—

____Modificacién Puntual de Normas. Valencia de Alcantara (Caceres)

JUNTA DE EXTREMADURA

(K10, VIYIEHDA, ORDENACION DEL TERKITONO Y lumzﬂ':_:
naniyme y Ordeneion de! Tervitorio de Extremadurs
Ailivgmanid wip Aocumanto an lasenl

CANGIEAIL DL VOR
s Comisian de Ur
acordd ansubar deh

b du

Mérida 2 E JUN th

El Direcror General de Omu.hn‘.:or\ del Territorio y Urbanismo
ire

——
— .

Fdo.: Miguel Aage! Rufo Cordero

MODIFICACION PUNTUAL DE LA ZONA IX RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA
INTENSIVA DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALENCIA DE ALCANTARA

(CACERES)
PROMOTOR: D. Francisco José Sanchez Piris.
ARQUITECTO: D. Juan Pedro Hilanderas Mohedano
FECHA: Julio 2014.

Juan Pedro Hilanderas Mohedano. C/ Duquesa de la Victoria N°7. Valencia de Alcantara (Caceres)
Telf: 927 58 09 17 / 658 20 86 34 e-mail: estudiohilanderas@yahoo.es



Modificacién Puntual de Normas. Valencia de Alcantara (Caceres)

iNDICE

1.MEMORIA GENERAL

1.1. Memoria Informativa.
1.1.1. Objeto del encargo.
1.1.2. Descripcion del estado actual y estructura de la propiedad.
1.1.3. Circunstancias legales y urbanisticas de aplicacién.

1.2.Memoria Justificativa.
1.2.1. Descripcion de la modificacion puntual de norma.
1.2.2. Justificacion de la modificacion puntual de la ordenanza en la Zona Residencial R.
1.3.3. Justificacion grafica. (Fotografias de la zona)

2.PLANOS el
1. Situacion y antecedentes.
2. Estado actual y propuesta.

_ JUNTA DE EXTREMADLIRA
Ltaumz;ulﬂ DE HOMERTQ, VIVIENDA, OADENA
& C:.rru‘lah de Urbanigma y Ordeny

cordd aprobar dafinitivamenge e

CIOK DEL TERRITORIO ¥ bunisio
:ﬂﬂ dal Terviteria de Extromadurs
QEUMEATD on In kesidn de

26 JUN 2014

El Director General de

Mérida

ol ; 1
Ordeducion dal Territorio y Urbanismeo

Feo.: Miguel I Rufo Cordero

Juan Pedro Hilanderas Mohedano. C/ Duguesa de la Victoria N°7. Valencia de Alcantara (Caceres)
Telf: 927 58 09 17 / 658 20 86 34 e-mail: estudiohilanderas@yahoo.es



Modificacion Puntual de Normas. Valencia de Alcantara (Caceres)

1. MEMORIA GENERAL. T Ll e o Bl ER i
1.1. MEMORIA INFORMATIVA.

1.1.1. Objeto del encargo.
El presente trabajo tiene por objeto, la redaccion de una MODIFICACION PUNTUAL de las NNSSMM de

Valencia de Alcantara, con la finalidad de adaptar las normas a la realidad fisica existente en las
manzanas formadas por las calles Juan Carlos I, Infanta Elena, Infanta Cristina, Principe de Asturias y
Reina Sofia.

e Situacion: Zona IX.

e Localidad: Valencia de Alcantara (Caceres).

e Autores del encargo: D. Francisco José Sanchez Piris.

e Arquitecto redactor: D. Juan Pedro Hilanderas Mohedano. N° 60745 COADE.

1.1.2. Descripcion del estado actual.

Como puede observarse en la documentacion fotogréfica adjunta, el ambito de esta modificacion, se
caracteriza por tratarse de una zona residencial, donde la implantacion de las construcciones, no se
ajusta a lo establecido en las actuales NNSSMM para la zona que le es de aplicacién, que es la Zona IX,
caracterizada por tratarse de construcciones que deben retranquearse en todos sus linderos un

minimo de 3 metros.

1.1.3. Circunstancias legales y urbanisticas de aplicacion.
La redaccidn de la modificacién puntual en ZONA IX tiene como base legal y técnica las siguientes
disposiciones:
- RESOLUCION de 31 de julio de 1998, de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Valencia de Alcantara.
- Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacion territorial de Extremadura,
- Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura (Publicado en el D.O.E el 30 de enero de 2007).

1.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.2.1. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE NORMA.

La presente modificacién, pretende la creacion de una nueva zona urbanistica, dentro de la Zona IX,
denominada IXa, en la que se propone la modificacién de las condiciones de implantHdNha ExTREMAan

Las condiciones para la zona IX, son las siguientes: Feunn)hia OF FOHENTO, YIVIENDA, OADEN
P 9 Lo Caminén 3o Urhaniumay nmn.Efo :ﬂ.‘,",?fj TERNIONG Y oo
Acordd apropar dhativamente aare Stiens i 'l::!'ﬂn.ﬁm v

""" © 26 JUN 201

El Direcror General de Qrde n Territono rban
o CION de b ¥ Urbanig
v

La edlificacion se retranqueard de todas sus lindes un minimo de 3 m. "
Y se propone la siguiente redaccion:

En la Zona IX, La edificacion se retranqueard de todas sus lindes un minimo de 3 m. 3
En la Zona IXa, la edificacion se retranqueard un minimo de 3 m en fondo y medianerF’ Srenther fibsraolme

implantacion respecto al frente.

Se pretende, con esta nueva redaccion, facilitar la implantacion de construcciones, sin aumentar el
aprowechamiento urbanistico de la ordenanza de aplicacién, que se mantiene en el 40 %.
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1.2.2 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENANZA EN LA ZONA IV.

En las Normas Subsidiarias del municipio, el Capitulo X, en el cual se regulan las condiciones
particulares de la zona I1X, se modifican los articulos l33y 135, siendo su descripcién la que se
reproducen a continuacion:

CAPITULO X
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA IX - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA INTENSIVA

Se sustituye:

. Articulo 133.-Definicion y delimitacion.
Corresponde a la expansion del niicleo urbano hacia el sur, con tipologfa de vivienda aislada. Su
situacion y delimitacion figura en el Plano n.” 5 de Ordenacion.

Por:

Articulo 133.-Definicién y delimitacion.

Corresponde a la expansion del nicleo urbano hacia el sur, con tipologia de vivienda aislada. Su
situacion y delimitacion figura en el Plano n.® 5 de Ordenacion, delimitindose la Zona IX(a) a las
manzanas de las calles Infanta Cristina, Infanta Elena, Rey Juan Carlos, Principe de Asturias y
Reina Sofia. '

Se sustituye:
. Articulo 135.-Condiciones de ediffcacion.
.- Parcelacion:
Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber
sido incluida en el ultimo Catastro de Urbana vigente.
- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendrdn las siguientes dimensiones minimas:
Fachada; 12 m
Fondo.: 15 m
Superficie: 200 m2
Para promociones unitarias con tipologia Unifamiliar en Hilera (minimo 10 viviendas), las
dimensiones serdn las siguientes:

Fachada: 6 m CONSEjEna Df}:::f?w?E EXTREMADURA
Fondo: 12 m 12 Comien de Urtaniym, "'é",‘.“"’"“"ﬂ" DECTE llimam: 10RISHO

2eordd apropy, 4 *0aeidn dei
ehinitiamens Tervite rio
48 “ocumenry "chm
Lo fl umh

Superficie: 100 m2

- Parcela maxima: No se limita. Méricy i 6 JU N2 0l
I.-Tipologia edificatoria:

Edificacion aislada. E1 Direcror Ganerat de Or¢

Se exceptuan de esta condicion los grupos de, como minimo, 10 vivien
construir segun la tipologia de edificacion en hilera.
M. ~Implantacion:

- Ocupacion:

a) La edificacion podrd ocupar como mdximo el 40% de la superficie edificable de la parcela (Art.
63).

b) Para promociones unitarias con tipologia Unifamiliar en Hilera, que conformen un conjunto de,
como minimo, 10 viviendas, la ocupacion médxima serd el 70% de la superficie edificable de la
parcela.

©) En parcelas edificables con superficie inferior a 200 m2, la edificacion podrd ocupar el 50% de
la superficie de la parcela.

- Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:

* Vivienda unifamiliar: Todo el fondo de parcela.

rbanisme

Juan Pedro Hilanderas Mohedano. C/ Duguesa de la Victoria N°7. Valencia de Alcdntara (Caceres)
Telf: 927 58 09 17 / 658 20 86 34 e-mail: estudiohilanderas@yahoo.es
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* Fquipamiento Comunitario: Todo el fondo de parcela.

- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos.

La edificacion se retranqueard de todas sus lindes un minimo de 3 m.

V.~ Volumen:

— Altura méxima: La altura mixima serd de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara superior
del dltimo forjado o a la arista inferior del faldon de cubierta.

- Edificabilidad maxima sobre parcela:

* Vivienda Unifamiliar y Equipamiento Comunitario: la edificabilidad mdxima sobre parcela serd
de 0,80 m2/m2.

* En promociones unitarias con tipologia unifamiliar en hilera (minimo 10 viviendas), la
edificabilidad mdxima serd de 1,40 m2/m2.

* En las parcelas edificables con superficie inferior a 300 m2, la edificabilidad maxima serd 1
ma/me.

- Edificabilidad mdxima sobre Unidad de Ejecucion:

En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva creacién, no prevista, las
edificabilidades mdximas de la Unidad serdn las que figuran a continuacion, expresadas en méa
de techo por m2 de superficie de la Unidad.

Fdificabilidad lucrativa: 0,50 m2/m2.

Edificabilidad de los equipamientos: 0,05 m2/mZ2.

Edificabilidad global: 0,55 m2/mZ2.

£n promociones unitarias con tipologia unifamiliar en hilera que conformen conjuntos de, como
minimo, 10 viviendas, las edificabilidades maximas de la Unidad serdn las siguientes:
Edificabilidad lucrativa: 0,85 m2/m2.

FEdificabilidad de los equipamientos: 0,10 m2/m2.

Edificabilidad global: 0,95 m2/mZ.

V.-Condiciones Especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrenos que impliquen apertura de nuevos viarios publicos
no previstos y/o aumento de la ocupacion del suelo, sin aumento del volumen edificable, serdn
objeto de la delimitacion de una Unidad de Ejecucion y la redaccion de un Plan Especial de
Reforma Interior, segun se determina en los Articulos

26 y 31 de estas Normas Urbanisticas.

Por:
Articulo 135.-Condiciones de edificacién.
|.-Parcelacion:
- Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicién de haber
sido incluida en el Gltimo Catastro de Urbana vigente.
Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada: 12 m
Fondo: 15 m
Superficie: 200 m2
Para promociones unitarias con tipologia Unifamiliar en Hilera (minimo 10 viviendas), las
dimensiones seran las siguientes:

Fachada: 6 m JUNTA DF FXTREMADURA
Fondo: 12 m COMBEIATA OF WL 0 TVLREA, CROLNRLION 6L TERRIORIO Y 16,
Superficie: 100 m2 e’ A b pnpualivhigiy b
- Parcela maxima: No se limita.

Il.Tipologia edificatoria: . 26 JUN 2014

Edificacion aislada.

El Director General ye Ureedy con del Terrtoric y Urbanismo
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Se exceptiian de esta condicion los grupos de, como minimo, 10 viviendas, que se podran
construir segun la tipologia de edificacion en hilera.
Il.~-Implantacién:
- Ocupacién:
a) La edificacion podra ocupar como maximo el 40% de la superficie edificable de la parcela (Art.
63).
b) Para promociones unitarias con tipologia Unifamiliar en Hilera, que conformen un conjunto de,
como minimo, 10 viviendas, la ocupacién maxima sera el 70% de la superficie edificable de la
parcela.
) En parcelas edificables con superficie inferior a 200 m2, la edificacion podra ocupar el 50% de
la superficie de la parcela.
- Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:
* Vivienda unifamiliar: Todo el fondo de parcela.
* Equipamiento Comunitario: Todo el fondo de parcela.
- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:
La edificacién se retranqueara de todas sus lindes un minimo de 3 m., excepto en su frente, en
el que el retranqueo sera libre, para la zona IXa.
IV.-Volumen:

Altura maxima: La altura maxima sera de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara superior
del Gltimo forjado o a la arista inferior del faldén de cubierta.
- Edificabilidad maxima sobre parcela:
* Vivienda Unifamiliar y Equipamiento Comunitario: la edificabilidad maxima sobre parcela sera
de 0,80 m2/m2.
“* En promociones unitarias con tipologia unifamiliar en hilera (minimo 10 viviendas), la
edificabilidad maxima sera de 1,40 m2/m2.
“ En las parcelas edificables con superficie inferior a 300 m2, la edificabilidad maxima sera 1|
m2/m2.
- Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucion:
En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva creacion, JONPASHS'Exy ADURA
edificabilidades maximas de la Unidad seran las que figuran a continuatm,ltmpumamggmm i

A Cemisian
de techo por m2 de superficie de la Unidad. mwa4;mn?z':..',:',':",:,:,?':"}“lhw*-m-m de Extrsmadury
SHE daeumgnig an | sesidn de i
Edificabilidad lucrativa: 0,50 m2/m2. ) b
urida
Edificabilidad de los equipamientos: 0,05 m2/m2. 2 ) JUN 20”4

Edificabilidad global: 0,55 m2/m2. S Ohmee s

En promociones unitarias con tipologia unifamiliar en hilera que conformen con;t':ﬁ'f’djs‘.
minimo, 10 viviendas, las edificabilidades maximas de la Unidad seran las siguientes:
Edificabilidad lucrativa: 0,85 m2/m2. Fdo. Miguel IR.u!GCmg,D
Edificabilidad de los equipamientos: 0,10 m2/m2.

Edificabilidad global: 0,95 m2/m2.

V.-Condiciones Especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrenos que impliquen apertura de nuevos viarios ptblicos

no previstos y/o aumento de la ocupacion del suelo, sin aumento del volumen edificable, seran
objeto de la delimitacién de una Unidad de Ejecucion y la redaccién de un Plan Especial de
Reforma Interior, segiin se determina en los Articulos

26 y 31 de estas Normas Urbanisticas.

La presente modificacion no aumenta en ninglin momento el aprovechamiento establecido en la

ELTERRIORIO ¥ TURISHO

—

normativa actual y inicamente modifica parametros de implantacion y alturas.
Este documento se redacta para su pertinente tramitacién en el Ayuntamiento de Valencia de Alcantara
con objeto de su aprobacion en cada organismo autonomico para su vigencia efectiva.

Juan Pedro Hilanderas Mohedano. C/ Duquesa de la Victoria N°7. Valencia de Alcantara (Caceres)
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1.3.3. Justificacién grafica. (Fotografias de la zona)
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Fotografia 3. Calle Infanta Elena.

Juan Pedro Hilanderas Mohedano. C/ Duquesa de la Victoria N°7. Valencia de Alcéntara (Caceres)
Telf: 927 58 09 17 / 658 20 86 34 e-mail: estudiohilanderas@yahoo.es

12 SEP ﬁﬁ!d

Rufo Cordero

Fdo.: Muguel



T

Maodificacién Puntual de Normas. Valencia de Alcintara (Ciceres)

-’

Fotografia 5. Calle Infanta Cristina.

76 JUN 201k

Fotografia 6. Calle Infanta Cristina.
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Fotrografia 8. Calle Reina Sofia.
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2.  PLANOS

Se presentard el refundido de planos, una vez se haya obtenido la calificacién definitiva, de cara a su
publicacion en el DOE.

CONSEFFAIA DF FOMENTC. VIVIENDA, ORDENACION GEL TERRI bi
La Ceminén de Urbanivmo y Orceracign del Terntono da Extremaay s
acordd aprobar definitivamente eite decumento en I sesién de

e 16 JUN 2014

El Direcror General ae Ordafacion del Terrmario y Urbansmo

Juan Pedro Hilanderas Mohedano. C/ Duquesa de la Victoria N°7. Valencia de Alcd
Telf: 927 58 09 17 / 658 20 86 34 e-mail: estudiohilanderas@yahgomis.



