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1. MEMORIA GENERAL.

1.1. MEMORIA INFORMATIVA.
1.1.1.Objeto del encargo.
El presente trabajo tiene por objeto, la redaccién de una MODIFICACION PUNTUAL de las NNSSMM de
Valencia de Alcantara, con la finalidad de adaptar las normas a la realidad fisica existente entre las
calles: Calle Los Olivos, Avda. de Lisboa, Calle Las Acacias, Calle Los Castafos, Calle Final de San
Antonio, y Calle Barca (delimitacién que figura en los planos)

e  Situacion: Zona IX.

e Localidad: Valencia de Alcantara (Céceres).

e Autores del encargo: D. Ignacio Navas Aranguren.

e Arquitecto redactor: D. Juan Pedro Hilanderas Mohedano. N° 460745 COADE.

1.1.2.Descripcion del estado actual.

Como puede observarse en la documentacién fotografica adjunta, el ambito de esta modificacion, se
caracteriza por tratarse de una zona residencial donde la implantacion de las construcciones, no se
ajusta a lo establecido en las actuales NNSSMM para la zona que le es de aplicacion, que es la Zona IX,
caracterizada por tratarse de construcciones que deben retranquearse en todos sus linderos un
minimo de 3 metros, por ello, se propone la creacién de una nueva ordenanza, ajustiandose a la
realidad fisica. Se aprovecha la presente modificacion, para suprimir el parametro de ocupacion, fijado
en el 40% de la parcela por cada una de las plantas, y aumenténdolo hasta el _80%, con la finalidad de
flexibilizar el disedo de las edificaciones dadas las nuevas condiciones de implantacién. No se
contempla modificar la edificabilidad, y por tanto no se aumenta aprovechamiento urbanistico.

1.1.3.Circunstancias legales y urbanisticas de aplicacién.
La redaccion de la modificacion puntual en ZONA IX, creando una nueva ordenanza, la ZONA XXVIII
tiene como base legal y técnica las siguientes disposiciones:
- RESOLUCION de 31 de julio de 1998, de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Valencia de Alcantara.
- Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacion territorial de Extremadura.
- Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura (Publicado en el D.O.E el 30 de enero de 2007).

Se advierte en este punto, que existe en tramitacién una modificacién puntual de normas, la nimero
29, de la que consta aprobacion definitiva por acuerdo de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, de 16 de junio de 2014.

Al no constar para la misma, a fecha de presentacion de esta documentacién, con publicacién en el
Diario Oficial de Extremadura, no se considera en vigor, y por tanto, no se recoge dicha modificacidn
en la documentacion grafica de esta modificacion de normas.

Esta modificacion (la nimero 29), pretende crear una zona diferenciada de la zona IX entre las Calles
Juan Carlos |, Infanta Elena, Infanta Cristina, Principe de Asturias y Reina Sofia, en las que el retranqueo
respecto a fachada, es libre.
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Ambito v alcance:

La creacién de una ordenanza urbanistica se constituye como el ambito de aplicacion de una
determinada normativa urbanistica. Por tanto, la creacion de la Zona XXVIII, constituira, por si misma,
la aplicacién de las determinaciones indicadas al efecto en el articulado modificado. Las mismas,
comparten las condiciones de la Zona IX, con la particularidad de implantacion libre, y una ocupacion
del 80% (sin aumentar las condiciones de edificabilidad, y por tanto, sin aumentar el aprovechamiento
urbanistico).

Tal y como se desprende de las edificaciones existentes segin la documentacion grafica de las
NNSSMM, en el momento de la redaccion de las NNSSMM, la amplitud de la Zona IX, queda fuera de
ordenacion la mayoria de construcciones existentes, trataindose mediante esta modificacion de norma,
de subsanar esta circunstancia, con la finalidad de permitir la regularizaciéon y la colmatacion de la
zona, parcelada de forma contradictoria a Ias‘ﬂetermlnacllones‘de las Normas /Sq_bsfidiarta§ Municipales.
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Situacion propuesta:

Juan Pedro Hilanderas Mohedano. C/ Duquesa de la Victoria N°7. Valencia de Alcantara (Caceres)
Telf: 927 58 09 17 / 658 20 86 34 e-mail: estudiohilanderas@yahoo.es

nt ArT 2M&



/

/

Modificacion Puntual de Normas. ,Valencl? de Alcantara (Ciceres)
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1.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA. / ~. s J
1.2.1. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE NORMA. S e /
La presente modificacion, pretende la creacién de una nueva zona urbanistica, denominada XXVIII, en
la que se propone la modificacién de las condiciones de implantacién respecto a las existentes en la

Zona IX, creando un nuevo articulado como continuacion a los actualmente vigentes en las NNSSMM.

Se pretende, con esta nueva redaccion, facilitar la implantacion de construcciones, y facilitar su
regularizacién, sin aumentar el aprovechamiento urbanistico de la ordenanza de aplicacién, dado que
no se incrementa la edificabilidad, ni se altera el régimen de usos.

Emplazamiento:

Delimitacion segun Oficina Virtual de Catastro:
LN 2 02
o7 ol

Delimitacion segun ortofoto SIGPAC:

Juan Pedro Hilanderas Mohedano. C/ Duquesa de la Victoria N°7. Valencia de Alcantara (Caceres)
Telf: 927 58 09 17 / 658 20 86 34 e-mail: estudiohilanderas@yahoo.es

5

01 0CT 208



__M_q_ql@_fi_c.ac'!énﬂPunﬁgaﬁlﬁ@g Normas. Valencia de Alcantara (Cdceres)

1.2.2 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENANZA EN LA ZONA IX.
En las Normas Subsidiarias del municipio, el Titulo Ill, regula las condiciones particulares del suelo
urbano. Se propone la creacién de nuevo articulado como continuacion del titulo indicado.

Se incorpora:

TiITULO Il (continuacion)
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA XXIX - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE IMPLANTACION
LIBRE

Articulo 325.- Definicidén y delimitacion.

Su situacién y delimitacion figura en el Plano n.° 5 de Ordenacién, Corresponde a la delimitacion
formada por las calles: Calle Los Olivos, Avda. de Lisboa, Calle Las Acacias, Calle Los Castafios,
Calle Final de San Antonio, y Calle Barca, seguin la delimitacion que figura en los planos.

Articulo 326.- Condiciones de uso.

l.-Uso global: Residencial.

/l.-Usos pormenoizados permitidos:

- Uso Principal: Serd el Residencial Aislada, categoria Unifamiliar o Bifamiliar.
- Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes usos.

* Equipamiento Comunitario.

* Espacios Libres.

Se permiten los siguientes:

* Industria, categoria 1.° Talleres Artesanales.

* Terciarios. |
/ll.-Usos pormenorizados prohibidos:
- Agricola.

- Industria, categoria 2."a 6.",

- Residencial Unifamiliar en Linea.

- Residencial Plurifamiliar en todas sus tipologias. Lo
- Servicios de infraestructuras y transportes.

Articulo 327.- Condiciones de edificacion.

l.-Parcelacion.

- Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber
sido incluida en el tltimo Catastro de Urbana vigente.

- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendrdn las siguientes dimensiones minimas:

Fachada: 12 m

Fondo. 15 m

Superficie: 200 mZ2

Para promociones unitarias con tipologia Unifamiliar en Hilera (minimo 10 viviendas), las
dimensiones serdn las siguientes:

Fachada: 6 m

Fondo.: 12 m

Superficie: 100 m2

- Parcela maxima’ No se fimita.

/. -Tipelogia edificatoria.

Edificacion de implantacion libre.

I, -Implantacion:

- Ocupacion:
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La edificacidn podrd ocupar come mdximo ef 80% de la suparficie edificable de la parcela (At
63).

-~ Profundidad edificable: Se podrd edificar hasta la profundidad siguiente:

* Vivienda unifamitiar; Todo el fondo de parcela.

*Equipamiento Comunitarin: Todo of fondea de parcela.

~ Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos.

La edificacion, tendrd una disposicion libre dentro de la parcefa.

v -Volumen.

~ Aftura mdxima.: La altura mixima serd de dos plantas y 7,20 metres, medida a la cara superior
del dltimo forjado ¢ ala arista inferior del faldén de cubierta.

- Edificabilidad mdxima sobre parcela.

* Vivienda Unifamiliar y Equipamiento Comunitario: la edificabilidad mdxima sobre parcela serd
de 0,80 m2/m2.

* En promociones unitarias con tipologia unifamiliar en hilera (minimo 10 viviendas), Ia
edificabifidad maxima serd cle 1,40 m2/m2.

* £n las parcelas edificables con superficia inferior a 300 m2, la edificabilidad mdxima serd |
mzZ/me.

~ Edificabilidad mdxima sobre Unidad de Ejecucion:

tn caso de tratarse de una Unidad de Ejecucicn de nueva creacion, no prevista, las
edificabilidades mdximas de la Unidad serdn las que figuran a continuacion, expresadas en m?
de techo por mz de superficie de la Unidad.

Edificabilidad tucrativa: 0,50 m2/m2.

Edificabilidad de los equiparmientos: 0,05 m2/m2.

Fdificabilidad global: 0,55 m2/m2.

En promociones unitarias con tpologia unifamitiar en hitera que conformen confuntos de, coma
minimo, 10 viviendas, las edificabilidades maximas de la Unidad serdn las siguientes:
Edificabifidad lucrativa: 0,85 m2/m2.

Edificabilidad de los equipamientos: 0,10 m2/m2.

Edificabifidad global: 0,95 m2/m2.

V.-Condiciones Fspecificas:

£n todo caso, las parcelaciones de terrenos que impliguen apertura de nuevos viarios pibificos
no previstos y/o aumento de [a ocupacion del suelo, sin aumento def volumen edificable, serdn
obyeto de fa delimitacion de una Unidad de Ejecucion v la redaccion de un Plan Especial de
Reforma Interior, sequn se determina en los Articulos

20y 31 de estas Normas Urbanisticas.

La presente modificacion no aumenta en ningin momento el aprovechamiento establecido en la
normativa actual y dnicamente madifica parametros de impiantacion.

Este documento se redacta para su pertinente tramitacion en ef Ayuntamiento de Valencia de Alcdntara
con objeto de su aprobacion en cada organismo autondmice para su vigencia efectiva.

Juan Pedro Hilanderas Mohedano, C/ Duguesa de la Victoria N°7. vadencia de Alcantara (Caceres)
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1.3.3. Justificacion gréfica. (Fotografias de la zona)

18 Av. Lishoa

Uirb, Jos Olrvos

¢ - . 2

Fotografia 2. Urbanizacién Los Olivos. / o o/

Fotografia 3. Urbanizacion Los Olivos.
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60 Calie de San Antonio

1 Calle de San Anfonic

17 Calle los Castafios

Fotografia 6. Calle Los Castafios. < P ! : ,
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Fotrografia 8. Los Castanos.

/
! /
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Valencia de Alcantara, 20 de marzo de 2015
D. Ignacio Navas Aranguren D. Juan Pedro Hilanderas Mohedano
Promotor Arquitecto
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T /
2. PLANOS /
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Se presentara el refundido de planos, una vez se haya obtenldo la aprobacién defmitlva. de cara a su
publicacién en el DOE.
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Estado reformado:
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- NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

- Zona XV.- Industrial.

- Zona XVi.- Terciaria.

- Zona XVil.- Equipamiento Comunitario.
- Zona XVIiL.- Espacios Libres,

- Zona XIX.- San Pedro.

- Zona XX.- La Fontafera.

- Zona XX|.- Las Huertas de Cansa.

- Zona XXil.-Estacidon Ferrocarril,

= Zona XXIIt.- Alcorneo.

- Zona XXIV.- La Acefa.

- Zona XXV.- Jola,

- Zona XXVi.- El Pino.

~ Zona XXVIl.- Las Casifias.

- Zona XXV - Industrial categoria 1% 5 37
~ Zona XXIX.~ Residencial unifamiliar de implantacion libre

La delimitacidn espacial de cada una de las Zonas serd la reflejada en los Planos de Qrdenacidn
n"Sy10al8.

Las condiciones de uso y edificacidn seran las que resulten de jaaplicacion de la Normativa
especifica, que correspenda a cada Zona, de acuerdo con el Titwlo N de estas Normas.,

2. Suelo Apto para Urbanizar:

- Zona {ll.- Residencial Comercial (Sector SR-8)

- Zona VI.- Residencial Unifamiliar en Linea Unitaria (Sectores Residenciales SR-1, SR-2, v SR-3),
- Zona X1~ Residencial Unifamifiar Aislada de Urbanizacion (Sectores Residenciales SR-4 y SR-5).
- Zona XV.~ Industrial (Sector Industrial Transitorio SIT -6, S8 v Si-0y,

- Zona XVI.- Terciario (ST-9),

- Zona XXIL- Estacion Ferrocarril (Sector Residencial SR 7).

La regulacion de las condiciones de uso y edificacion se realizard mediante la redaccion det Plan
Parcial correspondiente, de acuerdo con las condiciones que se estabiecen en el Tiudo IV de
estas Normas.

3. Suelo No Urbanizable:

~ De Especial Proteccion:

* Forestal.

* Paisajistica: Tramo urbano de la Rivera Avid y sus margencs,

T Arqueolagica: Circulo de proteccion minimo en lomo a ios yacimientos de 154 metros de
radio.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

Zona XXV.- Jola.

Zona XXVi- El Pino.

Zona XXVil.- Las Casifias.

Zona XXVII.- Industrial categoria 1* a 3%,

Zona XXIX.- Residenciai unifamiliar de impiantacién libre.

Articulo 104.~ Desarroilo de las Normas.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias en Suelo Urbano, no requerird la formulacion de otro
tipo de planeamiento, salvo para las Actuaciones Urbaristicas en Suelo Urbano, delimitadas
en el Plano n.° 4 de Ordenacion v los Planos de Ordenacion n.® 10 a 18, alas gue se le sefialan
las condiciones para su desarratio.

Asimismo, para las Actuaciones Urbanisticas en Suelo Urbano, delimitadas en estas Normas, o
planeamiento que las desarrolle comportard la redistribucion de beneficios y cargas derivadas de
la actuacion.

Articuio 105.- Edificaciones existentes.

1. Todas las edificaciones e instalaciones ejecutadas con apterioridad a las presentes Normas
Subsidiarias, y que resulten conforme con éstas, quedan recogidas por este planecamiento, v, en
suU virtud, podran autorizarse en ellas toda clase de obras de consolidacion, reparacion, mejoras
y Cualguier otra que no suponga incremento de voltimenes, altura, ocupacion o cambio de uso,
fuera de los previstos en las presentes Normas Urbanisticas. En caso de procederse a la
demolicién total o parcial de dichas edificaciones, las que se fueren a construir se ajustarin a las
determinaciones estabieciclas en estas Normas para {a nueva edificacion.

98

NORMAS URBANISTICAS



Articulo 323.- Dotaciones minimas.
Las dotaciones a prever serdn (as siquientes:

- Equipamientos dotacionales publicos: 20 my de suelo por cada 100 m2 potencialmente
edificables de uso residencial.

- Zonas verdes: 15 m?2 de sueio por cada 100 m2 potencialmente edificables de uso residencal,
0 10% de la superficie deal Sector.

- Aparcamiento de cardcter privado: | plaza por cada 100 metros cuadrades edificables ep
conjuntos de vivienda de superficie media inferior a 120 moetros cuadrados edificables v de 1,5
plazas por cada 100 metros cuadrados edificables para viviendas de mayaor superficie.

- Plazas de cardcter publico (a localizar en espacios pablicos anejos o no ai viarioy en niimern
equivalente a una plaza por cada 200 m?2 de techo potencialmente  cdificable, debiendo
cumplirse las reservas minimas de plazas que establezca la legislacion vigente en materia de
accesibifidad.

Articuio 324.- Cesiones obligatorias y gratuitas.

Serd objeto de cesidn obiigatoria y gratuita al Ayuntamiento, lo siguiente:

- Viales urbanizados totalmente, asi como infracstructura general de electricidad (luerza y
alumbrado), saneamiento v agua de 1a urbanizacién.

- Los terrenos destinados a dotaciones.

- El 10% del aprovechamiento del sector.

TITULO 111 {(continuacion)
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA XXIX - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE IMPLANTACION
LIBRE

Articuio 325.- Definicién v delimitacidn.

Su situacidn y delimitacion figura en el Piano n.° 5 de Ordenacion, Corresponde a la delimitacion
formada por las caltes: Calle Los Oltvos, Avda. de Lisboa, Calle Las Acacias, Calle Los Castaiios,
Calle Final de San Antonio, y Calle Barca, segun la delimitacion gue figura en los planos,

Articulo 326.- Condicionas de uso.
I.-Uso global; Residencial.

I.-Usos pormenorizados permitidos: !

- Uso Principal: Sera el Residencial Aislada, categoria Unifamiliar o Bifamiliar.
- Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes SEG TS

* Equipamiento Comunitario.

* Espacios Libres.

Se permiten los siguientes:

“industria, categoria 1.", Talleres Artesanales.

* Terciarios.
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- NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

Hi.-Usos pormenorizados prohibidos:
- Agricola.
- Industria, categoria 2.7 a 6.,
- Residencial Unifamiliar en Linea,
- Residencial Plurifamiliar en todas sus tipologias,
= Servicios de infraestructuras y transportes.,

Articulo 327.- Condiciones de edificacion.
|.-Parceiacion:

- Parcela existente: Se considera edificable 1a parceia existente que cumpla la condicion de haber
sido incluida en el 4!timo Catastro de Urbana vigente,

- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran 1as siguientes dimensionaos minimas:

Fachada: 12 m

Fondo: 15 m

Superficie: 200 m?

Para promociones unitarias con tipologia Unifamiliar on Hilera (minimao 10 viviendas), fas
dimensiones seran las siguientes:

Fachada: 6 m

Fondo: 12 m

Superficie: 100 m2

- Parcela méxima: No se limita,

H.-Tinologia edificatoria:

Edificacién de impiantacién libre.

H.~-Implantacién:

- Qcupacion:

La edificacion podra ocupar como maximo el 80% de la superlicie odificabie de la parcela (Art,
6G3).

- Profundidad edificable: Se podra edificar hasta fa profundidad siguiante:

* Vivienda unifamiliar: Todo e fondo de parcela. P

* Equipamiento Comunitario: Todo el fondo de parceia.

- Alineaciones, retranqueos y separacién a linderos:
La edificacién, tendrd una disposicién libre dentro de ia parcela.

IV.-Volumen:
- Altura maxima: La altura méaxima serd de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara SUperior

del ltimo forjado o a la arista inferior del faldén de cubierta.
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- Edificabilidad maxima sobre parcela:

* Vivienda Unifamiliar y Equipamiento Comunitarior |a edificabilidad maxima sobre parcela serd

de 0,80 m2/m?2.

* En promaciones unitarias con tipologia unifamiliar on hilera (minimo 10 viviersdas), Ta
edificabilidad méxima serd de 1,40 m2/m2.

* En las parcelas edificables con superlicie inferior a4 300 m2, la edificabilidad maxima serd ]
m2/m2.

- Edificabifidad maxima sobre Unidad de Ejecucion:

En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva oreacion, no  prevista, las
edificabilidades méximas de |a Unidad serdan las que figuran a continuacion, expresadas an my
de techo por m2 de superficie de la Unidad.

Edificabilidad lucrativa: 0,50 m2/m2.

Edificabilidad de los equipamientos: 0,05 m2/m2.

Edificabilidad global: 0,55 m2/mae.

En promociones unitarias con tinolagia unifamiliar en hilera que conformen conjuntos de, como
minimo, 10 viviendas, las edificabilidades maximas de 1a Unidad seran las siguientes:
Edificabilidad lucrativa: 0,85 m2/m2,

Edificabilidad de los equipamientos: 0,10 m2/m32.

Edificabilidad global: 0,95 m2/m2,

V.-Condiciones Especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrenos que impliguen apertura de nyevos viarios pablicos
no previstos y/o aumento de la ocupacion del suelo, sin aumento del volumen edificable, serin
objeto de la delimitacion de una Unidad de Ejecucion y la redaccion de un Plan Especial do
Reforma tnterior, segln se determina en los Articulos

26y 31 de estas Normas Urbanisticas.
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RESUMEN EIECUTIVO:
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA XXIX - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE IMPLANTACION
LIBRE

Articulo 325.- Definicién y delimitacién.

Su situacion y delimitacion figura en el Plano n.° 5 de Ordenacién, Corresponde a la delimitacion
formada por las calles: Calle Los Olivos, Avda. de Lisboa, Calle Las Acacias, Calle Los Castafios,
Calle Final de San Antonio, y Calle Barca, segtn la delimitacién que figura en los planos.

Articulo 326.- Condiciones de uso.

l.-Uso global: Residencial.

I.-Usos pormenoizados permitidos:

- Uso Principal: Serd el Residencial Aislada, categoria Unifamiliar o Bifamiliar.
- Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes usos.
* Equipamiento Comunitario.

¥ Espacios Libres.

Se permiten los siguientes:

*Industria, categoria 1.° Talleres Artesanales.

* Terciarios.

Hll.-Usos pormenorizados prohibidos:

- Agricola.

- Industria, categoria 2.%a 6.7,

- Residencial Unifamiliar en Linea.

- Residencial Plurifamiliar en todas sus tipologias.

- Servicios de infraestructuras y transportes.

Articulo 327.- Condiciones de edificacion.

l.-Parcelacion:

- Parcela existente.: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber
sido incluida en el dltimo Catastro de Urbana vigente.

- Parcela minima. Las parcelas nuevas tendrdn las siguientes dimensiones minimas.

Fachada: 12 m

Fondo. 15 m

Superficie: 200 m2

Para promociones unitarias con tipologia Unifamiliar en Hilera (mihimo 10 viviendas), las
dimensiones serdn las siguientes:

Fachada: 6 m /

Fondo. 12 m

Superficie: 100 m2 /

- Parcela mdxima: No se limita. ,

/l.-Tipologia edificatoria:

Edificacion de implantacion libre.

I ~Implantacion:

- Ocupacion.

La edificacion podrd ocupar como mdximo el 80% de la superficie edificable de la parcela (Art.
63).

- Profundidad edificable: Se podrd edificar hasta la profundidad sigulente: o e
* Vivienda unifamiliar: Todo el fondo de parcela. i [ NU‘J L l‘l

Juan Pedro Hilanderas Mohedano. C/ Duquesa de la Victoria N°7. Valencia de Alcantara (Caceres)
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* Equipamiento Comunitario: Todo el fondo de parcela.

- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos.

La edificacion, tendrd una disposicion libre dentro de la parcela.

V.-Volumen:

- Altura mdxima. La altura méaxima serd de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara superior
del dltimo forjaclo o a la arista inferior del faldon de cubjerta,

- Edificabilidad mdxima sobre parcela;

* Vivienda Unifamiliar y Equipamiento Comunitario: Ia edificabilidad mdxima sobre parcela serd
de 0,80 m2/m2.

Y En promociones unitarias con tipologia unifamiliar en hilera (minimo 10 viviendas), la
edificabilidad mdxima serd de 1,40 m2/m2.

* £n las parcelas edificables con superficie inferior a 300 m2, la edificabilidad mdxima serd ]
m2/m2.

- Edificabilidad maxima sobre Unidad de Efecucién:

En caso de tratarse de wuna Unidad de Efecucion de nueva creacion, no prevista, las
edificabilidades maximas de la Unidad serdn fas que figuran a continuacion, expresadas en m2
de techo por m2 de superficie de la Unidad.

Edificabilidad lucrativa: 0,50 m2/m2.

Edificabilidad de los equipamientos: 0,05 m2/m2.

Edificabilidad global: 0,55 m2/m2.

En promociones unitarias con tipologia unifamiliar en hilera que conformen conjuntos de, como
minimo, 10 viviendas, las edificabilidades maximas de la Unidad serdn las siguientes:
Edificabilidad lucrativa: 0,85 m2/m2.

Edificabilidad de los equipamientos. 0,10 m2/m2.

Edificabilidad global: 0,95 m2/m2.

V.-Condiciones Especificas:

£n todo caso, las parcelaciones de terrenos que impliquen apertura de nuevos viarios publicos
no previstos y/o aumento de la ocupacion del suelo, sin aumento de/ volumen edificable, serdn
objeto de la delimitacion de una Unidad de Ejecucion y la redaccion de un Plan Especial de
Reforma Interior, segiin se determina en los Articulos

26 y 31 de estas Normas Urbanisticas,

La presente modificacion no aumenta en ningin momento el aprovechamiento establecido en la
normativa actual y dnicamente modifica parametros de implantacion,

Este documento se redacta para su pertinente tramitacion en el Ayuntamiento de Valencia de Alcintara
con objeto de su aprobacién en cada organismo autonémico para su vigencia efectiva,

RO RAL
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(Cdceres)

1. FASE DE PLANEAMIENTO.

La realizacién de los estudios e informes previos a la redaccién de la modificaciéon puntual,

asi como

las determinaciones y el contenido de la modificacion puntual en si misma, no implican impactos
significativos sobre el medio ambiente:

La modificacién de las determinaciones referentes a la Zona IX definida en las NN.SS.MM., mejorando
las condiciones de aplicacién y adecuandolo a las determinaciones de la legislacién vigente.

2. FASE DE URBANIZACION.
La modificacion no prevé la urbanizacién de ningdn suelo, tnicamente adapta las condiciones de
ocupacion vy edificacién a determinaciones de la legislacion y mejora las condiciones para uso
residencial, por lo que no se prevén impactos sobre el medio por obras de urbanizacion,

3. FASE DE IMPLANTACION.
La construccion de cualquier edificacién, comprenderia las obras necesarias para desarrollar el uso
correspondiente. Asi, se distinguen las siguientes actividades susceptibles de producir impactos sobre
el medio:

Movimientos de tierras.

Generacion de residuos de obra.

Movimientos de maquinaria.

Emisiones atmosféricas: ruidos, vibraciones, emisiones de contaminantes gaseosos, etc.
Préstamos y vertederos.

Consumo de recursos.

Obras de infraestructuras, en su caso.

4. FASE DE EXPLOTACION.
En esta fase se desenvolverian la actividad implantada, Cuya incidencia serd la misma que cualquier
otra edificacién de caracter urbano, que se manifestaria fundamentalmente en la generacién de
Residuos Sélidos Urbanos vy los derivados a la Red de Saneamiento municipal y el consumo de recursos
como seran Energia Eléctrica y Agua potable.

Juan Pedro Hilanderas Mohedano. C/ Duquesa de la Victoria N°7. Valencia de Alcdntara (Caceres)
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EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES. e o

Se habran de valorar los posibles impactos que con motivo de la posible implantacion del uso
contemplado:

Impactos durante la fase de construccion:

a-1) Impactos sobre la atmdsfera:
Emisién de polvo y particulas durante las obras.
Aumento de los niveles sonoros durante las obras.

a-2) Impactos producidos sobre el suelo:

Transformacion del relieve y formas del terreno durante las obras.
Destruccién del suelo en las superficies de ocupacién.

Calidad del suelo en zonas de instalaciones provisionales.
Contaminacion de suelos por malas practicas de la maquinaria.

a-3) Impactos sobre el agua:
La hidrologia superficial de la zona no se verd afectada de forma significativa por las obras, pues los
vertidos deberan tratarse en funcion de los residuos generados.

a-4) Impacto sobre la vegetacion:
La realizacion de las obras no llevaria asociadas unas influencias directas, pues no existen masas
arboreas, salvo los pastos existentes, por lo tanto no se causaria una afeccion negativa.

a-5) Impactos sobre la fauna:
La influencia sobre la fauna de la zona de actuacién es nula, ya que es una zona muy antropizada por
su proximidad al ntacleo urbano.

a-6) Impactos sobre el paisaje:
Afecciones paisajisticas minimas por el movimiento de tierras.

a-7) Impactos sobre el medio social y cultural:
Afeccion a la poblacién del entorno por las posibles obras de caracter aislado.

Afeccidn a la movilidad de los vehiculos por el trafico de la magquinaria.

Impactos durante la fase de funcionamiento: '

b-1) Impactos sobre la atmésfera:
No se prevén.

b-2) Impactos sobre el suelo: [
Ocupacion y consumo del suelo.

b-3) Impactos sobre el agua:
Aumento de la demanda de agua por el funcionamiento de la actividad.

b-4) Impactos sobre los recursos energéticos: WOy AN
, . . . . . / \ - )
Aumento de la demanda energética para el funcionamiento de la actividad. L
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b-5} Impactos sabre ef paisaje:
No se prevén,

b-6) Impactos sobre el medio sacio-econdmico:
No se prevén.

Una vez estudiados estos parametros se establecerian medidas para preveniy, compensar, corregir y
reducir las repercusiones ambientales negativas. Estas medidas se establecerian tanto en la fase de
disefio, como en la de ejecucién como en la de funcionamiento.

ANALISIS SOBRE LA CALIDAD Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DE LAS DETERMINACIONES. DE (A
MODIFICAICON PUNTUAL,

En general, el grado de incidencia sobre el medio de las determinaciones cde la modificacion puntual se
considera bajo teniendo en cuenta la realidad urbanistica de Valencia de Alcintara, y los terrenos
afectados por la modificaciéon puntual.

Por otra parte, atendiendo también a las actividades permitidas en la dasificacian del suelo del
NN.SS.MM., se deduce gue las caracteristicas ambientales que se derivan de la ejecucion de la

modificacién puntual no tendrén cardcter significalive.

lgualmente, en el inventario ambiental no se detectaron bienes  geoldygicos,  culturales,
socioecondmicos o infraestructuras que se vean afectados directamente por la ordenacion establecida.

En cuanto a fas protecciones, la modificacion puntual no modifica fas protecciones existenres on
aquelias zonas del dmbito que presentan valores merecedores de preservar,

La modificacién propiamente dicha no implica un efecto ambiental directo.

Valencia de Alcantara, 15 de noviembre de 2015

S—s

D. Ighacio Navas Aranguren D. Juan Pedro Hitarkleras Mohedano

Promotor Arquitecto

Juan Pedro Hilanderas Mchedano. C/ Duquesa de la Victoria N°7. valencia ae Alcantara {Caceres)
Telf: 927 58 09 17 / 658 20 86 34 e-mail: estudichilanderas@yahoo.es




/

/

Modificacion Puntual de Normas. Valencia de Alcantara (Céceres_

/
/

2. PLANOS ) S Ml / /
Se presenta el refundido de planos, una vez se haya ohtenido la_calificacion definitiva, - de cara a/rsu
publicacion en el DOE. : /

Estado actual:
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