1.= MEMORIA JUSTIFICATIVR OE 1LAS ﬁETEHHIH_FL{ZIfHGEE FROFUESTAS POR EL PLANEAMIENTO.

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LAS
DETERMINACIONES PROPUESTAS POR EL
PLANEAMTENTO.

l.- ANTECEDENTES.

1.- El presente documento se redacta para cumplir las
estipunlaciones de la legislaciéon urbanistica en la
tramitacién del expediente de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de Valverde de la Vera.

2.~ Este trabajo tuvo su inicioc con la adjudicacién
del Concurse Pdblice realizads 2l efecte por el
Ayuntamiento de Valverde de la Vera seqin convenio con la
Direccidn General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
de la Consejeria de Medio Pmbiente, Urbanisme y Turismo de
la Junta de Extremadura.

3.- En este periocdo de redaccidén se han realizado
diferentes reuniones gon el Ayuntamiento. En la redaccién
de las presentes Normas Urbanisticas se ha seguido la
estructura definida por los servicics técnicos de 1la
C.M.A.U.T. y las condiciones establecidas en el Pliego de
Condiciones Técriicas.

2.~ ESTRATEGIA DEL PLANEAMIENTO

l.- Todas las determinaciones dal presente documento
de Neormas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico se
adaptan en su contenido a lo establecido en los Art. 77,
78, y 80 del REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1982, de 26 de
junico por el gque se zprueba el Texto Refundido de la Ley
de Régimen del Sueloc y Ordenacién Urbana, de aplicacién
segun LEY 1371997, de 23 de diciembre reguladora de la
actividad wurbanistica de la Comunidad Buténoma de
Extremadursa, y de les Art. 91, 92, 93, 94, ¥y 97 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico. asi como éstas
determinaciones se adecuan a las caracteristicas fisicas
del territorig, a las infraestructuras, a las edificaciones
y al Pliege de Prescripciones Técnicas que rigen en el
citadc contrato de aslstencia técnica.
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L.~ MEMORIA QUETIFICATIVA [E LES UETRHMINACIONES PROPUESTAS PON TL FLANEAMIENTO.

2.1.- Definiecién de objetivos ¥y establecimiente de un
esquema de alternativas de ordenacién.

1.- Los objetivos que considerames prioritarios son
los siguientes:

A.- En cuanto a la gestién del Planeamiento.

B.- En cuanto al la politicaz del suelo.

C,— En cuanto a medidas de Proteccién vy Control.

D.- En cuanto al ambito de aplicacién de las Normas.

2.1.1.- En cuanto 2 la gestién del Planeamiento.

1l.- Como uno de los cbjetives primordiales en todo
proceso de planeamiento debe senalarse el de 1la
participacién de los afsctados en el proceso de elaboracién
del mismo. Para ellop se proponen des tipos de medidas: la
primera, sefialar la conveniencia de la creacién de una
Comisidn de Seguimisnto con representacion de todas 1las
organizaciones de la poblacién de Valverde de la Verza con
interés en el procesc de planeamiento urbanistico, vy como
segunda medida, la conveniencia de organizar diferentes
reuniones informativas con libre acceso de toda persona
interesada.

2.1.2.- En cuanto a la Politica de suelo.

l.- En el caso de la poblacién de Valverde de 1z Vera
no parece indicado proponerse come objetiveo una politica
de suelo que potencie el Pairimonio Municipal de Suels, vya
que el poder de gestidn es limitado. En todo caso, v una
vez puesto en marcha todo e] proceso podria ser uno de los
objetivos futuros.

2.- La cantidad de suelo gue se califica come urbano
esta justificada dentro de las posibilidades de futura
necesidad dentre del ambito temporal de aplicacién de las
presentes Normas.

3.= En referencia a definir suelo apteo para urbanizar
hay que indicar que viens condicionada por las expectativas
de necesidades concretas de la poblacién de Valverde de la

Vera y de acuerdo con las indicaclones del Ayuntamiento no

se ha incluidp este tipo de suelo.

4.- En el suele no urbanizable se proponen medidas de
utilizacién condicionadas a sus caracteristicas de accesos,
topografia, sbastecimientos y vertidos, interés agricola
Y paisajistico, etc. con indicaciéon de 1los usos
incompatible en cada caso, vy estandares de dotaciones vy
servicios.

5.— En las é&reas de nueva creacién se han definido
nuevas alineaciones y rasantes de las edificaciones.

Z2.1.3.- En cuanto a medidas de proteccidén y contrel,
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L.~ MEMORTA JUSTIFEOATIVA OE TAS BEYssMiMpcioNEs PROPUEETAS PR BEL TIANERMIENTO.

1,- Como consecuencia de 1la existencia de un interés
general palsajistico, surge 1a necesidad de su definicién
¥ Pproteccidn, mediante la calificacién vy normativa
apropiada.

2.~ Urge, por tanto, realizar la calificacién de suelo
ne urbanizable con diferentes tipos de proteccidén en las
superficies gue por los distintos conceptos sea aconsejable
se mantengan en sus condiciones naturales ¥ cton el uso' que
ahora tienen, '

3.- Mantenimiento de alturas y densidad de edificacién
en la poblacidn vy necesidad de recuperacién ¢ conservacién
del amblente y caracter actual. Propuesta de nuevas normas
para la tramitacién y control de todo tipo de actividades
urbanisticas vy de edificacién.

2.1.4.- En cuanto al &mbite de aplicacién de las presentes
Hormas.

1.~ La situacibn urbanistica de la poblacién es la de
disponer de Provecto de Delimitacién de Suelc Urbanc. E1
cumplimiente de este planeamiento se refleja en el Plano
correspondiente. Los usos y la tipologia de las
edificaciones actuales son bastante uniformes y se indican
en los planos de informacién correspondientes.

2.— Asi mismo el Términe Municipal de Valwverde de la
Vera esta afectado por las indicacieones de las Normas
Subsidiarias y Complementarias de la comarca de la Vera
aprobadas definitivamente por Resolucién del Excmo. Sr.
Consejero de Obras Pablicas, Urbanismo vy Medio Ambiente de
3 de Febrero de 1995. En &stas Normas se establecen
diferentes tipos de proleccién para el suelo no urbanizable
que se indican en el plano correspendiente asi como
condicionan la zonificacién sefialada en las presentes.

2.2.- Clasificacién del suelo.

1.- Se ha llevado a cabo un estudio minucioso del
Territorio ¥ sus condiciones de accesibilidad, topografica,
vistas, vegetacién, =zonas edificadas residenciales e
industriales, etc., que han permitide junto con la
informacién grafica y escrita recogida, ir formando un
criterio selectivo de las zonas para su posterior
clasificacidn.

2,2.1.- Suelo Urbanc.

1.= El suelo urbanc recoge las superficies edificadas
o que disponen de las caracteristicas definidas en el Art.
10 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

2.~ Puede asegurarse que =l Suelo urbano definido
absolvera todos los posibles nuevos desarrollos ademis de
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1.= MEMORIZA: JUSTTFICATIVA DE L&S DETEMMINACTOHES PROCUESTES POH EL 'PLANEAMTENTD.

la ldégica y normal renovacién urbana de la edificacién
actual.

3.— En la poblacién de Valverde de la Vera =e han
sefialado suficientes &reas de suelo calificado como zona
verde © espacios piblicos de forma que se supere el
estandard de 5 m2, de suelo por habitante.

4.- Rl tratarse de una poblacién declarada Conjunto
Histérice Artistice, se ha incluide un Catalogo de
edificaciones con nermas concretas de Droteceidn.

2,2.2.- Buelo apto para urbanizar.

1.- Ho =se ha wutilizado de acuerdo con las
instruccionaes del Ayuntamiento de Valverde de la Vera por
no considerarlo de interés para el desarrollc de 1a
poblacidn.

2.2,3.- Suelo ne urbanizable.

1.- E1I regto del suelo del Terming Municipal sera
suelo no urbanizable. Comprende todas las zonas con
arbolade e interés agricola o que por su caracter peculiar
es conveniente mantener libre de adificacian de acuerdo can
el Art. 12, en relacién con =1 15 de la Ley de Réegimen del
Suelo y Ordenacion Urbana (REAL DECRETC LEGISLATIVO 1/1992,
de 26 de junio, de aplicacién segin LEY 13/1%97 de 23 de
diciembre reguladora de la actividad urbanistica de 1la
Comunidad Rutdnoma de Extremadura).

2.~ Las Normas Subsidiarias y Complementarias de la
comarca de la Vera aprobadas definitivamente por Resolucién
del Excmo. Sr. Conseierc de Obras Pliblicas, Urbanismo y
Medlo ZAmbiente de 3 de Febrero de 1985 establecen
diferenies tipos de proteccion para el suslo no urbanizahle
que se indican en el plano correspondienta. asi como
condicionan la zonificacién sefialada en las presentes.

3.- Con cardcter general, y de acuerdo con el Art. 17
de la Ley sobre el Régimen del Suslo v Ordenacién Urbana
(REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1992, de 26 de junio, de
aplicacion segin LEY 13/1997 de 23 de diciembre reguladora
de la actividad urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Extremadura), se establecen sistemas de proteccién en este
suelo en donde quedard prohibida cualguier actuacién
urbanistica o edificatoria, permitiéndose solamente 1a
repoblacidén, la explotacién agricola, ganadera o forestal
gque no cambie 1z silueta actuzl.

3.- JUSTIFICACION DE IA ADECUACION DE LAS NORMAS A LAS

DETERMINACTONES DE LOS ARTICULOS 77, 78 Y 80.2 DEL VIGENTE

TEXTO REFUNDIDO DE LA ILEY SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO Y
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L.~ MEMORIA JUSTIEZCATIVA D2 LAS DRTERMINACIONES PROPUESYAS POR L FLANEAMIENTO.

ORDENACION URBANA Y DE 1OS ARTICULOS 91, 92, 93, 94 Y 97
DE SU REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

1.~ Las Normas Subsidiarias del Planeamiente de
Valverde de la Vera se adaptan en sus determinaciones a lo
establecido en el articules 77, 78 y 8§0.2 del Texto
Refundido de 1a Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacisn
Urbana (REAL DECRETO LEGISLATIVO 171992, de 26 de Jjunio,
de aplicacién segin LEY 1371997 de 23 de diciembre
requladora de la actividad urbanistica de laz Comunidad
Autonoma de Extremadura, conteniendo todas vy cada una de
las sefialadas en los mismos.

2.- De acuerdo con el articuleo 91 del Reglamento de
Planeamiento se tratan de unas Normas Subsidiarias de
ambito municipal del tipo a) cuyo obieto es =1 de
clasificar el suelo en suele urbanc ¥ no urbanizable,
delimitande y ordenando el primero y estableciendo, &n su
caso, normas de proteccidn para el segundo.

3.~ Las determinaciones de las presentes Normas se
adaptan a la relacién expresada en el articulo 92 ¥ la
documentacién =a la sefialada en el articule 927 del
Reglamentc de Planeamiento Urbanistico.

4.- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES QUE LAS NORMAS
PROPONEN RESPECTO A LAS CARACTERISTICAS FISTCAS DEL
TERRITORIO, A LAS INFRAESTRUCTURAS Y A LA EDIFICACION.

1.- En el suelo no urbanizable se proponen diferentes
zonas con proteccion especifica dadas sus caracteristicas
de interés. Se definen diferentes normativas de proteceidn
para laz conservacién y proteccién del medio rural.

2.~ Las Normas Subsidiarias y Complementarias de la
comarca de la Vera aprobadas definitivamente por Resolucidn
del Excmo. Sr. Consejerc de Obras Pablicas, Urbanismo ¥
Medio Ambiente de 3 de Febrero de 1995 establecen
diferentes tipos de proteccién para el suelc no urbanizable
que se indican en el plano correspondiente. asi como
condicionan la zonificacidn sefialada en las presentes.

3.— En el estudio del territorio se detallan las
caracteristicas del mismo definiendo primeramente unas
dreas de diagnéstico y valoracién ecclégico para poder
llegar & una «calificacidén adecuada del suelo no
urbanizaeble. Las &reas de diagnéstico obtenidas de los
diferentes ccmponentes del medioc son las sigquientes:

l.— Ecosistemas integros o poco degradados,

la.- Rogquedocs, matorrales ¥ comunidades
herbaceas de' alta montafia.

1b.- Robledales y enebrales de la ladera dela
Sierra de Tormantos.
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1.= MEMORIA JUSTIFECATIVA OF LAE [DETESMINRCIONEE PROTUESTAS POR EL TLANESMTENTO:

2.~ Masas arboladas de relativa conservacién.

Z2a.- Robledales, a veces mezclados con encinas,
no situados en las zonas serranas.

2b.- Encinares-Pinares situados al sur del
termino municipal.

2¢c.~ Vegetacidn de ribera de los cursos de agua
principales, '

3.- Ecosistemas degradados o de sustitucisdn.

Maltorrales degradados (retamares, escobonales,
jarales y tomillares) Procedentes de la
regresion de los bosques, no sitvados en las
ZO0IE5 sSerranas.

.- Paisajes escénicos emisores de wvistas o de

calidad estética.

Matorrales degradados de escobas y piornos
situados en laderas montafiosas.

3,- Zonas de aprovechamiento agricola o ganadero.

Ja.- Cultivos de olivos y otros frutales.

2p.- Pastizales y cultivos horticolas, de
aprovechamiento ganadero ¢ agriccola, no situados
el las zonas: serranas. _

5¢c,— Regadios de 1a Vega del Tietar de alta
productividad.

Estas areas homogéneas se entremezclan entre si, por
1o gue ©para la aplicacién de los distintos gradoz de
proteccidén s& proponen zonas compactas de cierta
homogeneidad. '

La zonificacién propuesta se adapta a la actualmente en
viger en las Normas Comarcales ¥ para una mejor aplicacidén
Y se concreta en la sigulente:
1.- Suelo no urbanizable de especizl proteccién.
(Clave T72).

- Ecosistemas integros o poco degradades.
2.~ Suelo no urbanizable protegido de interés
agropecuario y forestal. (Clave 73).

- Formaciones <arbéreas aclaradas de

relativa conservacién.

- Zonas de interés agropecuario.

3.— Suelo no urbanizable libre. (Clave 74).
4.~ Suelo no urbanizsble de alta productividad
agricola. (Clave 76).

En los planos de ordenacién se han desglesade las
subzonas correspondientes a cada tipo de suelo.

4.- En relacién con las infraestructuras existentes
parecen adecuadas a las caracteristicids actuales de 1a
poblacién, solamente deberidn ampliarse en las zonas
propuestas de ampliacidén de la poblaciénm.

5.- La edificacién existente presenta un gran interés
en sus elementos individvalizados, por lo que se ha
realizado un Cataloge de =dificaciones con fichas
individualizadas de cada edificio y 1unas normas
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particulares de estética v composicidn, para que de ninguna
manera se deteriore la situacién actual. Las alturas de
edificacidn predominante sen dos plantas por lo qus se
propone su mantenimiento. Los usos y tipologia de la
edificacién son relativamente uniformes por lo que se
propene su mantenimiento. Se incorpora al documento dentro
de el Cataloge de Edificaciones las incluidas en la
poblacién en &1 Inventario del Patrimonio HWistérico
Extremafio,

5.- JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE SUELO UREBANO POR
APLICACION DEL ARTICULO 10 DEL VIGENTE TEXTO REFUNDIDO DE
LA IEY SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION DEL
TERRITORTIO.

1.— En las presentes Normas se incluyen come suelo
urbano los gue cuentan con acceso rodads, abastecimiento
de agua, evacuacién de aguas y suministro de enerqgia
eléctrica con las caracteristicas adecuadas para servir a
las edificaciones que scbre ellos existe o se hava de
construir.,

2.— Asl mismo se han incluido los terrenos gue tienen
su ordenacidon consolidada por ocupar la edificacién al
menos dos terceras partes de los espacics aptos para la
misma sequn la ordenacilén gue se propone.

6.~ ZAC] . SUFICIENCIA DE ESPACIOS
ZONAS VERDES EN SUELC URBANO.

1.- Los espacios libres y zonas verdes existentes en
1a peblacién son los siguientes:

Zona Castille 2.537,— m2
Zona Atrio Iglesia 517,= m2
¢/ Condes de Niewva 430, m2
Avda. Carlos Vv 1.150,- m2
¢/ Francisco Pizarre 450,- m2
¢/ Roue Borja 150, m2
Avda., Carles V (Cruz) 310,— m2
Plaza Ficota 345,— m>2
Plaza Fuente 145,— m2
Plaza de Espafia 562,- m2
Zona Humiliadero 1.150,~ m2
Zona Campo de Futbol 2.045, - m2

TOTAL 9.791,- m2

4.- La superficie minima necesaria es:

594 hab. % 5 m2/hab. = 2.970 m?
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L= MEMORIR JUSTIFICATIVA DR LAS [ETERMINATIGHES rRoficstaz POR EL PLANEAMIENTD,

Bn consecuencia la cantidad de espacios libres Yy Zenas
verdes propuestas superan el minimo establecido.

7.- JUSTIFICACION DE LA INCLUSION DE ZONAS COMO ADPTAS PARA
SER URBANIZADAS.

1.- No se proponen zorias comp suelo apto para ssr
arbanizadas en base 2z las indicaciones del Ayuantamiento.

B.- JUSTIFICACION DE LAS ZONAS PROPUESTAS COMO DPROTEGIDAS
EN FUNCION DE SUS CARACTERISTICAS AGRICOLAS, FORESTALES,
CINEGETICAS, PAISAJISTICAS, HISTORICO-ARTISTICAS ETC. EN

EL SUELO NO URBANTIZABLE,

1.- En el estudio del territeric se detallan las
caracteristicas del mismo definiende primeramente unas
areas de diagndstico y wvaleracién ecoldgica para poder
llegar a wuna calificacién adecuada del suelo no
urbarnizable.

2,— La zonificacién propuesta se adapta a la
actualmente en vigor en las Normas Comarcales Y para una
mejor aplicacidén v se goncreta en la siguiente:

1.- Suelo no urbanizable de especial proteccién.,
(Clave 72).

— Ecosistemas integros o poco degradados.
Z2.- Suelo noc urbanizable protegido de interss
agropecuario y forestal. (Clave 73).

- Formaciones arbéreas aclaradas de

relativa conservacion.

- Zonas de interés agropecuario.
3.- Suelo no urbanizable libre. (Clave 74).
4.— Suelo no urbanizable de alta productividad
agricola. (Clawve 76).

En los planos de ordenacién se han desglosado las
subzonas correspondientes a cada tipo de suelo.

9.- JUSTIFICACION DE LA INCLUSION DEL CATALOGO DE EDIFICIOS
EN BASE AL ARTICULO 86 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO.

l.- La poblaciétn de Valverde de la Vera dispone de
edificaciones de caradcter singular poer lo que se ha
realizado un Catalogo de edificaciones gue recoge todas las
edificaciones de las zonas del casco Histérico.
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2.- Se idncorporza al documento de el Cataloge de
Edificacicnes las incluidas en la poblacién en el
Inventario del Patrimonio Histérico Extremefic.

10.- JUSTIFICACION DE LA NO INCLUSION DE CONVENIOS
URBANISTICOS DENTRO DE LAS PRESENTES NORMAS SUBSIDIARIAS.

_ 1.~ No se han establecidos convenios urbanisticos que
puedan incluirse sn este documento.

11.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

l.- Se han realizado las zonificacionss de
clasificaciton de suelo adaptando las indicaciones del
Ayuntamlento de Valverde de la Vera vy necesidades de la
peblacién. Ze han mantenide come suelo urbane la Mayor
parte del realmente consolidado, ampliandole en la medida
gque ha sido necesario, definiendo nuevas alineaciones.
Dentro del suele urbane se han definido zonas de dotaciones
¥y de zZona verde. La superficie actualmente incluida como
suelo urbanc es de 21,9605 Has. la zona urbana prevista
tiene una superficie de 25,3505 Has,

2.- Se mantiene como alturs permitida dos plantas al
ser la predominante dentro de las existentes.

3.— Bn lo referente al suelo no urbanizable se han
recogido las especificaciones de las Normas Subsidiarias
y Complementarias de la comarca de la Vera aprobadas por

Resolucidn del Exemo, Sr. Consejero de Obras PFinlicas,

Urbanismo y Medio Bmbiente de 3 de febrerc de 1995. Se ha
adaptado esta normativa a las particularidades del
municipio de Valverde de la Vera.

4.- Las caracteristicas principales de la solucién
adoptada pueden resumirse en los siguientes aspectos:

En los planos informativos de este documente se han
reflejado los aspectos referentes a el estado actual de las
redes de abastecimiento de agua potable, alcantarillado,
alombrado publico y abastecimiento de energia eléctrica.
Los planeamientos urbanistico en vigor sobre la poblacién
y &l territoriec y el estado de s0 ejecucién actual. Asi
mismo se han seflalade las alturas actuales de las
edificaciones, los equipamienteos existentes vy las
diferentes tipologias edificatorias de la poblacién, Sobre
el medio fisico se ha realizadd una Valoracién del
Territorio y se han sefialado en los planos correspondientes
las &reas de diagnostice correspondientes al estudio gue
se acompafia en la Memoria informativa del territorio, la
peblacidén y las actividades urbanas.
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EDIFICACION DISEMINADA Y NUCLEOS AGRUPADOS
B nucLEos DE EDIFICACION AGRUPADA
B o ICACIONES DISEMINADAS

— = = EDIFICACIONES DE INTERES ESFECIAL
VIARIC EXTERIOR PRINCIPAL

En la correspondiente Memoria se han realizade los
estudios pertinentes sgbre 1a Litologia, Tecténica, Historia
Secldgica, Hidrogeologia, Edafologia, Climatologia, Flora,
Fauna Y Paisaje del Termine Municipal de Valverde de la
Vera. Se incluyen también estudios sebre la evolucidn vy
estructura de la poblacidn y de su economia.

En los esguemas de esta mempria se ha sefialade el
estade de la edificacidn en relacién con sus caracteristicas
de agrupacidn, EIl nGeclec urbano histdrice se& hi desarrollado
en otro claramente diferenciado v que se consolida a ambos
lados de la carretera, @l resto de la edificacién de nueva
construccién se ha realizado de forma diseminada
confundieéndose con las edificaciones de uso aagricela.

Son de interés las péerspectivas o visiones de 1z poblacidn
desde el exterior en la falda de la montafia gque forman
conjunto con las otras poblaciones de 13 Vera. Se plantean
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otra serie de vistas de importancia desde lz carretera gue
permiten visiones del conjunto que también daberin ser
respetadas y potenciadas con el planeamiento urbanistico
gue se propone.

El planeamiento urbanistice propueste se realiza de
acuerdo con las indicacicnes del Ayuntamiento y que trata
de complementar el actualmente en vigor. Se amplian algunas
de las zonas edificables para formas un conjunto mas armonica.

PERSPECTIVAS Y VISTAS DE LA POBLACION
£ VISTAS INTERIORES DE LA POBLACION [CORNISA INTERIOR)

«  VISIAS EXTERIORES DE LA POBLACION (CORNISA EXTERIOR)

B, 85. TE VALVERDE DE LA VERA. * Tiocuments Adaprado al acuerde de CUDTEY de 22.02.400 11



POSEDPooDeBE

Poedbegose

GHOEE OO

e

@

PROPUESTA DE ORDENACION
PR ORSENAEA ) - SENDEMCIAL DS Cascn o= mmlﬂﬂﬂmmm
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La propuesta de ordenacldn se realiza complementando el
Casco Histérico =z lo largo de la carretera. Se plantean
Cuatro ordenanzas con usse residencial Predominante ¥ con
diferentes intensidades de edificacidén.

La Ordenanza Residencial de Casco recoge el Casco
Histérico y las ampliaciones del misme mids actuales. Sa
ineluye un Catédlodgo de todas las edificaciones del casco
con unas medidas estéticas de aplicacidn para toda el area.
Se establecen normativas tendentes a la conservacidn y

HN. 55. DB VAIVERDS DR IA.VERK. ! Documanto Adaptads al acuerds de CUOTEX de 24.02.00 12
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puaesta en valor del Casco Histérico v medidas de adecuacién
& las caracteristicas del mi=mo bara las nuevas edificaciones
que se provecten.

La Ordenanza Residencial de Zonas de Ensanche se aplica
al nucleo de poblacidén da reciente constryccisén. Las

SISTEMAS DE ESPACIOS PUBLICOS Y DE DOTACIONES PUBLICAS

B omees ox essoce rimis 0 = o powcions risicas
= Tw o ORDEMARTA B i = ORDEMANZA R
T DEADENAMNIA RS =0 ORCENANZA B4

condiciones establecidas recogen las cardcteristicas da
1as actuales edificaciones.

En la zona a ambos lados de la carretera a la altura del
Casco Histérige se establece 1= Ordenanzz de WViviendas
Unifamiliar Extensiva que permitircs realizar edificacicnes

MH. 55, DE VALVERDE OE 1& VERA. * Documento Adaptsds al acusrds de CUOTEX de 24.07.00 13




3

PO b oeceane

M

rlf'_‘\.

&

oo ddeedddD oo e d

LS
o

B ® O

e

L)
"

€

ESPACIOS PUBLICOS © ENCLAVES URBANOS

BN concacionss B zones sees e eniricacion
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en vivienda unifamiliar aislada, de baja altura y con parcelas
grancdes. Con este tratamiento ¥ con la propuesta de ampliacién
de la zona libre de edificacién Justo a1 Castillo ¥ la
Iglesia se consequird potencial las vistas y utilizacién de
£5as zonas.

En las zonas mas zl Norte de 1a poblacién, junto a la
piscina, que ya estan siendo edificadas con viviendas
unifamiliares de mayor intensidad edificateria se sstablece
la Ordenanza Residencial de Viviends Unifamiliar gue
permitira continiar este tipo de &dificacién.

El 3istema de Dotaciones Bfiblicas Se estrugtura segin
las necesidades de la poblacién manteniendo y valorando las
actuales.

Dentro del Sistema de Espacios de Espacios Pablicos se

MM, S§. DE VALVERLE DF A VERA. * Documente Adaptado-al smibrds de CusTsx da 21.02,00 14
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pueden establecer dps niveles, el primerc anivel de la
poblacidn que se distribuys a lo largo de las diferentes
Zondas de lzs mismz, E] segunde nivel se articula sobre el
eje formadsé por los espacios piublicos ya consclidadss en el
Casece Histdrico como 1z Plaza del Royo Picota, la Plaza de
la Fuente de lo= Cuatro cafios ¥ 1a Plaza de Espafia, ampliando
e3te eje en sus extremos con los nUevos espacios publicos
previstos en ests documento potenciando las zonas de la
Fuents Vieda, 13 Cruz Bendita, la Ermita de San Blas y la
Plaza del Antigoo Molino én el camino del Humillzders. En
este Sistema de Espacios publicos se incluyen las actuaciones

TRATAMIENTO DE EDIFICIOS SEGUN SU GRADO DE INTERES

ECWICACIONES DE BirRis MEmo - ECRRCACICINGS D INTERER ERFECIAL INCE Uit

IMCLTAS EN LA ORDENANTA R
SRS UMTEDELA CRDRNANEA B

mammvmumm
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proyecta su ampliacién hasta ia carreters permitiendo tna
permeabilidad visual desde 1a misma.

sobre las Zonas del Castillo y 1a Iglesia en lasg que se

Dentro de las zomas incluidas en la Ordenanza R1.-
Residencial wn Casco se distinguen dos =zonas con
caracteisticas diferenciadas, La Primera cerresponde a las
Zonas de ampliacién del Casge Histérico, actualmente
semiconsolidadas, en las Gue por tratarse de las Areas de
accesy dl Casco es nagesaric incluirlas con upa serie de
medidas estéticas que obliguen a Cratamientos de 1l1a

INCLUSION DE EDIFICIOS EN EL CATALOGO SEGUN $U GRADO DE INTERES
- mmnhmmémn-mmqumml.
T COFCACKONER, INCLUTAS EN B GRADO A CONSERACYA VAN nTESSAL
s o e i

L
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edificacidén acordes con la Unidad estetica del cCasco
histérico, eatas medidas asi como unas: ordenanzas
edificatorizs adecuadas permitiran edificar estas zonas
#ln producir grandes distorsicnes,

En las zonas del Caseo histérice propizmente dicho se
ha realizade un Catalogo incluyedo todas las edificacicnes.
Seplantean cuatrs grados de inclusién segin sun interés
individual y en relacién con el conjunto. En el grado A se
han incluide lss edificaciones del Tnventario del patrimonis
Histéricoe Extremefio con cendiciones edificatorias estrictas,
En este grado se han icluido tambien los elementos del
Inventario que se encuentran fuera del casco Urbane. En el
grade B se hanincluido las edificaciones que sin estar an
&l Inventario poseen un Interés especial, bien por sus
céracteristicas individuales o por sy localizacidn especial
dentre del Cenjunto. En el grado € se han incluido el resto
de las edificaciones no inclidas en los otros grados pero
gque necesitan normas gue ayuden a si Puesta en walor y
consolidacién., En el grado D Se lincluyen aguellas
edificacionas gue se encuentran en discnancia con las
caracteristicas uniformes del Conjunte, tales como materiales
¢ tratamientos inadecuados,

En la recogida de datos ¥ estudic de los elementos
éxistentes en colaboracién con el excmo. avuntamiento no se
ha tenido conccimiento de la existencia de bienes wtnograficos

‘para 1a inclusién en =1 Cat2loge de Bienes Culturales.

Mérida, Julbioc de 08P

EL ARQUITECTD

Fdo.: Francisco Barbudo Glrenza
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