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1.- ANTECEDENTES

1.- El presente documento se redacta para cumplir las
estipulaciones de 1la 1legislacién urbanistica en 1la
tramitacidén del expediente de No:itmas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de Viandar de la Vera.

2.= Este trabajo tuve su inicio con la adjudicacién
del Concurso Piblico realizade al efecto por el
Ayuntamiento de Viandar de la Vera segiin convenio con 1la
Direcclon General de Urbanismo y Ordanacién del Territorieo
de la Consejeria de Medio Ambiente, Jrbanismo y Turismo de
la Junta de Extremadura.

3.~ En este periodo de redaccidén se han realizado
diferentes reuniones con el Ayuntamiento. En la redaccién
de las presentes Normas Urbanisticas se ha seguido la
estructura definida por leos servicios técnicos de la
C.M.A.U.T. y las condiciones establecidas en el Pliego de
Condiciones Técnicas.

2.- ESTRATEGTIA DEL PLANEAMIENTO.

1.- Todas las determinaciones cel presente documento
de Normas Subsidiarias de FPlaneamientos Urbanistice se
adaptan en su contenide a lo establacido en los Art. 77,
78, ¥ 80 del REAL DECRETC LEGISLATIVO 1/1892, de 26 de
junio por el gque se zprueba el Texts Refundido de la Ley
de Regimen del Suelo y Ordenacidén 'Jrbans, de aplicacidn
segiin LEY 1371937, de 23 de diciembre reguladora de la
actividad urbanistica de la Eoiunidad Autdénoma de
Extremadura, y de los Art. 91, 9!, 83, 94, y 97 del
Reglamento de Planeamiento Urbanis:ico. asl como éstas
determinaciones se adecuan a las caracteristicas fisicas
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1.- WEMORTA J!fmﬂﬂ'rm 0 LAR DATERMINACIONES PRCEUESTAS POR EL FLANEAMIEN D,

del territorio, a las infraestructuras, a las edificaciones
y al Pliego de Prescripcicnes Téciicas gque rigen en el
cltade contrato de asistencia técnica.

2.1.- Definicién de cbjetivos y establecimiento de un
esquamz de alternativas de ordenacidn.

1.- Los objetives gue consideramos prioritarios son
los siguientes:

A,~- En cuanto a la gestién del Planeamiento.

B.- En cuanto al la politica del suelo.

€.- En cuanto a medidas de Proteccidn y Control.

D.- En cuanto al 4mbito de aplicacién de las Normas.

2.1.1.- En cuanto a la gestién del Planeamiento.

l.- Como uno de los objetivos primordizles =n todo
proceso de planeamienteo debe jefialarse el de la
participacién de los afectados en el procesc de elaboracisn
del mismo. Para ello se proponen dos tipos de medidas: la
primera, sefnalar la conveniencia cs 1z creacién de una
Comisién de Seguimiento con represantacion de todas las
prganizacionss de la poblacién de \iandar de la Vera con
interes en sl proceso de planeamientc urbanistico, y como
segunda medida, la conveniencia de organizar diferentes
reuniones informativas con libre acceso de toda persona
interesada.

2.1.2.- En cuanto a la Politica de suelo.

1l.— En el caso de la poblacién de Viandar de la Vera
no parece indicado proponerse como objetivo una politica
de suelo que potencie el Patrimonio Municipal de Suelo, ya
que =1 poder de gestidén es limitadc. En todo caso, Y una
vez puesto en marcha tedo £l procesc podria ser uno de los
objetivos futuros.

2.~ La cantidad de suelc gue se califica come urbano
esta justificads dentro de las posibilidades de futura
necesidad dentro del ambito tempora! de aplicacién de las
presentes Normas.

3.- En referencia a definir suele dpte pars urbanizar
hay que indicar gque viene condicionada por las expsctativas
de necesidades concretas de la poblizcién de Viandar de la
Vera y de acuerdo con las indicacionies del Ayvuntamiento no
se ha incluoido sste tipo de suelo,

4.- En el suelo no urbanizable ie proponen medidas de
utilizacién condicionadas a sus caracteristicas de accesos,
topogratia, abastecimientos y vertiios, intersés agricela
y mDpaisajistico, etc. con indiecacibn de los usos
incempatible en cada caso; y estindares de dotaciones y
servicios.
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L.~ MEMORTA JUSTIFICATIVA DE L3S DETERMINACIONES PRO WESTAS FOR EL PLANERMIENTO.

S5.- En las areas de nueva creacién se han definido
nuevas alineaciones y rasantes de las edificaciones.

2.1.3.- En cuanto a medidas de protsccidn v control.

1.- Como consecuencia de la existencia de un interas
general paisajistico, surge la necesidad de su definicisén
¥y proteccion, mediante la calificacién v normativa
apropiada.

2.- Urge, por tanto, realizar 1 calificacién de suelo
no urbanizable con diferentes tipo# de proteccidén en las
superficies que por los distintos conceptos sea aconsejable
se mantengan en sus condiciones natilirales ¥ con el usoc gue
ahora tienen.

3.- Mantenimiento de alturas y clensidad de edificacion
en la peblacién y necesidad de recuperacién o conservacion
del ambiente y caracter actual. Propuesta de nuevas normas
para la tramitacién v control de todo tipo de actiwvidades
urbanisticas y de edificacién.

2.1.4.- En cuanto al ambito de aplicacién de las presentes
Normas.

1.~ La situacidédn urbanistica de la poblacisdn es la de
disponer de Proyecto de Delimitacién de Sueslo Urbano., E1
cumplimiento de este planeamiento se refleija en el plano
correspondiente, Los usos y la  tipologia de las
edificaciones actuales son bastante uniformes v =& indican
en los planos de informacion correspondientes.

2.— Asi mismo el Término Municipal de Viandar de la
Vera esta afectado por las indicesciones de las Normas
Subsidiarias y Uomplementarias de la comarca de la Vera
aprobadas definitivamente por Resolucién del Excmo. Sr.
Consejerc de Obras Piblicas, Urbanicmo vy Medic Ambiente de
3 de Febrerc de 1895. En é&stas Normas se establecen
diferentes tipos de proteccién para sl suelo no tirbanizable
que se indican en el plano correspondiente asi como
condicicnan la zeonificaclén sefialad: en lzs presentes.

2.2.- Clasificacién del suelo.

1.- Se ha llevado a cabo un sstudic minuncioso del
Territorio y sus condiciones de accesibilidad, topografica,
vistas, vegetacidon, zonas edificidas residenciales e
industriales, etc., que han peritide Jjunto con 1la
informacidn gréafica y escrita reccdgida, ir formandso nn
criterio selectivoc de 1as zonas para su posterior
clasificacién.

2.2.1.- Suelc Urbsano.
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1.~ MEMORIA JUSTIEICATIVA DE LAS CETERMINACTONES PROJUESTAS FOR EL PLANEAMTENTO.

1.- El suele urbano recoge las superficies edificadas
O que disponen de las caracteristicuas definidas en el Art,
10 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Z.- Puede asequrarse gue el Suelo urbano definido
absolverd todos los posibles nuevos desarrollos ademds de
la 1égica y normal renovacidn urbana de lz edificacién
actuaal.

3.- En la poblacién de Viandar de 1a Vera se han
sefalade suficientes areas de suely calificado como Zona
verde o espacios pdblicos de forma que se supere el
estandard de 5 m2. de suelo por habitante.

2.2.2.- BSuelo apto para urbanizar.

1.~ Ne se ha wutilizade e acuerdo con las
instrucciones del Ayuntamiento de Viandar de la Vera por
no considerarlo de interés para el desarrcllo de 1la
poblacién.,

2.2.3.- Suelo no urbanizable.

1.- El resto del sunelo del Tesrmino Municipal serd
suelo no wurbanizable. Comprende todas las ZOnas con
arbolado e interés agricola c que pPOr su caricter peculiar
25 conveniente mantener libre de edi:licacidn de acuerdo con
el Art. 12, en relacién con el 15 de la Ley de Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana (REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1992,
de 26 de junio, de aplicaciftn seqgin LEY 13/1997 de 23 de
diciembre reguladera de 1la activicdad urbanistica de 1a
Comunidad Auténoma de Extremadura).

2.- Las Normas Subsidiarias y Complementarias de la
comarca de la Vera aprobadas definitivamente por Resolucién
del Excmo. Sr. Consejero de Obras Biiblicas, Urbanismo vy
Medio Ambiente de 3 de Febrero de 1995 establecen
diferentes tipos de proteccién para el suelo no urbanizable
que se indican en el plano correspondiente. asi como
condicionan la zonificacién sefialadii en las presentes.

3.— Con caracter general, y de acuerdo con el Art, 17
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1992, de 26 de junio, de
aplicacidn seqin TEY 13/1997 de 23 di: diciembre reguladors
de -la actividad urbanistica de la Jomunidad Autdénoma da
Extremadura), se establecen sistemas de proteccién en este
suelo en deonde quedard prohibida cualguier actuacién
urbanistica o edificatoria, permitiéndose solamente la
repoblacién, la explotacién agricole, ganadera o forestal
que no cambie la silusta actual.

3.~ JUSTIPICACION DE LA ADECUACION DE IAS NORMAS A LAS
DETERMINACIONES DE 1OS ARTICULOS 77, 78 ¥ B0.2 DEL VIGENTE
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY EL_REGIMEN DEL SUELO Y
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1.~ MEMUREA JUSTIFICATIVA DE LAS DETERMINACIONES EROSUSSTAS POR EL BLANERMIENTD.

ORDENACTION URBANA Y DE LOS ARTICULS 91, 92, 93, 94 ¥ 97
DE SU REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

1.~ Las Normas Subsidiarias del Planeamientc de
Viandar de la Vera se adaptan en sus determinaciones a lo
establecide en el articulos 77, 78 ¥ B80.2 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo v Ordenacién
Urbana (REAL DECRETD LEGISLATIVO 1,1982, de 26 de Junio,
de aplicacién seqin LEY 13/1997 de 22 de diciembre
raguladora de la actividad urbanistica de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, contenienco todas ¥ cada una de
las sefialadas en los mismos.

2.- De acuerdc con el articulq 91 del Reglamento de
Planeamiento se tratan de unas Normas Subsidiarias de
ambito municipal del tipo a) ciyo objeto es el de
clasificar el suelo en suelo urbsno y no urbanizable,
delimitando y ordenando el primerc ; establsciendo, en su
caso, normas de proteccién para el segundo.

3.~ Las determinaciones de las presentes Normas se
adaptan a la relacién expresada ern el articulc 92 vy 13
documentacién a la sefalada en el artiecnla 97 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistlco.

4.- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES QUE LAS NORMAS
PROPONEN RESPECTO A LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL
TEERITORIO, A LAS INFRAESTRUCTURAS I A LA EDIFICACION.

1.- En el suelo no urbanizable se proponen difsrentes
zonas con proteccidn especifica dadas sus caracteristicas
de interés. Se definen diferentes normativas de proteccidn
para la conservacidn y proteccidn del medio rural.
Z.~ Las Normas Subsidiarias y Complementarias de la
comarca de la Vera probadas definitisjamente por Resolucién
del Excmo., Sr. Consejero de Obras Piblicas, Urbanismo v
Medio Ambiente de 3 de Febrero de 1995 establecen
diferentes tipos de proteccidén para el suelo no urbanizable
que se indican en el plano correspondiente. asi como
condicionan la zonificacién sefialad:: en las presentes.
3.- En el estudic del territorio se detallan las
Caracteristicas del mismo definierdo primeramente unas
areas de diagnéstico vy valeracién ecoldgice para poder
llegar = wuna calificacién adecuada del suslo no
urbanizable. Las Areas de diagnéstico ocbtenidas de los
diferentes componentes del medic sor las siguientes:
1.- Ecosistemas integros o pocc degradados.
la.- Roguedos, maforrzles vy  comunidades
herbaceas de alta montafia.
1b.- Reobledales y enebrales de la ladera dela
Sierra de Tormantos.

2.~- Masas arboladas de relativs conservacidn.
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L.= MEMORIA JUSTTFICATIVR [E-LAS DETERMINACIONES PROIUESTAS DOM EL PLENEAMIENTO.

Robledales, a wveces mezclados con encinas, no
situados en las zonas serranas.

3.- Ecosistemas degqradados o de sustitucién.
Matorrales degradados (r:tamares, escobonales,
jarales y tomillares) procedentes ds 1la
regresion de robledales, no situades en 1as
Zonas Serrdnas.

4.~ Paisajes escénicos emisores de vistas o de

calidad estética.

Matorrales degradados d: escobas vy piornos
situados en laderas montaiosas.

5.~ Zonas de aprovechamients ajricola o ganadero.
5a.— Cultivos de olivos vy otros frutales.
3b.- Pastizales de aprovechamiento ganaders no
situados en las zonas serranas.

6.- Repoblaciones forestales.

Repoblacicnes de euczliptus de interés
maderable.

Estas areas homogéneas se entrimezcian entre s, por
lo que para la aplicacién de lo: distintos grados de
proteccién se proponen zonas (ompactas de cierta
homogeneidad.

La zonificacidn propuesta se adapti a la actualmente en
vigor en las Normas Comarcales y para una mejor aplicacitn
Yy se concreta en la siguiente:
1.- Suelo no urbanizable dz especial proteccién,
{(Clave 72).

- Ecosistemas Integrus o poco degradados.
2.~ Spelo no urbanizable protegide de interés
agropecuario y forestal. [Clave 73).

- Formacicnes arbbreas aclaradas de

relativa conservacié:n.

— Zonas te interes ayropecuario.

3.- Suele no urbanizable ‘ibre. (Clave 74).

En los planos de ordenacién s& han desglosado las
subzonas correspondientes a cada tipe de suelo.

4.— En relacién con las infraestructuras existentes
parecen adecuadas a las caracteristicas actuales de 1a
poblacibn, solamente deberdn amp.iarse en las zonas
propuestas de ampliacién de la pobl:zcisn.

S.- La edificacién existente no presenta un gran
interés en sus elementos individuallzados, por lo gue no
parece adecuado incluir obtras norma: gue las generales de
estetica y composicién, para que de ninguna maneraz se
deteriore la situacidén actual. Las zlturas de edificacién
predominante son des plantas por .o Jque se propene su
mantenimiento. Los uscs y tipologia de la edificacién son
relativamente wuniformes por lo que Se propone su
mantenimiento. Se incorpora al documento el Catialogo de
Edificaciones de acuerdo con lo inclgido en la poblacidn
en el Inventario del Patrimonio Histérico Extremefio.
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5= JUQT;FIQQI&H DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANGO POR
APLICACION DEL ARTICULO 10 DEL VIGENTE TEXTO REFUNDIDQ DE
Y ORDE

LA LEY SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO RDENACION DEIL

TORTO.

1.- En las presentes Normas se incluyen como =suslo
urbano los que cuentan con acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacidn de aguas y suministro de enargia
eléctrica con las caracteristicas zdecuadas pPara servir a
las edificaciones gue scbre ellos existe o se haya de
censtruir,

2.- Asi mismo se han incluido los terrenos que tienen
Su ordenacidn consolidada por ocusar la esdificacién al
mencs dos tertceris partes de los espacios aptos para la
misma segln 1z ordenaciéen que se propone.

6.- JUSTIFICACION DE LA SUFICIENCIZ. DE ESPACTIOS LIBRES ¥
ZONAS VERDES EN SUELO URBANO.

l.- Los espacios libres y zonas verdes existentes en
la poblacién gson los siguientes:

Plaza de Espafia: 840 m2
Plaza calle Fuenkaz 255 m2
Zona ermita San Sebastian 185 m2
Pargue 485 m2
Zona ealle Mastacsdn 585 m2
Zdona Iglesia 630 m2

TOTAT, 2.980 m2

4.- Lz superficie minima necesiria es:
347 hab. x 5m2/hab., = 1.735 m2

En consecuencia la cantidad de espacios libres YV zonas
verdes propuestas superan el minimo establecido.

7.- JUSTIFICACION DE LA INCLUSION DE ZONAS COMO APTAS PARA
SER UREBANIZADAS,

1.- No se propeoren zonas comc susalo apto para ser
urbanizadas en base a las Indicacicnes del Avuntamiento.

8.~ JUSTIFICACION DE 1AS ZO PROPUESTAS COMO PROTEGIDAS

EN FUNCION DE SUS CARACTERISTICAS AGRICOLAS, FORESTALES,
CINEGETICAS, PATSAJISTICAS, HISTORIZO-ARTISTICAS ETC. EN
EL SUELO NO URBANIZARLE.

l.- En el estudio del territirio se detallan las
caracteristicas del mismo definiendo primeramente unas
areas de diagnéstico y wvalcracién acolégica para poder

WH-28, DB VERNDARR D2 LA VERN * Décuments adsptado CUMHX: da Z27.051.00. (D400} 7



_-i N D

.= MEMORIA JUSTIFICATIVA DR IAE CETERMINACIONES PROUESTAS DOR EL PLANEAMTENTO.

llegar a wuna calificacién ade-uada del suelo NS
urbanizable.

2.- La zonificacién propueasta se adapta a 1l1a
actualmente en vigor en las Normas Comarcales y para una
mejor aplicacidén y se contreta en la signiente:

1.— Suelo np urbanizable ce especial proteccién.
(Clave 72).

- Ecosistemas integros o poco degradados.
2.~ Suelo no urbanizable protegido de interés
agropecuario y forestal. (Clave 73).

- Formaciones  arbbreas: aclaradis de

relativa conservacidén.

- Zonas de interés ajropecnario.
3.~ Suelo no urbanizable libre., (Clave 74).

Ent los planss de ordenacién e han desglosado las
subzonas correspondientes a cada tiso de suelo.

S.- JUSTIFICACION DE LA INCLUSION DEI, CATALOGO DE EDIFICIOS

EN BASE AL ARTICULO 86 DEL REGLAIMMENTO DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO.

1.~ La poblacién de Viandar de lz Vera no dispone de
edificaciones de caréacter singular, si hien se establecen
una serie de medidas estéticas que: deberédn guardar las
ediflicaciones para mantener y potencial el caracter de la
peblacisn.

2.— Se dincorpora al documento el Catalogo de
Edificaciones de acuerde con lo incluide en la poblacidén
en el Inventario del Patrimonic Histérico Extremefio.

10.- JUSTIFICACION DE 1A NO INCLUSION DE G ONVENIOS
URBANTSTICOS DENTRO DE LAS PRESENTES NORMAS SUBSIDIARIAS.

1.- Noc se han establecidos convenios urbanisticos gue
puedan incluirse en este documento.

11.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOI'TADA.

l.- Se& han realizado las zonificaciones de
clasificacidn de suelo adaptando 1las indicacicnes del
Ayuntamiento de Viandar de la Vera y necesidades de la
poblacidn. Se han mantenido como sue .o urbano la totalidad
del actuaimente calificado. Dentro del suelo urbano se han
incluido las nuevas zonas de dotaciones deportivas. I1Ia
superficie actualmente ircluida core suelo urbanc es de
11,5161 Has, la zona urbana prevista tiene una superficie
de 12,0561 Has.

<.~ Se mantiene como altura permitida dos plantas al
ser la predominante dentro de las existentes.

3.- En lo referente al suelo 1o urbanizable se han
recogido las especificaciones de las Normas Subsidiarias
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¥ Complementarias de la comarca de la Veras aprobadas por
Resclucién del Excmo. Sr. Consejerc de Obras Pablicas,
Urbanismo y Medip Ambiente de 3 de febrero de 1995. Se ha
adaptado esta normativa a las particularidades del
municipio de Viandar de 1 Vera.

EL

Eﬂm.:u?rancistq Barbudo Gironza
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