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1.1.1 SOLICITANTES

El presente documento tiene por objeto la redacciéon de una Modificacién Puntual de Planeamiento (en
adelante MPP) del PGM de Oliva de Plasencia (Caceres), a peticién de varios solicitantes con iniciativa
privada:

- D. Martin Garcia Chamorro , mayor de edad, con DNI: 07.444.644-G y domicilio en C/ Julidn
Besteiro, 5-Bajo de Plasencia (10600 Caceres)

- D2. Damiana Chamorro Gutiérrez, mayor de edad, con DNI: 07.355.474-M y domicilio en Plaza de
Espafia, 6 de Oliva de Plasencia (10667 Caceres)

1.1.2 ENCARGO

D. Santiago Matas Gomez (Arquitecto N2 541.461 COADE) a instancia de D. Martin Garcia Chamorro y D2.
Damiana Chamorro Gutiérrez, redacta la siguiente modificaciéon puntual referente a la REDELIMITACION Y
REORDENACION DE LA UA-2 DEL PGM DE OLIVA DE PLASENCIA, de forma que se subsanen los errores
existentes en el Plan General, y se delimite la Unidad de Actuacion de una forma mas adecuada para su
completo desarrollo.

1.1.3 ANTECEDENTES URBANISTICOS
La figura de planeamiento vigente en Oliva de Plasencia, es el Plan General Municipal aprobado
definitivamente el 15 de marzo de 2010 y publicado en el Diario Oficial de Extremadura nimero 104, el 1 de

junio de 2011.

Existe una Modificacion 1-2017 aprobada definitivamente el 31 de enero de 2019 y publicada en el Diario
Oficial de Extremadura, nimero 87, el 8 de mayo de 2019.

1.2 LEGISLACION VIGENTE APLICABLE

Planeamiento vigente en el municipio:

e Plan General Municipal de Oliva de Plasencia (2010).

Legislacién urbanistica aplicable:

e ey 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacién Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura
(LOTUS).

e Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura
(RPLANEX).

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana.
Legislacion ambiental aplicable:

e Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura (LPAEX).

EQUIPO REDACTOR: SANTIAGO MATAS GOMEZ . Arquitecto MEM 3
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Sin perjuicio de la aplicacion de otras disposiciones legales vigentes.

1.3 CONVENIENCIA Y JUSTIFACION DE LA MODIFICACION

Tal como recoge el PGM de Oliva de Plasencia en el punto 2 del Art. 3.3.1.8.- Unidades de Actuacién, éstas
Ultimas se establecen en Suelo Urbano No Consolidado de forma que se cumplan los deberes de
equidistribucion, urbanizacion y cesién de la superficie de suelo publico.

En este caso, la Modificacién Puntual plantea una nueva delimitacion de la UA-2 y una nueva ordenacion
estructural de la misma, de forma que se subsanen los errores cometidos en el PGM.

OUVA DE PLASENOA
CACERES

e

—-_

GESTION Y CATALOGO | |

|

Tal como puede observarse en la planimetria del PGM, en el Plano E2.2 GESTION Y CATALOGO, la Zona
Verde y el Equipamiento se encuentra localizados en la zona sur de la UA-2. Se trata de dos zonas que el
PGM no se encuentran comunicadas mediante vial publico, ni dentro de la UA-2 ni con el resto del
municipio, por lo que queda en fondo de saco.

Uno de los objetivos de esta modificacidn puntual es la de reordenar la UA-2 de forma que todas sus partes
se encuentren comunicadas mediante vial publico.

Otro de los problemas que se plantea resolver con la modificaciéon puntual presentada es el del desarrollo de
la UA-2. En general los PGM que se han desarrollado en los ultimos 20 afios, establecian zonas de
crecimiento del suelo urbano de los municipios en forma de UA. En la mayoria de los casos, se trata de areas

EQUIPO REDACTOR: SANTIAGO MATAS GOMEZ . Arquitecto MEM 4
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delimitadas, de gran superficie, que afectan a un gran grupo de propietarios, donde su desarrollo debia ser
completo para poder llevar a cabo el proceso edificatorio.

En poblaciones como la de Oliva de Plasencia, que cuenta en el censo del afio 2019 con una poblacion de
303 habitantes, este tipo de desarrollos no llega a ejecutarse nunca debido en gran parte al no ponerse de
acuerdo las diferentes partes afectadas para su ejecucion. El propio municipio ha mantenido estable su
crecimiento en los Ultimos 15 afios, si demanda de suelo urbano consolidado por parte de los habitantes, por
lo que dichas unidades de actuacion quedan obsoletas y la mayoria no llegan a desarrollarse nunca.

En el caso de la UA-2 planteada en el PGM de Oliva de Plasencia, son 10 las parcelas afectadas:
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Tal como se puede observar en la documentacion grafica anterior las parcelas que actualmente se
encuentran afectadas por la UA-2 son:
- Poligono 13, parcela 20: 10139A013000200000QM
Clase: rustico
Uso Principal: agrario
Superficie grafica: 3.871m?2
Superficie afectada por la UA-2:3.310,40m2 (85.52%)

- Poligono 13, parcela 21: 10139A013000210000Q0
Clase: rustico
Uso Principal: agrario
Superficie grafica: 1.153m2
Superficie afectada por la UA-2: 621.77m2 (53.93%)

- Poligono 13, parcela 22: 10139A013000220000QK
Clase: rustico
Uso Principal: agrario
Superficie grafica: 789m2
Superficie afectada por la UA-2: 23.49m2 (2.98%)

- Poligono 13, parcela 25: 10139A013000250000QX
Clase: rustico
Uso Principal: agrario
Superficie grafica: 2.203m?2
Superficie afectada por la UA-2:1.172,44m?2 (53.22%)

- Poligono 13, parcela 26: 10139A013000260000Q
Clase: rustico
Uso Principal: agrario
Superficie grafica: 883m2
Superficie afectada por la UA-2: 457,84m2 (51.86%)

- Poligono 13, parcela 28: 10139A013000280000QEF
Clase: rustico
Uso Principal: agrario
Superficie grafica: 1.001m?2
Superficie afectada por la UA-2: 11.47m2 (1.15%)

EQUIPO REDACTOR: SANTIAGO MATAS GOMEZ . Arquitecto MEM 6
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- Poligono 13, parcela 178: 10139A013001780000QM
Clase: rustico
Uso Principal: agrario
Superficie grafica: 11.155m?2
Superficie afectada por la UA-2: 62.04m2 (0.56%)

- Poligono 10, parcela 96: 10139A010000960000QD
Clase: rustico
Uso Principal: agrario
Superficie grafica: 5.401m?2
Superficie afectada por la UA-2: 9.40m2 (0.17%)

- Poligono 10, parcela 9013: 10139A010090130000QP
Clase: rustico
Uso Principal: agrario
Superficie grafica: 1.601m?2
Superficie afectada por la UA-2: 143.49m2 (8.96%)

- Poligono 10, parcela 9003: 10139A013090030000QG
Clase: rustico
Uso Principal: agrario
Superficie grafica: 875m2
Superficie afectada por la UA-2: 231.66m2 (26.48%)

Tras el consenso que se ha llevado a cabo con cada uno de los propietarios de las diferentes fincas, se ha
optado por reducir y redelimitar la UA-2. Los propietarios de las parcelas 21, 22, 25, 28 y 178 por
circunstancias personales y/o econdmicas, no estan dispuestos a desarrollar la UA

Por otra parte, la afeccion de la UA-2 sobre la parcela 96 del poligono 10 es minima, puesto que Unicamente
le afectan 9.40m2, mientras que en relacion a las parcelas 9003 y 9013 se trata de vial publico, por lo que
Unicamente se mantendrd dentro de la UA-2 propuesta, la afeccion a la parcela 9003.

Por tanto, la redelimitacion de la UA-2 propuesta estaria integrada por las parcelas 20 y 26 del poligono 13y
por la parcela 9003 del poligono 10, quedando fuera de la UA-2 propuesta el resto de parcelas.

EQUIPO REDACTOR: SANTIAGO MATAS GOMEZ . Arquitecto MEM 7
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Las parcelas afectadas por la modificacidon en relacién a la UA-2 quedaria:

- Poligono 13, parcela 20: 10139A013000200000QM
Clase: rustico
Uso Principal: agrario
Superficie grafica: 3.871m?2
Superficie afectada por la UA-2: 3.484,69m2 (90.02%)

- Poligono 13, parcela 26: 10139A013000260000Q]

Poblacién y Territorio

Clase: rustico

Uso Principal: agrario

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Superficie grafica: 883m2
Superficie afectada por la UA-2: 883m2 (100%)
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- Poligono 10, parcela 9003: 10139A013090030000QG
Clase: rustico
Uso Principal: agrario
Superficie grafica: 875m2
Superficie afectada por la UA-2:231.97m2 (26.51%)

Con lo que la modificacion planteada la UA-2 quedaria:
Superficie Actual UA-2: 6.044m?2
Superficie planteada UA-2 (Segln datos catastrales): 4.754m?2
Superficie planteada UA-2 (Datos reales): 4.864,26m?2
En este caso, los propietarios estan interesados en el desarrollo de la misma, por lo que la urbanizacién de la

UA-2 serd efectivo una vez aprobada esta modificaciéon y desarrollada la documentacién necesaria para su
ejecucion.

Tal como puede observarse en la documentacion presentada, la modificacién de la UA-2 conlleva una nueva
clasificacidn del suelo respecto la existente en el PGM de Oliva de Plasencia, donde parte del SUNC pasaria a

ser SNU y parte del SNU a SUNC dentro de la UA-2

Modificacion clasificacién suelo SUNC —» SNU

- Poligono 13, parcela 21: 10139A013000210000Q0

Superficie de suelo modificada: 621.77m?

- Poligono 13, parcela 22: 10139A013000220000QK

Superficie de suelo modificada: 23.49m?

- Poligono 13, parcela 25: 10139A013000250000QX

Superficie de suelo modificada: 1.172,44m?

- Poligono 13, parcela 28: 10139A013000280000QE

Superficie de suelo modificada: 11.47m?

- Poligono 13, parcela 178: 10139A013001780000QM

Superficie de suelo modificada: 62.04m?

- Poligono 10, parcela 96: 10139A010000960000QD

Superficie de suelo modificada: 9.40m?

- Poligono 10, parcela 9013: 10139A010090130000QP

Superficie de suelo modificada: 143.49m?

TOTAL SUNC — SNU :2.044,15m?

EQUIPO REDACTOR: SANTIAGO MATAS GOMEZ . Arquitecto MEM 9
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Modificacidn clasificacion suelo SNU —»  SUNC

- Poligono 13, parcela 26: 10139A013000260000Q
Superficie de suelo modificada: 425,16m?2
TOTAL SNU  — SUNC: 425,16m?

RESUMEN SUPERFICIES

APROBAR

SUC (m?) SUNC (m?) SU (m?)
Memoria Justificativa PGM 220.345,00 119.734,00 340.079,00
Modificacién Puntual UA-2 220.345,00 118.115,01 338.460,01
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Por ultimo, la modificacién pretende adecuarse a la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacidon
Territorial y Urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS) que en su TITULO PRELIMINAR establece lo
siguiente:

Articulo 2. Principios generales y fines de la ordenacion territorial y urbanistica.

e) La garantia de que la actividad de ordenacion territorial y urbanistica se desarrolle conforme a las
necesidades de la sociedad promoviendo una amplia y efectiva participacion ciudadana y
garantizando los derechos de informacion e iniciativa de las personas y de las entidades constituidas
para la defensa de sus intereses.

f) Evitar la especulacion del suelo y garantizar la disponibilidad del mismo para usos urbanisticos, una
prevision de dotaciones y equipamientos urbanos adecuada y el acceso a una vivienda digna, un
domicilio libre de inmisiones contaminantes y en un entorno seguro, saludable y universalmente
accesible. Asimismo, favorecerd la cohesion social, mediante la requlacidn del uso del suelo, de forma
que se fomente la convivencia equilibrada de grupos sociales, usos y actividades.

La modificaciéon planteada se ajusta a los principios generales establecidos en el articulo 2 de la LOTUS

EQUIPO REDACTOR: SANTIAGO MATAS GOMEZ . Arquitecto MEM 10
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1.4 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La localizacidn y descripcion catastral de las parcelas afectadas por la UA-2 es la siguiente:

- Poligono 13, parcela 20

DE HACIENDA
GOBIERNO MIMISTERIO!

-:..:; DECSFANA CE HACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIRECCIAN GEMERAL
DEL CATASTRD

i—ﬁ pE— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 10139A013000200000QM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 3.571m2

Participacién del inmueble; 100,00 %
Poligone 13 Parcela 20 Tipo:

EL PALOMAR. OLIVA DE PLASENCIA [CACERES]

Localizacion:

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccidn:
Cultivo
Cuhivo/a Intensidad Productiva  Superficie m®
0 E- Pastos a1 1.835
0 ©- Olives secano 0o 1.838
z B
548
& 2
B i
]
B B
B 5
S £
g3
748 700 Escala:
P . 5 142000
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
Jueves | 21 de Enero de 2021
EQUIPO REDACTOR: SANTIAGO MATAS GOMEZ . Arquitecto MEM 11
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Parcela de propiedad privada
- Poligono 13, parcela 25
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s DIRECCKIN GEMERAL

DEL CATASTRO

Localizacion:

Poligono 13 Parcela 26
EL PALOMAR. OLIVA DE PLASENCIA [CACERES]

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

Afio construccion:
Cultivo
Cultive/a Intensidad Productiva
1] E- Pastos o2

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Parcela de propiedad privada
- Poligono 10, parcela 9003
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 10139A013000260000Q1

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 883 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo:

Superficie m*
883

wiirtices UTM de la p

1
P

Este documento electidnica contiens anexas con lascoordenad

748800 Cooddenadas UTM Hisa29

748 AO0 | T48 800

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Jueves , 21 de Enero de 2021
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e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁﬁ SR B — DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1013%9A013090030000QG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 875m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 13 Parcela 9003
CR PLASENCIA CASAR. OLIVA DE PLASENCIA [CACERES)]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

2k a
Afio construccion: 1] ¥
I
Cultivo 4444400 1§ 3
. L Cultive/aprevech e eadi i

o VT Via de comunicacion de dominio piblico 00 875

— Umi

:
g
&

— Limae de maraars
—— Lirfe de mnstrucsianes

e ——

748 800 Coordenadas LT M. Huso 20 ETRSS9

748800
iR

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC*

Via de Comunicacién de Dominio Publico
El estado actual UA-2 es el siguiente:

p " - W

A

R
f \ , S D
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ESTADO ACTUAL: UA-2 SOBRE PLANIMETRIA PGM DE OLIVA DE PLASENCIA

/ 0 —— o°
o { e

ESTADO ACTUAL: UA-2 SOBRE PLANIMETRIA DE ELABORACION PROPIA
UA-2 segln modificacién propuesta:

EQUIPO REDACTOR: SANTIAGO MATAS GOMEZ . Arquitecto MEM 15
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1.5 CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION VIGENTE

La modificacion prevista debe realizarse siguiendo las directrices que marca la Ley de Ordenacién Territorial
y Sostenible de Extremadura (Ley 11/2018) y el Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto
7/2007) con las modificaciones vigentes en la fecha de redaccién de esta subsanacion (enero 2021)

Las determinaciones objeto de esta modificacion afecta a la ordenacién estructural. Dicha ordenacion
definird el modelo urbano del nucleo y su adecuacién a las politicas territoriales. Su aprobacién, por tanto,
serd de competencia autonémica.
Segun lo establecido en el Apartado 2, del Articulo 45 de la LOTUS:
2. Son determinaciones de ordenacion estructural, las siguientes:
a) lIdentificacion del suelo urbano y clasificacion del suelo urbanizable en el municipio
Se mantiene la identificacion y clasificacién del PGM de Oliva de Plasencia
¢) La delimitacion de los sectores en suelo urbano y suelo urbanizable con indicacion de los
objetivos, criterios y condiciones bdsicas de ordenacion, al menos uso global,
aprovechamiento, cesiones obligatorias y modalidad de ejecucion.
La modificacion planteada establecerd la nueva delimitacién de la UA-2, con indicacién de los
objetivos, criterios, condiciones basicas de ordenacion, uso global, aprovechamiento, cesiones
obligatorias y modalidad de ejecucion.

LOTUS

Articulo 77 Aprovechamiento subjetivo en suelo urbano sometido a actuaciones de nueva urbanizacion o
reforma y suelo urbanizable

2. El aprovechamiento subjetivo de las personas propietarias de suelo urbano sometido a actuaciones de
nueva urbanizacion o reforma es el resultado de aplicar a la superficie bruta de las parcelas el 90% del
aprovechamiento medio del drea de reparto, salvo los siguientes casos:

a) En nucleos de base del sistema territorial, el 95%. (Nucleos de poblacion igual o inferior a 5.000
habitantes. Articulo 5, apartado 2 a).)

Por tanto tal como establece el punto 2a) del Articulo 77, se establece un aprovechamiento subjetivo del
95%.

En relacién a los Indicadores y estandares de sostenibilidad urbana, se atenderd a lo dispuesto en el Articulo
12 de la LOTUS, vy en el estudio realizado por la Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial

Sostenible en relacién a la adaptacion del PGM de Oliva de Plasencia a la LOTUS.

En este caso los indicadores y estandares establecidos en la modificacién planteada se adaptan a la LOTUS,
justificandose con el estudio realizado por la OTUDTS

Se adjunta una copia del mismo::

EQUIPO REDACTOR: SANTIAGO MATAS GOMEZ . Arquitecto MEM 17
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EXPEDIEMNTE: OP 19_04.1 5P SEGUIMIENTO PLANEAMIENTO — INFORME TECNICO

SOLICITUD:  ADAPTACION A LOTUS PGM

SOLICITANTE: EXCMO. AYTO. DE OLIVA DE PLASENCIA
PROMOTOR:  EXCMO. AYTO. DE OLIVA DE PLASENCIA

REDACTOR: IGNACIO CANDELA MAESTU. ARQUITECTO

SITUACION: -

REF. CATAST.: -

POBLACION:  OLIVA DE PLASENCIA CP: 10667 PROVINCIA: CACERES
DESCRIPCION DE LA SOLICITUD: REGISTRO ENTRADA OTUDTS -

Andlisis urbanistico de Suelo Urbano para su adapatacion a los Indicadores v estandares de
sostenibilidad de la LOTUS.

INFORMA: GEMMA LUCIA NAVAS PEREZ. ARQUITECTO DIRECTOR OTUDTS

1. ANTECEDENTES.

Tras varias consultas efectuadas durante el afio 2019, para conocer los requisitos
necesarios para edificar en los terrenocs afectados por la Unidad de Actuacion 10 del Plan
General Municipal de Oliva, a finales de noviembre se celebra una reunion en las
dependencias municipales para tratar el asunto.

La intencion municipal segln parece podria ser ajustar el instrumento de planeamiento
a la realidad respetando el ancho de los viales existentes para asi facilitar la
materializacion de las previsiones que éste contenga.

Se plantea entonces la posibilidad de adaptar el Plan vigente a la nueva legislacion de
forma que la gjecucion y gestion posterior se pueda simplificar y para ello se acuerda
realizar un andlisis de los datos contenidos en el mismo para ver la viabilidad de la citada
adaptacion.

Iniciado el estudio s comprueba que el documento no cuantifica, en el suelo dasificado
como urbano consolidado, las superficies destinadas a dotaciones y zonas verdes
representadas graficamente y dado que se trata de informacion imprescindible para el
analisis se contacta con la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio

=
(DGUOT) para solicitar la documentacion digital necesaria. o
=
El 13 de diciembre de 2019 se registra en la oficina con el nimero de entrada 2015-E- =
- - — 1 =
313 la informacidn digital facilitada por la DGUOT. =
Calle B Parque, 5/n * 10710 - Iara de Granadila [Caceres) * Telf. §27 75 00 47 * e-mail: ogumnc@gmail.com
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Finalmente, tanto el dia @ como el 16 de marzo se registran en la oficina de urbanismo
con los numeros de entrada 2020-E-067 v 2020-E-073 respectivamente, dos escritos
presentados por varios vecinos en el Ayuntamiento, en el gue exponen gque sus
propiedades estan catalogadas como equipamiento en el Plan General v al tener
caracter residencial solicitan se considere esta cuestion en futuras revisiones del
instrumento de planeamiento.

El siguiente documento se redacta para resumir y presentar los datos derivados del
estudio vy analisis del Plan General Municipal.

Normativa de aplicocion:

¢ |ley 1172018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura (LOTUS).

¢ |ey15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura
(LSOTEX).

¢ [Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura (RPLANEX).

¢ Plan General Municipal de Oliva de Plasencia, aprobado definitivamente el 15 de
marzo de 2010 y publicado en el DOE numero 104 de 1 de junio de 2011.

2. CONSIDERACIONES.

El Plan General Municipal de Oliva de Plasencia, en vigor desde junio de 2011, es un
instrumento de planeamiento redactado conforme a los preceptos legales ordenados
en la LSOTEX y en el reglamento que lo desarmolla, RPLANEX.

Segin los datos del Instituto Nacional de Estadistica en 2019 Oliva de Plasencia contaba
con una poblacion de 303 habitantes de derecho v un censo de viviendas en 2011 de
381 familiares con 150 principales (Una vivienda familiar se considera principal cuando
es utilizada toda o la mayor parte del ano como residencia habitual).

[h_tlpE:.ﬁ‘www. ine.es/jaxiTabla.him Ypath=120/e 244 viviendas/p 08/ 10/ &file=Bmumni0. px&L=D':I

La memoria justificativa del PGM, presenta una superficie de Suelo Urbano de 340.079
metros cuadrados distribuidos en 220.345 y 119.734 para suelo urbano consolidado v
no consolidado respetivamente.

Segin la informacion grafica facilitada por la Direccion los datos som 351.857, -
b=
23210809y 119745391, el
£
=
"o
Calle B Pargue, sfn * 10710 - lara de Gronadilo (Caceres) * Telf. 927 745 00 47 * e-mak ogumnc@grmailoom
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SUC (m?) SUNC (m?) sU (m?)
Memaoria justificativa 220.345 119.734 340.079
Informacion Digital 232 108,09 119.748,91 351.857

OLva DE PLASENCIA

L
SUELS URBAMD CONSOUDADO =
!E
SUELD URBAMO MO COMSOLIDADC Ir__r-
Call= B Pargue, sfn * 10710 - larza d= Gronadila |(Cacenss) * Telf. 927 74 00 47 * e-mail ogumnci@gmail.com
EQUIPO REDACTOR: SANTIAGO MATAS GOMEZ . Arquitecto MEM 20



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE OLIVA DE PLASENCIA (CACERES)
MODIFICACION PUNTUAL PGM OLIVA DE PLASENCIA: UA-2 I | | I

MEMORIA

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 24 de noviembre de 2022

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacién y Territorio

I EXTREMADURA

B UNTA DE

MANCOMUNIDAD PARA LA GESTION URBANISTICA DE LOS
MUNICIPIOS DEL NORTE DE CACERES

OFICINA TECNICA DE URBANISMO Y DESARROLLO TERRITORIAL SOSTEMNIBLE

Como se ha expuesto en los antecedentes, el Plan no cuantifica numéricamente la
superficie destinada a suelo dotacional (Eguipamiento y Zonas Verdes) por tanto
recurrimos a la informacion grafica facilitada, de la que obtenemos las siguientes cifras.

DOTACIOMES SU COMSOLIDADG
QUVA DE PLASEMCIA

i
- ZOMAS VERDES

EQUIP. (m?) ZV (mé) "

=

Informacion Digital 17.328,86 8.477,31 E

i

Calle B Pargue, 5/n * 10710 - Lorza d= Gronodila [Caceres) * Telf. 9§27 74 00 47 * e-maik ogumncéigmailoom
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De igual manera, se ha manifestado en la introduccion de este documento que varios
propietarios presentaron escrito en el Ayuntamiento para solicitar que se tuviera en
cuenta en futuras revisiones del Plan que sus inmuebles, con uso residendal, estan
calificados por el instrumento de planeamiento como suelo dotacional. Con esa
informacion se decide no contabilizar las siguientes referencias catastrales por estar
afectadas por la situacion descrita por los vecinos.

Uso principal  Afio de construccion Reforma

8447604 QE4484E00010] Residencial 2008
8447602 QE4484EDOD1F) Residencial 1880 2000
8447603 QE44B4E0001M] Residencial 1980
*84476010E4484E0001T) Residencial 1880
*101394010001600001WT Residencial 2002

* Se trata de inmuebles en la misma situacicn que los primeros, pero cuyos propietarios no han formulado
solicitud alguna a la Entidad.

Por otro lado, para el Suelo Urbano no Consolidado |a ordenacion establecida por el plan
y sus modificaciones plantea los siguientes datos.

Sup. Bruta (m?) EQUIP. (m3) ZV () NMV*

UA-1 2 790 279 279 9

UA-2 6.044 604 604 21

UA-3 6211 621 621 21

UA-4 4897 - 763 18

UA-S 4879 488 488 17

UA-6 6.508 651 651 22

UA-7 7.100 710 710 24

UA-8 18.217 1.822 1.822 63

UA-9 5261 526 526 18 )
UA-10 57.728 5773 5.773 202 *“
TOTAL 119,635 9.970 12237 415 ’

*MMV Nodmero Maximo de Viviendas
Calle B Pargue, 5fn * 10710 - Zarza de Graradila (Caceres) * Telf. 927 76 00 47 * e-maik ogumac@grmailoom
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UNIDADES DE ALTUACION
OUVA DE PLASENCIA 7

/
y a=10

o B
o
e
=
=
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Con esta informacion hacemos un andlisis de su adecuacion a los indicadores y
estdndares de sostenibilidad urbana establecidos en el articulo 12 LOTUS, éstos se
refieren a las personas, que con la nueva legislacion han pasado a ser la unidad de
medida, frente a la superfide construida en la gue se fijaba la LSOTEX.

Por tanto, los indicadores y estandares urbanisticos se calculan con base en el ndmera
de habitantes y sepin la disposicion adicional quinta LOTUS, la relacion entre habitantes
y m* edificables se establece partiendo de las estadisticas de vivienda y poblacion en
Extremadura y se considerara la siguiente relacion: 2,50 habitantes/100 metros
cuadrados edificables de uso residencial. Aplicando esta relacion a la edificabilidad
prevista actualmente en el Plan para el SUNC, 59.867 m?t, tenemos una poblacion de
1.497 habitantes.

S5UcC SUNC TOTAL
Sup. Bruta (m?s) 220.345 119,635 339.980
Edificabilidad {m?t) 59.867
ZV (m?s) 8.477,31 12.237 20.714,31
Equipamiento (m3s) 17.328 26 9.970 27.298,26
Habitantes 303 1457 1.800
Viviendas 381 415 796

Oliva de Plasencia forma parte del conjunto de municipios extremenos gue la ley
clasifica como niceo de base del sistema territorial al formar parte del conjunto de
nicleos de poblacion de menor demografia que constituyen la base del medio rural
entre los que se consideran los de poblacion igual o inferior a 5.000 habitantes.

Los planes deberan analizar los indicadores de sostenibilidad existentes en el territorio
o medio urbano v fijar las medidas precisas para avanzar paulatinamente hacia los
indicadores que constituyan su objetivo, cumpliendo en cualguier caso los minimos
establecidos.

Se comprueba gue la Densidad de Poblacion (DP) al pasar de una situacion donde solo
se considera el SUC con la poblacion actual a otra en la que consideramos los suelos a
desarrollar, asciende de 13,75 a 52,93 habitantes por hectarea, acercandose el objetivo
establecido para los nideos de base del sistema territorial y la Densidad de Vivienda
(DV) se queda comprendida entre el valor minimo (10 viv/ha) v el objetivo (40 viv/ha)

10

acercandose también a este Gitimo en el paso de una situacion a otra. -:
=)
Calle B Pargue, 5/n * 10710 - Iorza de Gronodila [Cacenss) * Telf. 927 74 00 47 * e-mailk ogumnciigmailoom
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“los estdndares objetivo son los valores a los que debe tender lo evolucidn de los niicleas,
computados para la totalidad del nuclee urbano. Tedos los instrumentos de ordenacion deberan
odoprar las medidas necesarias para mejorar, mediante lo ejecucion de sus determinaciones, e

valor inicial”.
s0U SU+SUNC
DP 13,75 hibt/ha 52,93 hbt/ha
oV 17,29 viv/ha 23,41 viv/ha
VL 27,98 m*/hbt 11,51 m?/hbt
s0OL 57,19 m*/hbt 15,17 m*/hbt

Ahora bien, los indicadores establecidos por la LOTUS para las Zonas Verdes del sistema
Local (ZWL) vy Suelo destinado a Dotaciones pablicas del sistema Local (SDL) estdn
ampliamente superados, pues en base a las dfras del plan existen 11,51 m?/hbt frente a
los =5 m?/hbt para las ZVL que exige la LOTUS y 15,17 m? /hbt fremte a los = 1,6 m?/hbt para las
500 en la nueva legisladon.

SU+SUNC SUC
VL =5 m*fhbt 9.000 m# B47731m
s0L = 1,6 m*fhbt 2 BBO m* 17.328,26 m?
Hbt 1.800

Esto supone, gue los deberes de los propietarios que establece el Plan en base a la antigua
legislacion superan los regulados actualmente, pudiéndose afirmar, ademas, que solo serian

necesarios 523 m?s para las ZVL, siendo suficiente el suelo dotacional existente para
cubrir las necesidades reguladas en la norma. Esta superficie podria ubicarse en la 2V de
la UA-4, gue seglun nos consta en la oficina es suelo municipal, v por tanto, el resto de
Unidades quedarian como siguen.

Sup. Bruta (m?) EQUIP. (m?) IV (m?) MIN*
UA-1 2780 - - 9
LUA-2 6.044 - - 21
UA-3 6.211 - - 21 =1
La-4 4 897 - 763 18 E
UA-5 4 879 - - 17 ﬁ
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 24 de noviembre de 2022

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacién y Territorio

I EXTREMADURA

B UNTA DE

MANCOMUNIDAD PARA LA GESTION URBANISTICA DE LOS
MUNICIPIOS DEL NORTE DE CACERES

OFICINA TECNICA DE URBANISMO Y DESARROLLO TERRITORIAL SOSTEMIBLE

UA-6 6.508 - - 22
UA-7 7.100 - . 24
UA-8 18217 - - 63
UA-9 5.261 - - 18
UA-10 57.728 - - 202
TOTAL 119,635 - 763 415

Mo obstante, esa aportadon habra de ser soportada por los propietarios de suelo afectado por
actuaciones de transformacion urbanistica en fundon del aprovechamiento asignado a cada
unidad tal y como se expresa.

Sup. Bruta (m*s) Edif. (m®) EQUIP. [m®s] ZV (m?s) NMV*

UA-1 2790 1.395,00 . 12,19 9
UA-2 6.044 3.022,00 - 26,40 21
UA-3 6.211 3.043,00 - 26,58 21
UA-4 4897 2.560,50 - 22,37 18
UA-S 4.879 2.439,50 - 21,31 17
UA-6 6.508 3.254,00 - 28,43 22
UA-7 7.100 3.550,00 - 31,01 24
UA-B 18.217 9.108,50 - 79,57 63
UA-D 5.261 2.630,50 - 77,98 18
UA-10 57.728 28 864,00 - 252,16 202
TOTAL 119,635 59.867 - 523 415

3. CONCLUSION.

Tras este analisis, en el que hemos demostrado como las cargas impuestas por el Plan a
los propietarios de SUNC superan las necesidades reguladas en la legislacion actual, la
oficina advierte al Ayuntamiento que podra proceder de diversas maneras. _

Tal v como se considerd en la reunion de noviembre, 52 podra revisar el instrumento

completo adaptandolo a la legislacion vigente en su totalidad aprovechando asi para

Fagina

subsanar las cuestiones planteadas por algunos vecinos sobre la calificacion dotacional

de sus bienes.
Call= B Pargue, sfn * 10710 - larza de Gronodila (Cacenss) * Telf. 927 74 00 47 * e-mail ogumncoi@gmailoom
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 24 de noviembre de 2022

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacién y Territorio

I EXTREMADURA

B UNTA DE

MANCOMUNIDAD PARA LA GESTION URBANISTICA DE LOS
MUNICIPIOS DEL NORTE DE CACERES

OFICINA TECNICA DE URBANISMO Y DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE

Citra opcion, sera plantear modificaciones puntuales al Plan General para adaptar cada
uno de los dmbitos sometides a actuaciones de transformacion urbanistica. En este
supuesto, se podria ademas considerar, que para el desarrollo de la Unidad de Actuacion
10, dada su gran extensian, fragmentarla en diferentes ambitos en los que proceder a la
justa distribucion de los beneficios v |las cargas generados por la ordenacion urbanistica.

Para este segundo supuesto, habra de formularse una modificacion para tratar de forma
independiente &l posible error que pudiera reflejar el Plan General vigente en relacion a
la m@lificacion como dotacional de ciertos inmuebles de naturaleza privada.

En Zarza de Granadilla, a fecha de firma electronica.

La Arguitecto Director de la OTUDTS.
Gemma Lucia Mavas Pérez.

Calle B Pargue, 5/n * 10710 - Zarza de Granadila |(Caceres) * Telf. 927 746 00 47 * e-mail: ogumnciigrmailcom
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APROBAR
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La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 24 de noviembre de 2022

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacién y Territorio
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Justificacion del Cumplimiento del Indicador de Sostenibilidad Urbana

Segun lo establecido en el Articulo 12 Indicadores y estandares de sostenibilidad urbana de la Ley 11/2018
de 21 de diciembre, de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.

Nucleos de relevancia territofial Nucleos de base del sistema territorial
Densidad:
Minimo Objetivp Minimo Objetivo
DP 65 hbt/ha 45 hbt/ha
DV 20 viv/ha 50 viv/Ha 10 viv/ha 40 viv/ha

Zonas verdes:

NG =5 m2/hbt =5 m2/hbt

ZVL =5 m2/hbt =5 m2/hbt
D¢taciones publicas:

SDG =6,1 m2/hbt =6,1 m2/hbt

SDL =1,6 m2/hbt =1,6 m2/hbt

Densidad de Vivienda en UA-2 modificada:
Superficie Bruta: 4.599,66m?2
Numero Maximo de Vivienda: 18

DV: 39.13 viv./ha
Zonas Verdes:

- Segun estudio establecido por la OTUDTS le corresponde una superficie de 26.40m2 para
cumplir con el Indicador ZVL = 5m2/hbt.

- Teniendo en cuenta que la superficie bruta de la UA-02 se ha reducido en la Modificacion
Puntual planteada, tendriamos una superficie de 20.34m2 para cumplir con el indicador ZVL 2
5m2/hbt. Dicha superficie se ubicard en la UA-4 y su aportacidn serd soportada por los
propietarios de la UA-2 segun las condiciones que se establezcan en el Convenio Urbanistico
correspondiente de cada una de las Unidades para su desarrollo.

Dotaciones publicas: SDL > 1.6m2/hbt segln estudio aportado.
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ESTADO ACTUAL: UA-2 SOBRE PLANIMETRIA DE ELABORACION PROPIA

UNIDAD DE ACTUACION
RESIDENCIAL

DOTACIONAL

' ZONAS VERDES

VIAL

22.34m?2 de ZV CORRESPONDIENTE A LA UA-2. REUBICACION EN ZONA VERDE DE LA UA 4
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1.6 PLANEAMIENTO ACTUAL

CAPITULO 3: CONDICIONES DE GESTION DEL SUELO URBANO
SECCION 2: UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA

ART. 3.3.2.2.- Unidad de Actuacién UA-2

Estd situada al este de la localidad, con los siguientes linderos:
Al norte con prolongacion de calle El Retamal
Al sur con otros propietarios
Al este con suelo no urbanizable

Al oeste con Calle de nueva creacion

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: | Localizacion
AH00002

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 6.044m?

e Edificabilidad Bruta: 0.5m?*/m?

e (Cesién Zonas verdes: 15% edificabilidad o 10% = 604m?
e (Cesidn equipamientos: 20% edificabilidad: 604m?

e Viales estimados: 940m’

e Numero de viviendas: 21

e Plazas de aparcamiento publicas: 21. Deberdn preverse las que segun la normativa vigente
de accesibilidad sean exigibles

e Sistema de actuacion: compensacion, a través de Programa de Ejecucion.

e Otras Determinaciones: la edificabilidad neta de cada parcela edificable serd
aproximadamente de 0.77m?/m?. Esta edificabilidad estimada estd calculada en base a la
superficie de viario, zonas verdes y dotaciones, sequn la ordenacion prevista calculdndose en
la memoria justificativa

e Porcentaje de edificabilidad de uso residencial dedicado a vivienda acogida a algun tipo de
régimen de proteccion publica: 30%

e Aprovechamiento de cesién al municipio: 10%

e Uso Permitido: Residencial
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Art. 4.2.4.2.- Residencial Tipo 2 (Suelo urbano no consolidado)

Se define una ordenanza denominada Tipo 2 para las zonas de uso residencial en las zonas de nuevo
desarrollo (unidades de actuacion o sectores) por aplicacion directa de la misma.

Esta ordenanza también se podrd aplicar en las manzanas de suelo urbano consolidado que no estén
edificadas, mediante la redaccion de un estudio de detalle en la manzana completa.

Ambito de aplicacién

Manzanas: MZ00002 PRO2

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 24 de noviembre de 2022

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacién y Territorio

I EXTREMADURA

B UNTA DE

PARAMETROS
e Parcela Minima: podrdn mantenerse como edificables todas aquellas parcelas inscritas con
anterioridad a la aprobacion de este Plan General. Justificdndose por escritura o ficha catastral
anterior a la aprobacion del Plan. Para nuevas parcelaciones, las parcelas tendrdn seis metros de

fachada y 100m2 de superficie.

e Edificacion alineada: Las edificaciones estardn retranqueadas 3m de todas las fachadas, salvo que
haya acuerdo entre los vecinos de un tramo de calle, en cuyo caso podrdn estar alineados

e Edificacion retranqueada: en las condiciones indicadas en alineaciones. El retranqueo al frente de
parcela nunca puede ser menor de 3m

e Fondo Mdximo Edificable: Serd de 20 m y se empieza a contar desde la alineacion en el caso de
edificacion alineada y desde el inicio de la propia edificacion, en caso de que esté retranqueada.

e Separacién entre edificaciones: 3 m. En caso de que dos edificaciones de parcelas colindantes
estén retranqueadas, la separacion entre ellas deberd ser de 6 m.

e  Coeficiente de Ocupacion por Planta: 80%. Cuando el uso sea diferente al de vivienda podrd
ocuparse el 100%.

e Altura de la Edificacion: 7,5 m.
e Altura de la Planta Baja: 4 m.

e Sétanos: Estdn permitidos los sétanos con una altura madxima sobre rasante de 1,90 y en las
condiciones indicadas en las ordenanzas.

e Semisétanos: Estdn permitidos los semisdtanos con una altura mdxima sobre rasante de 1,90 y en
las condiciones indicadas en las ordenanzas.

e Bajocubiertas: Estd permitido el aprovechamiento bajo cubierta en las condiciones expresadas en
las ordenanzas.

e Pendiente Mdxima de Cubierta: 30 grados
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e Numero de Plantas: 2 Unidades.

e Tratamiento de Medianeras: Las medianeras vistas deberdn tener un tratamiento similar a alguna

de las fachadas, ya sea exterior o interior.

APROBAR

DEFINITIVAMENTE

ACUERDA:

La Comision de Urbanismo y

Ordenacién del Territorio de Extremadura

Sesion de: 24 de noviembre de 2022

En Mérida

usos
USO MAYORITARIO
Unifamiliar exclusiva
USOS COMPATIBLES
Industrial Destino: Todos
Almacenaje Situacion: Manzana
Terciario Destino: Todos
Comerciales Situacion: Parcela
Local Comercial
Terciario Destino: Todos
Oficinas Situacion: Parcela
Despacho Profesional
Terciario Destino: Todos
Hoteleros Situacion: Parcela
Hoteles
Equipamientos Destino: Todos
Educativo Situacion: Parcela
Equipamientos Destino: Todos
Deportivos Situacion: Parcela
Estadios, Pabellones
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Sanitarios
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Cultural
Residencial Destino: Todos
Colectiva Situacion: Todas
Residencial Destino: Todos
Unifamiliar Situacion: Todas
Con local
Residencial Destino: Todos
Unifamiliar Situacion: Todas
Anexa a otros usos
USO MAYORITARIO

Poblacién y Territorio

Unifamiliar con local

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

USOS COMPATIBLES
Residencial Destino: Todos
Unifamiliar Situacion: Parcela

Anexa a otros usos

I EXTREMADURA

B UNTA DE
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La Comision de Urbanismo y
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Ordenacién del Territorio de Extremadura

Sesion de: 24 de noviembre de 2022

En Mérida

Poblacién y Territorio

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

MEMORIA
Residencial Destino: Todos
Unifamiliar Situacion: Parcela
Exclusiva
Residencial Destino: Todos
Colectiva Situacion: Parcela
Industrial Destino: Todos
Almacenaje Situacion: Manzana
Terciario Destino: Todos
Comerciales Situacion: Parcela
Local Comercial
Terciario Destino: Todos
Oficinas Situacion: Parcela
Despacho Profesional
Terciario Destino: Todos
Hoteleros Situacion: Parcela
Hoteles
Equipamientos Destino: Todos
Educativo Situacion: Parcela
Equipamientos Destino: Todos
Deportivos Situacion: Parcela
Estadios, Pabellones
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Sanitarios
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Cultural
Equipamientos Destino: Todos
Servicios Situacion: Todas
Infraestructuras Destino: Todos
Situacion: Todas
USO MAYORITARIO
Unifamiliar anexa a otros usos
USOS COMPATIBLES
Residencial Destino: Todos
Colectiva Situacion: Manzana
Residencial Destino: Todos
Unifamiliar Situacion: Manzana
Exclusiva
Residencial Destino: Todos
Unifamiliar Situacion: Manzana
Con local
Industrial Destino: Todos
Almacenaje Situacion: Manzana
Terciario Destino: Todos
Comerciales Situacion: Parcela
Local Comercial

I EXTREMADURA

B UNTA DE
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APROBAR
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La Comision de Urbanismo y
ACUERDA:

Ordenacién del Territorio de Extremadura

Sesion de: 24 de noviembre de 2022

En Mérida

Poblacién y Territorio

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

MEMORIA
Terciario Destino: Todos
Oficinas Situacion: Parcela
Despacho Profesional
Terciario Destino: Todos
Hoteleros Situacion: Manzana
Hoteles
Equipamientos Destino: Todos
Educativo Situacion: Parcela
Equipamientos Destino: Todos
Deportivos Situacion: Parcela
Estadios, Pabellones
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Sanitarios
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Cultural
USO MAYORITARIO
Residencial colectiva
USOS COMPATIBLES
Industrial Destino: Todos
Almacenaje Situacion: Manzana
Terciario Destino: Todos
Comerciales Situacion: Parcela
Local Comercial
Terciario Destino: Todos
Oficinas Situacion: Parcela
Despacho Profesional
Terciario Destino: Todos
Hoteleros Situacion: Manzana
Hoteles
Equipamientos Destino: Todos
Educativo Situacion: Parcela
Equipamientos Destino: Todos
Deportivos Situacion: Parcela
Estadios, Pabellones
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Sanitarios
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Cultural
Equipamientos Destino: Todos
Servicios Situacion: Todas
Infraestructuras Destino: Todos
Situacion: Todas

I EXTREMADURA
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

1.7 PLANEAMIENTO REFORMADO

CAPITULO 3: CONDICIONES DE GESTION DEL SUELO URBANO

SECCION 2: UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

ART. 3.3.2.2.- Unidad de Actuacién UA-2

Estd situada al este de la localidad, con los siguientes linderos:
Al norte con prolongacion de calle El Retamal
Al sur con otros propietarios

Al este con suelo no urbanizable

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Al oeste con Calle de nueva creacion

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: | Localizacion
AH00002

PARAMETROS

e Superficie Bruta: 4.864,26m?

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

e Edificabilidad Bruta: 0.5m?/m?: 2.432,13m?
e (esion Zonas verdes (Art. 12 LOTUS, y estudio realizados):
o 20.34m? Ubicacion en Zona Verde UA-4 soportado por los propietarios de la UA-2

e (esidn equipamientos (Art. 12 LOTUS, y estudio realizados por la OTUDTS): suficientes con los
existentes en el municipio

e Viales estimados: 1.344,29m?

e Numero de viviendas: 18

Sesion de: 24 de noviembre de 2022

En Mérida

e Plazas de aparcamiento publicas: 18. Deberdn preverse las que segun la normativa vigente
de accesibilidad sean exigibles.

e Sistema de actuacion: compensacion, a través de Programa de Ejecucion.

e Otras Determinaciones: la edificabilidad neta de cada parcela edificable serd
aproximadamente de 0.67m?/m?. Esta edificabilidad estimada estd calculada en base a la
superficie de viario, zonas verdes y dotaciones, sequn la ordenacion prevista calculdndose en
la memoria justificativa

e Porcentaje de edificabilidad de uso residencial dedicado a vivienda acogida a algun tipo de
régimen de proteccion publica: 30%

Poblacién y Territorio

e Aprovechamiento de cesién al municipio (Art. 77-29) LOTUS: 5%
e Uso Permitido: RESIDENCIAL

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
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Art. 4.2.4.2.- Residencial Tipo 2 (Suelo urbano no consolidado)

Se define una ordenanza denominada Tipo 2 para las zonas de uso residencial en las zonas de nuevo
desarrollo (unidades de actuacion o sectores) por aplicacion directa de la misma.

Esta ordenanza también se podrd aplicar en las manzanas de suelo urbano consolidado que no estén
edificadas, mediante la redaccion de un estudio de detalle en la manzana completa.

Ambito de aplicacién

Manzanas: MZ00002 PRO2

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 24 de noviembre de 2022

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacién y Territorio

I EXTREMADURA

B UNTA DE

PARAMETROS
o Parcela Minima: podrdn mantenerse como edificables todas aquellas parcelas inscritas con
anterioridad a la aprobacion de este Plan General. Justificdndose por escritura o ficha catastral
anterior a la aprobacion del Plan. Para nuevas parcelaciones, las parcelas tendrdn seis metros de

fachada y 100m2 de superficie.

e Edificacion alineada: Las edificaciones estardn retranqueadas 3m de todas las fachadas, salvo que
haya acuerdo entre los vecinos de un tramo de calle, en cuyo caso podrdn estar alineados

e Edificacion retranqueada: en las condiciones indicadas en alineaciones. El retranqueo al frente de
parcela nunca puede ser menor de 3m

e Fondo Mdximo Edificable: Serd de 20 m y se empieza a contar desde la alineacion en el caso de
edificacion alineada y desde el inicio de la propia edificacion, en caso de que esté retranqueada.

e Separacién entre edificaciones: 3 m. En caso de que dos edificaciones de parcelas colindantes
estén retranqueadas, la separacion entre ellas deberd ser de 6 m.

e  Coeficiente de Ocupacion por Planta: 80%. Cuando el uso sea diferente al de vivienda podrd
ocuparse el 100%.

e Altura de la Edificacion: 7,5 m.
e Altura de la Planta Baja: 4 m.

e Sétanos: Estdn permitidos los sétanos con una altura madxima sobre rasante de 1,90 y en las
condiciones indicadas en las ordenanzas.

e Semisétanos: Estdn permitidos los semisétanos con una altura mdxima sobre rasante de 1,90 y en
las condiciones indicadas en las ordenanzas.

e Bajocubiertas: Estd permitido el aprovechamiento bajo cubierta en las condiciones expresadas en
las ordenanzas.

e Pendiente Mdxima de Cubierta: 30 grados
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e Numero de Plantas: 2 Unidades.

e Tratamiento de Medianeras: Las medianeras vistas deberdn tener un tratamiento similar a alguna

de las fachadas, ya sea exterior o interior.

APROBAR

DEFINITIVAMENTE

ACUERDA:

La Comision de Urbanismo y

Ordenacién del Territorio de Extremadura

Sesion de: 24 de noviembre de 2022

En Mérida

usos
USO MAYORITARIO
Unifamiliar exclusiva
USOS COMPATIBLES
Industrial Destino: Todos
Almacenaje Situacion: Manzana
Terciario Destino: Todos
Comerciales Situacion: Parcela
Local Comercial
Terciario Destino: Todos
Oficinas Situacion: Parcela
Despacho Profesional
Terciario Destino: Todos
Hoteleros Situacion: Parcela
Hoteles
Equipamientos Destino: Todos
Educativo Situacion: Parcela
Equipamientos Destino: Todos
Deportivos Situacion: Parcela
Estadios, Pabellones
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Sanitarios
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Cultural
Residencial Destino: Todos
Colectiva Situacion: Todas
Residencial Destino: Todos
Unifamiliar Situacion: Todas
Con local
Residencial Destino: Todos
Unifamiliar Situacion: Todas
Anexa a otros usos
USO MAYORITARIO

Poblacién y Territorio

Unifamiliar con local

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

USOS COMPATIBLES
Residencial Destino: Todos
Unifamiliar Situacion: Parcela

Anexa a otros usos

I EXTREMADURA

B UNTA DE

EQUIPO REDACTOR: SANTIAGO MATAS GOMEZ . Arquitecto




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE OLIVA DE PLASENCIA (CACERES)
MODIFICACION PUNTUAL PGM OLIVA DE PLASENCIA: UA-2

— ] [ ]

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR

DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
ACUERDA:

Ordenacién del Territorio de Extremadura

Sesion de: 24 de noviembre de 2022

En Mérida

Poblacién y Territorio

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

MEMORIA
Residencial Destino: Todos
Unifamiliar Situacion: Parcela
Exclusiva
Residencial Destino: Todos
Colectiva Situacion: Parcela
Industrial Destino: Todos
Almacenaje Situacion: Manzana
Terciario Destino: Todos
Comerciales Situacion: Parcela
Local Comercial
Terciario Destino: Todos
Oficinas Situacion: Parcela
Despacho Profesional
Terciario Destino: Todos
Hoteleros Situacion: Parcela
Hoteles
Equipamientos Destino: Todos
Educativo Situacion: Parcela
Equipamientos Destino: Todos
Deportivos Situacion: Parcela
Estadios, Pabellones
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Sanitarios
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Cultural
Equipamientos Destino: Todos
Servicios Situacion: Todas
Infraestructuras Destino: Todos
Situacion: Todas
USO MAYORITARIO
Unifamiliar anexa a otros usos
USOS COMPATIBLES
Residencial Destino: Todos
Colectiva Situacion: Manzana
Residencial Destino: Todos
Unifamiliar Situacion: Manzana
Exclusiva
Residencial Destino: Todos
Unifamiliar Situacion: Manzana
Con local
Industrial Destino: Todos
Almacenaje Situacion: Manzana
Terciario Destino: Todos
Comerciales Situacion: Parcela
Local Comercial
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Terciario Destino: Todos
Oficinas Situacion: Parcela
Despacho Profesional
Terciario Destino: Todos
Hoteleros Situacion: Manzana
Hoteles
Equipamientos Destino: Todos
Educativo Situacion: Parcela
Equipamientos Destino: Todos
Deportivos Situacion: Parcela
Estadios, Pabellones
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Sanitarios
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Cultural
USO MAYORITARIO
Residencial colectiva
USOS COMPATIBLES
Industrial Destino: Todos
Almacenaje Situacion: Manzana
Terciario Destino: Todos
Comerciales Situacion: Parcela
Local Comercial
Terciario Destino: Todos
Oficinas Situacion: Parcela
Despacho Profesional
Terciario Destino: Todos
Hoteleros Situacion: Manzana
Hoteles
Equipamientos Destino: Todos
Educativo Situacion: Parcela
Equipamientos Destino: Todos
Deportivos Situacion: Parcela
Estadios, Pabellones
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Sanitarios
Equipamientos Destino: Todos
Social Situacion: Parcela
Cultural
Equipamientos Destino: Todos
Servicios Situacion: Todas
Infraestructuras Destino: Todos
Situacion: Todas
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1.8 EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA PARA LA EMISION DEL INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Articulo 49 Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica simplificada.
Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
f) Las modificaciones menores y revisiones de los siguientes instrumentos de ordenacion urbanistica

12. Planes Generales Municipales y Normas Subsidiarias de Planeamiento que alteren la clasificacion
de suelo rustico.

Cuando se prevea que una modificacion incluida en este apartado no vaya a suponer alteracion
alguna de los valores ambientales ni riesgos para la salud publica y los bienes materiales, el drgano
ambiental podrd pronunciarse expresamente sobre la no necesidad de sometimiento de la misma a
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Segun la documentacion adjunta que conforma la Modificacion Puntal del PGM de Oliva de Plasencia
planteada, teniendo en cuenta el Planeamiento actual, se considera que la modificacion planteada no
supone alteracién alguna de los valores ambientales ni riesgos para la salud publica y los bienes materiales,
por lo que se solicita visto bueno por parte del érgano ambiental al respecto sobre la no necesidad de
sometimiento de la misma a evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Dicha afirmacién se basa en los siguientes puntos:

1.- Se reduce el ambito de actuacion de la UA-2 planteada inicialmente en el PGM de Oliva de Plasencia, por
lo que se reducen los posibles impactos en el desarrollo de la zona.

2.- La modificacién planteada uUnicamente afecta a la superficie de actuacion, manteniendo en todo
momento los usos que el PGM de Oliva de Plasencia aplicaba en dicha zona.

3.- En el inventario ambiental no se detectan bienes geoldgicos, culturales, socioecondémicos o
infraestructuras que se vean afectados directamente por la modificacion planteada.

4.- La modificacion propiamente dicha no implica un efecto ambiental directo, los efectos ambientales
previstos son de las futuras edificaciones que albergaran los usos previstos.

Una vez expuesto todo lo anterior, entendemos que deberd ser el drgano ambiental quien deba
pronunciarse sobre la no necesidad de sometimiento de la misma a evaluacién ambiental estratégica
simplificada.
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1.9 TRAMITACION Y CONCLUSION

El presente documento ha recogido el estado actual y la propuesta de modificacion de planeamiento en
vigor.

Con dicha documentacién se da por concluida la modificacién solicitada, sometiéndose a los informes
sectoriales pertinentes, asi como a criterios de mejor o mayor valia, cumpliendo con el primer tramite
necesario para su aprobacion, entregando dicha documentacion al Excmo. Ayuntamiento de Oliva de
Plasencia competente para continuar con el procedimiento de modificacion.

En Plasencia, a la fecha de la firma digital:

Fdo: Santiago Matas Gomez
Arquitecto N2 541.461 COADE
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