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ANEXO 1l
RESUMEN EJECUTIVO

MODIFICACION PUNTUALde la Ordenacién Estructural del Plan General
Municipal de Plasencia consistente en la delimitacién del Sector SR-17 “La
Vinosilla”, con la clasificacion de terrenos de suelo no urbanizable a suelo
urbanizable de uso residencial para la regularizacion de actuaciones
clandestinas.

EQUIPO REDACTOR: José Luis Galindo Rubio. Arquitecto.

1. OBJETO:

Como continuacién del Expediente iniciado en el Ayuntamiento de
Plasencia para la regularizacion de la Urbanizacion Clandestina "La Vinosilla™”, el
presente documento de Modificacion del Plan General Municipal, tiene por
objeto la delimitacién de un nuevo sector de suelo urbanizable, en concreto el
S-R 17 “La Vinosilla™.

Los terrenos estan situados segun el Plan General Municipal de Plasencia
(en adelante PGM) dentro del ambito urbanistico identificado en el plano de
ordenacion estructural "OE-O Directrices de Ordenacion” como un area de
regularizacion de actuaciones clandestinas, en concreto la numero 3
"Zona de la Vinosilla™.

@ AREA DE REGULARIZACION DE ACTUACIONES CLANDESTINAS
(DISE ADICIONAL QUINTA LESOTEX) VINOSILLA
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2. CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA NUEVA ORDENACION:

Este nuevo sector S-R17 plantea una ordenacion estructural

ajustada a los indicadores y estandares de sostenibilidad urbana
fijados en el Art. 12 de la LOTUSEX.

Se produce por tanto reclasificacion de suelo, partiendo de un
Suelo No Urbanizable Comun, se delimita un sector de suelo urbanizable. Se
pretende asi racionalizar la ordenacion de todo el ambito afectado con el
objetivo de posibilitar su desarrollo de una manera coherente de acuerdo con la
LOTUSEX en sus determinaciones de ordenacién estructural y con el propio
PGM en las de ordenacion detallada.

Esta modificacion surge para dar cabida, dentro del contexto de la
Ordenacion General del Municipio contenido en el Plan vigente, a las iniciativas
previstas en el mismo y se inscribe dentro de la flexibilidad necesaria para
adaptar el modelo global disefilado a las nuevas situaciones sociales,
econdmicas y urbanisticas surgidas por el transcurso del tiempo.

La modificacion se apoya en el interés general que para el municipio
supone la regularizacion de actuaciones clandestinas existentes, para conseguir
su incorporacion de manera ordenada y ajustada a la legalidad urbanistica. Para
ello se plantea la creacion de un sector de suelo urbanizable cuya

transformacion urbanistica permitira, a la postre, la legalizacion de las
edificaciones existentes en el ambito.

La ubicacion del nuevo suelo urbanizable NO REPRESENTA
PROBLEMAS PARA LA CONEXION CON LAS REDES URBANAS
MUNICIPALES (abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia
eléctrica y acceso rodado) y no supone aumento alguno que pueda

agotar recursos ni saturar las infraestructuras, por 1o que se asequra
el respeto por el modelo de crecimiento del municipio.

Por otro lado, queda justificado que en ningun caso lo propuesto
desvirtia la ordenacién originaria en tanto que la solucion propuesta responde
a las necesidades y objetivos originales plasmados en el plan, ya que permite la
regularizacion de actuaciones clandestinas.

De acuerdo con lo indicado anteriormente se cumplen los requisitos
necesarios para hacer viable su desarrollo dado que es posible el cumplimiento
de los deberes derivados de la actuacion urbanizadora y que son los de cesion,
ejecucion de la urbanizacion y equidistribucion.

El estudio de la edificabilidad propuesto en la modificacionse realiza
considerando los criterios del PGM para los sectores de uso residencial que se
delimiten para la regularizacion de actuaciones clandestinas, manteniendo

aguellos parametros compatibles con los indicadores y estandares de
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sostenibilidad urbana que habran de emplear los instrumentos de
ordenacion, y adaptando el resto, por lo gue se plantea lo siguiente:

N° maximo viviendas: 20 Viviendas/Ha
Edificabilidad maxima: 07175 m3/ mz2.
Tipologia vivienda: Unifamiliar aislada.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial

Se reordena suelo residencial dentro del S-R17 que en total suponen
35.051,11 m?s de superficie total.

3. ASPECTOS y TRAMITACION AMBIENTAL:

La modificacion ha sido sometida al procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada (1A20/0480), en conformidad con la Ley 16/2015 de 23
de abril de proteccion ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura,
considerandose que la misma no tiene efectos negativos sobre el medio
ambiente, en los términos establecidos en la resolucion de fecha 9/11/2020 por
la que se formula Informe Ambiental Estratégico de la Direccién General de
Sostenibilidad, donde se fijan las condiciones y medidas preventivas correctoras
gue deben tenerse en cuenta.
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