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1. MEMORIA INFORMATIVA.

1.1. PROMOTOR
El presente documento se redacta por encargo de D. Tomas Clavijo Almagro, con D.N.L
51.402.595-X y con domicilio en calle Castillo de Maqueda 6, atico A. Las Rozas, 28232 de
Madrid.

1.2. MARCO NORMATIVO

Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura. Ley 15/2001 de 14-12-2001,
Presidencia de la Junta. DOE: 03-01-2002
Modificado por: Medidas de Apoyo en Materia de Autopromocién, Accesibilidad y
Suelo. Ley 6/2002 de 27-06-2002, Presidencia de la Junta. DOE: 23-07-2002
Modificado por: LEY 9/2010, DOE: 20 de octubre de 2010
Modificado por: LEY 12/2010, de 16 de noviembre, de Impulso al Nacimiento y
Consolidacion de Empresas en la Comunidad Autonoma de Extremadura. DOE: 19-11-
2010
Modificacion Ley del suelo mediante Decreto 9/210 de 20 de octubre.
Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

1.2.1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

arco normativo de referencia del Municipio de Viandar de la Vera son las Normas
iarias Municipales aprobadas definitivamente el 10 de Octubre de 2000.

AFECCIONES SECTORIALES

o Atendlendo al objeto de la modificacion puntual que nos ocupa, se considera que la misma no
S estd afectada por ninguna Normativa sectorial, en todo caso, se estara a lo que disponga la
o 5 Administracién competente, en relacion con los informes sectoriales requeridos por la
= Instrucciéon Técnica Urbanistica, sobre informes sectoriales en el proced;mlento de aprobacién "
de los instrumentos de planeamlento Urbanistico.
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1.3. AMBITO AFECTADO

La zona afecta a una parcela de titularidad privada, parcela rustica situada en el Poligono 1,
Parcela 57, Castafares, en el municipio de Viandar de la Vera, con referencia catastral
10210A001000570000DW, con una superficie catastral de 3.342m?2

SUP.
UBICACION | TITULARIDAD | NATURALEZA | REF. CATASTRAL | CATASTRAL
POLIGONO 1-PARCELA57 | PRIVADA | RUSTICA 10210A001000570000DW | 3.342,00

En el Planeamiento vigente la clasificacion es la siguiente:

_UBICACION | CLASIFICACION NORMAS |
POLIGONO 1-PARCELAS7 | SUELO NO URBANIZABLE

O/

8 I

S e

1.4. OBJETO DE LA MODIFICACION

-

DieAest

La presente Modificacion Puntual de las NN.SS.MM. de Viandar de la Vera, tiene como objeto
‘ reajustar la delimitacién de suelo urbano mediante la reclasificacion de suelo no urbanizable en
AL 0 urbano; en el marco que establece la Ley 15/2001, ley del suelo de la Comunidad de
dura, en su articulo 9, y el DECRETO 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el
nto de Planeamiento de Extremadura, en su Titulo Tercero "Innovacion de la

B

TR A7 Lajrﬁbdificacic')n puntual propuesta no tiene efectos sobre el medio ambiente y se estima que no
5 « le es de aplicacion el trdmite ambiental, conforme segun el articulo 2 del Decreto 54/2011, de
© 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad
c < Auténoma de Extremadura, como se ha comentado anteriormente, se estara alo que dlsponga

a@ g
la Administracion competente,
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. JUSTIFICACION LEGAL DE LA MODIFICACION

La Modificacién se redacta en base a lo dispuesto en los articulos 13.1, 38, 92, 93, 155 de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, su
posterior Modificacion Ley 9/210 de 20 de octubre en cuanto a definicién de solar, y los
articulos 102, 104, 105 y 106 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

2.2. JUSTIFICACION TECNICA DE LA MODIFICACION

En las Normas Subsidiarias Municipales aprobadas definitivamente el 10 de Octubre de 2000,
se establece una delimitacion de suelo urbano en esta zona de ensanche del casco del pueblo
situada al noroeste del mismo.

Segln el Reglamento de Planeamiento de Extremadura Decreto 7/2007en su articulo 106 se
justifican las siguientes:

e FEsta modificacion no afecta al entorno inmediato, no modificando la red basica de
dotaciones, al estar ya urbanizado.

e La propuesta mejora la ordenacion respecto al conjunto del barrio ya que hace viable el
desarrollo de la zona y mantiene las dotaciones urbanas existentes sin afectar sobre
ellas, complementando y mejorando las directrices de la estrategia de evolucion urbana
conformando la calle y manteniendo lo existente.

e Se cumple el articulo 27, ya que el aumento de edificabilidad en relacién al conjunto de
STy :. la poblacién, no supera un metro cuadrado de edificacién por cada metro cuadrado de
,&qelo aplicado a todo el nicleo urbano.

‘o §E\‘cumple el articulo 28 ya que la densidad no supera las 35 viviendas por hectarea y

050 m2/m2 en municipios menores de 2000 habitantes. (no se aumenta el numero de
Wlendas en la zona). La reserva de suelo para dotaciones publicas serd de 35 metros
V V “cuadrados por cada 100 m2 de techo potencial, que se monetizaran.

e Se solicita en esta modificaciéon y segun el articulo 29.2 y 29.4, eximir parcialmente de
algunas de las reservas minimas, que son incompatibles con la consolidacion resultando
impracticables al ser una zona de borde inmediata al suelo urbano consolidado y del
cumplimiento del estandar de vivienda de proteccion publica. \

e Se solicita en esta modificacion y segun el articulo 30.1, eximir del cumplimiento de
estas cesiones y monetizar las mismas, al tratarse de un suelo urbano consolidado

La calle Mastacén, en la zona que nos afecta, se han ido concatenando y consolidando una
serie de actuaciones que condicionan el suelo urbano de la parcela y motivan la presente
Modificaciéon, la co- exustencua de una almeaaon con el limite de suelo urbano impide el
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desarrollo de una edificacion que cierre y que se continte la alineacion (zona sefialada morada
en plano esquema).

Estos terrenos cumplen las condiciones de suelo urbano de la Ley 15/2001, ley del suelo de la
Comunidad de Extremadura, articulo 9, apartados 1.a y 1.b, al formar parte de un nticleo de
poblacién existente o ser integrables en él y estar ya urbanizados, contando con acceso rodado
por via municipal, abastecimiento de aguas, suministro de energia eléctrica y evacuacion de
aguas residuales.

Por todo lo anterior se estima conveniente la modificacion del limite, de suelo urbano y
Tas\flcar como suelo urbano unos terrenos que cumplen todas las condiciones para serlo, para.
lo cual se crea la Unidad de Ejecucién 2 que se desarrollara mediante ejecucion directa por
Obra Publica Ordinaria.

 NN.SS.MM.

el e ————

) 7 _ ~ MOD.PUNTUAL |
| EstADOACTUAL _ ESTADO REFORMADO |
FICIE SUELO URBANO (m2s) 000 | 43000
FORDENANZA | SUELO NO URBANIZABLE | R-RESIDENCIAL
| EJEC. DIRECTA POR OBRA PUBLICA ORDINARIA | sl  UE2
EDIFICABILIDAD RESULTANTE (m2t) . o000 | 86000
AUMENTO DEL APROVECHAMIENTO (m2t) | 860,00
CESIONES (10%+DOTACIONES) SE MONETIZAN _

La ordenanza de aplicacion de las NN.SS.MM. para este nuevo suelo urbano sera la Ordenanza
R-Residencial.

la mejora pretendida respeta, complementa y mejora las directrices definitorias de la
estrategia de evolucién urbana y ocupacion del territorio y se trata de fomentar un desarrollo
territorial y urbano sostenible, de tal manera que se compromete con la preservacion del
patrimonio natural y cultural respectora 1as pecuhandades locales, integrando las politicas de
ambito municipal e fmudmﬂ(‘
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