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El Director General de Urbanismo,

1. DATOS GENERALES. L
S

11. PETICIONARIO. ==
12. ENCARGO. o F
1.3.  EFECTOS. & Z
<

L
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2. ANTECEDENTES URBANISTICOS DE LA MODIFICACION.

2.1. PLANEAMIENTO VIGENTE.

2.2. AMBITO ESPACIAL DE LA MODIFICACION.

2.3. DETERMINACIONES URBANISTICAS PREVISTAS.

24. REALIDAD FiSICA DEL AMBITO (SITUACION DE HECHO).
2.5. CONCLUSIONES.

3. OBJETIVO DE LA MODIFICACION.

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

4. JUSTIFICACION DE LA INNOVACION RESPECTO A LAS DETERMINACIONES DEL RPLANEX
Y LALSOTEX.

41. JUSTIFICACION DE LA INNOVACION RESPECTO A LAS DETERMINACIONES DEL
ARTICULO 50 DE LA LOTUS Y LOS ARTICULOS 103-105 DEL RPLANEX.

4.2. JUSTIFICACION DE LA INNOVACION RESPECTO A LAS DETERMINACIONES DEL
ARTICULO 12 DE LA LOTUS Y LOS ARTICULOS 27-30 DEL RPLANEX.

Sesién de: 30 de noviembre de 2023
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5. AFECCIONES.

6. EVALUACION AMBIENTAL DE LA MODIFICACION.
7. ARTICULADO AFECTADO POR LA MODIFICACION DE PLANEAMIENTO.

8. ANEXOS.

ANEXO 1. REFUNDIDO.
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DOCUMENTO 2: PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACION.

Ordenacién del Territorio

El Director General de Urbanismo,

L

o  PLANOS DE INFORMACION. %
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@ =
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1.01. Plano de Informacion: SITUACION DE LA ACTUACION SOBRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE (1/2.000). x=

< T

1.02. Plano de Informacién: ANALISIS FOTOGRAFICO (1/500). g

1.03. Plano de Informacion: SERVICIOS URBANOS EXISTENTES (1/500).

1.04. Plano de Informacion: CAMINOS INCLUIDOS EN EL CATALOGO DE CAMINOS PUBLICOS AFECTADOS

POR LA MODIFICION PUNTUAL (1/500).

o PLANOS DE ORDENACION.

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

OE.01.  Ordenacion Estructural: DELIMITACION SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUB-01 (1/500).

e  PLANOS DE REFUNDIDO.

Sesién de: 30 de noviembre de 2023

R-01. Plano Refundido: Plano 0.1. CLASIFICACION DEL SUELO. NORMATIVA MEDIO FiSICO (1/10.000).

R-02. Plano Refundido: Plano 0.2. DELIMITACION DE SUELO URBANO (1/1.000). E
R-03. Plano Refundido: Plano O.3. ALINEACIONES Y RASANTES (1/1.000). Eg
R-04. Plano Refundido: Plano 0.4. CALIFICACION DEL SUELO URBANO (1/1.000).
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1. DATOS GENERALES.

11. Peticionario.

El presente documento tiene por objeto la redaccion de la Modificacion Puntual N° 06 de las
Normas Subsidiarias de Robledillo de Trujillo (Caceres). La Modificacion se realiza a peticién del Excmo.
Ayuntamiento de Robledillo de Trujillo, con domicilio a efecto de notificaciones en Plaza de Espafia, n° 1,
de Robledillo de Trujillo, C.P. 10.269 (Caceres).

Su redaccion se fundamenta en la necesidad de la delimitacion de un sector de suelo urbanizable
de uso global productivo, que de soporte a las actividades economicas dedicadas a la produccion de bienes
y mercancias o a la produccion de servicios, al objeto de dar salida a las pequefias actividades industriales
actualmente ubicadas en el suelo urbano del municipio, en convivencia con tejido residencial, evitando asi
las posibles molestias que este tipo de actividades generan en el contexto del suelo urbano (ruidos,
vibraciones, olores...).

Actla en nombre y representacién del Ayuntamiento, D. Alfonso Garrido Mateos, en condicién de
Alcalde-Presidente de la localidad.

1.2. Encargo.

El encargo se realiza a la Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible de la
Mancomunidad de Municipios Comarca de Trujillo, compuesta por Carlos Martin Roncero, en calidad de
arquitecto, y Maria José Sanchez-Escobero Fernandez, en calidad de asesor juridico.

Colaboran en la redaccion de esta modificacién, Elena Sanchez Recio, en calidad de arquitecto-
técnico y Ramén Recio Diaz, en calidad de delineante.

1.3. Efectos.

La presente Modificacion de las Normas Subsidiarias de Robledillo de Trujillo entraré en vigor una
vez publicado, en el Diario Oficial de Extremadura, el acuerdo de su aprobacion definitiva, quedando
derogado desde ese momento las condiciones anteriores que regian sobre dicho ambito.

La aprobacion inicial de la modificacién por parte del Pleno de Ayuntamiento de Robledillo de
Trujillo, determinara por si sola la suspensidn del otorgamiento de licencias en el area afectada por la
presente innovacién de planeamiento, que no podra ser superior a dos afios, de conformidad con lo
establecido en el articulo 49 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacién Territorial y Urbanistica
Sostenible de Extremadura (LOTUS).

Cualquier interesado tendra derecho a consultar, en el Ayuntamiento, toda la documentacion de
la modificacion, durante los periodos de informacion publica y una vez se produzca su entrada en vigor.
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2. ANTECEDENTES URBANISTICOS DE LA MODIFICACION.

El Director General de Urbanismo,
Ordenacién del Territorio
y Agenda Urbana

21. Planeamiento Vigente.

- Normas Subsidiarias de Robledillo de Truijillo.
- Plan General Municipal de Robledillo de Trujillo (sin aprobacion inicial).

El instrumento de planeamiento urbanistico vigente en el municipio de Robledillo de Trujillo,
consiste en unas Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente con fecha 18 de diciembre de 1996, y
publicacion de las mismas en el Diario Oficial de Extremadura con fecha 16 de junio de 1998.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

- Normas Subsidiarias de Robledillo de Truijillo.

INFORMACION GENERAL

Figura urbanistica n NORMAS SUBSIDIARIAS

Ambito territorial = Robledillo de Trujillo

Estado Vigente

Equipo redactor ESTUDIO 4 ARQUITECTURA, S.L.
Alcance

Referencia = NNSS

TRAMITES

Fecha del trdmite  Tramite

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

24/11/1992 Informacién publica del avance en BOP

06/03/1993  Aprobacion inicial

Sesién de: 30 de noviembre de 2023
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21/03/1993 Informacién publica de la aprobacién inicial en prensa

19/04/1993 Informacién publica de la aprobacién inicial en BOP

27/05/1993 Informacién publica de la aprobacién inicial en DOE

29/04/1994 Aprobacién Provisional

18/12/1996 Visto en CUOTEX

18/12/1996 Aprobacién Definitiva

16/06/1998 Publicacién en DOE de la aprobacién definitiva
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Desde su entrada en vigor, las Normas Subsidiarias de Robledillo de Truijillo han sido modificadas
en cinco ocasiones. Cuatro de ellas cuentan con aprobacion definitiva y su correspondiente publicacién,
estando en proceso la tramitacidn la restante (aprobacién inicial).

Son las que a continuacion se detallan:

- Modificacion Puntual N° 01 de las Normas Subsidiarias de Robledillo de Truiillo:

INFORMACION GENERAL

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Figura urbanistica = Modificacién NNSS: modificar arts. normativa urbanistica que afecta a
ordenanza 1, manzana de casco

Ambito territorial | Robledillo de Truijillo
Estado  Vigente
Equipo redactor | LUIS ACEVEDO BRUNO

Alcance

Referencia = NNSS.M-001

TRAMITES

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Fecha del trémite  Tramite

30/06/2005 Aprobacién inicial

08/07/2005  Informacién publica de la aprobacién inicial en prensa

15/07/2005  Informacion publica de la aprobacion inicial en BOP

21/07/2005 Informacién publica de la aprobacién inicial en DOE

21/08/2005 Aprobacién Provisional

15/12/2005 Acuerdo de la CUOTEX: aprobacién definitiva

15/12/2005 Aprobacién Definitiva

06/02/2006 Depésito en el Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico

04/03/2006  Publicacién en DOE de la aprobacién definitiva

- Modificacién Puntual N° 02 de las Normas Subsidiarias de Robledillo de Truijillo:

INFORMACION GENERAL

Figura urbanistica Modificacion 02 NNSS: adecuar el articulo 10.11.5 'Condiciones de
Edificacién) al art. 26.1.1 LSOTEX

Ambito territorial = Robledillo de Truijillo

Estado  Vigente

Equipo redactor = MARIO RODRIGUEZ DE FRANCISCO

Alcance

Referencia = NNSS.M-002

TRAMITES

ifﬂi@"sEH;HQMSU’U]iIIo.sedeIe:trEﬁiM.égﬂja

Fecha del tramite  Tramite

28/06/2006 Aprobacion inicial

01/07/2006 Informacién publica de la aprobacién inicial en prensa

07/07/2006 Informacién publica de la aprobacién inicial en BOP

11/07/2006 Informacién publica de la aprobacién inicial en DOE

12/08/2006  Aprobacién Provisional

08/03/2007 Acuerdo de la CUOTEX: aprobacién definitiva

08/03/2007  Aprobacién Definitiva

30/05/2007 Depésito en el Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico

21/06/2007  Publicacién en DOE de la aprobacién definitiva
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- Modificacidn Puntual N° 03 de las Normas Subsidiarias de Robledillo de Trujillo:

INFORMACION GENERAL

Modificacion n2 3 NNSS: Modificar normativa de SNU para construccion de
casas de turismo rural

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio
y Agenda Urbana

Robledillo de Trujillo

Vigente

ALVARO PEREZ-SALA GOZALO

NNSS.M-003

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

TRAMITES

26/06/2008 Aprobacion inicial

04/07/2008 Informacién publica de la aprobacién inicial en prensa

08/07/2008  Informacién publica de la aprobacion inicial en BOP

17/07/2008 Informacién publica de la aprobacién inicial en DOE

20/08/2008 Aprobacion Provisional

25/06/2009 Acuerdo de la CUOTEX: aprobacién definitiva

25/06/2009 Aprobacién Definitiva

06/11/2009 Depésito en el Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

01/12/2009 Publicacién en DOE de la aprobacién definitiva

- Modificacién Puntual N° 04 de las Normas Subsidiarias de Robledillo de Trujillo:

INFORMACION GENERAL

Modificacién puntual n? 4 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, consistente en modificar la ocupacién maxima para los uso
dotacionales (art. 4.3.4y 9.4.2) y equipamiento asi como la recalificacion de
la parcela ocupada por la Residencia de Mayores de uso residencial a
equipamiento, y la modificacion de las alineaciones de la Calle Hernando de
Soto

Sesién de: 30 de noviembre de 202

I

Robledillo de Trujillo

Vigente

LUIS ACEVEDO BRUNO

Estructural

NNSS.M-004

TRAMITES
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01/03/2013  Aprobacion inicial ==e' q>;
12/03/2013 Informacién publica de la aprobacién inicial en BOP —: g 5
15/03/2013  Informacion publica de la aprobacion inicial en DOE aﬂ"’
oC
16/04/2013  Aprobacién Provisional E‘Ee
30/05/2013 Acuerdo de la CUOTEX: aprobacién definitiva §:§_

[}

23/08/2013 Deposito en el Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento =E

Urbanistico 2z
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19/09/2013  Publicacién en DOE de la aprobacién definitiva gi
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- Modificacion Puntual N° 05 de las Normas Subsidiarias de Robledillo de Trujillo:

Se encuentra en estado de tramitacién, contando a fecha de redaccién del presente documento
con aprobacion inicial por parte del pleno del Ayuntamiento de Robledillo de Trujillo y exposicién publica de
la misma. Su redaccién se fundamenta en la regularizaciéon de una situacion de hecho existente en el
municipio, consistente en la existencia de una serie de equipamientos municipales ubicados en suelo
rustico. Dicha modificacion puntual se redacta al objeto de reclasificar los terrenos que dan soporte a dichos
equipamientos, de suelo no urbanizable a suelo urbano consolidado.

Dicha Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Robledillo de Truijillo se encuentra
incluida en el @ambito de aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. En
concreto, el articulo 6, apartado 2, letra a) de dicha Ley.

Por ello, dentro del procedimiento de aprobacién del plan y a efectos de solicitud de inicio de la
evaluacién ambiental estratégica simplificada, el Ayuntamiento de Robledillo de Truijillo presenté ante el
érgano ambiental una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafiada
del borrador del plan o programa y de un documento de evaluacion ambiental estratégico.

El érgano ambiental, una vez realizadas las consultas a las Administraciones Publicas afectadas
y a las personas interesadas, dicté Resolucién de 1 de junio de 2020, por la que se formula informe
ambiental estratégico, en la forma prevista en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura (expte.: 1A19/1506). Publicado en el Diario Oficial de Extremadura
n® 124, de 29 de junio de 2020. Dicha resolucion determina la no necesidad del sometimiento de la
modificacion puntual al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

Posteriormente, y mediante Acuerdo de Pleno de fecha 24 de julio de 2020, el pleno del
Ayuntamiento de Robledillo de Trujillo acordd la aprobacion inicial de la misma, abriendo un periodo de
informacién publica por plazo de cuarenta y cinco dias, mediante anuncio en el Diario Oficial de
Extremadura.

- Plan General Municipal.

Plan General Municipal de Robledillo de Truiillo, en redaccién, sin aprobacion inicial.

INFORMACION GENERAL

Figura urbanistica | Plan General Municipal

Ambito territorial = Robledillo de Trujillo

Estado En tramite

Equipo redactor UTE J.FDEZ. DE MOLINA-J.M.VEGA.

Alcance  Estructural

Referencia PGM

TRAMITES
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y Agenda Urbana

El Director General de Urbanismo,

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Sesién de: 30 de noviembre de 2023
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2.2.  Ambito espacial de la Modificacion.

y Agenda Urbana

El &mbito de actuacion al que afecta la presente Modificacion Puntual de Planeamiento es el area

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio

constituida por la parcela catastral 146 del poligono 1 del término municipal de Robledillo de Truijillo, de
propiedad municipal, segun certificado emitido por el Secretario — Interventor del Ayuntamiento de
Robledillo de Trujillo, con fecha 27 de septiembre de 2019:

Plaza de Espafia. n.° 1
Teléfs 927 3130 18
686 96 12 57
686 96 12 58
Fax: 927313174
Correo Electronico:

bledillodetrujillo@hotmail com
AYUNTAMIENTO gyl[;)r?osslg P I

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

DE CIF.P-1016100 - H
ROBLEDILLO DE TRUJILLO

(CACERES)

ANGEL DOMINGUEZ PEREZ, SECRETARIO-INTERVENTOR DEL AYUNTAMIENTO DE
ROBLEDILLO DE TRUJILLO ( CACERES)

s 3 CERTIFICA:

Baie

§»§§§ Que de acuerdo con antecedentes obrantes en  esta
Egg% Secretaria-Intervencion, hoy de mi cargo, examinado el inventario de bienes de esta
f’gﬁéé Entidad resulta que los inmuebles que a continuacion se relacionan se encuentran

incluidos en el Inventario de Bienes de este Ayuntamiento, son de su propiedad y sobre
los mismos tiene plena disponibilidad:

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

&

I 1°.- Inmueble de naturaleza ristica registrado catastralmente como parcela o
= | S
146 del poligono 1 i e
' o
2° - Inmueble de naturaleza ristica registrado catastralmente como parcela g
5 147 del poligono 1 2
3 e
& E 3° - Inmueble de naturaleza rdstica registrado catastralmente como parcela é
s 2% 148 del poligono 1 % r:
g 23 o E’
g 25 Y para que asi conste a los efectos oportunos, se expide la presente de —;% :%
,gf;i orden y con el Visto Bueno del Sr Alcalde en Robledillo de Trujillo a 27 de septiembre —_—w
] de 2019 = 8
- i = 23
= - g ®
8y v° B° — £
i Se— =)
_— g
=i & £
EL ALCALDE EL SECRETARIO-INTERVENTOR — .E %n.
; i ; — 1 SE
Fdo. Alfonso Garrido Mateos Fdo. Angel Dominguez Pérez ——t %ﬁ%’
= 5 = e
i ® 50
——:c. |5>
= %% s D:_S
— 5 8
— —gcto
== — 2
] =;g%:
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- Poligono 1 - Parcela 146. T.M. de Robledillo de Trujillo (Caceres).
- Referencia catastral: 10161A001001460000UE.

; e o0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁi SeEsANA ?mm%'&m I DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
2 e e ia I: 10161 1460000UE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2906 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo:

Localizacién:
Poligono 1 Parcela 146
CHARCO SARDINERO. ROBLEDILLO DE TRUJILLO [CACERES]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccién:
Cultivo
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m*
[ E- Pastos o 3.906
]
i
i
=
_4.351.300 g
H
8
2
Escala:
12000
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
oo = Provincia de CACERES
h Sgw wmo Doy Municipio de ROBLEDILLO DE TRUJILLO
: ] A aica om SR Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS89
QAT del Catastro ESCALA 1:2,000
50m 0 50 100m
CARTOGRAFIA CATASTRAL

e
Parcela Catastral: 10161A00100146

- A ’.
hees TN

[242.995 ; 4.351.505]

R

Coordenadas del csntro: X = 243235 Y = 4,351,275 Este decumanto no es una certificacién catasiral © Direccién General del Catasiro 15109121
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2.3. Determinaciones Urbanisticas previstas para el Ambito de Actuacion.

La redaccién de la presente Modificacién Puntual N° 06 de las Normas Subsidiarias de Robledillo
de Trujillo se fundamenta en la necesidad de la delimitacion de un sector de suelo urbanizable de uso global
productivo, que de soporte a las actividades econdmicas dedicadas a la produccion de bienes y mercancias
0 a la produccidn de servicios, al objeto de dar salida a las pequefas actividades industriales actualmente
ubicadas en el suelo urbano del municipio, en convivencia con tejido residencial, evitando asi las posibles
molestias que este tipo de actividades generan en el contexto del suelo urbano (ruidos, vibraciones,
olores...).

Analizando las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, el municipio de Robledillo de
Trujillo no cuenta con un suelo especifico para el establecimiento de actividades industriales, sino
que las mismas conviven con el tejido urbano o se encuentran dispersas en el suelo no urbanizable
comun. Es por ello que es voluntad del Ayuntamiento la delimitacion de un sector de suelo urbanizable de
uso global productivo que absorba la demanda de tejido industrial y permita el desplazamiento de
actividades industriales desde el suelo urbano al sector urbanizable delimitado por la presente Modificacién
Puntual.

El articulo 4.3.5 de las Normas Subsidiarias establece las diferentes categorias correspondientes
al uso de industria y almacenes:

4.3.5. Uso de industria y almacenes.

Son aquellos. gue correspondena los establecimientos dedicados tanto a la obtencién y
tr_ansformamon de materias primas o semielaboradas como a el almacenamiento de las
mismas, las cuales quedan reguladas en el art. 4.4.6. de las presentes Normas.

Se consideran las siguiente:

— Categoria 12. Pequefias industrias, almacenes o talleres artesanales con
instalaciones no molestas para el uso residencial y compatibles totalmente con
él y que no desprenden gases, polvo ni olores ni originan ruidos ni vibraciones
que pudieran causar molestias al vecindario.

— Categoria 22, Pequefas industrias, almacenes, talleres de servicios admisibles
en contigiiidad con la residencia con la adopcién de fuertes medidas correcto—
ras en edificios exclusivos, que generen un reducido nivel de transitoy no sea
un industria insalubre, nociva o peligrosa.

— Categoria 32. Industrias y almacenes incompatibles con otros usos que no sean
industriales bien por las molestias propias o por las derivadas de su implanta-~
ciéon al requerir un dimensionamiento de infraestructuras que supera el
existente, o que unido a la demanda tradicional llegaré a superarlo por lo que
obligan a una ubicacién dentro de los poligonos industriales, o fuera del suelo
urbano cumpliendo en estos casos los requisitos exiguidos por estas Normas.

— Categoria 4&. Industrias de explotacién de recursos naturales o formas de
energia o gque representan actividades clasificadas.

Por otro lado, el articulo 4.4.5 de las mismas establece los limites maximos admisibles para cada
una de las categorias industriales definidas en el articulo anteriormente expuesto.
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Los limites maximos admisibles para cada una de las categorias industriales definidas
en el art. 4.3.5. de las presentes Normas seran:

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio
y Agenda Urbana

EDIFICIO NO EN SUE- L
CATEGORIA EXCLUSIVO EDIFICIO LO |
EXCLUSIVO NO Z
Cualquier Planta URBLE =
planta baja COMUN EE <§(
on >
O E
2 2 ) o =
300 500 Libre m“ construidos o Z
1@ 0,05 0,05 0,1 - Kw/m*densid. potenc. < E
5 10 60 Potencia mecidn. max. W
e 2 ; (&)
500 Libre m“construidos
22 - 0,05 0,1 e Kw/mzdensid. potenc.
10 90 Potencia mecdn. max.
Libre m? construidos
3§ - - - Ilimitada Kw/m“densid. potenc.
Iimitada | Potencia mecan. max.
|
Libre { m? construidos
42 - - - Ilimitada | Kw/m“densid. potenc.
limitada | Potencia mecén. max.

Podemos observar que las categorias 12 y 22 permiten su convivencia con el tejido residencial del
suelo urbano del municipio, mientras que las categorias 32 y 42 se limitan al suelo no urbanizable comuin.

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Dado que las actividades industriales establecidas en suelo no urbanizable comun son anecdéticas
en lo referente al término municipal de Robledillo de Truiillo, analizaremos lo relativo al suelo urbano.
Atendiendo al Capitulo 8 de las Normas Subsidiarias sobre “Normas particulares para el suelo urbano”,
observamos que constituye el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacién, donde se expresa, asimismo la division de zonas de ordenanza a efectos de aplicacion de la
normativa especifica establecida en este capitulo.

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del Suelo Urbano, se establecen diferentes
zonas de ordenanza, que se diferencia en el valor de los pardmetros que condicionan la edificacién y sus
usos del suelo. Estos parametros se definen en el capitulo 9.

I
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Las diferentes zonas de ordenanza delimitadas son las siguientes:

Manzana de casco Ordenanza 1
Unifamiliar Ordenanza 2
Equipamiento Ordenanza 3 =
. . =
Espacios libres Ordenanza 4 :_ig
Viario Ordenanza 5 —%
g
&
Atendiendo al régimen de usos tanto para usos “principales” como “complementarios” de las zonas §
de ordenanza 1y 2 (donde tiene cabida el uso industrial), podemos extraer lo siguiente: b
>
&
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Analizada la Ordenanza 1, Residencial en Casco, la cual engloba practicamente la totalidad del
suelo urbano del municipio, en lo referente a la tolerancia de usos (art. 9.2.3), observamos la compatibilidad
del uso industrial como uso complementario al uso residencial, permitido en las categorias 12y 22, es decir:

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio
y Agenda Urbana

— Categoria 12. Pequefias industrias, almacenes o talleres artesanales con
instalaciones no molestas para el uso residencial y compatibles totalmente con
él y que no desprenden gases, polvo ni olores ni originan ruidos ni vibraciones
que pudieran causar molestias al vecindario.

—~ Categoria 22, Pequefias industrias, almacenes, talleres de servicios admisibles
en contigiiidad con la residencia con la adopci6n de fuertes medidas correcto—
ras en edificios exclusivos, que generen un reducido nivel de transito y no sea
un industria insalubre, nociva o peligrosa.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

8.2.3_Tolerancia de usos.

\Jso principal,

—Residencial. Permitido en todas sus calegorias, sxduyéndoss iz planta bajo rasante para estancias vividaras.

Uses complementarios.

—Uzo aparcamienio. Pemmiiido y siendo de obligado cumplimiento e garantizar una plaza por viviendz er las
promociones de mas de 4 viviendas.

=Uso publico comercial. Permitido en sus caegorias 1.5y 2.2

=Uso dotacional. Permitide 2n todas sus categorias,

—Usc [ndustrial. Pemmitido &n sus categorias 1.2y 2.4,

-Uso sgpscuario. Pemitido en sus calegorias 1.5 2.5y 4.0
Usos prohibidos.

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

-Resto de usos.

Por otro lado, analizada la Ordenanza 2, Unifamiliar, la cual engloba una pequefia parte del suelo
urbano del municipio, en lo referente a la tolerancia de usos (art. 9.3.3), observamos la compatibilidad del
uso industrial como uso complementario al uso residencial, permitido en la categoria 12, es decir:

— Categoria 12. Pequefnas industrias, almacenes o talleres artesanales con
instalaciones no molestas para el uso residencial y compatibles totalmente con
él y que no desprenden gases, polvo ni olores ni originan ruidos ni vibraciones
que pudieran causar molestias al vecindario.

I
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I: Permitido 1 8 tegoria i

yhibido en edificic

1 Uso industrial: Permitido en categori |
I 1
Uso dotacional: Permitido en todas sus categorias =
R )
i a 2
Uso agropecuario. Permitido en sus categorias 17 =
g
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Como ya se haya indicado en el apartado anterior, el ambito de actuacién de la presente
Modificacion Puntual de Planeamiento es el area constituida por la parcela catastral 146 del poligono 1 del
término municipal de Robledillo de Trujillo, de propiedad municipal.

Atendiendo al Plano de Ordenacion 0.1 sobre Clasificacion del Suelo, dicha parcela se encuentra
clasificada por las vigentes Normas Subsidiarias Municipales como suelo no urbanizable tipo 3, Suelo No
Urbanizable Comun.

Sobre dicha categoria de suelo se permite el Uso industrial en las categorias 3% y 4%, como queda
de manifiesto en el articulo 4.4.5 de las Normas Subsidiarias Municipales.

\ / -
: \ 7 ' \
,, y - AN .\ :
g . . 0
= b
X } /
) s
’ ( (
i &_,_ [ . \ ] s
VELO MO URBANZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO :

st
O ‘] DE 'NTERES ECOLUGICO Y PAISAJISTICO.
—H P CAUCE DE RIO.

TIPO 2 $5Rdon it oo

TIPO 3 SUELO NO URBANZABLE COMUN.

JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA DE O.P. URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE i

f ROBL;E!:JILLO | CRDENACION 01
S CLASIFICACION DEL SLELO (T
NORMATIVA DEL MEDIO FISICO N
NORMAS D
N B A |
SUBSIDIARIAS P— o m Lime e
MUNICIPALES -

Visto todo lo anterior, sera objeto final de la presente Modificacion Puntual N° 06 de las
Normas Subsidiarias de Robledillo de Trujillo la delimitacion de un sector de suelo urbanizable
de uso global productivo sobre la parcela catastral 146 del poligono 1, estableciendo su
ordenacion detallada a efectos de simplificar su posterior desarrollo, delimitando una unidad
de actuacion simplificada, al objeto de absorber la demanda de tejido industrial y posibilitar la salida
de actividades industriales desde el suelo urbano del municipio, actualmente en convivencia con
tejido residencial, evitando asi las posibles molestias que este tipo de actividades generan en el
contexto del suelo urbano (ruidos, vibraciones, olores...).
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24. Realidad Fisica del Ambito de Actuacion (situacion de hecho).

El ambito objeto de la presente Modificacion Puntual, correspondiente con la parcela catastral 146
del poligono 1 del T. M de Robledillo de Truijillo, se encuentra clasificado por las vigentes Normas
Subsidiarias Municipales como Suelo No Urbanizable Tipo 3, Suelo No Urbanizable Comdn.

Cuenta con acceso rodado por via no pavimentada desde la Carretera CC-108, de Robledillo de
Trujillo a Ibahernando, titularidad de la Excma. Diputacién Provincial de Caceres.

La via no pavimentada que da acceso a la parcela referenciada se corresponde con un camino
incluido en el Catélogo de Caminos Publicos de Robledillo de Trujillo. En concreto, el camino innominado
con numero de matricula 05E08051713A, el cual cuenta con una anchura total segun Catalogo de 8 metros,
un anchura efectiva de camino de 5 metros y acabado en terreno compactado.

El ambito de actuacion cuenta con los servicios urbanisticos expresados en el plano de informacién
1.03 sobre Servicios urbanos existentes, que acompafia a la presente Modificacién Puntual.

LIMITE DE SUELO URBANO SEGUN NNSS
VIGENTE

{’”‘"""} AMBITO DE ACTUACION
i Modificacién Puntual N° 6 NNSS Robledllio de Trujliio

fiiii  Superfiie total: 5.623,81 m2
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2.5. Conclusiones.

La redaccién de la presente Modificacion Puntual N° 06 de las Normas Subsidiarias de Robledillo
de Trujillo se fundamenta en la necesidad de la delimitacion de un sector de suelo urbanizable de uso global
productivo, que de soporte a las actividades econdémicas dedicadas a la produccion de bienes y mercancias
0 a la produccidn de servicios, al objeto de dar salida a las pequefas actividades industriales actualmente
ubicadas en el suelo urbano del municipio, en convivencia con tejido residencial, evitando asi las posibles
molestias que este tipo de actividades generan en el contexto del suelo urbano (ruidos, vibraciones,
olores...).

La redaccion de la presente modificacion puntual ha tenido como origen el andlisis previo por parte
de los servicios técnicos y juridicos de la Oficina Técnica de Urbanismo de la Mancomunidad de Municipios
Comarca de Truijillo, en coordinacién con el Excmo. Ayuntamiento de Robledillo de Truijillo, de la situacién
real de los terrenos objeto de la presente Modificacién Puntual y del programa de necesidades expuesto
por el Ayuntamiento.

El instrumento de planeamiento urbanistico vigente en el municipio son las Normas Subsidiarias
de Robledillo de Trujillo, aprobadas definitivamente con fecha 18 de diciembre de 1996, y publicacion de
las mismas en el Diario Oficial de Extremadura con fecha 16 de junio de 1998. Estas normas constituyen
un instrumento de planeamiento general no adaptado a la legislacién urbanistica vigente en Extremadura.

Analizadas las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, el municipio de Robledillo de
Truijillo no cuenta con un suelo especifico para el establecimiento de actividades industriales, sino que las
mismas conviven con el tejido urbano o se encuentran dispersas en el suelo no urbanizable comun. Es por
ello que es voluntad del Ayuntamiento la delimitacion de un sector de suelo urbanizable de uso global
productivo que absorba la demanda de tejido industrial y permita el desplazamiento de actividades
industriales desde el suelo urbano al sector urbanizable delimitado por la presente Modificacién Puntual.

La aprobacién definitiva de la presente Modificacion Puntual implica la modificacién o adecuacién
de las previsiones del Plan General Municipal en cuanto a clasificacion de suelo se refiere, debiendo
adecuarse el mismo a las condiciones establecidas en la presente Modificacion Puntual.
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3. OBJETIVO DE LA MODIFICACION.

Visto el andlisis realizado en apartados anteriores, sera objetivo final de la presente Modificacién
Puntual N° 06 de las Normas Subsidiarias de Robledillo de Truiillo la delimitacion de un sector de suelo
urbanizable de uso global productivo sobre la parcela catastral 146 del poligono 1, estableciendo
su ordenacion detallada a efectos de simplificar su posterior desarrollo, delimitando una unidad de
actuacion simplificada, al objeto de absorber la demanda de tejido industrial y posibilitar la salida de
actividades industriales desde el suelo urbano del municipio, actualmente en convivencia con tejido
residencial, hacia dicho sector urbanizable, evitando asi las posibles molestias que este tipo de actividades
generan en el contexto del suelo urbano (ruidos, vibraciones, olores...).

Para ello, se ha procedido a la reclasificacion de una superficie de suelo de titularidad
municipal de 5.623,81 m2s, desde el Suelo No Urbanizable Comtin (Tipo 3) a Suelo Urbanizable (SUB-
1), estableciendo su ordenacion detallada, como queda de manifiesto en los planos de ordenacién OE.01
“Delimitacion Sector Urbanizable SUB-01" del Documento de Ordenacion Estructural (competencia
autonomica) y plano de ordenacion OD.01 “Calificacién. Alineaciones y Rasantes” del Documento de
Ordenacién Detallada (competencia municipal), que acompafian la presente Modificacion Puntual.

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

r T SECTOR URBANIZABLE SUB-1
I I sup.: 5,623,810 m2
| IR |

RESERVAS. Articulo 12 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre:

En sectores de uso global productivo, las cesiones para zonas verdes y dotaciones publicas deberan ser,
al menos, el 15% de la superficie ordenada, destinando al menos 2/3 a zonas verdes y espacios libres,

-  Superficie total ordenada SUB-1 = 5.623,81 m2s.
- Reserva dotacional minima = 15% de 5.623,81 = 843,57 m2s.

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

F=™=™=™% SUELO URBANIZABLE
I SUB-1 1 USOPRODUCTIVO INDUSTRIAL

L o oewe J  Sup.:5.623,81 m2
AR-SUB1 AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE AR-SUB1
UG-P USO GLOBAL PRODUCTIVO (UG-P)

Am=0,0000 APROVECHAMIENTO MEDIO = 0,3462 m2T/m2S
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4. JUSTIFICACION DE LA INNOVACION.

41. Justificacion de la innovacion respecto a las determinaciones del articulo 50 de la LOTUS y
los articulos 103-105 del RPLANEX.

La Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de
Extremadura (LOTUS) no contempla de forma especifica en su articulado el concepto de modificacion de
los instrumentos de planeamiento general, salvo lo especificado en el articulo 50 de la misma, referente a
efectos, vigencia, modificacion y revision de los instrumentos de planeamiento general, donde se especifica
que la revisién y la modificacion de los Planes Generales Municipales se sujetara a los mismos tramites
prescritos para su aprobacion, asi como que cualquier modificacion debera contener un documento
refundido de forma que el Plan Municipal se mantenga actualizado y que la revision de los Planes Generales
Municipales se realizara cuando se den las condiciones que ellos mismos determinen, y siempre que
concurran las siguientes circunstancias:

- Modificacion del modelo urbano definido.
- Modificacién que, por si misma o por acumulacién de las aprobadas desde su vigencia,
impliquen un incremento superior al 50% del suelo urbano.

Por otro lado, la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica
Sostenible de Extremadura, establece que mientras no se produzca derogacion por el desarrollo
reglamentario a que se refiere la disposicion final primera de la misma, seguiran aplicandose en el territorio
de Extremadura, “supletoriamente” y en lo que sea compatible con la presente Ley, el Decreto 7/2007, de
23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Analizado el Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura (RPLANEX), el concepto de modificacion del planeamiento lo encontramos
en el articulo 104, que define Modificacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica como toda
innovacién de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica no subsumible en el articulo
103, referido a la revisién de las determinaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

En ese sentido se manifiesta el RPLANEX, cuando en su articulo 104.1 define la modificacion por
exclusion de lo que sea revision: “toda reconsideracion de los elementos del contenido de los planes de
ordenacién urbanistica no subsumible en el articulo anterior (dedicado a la revisién) supondra y requerira
su modificacién”. En la presente innovacion no concurre ninguno de los supuestos de revision, por lo que
procede la tramitacion de una Modificacidn de Planeamiento.

La presente innovacion de planeamiento:

- No supone una alteracién sustancial de la ordenacion, ni desvirtia el modelo territorial
adoptado por el planeamiento vigente, por lo que segun lo expresado en los articulos 103 y
siguientes del RPLANEX, y el articulo 50 de la LOTUS, procede la presente modificacion.

- No comporta diferente calificacion de zonas verdes o espacios libres publicos.
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- Noimplica la legalizacién automatica de actuaciones clandestinas o ilegales ni se pretenden
legalizar actuaciones urbanisticas disconformes con la ordenacion territorial y urbanistica en
vigor.

- No se recalifican parcelas cuyo uso precedente haya sido el uso docente o sanitario,
elementos funciones de las redes de infraestructura general e instalaciones adscritas a
Defensa Nacional.

- La presente Modificacion, dado que altera parcialmente el planeamiento vigente, se
acompafia de un documento de refundicién que refleja tanto las nuevas determinaciones
como las que quedan en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacién.

4.2, Justificacion de la innovacion respecto a las determinaciones del articulo 12 de la LOTUS y
los articulos 27-30 del RPLANEX.

Dado que la innovacion pretendida aumenta el aprovechamiento lucrativo privado de la superficie
de suelo objeto de reclasificacion, se hace necesario contemplar medidas compensatorias (cesiones),
establecidas en el articulo 12 de la LOTUS y supletoriamente en los articulos 27 — 30 del RPLANEX.

El articulo 12 de la LOTUS sobre Indicadores y estandares de sostenibilidad urbana establece, en
su apartado 2.d), que en los sectores de uso global terciario o productivo las cesiones para zonas
verdes y dotaciones publicas deberan ser, al menos, el 15% de la superficie, destinando al menos
2/3 a zonas verdes y espacios libres.

Cuando la LOTUS se refiere al 15% total de la superficie, debemos entender que se refiere a la
superficie total ordenada del sector, en el caso que nos ocupa, 5.623,81 m2s.

Por tanto:
Determinaciones de Ordenacion Estructural:

- Superficie total ordenada del sector SUB-01 = 5.623,81 m2s.
- Reserva dotacional minima (15% de 5.623,81 m2s) = 843,57 m2s.

Por tanto, dado que la superficie total ordenada del sector urbanizable SUB-01 es de 5.623,81
m2s, las cesiones para zonas verdes y dotaciones publicas establecidas en el articulo 12 de la LOTUs para
sectores de uso global productivo deberan ser, al menos, del 15% de dicha superficie, es decir, como
minimo 843,57 m2s, de los cuales al menos 2/3 (562,38 m2s) deben destinarse como minimo a zonas
verdes y espacios libres.

Por otro lado, el Articulo 76 de la LOTUS “Coeficientes de homogeneizacién de usos y tipologias
edificatorias” establece que en los nucleos de relevancia territorial, cuando el Plan General Municipal prevea
dentro de un area de reparto, usos y tipologias diferenciados que puedan dar lugar a rendimientos
economicos muy diferentes por unidad de edificacién, en el calculo del aprovechamiento medio debera
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establecer un sistema de coeficientes de homogeneizacion de usos y tipologias edificatorias, en atencién
a los respectivos valores de mercado.

En la presente Modificacién Puntual, dando que la totalidad del sector se destina a un Unico uso
(productivo) y que nos encontramos ante un nlcleo base del sistema territorial, no se hace necesario el
establecimiento de coeficientes de homogeneizacion para el calculo del aprovechamiento medio del area
de reparto, por tanto:

1]
-

Coeficiente de homogeneizacion de Uso
Coeficiente de homogeneizacion de Tipologia

]
-

Finalmente, el articulo 77 de la LOTUS “Aprovechamiento subjetivo en suelo urbano sometido a
actuaciones de nueva urbanizacion o reforma y suelo urbanizable” establece que el aprovechamiento
subjetivo de las personas propietarias de suelo urbanizable es el resultado de aplicar a la superficie bruta
de las parcelas el 90% del aprovechamiento medio del area de reparto.

Por tanto, se procede al calculo del aprovechamiento medio del area de reparto AR-SUB-1 del
Sector de Suelo Urbanizable SUB-1:

I Aprovecha-
- Edificabilidad | Aprovecha- | o ionte | Cosficiente miento
o Superficie neta sobre miento L
Ordenacion o de de objetivo
Uso Global parcela objetivo " ”
Detallada (m2s) ponderacién | ponderacién | ponderado
de Uso de Tipologia
(m2t/m2s) (m2t) (UA)
Manzana 1 Productivo 840 1 840 1 1 840
Manzana 2 Productivo 1.107 1.107 1.107
1.947 m2s 1.947 m2t 1.947 UA

El articulo 5 de la LOTUS define el Aprovechamiento medio como el aprovechamiento de

referencia de cada area de reparto. El aprovechamiento medio se calcula dividiendo el aprovechamiento
objetivo total del area de reparto, obtenido como la suma de todos los aprovechamientos lucrativos
permitidos en el area de reparto ponderados respecto al aprovechamiento del uso caracteristico, entre la
superficie de aquella, excluido el suelo dotacional publico existente ya afectado a su destino.

Aprovechamiento Medio (Am) = Aprovechamiento objetivo ponderado (UA) / Superficie del Sector (m2s)

Am (UA/m2s) = 1.947 UA 1 5.623,81 m2s = 0,3462 UA/m2s

Aprovechamiento Medio Am = 0,3462 UA/m2s
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En cuanto a la reserva para aparcamientos se refiere, la Disposicion Adicional Segunda de la
LOTUS establece que, hasta el desarrollo reglamentario, los nuevos desarrollos urbanisticos deberén
reservar espacio para plazas de aparcamiento de vehiculos privados en proporcion minima de 1 plaza /
200 m? uso residencial, aplicando en dicha reserva la proporcién de plazas accesibles de conformidad con
la legislacion vigente.

Dicha disposicion se limita al uso residencial, sin entrar a valorar la reserva minima para los
restantes usos globales.

Supletoriamente, el articulo 28 del RPLANEX establece que la ordenacién urbanistica de cada
sector urbanizable debera respetar las siguientes reglas en cuanto a reserva de plazas de aparcamientos
se refiere:

Plazas de caracter privado: En sectores de uso global industrial o terciario, las necesarias para el
uso especifico a que se les destine y que en ningln caso resultaran inferiores a 1 plaza por cada 100 metros
cuadrados de superficie construida.

Plazas de caracter privado = 1.947 m2t/ 100 = 19,47 plazas, redondeando, 20 plazas.
Plazas de caracter privado = 20 plazas.

Plazas de caracter publico, a localizar en espacios publicos anejos o no al viario, en numero
equivalente a una plaza por cada 200 m2 de techo potencialmente edificable, debiendo cumplirse las
reservas minimas de plazas que establezca la legislacion vigente en materia de accesibilidad.

Plazas de caracter publico = 1.947 m2t / 200 = 9,735 plazas, redondeando, 10 plazas.
Plazas de caracter publico = 10 plazas.
En la Ordenacién Detallada establecida para el Sector Urbanizable SUB-01 se han reservado 30

plazas de aparcamiento publico, anexas a viario, como queda de manifiesto en el Plano de Ordenacién
Detallada OD.01 “Calificacion. Alineaciones y Rasantes”.

Plazas de caracter publico (Ordenacion Detallada) = 30 plazas.

Pagina 23 de 44

=

Fdo. Saturnino Corchero Pérez

Ordenacién del Territorio
y Agenda Urbana

El Director General de Urbanismo,

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

I

i{ﬁﬂsEﬁ;uQ&Hﬁas&'ujiIIo.sedeIe:trEﬁiMAég'/da

Q@vseg@faéb'é'm

mmﬁ mado electrénicamente_rtesde la plataforma evublico Gegtiona | Pagina 23 de 44 -, K ]
ra nsﬁor%e Yy |V|enda Sesién de: 30 de noviembre de 2023

T Dalidacion: 6PIXJQTMSTI

N
m EXT




JUNTA DE EXTREMADURA  0.6. Urbanismo, Ordenacién del Territorio yAgenda Urbana

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
DEPOSITADO
N° DE ASIENTO: CC/007/2024

FECHA: 6 de febrero de 2024
El Jefe de Seccion de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial
7
Foo Sc ““‘*gF*ICI NA TECNICA DE URBANISMO

Y DESARROLLO TERRITORIAL S

OSTENIBLE

Sector de Suelo Urbanizable con Ordenacién

=

Fdo. Saturnino Corchero Pérez

Ordenacién del Territorio
y Agenda Urbana

El Director General de Urbanismo,

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

i{ﬁﬂsEﬁ;uQ&Hﬁas&'ujiIIo.sedeIe:trEﬁiMAég'/da

Detallada SUB-1
FICHA DE DESARROLLO Area de Reparto AR-SUB1
Uso Global PRODUCTIVO
CLASIFICACION DEL SUELO:
SUELO URBANIZABLE
(SECTOR SUB-1)
:SUB: SUELOURBANZABLE (SUB) 1 suB | SECTORUSBZAL e
S Superficie Bruta(m2s) 5.623,81 m2s
SS.GG incluidos (m2s 0
$5.6G Incluidos (m2s)
SS.GG adscritos (m2s) 0
Sn Superficie Neta (m2s) 5.623,81 m2s
Si Superficie lucrativa maxima (m2s). 1947,00 m2s
ORDENACION E Edificabili.d.ad neta sobre parcela lucrativa 1,00 m2t/m2s
ESTRUCTURAL Ao=T=Si"E Techo edificable (m2t). 1947 00 m2t
(OE) Aprovechamiento Objetivo. ’
c Coeficiente de ponderacion por Uso (Cu) 1,00
Coeficiente de ponderacion por Tipologia (Ct) 1,00
Am = (Ao*Cu*Ct) / S | Aprovechamiento Medio (UA/m2s) 0,3462 UA/m2s
As =90% Ao Aprovechamiento Subjetivo (90%) 1.752,30 m2t =;
Cesion Aprov. Ayuntamiento (10%) 194,70 m2t =
Uso Global: PRODUCTIVO
Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura.
RESERVAS DE SUELO | En sectores de uso global productivo las cesiones para zonas verdes y dotaciones pUblicas deberan
ser, al menos, el 15% de la superficie, destinando al menos 2/3 a zonas verdes y espacios libres.
CESION PARA ZONAS VERDES Y DOTACIONES PUBLICAS (m2s)
gy 843,57 m2s
. (15% de la superficie total ordenada)
ORDENACION ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (m2s) 562,38 m2s
ESTRtJOCE-SURAL (al menos 2/3 del 15% de la superficie total ordenada) :
Pl iento publi 1 —
APARCAMIENTO azas de aparcamfento pu.b icas 0
Plazas de aparcamiento privadas 20
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5. AFECCIONES.

y Agenda Urbana

El &mbito de actuacion de la presente Modificacion Puntual se encuentra afectado por:

El Director General de Urbanismo,
Ordenacién del Territorio

- Carretera CC-108, de Robledillo de Truijillo a Ibahernando.

La titularidad de la misma corresponde a la Diputacién Provincial de Caceres, en base a la relacion de
carreteras aprobada por ella.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

De la relacién de carreteras anteriormente mencionada, podemos extraer que la Carretera CC-
108, de Robledillo de Trujillo a Ibahernando, posee una longitud total de 9.020 metros lineales, clase A e
intensidad media diaria de vehiculos IMD de 308.

Atendiendo a la Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura, podemos clasificar la
Carretera CC-108 como carretera LOCAL, siendo éstas las carreteras cuya funcionalidad reside en
comunicar los centros de poblacion entre si, con los nlcleos intermedios de apoyo y a través de éstos con
las cabeceras comarcales, conforme a los criterios contemplados en el Plan Regional de Carreteras.

A los efectos de la Ley 7/1995, se establecen en las carreteras las siguientes zonas de influencia:

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

- Dominio Publico: son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de 3 metros en las carreteras clasificadas como
locales, a cada lado de la via, medidas en horizontal desde la arista exterior de explanacion y
perpendicularmente a la misma. En esta zona sélo podran autorizarse obras o actividades
que estén directamente relacionadas con la construccion, explotacién y conservacién de la
via. La administracion titular de la via, excepcionalmente, sélo podra autorizar obras o
instalaciones en la zona de dominio publico cuando sea imprescindible para la prestacién de
un servicio publico de interés general que asi lo exija.

I
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- Zona de Servidumbre: la zona de servidumbre de la carretera consistird en dos franjas de
terreno a ambos lados de la misma, delimitados interiormente por la zona de dominio publico
y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una
distancia de 8 metros en las carreteras clasificadas como locales, medidas en horizontal
desde las citadas aristas. En esta zona no podran autorizarse obras ni se permitiran mas usos
que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial. En todo caso, la administracién
titular de la carretera podra utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de servidumbre para el
emplazamiento de instalaciones y realizacién de actividades por razones de interés general.

%ﬁﬂg@ﬁéﬂ'ﬁ"m

mmﬁ mado electrénicamente_rtesde la plataforma eVublico Gegtiona | Pagina 25 de 44 -, K ]
ra nsﬁor%e Yy |V|enda Sesién de: 30 de noviembre de 2023

- Zona de Afeccion: consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitada
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion a una distancia de 35 metros en carreteras clasificadas como
locales, medidas desde las citadas aristas.
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- Linea Limite de Edificacion: a ambos lados de la carretera se establece la linea limite de
edificacion, desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren imprescindibles
para la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes. La linea limite de
edificacion se sitta a 25 metros en carreteras clasificadas como locales, medidas
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas préxima.

Ordenacién del Territorio
y Agenda Urbana

El Director General de Urbanismo,

En el plano de Ordenacién Detallada OD.01 “Calificacién. Alineaciones y Rasantes”, se encuentra
delimitadas las zonas anteriormente mencionadas, estableciéndose la arista exterior de explanacion a una
distancia de 5,20 metros medidos desde el eje de la carretera CC-108, de Robledillo de Trujillo a
Ibahernando.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

- Camino de Trujillo (Catalogo de Caminos Publicos de Robledillo de Trujillo).

Camino incluido en el Catalogo de Caminos Publicos de Robledillo de Truiillo.

- NUmero de matricula segin Catalogo: 05E08051709A.

- Denominaci6n segun Catalogo: Camino de Truijillo.
- Longitud total segun Catalogo: 378,336 metros.

- Anchura total segun Catalogo: 5,00 metros.

- Anchura efectiva del camino s/ Catalogo: 2,00 metros.

- Acabado:

Terreno natural.

Superficie del mismo afectada por la presente Modificacion Puntual: 41,16 m2s.

Ver Plano de Informacién 1.04 “Caminos incluidos en el Catalogo de Caminos Publicos afectados

por la Modificacién Puntual’.

- Camino Innominado (Catalogo de Caminos Publicos de Robledillo de Truijillo).

Camino incluido en el Catalogo de Caminos Publicos de Robledillo de Truiillo.

- Numero de matricula segun Catélogo: 05E08051713A.

- Denominacién segun Catalogo: Camino Innominado.
- Longitud total seguin Catalogo: 227,47 metros.

- Anchura total segun Catalogo: 8,00 metros.

- Anchura efectiva del camino s/ Catalogo: 5,00 metros.

- Acabado:

Terreno compactado.

Superficie del mismo afectada por la presente Modificacién Puntual:  1.515,26 m2s.

Ver Plano de Informacién 1.04 “Caminos incluidos en el Catalogo de Caminos Publicos afectados

por la Modificacién Puntual’.
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6. EVALUACION AMBIENTAL DE LA MODIFICACION. JUSTIFICACION DE LA LEY 16/2015, DE
PROTECCION AMBIENTAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.

Ordenacién del Territorio
y Agenda Urbana

El Director General de Urbanismo,

La evaluacién ambiental de planes y programas tienes por objeto la integracion de los aspectos
ambientales en el procedimiento de aprobacién de los planes y programas que puedan tener aspectos
significativos sobre el medio ambiente, con el fin de conseguir un elevado nivel de proteccion ambiental.

La presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Robledillo de Trujillo se encuentra
incluida en el @ambito de aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. En
concreto, el articulo 6, apartado 2, letra a) de dicha Ley establece que seran objeto de una evaluacién
ambiental estratégica simplificada las modificaciones menores de los planes y programas a que se refiere
el apartado 1 de dicho articulo.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Atendiendo a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccion Ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura, la determinacion de la necesidad de someter un instrumento de planeamiento a evaluacion
ambiental estratégica se realizara conforme a lo establecido en los articulos 38 (evaluacién ambiental
estratégica ordinaria) y articulo 49 (evaluacion ambiental estratégica simplificada).

En base al articulo 49, serén objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada las
modificaciones menores y revisiones de los instrumentos de ordenacion urbanistica que:

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

- Planes Generales Municipales y Normas Subsidiarias de Planeamiento que alteren la
clasificacion del suelo rustico.

- Planes Generales Municipales y Normas Subsidiarias de Planeamiento que alteren las
condiciones de calificacion del suelo no urbanizable ¢ supongan la admisién de nuevos usos
o de mas intensidades de usos, en suelo rustico de proteccion ambiental, natural, paisajistica,
cultural y arqueologica.

- Planes Generales Municipales y Planes Parciales que afecten a suelo urbano, cuando
supongan la ampliacién o modificacion de las condiciones para el establecimiento de
proyectos y actividades sometidos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria.

- Planes Especiales de Ordenacion que modifiquen las determinaciones del planeamiento
general y tengan por objeto la definicion o la proteccion del paisaje o el medio natural.

I
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Como ya se haya indicado en apartados anteriores, el objetivo Ultimo de la presente Modificacion
Puntual N° 06 de las Normas Subsidiarias de Robledillo de Truiillo es la delimitacién de un sector de suelo
urbanizable de uso global productivo sobre la parcela catastral 146 del poligono 1, estableciendo su
ordenacion detallada a efectos de simplificar su posterior desarrollo, delimitando una unidad de actuacion
simplificada, al objeto de absorber la demanda de tejido industrial y posibilitar la salida de actividades
industriales desde el suelo urbano del municipio, actualmente en convivencia con tejido residencial, hacia
dicho sector urbanizable, evitando asi las posibles molestias que este tipo de actividades generan en el
contexto del suelo urbano (ruidos, vibraciones, olores...).
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Para ello, se ha procedido a la reclasificacion de una superficie de suelo de titularidad municipal
de 5.623,81 m2s, desde el Suelo No Urbanizable Comun (Tipo 3) a Suelo Urbanizable (SUB-1),
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estableciendo su ordenacion detallada, como queda de manifiesto en los planos de ordenacién OE.01
“Delimitacion Sector Urbanizable SUB-01" y OD.01 “Calificacion. Alineaciones y Rasantes”, que
acompafian la presente Modificacién Puntual.

A efectos de solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, dentro del
procedimiento de aprobacion del plan, el Ayuntamiento de Robledillo de Trujillo presenté ante el 6rgano
sustantivo, junto con la documentacién exigida por la legislacién sectorial, una solicitud de inicio de la
evaluacién ambiental estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de un
documento de evaluacién ambiental estratégico.

La Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicion Ecologica y
Sostenibilidad, una vez realizadas las consultas a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas
interesadas, resolvid mediante la emisién del informe ambiental estratégico, considerando que no es
previsible que la Modificaciéon Puntual N° 6 de las Normas Subsidiarias de Robledillo de Trujillo vaya a
producir efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, razén por la cual se determiné la no
necesidad de su sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

El informe ambiental estratégico se hizo publico a través del Diario Oficial de Extremadura numero
26, de fecha 8 de febrero de 2022 y de la pagina web de la Direccion General de Sostenibilidad
(http://extremambiente.juntaex.es), dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 52 apartado 3 de la
Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Dicho informe perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si,
una vez publicado en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera procedido a la aprobacion de la
modificacion puntual propuesta en el plazo maximo de cuatro afios. En este caso, el promotor debera iniciar
nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de la modificacion puntual.
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El Director General de Urbanismo,
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La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

I

i{ﬁﬂsEﬁ;uQ&Hﬁas&'ujiIIo.sedeIe:trEﬁiMAég'/da

Q@vseg@faéb'é'm

mmﬁ mado electrénicamente_rtesde la plataforma evublico Gegtiona | Pagina 28 de 44 -, K ]
ra nsﬁor%e Yy |V|enda Sesién de: 30 de noviembre de 2023

T Dalidacion: 6PIXJQTMSTI

N
m EXT




JUNTA DE EXTREMADURA  0.6. Urbanismo, Ordenacién del Territorio yAgenda Urbana

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: CC/007/2024 FECHA: 6 de febrero de 2024
El Jefe de Seccion de Gestion de[Planeamiento Urbanistico y Territorial
.
Foo ‘C ““dgF‘NH NA TECNICA DE URBANISMO

Y DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE

7. ARTICULADO AFECTADO POR LA MODIFICACION DE PLANEAMIENTO.

La presente Modificacion Puntual N° 06 de las Normas Subsidiarias de Robledillo de Trujillo afecta
tanto a la Planimetria como al Articulado normativo de las mismas.

En concreto, en cuanto al Articulado Normativo, afecta y modifica los siguientes:

- Modificacion del Articulo 2.1.1. Clasificacion del Suelo. (Ordenacion Estructural).

- Creacion del CAPITULO 8.BIS. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
URBANIZABLE. (Ordenacion Estructural).

ARTICULO 8.1.bis. AMBITO DE APLICACION. (Ordenacion Estructural).
ARTICULO 8.2.bis. UNIDADES DE GESTION. (Ordenacion Estructural).

8.2.1.bis. La actividad de ejecucidn.

8.2.2.bis. Contenido de la actividad de ejecucion.

8.2.3.bis. Presupuestos de la actividad de ejecucidn.

8.2.4.bis. Actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

ARTICULO 8.3.bis. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO. (Ordenacién
Estructural).

8.3.1.bis. Ficha de Desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable SUB-1.

ARTICULO 8.4.bis. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS. (Ordenacion
Estructural).

8.4.1.bis. Derechos de las personas propietarias de Suelo Urbanizable.
8.4.2.bis. Deberes de las personas propietarias de Suelo Urbanizable.

En concreto, en cuanto a Planos Normativos, afecta y modifica los siguientes:

Plano de Ordenacién O.1: Clasificacion del Suelo. Normativa del Medio Fisico.

Plano de Ordenacién O.2: Delimitacion de Suelo Urbano.

Plano de Ordenacién 0.3: Alineaciones y Rasantes.

- Plano de Ordenacion 0.4: Calificacion del Suelo Urbano.
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En cuanto al Articulado Normativo, afecta y modifica los siguientes:

- Modificacidn del Articulo 2.1.1. Clasificacién del Suelo. (Ordenacién Estructural).

ESTADO ACTUAL. Articulo 2.1.1. Clasificacion del Suelo.

2.1.1. Clasificacion del Suelo.

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo del término municipal en Urbano y No Urbanizable,
segun la delimitacién definida en los planos de clasificacion y ordenacion de este documento.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes
especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacion segin se detalla en las normas
particulares que les corresponda (Capitulos 8, 9y 10).

Segun la realidad consolidada y el destino previsto por las Normas se distinguen los siguientes:

- El Suelo No Urbanizable es aquel que las Normas mantienen ajeno a cualquier destino urbano
en favor de su valor agricola, forestal o natural.

Su delimitacion queda fijada en el plano de ordenacién del término municipal y su régimen
particular se recoge en el Capitulo 10 de estas Normas.

- EI Suelo Urbano comprende las areas ocupadas por el desarrollo urbano y aquellas otras que,
por ejecucion de las Normas Subsidiarias lleguen a adquirir tal situacion.

Su delimitacién queda fijada en los planos de ordenacion y su régimen particular se recoge en los
Capitulos 8 y 9 de estas Normas.

ESTADO MODIFICADO. Articulo 2.1.1. Clasificacion del Suelo. (Ordenacion Estructural).

2.1.1. Clasificacion del Suelo.

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo del término municipal en Urbano, Urbanizable y No
Urbanizable, segun la delimitacion definida en los planos de clasificacion y ordenacién de este documento.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes
especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacidon segun se detalla en las normas
particulares que les corresponda (Capitulos 8, 8.bis, 9y 10).

Segun la realidad consolidada y el destino previsto por las Normas se distinguen los siguientes:

- EI Suelo Urbano comprende las areas ocupadas por el desarrollo urbano y aquellas otras que,
por ejecucion de las Normas Subsidiarias lleguen a adquirir tal situacion.

Su delimitacion queda fijada en los planos de ordenacion y su régimen particular se recoge en los
Capitulos 8 y 9 de estas Normas.

- El Suelo Urbanizable es el suelo clasificado como tal por las presentes Normas
Subsidiarias por considerarlo necesario e idoneo para su transformacion e integracion en
la trama urbana.
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Su delimitacién queda fijada en los planos de ordenacion y su régimen particular se recoge
en los Capitulos 8.bis y 9 de estas Normas.

- El Suelo No Urbanizable es aquel que las Normas mantienen ajeno a cualquier destino urbano
en favor de su valor agricola, forestal o natural.

Su delimitacion queda fijada en el plano de ordenacion del término municipal y su régimen
particular se recoge en el Capitulo 10 de estas Normas.

- Creacion del CAPITULO 8.BIS. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
URBANIZABLE. (Ordenacién Estructural).

Sera objeto de la presente Modificacion Puntual la creacién e incorporacion a las Normas
Urbanisticas de un nuevo capitulo que regule las Condiciones Particulares para el Suelo Urbanizable,
puesto que las mismas en su redaccion originaria no contemplan la categoria del Suelo Urbanizable.

Se correspondera con el Capitulo 8.bis, y se denominara “Condiciones Particulares para el Suelo
Urbanizable”.

ARTICULO 8.1.bis. AMBITO DE APLICACION.
ARTICULO 8.2.bis. UNIDADES DE GESTION.

8.2.1.bis. La actividad de ejecucidn.

8.2.2.bis. Contenido de la actividad de ejecucion.

8.2.3.bis. Presupuestos de la actividad de ejecucidn.

8.2.4.bis. Actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

ARTICULO 8.3.bis. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.
8.3.1.bis. Ficha de Desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable SUB-1.

ARTICULO 8.4.bis. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

8.4.1.bis. Derechos de las personas propietarias de Suelo Urbanizable.
8.4.2.bis. Deberes de las personas propietarias de Suelo Urbanizable.

CAPITULO 8.BIS. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE.
ARTICULO 8.1.bis. AMBITO DE APLICACION. (Ordenacion Estructural).

El Suelo Urbanizable es el suelo clasificado como tal por las presentes Normas Subsidiarias por
considerarlo necesario e idéneo para su transformacion e integracion en la trama urbana.
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Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacién, donde se expresa, asimismo la division de zonas de ordenanza a efectos de aplicacién de la
normativa especifica establecida en este Capitulo.

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del Suelo Urbanizable, se establecen diferentes
zonas de ordenanza, que se diferencia en el valor de los pardmetros que condicionan la edificacién y sus
usos del suelo. Estos parametros se definen en el Capitulo 9.

Las diferentes zonas de ordenanza delimitadas son las siguientes:

Manzana de casco Ordenanza 1
Unifamiliar Ordenanza 2
Equipamiento Ordenanza 3
Espacios libres Ordenanza 4
Viario Ordenanza 5
Productivo Industrial Ordenanza 6

ARTICULO 8.2.bis. UNIDADES DE GESTION. (Ordenacion Estructural).

8.2.1.bis. La actividad de ejecucion.

Actividad de ejecucion del planeamiento es la materializacién de las previsiones de los
instrumentos de ordenacién territorial o urbanistica, general o de desarrollo, utilizando para ello el conjunto
de procedimientos, técnicas e instrumentos descritos y regulados en la Ley del Suelo.

La ejecucion del planeamiento se regird por los principios basicos de la justa distribucion de los
beneficios y cargas generados por la ordenacién urbanistica y por el de la participacién de la comunidad
en las plusvalias derivadas de aquella, en su caso.

8.2.2.bis. Contenido de la actividad de ejecucion.

La actividad administrativa de ejecucion de los planes comprende:

1. La determinacion por la Administracion de la modalidad de ejecucién requerida, del régimen de
gestion de la actividad y del sistema de ejecucion y la tramitacidn y aprobacion, cuando proceda, de los
Programas de Ejecucion.

2. La organizacién temporal de la ejecucién y del orden de las actuaciones, cuando dichas
determinaciones no se contengan ya en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica o proceda
modificarlas.

3. La definicion del ambito fisico de la actuacion de transformacion urbanistica mediante la
delimitacion de unidades de actuacion.

4. La ejecucion de los sistemas generales que, sin perjuicio de ser ejecutados por gestion directa,
podran ser incluidos o adscritos a Unidades de Actuacién Integral y realizarse en el contexto de las mismas
de acuerdo con lo previsto en la presente ley.

Pagina 32 de 44

=

Fdo. Saturnino Corchero Pérez

Ordenacién del Territorio
y Agenda Urbana

El Director General de Urbanismo,

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

I

i{ﬁﬂsEﬁ;uQ&Hﬁas&'ujiIIo.sedeIe:trEﬁiMAég'/da

Q@vseg@faéb'é'm

mmﬁ mado electrénicamente_rtesde la plataforma evublico Gegtiona | Pagina 32 de 44 -, K ]
ra nsﬁor%e Yy |V|enda Sesién de: 30 de noviembre de 2023

T Dalidacion: 6PIXJQTMSTI

N
m EXT




JUNTA DE EXTREMADURA  0.6. Urbanismo, Ordenacién del Territorio yAgenda Urbana

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: CC/007/2024 FECHA: 6 de febrero de 2024
El Jefe de Seccion de Gestion de[Planeamiento Urbanistico y Territorial
.
Foo Sc ““‘*;Fﬂ:l NA TECNICA DE URBANISMO

Y DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE

5. La conservacion de las obras de urbanizacién y el control de las actuaciones edificatorias.

8.2.3.bis. Presupuestos de la actividad de ejecucion.

El desarrollo de la actividad de ejecucion requerira la aprobacion o autorizacién, con caracter
previo o simultdneo y respecto de la totalidad de los terrenos a que se refiera de:

1. El planeamiento de ordenacién territorial y urbanistica idéneo, conforme a esta ley, para
establecer la ordenacién detallada en la clase de suelo de que se trate, en todos los casos.

2. El Programa de Ejecucion en el caso de las unidades a ejecutar mediante actuaciones
sistematicas de nueva urbanizacion.

3. El proyecto de urbanizacién en todos los supuestos. En el caso de actuaciones edificatorias que
requieran urbanizacién, el proyecto podra formar parte del proyecto de edificacién.

4. El proyecto de edificacion que legalmente proceda, en el caso de actuaciones edificatorias.

8.2.4.bis. Actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

Son operaciones destinadas a la generacién de nuevo suelo urbanizado en forma de solares a
partir de suelo carente de urbanizacion. Son actuaciones sistematicas de nueva urbanizacién, para la
ejecucion del planeamiento dentro del ambito de un sector delimitado en suelo clasificado como Suelo
Urbanizable.

Se entiende por actuacién sistematica de nueva urbanizacién el conjunto de operaciones, tanto de
urbanizacion como juridicas o econoémicas, sujetas a la previa aprobacion de un Programa de Ejecucion,
para la transformacién del suelo carente de urbanizacion en suelo, con el empleo de las técnicas y los
procedimientos establecidos para cada uno de los sistemas de ejecucion.

El sector se desarrollara completa o parcialmente mediante la delimitacién de una o varias
unidades de actuacién integral. Cuando no se especifique, se considerara que el sector es una tnica unidad
de actuacion.

Cuando la Administracién sea propietaria o disponga de todos los bienes y derechos integrados
en una unidad de actuacién, podra actuar en la modalidad de actuaciones simplificadas de nueva
urbanizacion, entendidas como el conjunto de operaciones no sujetas a previa aprobacion de un Programa
de Ejecucidn necesarias para completar la urbanizacién de un sector.

Las obras que sean de urbanizacion se ejecutaran en régimen de gestion directa por la
administracion.

El ambito fisico de la actuacién simplificada de nueva urbanizacién se determinard mediante la
delimitacion de una Unidad de Actuacion Simplificada dentro de un sector, que se constituira en el area de
referencia para la equidistribucion de beneficios y cargas y, en su caso, cesién de suelos con destino
dotacional, y para el establecimiento de las cuotas de urbanizacion a satisfacer por las personas
propietarias de los bienes afectados o beneficiadas por la actuacion.
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ARTICULO 8.3.bis. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO. (Ordenacion Estructural). ‘52
8.3.1.bis. Ficha de Desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable SUB-1. “g )
Sector de Suelo Urbanizable con Ordenacion
Detallada SUB-1 E
FICHA DE DESARROLLO Area de Reparto AR-SUB1 o« s
<<
Uso Global PRODUCTIVO 3 E
& Z
<o
L
[a)
CLASIFICACION DEL SUELO: ©
SUELO URBANIZABLE gé
& o
(SECTOR SUB-1) g § <
258
R R T 4
5 SUB § SUELO URBANIZABLE (SUB) {sum .: Sl A e €3
CTTTET LI 8 :5
S Superficie Bruta(m2s) 5.623,81 m2s 3 :
SS.GG incluidos (m2s 0 s
SS.GG : (m2s) ©
SS.GG adscritos (m2s) 0 e
Sn Superficie Neta (m2s) 5.623,81 m2s %
Si Superficie lucrativa méxima (m2s). 1947,00 m2s é
ORDENACION E Edificabili.d.ad neta sobre parcela lucrativa 1,00 m2t/m2s %
ESTRUCTURAL Ao=T=SI'E Techo edificable (m2t). 1947.00 m2t S
(OE) Aprovechamiento Objetivo. ’ o
c Coeficiente de ponderacion por Uso (Cu) 1,00 g
Coeficiente de ponderacion por Tipologia (Ct) 1,00 ks
Am = (Ao*Cu*Ct) / S | Aprovechamiento Medio (UA/m2s) 0,3462 UA/m2s -
As =90% Ao Aprovechamiento Subjetivo (90%) 1.752,30 m2t 3
Cesion Aprov. Ayuntamiento (10%) 194,70 m2t g
Uso Global: PRODUCTIVO %
Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura. %wg
RESERVAS DE SUELO | En sectores de uso global productivo las cesiones para zonas verdes y dotaciones pUblicas deberan ‘qu)
ser, al menos, el 15% de la superficie, destinando al menos 2/3 a zonas verdes y espacios libres. 355
CESION PARA ZONAS VERDES Y DOTACIONES PUBLICAS (m2s) 843 57 m2s =
. (15% de la superficie total ordenada) ' — g?
ORDENACION ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (m2s) 56936 mDs =:% 85
ESTREJOCT)URAL (al menos 2/3 del 15% de la superficie total ordenada) : E‘%%
E . P oC
Pl I 1 3
APARCAMIENTO azas de aparcamfento pu.b icas 0 E%E
Plazas de aparcamiento privadas 20 §§_
= ] £
Actuacion SISTEMA DE EJECUCION Directa 53
GESTION S|mpI|f|t;:aQa dg, 52
nueva urbanizacion Proyecto de 28
(Ley 11/2018) INSTRUMENTO DE DESARROLLO Urbanizacién %é
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ARTICULO 8.4.bis. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS. (Ordenacién Estructural).

8.4.1.bis. Derechos de las personas propietarias de Suelo Urbanizable.

En los terrenos clasificados como suelo urbanizable las personas que ostenten la propiedad tienen
derecho a:

a) Aplicar el régimen del suelo rustico hasta que se promueva su urbanizacion.

b) Promover su transformacion urbanistica mediante la redaccién del instrumento de desarrollo,
cuando proceda, y la urbanizacion de acuerdo con lo previsto en la Ley y en los planes de ordenacion.

c) Participar en la ejecucion de las actuaciones urbanisticas en régimen de equidistribucién de
beneficios y cargas, para urbanizar los terrenos y que alcancen la condicién de solar, previa aprobacion del
instrumento de gestién requerido y la obtencién de la autorizacién correspondiente, de conformidad con el
procedimiento regulado en el titulo IV de la ley.

d) Percibir el correspondiente justiprecio, cuando la administracion hubiera determinado el sistema
de expropiacion o cuando voluntariamente antes de la aprobacion del Programa de ejecucidn hubiera
renunciado a intervenir en el desarrollo urbanistico.

e) El aprovechamiento urbanistico susceptible de los terrenos, previo cumplimiento de los deberes
asociados a su transformacién urbanistica.

f) Edificar de forma simultdnea a la ejecucion de la urbanizacién, conforme a las condiciones
establecidas en la presente Ley.

8.4.2.bis. Deberes de las personas propietarias de Suelo Urbanizable.

Las personas propietarias de terrenos clasificados como suelo urbanizable tienen el deber de:
a) Aplicar el régimen del suelo rustico hasta que se promueva su urbanizacion.

b) Participar en los deberes y cargas derivados de las actuaciones de transformacién urbanistica
en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas. A tal efecto, deberan ceder gratuitamente el viario
publico resultante de la ordenaci6n, asi como las zonas verdes, espacios libres y suelos para dotaciones
publicas locales y generales que definan las presentes Normas Urbanisticas o el planeamiento de desarrollo
en aplicacién de los criterios de ordenacién urbanistica.

¢) Entregar al Ayuntamiento la superficie de suelo, libre de cargas de urbanizacion, precisa para
materializar el porcentaje del aprovechamiento del sector fijado por el planeamiento en aplicacién de esta
ley, en concepto de participacién de la comunidad de las plusvalias generada.

d) Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacion y la conexién con las redes e infraestructuras
urbanas, asi como su ampliacién o refuerzo de forma que se asegure su correcto funcionamiento.
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ANEXO 1. VALORACION PARA MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA Y SOCIAL.

1.1. ENCUADRE LEGAL.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana establece que la documentacion de los instrumentos de ordenacién
de las actuaciones de transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
economica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacidn de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

1.2. CONTENIDO.

La presente Evaluacion Econdmica recoge la valoracion econdmica estimada para la ejecucion de
las obras de urbanizacion correspondientes al sector de suelo urbanizable SUB-1, delimitado por la
Modificacion Puntual N° 6 de las Normas Subsidiarias de Robledillo de Truiillo, asi como la asignacion de
la inversion al agente publico o privado que, en cada caso, deba costear su ejecucion.

1.3. CRITERIOS.

El objetivo del presente Estudio no es otro que avanzar una aproximacion realista a los costes de
ejecucion previsibles, sin representar ningun tipo de condicionante o vinculacidén en relaciéon con los
Proyectos de Urbanizacién que desarrollen el sector.

Los precios incluidos en este documento son adecuados a la realidad en la fecha de redaccion del
mismo, pudiendo variar en el tiempo vy, por tanto, no corresponder a costes reales en el momento de
redaccidn de los Proyectos de Urbanizacién y de ejecucidn de las obras.

1.4. COSTES UNITARIOS.

Para la estimacién de los costes, se han tomado los siguientes valores unitarios y criterios
generales de referencia, obtenido tanto de Base de Precios estandar (BPCentro) como por experiencia
contrastada de Proyectos de Urbanizacién realizados.

Urbanizacion completa de Viario Coste (€/m2)
Pavimentacion 39
Abastecimiento 3,33
Pluviales 5,46
Fecales 2,91
Telecomunicaciones 1,54

Red eléctrica 8,22
Alumbrado publico 3,31
Jardineria y mobiliario urbano 2,23
Total Vario 66
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Para la estimacion de los costes, se han tomado los siguientes valores unitarios y criterios

generales de referencia:

- Coste unitario de ejecucion de viario y redes de servicios locales: 66 €/m2 de viario.
- Coste unitario de ejecucion de elementos del sistema de Espacios Libres: 18 €/m2.

1.5. ASIGNACION DE COSTES.

Salvo indicacion expresa, las asignaciones de inversion que se indican como “publicas” deberén
entenderse adjudicadas, en principio, al Ayuntamiento de Robledillo de Trujillo. No obstante, estos costes
podran ser transferidos parcialmente o en su totalidad a otras administraciones con competencias y/o
responsabilidades sobre las distintas materias, tales como la Diputacién Provincial (planes provinciales),
Junta de Extremadura, Ministerio de Fomento, etc.

1.6. ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SUB-01.

Sector de Suelo Urbanizable con Ordenacién
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FICHA DE DESARROLLO Area de Reparto AR-SUB1
Uso Global PRODUCTIVO
CLASIFICACION DEL SUELO:
SUELO URBANIZABLE
(SECTOR SUB-1) ©
2
¥ —
pumaay P —
E..S.UE--E SUELO URBANIZABLE (SUB) :lfu;&l J' Sl A e ‘;é
S Superficie Bruta(m2s) 5.623,81 m2s é
$S.GG incluidos (m2s) 0 &
SS.GG ,
SS.GG adscritos (m2s) 0
Sn Superficie Neta (m2s) 5.623,81 m2s é
Si Superficie lucrativa méxima (m2s). 1947,00 m2s %
. o
ORDENACION - . =
=0
ESTRUCTURAL E Ed|f|cab|I|.d.ad neta sobre parcela lucrativa 1,00 m2t/m2s =
(OE) Ao=T=SI'E Techo edificable (m2t). 1947 00 m2t _—;%
Aprovechamiento Objetivo. ’ _'g
c Coeficiente de ponderacion por Uso (Cu) 1,00 &
Coeficiente de ponderacion por Tipologia (Ct) 1,00 §
Am = (Ao*Cu*Ct)/ S | Aprovechamiento Medio (UA/m2s) 0,3462 UA/m2s =
As =90% Ao Aprovechamiento Subjetivo (90%) 1.752,30 m2t %
Cesion Aprov. Ayuntamiento (10%) 194,70 m2t 2
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Uso Global: PRODUCTIVO 885
- o<
Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura. § §
RESERVAS DE SUELO | En sectores de uso global productivo las cesiones para zonas verdes y dotaciones piblicas deberan e
ser, al menos, el 15% de la superficie, destinando al menos 2/3 a zonas verdes y espacios libres.
CESION PARA ZONAS VERDES Y DOTACIONES PUBLICAS (m2s) L
o . 843,57 m2s =
. (15% de la superficie total ordenada) z
ORDENACION ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (m2s) 562,38 m2s o =
ESTRUCTURAL (al menos 2/3 del 15% de la superficie total ordenada) ’ <
(0F) o —— oS
azas de aparcamiento publicas 10 =
APARCAMIENTO parcamiento pu & 5
Plazas de aparcamiento privadas 20 < T
L
RESERVA PARA /f"”az VJerdeS 334,27 m2s =
ZONAS VERDES (Area de Juego) 856,60 m2s
. (m2s) Espacios Libres 522,33 m2s g
ORDENACION g
DETALLADA RESERVA PARA DOTACIONAL - EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 m2s > g
(OD) B
Plazas de aparcamiento publicas 30 é § <
o =a)
APARCAMIENTO . , A justificar en cada geh
Plazas de aparcamiento privadas cE>
proyecto. S0
. g A ) E o)
Actuacion SISTEMA DE EJECUCION Directa Se
. Simplificada de ps)
GESTION nueva urbanizacion Proyecto de -
INSTRUMENTO DE DESARROLL ye . ©
(Ley 11/2018) STRU 0 SARROLLO Urbanizacion o
e
8
[}
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL E
Qo
r====1 SECTOR URBANIZABLE SUB-1 ,g
! I sup:5.623,81m2 3
| IR | c
[}
RESERVAS. Articulo 12 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre: g
[22]
En sectores de uso global productivo, las cesiones para zonas verdes y dotaciones publicas deberan ser, E% g
al menos, el 15% de la superficie ordenada, destinando al menos 2/3 a zonas verdes y espacios libres. % c
—— 0
- Superficie total ordenada SUB-1 = 5.623,81 m2s. _:,_,‘E &)v)s
- Reserva dotacional minima = 15% de 5.623,81 = 843,57 m2s. — *g
Reserva realizada segin Ordenacion Detallada propuesta: %%
el
- Uso Zonas Verdes (area de juego) = 334,27 m2s. %%
- Uso Zonas Verdes (espacios libres) = 522,33 m2s. 4 o
- Total reserva = 334,27 m2s + 522,33 m2s = 856,60 m2s > 843,57 m2s (reserva dotacional minima). %E’
ol
[
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA 3%
=0
T oc
USO PRODUCTIVO INDUSTRIAL (PI) @ 8V
Sup.: 1.947,00 m2 ggz
USO DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS (D-E) C% Et‘u"->
Sup.: 0,00 m2 — E?
% USO ZONAS VERDES =;-g%:
Area de Juego (AJ) @ 12m. Sup.: 334,27 m2 — g gg_
USO ZONAS VERDES Hon
Espacios Libres. Sup.: 522,33 m2 E‘ﬁ%
VIARIO PUBLICO §§t
Sup.: 2.820,21 m2. E
T APARCAMIENTO PUBLICO =4
.07 T Plazas: 30 unidades £ 2
—L =9
2%
> [}
oo
©F
S E
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1.7. URBANIZACION DEL SECTOR SUB-1.

El siguiente apartado recoge una estimacion del coste de urbanizacion interior correspondiente al
Sector Urbanizable SUB-1. La totalidad de estos costes se asigna al Ayuntamiento de Robledillo de Truijillo.

Se utiliza la siguiente valoracién estimativa de las obras:

- Coste unitario de ejecucion de viario y redes de servicios locales: 66 €/m2 de viario.
- Coste unitario de ejecucion de elementos del sistema de Espacios Libres: 18 €/m2.

La valoracién ha de entenderse como indicativa, sin perjuicio de lo que establezcan los estudios
econdmicos del correspondiente proyecto de urbanizacion que desarrolle el sector.

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUB-1
uso SUPERFICIE (m2s) COSTE UNITARIO (€/m2s) COSTE TOTAL (€)
Viario publico 2.820,21 66 186.133,86
Zonas Verdes 334,27 18 6.016,36
Espacios Libres 522,33 18 9.401,94
TOTAL 201.552,66 €

De la valoraci6n resulta un coste de desarrollo del sector que asciende a la cantidad de 201.552,66
euros, los cuales divididos entre los 1.947,00 m2 de edificabilidad asignados al sector, se obtiene una
repercusion de urbanizacion por cada m2 de edificabilidad de 103,52 € /m2 de techo.
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ANEXO 2. REFUNDIDO.

El Director General de Urbanismo,
Ordenacién del Territorio
y Agenda Urbana

Las innovaciones de cualquier plan de ordenacién urbanistica que afecten a la clasificacion del
suelo o al destino publico de éste, deberan actualizar completamente la documentacion relativa a tales
extremos. Cualquier modificacién debera contener un documento refundido de forma que el Plan Municipal
se mantenga actualizado (Art. 50.5 LOTUS).

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La presente Modificacién Puntual N° 06 de las Normas Subsidiarias de Robledillo de Trujillo afecta
tanto a la planimetria como al articulado normativo de las mismas.

En concreto, en cuanto al Articulado Normativo, afecta y modifica los siguientes:

- Modificacion del Articulo 2.1.1. Clasificacion del Suelo. (Ordenacion Estructural).

- Creacién del CAPITULO 8.BIS. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
URBANIZABLE. (Ordenacion Estructural / Ordenacion Detallada).

ARTICULO 8.1.bis. AMBITO DE APLICACION. (Ordenacién Estructural).
ARTICULO 8.2.bis. UNIDADES DE GESTION. (Ordenacion Estructural).

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

8.2.1.bis. La actividad de ejecucion.

8.2.2.bis. Contenido de la actividad de ejecucion.

8.2.3.bis. Presupuestos de la actividad de ejecucidn.

8.2.4.bis. Actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

ARTICULO 8.3.bis. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO. (Ordenacion
Estructural).

8.3.1.bis. Ficha de Desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable SUB-1.

=

ARTICULO 8.4.bis. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS. (Ordenacion
Estructural).

8.4.1.bis. Derechos de las personas propietarias de Suelo Urbanizable.
8.4.2 bis. Deberes de las personas propietarias de Suelo Urbanizable.
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En concreto, en cuanto a Planos Normativos, afecta y modifica los siguientes:

- Plano de Ordenacion 0.1: Clasificacion del Suelo. Normativa del Medio Fisico.
- Plano de Ordenacion 0.2: Delimitacion de Suelo Urbano.
- Plano de Ordenaciéon 0.3: Alineaciones y Rasantes.

- Plano de Ordenacion 0.4: Calificacion del Suelo Urbano.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Carlos MARTIN RONCERO

Arquitecto-Director OTUDTS
Mancomunidad Comarca de Trujillo
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El Director General de Urbanismo,

L
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e  PLANOS DE INFORMACION. o Z
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1.01. Plano de Informacién: SITUACION DE LA ACTUACION SOBRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE (1/2.000).
1.02. Plano de Informacion: ANALISIS FOTOGRAFICO (1/500).
1.03. Plano de Informacién: SERVICIOS URBANOS EXISTENTES (1/500).
1.04. Plano de Informacién: CAMINOS INCLUIDOS EN EL CATALOGO DE CAMINOS PUBLICOS AFECTADOS

POR LA MODIFICION PUNTUAL (1/500).

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

o PLANOS DE ORDENACION.

OE.01.  Ordenacién Estructural: DELIMITACION SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUB-01 (1/500).

e PLANOS DE REFUNDIDO.

I
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R-01. Plano Refundido: Plano 0.1. CLASIFICACION DEL SUELO. NORMATIVA MEDIO FiSICO (1/10.000).

R-02. Plano Refundido: Plano 0.2. DELIMITACION DE SUELO URBANO (1/1.000).
R-03. Plano Refundido: Plano 0.3. ALINEACIONES Y RASANTES (1/1.000).

R-04. Plano Refundido: Plano 0.4. CALIFICACION DEL SUELO URBANO (1/1.000).
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