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0. PRESENTACION

MEMORIA

0. PRESENTACION.

El presente documento forma parte del Plan General Municipal de Robledollano, contratado por la
Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y Turismo del Gobierno de Extremadura,
y redactado por el gabinete de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA ASOCIADOS, S.L.P.

Su contenido incluye la Memoria Justificativa, ajustandose a los contenidos requeridos por el articulo
43.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007, de 23 de enero; DOE n°® 12

de 30 de enero de 2007).

La redaccion del presente documento, que recoge las modificaciones solicitadas por la CUOTEX
(sesion celebrada con fecha 27/01/2017), se ha completado entre marzo y abril de 2017.

Han intervenido en las sucesivas fases de redaccion del documento las siguientes personas:

M?® Angeles Vega Gonzalez, arquitecto.
Jests M? Rueda Colinas, arquitecto.

Y en anteriores fases, ademas:
Paula Vera Sanchez Ortiz, licenciada en Ciencias Ambientales.

Sara Tobalina del Val, arquitecto.

e

Fdo. M? Angeles Vega Gonzalez, arquitecta
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MEMORIA 1. INTRODUCCION

1. INTRODUCCION.

1.1 ANTECEDENTES. OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA.

El planeamiento urbanistico vigente en el Municipio es un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano
aprobado el 10 de diciembre de 1985 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia con fecha 4 de
marzo de 1988.

En estas circunstancias, el planeamiento municipal vigente actual en Robledollano resulta un
instrumento técnicamente insuficiente para las expectativas urbanisticas del municipio, debiéndose
adaptar al marco juridico vigente en la actualidad.

El objetivo genérico de un Plan General, definible como ordenacion del desarrollo urbanistico del
municipio y de su territorio, se articula en una triple direccion: persiguiendo la mejora de la calidad de
vida de sus habitantes, la adecuacion de su espacio fisico para el correcto y ordenado desarrollo de
las actividades capaces de generar riqueza y empleo, sin alterar las cualidades existentes en él, y la
potenciacion de su atractivo cara al aporte de recursos exteriores.

Por otro lado, se trata de un instrumento que contribuye a la consecucion de estos objetivos,
planificando y regulando la actuacion de los agentes publicos y privados, y creando un marco de
intervencion de la administracion local en el que se ordenen las prioridades de su actuacion tanto en
inversiones como en esfuerzo de gestion.

Desde este contexto, se plantea un Plan General Municipal para Robledollano con el doble enfoque

de adaptacion al nuevo contexto legal y de revision de sus determinaciones, reconsiderando los
aspectos de ordenacion, el sistema normativo, los mecanismos de gestion, etc.

1.2 FUNCION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

Conforme al articulo 69 de la LSOTEX, la funcién de un Plan General Municipal es determinar la
ordenacion del territorio del Municipio, distinguiendo determinaciones de ordenacion estructural y
detallada, y organizando la gestion de su ejecucion.

El presente Plan General establece estas determinaciones, cumpliendo los objetivos sefalados en el
punto 3 del articulo 69 de la LSOTEX como se va describiendo en capitulos sucesivos.

1.3 TRAMITACION DEL PGM.

En Abril de 2013 se redacta un Documento de Avance, con caracter también de Documento de Inicio
de la Tramitacion Ambiental, del Plan General Municipal de Robledollano. El Ayuntamiento de remite
este Documento a la Direccion General de Medio Ambiente para que sea sometido a consultas y se
redacte el Documento de Referéncia correspondiente.

Durante esta fase se personan los siguientes Organismos:

1. Gobierno de Extremadura. Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y
Energia. D.G. de Medio Ambiente. Servicio de_Conservacién de la Naturaleza y Areas
Protegidas. : ; =

P
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Con fecha 27/8/2013 remite Informe en el que describe las afecciones ambiéntales existentes.
Todas estas consideraciones, delimitacion de Red Natura 2000, habitats inventariados y especies
protegidas, son recogidas en el Documento del PGM aprobado inicialmente.

2. Gobierno de Extremadura. Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y
Energia. D.G. de Medio Ambiente. Servicio de Ordenacion y Gestion Forestal.

Con fecha 29/5/2013 remite Informe, en el que sefiala que no existen terrenos gestionados por
ese organismo en el municipio.

3. Gobierno de Extremadura. Consejeria de Educacion y Cultura. D.G. de Patrimonio Cultural.

Con fecha 3/6/2013 remite Informe en el que describe las cuestiones a ser tenidas en cuenta en
el PGM.

4. Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente. Confederacion Hidrogréfica del
Tajo.

Con fecha 25/6/2013 remite Informe con consideraciones generales a tener en cuenta.

5. Gobierno de Extremadura. Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacién del Territorio y
Turismo. Servicio de Ordenacién del Territorio.

Con fecha 29/5/2013 remite Informe relativo a la compatibilidad del PGM con el Plan Territorial de
Villuercas — Ibores - Jara, en fase de tramitacion. Sefiala que el “no se detecta afeccién sobre
ningun PT aprobado”.

6. Gobierno de Extremadura. Consejeria de Salud y Politica Social. D.G. de Salud Puablica.

Con fecha 6/6/2013 remite Informe en el que no realiza ninguna observacién ni elemento a
introducir en el PGM.

7. Gobierno de Extremadura. Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y
Energia. D.G. de Medio Ambiente. Servicio de Vias Pecuarias.

Con fecha 20/5/2013 remite Informe, en le que sefala que en el Municipio no existe ninguna Via
Pecuaria.

8. Gobierno de Extremadura. Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y
Turismo. Servicio de Carreteras y Obras Hidraulicas.

Con fecha 21/5/2013 remite Informe descriptivo de los aspectos de su competencia que deben
incorporarse al PGM.

El Pieno del Ayuntamiento de Robledollano, en su sesion de 14 de julio de 2014, acord6 aprobar
inicialmente el Plan General Municipal y el Informe de Sostenibilidad Ambiental, cumpliéndose

posteriormente a estas aprobaciones los preceptivos periodos de exposicion publica y solicitdndose
la totalidad de los preceptivos Informes Sectoriales.

Durante el periodo de exposicion publica del PGM no se recibié ninguna alegacion, siendo los
Informes Sectoriales recibidos los siguientes:

e Gobierno de Extremadura. Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacién del Territorio y
Turismo. Servicio de Carreteras y Obras Hidraulicas.

Con fecha 22/5/2014 remite Informe desfavorable, solicitando modificaciones en la Ordenacién y
la Normativa.

Se realizan esas correcciones, remitiéndose a dicha Consejeria la documentacién pertinente en
mayo de 2015, recibiéndose el Informe Favorable de ese organismo el 3 de julio de 2015.

e Gobierno de Extremadura. Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y
Energia. D.G. de Medio Ambiente. Servicio de Vias Pecuarias.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ROBLEDOLLANO. CACERES 2



MEMORIA 1. INTRODUCCION

Con fecha 28/8/2014 remite Informe Favorable, al no afectar el PGM a ninguna via Pecuaria.

e Gobierno de Extremadura. Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y
Energia. D.G. de Medio Ambiente. Servicio de Ordenacién y Gestion Forestal.

Con fecha 10/9/2014 remite Informe Favorable, al no existir terrenos gestionados por ese
organismo en el municipio ni afectar las propuestas a terrenos de caracter forestal.

e Gobierno de Extremadura. Consejeria de Salud y Politica Social. D.G. de Salud Publica.
Con fecha 22/09/2014 remite Informe Favorable.
¢ Gobierno de Extremadura. Consejeria de Educacién y Cultura. D.G. de Patrimonio Cultural.

Con fecha 3/10/2014 remite Informe desfavorable, solicitando la introduccion de algunos
elementos Arqueolégicos, en el Catalogo de Proteccién y modificaciones en la Normativa.

Se realizan esas correcciones, remitiéndose a dicha Consejeria en mayo de 2015 la
documentacién pertinente. Con fecha 9/6/2015 el Ayuntamiento recibe Informe Favorable de ese
organismo.

e Gobierno de Extremadura. Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y
Energia. D.G. de Medio Ambiente. Servicio de Recursos Cinegéticos y Piscicolas.

Con fecha 21/10/2014 remite Informe con consideraciones generales a incluir en el PGM, siendo
recogidas en la Normativa.

* Gobierno de Extremadura. Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y
Energia. D.G. de Medio Ambiente.

Con fecha 5/9/2014 remite Informe en el que describe la tramitacién que debe llevar el PGM,
remitiendo cualquier consideracion a la preceptiva Memoria Ambiental.

e Gobierno de Extremadura. Consejeria de Empleo, Empresa e Innovacion. D.G. de
Ordenacioén Industrial y Energia.

Con fecha 18/8/2014 remite escrito en el que aporta informacién sobre los recursos geologicos y
minerales del municipio. Esta informacién se incorpora como anexo al Documento de Informacion
Urbanistica.

* Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente. Confederacion Hidrografica del
Tajo.

Se recibe informe con fecha 29/7/2015, remitiéndose a dicho Organismo documento con las
modificaciones solicitadas, para su conformidad.

e Gobierno de Extremadura. Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y
Energia. D.G. de Medio Ambiente. Servicio de conservacion de la naturaleza y areas
protegidas.

Con fecha 1/9/2015 remite Informe Favorable.

Con fecha 9 de agosto de 2016 la Direccion General de Medio Ambiente remite al Ayuntamiento
la Memoria Ambiental del PGM, en la que se incluyen algunos aspectos a modificar.

Se tienen en consideracion todos los puntos solicitados, incorporéandose al presente documento. A
SABER:

1. DIVERSOS DOCUMENTOS.

a. Secomprueba gue se cumple la legislacién ambientalvigente. —

b. Actualizacion de la legislacion a la due se hace reférencia en todos 16s. documentos.
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MEMORIA 1. INTRODUCCION

c. Se incorporan todas las determinaciones de los distintos informes sectoriales.

a. Se corrigen las deficiencias sefialadas, a destacar la justificacion de los efectos
ambientales del SUNC de nueva delimitacién (5.1 y 7.20.1).

b. Correccién de errores en la legislacion sectorial.

3. NORMATIVA.

a. Establecimiento en el ambito SNUP-N1 de la unidad minima de cultivo como parcela
minima para todos los usos.

b. Articulo 3.2.2.2 con las condiciones para las nuevas actuaciones en SNU.
c. Maodificacion de las Fichas de SNUP:
i. SNUP-N1:

e |ncorporacion de lo sefialado en el articulo 56 quarter de la Ley8/1998, de
conservacion de la naturaleza de Extremadura (mod. por la Ley 9/2006) vy el
Decreto 110/20156 por el que se regula la Red Natura 2000.

e Eliminacion de los usos deportivos, culturales v las instalaciones de energias
renovables en el ambito.

« |Incorporacién de las condiciones del Plan de Gestién aprobado, enumerando
las ZIP y ZAl existentes.

« Se incluye, ademas, como Anexo a la Normativa, el Plan de Gestion de la
ZEPA y ZEC Sierra de las Villuercas y Valle del Guadarrrangue.

ii. SNUP-N2:
o Se limitan las actividades extractivas.
iii. SNUP-A1

e Se limitan las extracciones de aridos.

4. PLANOS.

a. Se revisan las delimitaciones de los ambitos ZEPA y ZEC con los datos mas recientes.

b. Se incluyen en el plano del Término Municipal los dos Puntos de Interés Geologico
existentes.

c. Se corrige errata en la leyenda de OE-2.

En 2016 se remite a la CUOTEX el Plan General Municipal, gue es llevado a la Sesion de 21 de enero
de 2017, en la que se Adopta un Acuerdo por el que se requieren modificaciones.

En el tiempo trascurrido entre el anterior documento y el actual se reciben los siguientes Informes
sectoriales, favorables:

e Ministerio de Industria, Energia y Turismo. D. G. de Telecomunicaciones.

o Junta de Extremadura. Consejeria de Sanidad. D.G. de Arquitectura.
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1.4 CONTENIDO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

e

1.4.1 DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

El Plan General de Robledollano organiza su contenido documental conforme al articulo 75 de la
LSOTEX, y al articulo 42 y ss del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, integrando los
siguientes documentos:

Informacion Urbanistica: Documentos de informaciéon necesarios para elaborar el analisis y
diagndstico del término municipal y servir de soporte a las determinaciones del Plan General.
Los documentos de informacién carecen de valor normativo, incluyendo Memoria Informativa
y Planos de Informacién.

Memoria Justificativa: El presente documento.

Informe de Sostenibilidad Econémica: Recoge las determinaciones del Plan General sobre
programacion, valoracién y financiacion de sus objetivos y propuestas. Esta incluido como
anexo a la presente Memoria.

Informe de Sostenibilidad Ambiental y Memaria Ambiental, redactados en los términos
previstos en el Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y de la Ley 9/2006, de 28
de abril, sobre evaluacién de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Normativa Urbanistica (Texto articulado): Recoge las determinaciones escritas del Plan
General con caracter normativo, aplicables a las diferentes clases y categorias de suelo.

Catalogo de Proteccion: Recoge las determinaciones escritas y graficas del Plan General
sobre catalogacion de los elementos del término municipal que merezcan ser protegidos,
conservados o recuperados.

Planos de Ordenacion: Recogen las determinaciones graficas del Plan General.

Tratandose de un municipio de caracter netamente rural, sin problemas de accesibilidad importantes y
con una dinamica urbanistica de baja intensidad, no procede la redaccién del estudio especifico de
Trafico, Movilidad y Transporte Publico a que hace referencia el epigrafe 2 del articulo 75 de la Ley
15/2001.

‘I 4.2 CONTENIDO DE LA MEMORIA

e S ———————— e e S U — —— ——

En particular, la presente memoria recoge los siguientes contenidos:

Relacion de los objetivos y propuestas de ordenacién del Plan General, justificando el
cumplimiento de los criterios y fines del Titulo preliminar de la LSOTEX.

Justificacion de los criterios basicos de ordenacion estructural definidos en el articulo 70-1-1.1
de la LSOTEX, y en el articulo 25 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Cuantificacién del modelo de clasificacion del suelo adoptado y valoracion de la capacidad
poblacional maxima que tedricamente—permite, con justificacion deI cumplimiento de
estandares legales en relacién con superﬂcae de sistemas generales.
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e Justificaciéon, para su validez, de las determinaciones de ordenacion; se distinguen las que
tienen caracter de ordenacion estructural, conforme al articulo 25 del Reglamento de
Planeamiento de Extremadura, detallando la superficie incluida en cada clase y categoria de
suelo, asi como en las unidades urbanas, sectores de suelo urbanizable, asi como los
elementos que integran los sistemas generales.

o Justificacién y relacion de las determinaciones de ordenacion detallada establecidas.

e Relacién de otras determinaciones de! Plan General, relevantes en funcién de sus objetivos y
propuestas de ordenacidn.

e Descripcion de la propuesta de ordenacion.
e Descripcion de la propuesta en relacién con las redes de servicios e infraestructuras basicas.

1.5 CATEGORIAS Y REGIMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN

De acuerdo con la sistematizacion de contenidos en torno a los conceptos de ordenacion estructural y
ordenacion detallada sefialada en el articulo 70-1-1.1 de la LSOTEX, y en los articulos 25 y 26 del
Decreto 7/2007, Reglamento de Pianeamiento de Extremadura, se establece con caracter normativo
la siguiente clasificacion:

1.5.1 ORDENACION ESTRUCTURAL.

Se han considerado con caracter de ordenacién estructural, los siguientes contenidos:

o Fijacién de las directrices que resulten del modelo asumido de evolucidon urbana y de
ocupacion del territorio, previendo la expansiéon urbana a medio plazo, en especial para la
reserva de suelo con destino a dotaciones e infraestructuras publicas sobre la base de
criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calidad, y justificando su
adecuacion a los instrumentos de ordenacion del territorio.

¢ La clasificacion del suelo, con delimitacién de las superficies adscritas a cada una de las
clases y categorias de suelo adoptadas.

e Establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las intensidades y densidades
edificatorias maximas para cada zona de ordenacion territorial y urbanistica.

o Tratamiento, conforme a su legislacién reguladora y para su proteccién y funcionalidad, de los
bienes de dominio publico no municipal.

e Laestructura y organizacion espacial adoptada para las Dotaciones de Red Basica.

 La catalogacion de elementos merecedores de proteccién por sus valores o afecciones
sectoriales.

e En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable:

o Ladivisién en unidades de actuacion urbanizadora y sectores.
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o Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacién de los instrumentos de
desarrollo del plan, con sefialamiento de usos globales y los mayoritarios,
compatibles y prohibidos.

o La delimitacion de las areas de reparto y fijacién del aprovechamiento medio que les
corresponda.

o Ladensidad maxima de edificacion y de nimero de viviendas.

o La reserva de viviendas con proteccion pulblica. Estas determinaciones seran, como
minimo, las precisas para permitir el cumplimiento del estandar establecido al efecto
en el RDL 7/2015, Texto refundido de la Ley del Suelo y rehabilitacién urbana, y la
LSOTEX.

e En Suelo No Urbanizable:

o Establecimiento de las distintas categorias de Suelo No Urbanizable,
correspondientes a los distintos valores merecedores de proteccién.

o Calificacion de los usos como permitidos, autorizables y prohibidos.
o Parametros y condiciones para usos permitidos y autorizables.
1.52 _ ORDENACION DETALLADA. N —
Sobre el Suelo Urbano se establecen las siguientes determinaciones de ordenacion detallada:
o Disefio de la Red Secundaria de dotaciones.
e En Suelo Urbano Consolidado:
o Trazado pormenorizado de la trama urbana.
o Para cada zona de ordenacién urbanistica:
= Asignacion de usos pormenorizados.
= Tipologia edificatoria.
* Ordenanzas zonales de edificacién y usos.

» En Suelo Urbano No Consolidado a desarrollar por Obras Publicas Ordinarias.

o Asignacion de usos, tipologias y ordenanzas, de manera andloga a lo previsto para el
suelo urbano consolidado.

o Delimitacién, conforme con la contenida en la ordenacién estructural, de las UA.

o Reservas de suelo para sistemas locales, conforme al articulo 74 de la LSOTEX.
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2. CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION.

2.1 CRITERIOS GENERALES.

El objetivo genérico de un Plan General Municipal es la ordenacion del desarrollo urbanistico del
municipio y de su territorio, persiguiendo tanto la mejora de la calidad de vida de sus habitantes como
la adecuacion de su espacio fisico para el desarrollo sostenible de actividades capaces de generar
riqueza y empleo, ademas de potenciar el atractivo del municipio para el aporte de recursos

exteriores.

El Plan General Municipal es un instrumento que contribuye a la consecucién de estos objetivos,
planificando y regulando la actuacién de los agentes publicos y privados, y creando un marco de
intervencion de la administracion local en el que se ordenen las prioridades de su actuacion inversora

y gestora.

Con estas premisas, y en aplicacién de los principios constitucionales de politica econémica y social
que deben orientar la actividad urbanistica publica, el Plan General debe orientarse a la consecucion
de los siguientes objetivos generales:

A

Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general y a la funcién social de
la propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en las demas
normas aplicables.

Fomentar un desarrolio territorial y urbano sostenible, comprometido con los valores de
progreso economico, cohesion social, preservacion del patrimonio natural y cultural y respeto
a las peculiaridades locales, integrando las politicas de ambito municipal para favorecer:

El desarrollo del sistema productivo, la atraccién de inversiones, la modernizacion de
las infraestructuras y equipamientos, la integracién y articulacion del territorio y la
capacidad para hacer frente a los cambios sociales y las innovaciones tecnolégicas.

La cohesion social de la poblacién, mediante la mezcla equilibrada de grupos sociales,
usos y actividades y la reserva de suelo para la ubicacion de las dotaciones
urbanisticas necesarias en condiciones dptimas.

La mejora de la calidad de vida de Ia poblacién, regulando las condiciones de uso del
suelo para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada, controlar la
densidad de poblacién y edificacion y promover la rehabilitacion de las areas
degradadas, asi como la integracién de los sistemas e infraestructuras de transporte.

La proteccién del medio ambiente y del patrimonio natural, incluida la conservacion y
en caso necesario la recuperacién y mejora del aire, el agua, los espacios naturales, la
fauna, la flora y en general las condiciones ambientales adecuadas, mediante la
gestion responsable de los recursos y la utilizacion racional del territorio.

La proteccion del patrimonio cultural, mediante la conservacién, recuperacion y mejora
de los Bienes de Interés Cultural, los espacios urbanos relevantes, los elementos y
tipos arquitectonicos singulares, el patrimonio arqueoldgico y etnoldgico, los paisajes
de valor cultural e histérico y las—foermas-tradicionales de ocupacion humana del
territorio. ‘I : i
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e« La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la continuidad y la
estética del espacio urbano y la compatibilidad entre las construcciones e instalaciones
que lo conforman, e impidan una inadecuada concentracion de usos o actividades o la
abusiva repeticién de soluciones urbanisticas.

C. Impedir la especulacion del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda, la creacion de
suelo para actividades productivas y la disposicién de nuevas dotaciones urbanisticas.

D. Asegurar la participacién de la comunidad, representada por el Ayuntamiento, en las
plusvalias que genere la propia actividad urbanistica publica.

E. Garantizar la equidistribucién o reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de
la actividad urbanistica, entre todos los propietarios afectados por la misma.

F. Promover en la mayor medida posible la aplicacion de los principios de colaboracion
administrativa, fomento de la iniciativa privada y de la participacidn social y libre acceso a |a
informacion urbanistica.

Para la concrecién de estos objetivos genéricos, procede el previo establecimiento de unos criterios
que definan las estrategias y lineas de actuacion oportunas. El presente apartado recoge los criterios
adoptado en la redaccion del Plan General Municipal de Robledollanc.

2.2 CRITERIOS EN RELACION CON EL ENCUADRE COMARCAL Y EL PLANEAMIENTO DE
RANGO SUPERIOR.

2.2.1  PLAN TERRITORIAL DE LA COMARCA VILLUERCAS - IBORES - JARA. -
El Plan Territorial de la Comarca Villuercas — Ibores — Jara se encuentra en tramitacion.

2.3 LA INCORPORACION DEL CONCEPTO DE SOSTENIBILIDAD URBANA.

De un tiempo a esta parte, tanto la legislacion urbanistica como las directivas europeas y las practicas
de planificacién van recogiendo determinaciones y aspectos vinculados a la sensibilizacién que, sobre
la sostenibilidad del desarrollo urbano, se va instalando en nuestra sociedad. Asi, documentos como
la Estrategia Espafiola de Medio Ambiente Urbano, promulgada por el Ministerio de Medio Ambiente
en desarrollo de la Estrategia Europea de Desarrollo Sostenible, van encontrando continuidad en
legislaciones como la del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, que en su articulo 3
establece una serie de elementos definidores de la sostenibilidad urbana como principios de la
actuacion publica con relacién al territorio.

Mas explicitamente, la nueva el Texto Refundido de la Ley del Suelo Estatal 2/2008, de 20 de junio,
establece en su articulo 2.1 el “Principio de Desarrollo Sostenible” como elemento vinculado a las
decisiones de planificacién, teniendo en la reciente Ley 9/206, de Evaluacion Ambiental de Planes y
Programas su complemento normativo a estos efectos.

No obstante, la falta atin de un arraigo del concepto de sostenibilidad en nuestra cultura y en los
habitos de la gestion urbana, asi como su banalizacién en torno a significados que no son
propiamente los suyos, genera un marco de confusion que es el primer obstaculo para convertirlo en
un elemento acotado como criterio de planificaciéon urbanistica.
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Asi pues, la primera premisa que hay que sentar es una definicion del concepto “Sostenibilidad”
desde una aproximacion cientifica, para posteriormente centrar los parametros que habrian de ser
tenidos en cuenta para su implementacion en el planeamiento urbanistico.

En esta linea, conforme a la definicion clasica del concepto, sefalaremos que la SOSTENIBILIDAD
no es otra cosa que la OPTIMIZACION DE RECURSOS DISPONIBLES para la realizacion de
cualquier actividad humana con criterios de maximo rendimiento; es decir, obtener el mayor
rendimiento con el menor consumo posible de recursos. Asi planteado, vemos que no se trata de un
concepto alejado del principio de “economia de medios”, que debe regir en cualquier proceso
racional. ‘

Aplicado este concepto a la realidad de las ciudades, la SOSTENIBILIDAD URBANA se definiria
como la OPTIMIZACION DE RECURSOS ECONOMICOS, SOCIALES, ENERGETICOS Y DE
SUELO, como principio basico de su organizacion y crecimiento. Y en este sentido, habria que hacer
hincapié en el “recurso suelo” como recurso natural no renovable, cuya optimizacion de uso debe
valorarse singularmente al considerar el modo en que se planifica la extensién de la ciudad ocupando
nuevo territorio.

En esta linea, el Plan General perseguira los siguientes objetivos:

1. La organizacién de un modelo territorial que administre los recursos de que dispone actualmente
el municipio con criterios de maximo rendimiento, sin generar hipotecas medioambientales a
medio y largo plazo, priorizando las intervenciones en el nucleo urbano actual frente a los nuevos
desarrollos e integrando las acciones y la normativa urbanistica en todos ellos para resolver un
modelo integrado, coherente y racional.

2. La contencion en la ocupacion de los nuevos desarrollos, minimizando las ocupaciones por nueva
urbanizacion para primera residencia en el término municipal, evitando en todo caso la ocupacion
con tipologias extensivas, de gran consumo territorial.

3. La incorporacion en todas las actuaciones de criterios de optimizacién de recursos energéticos y
tratamiento paisajistico, especialmente en todos os nuevos desarrollos urbanos

4. La proteccion, mantenimiento y puesta en valor de todos aquellos espacios naturales de especial
valor por sus elementos naturales, su biodiversidad, su productividad agraria o su calidad
paisajistica.

2.4 LA DEFINICION DEL MODELO URBANISTICO.

Dentroc del marco de referencia de los criterios de sostenibilidad antes descritos, el modelo del Plan
General de Robledollano se define desde los siguientes criterios:

2.4.1 EL MODELO DE CRECIMIENTO.
Partiendo de la realidad consolidada en el municipio, del modelo de ocupacién ya asentado con el
planeamiento anteriormente vigente y tras la consideracion del escenario de potencialidades
urbanisticas descrito, la revision plantea un modelo de ocupaciéon del territorio cuyos puntos
fundamentales son los siguientes:

* Planteamiento del suelo urbano en practica coincidencia con el establecido en el PDSU anterior
afiadiendo las &reas que estan ocupadas en Ia actualidad, en desarrollo de las mismas

.z « . - | -, . y
e Creacion de Suelo Urbanizable Residencial en continuidad con las areas ya ocupadas.

)
l g ! ¢ . ’ i
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2.4.2

243

Tal y como se concluye en el diagnostico urbanistico realizado, la construccion de viviendas de forma
indiscriminada en el entorno del nucleo urbano ha generado unos suelos gue tiene todavia capacidad
remanente, por lo que no es necesario ampliar mas de las zonas ya semiocupadas. -

CRITERIOS SOBRE EL SUELO URBANO EXISTENTE.

Siempre desde un criterio de sostenibilidad que obliga a plantearse las posibilidades de uso de la
ciudad existente como primera opcion, antes de consumir indiscriminadamente nuevo territorio, el
Pian General orienta sus propuestas con los siguientes criterios:

1. Potenciacidon y proteccion del tejido urbano existente como espacio de referencia e identidad
ciudadana.

2. Necesidad de reforzar la identidad de la ciudad con la creacién de nuevos referentes urbanos
singulares.

3. Exploracién de las posibilidades de aprovechamiento sobre los “vacios” urbanos que el
crecimiento de la ciudad ha dejado tras de si, en orden a eliminar discontinuidades en el tejido y
optimizar el uso del territorio.

CRITERIOS EN RELACION CON LA VIVIENDA.

Es importante poner de manifiesto la diferente necesidad del tipo de vivienda en relacién con la
evolucién de los distintos grupos familiares, lo que denominaremos consideracion dinamica de la
demanda de vivienda, hecho este que hemos de considerar unido a la alta esperanza de vida, que
complica aun mas el andlisis de las demandas reales de alojamiento en el municipio.

Tampoco se puede ignorar en el proceso de diagndstico la existencia de una cada vez mas numerosa
poblacion inmigrante que no es homogénea en su procedencia, situacion socioecondémica, o habitos
de convivencia.

Ni la mayoria de los hogares alojan una "familia estandar" considerada desde el punto de vista de la
oferta inmobiliaria, ni las necesidades de los grupos familiares se mantendran estaticas a lo largo de
la vida de los ciudadanos. Las demandas relacionadas con el alojamiento de un joven que se
emancipa seran muy distintas a las que iran surgiendo a lo largo de su vida, llegando a singularizarse
especialmente en el momento de su vejez, en la que estadisticamente puede vivir durante 20 afios
después de finalizar su vida laboral. Si perseguimos un horizonte en que los vecinos no se vean
expulsados del municipio, Ia planificacion de la oferta residencial tendra que incorporar diversidad
tanto en sus tipologias como en el tamafio y en su coste. Esta previsién habra de ser més cuidadosa
para la demanda de nuevos hogares y lo que podriamos llamar "hogares en declive" ligados a los
hogares de vecinos de mayor edad, siempre que no les identifiquemos de entrada con poblacion
invisible.

Por otra parte, no podemos perder de vista el hecho de que la tendencia general es la de aumento de
hogares monoparentales, derivado de situaciones de desagregacion de grupos familiares por motivos
diversos. Esto justifica una mayor demanda de vivienda aun en momentos en que la poblacion se
mantiene estable o con un escaso crecimiento. Este hecho, unido al criterio postulado en el presente
Plan General de favorecer el incremento de poblacién en el municipio, exige la creacién de nuevos
suelos para desarrollos urbanos mas diversificados, puesto que en el momento actual la oferta de
vivienda responde a un escaso abanico de tipologias edificatorias.

Otro dato que surge del analisis de la situacion actual en el municipio es que la proporcién de familias
alojadas en viviendas en régimen de alquiler es bastante reducida. Esta exiglidad de la oferta del
alquiler reduce la posibilidad para una serie de grupos familiares de mantenerse en el municipio, ante
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la imposibilidad de poder hacer frente al coste de una vivienda en propiedad. Otro de los objetivos del
Plan General serd el de posibilitar este tipo de vivienda que pueda generar una oferta continuada de
este regimen de tenencia.

A la luz de lo anterior, se deriva la necesidad de intentar reconducir estas tendencias actuales desde
el Plan General, teniendo presente los siguientes criterios:

e La articulacién de un modelo urbano que posibilite la promocion de vivienda con proteccion
publica, en definitiva, vivienda a bajo coste, como parte de la oferta inmobiliaria en el término
municipal, incorporando los regimenes tanto de propiedad como de alquiler.

e La incorporacion de criterios de ordenacién en dAmbitos de nuevos desarrollos que favorezcan la
diversidad de tipologias y tamafio de vivienda, con independencia del régimen de su promocion,
que puedan generar oferta a la gran diversidad de grupos sociales existentes en el municipio,
detectados en el proceso de analisis, sin dar prioridad a los monocultivos inmobiliarios
relacionados con los bienes de inversion:

e Laincorporacion de criterios de ordenacion que posibiliten la existencia de viviendas para grupos
de poblacion en situaciones de precariedad y coyuntura econémica desfavorable en general,
evitando la expulsién de poblacion hacia ghettos periféricos o hacia fuera del municipio.

2.5 CRITERIOS EN RELACION CON EL MEDIO FiSICO.

2.5.1 LA CUESTION AMBIENTAL EN LA PLANIFICACION URBANISTICA.

El tratamiento de los aspectos ambientales en la intervencion urbanistica ha adquirido una notable
importancia en los Gltimos afios, habiéndose extendido una mayor concienciacién medio ambiental de
los agentes sociales y de las autoridades responsables en materia de ordenacion urbana. El
planeamiento urbanistico debe buscar la integracién de los condicionantes ambientales como un
factor de oportunidad frente al crecimiento urbano, no solo respetandose aquellos elementos que han
de ser protegidos, sino buscando el aprovechamiento de los mismos a través de su puesta en valor
para la proteccion, el uso publico, investigacion o educacién segun sean los casos.

El plan se propone, por tanto, abordar una vision equilibrada del territorio que compone el municipio,
en la que la conservacion de los elementos ambientales, apoyados en una funcionalidad ecolégica,
ha de ser una apuesta intrinseca al propio hecho de "hacer ciudad". No se trata de enfrentar ambas
opciones territoriales (suelo urbano versus suelo ristico), sino de armonizarlas y que una permita el
funcionamiento de la otra.

2.5.2 EL MEDIO FiSICO COMO SOPORTE PARA UN ORDENAMIENTO TERRITORIAL SOSTENIBLE.

El medio fisico, desde la perspectiva del metabolismo urbano, es el cuerpo sobre el que se realizan
todas las funciones metabdlicas que permiten el desarrollo y funcionalidad urbana. Todos los
elementos territoriales propios del entorno, previos a la ciudad, se encuentran interrelacionados y son
soporte y razén de ser la misma.

Adecuando este hecho a la situacion actual de las ciudades, podria afirmarse que una ciudad que
crezca en armonia y respeto con su entorno, que metabolice sus recursos de forma eficiente y

armoniosa, respetando la funcionalidad ecolégica y la biodiversidad del medio posibilitara el camino
hacia la sostenibilidad urbana.

Los objetivos de proteccién ambiental se plantean, por tanto, desde el diagndstico propositivo desde
una perspectiva ecolégica, es decir, desde el analisis de las relaciones de la ciudad con su entorno.
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2.53

En este sentido, de entre las herramientas ambientales al servicio de la planificacion ambiental se
viene imponiendo una, relativamente reciente, que esta sirviendo para esclarecer, y sobre todo para
evidenciar la insostenibilidad del modelo de ordenamiento territorial basado en el crecimiento urbano.
Se trata del concepto que hace referencia a la huella ecolégica de una ciudad o un barrio, y que
resulta especialmente ejemplarizante de la necesidad de salvaguardar ciertos territorios frente a la
urbanizacién.

EL CONCEPTO DE HUELLA ECOLOGICA Y LA DISPONIBILIDAD ECOLOGICA DE TERRITORIO.

La sostenibilidad de las propuestas urbanisticas depende entre otras cosas de la permanencia de
suficiente espacio libre, ecolégicamente productivo, que se mantenga al margen del proceso
urbanizador o dicho de otra forma, que no se incorpore al "ambiente construido".

Esta premisa se basa en el déficit actual de "disponibilidad ecolégica" en las ciudades. Efectivamente,
las ciudades se sustentan en la utilizacién de recursos que les son ajenos; es decir, para mantener
sus niveles de consumo (energéticos, materiales, alimenticios, etc...) necesita un territorio mayor que
su tamafio. Este concepto, conocido como la "huella ecologica" de una ciudad o un barrio, desde el
punto de vista de la sostenibilidad apunta a la necesidad de que aquellos nuevos desarrolios urbanos
deban planificarse atendiendo a la disponibilidad ecolégica del territorio.

Dicho de forma mas sencilla, solo sera sostenible aque! barrio cuya su huella ecologica, es decir, que
la superficie necesaria para mantener el nivel de consumo de cada habitante, no supere la
disponibilidad ecologica del territorio. A modo de ejemplo, la cantidad de gasbieo que se consuma en
una urbanizacion de nueva construccion deberia estar proporcionada con la cantidad de superficie
vegetal (ya sea forestada, arbustiva o cultivada) que se requiera para absorber la cantidad e! didxido
de carbono emitido por la combustion del petréleo.

Con este criterio, y segln estimaciones recientes, se ha concluido que en la actualidad la
disponibilidad ecologica estimada a nivel mundial es de 1,5 ha por habitante, considerando la
poblacién mundial y la disponibilidad de territorio ecolégicamente productivo.

Ante este dato, siempre sera "mas sostenible" aquella propuesta que considere el mantenimiento de
la mayor superficie de territorio libre, y en el que los procesos ecologicos, sucesiones ecolégicas, y
competencias ecolégicas tengan lugar de forma espontanea.

¢ Cémo subsanar entonces esta deficiencia entre la huella ecolégica generada por el crecimiento
urbano y su necesidad de terrenos ecolégicamente productivos, o terrenos ecolégicos que palien su
impacto?

El entorno de Robledollano, y en especial los suelos forestales de su territorio circundante, ofrecen
una oportunidad privilegiada para contribuir al detrimento de la huella ecolégica de los nuevos
crecimientos proyectados desde el Plan, a través de la conservacion de una superficie importante de
territorio ecolégicamente productivo, con dos objetivos fundamentales:

e Conservar y recuperar un patrimonio agrario de aprovechamiento tradicional del territorio.

e Permitir la existencia de procesos ecologicos naturales localizados en la recuperacion vy
conservacion del paisaje agrario y forestal en general.

La ordenacién urbanistica del municipio ha de plantearse por tanto desde la perspectiva del desarrollo
sostenible. Es decir, se procura la conservacién de aquellos elementos de paisaje culto, con toda su
carga histérica, ecolégica y educativa, al tiempo que se recuperan aquellas areas degradadas
producto de la vocacion de “vacio” urbano que han desempefiado las zonas de cultivo periurbanas en
los ultimos afios.
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3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION. |

3.1 LA DEFINICION DEL MODELO.

3.1.1 EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

La estructura territorial de Robledollano esta condicionada por la configuracion fisiografica del
municipio, situando el tnico nicleo urbano existente en el municipio en la zona mas llana del término
municipal, atravesado por la carretera que une la A-V con Castafiar de Ibor por Deleitosa.

El planeamiento vigente delimita el ambito del ndcleo tradicional como Unico Suelo Urbano, dejando
fuera del mismo algunos edificios de caracter semirural.

Todos los crecimientos urbanos planteados se sitian en continuidad con el nucleo existente, ain mas
cuando a lo largo de estos Ultimos afios se han ido ocupando de forma irregular, si bien bastante
ordenada, los suelos situados al Sur de la Carretera de Deleitosa a Castariar de |bor:

El modelo a desarrollar por el nuevo Plan General Municipal debera consolidar el sistema de
asentamientos existente, no considerandose conveniente, tanto por razones medioambientales como
de economia en la ejecucion de infraestructuras y la prestacién de servicios publicos, la aparicion de
nuevos nucleos urbanos residenciales alejados.

3.1.2 ESQUEMA ESTRUCTURAL

El esquema de asentamientos descrito se apoya en una red de comunicaciones fuertemente
condicionada por la topografia, formada principalmente por la carretera que une Deleitosa con
Castaiiar de Ibor, que atraviesa el municipio de Oeste a Este; y por la carretera que partiendo de la
anterior va a Fresnedoso de Ibor y Bohornal de Ibor.

El sistema de comunicaciones del municipio resulta suficiente para vertebrar el Municipio y sus
relaciones comarcales.

Partiendo de la realidad consoclidada en el municipio, del modelo de ocupacién ya asentado con el
planeamiento anteriormente vigente y tras la consideracion del escenario de potencialidades

urbanisticas descrito, la revision plantea un modelo de ocupacién del territorio cuyos puntos
fundamentales son los siguientes:

o Planteamiento del suelo urbano en practica coincidencia con el establecido en el PDSU anterior
afiadiendo las dreas que estan ocupadas en la actualidad, en desarrollo de las mismas

¢ Creacion de Suelo Urbanizable Residencial en continuidad con las areas ya ocupadas.

3.2 DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

3.2.1 ESTRUCTURA GENERAL.

e ————— e o =

— - —

En términos globales, Ia propuesta de la revisidén es continuista con respecto a los planteamientos del
PDSU vigente en lo relativo a la ordenacion del suelo urbano consolidado, basandose también en una
delimitacion acotada a los limites de las &reas consolidadas. '
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3.2.2

Asi, el centro urbano queda consolidado con tipologias de manzana compacta, que es la
configuracion predominante, salvaguardando algunas éreas perimetrales con ordenanza unifamiliar.

En lo relativo a las areas ocupadas de manera irregular, se ha optado por asumir su existencia,
ordenando espacialmente los ambitos y estableciendo las cargas urbanisticas correspondientes a su
clasificacién como Suelo Urbano No Consolidado.

CLASIFICACION DEL SUELO.

R ¥ — £

Para la clasificacién del Suelo Urbano se parte del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de
1988, que corresponderan en la nueva ordenacion con el Suelo Urbano Consolidado, completando
con los ocupados exteriores a dicha delimitacién ademas de los necesarios para la creacion de una
estructura urbana coherente. Son clasificados como Suelo Urbano No Consolidado.

Se clasifican como Suelo Urbanizable dos ambitos situados al sur del nucleo urbano, en continuidad
con las zonas de SUNC.

Conforme a lo explicado anteriormente, para el Suelo Urbano No Consolidado, se distinguen dos
situaciones, segun se trate de suelos ya ocupados y/o urbanizados, y suelos vacantes.

SUELOS OCUPADOS Y/O URBANIZADOS PARCIALMENTE.

El primer grupo corresponde con una primera corona situada al sur de la Travesia de Robledollano,
donde han ido apareciendo viviendas con infraestructuras construidas simultaneamente, pero sin
amparo del planeamiento.

Se delimitan asi una serie de Unidades de Actuacion de Regularizacion, que monetizan sus cesiones
dotacionales, localizandose en la gran parcela propiedad municipal situada al Este del nicleo. Es alii
donde se ubicaran las zonas verdes y los equipamientos correspondientes.
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El motivo de la monetizacion de las cesiones en estos ambitos es la alta ocupacién en algunos de
ellos y la ocupacion en otras con viviendas de forma puntual, discontinua, que no dejan superficies de
suficiente entidad para poder localizar las zonas verdes y los equipamientos en el propio ambito.

B. SUELOS VACANTES INTEGRADOS EN LA TRAMA URBANA.

Son ambitos que han quedado entre los sefialados en el apartado anterior, sin ocupar pero que son
necesarios para completar y suturar los fragmentos urbanos existentes.

Su desarrollo sera a través de Actuaciones Urbanizadores, resolviendo sus cesiones en el propio
ambito. En el caso de que fuera viable por las circunstancias de gestion y propiedad se podran
concentrar todas o parte de las cesiones en un tnico Ambito de mayor funcionalidad.

3.2.3 EL NUCLEO URBANO Y SU EVOLUCION.

El casco tradicional es el area mas importante del nucleo en lo que respecta a consolidacion y calidad
urbana. Conserva el trazado original de calles estrechas y tortuosas y la volumetria de las
edificaciones.

3.2.3.1 EL CASCO TRADICIONAL.

Para el casco histérico, delimitado en los planos de ordenacién, se establecen una serie de
condiciones especificas para la edificacion a través de las condiciones recogidas en la Normativa
Urbanistica.

El control de las caracteristicas exteriores de los nuevos edificios se concentra sobre los siguientes
aspectos:

Altura de la edificacion.

Materiales de las fachadas y cerramientos de parcela.

Composicion y proporcién de huecos de la edificacion.

Cubiertas: materiales y volumetria.

Plantas bajas y locales comerciales, muestras.

I T o

Cuerpos salientes.

3.2.3.2 EL ENSANCHE RESIDENCIAL.
Por otro lado, el presente Plan General se plantea la consideracidén de nuevos desarrollos, haciendo
compatibles las necesidades de éstos con la racionalizacion de los procesos de crecimiento y dando
respuesta a una posible necesidad de crecimiento y consolidacion.

En esta linea, se desarrollan las siguientes intervenciones:

» Establecimiento y dimensionado de las cargas urbanisticas correspondientes a los suelos ya
ocupados exteriores al limite del PDSU.
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« Regulacién normativa de los aspectos tipolégicos, constructivos, volumétricos y estéticos para las
nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del casco, de manera que se mantengan
los aspectos morfologicos y estructurales que lo caracterizan como casco tradicional.

o Regulacién, a través de la Normativa Urbanistica, de los usos e intensidades que son admisibles
dentro del casco, estableciendo los limites de compatibilidad de las actividades no residenciales.

o Regulacion de los parametros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacion de propiedad.

« Se favorece la ocupacion de los solares vacantes, realizando para ello las operaciones necesarias
sobre su tejido urbano que les pongan en disposicion de ser ocupados.

« Propuestas de solucion a las carencias del municipio en materia de infraestructuras basicas, de
saneamiento, abastecimiento, electricidad, telefonia, etc. Se definen los esquemas generales que
completen las redes.

« Establecimiento de las condiciones de proteccidn que garanticen la conservacion de los edificios y
espacios urbanos de interés arquitecténico o cuitural.

« Ajuste de los parametros de Aprovechamiento a lo establecido en el articulo 74 de la LSOTEX.

3.3 EL SUELO URBANIZABLE.

La propuesta que realiza el nuevo Plan General respecto a los suelos de nuevo desarrollo consolida
la estructura del nGcleo, suponiendo Gnicamente una corona alrededor de los suelos urbanos en el
borde sureste.

3.4 EL SUELO NO URBANIZABLE.

Conforme al articulo 11 de la LSOTEX, a la Ley 6/2002, de 27 de junio, de Medidas de Apoyo en
materia de Autopromocion de Viviendas, Accesibilidad y Suelo, asi como al Reglamento de
Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007, de 23 de enero) pertenecen al Suelo No Urbanizable
los terrenos que el Plan General Municipal adscrita a esta clase de suelo, por:

A Tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes
de dominio publico.

B. Ser merecedores de algin régimen urbanistico de proteccién o, cuando menos, garante del
mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e intereses en ellos
concurrentes de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o
arqueolégico.

C. Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razén de los valores
e intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por
contar con riquezas naturales.

D. Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacién inmediata al proceso
urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un
desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General
Municipal, y, en su caso, por los instrumentos de ordenacion del territorio y por los Criterios
de Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran.
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Al Suelo no Urbanizable se incorpora el resto del municipio no incluido dentro de las clases de Suelo
Urbano y Urbanizable. No obstante, esta definicién por exclusion no implica la no existencia de
regulacion desde el planeamiento de este tipo de suelo, pues también los aprovechamientos posibles
en €l habran de reunir ciertas condiciones que garanticen la preservacion de su caracter rastico y de
sus cualidades medioambientales.

Desde un criterio de proteccion del medio fisico y de reduccion al minimo de!l impacto urbano (o de las
expectativas urbanas) sobre el mismo, se ha llevado a cabo una precisa clasificacion del Suelo no
Urbanizable segun las categorias establecidas por la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, y segun queda delimitada en el plano de ordenacion a escala 1/10.000.

Dentro de la categoria de suelo no urbanizable, y con arreglo al articulo 11.2 de la LSOTEX, vy al
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, el Plan General Municipal distingue entre Suelo No
Urbanizable Comun (SNUC) y Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP), adscribiendo a la primera
categoria en todo caso los terrenos cuya clasificacion resulta de lo dispuesto en la letra D) del
apartado anterior.

Se incluyen en el Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP) los siguientes terrenos:

1. Aquellos en los que se hacen presentes valores naturales o culturales, en la variedad especifica
de proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural, arqueolégica o de entorno que en
cada caso proceda, y, en todo caso, los siguientes:

a. Los bienes de dominio publico natural y los terrenos colindantes con ellos sujetos al régimen
de policia demanial previsto por su legislacién reguladora, en la variedad especifica de
proteccion ambiental.

b. Los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas analogas
previstas en la legislacién de conservacion de la naturaleza y proteccion de espacios
naturales protegidos, en la variedad especifica de proteccion natural.

2. Aquellos cuyas caracteristicas los hacen idoneos para asegurar la proteccién estructural del
territorio por razon bien de su destino a las actividades propias del sector primario, ya sean
hidrologicas, agricolas, ganaderas, forestales, bien de su potencialidad para los expresados
aprovechamientos, en la variedad especifica de protecciéon estructural.

3. Aquellos que sean precisos para la proteccion de dotaciones por razén de su colindancia con los
destinados a infraestructuras y equipamientos publicos y, como minimo, los que conforme a la
legislacion sectorial reguladora de unas y otros queden sujetos a normas de policia dirigidas a
asegurar su integridad y funcionalidad, en la variedad especifica de proteccion de
infraestructuras y equipamientos.

3.5 DOTACIONES PUBLICAS.

La Ley del Suelo de Extremadura prevé unos estandares de cesiones de suelo para dotaciones
publicas. Si bien en el casco existen suficientes equipamientos y zonas verdes, son de poca entidad,
siendo necesario completar esta oferta con las dotaciones a obtener en el desarrollo de los nuevos
sectores de Sueio Urbanizable.

En la clasificacion de las distintas dotaciones se deben distinguir en por su importancia en Red Basica
y Red Secundaria, correspondiendo a determmaczones de Ordenacién Estructural y de Ordenacién
Detallada, respectivamente.
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Para el cumplimiento de los estandares de zonas verdes por habitante se computas las zonas verdes
de mayor entidad, entre las que se encuentran dos grandes parques existentes en la actualidad y otro
a obtener con el desarrollo de un sector de suelo urbanizable.

Conforme a su uso y destino cabe distinguir, conforme a la clasificacion que establece el articulo 30
del Reglamento de Planeamiento de Extremadura son:

« Zonas Verdes:
o Areas de Juego;

o Jardines;

o Zonas de acompafiamiento de viario;

o Parques.
s Equipamientos publicos:
o Educativos;
o Deportivos;
o Culturales;
Sanitarios;
Asistenciales;
o Administrativos;

Institucionales;

o Infraestructuras y Servicios Urbanos Estos itimos, por sus especiales caracteristicas
seran objeto de otro apartado en esta memoria.

El nuevo Pian General incluye unos esquemas y determinaciones de disefio de las infraestructuras y

3.6 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.
servicios publicos basicos.
3.6.1 Cl'\LCl_JLO DE NECESIDADES.

e e e S ——————

—— T e

S ———

Se considera la poblacion actual de 372 habitantes, que se podria incrementar hasta la capacidad
total por n° de viviendas del Suelo Urbano, para lo cual se consideran los siguientes datos.

La poblacién total estimada es la siguiente:

5L ASE DESUELB SUPERFICIES CAPACIDAD TEORICA
(m2) N°VIVIENDAS | N°HABITANTES

SUELO URBANO CONSOLIDADO gag7a | L. principales 14 i

Capacidad remanente 4 8

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 100.887 353 706
TOTAL SUELO URBANO 185.860 503 1.087

SUELO URBANIZABLE 23.742 Capacidad nuevos ambitos 47 95
TOTAL SUELO URBANIZABLE 23.742 47 95

TOTAL 209.602 550 1.182
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3.6.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La red de abastecimiento de agua alcanza a la totalidad de las viviendas del nucleo urbano. El estado
de conservacion de la red es bueno en general.

El abastecimiento tiene sistema de potabilizacién por hipoclorito y las conducciones (transporte del
agua desde la captacion hasta el inicio de la distribucion domiciliaria) son de titularidad y gestion
municipal. .

Todas las viviendas del nucleo disponen de red de saneamiento. No hay déficit en el servicio.

Diferenciando capacidades por clase de suelo, urbano consolidado, urbano no consolidado y
urbanizable, la proyeccion arroja los siguientes resultados totales:

Para el Suelo Urbano, considerando que el Padron Municipal de 2014 recoge 337 habitantes y que la
evolucién de la poblacion presenta un crecimiento casi nulo, se supone que el resto de la capacidad
prevista en el PGM se destina a segunda residencia.

Asi, con una dotacién de 200 y 250 litros por habitante y dia para primera y segunda residencia
respectivamente (a mayores de lo sefialado en el documento de aprobacién inicial que estimaba un
consumo de 200 I’hab/dia para todo tipo de vivienda), y considerando la ocupacién de la vivienda
permanente de 334 dias al afio mientras que la prevision de ocupacién del resto de las viviendas se
sitla en una media de 84 dias al afic, tenemos:

SUELO URBANO: Capacidad total: 1.087 habitantes

Primera residencia: 337 habitantes x 200 Ithab/dia = 67,40 m?dia, que multiplicado por 334 dias de
ocupacion al afio resulta: 22.511,60 m¥ario (0,022512 Hm¥/afio)

Segunda residencia: 750 habitantes x 250 I/hab/dia = 150 m¥dia, que multiplicado por 84 dias de
ocupacion al afio resulta: 12.600 m¥afio (0,0126 Hm%afio).

TOTAL SUELO URBANO: 0,0383 Hm?aiio.

SUELO URBANIZABLE, ocupado por segunda residencia, considerando una capacidad de 95
habitantes se necesitarian:

Segunda residencia: 95 habitantes x 250 I/hab/dia = 23,75 m3/dia, que multiplicado por 84 dias de
ocupacion al afio resulta: 1.995 m¥afio (0,001995 Hm¥afio).

TOTAL SUELO URBANIZABLE: 0,.001995 Hm?afio.

No existe demanda industrial.

La demanda total de agua asciende a 0,04026 Hm?afio.

3.6.2.1 DESCRIPCION Y SUFICIENCIA DE LAS CAPTACIONES Y LOS DEPOSITOS.

La Captacion de Aguas se encuentra en el Rio Viejas en el término municipal de Cabafas del
Castillo, sirve conjuntamente a los municipios de Robledollano y Castafar de lbor. Latitud 39° 33’
31.42” N y Longitud 5° 25’ 53.33" W; HUSO UTM ‘30; Coordenadas X [291.107.65 m y
Coordenada Y 4.381.605.88 m. .

P
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Consta de una pequefa presa y de un filtro (tamiz), la tuberia es hierro forjado de 200 mm de
diametro, tiene un recorrido de 6,1 km aproximadamente hasta llegar al Geositio llamado Cancho de
las Narices, donde el caudal se bifurca para Castafiar de |bor y para Robledollano.

Desde la bifurcacion va al depésito DEPOSITO N° 1 de 300.000 litros en la carretera Castafiar de Ibor
— Robledollano Latitud 39° 36’ 55.84” N; Longitud 5° 29’ 13.09” W ; HUSO UTM 30; Coordenadas
X 286.514.59 m y Coordenada Y 4.388.039.46 m, donde se almacena, la longitud de recorrido desde
donde se bifurca el caudal de agua hasta dicho DEPOSITO N° 1 es de 2,4 km.

Desde este punto por medio de motores eléctricos se bombea a los DEPOSITOS DE PILILLAS
(DEPOSITO Ne° 2) 300.000 litros y (DEPOSITO N°3) 150.000 litros respectivamente, Latitud 39° 36’
5,86” N ; Longitud 5° 30’ 11,68” W; HUSO UTM 30; Coordenadas X 285.074,38 my Coordenada
Y 4.386.537,21 m; ambos comunicados entre si por tuberia subterrdnea en forma de Y griega, y a la
vez independientes, con una longitud del DEPOSITO N° 1 a los DEPOSITOS N° 2 y N° 3 de 2,1 km,
de los cuales por su propio peso se abastece el municipio de Robledollano con una longitud desde los
depositos al casco urbano de 800 metros de tuberia de 125 mm de diametro.

El caudal que entra al DEPOSITO 1 de la carretera Castafiar de Ibor — Robledollano es de 25.000
litros / hora, los tres depésitos estan semi-enterrados, la cloracion con hipoclorito sodico se realiza en
el DEPOSITO N° 2 por medio de un dosificador automatico por impulsos.
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Ademas, existen dos fuentes y un pozo que ya no se utilizan para el sistema de abastecimiento de
agua.

FUENTES NO CONECTADAS: Robleseco, Serillas, E! cafio,
POZO SONDEO Los Robles: 90 metros de profundidad X 30 cm de ancho,

El volumen de agua total diario garantizado por la capacidad de los depésitos es de 750 m3, superior
a los 241,15 m¥dia en los que se estima el consumo previsible. Queda asi acreditada la suficiencia
de recursos hidricos para satisfacer dicha demanda, siendo la capacidad de los depésitos suficiente
para abastecer al municipio durante mas de 3 dias, quedando asi acreditada la suficiencia de la
capacidad de almacenaje.

3.6.2.2 SUFICIENCIA EN RELACION CON LA PLANIFICACION HIDROLOGICA.

Conforme a la revisién del Plan Hidrologico de la parte espafiola de la Cuenca del Tajo aprobada
mediante RD 270/2014, de 11 de abril, y publicado en el BOE n° 89, de 12 de abril de 2014, el
municipio esta integrado en la Unidad de Demanda Urbana denominada Aguas arriba de Valdecafias
(8XP10A01). El citado documento estima la demanda de esta UDU en 4,389 Hm?%afio para 2015, de

los cuales 0,049 hm®/afio corresponden al municipio de Robledollano, satisfaciéndose segun los
criterios de garantia de la instruccion de planificacion hidrologica.

Tal y como se justifica en el apartado anterior, la estimacion de demanda de agua en el municipio
correspondiente a las previsiones del PGM, asciende a 0.04026 hm?3afo, inferior a la previsién de
0,049 hm¥afio del Plan Hidrolégico. Queda asi acreditada también la suficiencia de recursos hidricos

desde el punto de vista de la planificacién hidrologica.

Dada la irregularidad del regimen de lluvias en la cuenca, se consideran insuficientes los depésitos de
regulacion existentes, debiéndose valorar con los desarrollos previstos la conveniencia de aumentar
la capacidad de acumulacion. En el caso de que sea necesaria la construccién o ampliacién de
depositos correra a cargo de los distintos sectores.

3.6.3 SANEAMIENTO.

El Municipio no cuenta con depuradora, debiéndose construir una EDAR que recoja las aguas de la
totalidad de los vertidos de caracter urbano del municipio.

Se remiten las condiciones técnicas al Proyecto de ejecucion que en su momento se tramite para su
construccion que habra de ajustarse a los requerimientos y exigencias de la CHT, requiriendo se su
informe favorable y autorizacién de vertido previamente a su entrada en funcionamiento.

Las redes de nuevos desarrollos deberan ser separativas, con un factor de dilucién de al menos 1:10.

3.6.4  DESVIOS DE LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION.

Los promotores de sectores de Suelo Urbanizable que estén atravesados por lineas eléctricas
deberan desviarlas o soterrarlas, corriendo a cargo de ellos los gastos de estas actuaciones.

3.7 PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO.

En la Ley 15/2001, modificada por la Ley 9/2010, del Suelo de Extremadura, en el articulo 70.1-1.1i se
establece dentro del Contenido de los Planes Generales y como determinacion estructural, la
proteccién del patrimonio edificado, tanto a través[' del catdlogo como de una normativa adecuada.
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MEMORIA _ 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

3.7.1 CRITERIOS DE CATALOGAC,IéN: ELEMENTOS Y CARACTERISTICAS DETERMINANTES A
PROTEGER EN LA EDIFICACION.

3.7.1.1  ELEMENTOS PUNTUALES.
La inclusién de un elemento en el catalogo de proteccion y la asignacion de determinado nivel viene
determinada por los siguientes factores:
1. Antigtedad,;
Singularidad artistica, tanto en el municipio como en un ambito mas amplio;

2

3. Calidad arquitecténica y constructiva;

4. Importancia histérica por haber albergado hechos de trascendencia,
5

Existencia de elementos arquitectonicos singulares propios del edificio o en su interior, que
podemos clasificar:

Sistema estructural.
Organizacién interna.
Fachadas.

Elementos singulares.
Portada.

Blasones o Escudos.

-~ 0o 8 0 T

Espadafia.

> @

Campanas

Alero.

j.  Arco.
k. Patio.
I. Corredor o Galeria.

m. Rejeria y otros elementos de cerrajeria.

n. Carpinterias.
0. Vidrieras.

p. Chimeneas.
g. Escaleras.

Contraventanas de madera tradicionales.

o

6. Existencia en su interior de otro tipo de bienes culturales;

7. Uso singular ligado a la edificacion.

3.7.1.2  ASIGNACION A NIVELES DE CATALOGACION.

A. PROTECCION INTEGRAL.
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Corresponde a edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitectonico vy
significacién cultural o ciudadana.

En relacion con los edificios con Declaracion de Bien de Interés Cultural se estara a lo dispuesto en la
Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura; y de la Ley 16/1985,
de 25 de julio, del Patrimonio Histérico Espariol.

B. PROTECCION PARCIAL.

Correspondiendo a edificios, elementos y agrupaciones que, por su significacién arquitecténica,
constructiva o tipoldgica, o por contener parcialmente elementos de especial valor, se singularizan
dentro del conjunto.

C. PROTECCION AMBIENTAL.

Corresponde a:

o Edificios que aislados 0 en conjunto conforman tramos o &reas de calidad, en buen o regular
estado de conservaciéon, aun cuando individuaimente no presenten notables valores
arquitectonicos.

o Edificios que, situados en areas de calidad media o escasa, incluso presentando mal estado de
conservacion, relinen constantes tipolégicas interesantes.

s Estén situados en espacios urbanos de calidad destacada.

e—v—— e — e B e b ——— e e e e

En la Ley del Suelo de Extremadura entre los objetivos de los Planes Generales se encuentra la
proteccion del patrimonio edificado, tanto a través del catdlogo como de una normativa adecuada,
siendo el Reglamento de Planeamiento de Extremadura el que incluye el Catalogo de Proteccion
entre los Documentos que debe incluir el PGM.

ELEMENTOS EDIFICADOS Y SINGULARES.

: PROTECCION p

N° ELEMENTO PROTECCION CULTURAL URBANISTICA SITUACION
1 | IGLESIA DE SAN BLAS IPHE INTEGRAL SU

2 |ESCUDO IPHE INTEGRAL Su

3 | FUENTE DE LA SERILLA IPHE IAVE INTEGRAL SNU

4 | PUENTE DE LAS VEGAS IPHE INTEGRAL SNU

5 [ANTIGUO SANATORIO IPHE IAVE INTEGRAL SNU

6 | ANTIGUA HERRERIA IPHE INTEGRAL SNU

7 | ABREVADERO IAVE INTEGRAL SU

8 | APRISCOS IAVE PARCIAL SU

9 |[CALERAI IAVE INTEGRAL SNU

10 | CALERA | IAVE INTEGRAL SNU

11 | VIVIENDA DE TRABAJADOR IAVE AMBIENTAL SU

12 | VIVIENDA MEDIANO PROPIETARIO IAVE AMBIENTAL SU

13 [ VIVIENDA MEDIANO PROPIETARIO _ IAVE AMBIENTAL Su

14 | VIVIENDA MEDIANO PROPIETARIO | IAVE T AMBIENTAL--, SU

15 | VIVIENDA GRAN PROPIETARIO | IAVE AMBIENTAL SU

¥ I s .
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

16 | CASA TRADICIONAL AMBIENTAL su

17 | CASA TRADICIONAL AMBIENTAL Su

18 | CORTIO AMBIENTAL su
19 | PUENTE MOLINILLOS INTEGRAL SNU
20 | MOLINO VENTA VIEJA PARCIAL SNU
21 | CEMENTERIO PARCIAL SNU

22 | CASA TRADICIONAL AMBIENTAL Su
23 | LAGAR. ANTIGUA ALMAZARA IAVE PARCIAL SNU

ESPACIOS PUBLICOS

ID. ELEMENTO PROTECCION PROTECCION
CULTURAL URBANISTICA

EP-1 | PLAZA DE LA CONSTITUCION . AMBIENTAL
EP-2 | PLAZA DE SAN BLAS : AMBIENTAL

3.7.3  YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

e e e——ee—— e s e e e e e e e e e e e et e e e s e e et e

Para garantizar la proteccion de estos yacimientos conforme al articulo 453.3 de la Ley 2/1999, de
Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura, el Plan General relaciona los elementos incluidos en
la Carta Arqueoldgica del municipio.

A. SIERRA DEL CARABAL (PINTURA RUPESTRE)
Pintura rupestre esquematica: puntos y barras (Alvarado et al. 1991: 140-144).!

3.8 JUSTIFICACION DE ESTANDARES.

El articulo 74 de la LSOTEX, establece una serie de limites de la potestad del planeamiento relativos
a estandares minimos de calidad y cohesién urbanas, a través de la fijacidon de unas edificabilidades
méaximas y unas superficies minimas para dotaciones ptblicas. Se analiza en el capitulo 3 el
cumplimiento de estos estandares, diferenciadamente para el suelo urbano y el urbanizable.

3.8.1 SUELO URBANO.

s e

En el Suelo Urbano se establecen una Zona de Ordenacién Urbanistica, que corresponde con el
nucleo urbano.

En el articulo 4.3.1 de Ia presente Memoria se analiza y justifica el cumplimiento de lo establecido en
el articulo 74 de la LSOTEX.

Ei Suelo Urbano No Consolidado que clasifica el presente Plan General incluye:

e Suelos clasificados como SNU en el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano vigente y que han
sido ocupados de forma irregular;

! ALVARADO GONZALO, M.; GONZALEZ CORDERO, A. (1991): "Pinturas y grabados rupestres de la provincia de Céceres.

Estado de la investigacion”. | Jomadas de Prehistoria y Arqueologia en Extremadura (1986-1990). Extremadura Arqueologica
1. Mérida- Céceres: 139-156.

GARCIA ARRANZ, J.J. (1997): "La pintura rupestre esquemética en la provincia de Céceres”. Jornadas sobre arte rupestre en
Extremadura, Caceres-Mérida, 1997. Extremadura Arqueolbgica 7. Caceres: 119-140.
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¢ Nuevos Ambitos que quedan integrados en la trama urbana.

3.8.2 SUELO URBANIZABLE.

En Suelo Urbanizable, el cumplimiento de los estandares del articulo 74.2 de la LSOTEX queda
garantizado por la remisién de su ordenacién pormenorizada a planes parciales de ordenacion, para
cuya aprobacion debe justificarse el cumplimiento de las diferentes reservas minimas legales.

Respecto al limite maximo de aprovechamiento, se remite al articulo 4.4.4.4 de la presente Memoria.

3.9 TRAFICO Y MOVILIDAD.

Dada la escasa dinamica del trafico rodado del municipio no se considera necesaria la redaccion de
un Estudio especifico de Trafico y movilidad, si bien conviene hacer las siguientes consideraciones,
incorporadas en los correspondientes documentos de ordenacién y normativos del presente Plan
General.

3.9.1 MOVILIDAD URBANA Y APARCAMIENTOS.

T e — -

3.9.1.1  CRITERIOS EN RELACION CON LA MOVILIDAD.

Una vez realizada una aproximaciéon al conocimiento de la poblacion para la que se realiza la
planificacion del Plan General, es imprescindible la valoracion del parametro de movilidad, incluido
entre los principales fines de la ordenacion urbanistica, que podriamos definir como la configuracién y
organizacion espaciales de la vida individual y social de modo que proporcione a ésta, en condiciones
de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y rural mas adecuado para su desenvolvimiento
conforme al orden de derechos, intereses, valores y bienes juridicos reconocidos y protegidos por la
Constitucion.

Un somero andlisis a partir de la realidad demografica del municipio nos permite identificar una serie
de caracteristicas de la poblacion cuya consideracién nos lleva a incluir como criterios explicitos del
Plan General los relacionados con la movilidad.

En el horizonte previsto para el Plan General mas de un 25 % de la poblacién se va a encontrar
excluida por motivos de edad de la posibilidad de conducir un vehiculo a motor. Para el 75% restante
podremos valorar, a partir de los andlisis relativos a la movilidad en la region y extrapolables al
municipio, que solamente la mitad tendrd acceso a un automévil en el caso de mantenerse las
condiciones actuales. Resulta por lo tanto oportuno favorecer un modelo de desarrollo urbano que
prime la autonomia en los movimientos que hayan de desarrollarse en el término municipal, apoyando
la instalacion de servicios urbanos y Equipamientos que no obliguen a realizar desplazamientos fuera
del propio municipio para resolver las demandas diarias y ocasionales y que no exija el uso del
automaovil en la mayor parte de los desplazamientos internos.

Hemos de tener en cuenta que, desde el punto de vista de la racionalidad en la administracién de
nuestros recursos energéticos, el control de la movilidad y su traduccién en la optimizacién de los
transitos diarios en el municipio se acufia como un objetivo de primera categoria para la ordenacion
urbana en el mismo. La racionalizacion de la consideracion y el tratamiento de los viajes internos en
el municipio serd uno de los objetivos que primen en el modelo propuesto para el desarrollo urbano
municipal. -
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

Desde estas premisas, se deducen los siguientes criterios para la ordenacion urbanistica del
municipio:

|. Para el modelo de desarrollo global:

A. La preferencia de los desarrollos compactos a partir del nucleo urbano consolidado como
lugar principal de servicios y equipamientos frente a la dispersion de nucleos.

B. El disefio de una estructura urbana como ampliacién de la existente en el municipio y en
continuidad con ella.

C. Evitar la aparicién de nuevos nlcleos auténomos de primera residencia inconexos del nucleo
principal, con demanda de servicios por parte de sus moradores que solo pueden ser
resueltos en el nucleo urbano principal, con la consiguiente aparicion de continuos
desplazamientos y el consiguiente aumento de la dependencia familiar y la merma de
autonomia en la mayor parte de la poblacién alli localizada.

D. La localizacion de los nuevos suelos destinados a equipamiento colectivo y dotaciones de
forma tal que resuelvan en primera instancia las demandas de la poblacién actual y en
segundo término la de la futura, primando en todo caso su utilizacién sin dependencia del
vehiculo privado, potenciando su uso con criterios de accesibilidad total para la totalidad de la
poblacion.

1I. Para el desarrollo de los nuevos ambitos de urbanizacién

A. La localizacién de suelos para nuevos desarrollos que incorporen espacios para Servicios
diversos considerados como de cercania a la vivienda, en sus propios ambitos, lo que
favorece la independencia en el funcionamiento de los nuevos barrios y no genera transitos
continuos para resolver necesidades de abastecimiento diario.

B. La obligatoriedad de inclusion en los ambitos de nuevos desarrollos (como condiciones de
estructura para las ordenaciones futuras) de lugares que favorezcan la oferta de empleo,
localizaciones no residenciales que contribuyan a minimizar los desplazamientos diarios
residencia-trabajo para una parte de los residentes en el municipio y posibiliten una mayor
autonomia de la totalidad de los mismos.

C. Fomentar la diversificacion de usos en los ambitos de nuevos desarrollos, incorporando
lugares destinados al empleo mayoritario y a la produccién, que eviten o minimicen los
desplazamientos por razones de trabajo a los vecinos del municipio

3.9.1.2  CRITERIOS EN RELACION CON EL TRATAMIENTO DEL VIARIO.

En la Normativa de Urbanizacion se contemplan las determinaciones de la Ley 8/1997, de promocion
de la accesibilidad de Extremadura y el Decreto 153/1997, por el que se prueba el Reglamento de la
Ley de promocion de accesibilidad, en lo relativo a dimensiones de viario y de sus elementos,
situacion de elementos en la via publica, materiales, etc.

La totalidad de los viarios interiores de los ambitos de nueva urbanizacién seran preferentemente
proyectados como viarios de coexistencia, justificando la capacidad para soportar los transitos propios
de los sectores y los de paso, sin dar prioridad a los aparcamientos que en todo caso habran de
resolverse en las condiciones sefialadas por la legislacion vigente.
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Se excluiran de las nuevas ordenaciones los fondos de saco en el interior de cualquiera de los
sectores y todos los viarios publicos permitiran la continuidad de itinerarios de transporte no
motorizado y emergencias. Los nuevos desarrollos definiran la estructura de red viaria secundaria
como de ordenacion detallada, justificando su integracion en la red viaria principal definida en el Plan
General.

En todo caso los criterios de disefio habran de incorporar la normativa propia de la urbanizacion para
todo el término municipal.

Se promocionan desde el Plan General otras alternativas de transporte como son recorridos
peatonales y carriles bici que enlacen los nuevos barrios que se definen.

La prevision de mayores secciones en las calles de los Suelos Urbanizables permite la instalacion de
carriles bici.
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DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

4.1 OBIJETIVOS Y PROPUESTAS ESTRUCTURALES.

Con caracter de Determinacion de Ordenacion Estructural, y conforme al articulo 70-1-1.1) de la
LSOTEX, el presente Plan General establece para todo el término municipal una serie de criterios,
objetivos y propuestas generales que se recogen en este apartado.

4.1.1 EL TERRITORIO DEL TERMINO MUNICIPAL.

En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquellos aspectos referidos a la
ordenacion de la globalidad del término municipal, el Plan General persigue los siguientes objetivos:

o Delimitacion de las zonas urbanas y urbanizables, haciendo compatibles las necesidades de
suelo de nuevo desarrolio con la necesaria racionalizacién de los procesos de crecimiento.

« La no existencia de motivos que aconsejen la adopcién de un modelo de ocupacion del territorio
distinto del ya consolidado, implica una delimitacion ajustada de las zonas urbanas y
urbanizables, haciendo compatibles las necesidades de suelo de nuevo desarrollo con la
necesaria racionalizacion de los procesos de crecimiento.

e Ordenacion del crecimiento urbano, orientandolo hacia la solucion de los desajustes generados
por la implantacion de edificaciones y actividades sin regulacién ni planificacion.

e Creacion del marco juridico adecuado para la intervencién de la administracion local en el sentido
de eliminar las actuaciones urbanisticas ilegales y los factores generadores de especulacion.

e Revalorizacion y proteccion del territorio del término no apto para su ocupacion urbana, con
especial preservacion de las zonas de interés tanto paisajistico como ecolégico.

e En cualquier caso, se determinaran las condiciones de compatibilidad bajo las cuales si seran
posibles ciertas construcciones en los suelos no urbanizables, con el fin de garantizar el
mantenimiento de las condiciones naturales del medio.

» Planificacién de las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras, en
respuesta a las necesidades del conjunto de los nlcleos.

e Establecer el modelo global de ocupacion del territorio municipal, junto con la ordenacién del
sistema estructural que lo articule, completando la estructura viaria que vertebra el territorio del
termino.

e Establecer un esquema de programaciéon en el que se ordenen, por prioridades, las distintas
actuaciones previstas, tanto con cargo a la administracion local como a los particulares, con el fin
de que el Ayuntamiento pueda ir planificando su gestién en funcién de su capacidad inversora

anual.
_ﬂ.‘l.2 ~ SUELO URBANO. _ ) -
La ordenacion establecida en el Proyecto de Delimitacién de SU.en las areas urbanas consolidadas
se considera valida para su mantenimiento en ‘el Plan General Municipal si bien se introducen
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4.1.3

algunos ajustes de alineaciones, limites zonales y otras correcciones, derivadas en gran medida de la
disponibilidad de una cartografia mas actualizada y fiable.

Se incluyen asi algunos suelos de borde, que cuentan con servicios urbanos, y cumplirian con las
condiciones del articulo 9 de la LSOTEX.

Es en el nivel normativo, tanto en cuanto a condiciones generales como a condiciones particulares de
zona, donde se interviene con un mayor alcance. En relacion con la normativa anterior, se resuelven
algunas indefiniciones, se aclaran algunos aspectos confusos de las determinaciones, etc.

En orden a conseguir esta meta, el Plan General ha de cubrir ademas los siguientes objetivos:

e« Propuestas de solucion a las carencias del municipio en materia de mfraestructuras basicas.
Definicidn los esquemas generales que completen las redes.

o FEstablecimiento de las condiciones de proteccion que garanticen la conservacién de los edificios
y espacios urbanos de interés arquitecténico o cultural.

SUELOS DE NUEVO DESARROLLO.

e e ————————————— —————————  — e —— e —————— e —— e ————— A ————

4'I4

Los sectores de Suelo Urbanizable se delimitan siguiendo los siguientes criterios:

1. Eleccién de las soluciones mas econdmicas desde el punto de vista del aprovechamiento de las
infraestructuras existentes, de su posible ampliacién futura y de las condiciones topograficas mas
favorables.

2. En la medida de lo posible se procura que la dotacién de infraestructuras, equipamientos y
espacios libres de las nuevas areas pueda contribuir a reducir los déficits existentes en las areas
consolidadas.

3. Creacion de una oferta de suelo afecta a condiciones de gestion y planeamiento que garanticen su
correcta ejecucion.

4. Una vez determinadas estas zonas de expansion, se habra de prever desde el planeamiento los
siguientes extremos:

a. Establecer los espacios libres, equipamientos y viario que se deban obtener como cesion en
desarrollo de estas areas.

b. Garantizar y definir la participacion conjunta de la administracién y los particulares
beneficiados de cada actuacién en sus costes y beneficios.

5. La ordenacion de los sectores se remite a su desarrollo por Plan Parcial, estableciéndose para
ellos tan sélo las determinaciones de ordenacion general.

DOTACIONES.

El Plan General prevé las calificaciones de suelo necesarias para cubrir las carencias dotacionales
del municipio en el orden del equipamiento asistencial, escolar, sociocultural, deportivo, etc.

Asimismo, establece las propuestas de solucidn de las carencias del municipio en materia de
infraestructuras basicas, definiendo los esquemas generales de las redes basicas, asi como las
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calificaciones de suelo precisas para la localizacién de depositos, depuradoras, escombreras,
cementerios etc.

4.1.5 NORMATIVA DE PROTECCIC')_N.

La Normativa Urbanistica establece las condiciones de proteccion de las zonas o elementos que lo

requieren, en virtud de sus caracteristicas o interés, asi:

¢ Se delimitan las zonas que por poseer valores ecologicos, medioambientales, agricolas o de
cualquier otro tipo, merecen protegerse de la posible implantacién de construcciones o
instalaciones que desvirtuen sus cualidades.

e Se determinan las condiciones bajo las cuales si son posibles ciertas construcciones en los
suelos rusticos que no retinan valores que les hagan merecedores de especial proteccion.

e Se indican las infraestructuras del territorio que determinen algun régimen de proteccion en sus
margenes en virtud de su legislacion sectorial, al objeto de poder determinar las bandas de
afeccion y el contenido de la proteccion, en cada caso.

e Se establecen las condiciones de proteccién del patrimonio edificado que por sus caracteristicas
lo merece, asi como el histoérico-artistico y arqueoldgico.

4.1.6 GESTION URBANISTICA. )

Como ultima meta global del Plan General, cabe sefialar la necesidad de redactar un documento

eficaz para la gestion urbanistica, que recoja en la medida de lo posible los intereses de la mayoria de

los habitantes, y que sirva de instrumento practico para encauzar la actividad urbanistica y edificatoria
del municipio.
4.1.7 CAPACIDAD RESIDENCIAL. _

Para valorar |a capacidad residencial del modelo de ocupacién del territorio planteado por el presente

Plan General, se tienen en cuenta los siguientes criterios:

Se considera la poblacién actual de 372 habitantes, que se podria incrementar hasta la capacidad

total por n° de viviendas del Suelo Urbano, para lo cual se consideran los siguientes datos.

La poblacién total estimada es la siguiente:

CLASE DE SUELO SUPERFICIES CAPACIDAD TEORICA
(m2) N°VIVIENDAS | N°HABITANTES
Viv. principal 145 372
SUELO URBANO CONSOLIDADO 84.973 ALl
Capacidad remanente 4 8
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 100.887 353 706
TOTAL SUELO URBANO 185.860 503 1.087
SUELO URBANIZABLE 23.742 Capacidad nuevos ambitos 47 95
TOTAL SUELO URBANIZABLE 23.742 47 95
TOTAL 209.602 550 1.182
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4.2 CLASIFICACION DEL SUELO.
4.2.1 DEFINICION.
Con caracter de Determinacién de Ordenaciéon Estructural, y conforme al articulo 70 de la Ley
15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, el presente Plan General clasifica el
Suelo del Término Municipal en Urbano Consolidado y No Consolidado, Urbanizable y No
Urbanizable, segun la delimitacion definida en los planos de clasificacion y ordenacién de este
documento y conforme al régimen especifico que se desarrolla en el Titulo 3 de la Normativa
Urbanistica.
Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestiéon que les son de aplicacién segun se detalla en
las Normas particulares que les corresponda.
La delimitacion de las distintas clases de suelo que establecen el presente Plan General se ajusta a
los criterios de los articulos 9, 10y 11 de LSOTEX.
La Ley del Suelo, establece las situaciones basicas del suelo a efectos urbanisticos, que deber ser
asimiladas a las clases de suelo definidas en la LSOTEX. Se establece asi la siguiente
correspondencia con las clases de suelo establecidas por la LSOTEX:
LSOTEX, del Suelo y Ordenacion del Ley del Suelo Estatal
Territorio de Extremadura
Suelo Urbano Consolidado Suelo Urbanizado
Suelo Urbano No Consolidado Suelo Rural
Suelo Urbanizable Suelo Rural
Suelo No Urbanizable Suelo Rural
El Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable tendran consideracion de Suelo Rural en
tanto no concluya su urbanizacion, pasando a la situacién de Suelo Urbanizado cuando se complete
la misma.
4.3 SUELO URBANO.
4.3.1 DELIMITACION Y CATEGORIAS.

La delimitacién de Suelo Urbano propuesta se ajusta a los terrenos que se delimitan como tales en
los planos de ordenacion por disponer de los elementos de urbanizacién o grado de consolidacion

establecidos en el articulo 9 de la LSOTEX, o por poder llegar a tenerlos en ejecucion del presente
Plan General.

Conforme al articulo 9 de la LSOTEX, existen dos categorias dentro de esta clase de suelo:

e Suelo Urbano Consolidado: Terrenos urbanos aptos para su ocupaciéon inmediata conforme al
planeamiento; o susceptible de estar en esta situacion mediante obras de pequefio alcance.
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¢ Suelo Urbano no Consolidado: Terrenos urbanos, pero que precisan de ciertas actuaciones de
urbanizacion, reforma interior u obtencién de dotaciones, que deban ser objeto de equidistribucion
entre los propietarios afectados.

Con caracter de Determinacion de Ordenacion Estructural, el presente Plan General define una unica
Zona de Ordenacion Urbanistica en el Suelo Urbano, conforme al articulo 70 de la LSOTEX. Se
verifica el cumplimiento de las condiciones del articulo 27-1 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura.

Resumen de las superficies en SU:

SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO: 185.860 m?

SUPERFICIE SUELO URBANO CONSOLIDADO: 84.973 m?

SUPERFICIE SUELO URBANO A DESARROLLAR POR ACTUACIONES AISLADAS : 68.087 m?

TOTAL SUPERFICIE SUC + SU/ OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS 153.060 m? (82,35%)

SUPERFICIE SUELO URBANO A DESARROLLAR POR ACTUACION URBANIZADORA: 32.800 m? (17,13%)
4.3.2 PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

El Plan General establece para el Suelo Urbano las siguientes determinaciones de ordenacion
estructural:

¢ Adscripcion de usos globales y compatibles;
¢ Determinacion de la Red de Dotaciones;
e Densidad maxima de edificacion o Edificabilidad lucrativa maxima;

e Enlas areas residenciales, densidad maxima de poblacion.

4.3.3 DETERMINACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Con caracter de Determinacién de Ordenacion Estructural, el presente Plan General define la
sectorizacion y los parametros de ordenacién general en el Suelo Urbano No Consolidado, conforme
al articulo 70 de la LSOTEX.

ﬂ \1
Se delimitart 20 anibitos de Suelo Urbano No Consolidado.

Conforme a lo explicado anteriormente se distinguen dos situaciones, segln se trate de suelos ya
ocupados y/o urbanizados, y suelos vacantes.

A. SUELOS OCUPADOS Y/O URBANIZADOS PARCIALMENTE.
El primer grupo corresponde con una primera corona situada al sur de la Travesia de Robledollano,

donde han ido apareciendo viviendas con infraestructuras construndas 3|multaneamente pero sin
amparo del planeamiento. Fees Eals: ,
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Se delimitan asi una serie de Unidades de Actuacién a desarrollar por Obras Publicas Ordinarias, que
monetizan sus cesiones dotacionates, localizandose en la gran parcela propiedad municipal situada al
Este del nlcleo. Es alli donde se ubicaran las zonas verdes y los equipamientos correspondientes.

El motivo de la monetizacion. de las cesiones en estos &mbitos es la alta ocupacién en algunos de
ellos y la ocupacién en otras con viviendas de forma puntual que no dejan superficies de suficiente
entidad para poder localizar las zonas verdes y los equipamientos en el propio ambito.

ACTUACIONES DE REGULARIZACION (SUNC-*/AA)

N° | SUPERFICEE | EDIFTOTAL | EDIF.COEF. | CESIONESZV | CESIONESEQ | CEIONES | NeVIVIENDAS | DENSIDAD
1 6.160 3,900 063 390 390 780 29 46
2 5,566 2891 052 289 289 578 2 41
3 5,028 2869 057 287 287 574 2 44
4 | 1053 6,307 0,60 631 631 1.261 37 3%
5 4283 2290 0,53 229 229 458 18 42
§ 2939 1626 0.5 163 163 325 10 34
7 3,463 1829 0,53 183 183 366 1 3
8 4,583 2809 0,61 281 281 562 14 31
9 8.966 5,405 0,60 540 540 1,081 28 3
0] 202 1196 0,59 120 120 239 6 30
M| 449 2365 053 237 237 an3 18 40
12 | 268 1519 057 152 152 304 9 %
18 660 463 0,70 46 46 9 8 121
19| 144 1,010 0,70 101 101 202 7 47
20| 528 3334 063 526 23 789 0 0
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La necesidad total de cesiones dotacionales asciende a 13.074 m2 de suelo, que quedan cubiertos
por las parcelas sefialadas en los Planos OE-3 y OD-5 como dotacionales RDA, tanto zonas verdes
como equipamientos, como la gran parcela de usos mixtos.

DOTACIONES PREVISTAS EN LA AMPLIACION DEL NUCLEO URBANO PARA CUBRIR LAS
CESIONES DEL SUNC-*/AA

SUNC#IAA | CESIONES 2V | CESIONES EQ | “ESONES
1 390 390 780
2 289 289 578
3 287 287 574
4 631 631 1.261
5 229 229 458
6 163 163 325
7 183 183 366
8 281 281 562
9 540 540 1,081
10 120 120 239
1" 237 237 473
12 152 152 304
18 46 4 93
19 101 101 202
20 526 263 789

475 3.912 8.085

El Area Mixta de equipamiento y zona verde situada en la Avenida de la Nava tiene una superficie de
10.057 m2suei0, suficientes para cubrir las obligaciones establecidas en el articulo 74 de la LSOTEX
para los SUNC-*/AA.

B. SUELOS VACANTES INTEGRADOS EN LA TRAMA URBANA.

Son ambitos que han quedado entre Ios sefialados en el apartado anterior, sin ocupar pero que son
necesarios para completar y suturar los fragmentos urbanos existentes.

Su desarrollo sera a través de Actuaciones Urbanizadores, resolviendo sus cesiones en el propio

ambito. En el caso de que fuera viable por las circunstancias de gestion y propiedad se podran
concentrar todas o parte de las cesiones en un tnico &mbito de mayor funcionalidad.
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A DESARROLLAR POR ACTUACION URBANIZADORA. SUNC-*/UR

N | SUPERFICIE | EDIFTOTAL | EDIF.COEF. | CESIONESZV | CESIONESEQ | CESIONES o) DENSIDAD
) ’ TOTAL VIVIENDAS
13 7.056 3.669 0,52 734 0 734 24 49
14 6.077 3.160 0,52 316 316 632 21 35
15 4.329 2.251 0,52 225 225 450 15 35
16 6.180 3.214 0,52 321 32 643 21 35
17 9.158 4762 0,52 476 476 952 32 35
4.3.4 PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL.
El Plan General establece para las Unidades de Actuacion Urbanizadora de Suelo Urbano No
Consolidado las condiciones de ordenacion estructural que se recogen de forma individualizada en
las fichas de la normativa urbanistica.
En cada ficha se detallan las siguientes determinaciones:
¢ Indicacion expresa, en su caso, de la asuncioén de la ordenacién detallada de la Unidad.
« Adscripcion de usos globales, indicando para cada sector:
o El uso mayoritario.
o Los usos compatibles.
o Los usos prohibidos.
¢ Densidad maxima de edificacion o Edificabilidad lucrativa maxima, expresada tanto en m2
construibles brutos como en m2 construibles por cada m2 de suelo de sector
« Aprovechamiento Medio Maximo. Coeficiente que se obtiene de dividir los m? construibles
totales por la superficie del sector.
o Area de reparto.
e En los sectores de uso predominante residencial, densidad maxima de poblacion expresada
en numero de viviendas por hectarea.
o El porcentaje de aprovechamiento lucrativo de cada sector con uso predominante residencial
que debe destinarse a la construccién de viviendas con proteccion publica.
4.3.5

SECUENCIA DE DESARROLLO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Se establece para las UAs a desarrollar por Obras Publicas Ordinarias la obligacion de cumplir la
totalidad de sus deberes urbanisticos (urbanizacién y cesién) en un plazo méaximo de 4 afios desde la
Aprobacion Definitiva del PGM, siendo el plazo de 8 afios para las UAs a desarrollar como Actuacion
Urbanizadora (Programa de Ejecucion).
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4.3.6 JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DEL SUELO URBANO.

A los efectos del cumplimiento del articulo 9 de la LSOTEX se calcula sobre la ZOU el grado de
consolidacion, conforme a ia siguiente tabla.

Resumen de las superficies en SU:

SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO: 185.860 m?
SUPERFICIE SUELO URBANO CONSOLIDADO: 84.973 m?

SUPERFICIE SUELO URBANO A DESARROLLAR POR ACTUACIONES AISLADAS : £68.087 m?

TOTAL SUPERFICIE SUC + SU/ OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS 153.060 m? (82,35%)
SUPERFICIE SUELO URBANO A DESARROLLAR POR ACTUACION URBANIZADORA: 32.800 m? (17,13%)

Se cumple el articulo 9.1 de la LSOTEX, superando los 2/3 de consolidacion.

4.4 SUELO URBANIZABLE.

4.4.1 DEFINICION

T e e e e e

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacion, conforme al criterio del articulo 10 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

El ejercicio de los derechos de los propietarios de estos suelos habra de ajustarse a las reglas
basicas previstas en la Ley del Suelo Estatal, asi como a lo establecido en la LSOTEX.

Se delimitan 2 sectores de Suelo Urbanizable en el municipio de Robledollano, destinadas a usos
residenciales.

Cada Sector constituye una ZOU independiente.

4.4.2 CONDICIONES DE DESARROLLO.

El desarrollo urbanistico del Suelo Urbanizable establecido por el presente Plan General, requerira la
previa aprobacion del Proyecto de Ejecucion y del Plan Parcial de Ordenacién correspondiente a cada
sector de Suelo Urbanizable, segtin lo establecido en el articulo 71 de la LSOTEX.

Conforme al articulo 71, el Plan General establece, el limite de los sectores, su aprovechamiento y
otros parametros, asi como las dotaciones urbanisticas incluidas.

4 4.3 JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE (ART. 5.2 RPLANEX).

Los suelos clasificados como Urbanizables en el PGM responden a un desarrolio racional del
municipio, estando los ambitos residenciales en continuidad con el Suelo Urbano del nlcleo y
apoyandose en infraestructuras existentes y generando ambitos en los que es posible completar las
necesidades de viario y equipamientos del municipio.

La capacidad residencial del Suelo Urbamzable (95 habitantes) pretende dar un margen que pudiera

absorber tanto el crecimiento propio del municipio. como €l que pudiera cubrlrse con viviendas de
segunda residencia, justificado por el entorno en que se encuentra.
{
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4.4.4 DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE.
4.4.4.1 DETERMINACIONES.

Con caracter de Determinacion de Ordenacion Estructural, el presente Plan General define la
sectorizacion y los parametros de ordenacion estructural en el Suelo Urbanizable, conforme al articulo
70 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

4.4.4.2 SECTORIZACION Y PLAZOS DE EJECUCION.

Se incluye a continuacion la relacion y los plazos para el comienzo de su desarrolio, entendiéndose
como tal la presentacion del Programa de Ejecucion, en el siguiente listado:

o PLAZO PARA
N NOMBRE uso PROGRAMA GESTION INICIATIVA
1 Ensanche Surli Residencial 8 ANOS Indirecta Privada
2 Ensanche Sur [l Residencial 8 ANOS Indirecta Privada
4,443 PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

El presente Plan General establece para cada sector de Suelo Urbanizable las condiciones de
ordenacién estructural que se recogen de forma individualizada en las fichas de la normativa
urbanistica.

En dichas fichas se detallan las siguientes determinaciones:

« Definicién y cuantificacién de los Sistemas Generales adscritos a cada sector, con indicacion
expresa de aquellos casos en que ademas de la carga de obtencion de suelo se asigna la de
ejecucion.

« Indicacién expresa, en su caso, de la asuncion de la ordenacion detaliada de un Plan Parcial
aprobado para el sector.

s Adscripcion de usos globales, indicando para cada sector:
e El uso mayoritario.
e Los usos compatibles.
e Los usos prohibidos.

e Densidad maxima de edificacién o Edificabilidad lucrativa maxima, expresada tanto en m2
construibles brutos como en m2 construibles por cada m2 de suelo de sector.

o Aprovechamiento Medio Maximo. Coeficiente que se obtiene de dividir los m2 construibles
totales por la superficie del sector, incluidos los sistemas generales adscritos.

¢ Areas de reparto.

e En los sectores de uso predominante residencial, densidad maxima de poblacion expresada
en numero de viviendas por hectarea.

o El porcentaje de aprovechamiento lucrativo de cada sector con uso predominante residencial
que debe destinarse a la construccion de viviendas con proteccion publica.
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4.44.4

CUADRO RESUMEN.

La siguiente tabla recoge el listado de los sectores de Suelo Urbanizable establecidos por el presente
Plan General, junto con las Determinaciones de Ordenacion estructural que el Plan General establece
para cada uno y el Area de Reparto en que se encuentran.

) SUPERFICIE | SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO
Ne USso ,QEIE:R% fgf EEZEE) SECTOR | REDBASICA | MEDIO AREA REPARTO | EDIF. TOTAL (m2c)
(m2s) (m2s) (m2/m2) (sobre total)
1 |Residencial A 165.109 16.109 0 0,45 6.799
2 | Residencial A 8633 8633 0 045 3885

4.5

SUELO NO URBANIZABLE.

4.5.1

DELIMITACION

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son excluidos del
desarrollo urbano por este Plan General, siendo objeto de medidas de proteccién y control tendentes
a evitar su degradacion y a potenciar y regenerar las condiciones.de los aprovechamientos propios
del mismo.

4.5.2

DEFINICION Y CATEGORIAS

Conforme al articulo 11 de la LSOTEX, a la Ley 6/2002, de 27 de junio, de Medidas de Apoyo en
materia de Autopromociéon de Viviendas, Accesibilidad y Suelo, asi como al Reglamento de
Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007, de 23 de enero) pertenecen al Suelo No Urbanizable
los terrenos que el Plan General Municipal adscrita a esta clase de suelo, por:

A

Tener la condicién de bienes de dominio puUblico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes de
dominio publico.

Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos, garante del
mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e intereses en ellos concurrentes
de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o arqueolégico.

Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razon de los valores e
intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por
contar con riquezas naturales.

Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacion inmediata al proceso
urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un
desarrolio urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General
Municipal, y, en su caso, por los instrumentos de ordenacion del territorio y por los Criterios de
Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran.

Al Suelo No Urbanizable se incorpora el resto del municipio no incluido dentro de las clases de Suelo
Urbano y Urbanizable. No obstante, esta definicion por exclusién no implica la no existencia de
regulaciéon desde el planeamiento de este tipo de suelo, pues-también los aprovechamientos posibles
en &l habran de reunir ciertas condiciones que garantlcen la preservacbn de su caracter rustico y de

Sus

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ROBLEDOLLANO. CACERES

cualidades medioambientales.

a1

21 SEP 2017



MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Desde un criterio de proteccion del medio fisico y de reduccion al minimo del impacto urbano (o de las
expectativas urbanas) sobre el mismo, se ha llevado a cabo una precisa clasificacion del Suelo no
Urbanizable segln las categorias establecidas por la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, y segun queda delimitada en los planos de ordenacién a escala 1/10.000.

Dentro del suelo no urbanizable se ha distinguido entre las categorias de suelo comun y protegido,
adscribiendo a la primera en todo caso los terrenos cuya clasificacion resulta de lo dispuesto en la
letra D) del apartado anterior.

En resumen, con esta clasificacion se pretende dotar a estas areas del territorio de un marco juridico
de proteccién que garantice la conservacion de sus valores ambientales y territoriales, a la vez que se
recoja desde el planeamiento la legislacién sectorial vigente de incidencia territorial en la zona, como
sucede en el caso de la Ley de Patrimonio Natural y de {a Biodiversidad, Ley de Conservacion de la
Naturaleza, Ley de Aguas, la Ley de Carreteras, La Ley de Montes o la Ley de Vias Pecuarias.

La delimitacién de este tipo de suelo ha de ser entendida como un todo continuo, en el que si bien se
definen las categorias de manera desagregada, algunos suelos estan afectados por varias
protecciones distintas, derivadas de legislaciones sectoriales complementarias. Asi, se distinguen en
el plano dos tipos de coberturas:

Un primer nivel incluiria las representadas por rellenos de color, que cubren la totalidad del municipio
y que corresponden con las distintas condiciones fisicas del territorio.
1. SUELO NO URBANIZABLE COMUN.
2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.
a. SNUP-N1 de Proteccion Natural Red Natura 2000.
b. SNUP-N2 de Proteccién Natural Forestal.
¢. SNUP-A1 de Proteccion Ambiental de cauces.
d. SNUP-E1 de Proteccion Estructural agraria.
e. SNUP-C1 de Proteccion Cultural de yacimientos arqueoldgicos.
f.  SNUP-I de Proteccion de Infraestructuras.

Un segundo nivel, representado por tramas o lineas, afiadiria condiciones complementarias a las
afectadas por legislacion sectorial o figura de proteccion especifica.

Ademas de las categorias de Suelo No Urbanizable seran de aplicacién condiciones complementarias
conforme a las siguientes afecciones sectoriales en los ambitos correspondientes:
1. Proteccion Hidrolégica, conforme a la Ley de Aguas.

2. Proteccién de Habitats de Interés, conforme a la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo
de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.

3. Proteccién Infraestructuras: Afecciones de carreteras que incluye las bandas a ambos lados
de las carreteras con limitaciones a las actividades. Conforme a la Ley de Carreteras de
Extremadura.

4. Proteccion Cultural de Yacimientos Arqueoldgicos, conforme a la Ley 2/1999, de 29 de
Marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.
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4.5.3 SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

4.5.3.1  SUELO NO URBANIZABLE COMUN GENERICO (SNUC).

Con arreglo al Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a la categoria de Suelo
No Urbanizable Coman (SNUC) los terrenos que resultan objetiva y razonadamente inadecuados
para su incorporacion inmediata al proceso urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien
sea por su innecesariedad para un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial
adoptado por el Plan General Municipal, y en su caso, por los instrumentos de ordenacién del
territorio y por los Criterios de Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran.

4.5.4 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION (SNUP)

45.4.1 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL DE ZEPA Y ZEC “SIERRA DE LAS
VILLUERCAS Y VALLE DEL GUADARRANQUE". (SNUP-NT).

Ocupa el nucleo central del mismo nombre como una prolongacion de los Montes de Toledo,
situado al norte de la localidad de Guadalupe. Esta formado por la vertiente norte de la Sierra de
Las Villuercas comprendiendo los valles de los cursos de agua Garganta Sal6briga, Rio Ibor, Rio
de Las Viejas, Rio Almonte y Garganta de Santa Lucia, todos con una orientacién norte-sur. Los
macizos montafiosos mas importantes que forman parte de este espacio son la Sierra del
Hospital del Obispo, Sierra de Viejas, Los lbores y la Sierra de Berzocana.

Espacio del que parten distintos corredores ecoldgicos, que van a conectar con otros de la misma
zona oriental. El limite norte del espacio lo constituyen la sierra de Altamira cuyas laderas del este
vierten al rio Gualija mientras que por el lado contrario canalizan sus aguas hacia el Tajo a través
de pequefios tributarios. Ademas, se encuentra el rio Guadarranque como curso principal y sus
afluentes de cabecera Arroyo de Jariglella y el Guadarranquejo. Estos rios corren del noroeste a
sureste siguiendo las alineaciones montafiosas de las Sierras de Altamira y Sierra del Hospital del
Obispo.

En estos lugares se han de aplicar las medidas de conservacién necesarias para el
mantenimiento o reestablecimiento, en un estado de conservacion favorable, de los habitats
naturales y/o de las poblaciones de las especies para las cuales se haya designado el lugar.

Se ha considerado oportuno establecer una categoria especifica de proteccién para estos suelos,
como integrantes de la Red de Areas Protegidas de Extremadura con arreglo a la Ley de
Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura.

El Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regulala Red ecologica europea Natura 2000
en Extremadura incluye el Plan de Gestion de la ZEPA — ZEC “Sierra de Villuercas y Valle del
Guadarranque”, incluyéndose como anexo de la Normativa del presente PGM.

4.5.4.2 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL FORESTAL. (SNUP-N2).

Se refiere a los terrenos forestales existentes en el municipio. El interés forestal de estos terrenos,
a los que se afiade un alto valor ecolégico y paisajistico hace que los mismos deban ser
mantenidos al margen del proceso urbanizador.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ROBLEDOLLANO. CACERES 43

21 SEP 2017



MEMORIA

4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

4543

4544

4.5.4.5

La dificil topografia del municipio condiciona fuertemente el tipo de vegetacion existente,
dominando los Quercus y el matorral Los bosques de frondosas se reservan a los lugares con
mejores suelos y las margenes de los rios.

El objetivo de proteccion es el mantenimiento y mejora de la cubierta vegetal existente, asi como
de los recursos basicos que la hacen posible, en especial la actividad ganadera extensiva, asi
como la preservacion de la valiosa fauna que estos espacios acogen y sostienen. Esto no
significa que el resto de los suelos protegidos bajo otras figuras carezcan de valor faunistico, sino
que es en estos suelos donde la fauna encuentra su mejor refugio y fuente de alimentacion,
presentandose esta como uno de los principales argumentos para su proteccion.

Su conservacion requiere una limitacién total frente a la urbanizacién y cierta limitacién de uso,
permitiéndose aquellos que han venido desarrollandose tradicionalmente y potencidndose los
usos encaminados a la preservacion de su valor ambiental y de produccién ganadera extensiva.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL DE CAUCES (SNUP-A1).

Estos suelos incluyen los cauces y lagunas del municipio, que no estan en otras figuras de
proteccion natural, y sus zonas de dominio publico hidraulico, con arreglo a la legislacion de
aguas.

El objetivo de proteccion de estos cauces naturales que discurren por el territorio municipal, sus
riberas y terrenos inundables, es asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca hidrogréafica
natural, la preservacion de los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a los cauces, la
conservacion de la calidad ambiental dei medio hidrico en su conjunto, y la limitacién de los
impactos paisajisticos que pudieran producirse en estas zonas, como consecuencias de
actuaciones antropicas.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL AGRARIA. (SNUP-E1).
Se trata de los suelos de mayor valor agricola del término municipal.
Bajo esta categoria de suelo se incluyen los terrenos situados sobre la llanura cultivada, situados
en las zonas mas bajas del municipio, limitadas por la zona de piedemonte, ocupada por matorral

y las dehesas arboladas. Estos suelos agrupan cultivos agricolas de regadio, parcelas de secano,
frutales y pastizales situados sobre esta zona.

SUELO NO URBANIZABLE CON PROTECCION CULTURAL DE BIENES DE INTERES CULTURAL

Y YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS. (SNUP-C1).

Con arreglo al articulo 7 del Reglamento de de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos
suelos los terrenos en los que se hagan presentes valores naturales o culturales y en concreto los
siguientes:

Se trata de aquellos terrenos ocupados por Bienes de interés Cultural declarados o en proceso de
declaracién, bienes arqueoclogicos y otros elementos catalogados por los instrumentos de ordenacion
del territorio y planeamiento urbanistico, asi como sus entornos de proteccion, asi como aquellos
sometidos a algun régimen de proteccién especial conforme a la Ley 2/1999, de 29 de Marzo, de
Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.
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4.5.4.6 SUELO NO URBANIZABLE CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS. (SNUP-I)

Con arreglo al articulo 7 del Reglamento de de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos
suelos los terrenos que sean precisos para la protecciéon de dotaciones por razén de su colindancia
con los destinados a infraestructuras y equipamientos publicos y, como minimo, los que conforme a la
legislacion sectorial reguladora de unas y otros queden sujetos a normas de policia dirigidas a
asegurar su integridad y funcionalidad, en la variedad especifica de proteccion de infraestructuras y
equipamientos.

A. PROTECCION DE CARRETERAS.

Conforme a:
* Ley 37/2015, de 29 de setiembre, de Carreteras (estatal).
* Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

B. PROTECCION DE LiNEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION.

Conforme al Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones
técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09; asi como al R.D. 1955/2000, que regula diversos
aspectos de las instalaciones de energia eléctrica.

4.5.5 OTRAS PROTECCIONES Y AFECCIONES.

e — e —_ e —————— e ——— b e e e e ——— T i i

Las protecciones y/o afecciones incluidas en este articulo se superponen a las categorias de Suelo
No Urbanizable establecidas en el articulo anterior, generando condiciones complementarias en las
actuaciones.

a. Habitats de Interés.

Incluye aquellos terrenos que, no perteneciendo a categorias de proteccién anteriores, si que
presentan habitats de interés. La mayor parte de estos terrenos pertenecen a habitats
naturales de importancia para la biodiversidad, con arreglo al Inventario Nacional de Habitats
de Importancia del Ministerio de Medio Ambiente, recogidos en el Anexo | de la Directiva
92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la flora y fauna silvestres.

Son habitats naturales cuya conservacién requiere la designacién de zonas de especial
conservacion, al amparo de la Ley de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Dentro de esta
categoria se incluyen matorrales de jara y retama, dehesas y bosques de encina, pastizales y
formaciones de matorral mediterraneo de interés natural.

El objetivo de proteccion es el mantenimiento y mejora de la cubierta vegetal existente, asi
como de los recursos basicos que la hacen posible, y la preservacion de la valiosa fauna que
estos espacios acogen y sostienen.

Conforme a: ] :
» Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
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e Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de
los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.

b. Proteccidn hidrolégica.

E! objetivo de proteccién de estos cauces naturales que discurren por el territorio municipal,
sus riberas y terrenos inundables, es asegurar el paso de las- aguas hacia su cuenca
hidrografica natural, la preservacion de los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a
los cauces, la conservacion de la calidad ambiental del medio hidrico en su conjunto, y la
limitacién de los impactos paisajisticos que pudieran producirse en estas zonas, como
consecuencias de actuaciones antropicas.

La proteccion de este entorno de los cauces ha de ser entendida ademas como margen de
seguridad con el objetivo de minimizar los riesgos de inundacion, o cuanto menos sus efectos
negativos sobre instalaciones, infraestructuras o edificaciones, preservandose asi unos
terrenos poco aptos para ningun tipo de edificaciéon.

Conforme a:

» Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

¢ Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Planificacion Hidrolégica.

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas.

» Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de
Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio. (BOE de 14-04-2007).

4.5.6 DETERMINACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

Con caracter de Determinaciones Ordenacién estructural, el presente Plan General establece en
Suelo No Urbanizable las siguientes condiciones, conforme al articulo 70 de la Ley 15/2001, del Suelo
y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Normas de proteccion que procedan en cada suelo, en funcion de los criterios que hayan
justificado su clasificacion y la categoria en la que hayan sido incluidos.

Aplicacién de la normativa sectorial vigente, asi como de los planes de proteccion que
pudieran existir.

Para cada clase de suelo, calificacion de los usos como permitidos, sujetos a autorizacion o
prohibidos.

Parametros y condiciones para los diferentes usos permitidos y sujetos a autorizacion, y
modulada asi mismo segun la categoria de SNU, que garanticen su adaptacién al entorno, en
concreto para los siguientes aspectos:

o Parcela minima;
o Ocupacién maxima de parcela;
o Edificabilidad maxima en parcela;

o Edificabilidad maxima por edificio;
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o Altura maxima:;

o Retranqueos a linderos y caminos;

o Condiciones estéticas referidas a volumetria, materiales y acabados;

o Condiciones para los cercados de fincas.

4.6 CUANTIFICACION.

Las siguientes tablas recogen los aspectos cuantitativos basicos del modelo de clasificacion del suelo
del presente Plan General.

4.6.1 _SUELO URBANO. B )
SUPERFICIE TOTAL m?
Suelo Urbano Consolidado 84.973
Suelo Urbano No Consolidado AA 98.087
Suelo Urbano Consolidado UR 32.800
SUELO URBANO 185.860
4.6.2 SUELO URBANIZABLE.
SUPERFICIE
SUPERFICIE
N° NOMBRE uso SECTOR
TOTAL (m2s) (m2s)
1 Ensanche Sur | Residencial 15.109 15.109
2 Ensanche Sur |l Residencial 8.633 8.633
TOTALES 23.742 23.742
II
{
Z 1
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4.6.3

RESUMEN GLOBAL.

SUPERFICIE TOTAL m?

Suelo Urbano Consolidado 84.973
Suelo Urbano No Consolidado AA 68.087
Suelo Urbano No Consolidado UR 32.800
SUELO URBANO 185.860

Suelo Urbanizable residencial | 24.663
SUELO URBANIZABLE 24.663
SNUC 219.936
TOTAL SNUC 219.936
SNUP-N1 17.757.200
SNUP-N2 24.559.101
SNUP-A1 11.673.500
SNUP-E1 6.630.090
SNUP-/1 709.650
TOTAL SNUP 61.329.541
SUELO NO URBANIZABLE 61.549.477
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 61.760.000

4.7 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS DEL ARTICULO 74 DE

LA LSOTEX.
4.7.1 JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTiCULO 74.1 DE LA LSOTEX ..
4.7.1.1  JUSTIFICACION RELATIVA A LIMITES DE EDIFICABILIDAD EN SUELO URBANO.

Para la verificacion del cumplimiento de las condiciones del articulo 27-1 del Reglamento de
Planeamiento de Extremadura se calcula la edificabilidad materializable en el conjunto del suelo

urbano.

En Suelo Urbano Con

solidado:

ORDENANZA SUPERFICIE (m2s) ¥ COEF. EDIF, EDIF. TOTAL (m2c)
CASCO TRADICIONAL 26.928 18 48.470
ENSANCHE SUC 4.908 13 6.380
UNIF. INTENSIVA 604 1,2 725
UNIF. EXTENSIVA 11.242 0,65 7.307
TOTAL 43682 62.883

* S6lo manzanas referidas a la ordenanza.
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La superficie total de SUC es de 84.973 m2s, siendo entonces la edificabilidad del SUC de 0,74
m2/m2.

Para los ambitos de SUNC:

N° SUPERFICIE | EDIF.COEF. | EDIF TOTAL
1 6.160 0,63 3.900
2 5.566 052 2.891
3 5.028 057 2.869
4 10.632 0,60 6.307
5 4.283 053 2.290
6 2939 0,55 1.626
7 3.463 0,53 1.829
8 4.583 0,61 2.809
9 8.966 0,60 5.405
10 2.022 059 1.196
11 4496 0,53 2.365
12 2.686 0,57 1.519
13 7.056 0,52 3.669
14 6.077 0,52 3.160
15 4.329 052 2.251
16 6.180 0,52 3.214
17 9.158 0,52 4.762
18 660 0.70 463
19 1.441 0,70 1.010
20 5.262 0,63 3.334
100.887 56.869

La edificabilidad en el conjunto del SUNC es de 0,563 m2/m2, siendo la mas alta de 0,70 m2/m2,
cumpliendo ademas lo establecido en el articulo 74.2.

Para el conjunto del Suelo Urbano es de 0,644 m2/m2, cumpliendo asi en todos los grupos y en
conjunto las especificaciones de la LSOTEX.

4.7.1.2  JUSTIFICACION RELATIVA AL INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD RESPECTO AL PLANEAMIENTO
ANTERIOR Y DEL CORRESPONDIENTE INCREMENTO DE DOTACIONES.

Conforme al articulo 74.1 de la LSOTEX y el 27.2 del Reglamento de Pianeamiento de Extremadura,
en aquellas ZOUs donde el planeamiento anterior prevea una edificabilidad superior a 1 m#m? no
pueden plantearse incrementos de aprovechamiento, debiendo procurarse su disminucion.
Examinando la tabla anterior, se deduce que ninguna se encuentra en esta situacion; pudiendo ser el
resto del suelo urbano objeto de actuaciones y determinaciones que pudieran aumentar su
edificabilidad, con la Unica limitacion del manterimiento-del-nivel de dotaciones publicas.
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4.7.2

4.7.2.1

Al mantenerse unas ordenanzas de edificacién y una distribucion de ellas similares a las actuales no
se incrementan aprovechamientos respecto a los permitidos en el PDSU anterior, por lo que no es
necesario el incremento de reservas dotacionales.

Para el SUNC-AA se justifica el en apartado 4.3.3-A, la asignacion de los minimos establecidos por la
legislacion.

Para el Suelo Urbano No Consolidado las Unidades de Actuacion Urbanizadora resuelven sus
cesiones cumpliendo siempre los minimos de la legislacion vigente, conforme a lo descrito en el
apartado 4.4.2.1 de la presente memoria.

JUS'!'IFICACI()N DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL
ARTICULO 74.2 DE LA LSOTEX.

LIMITES MAXIMOS DE EDIFICABILIDAD EN LOS NUEVOS DESARROLLO PREVISTOS EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO Y URBANIZABLE.

Al ser Robledollano un municipio situado en el tramo de poblacion inferior a 20.000 habitantes, la
edificabilidad maxima para los nuevos desarrollos es de 0,70 m? / m?, cumpliéndose en todos los
ambitos de SUNC vy todos los Sectores de SUB.

En estos &mbitos se deberan prever las siguientes reservas minimas:

1) Ambitos con uso residencial:

a) 20 m? de suelo para dotaciones publicas por cada 100 m? construidos, distribuidos de la
siguiente forma:

i) Zonas Verdes > 10 m? 100 m? construidos;

i) Equipamientos resto hasta 20 m? 100 m? construidos.

En las siguientes tablas se justifican los estandares anteriores.

CESIONES CESIONES
N SUPERFICIE | EDIF TOTAL | EDIF. COEF. | CESIONES | CESIONES TOTAL PGM TOTAL
m2s m2c m2cim2s ZV m2s EQ m2s m2s (s/ILSOTEX)
m2s
1 6.160 3.900 0,63 390 390 780 780
2 5.566 2.891 0,52 289 289 578 578
3 5.028 2.869 0,57 287 287 574 574
4 10.532 6.307 0,60 631 631 1.261 1.261
5 4.283 2290 0,63 229 229 458 458
6 2939 1.626 0,55 163 163 325 325
7 3.463 1.829 0,53 183 183 366 366
8 4583 2.809 0,61 281 281 562 562
9 8.966 5405 0,60 540 540 1.081 1.081
10 2,022 1.196 0.59 120 120 239 239
1 4496 2.365 0,53 237 237 473 473
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12 2.686 1.618 0.57 152 152 304 304
13 7.056 3.669 0,52 734 0 734 734
14 6.077 3.160 0,52 316 318 632 632
15 4.329 2.251 0,62 225 225 450 450
16 6.180 3.214 0,52 321 321 643 643
17 9.158 4762 0,52 476 476 952 952
18 660 463 0,70 46 46 a3 93
19 1.441 1.010 0,70 101 101 202 202
20 5.262 3334 0,63 526 263 789 789
100.887 56.869 6.247 5.250 11.498 11.496

4.7.3 .IUSTIFICA(;ION DE LA RESERVA DE VIVIENDAS CON ALGUN TIPO DE REGIMEN DE
_ PROTECCION (ART. 74.3).

Conforme a lo establecido en el articulo 74.3 de la LSOTEX, el Pian General debe hacer una
prevision de viviendas sometidas a algln régimen de proteccion.

Como justificacion del cumplimiento de esta condicion se incluye en las fichas correspondientes la
obligacion de reservar un porcentaje de la edificabilidad.

4.8 RESERVAS MiNIMAS DE REDES DOTACIONALES ESTABLECIDAS EN EL ARTiICULO 70
DE LA LSOTEX.

La capacidad residencial maxima prevista en el Plan General asciende a 1.182 habitantes por lo que
no es necesario establecer una reserva minima de Red Basica de Parques y Jardines publicos,
conforme al articulo 25.8-a) del Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

4.9 DOTACIONES PUBLICAS.

4.91  DEFINICION. )

Con caracter de Determinacion de Ordenacion Estructural, el presente Plan General define la Red
Basica de reservas de terrenos y construcciones para usos dotacionales plblicos del municipio,
conforme al desglose del articulo 70-1.1-h) de la LSOTEX. Esta formado por los elementos
fundamentales de dotacion colectiva que definen la estructura general de la ordenacion del territorio
establecida por el Plan General, conforme al modelo de desarrollo adoptado para el municipio.

4.9.2  COMUNICACIONES: RED VIARIA. _

Se entiende por Red Viaria el conjunto de terrenos e infraestructuras destinadas a la comunicacion y
transporte de personas y mercancias que facilitan la relacion tanto interior como exterior del
municipio, y cuya ordenacién viene establecida en el presente Plan General, distinguiéndose:

1. Viario de primer orden:
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e e e e e —————————

La Red Viaria de carreteras de titularidad estatal, autondomica y provincial, sus enlaces, y
travesias urbanas de las mismas.

2. Viario de segundo orden:
A Viario estructurante en zonas urbanas y urbanizables.
B Caminos Vecinales Estructurantes.

La siguiente tabla recoge los distintos elementos del Sistema General de la Red Viaria Publica, junto
con su descripcidn, titularidad y asignacién a efectos de obtencion y ejecucion.

RED | CODIGO N° DENOMINACION TITULARIDAD
RB RV-1 EX-386 Carretera de N-630 a Castafiar de Ibor por Deleitoso Junta de Extremadura
RB RV-2 CC-163 Carretera de la EX-163 a Fresnedoso de Ibor Diputacion Provincial

493 __Dor_A_qéN DE ZONAS VERDES.
4.9.3.1 DESCRIPCION

Constituye la Dotacién de Zonas Verdes de Red Basica el conjunto de espacios libres pubiicos,
arbolados o ajardinados, destinados al disfrute y esparcimiento de la poblacion, a la cualificacién de la
escena urbana, y a la mejora de las condiciones ambientales y de calidad de vida en el nucleo.

Se clasifican conforme al articulo 30.| del Reglamento de Planeamiento de Extremadura:

Areas de Juego (AJ);

Jardines (J);

Zonas de acompanamiento de viario (ZAV) y
s Parques (P).

(En los planos de ordenacion se designan estos elementos con la letra V delante y conforme a las
leyendas correspondientes).

El sistema de zonas verdes propuesto, se desagrega en tres niveles:
s La Red Dotacional Basica de Zonas Verdes;

s La Red Secundaria de Zonas Verdes, que corresponde también a los distintos tipos
sefialados en el articulo 30.1 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura y;

» Los pequefios espacios libres publicos, areas ajardinadas y espacios libres ligados al viario.

La Red Secundaria de Zonas Verdes se describira en el capitulo de Determinaciones de Ordenacion
Detallada.

Al ser un municipio de menos de 3.000 habitantes no es necesario justificar el cumplimiento del
estandar minimo de 5 m2 de zonas verdes por habitante.
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4.9.4 DOTACION DE EQUIPAMIENTOS.
4.9.4.1 EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

Constituye la dotacién de equipamientos el conjunto de centros e instalaciones dotacionales al
servicio de la poblacion del municipio.

Los distintos elementos se indican graficamente en los Planos de ordenacidn. Se distinguen los
equipamientos de Red Bésica y de Red Secundaria, incluyendo la primera, elementos que son
Sistema General y elementos que no lo son.

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se establece la siguiente clasificacion,
asignandose a cada clase un coédigo de representaciéon para su identificacion en los planos de
ordenacién.

e ED: Equipamiento Deportivo.

e EM: Servicios de la Administracion.

» ES: Equipamiento Sanitario

s EA: Equipamiento Asistencial.

e EN: Equipamiento Institucional.

e« EC: Equipamiento Cultural.

e EO: Otros equipamientos y Equipamiento Genérico.
e EU: Servicios Urbanos.

e EE: Equipamiento Educativo - Docente.

La Red Basica de equipamientos existente en Robledollano esta integrada por:

SUPERFICIE
ELEMENTO (m2) PROPIEDAD OBTENCION
AYUNTAMIENTO 150 Municipal Ya es pblico

4.9.4.2 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS.

La Red Basica de Infraestructuras esta formada por el conjunto de redes, instalaciones y espacios
asociados destinados a la prestacion de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y
distribucion de agua, saneamiento, depuracion y reutilizacién de aguas residuales, recogida,
almacenamiento y tratamiento de residuos, suministro de telecomunicaciones, gas y energia eléctrica
y otros que tengan caracter esencial o de interés general y que puedan considerarse al servicio del
término municipal, sin perjuicio de su titularidad o gestién publica o privada.

Dentro de este sistema se distinguen los siguientes elementos, con el cédigo que les identifica en los
planos de ordenacion:

| SUPERFICIE (m2) | TITULARIDAD | OBTENCION
SERVICIOS URBANOS
RB | EU | CEMENTERIO | 1.815 | Municipal | Yaes publico
INFRAESTRUCTURAS-INSTALACIONES. _
RB | ElA-1 | DEPOSITOS B 1936 | Municipal | Ya es publico
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MEMORIA 4. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
Ademas:
e Los aductores principales para el abastecimiento de agua potable que alimeman o
alimentaran los depositos existentes y propuestos;
e Los emisarios principales para la eliminacion y tratamiento de aguas fecales y pluviales;
e La red basica de telefonia.
4943 PREVISIONES RELATIVAS AL CEMENTERIO.

4.10

Conforme al Capitulo V, articulo 23, del Decreto 161/2002, de 19 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, el PGM analiza las necesidades de ampliacion
del Cementerio.

En la actualidad el Cementerio tiene una superficie de 1.815 m2 con un grado de saturacion del 50%.
Dada la dindamica poblacional del municipio, con los siguientes datos de defunciones en los ultimos
afios cabe suponer que no va a ser necesaria una ampliacién en los proximos afios.

2008 2010
15

376

2009
16
40,6

2006
5
12,3

2007
5
125

DEFUNCIONES
TASA BRUTA DE MORTALIDAD (%0)

211

CATALOGO DE PROTECCION.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ROBLEDOLLANO. CACERES

Con caracter de Determinacién de Ordenacién Estructural, el presente Plan General inciuye el
Catalogo de Proteccion de elementos a que hace referencia el articulo 42 del Reglamento de
Planeamiento de Extremadura. En él se recogen aquellos elementos y edificios que, por su interés
cultural, arquitectonico, ambiental, etc, merecen algun tipo de proteccion. El Catalogo forma parte del
presente Plan General como documento incluido en la Normativa Urbanistica, incluyendo la normativa
aplicable a cada elemento en funcién de su grado de proteccion.

El documento se compone los siguientes capitulos:
Relacion de elementos protegidos, separados en los siguientes grupos:

o Parcelas, Edificios y otros elementos construidos, descritos en una coleccion de fichas
individualizadas.

o Yacimientos arqueolégicos, que se clasifican, en su caso, como Suelo No Urbanizable con
Proteccion Cultural.

La Normativa de Catalogo, en la que se define el contenido de la proteccion establecida en cada
caso.

Asimismo, se incluyen planos de localizacion y delimitacion de los elementos catalogados, tanto en el
medio urbano como en el rastico.
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4.11 CALIFICACION Y AMBITOS NORMATIVOS
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4.11.1 CALIFICACION.

Con caracter de Determinacion de Ordenacién Estructural, el presente Plan General de Ordenacion
Urbana establece en determinados ambitos la calificacion urbanistica pormenorizada, conforme al
articulo 70-2.1-a de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura. Se determina
mediante la divisién del suelo en una serie de Zonas de Ordenacién Urbanistica para las que se
establece, de manera diferenciada, un determinado tipo de regulacion adecuado a las caracteristicas
de las respectivas areas urbanas consolidadas.

La relacion de ZOUs, recogidas en los planos OE3, es la siguiente:

SUELO URBANO .
1 NUCLEO DE ROBLEDOLLANO
SUELO URBANIZABLE

2 ENSANCHE SUR 1

3 ENSANCHE SUR 2

4.11.2  ZONAS DE ORDENANZA. S

APENE S = e = = i T - =

El Plan General Municipal establece una serie de Zonas de Ordenanza para las que se regulan los
parametros de ordenacién propios de cada una de ellas.

Las determinaciones edificatorias de las Zonas de Ordenanza son de carécter detallado, a excepcion
de las siguientes, gue seran de caracter estructural:

e Laasignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numérica en
metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos; si bien
para algunas ordenanzas se expresa de forma volumeétrica, definiendo el sélido capaz mediante
parametros tales como altura, fondo edificable, distancias a linderos, area de movimiento y otros
analogos.
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EMORIA 5. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA.

5.1 SUELO URBANO. _
En el Suelo Urbano, el presente Plan General Municipal estabiece las siguientes determinaciones de
Ordenacion Detallada:

* Trazado pormenorizado de la trama urbana.
¢ Para cada zona de ordenacién urbanistica:

o Asignacion de usos pormenorizados.

o Tipologia edificatoria.

o Ordenanzas zonales de edificacién y usos.
» Red secundaria dotacional.

5.1.1  ZONAs DE ORDENANZA. . - _ N ) -

5.1.1.1 DEFINICION
Con caracter de Determinacion de Ordenacion Detallada, el presente Plan General Municipal regula
la edificacion mediante Zonas de Ordenanza, adecuando a las caracteristicas de las areas urbanas
consolidadas y a las nuevas areas de crecimiento o ensanche que se proponen, y definiendo los
parametros de ordenacién propios de cada una de ellas.

Los planos de ordenacion de la serie OD-1 establecen la zona de ordenanza que es de aplicacion en

cada caso. Su definicion y caracteristicas, asi como las condiciones particulares de uso,

aprovechamiento y edificacién dentro de sus ambitos respectivos, se incluye en las fichas del Titulo 5

de la Normativa.

5.1.1.2 DETERMINACIONES
Las determinaciones edificatorias para cada Zona de Ordenanza se consideran condiciones de
Ordenacion Detallada a excepcion de la asignacion de la intensidad de uso del suelo o
edificabilidad, expresada de forma numérica en metros cuadrados construibles por cada metro
cuadrado de superficie o de forma volumétrica, que tal como se ha definido en el titulo anterior, son
determinaciones de Ordenacion Estructural.

Las determinaciones propias de cada zona de ordenanza que definen la calificacion urbanistica se

recogen en las fichas integradas en el Titulo 5 de la Normativa, indicando para cada zona:

1. La asignacion de la tipologia edificatoria y su regulacién mediante condiciones de edificacion
especificas establecidas en la propia ordenanza.

2. Laasignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numérica en
metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos; si bien
para algunas ordenanzas se expresa de forma volumétrica, definiendo el sélido capaz mediante
parametros tales como altura, fondo edificable; distancias a linderos, area de movimiento y otros
analogos. ‘ Wrisumae L IL
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51.1.3
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3. La asignacion de los usos pormenorizados compatibles y prohibidos del suelo, adscribiendo los
usos definidos en el Titulo 2 de la normativa.

LISTADO

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes ordenanzas que se establecen:

NOMBRE USO CARACTERISTICO
R1 | CASCO TRADICIONAL Residencial
R2 | RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA Residencial
R3 | UNIFAMILIAR INTENSIVA Residencial
R4 | UNIFAMILIAR EXTENSIVA Residencial
T1 | MIXTA TERCIARIO SERVICIOS - AGROPECUARIO Terciario - Servicios- agropecuario
E1 | DOTACIONAL COMPACTO Dotacional
E2 | DOTACIONAL EXENTO Dotacional
EL | ZONAS VERDES Espacios Libres
| | INFRAESTRUCTURAS Infraestructuras
5.1.2 ALINEACIONES. ) _ _ ) _ _
Los planos de ordenacion de la serie OD-1, recogen graficamente las alineaciones de los viales, que
sefialan el limite entre el espacio publico de las calles y las parcelas privadas.
El planteamiento basico pasa por mantener las alineaciones consolidadas por la edificacion
tradicional, respetando incluso su irregularidad de trazado en el casco antiguo de Robledoliano como
un valor urbanistico en si mismo en la medida en que resulta un importante elemento caracterizador
de la imagen formal del espacio urbano del nucleo.
En las areas de borde, donde no existen condicionamientos de edificaciones existentes que restrinjan
los anchos de calle, se adopta un criterio de mayor intervencion, buscando que las calles que van a
albergar nuevas edificaciones tengan anchos mayores, salvo excepciones en las que no sea posible
por existir construcciones u otros elementos, o no sea necesario.
En aquellos casos en que la alineacion se retranquea respecto a la construccion actual, se entendera
que cuando se renueve la edificacion en el solar afectado, la nueva construccion habra de ajustarse a
la nueva alineacién marcada.
5.2 SUELO URBANIZABLE.
5.2.1 INTRODUCCION.

B

P ——— - T ———— 1

En funcidn del instrumento que ha de establecer la ordenacion detallada de un sector de suelo
urbanizable, el Plan General regula diferenciadamente las siguientes situaciones:

l. SECTORES CON PLANEAMIENTO DIFERIDO.

Aquellos sectores cuya ordenacion detallada se remite a Plan Parcial de Ordenacion,
estableciéndose para ellos tan solo las determinaciones de ordenacion estructural.
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Il SECTORES CON ORDENACION DETALLADA PROPIA.

Se trata de aquelios sectores de Suelo Urbanizable cuya ordenacion detallada se incorpora al
PGM por tener planeamiento de desarrollo ya aprobado.

El presente Plan General Municipal NO establece la ordenacién detallada de ningun Sector.

5.2.2 ZONAS DE ORDENANZA.

La definicién de las ordenanzas de los sectores se desarrolla en la Normativa Urbanistica del
presente Plan General Municipal.

5.2.3 ALINEACIONES.

No se establecen alineaciones en Suelo Urbanizable, al no haber ningun Sector con Ordenacion
Detallada.

5.3 RED DOTACIONAL SECUNDARIA.
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5.3.1  DEFINICION.

Con caracter de Determinacién de Ordenacion Detallada, el presente Plan General establece la
definicion de la Red Secundaria Dotacional, que incluye los sistemas locales, conforme al articulo 70-
2.1-a de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura. Se trata de! conjunto de
dotaciones urbanisticas, publicas o privadas, al servicio de ambitos de ordenacion detallada. Estan
formados elementos urbanos de dotacion colectiva con alcance de servicio mas limitado a ambitos
concretos, completando el papel de la Red Basica en el conjunto del municipio.
5.3.2 RED SECUNDARIA DE ViAS PUBLICAS.
La Red Secundaria de vias publicas esta integrada por los espacios e instalaciones asociadas,
delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion,
desplazamiento y transporte de la poblacién, asi como al transporte de mercancias, incluidas las
superficies de aparcamiento y las zonas verdes con finalidad ornamental o de complemento a las vias
publicas. Comprende:

e Red de Calles Urbanas, no incluidas en Sistema General, tanto de uso de vehiculos como
peatonal.

» Caminos plblicos y servidumbres de paso en Suelo No Urbanizable.
En los planos de ordenacion, se distinguen los elementos generales y locales del sistema viario.

5.3.3  RED SECUNDARIA DE ZONAS VERDES.

Constituye la Red Secundaria de Zonas Verdes conjunto de espacios e instalaciones asociadas
destinados a expansién y recreo de la poblacion, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras
areas de libre acceso no vinculadas al transporte, que no tengan caracter de red basica.

En Robledollano existe un elemento singular,-destinado-a usos mixtes-de equipamiento y zonas
verdes, con una superficie de 10.061 m2! AA
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5.3.3.1

534

5.3.4.1
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ZONAS VERDES.
Constituye la Dotacion de Zonas Verdes el conjunto de espacios libres publicos, arbolados o
ajardinados, destinados al disfrute y esparcimiento de la poblacién, a la cualificacion de la escena
urbana, y a la mejora de las condiciones ambientales y de calidad de vida en el nucleo.
Se clasifican conforme al articulo 30.1 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura:
e Areas de Juego (AJ);
e Jardines (J);
e Zonas de acompafiamiento de viario (ZAV) y

o Parques (P).

(En los planos de ordenacioén se designan estos elementos con la letra V delante y conforme a las
leyendas correspondientes).

El sistema de zonas verdes propuesto, se desagrega en tres niveles:
e La Red Dotacional Basica de Zonas Verdes;

e« La Red Secundaria de Zonas Verdes, que corresponde también a los distintos tipos
sefialados en el articulo 30.1 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura y;

e Los pequefios espacios libres publicos, éreas ajardinadas y espacios libres ligados al viario.

ELEMENTO Uso SUPERFICIE (m2)

2 Parque Infantil 575
3 Zona de acompafiamiento de viario 1.369
4 Area de Juego 595
5 Area de Juego 277
6 Area de Juego 218
7 Plaza del Ayuntamiento 276
8 Plaza de San Blas 495

TOTAL 3.805

RED SECUNDARIA DE EQUIPAMIENTOS.

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Constituye la Red Secundaria de Equipamientos el conjunto de las construcciones, instalaciones y
espacios asociados, destinados a la prestacion de servicios a la poblacién que no tengan caracter de
Red Basica.

La siguiente tabla recoge una identificacion precisa de cada uno de los elementos del Sistema Local
de Equipamientos, diferenciando uso especifico, superficie, ordenanza de edificacion aplicable,
titularidad y forma de obtencidn, en su caso.
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No quedan recogidos en la tabla los Sistemas Locales que habrian de obtenerse por cesién gratuita
en los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable que aun no tienen ordenacion
detallada, ya que corresponde a su desarrollo su determinacion precisa.

La siguiente tabla recoge una identificacion precisa de cada uno de los elementos de la Red Basica
de Equipamientos, diferenciando uso especifico, superficie, ordenanza de edificacién aplicable,

titularidad y forma de obtencién, en su caso.

SUPERFICIE
ELEMENTO {m2) PROPIEDAD OBTENCION
AYUNTAMIENTO 150 | Municipal Ya es publico
CONSULTORIO LOCAL 141 | Municipal Ya es publico
COLEGIO RURAL AGRUPADO * | Junta de Extremadura Ya es publico
HOGAR DEL PENSIONISTA 165 | Municipal Ya es publico
BIBLIOTECA EN CONSTRUCCION Municipal Ya es ptiblico
IGLESIA DE SAN BLAS 421 | Iglesia Catdlica No se prevé obtener
ERMITA DE NTRA SENORA DE LAS NIEVES lglesia Catolica No se prevé obtener
* Incluido en la Zona mixta.
5.3.4.2 RED SECUNDARIA DE REDES Y SERVICIOS.

La Red Secundaria estd formada por el conjunto de redes, instalaciones y espacios asociados
destinados a fa prestacién de servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, recogida de
residuos, suministro de gas, energia eléctrica y telecomunicaciones y otros que tengan caracter
esencial o de interés general, y que no tengan la condicién de red basica, sin perjuicio de su

titularidad o gestién publica o privada.
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MEMORIA 6. PLANOS DE ORDENACION

PLANOS DE ORDENACION.

Se acompafian a continuacion los Planos de Ordenacion del documento de Plan General Municipal
de Robledoliano.

ORDENACION ESTRUCTURAL

OE-1 DIRECTRICES DE ORDENACION. 1/20.000
OE-2 CLASIFICACION DEL SUELO, RED DOTACIONAL BASICA Y CATALOGO DE 1 110,000

PROTECCION EN SNU.

OE-3 SUELO URBANO Y URBANIZABLE. 1/1.500
OE-4.1 CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS. 1/10.000
OE-4.2 CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS. 1/1.000
ORDENACION DETALLADA

0D-1 ORDENACION Y GESTION. 1/1.000
0D-2 INFRAESTRUCTURAS. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA. 1/1.000
0D-3 INFRAESTRUCTURAS. RED DE SANEAMIENTO Y RECOGIDA SELECTIVA DE R.S.U. 1/1.000
0D-4 INFRAESTRUCTURAS. RED DE ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO. 1/1.000
0D-5 RESULTADO DE LA ORDENACION PROPUESTA 1/1.500

Ademas de estos planos se incluyen los correspondientes al Informe de Sostenibilidad Ambiental:

ISA-1. TERMINO MUNICIPAL, RIESGOS E: 1/20.000
1/5.000
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MEMORIA 7. ANEXO. RIESGOS Y ALTERNATIVAS.

_ANEXO. RIESGOS Y ALTERNATIVAS DE LA ORDENACION.

7.1 INTRODUCCION.

R e e e B A s I e ™ e 1P | B T o (BT 3 ==

Conforme a lo requerido en el acuerdo de la CUOTEX DE 22/9/17 que se reproduce literalmente:

‘Debera actualizarse su contenido de acuerdo con las previsiones finales del Plan, y en
relacion, tanto de la obligada identificacion de los riesgos advertidos en la Memoria Ambiental,
como en la necesaria valoracién de las diferentes alternativas estudiadas y la finalmente
elegida para eliminar o reducir estos riesgos y/o la posible regularizacién de su situacion
Jjuridica (art. 33 de la Ley 5/2010 de 23-6, de prevencion y calidad ambiental de la CAEX/DOE
24-6-10).”

Se incluyen en la presente Memoria Justificativa dichos contenidos.

7.2 IDENTIFICACION DE LOS RIESGOS EXISTENTES.

El articulo 15.2 de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo por el que se aprueba la ley del suelo,
establece que el informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacion de
actuaciones de urbanizacion deberd incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de
ordenacion. '

Adjunto a este documento se incluye un mapa de riesgo, y uno de peligrosidad a una escala que se
considera adecuada y que permite determinar sobre el terreno su afeccion y evaluar sus grados de
importancia. A la hora de realizar el mapa de riesgos, se han tenido en cuenta los siguientes riesgos
naturales:

e |Inestabilidad de laderas.

» Sismicidad por terremotos.
e Expansividad del terreno.

e Kasrtificacion.

e Vulinerabilidad de acuiferos.
¢ |nundaciones.

e Erosioén.

» Incendios forestales.

De todos ellos tnicamente se dibujan los considerados significativos. El riesgo natural ‘que
puede ser mas relevante en el municipio de Robledollano es el riesgo de incendio forestal.
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7. ANEXO. RIESGOS Y ALTERNATIVAS.

En cuanto a los incendios forestales, se ha optado por sefalar como zonas de riesgo todas las
superficies arboladas del término, no habiéndose tenido constancia de incendios recientes de
importancia.

Ademas, como ya se ha citado en el articulo 3.13 del presente Informe, el Plan de Prevencion de
Incendios Forestales de la Comunidad Auténoma de Extremadura, que establece las medidas
generales para la prevencion de los incendios forestales, sitta al término municipal como municipio
de peligro potencial de riesgo lil, perteneciendo a zonas de alto riesgo con arreglo al Decreto
207/2005 de 30 de agosto.

En el mapa de riesgos se muestran las consecuencias adversas potenciales asociadas al peligro

natural en los escenarios y alternativas de planeamiento.

En combinacién con los riesqgos sefalados anteriormente se ha zonificado el territorio

funcion de la frecuencia del suceso. Se diferencian los escenarios siguientes:

« Peligrosidad baja escenarios de eventos extremos.

e Peligrosidad media o escenarios de eventos probables.

¢ Peligrosidad alta o escenario de eventos recientes.

En cuanto a la peligrosidad en las infraestructuras de transporte viario, se puede considerar baja.

en

Aquellos terrenos del término dedicados a cultivos agricolas de regadio y las zonas urbanas,
presentan una peligrosidad de ocurrencia de riesgos naturales, practicamente nula.

RESUMEN DE LOS RIESGOS.

RIESGOS NATURALES el D ELEMENTO
MUY ALTO X | BOSQUE DENSO
INCENDIO FORESTAL ALTO X | BOSQUE CLARD
MEDIO X | ZoNAS DE MATORRAL
DESPRENDIMIENTOS BAJO X | LADERAS CON FUERTE PENDIENTE
EROSION BAJO X | LADERAS CON PENDIENTE Y SIN VEGETACION
INUNDACION BAJO x |
AHOGAMIENTO BAJO x| FOSYEMBALSES
SISMICIDAD BAJO ANULO
EXPANSIVIDAD DEL SUELO BAJO
KARSTIFICACION NULO
RIESGOS ANTROPICOS o Eok o ELEMENTO
INCENDIO BAJO X | LINEAS ELECTRICAS
INCENDIO BAJO
VERTIDOS DE SUSTANCIAS PELIGROSAS BAJO A ) TRANSRARIE FORGASRETERS
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VULNERABILIDAD DE ACUIFEROS BAJO ANULO
CONTAMINACION DEL SUELO BAJOANULO

VERTIDOS

Tal como sefiala la memoria ambiental, la ubicacién del nicleo urbano en una zona liana y con poca
vegetacion en el entorno hace que los riesgos para la poblacién sean bajos.

7.3 ALTERNATIVAS CONSIDERADAS.
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Con arreglo al Documento de Referencia, el informe de sostenibilidad ambiental ha de contemplar un
resumen de las razones de la seleccion de las alternativas previstas y una descripcién de la manera
en que se realizé la evaluacion.

Este capitulo recoge la descripcién de estas alternativas, incluyéndose una comparacion ambiental de
las diferentes alternativas analizadas.
7.3.1 ) _ME'I_'Q_DQ_I_.OQi!-\_ PARA LA FQRMI_J_I,{-\Q!ON_Y EYALQACI_ON DE ALTE_RNAT_IVAS.

Uno de los aspectos fundamentales que introduce la evaluacién de planes y programas frente a la
tradicional evaluacién de proyectos, es el que hace referencia al analisis de las repercusiones
ambientales de las alternativas al plan y en concreto el analisis de la alternativa “cero”.

Tanto en la legislacién ambiental, a través de la Ley 9/2006, como en la legislacion urbanistica, se
hace explicita la necesidad de describir dichas alternativas, asi como de los motivos de seleccion de
las mismas tenidas en cuenta para la elaboracion del Plan General, incluyendo una descripcion del
modo en que se realizo su evaluacion.

En el presente PGM se aborda esta cuestion con una metodologia articulada en la siguiente
secuencia:

» Se define un listado de propuestas basicas concretas sobre determinados elementos del territorio
y determinados suelos.

» De las diversas posibilidades de combinacion de estas propuestas surgen las distintas
alternativas posibles que deben ser evaluadas.

e Se evallan las distintas alternativas asi configuradas conforme a su correspondencia con la
satisfaccion de una serie de objetivos del plan, otorgandose una puntuaciéon a cada una en
funcion de unos criterios previamente establecidos.

e Se justifica la eleccion de la alternativa que mayor puntuacién haya obtenido, no sin antes
considerar también su coincidencia con el criterio de la corporacién municipal y con las demandas
ciudadanas manifestadas.

7.3.2 _ PROPUESTAS BASICAS PARA LA CONFIGURACION DE ALTERNATIVAS.

™ — e

El siguiente listado recoge una enumeracién de propuestas basicas de planeamiento de cuya
consideracion combinada habrian de surgir las distintas alternativas a evaluar:

ROBLEDOLLANO. — i _ _
P-1. Mantenimiento de la delimitacion y ordenacion dei Suelo Urbano del PDSU como SUC.

!

—ra
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P-2. Ampliacién del Suelo Urbano del PDSU con las zonas ya ocupadas parcialmente por
edificacion.

P-3. Delimitacién de sectores Suelo Urbanizable al sur del nlcleo.
P-4. Incorporacién de la zona suroeste del nucleo al Suelo Urbano.

P-5. Ampliacién por el Norte del casco, entre las Ultimas casas del Camino del Cementerio y la zona
deportiva, como Suelo Urbanizable para viviendas unifamiliares.

P-6. Ampliacion por el Sur en una nueva corona residencial.

7.3.3  DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS. |

Conforme al esquema metodoldgico antes descrito, las distintas alternativas se configuran
combinando y descartando las distintas propuestas enumeradas.

Descartadas otras opciones, se configuran las siguientes:

« Alternativa 0: Basada en el mantenimiento del esquema de ocupacion del territorio actual,
suponiendo que no se revisa el planeamiento, siendo en la actualidad vigente aquel de 1985.

« Alternativa 1: Supone la opcion “a saturacién” de las propuestas viables.
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e Alternativa 2: Completa el nlcleo de Robledollano con la delimitacién como SUNC de las zonas ya
ocupadas parcialmente por edificacion ademas de una primera corona urbanizable residencial al Sur
en continuidad con las zonas ya ocupadas.

47, // Z=
IO 17 '//‘/?&'ﬁ
,d”;x )%\{/’" /// /?
7.3.4 VALORACION DE ALTERNATIVAS. | e
7.3.4.1 CONFIGURACION DE ALTERNATIVAS. |

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ROBLEDOLLANO. CACERES . ' 69

4 NOV 2007



MEMORIA

7. ANEXO. RIESGOS Y ALTERNATIVAS.

735

7.3.5.1

PROPUESTAS
BASICAS ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
P2 X X
P3 X X
P4
P5 X
P6 X

CUANTI_FICACION__ DE LAS PROPUESTAS Y ALTERNATIVAS.

e ——

SUELO URBANO.

- g et s e R W

La siguiente tabla recoge el dimensionado del suelo urbano planteado en la propuesta, junto con una
valoracion aproximada de capacidades residenciales.

7.3.5.2

SUPERFICIEUSO | CAPACIDAD s”&%ﬁ':ﬂﬁ AuLso
RESIDENCIAL (Has.) (viv)
(Has)
ALTERNATIVA 0 5,95 164 0
ALTERNATIVA 1 19,07 503 0
ALTERNATIVA 2 19,07 503 0

SUELO URBANIZABLE.

La siguiente tabla recoge los parametros basicos de los ambitos de Suelo Urbanizable propuestos por
las distintas alternativas.

ALTERNATIVA 0.
AMBITO Superficie total | Aprovechamiento | Edificabilidad | Densidad N° Max. de
(Has) (m2c/m2s) (m2c) (viviHa) viv.

RESIDENCIAL 0 0,48 0,00 0,00 0
INDUSTRIAL 0 0 0,00 0 0
TOTAL 0 0,00

ALTERNATIVA 1.

) Superficie total | Aprovechamiento | Edificabilidad | Densidad N° Max. de
AMBITO (Has) {m2¢/m2s) (m2c) (viviHa) viv.
RESIDENCIAL 8,06 0.45 36.270,00 20,00 161
INDUSTRIAL 0 0 0,00 0 0
TOTAL 8,06 36.270,00 161,20

ALTERNATIVA 2

. Superficie total | Aprovechamiento | Edificabilidad | Densidad N° Max. de
AMBITO {Has) (m2cim2s) (m2¢) (viv/Ha) viv.
RESIDENCIAL 2,37 0,45 10.683,90 20,00 47
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INDUSTRIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0
TOTAL 2,31 10.683,90 47,48
7.3.5.3 RESUMEN TOTAL.

A partir de los datos anteriores es posible estimar el dimensionado de cada alternativa, conforme a
esta ofra tabla:

CUANTIFICACION DE ALTERNATIVAS.

TOTAL SUELO URBANO + URBANIZABLE
SUELO BRUTO N° SUELO BRUTO
ALTERNATIVAS RESIDENCIAL (Has) | VIVIENDAS | INDUSTRIAL (Has)
Alternativa 0 5,95 164 0
Alternativa 1 27,13 664 0
Alternativa 2 2144 551 0

7.3.6

T A e T

VALORACIONYEI.ECCIOI! DE ALTERNATIVAS. - -

La evaluacién de las diferentes alternativas se lleva a cabo puntuandolas del 1 al 3, segln el
grado de cumplimento de los objetivos especificos del plan descritos en capitulos anteriores,
siendo la suma de puntuaciones la que indica la propuesta urbana a desarrollar. Cuando el
grado de cumplimento de un objetivo es equivalente para todos los modelos la puntuacion
‘asignada a cada uno es de 1.

. PUNTUACION DE
OBJETIVOS ESPECIFICOS ALTERNATIVAS
AMBITO OBJETIVO 0 1 2
SECTORIAL
Medio  ambiente y [1) Preservacion de areas ambientales de valor ecolégico, de 1 1 2
condiciones del crecimientos residenciales innecesarios o espontaneos,
territorio. Medio rural y Leniendo en cuenta que mas alla de las protecciones
urbano ectoriales de espacios y elementos naturales todo el territorio
municipal forma parte de un ecosistema conjunto de gran
riqueza ecoldgica.
2) Aprovechamiento sostenible de los recursos naturales del 1 1 1
municipio
3) Mejora de la calidad ambiental de espacios naturales 1 1 1
lexistentes
Aclividades Econdmicas  [1) Ampliacion del suelo urbanizable para actividades productivas 1 1 1
como estrategia para evitar |a aparicion de industria dispersa en el
ISNU.
) Situacion de actividades relacionadas con el Medio Ambiente y el 1 1 1
OCiO.
Dinamicas urbanas: [1) Recomponer y renovar la estructura urbana existente, lo que 1 3 3
Vivienda, redes pablicas y jpermite desarrolios residenciales sin entrar en contradiccion con la
recualificacion  urbana, proteccion de los espacios naturales del municipio
proteccion del patrimonio, ) Disefio de las redes de equipamientos y servicios en la estructura 1 2 3
movilidad, etc. urbana propuesta con el fin de asegurar su articulacion con las
fedes existentes. La viabilidad de esta operacion depende de Ia
consecucion de suelo convenientemente.. situado_por parte_ del..
municipio.
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OBJETIVOS ESPECIFICOS

PUNTUACION DE
ALTERNATIVAS

AMBITO
SECTORIAL

OBJETIVO

1

2

B) Impulsar desde el planeamiento politicas de vivienda
encaminadas al alojamiento de las rentas mas bajas del municipio,
ya sea en régimen de propiedad o alquiler. Dentro de las
posibilidades de consecucion de suelo por parte del Ayuntamiento,
igadas a los desarrollos residenciales e industriales necesarios en
el municipio podrian englobarse las operaciones encaminadas a

lsuplir este déficit residencial

4) Proteccion del patrimonio arquitectonico y urbano existente,
teniendo en cuenta la morfologia urbana, la imagen, y los tipos de
vivienda unifamiliar de del nlcleo principal, asi como el valor
historico y artistico de sus elementos méas sefialados.

Gestion y desarrolio de
las determinaciones del
Plan General

1) Dotar al PGM de instrumentos y criterios de disefio que hagan
viable la gestion y desarrollo de las operaciones urbanisticas
ropuestas en las determinaciones del mismo

D) Adecuacion de la ordenanza a la estructura parcelaria existente
para que no se produzcan distorsiones tipologicas que modifiquen
os valores paisajisticos, patrimoniales y urbanos de la estructura
urbana actual.

ALORACION GLOBAL

11

18

22

La mejor valorada es la Aiternativa 3.
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