2-1- AMNALISIS DE LA INFORMACION




2.1.1. DENAMIOA ROPLACIONAL.<

Fome se deduce de los datos estad{sticns
regogidos en la memoris informativa, la dindmica -
poblascicnal de Villar de Plasencia es claramente =
reqresiva, produciendose un fuerte descenso de ls
pablacidn entre los afins 50-75 debido a la fuarts
eminracidn, para continuar de forma més atenuada -
hasta la actualidad, en nue se ha producids una --
cieria estabilizacidn del censo, cue conserva ain
una tendencis regresiva, aunnue en 2ste casg no --
perece producida por la emigracidn, sino el énve--
jecimiento nedio de la poblacidn v a lz baja tasa

de natalidad produclda en consecuencia.

Por otra parte conviene sefalar gue la -
regre~idn due se produce en Villar de Plasencia se
rantiene dentro de la tfnica gepneral de les restap

tes municipios de la zona.

La desidad de poblacidn (17,12 Fab./Kmz)

es relativamente alta en comparacidn con la de los

municipios de la zora, aunnue es bzia en relacidn

con la media de Extremadura (25,6 Hab./km2) vy can

la total de Espafia (74,7 Hab./Km2).
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Las previsienes de poblacidn para L9B7 vy

1980, obtenidas de acuerde cop la foérmula:

100 ( 2, - fy ¥ oAt

( B+ Py ) [2 '

Resultan las siguientes:

En lo gue respecta al andli=is poblacional
nueda por Ultimo destacar la inclusidn de une impor-
tante zona del tdrmino municipal de Villar de Plasen
ciaz dentro del Plan de Riego del Ambroz, wue una vez
ejecutados puede producir unz importante variacidn -
en las tendencias de dindmica poblacional & tener -
en cuenta en lo que se refiere a los indicadores de

revisifn de la presente delimitacidn.
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2.1.2. ECONDRIA,.-
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Seqlin deducimos de ls informacidn reconida,
la publacibén activa se dedica al sector primarie, --
siendp ampliamente dominante la ganaderia frente @ --
le =gricultura, como se deduce del hecho de gue un Y98%
de la superficie cultivable del término se dedica a -
nasta y dehesas, combinapdose con encina, v 2n menot

medida con alcarncuues.

La superficie dedicada a regadio es practi-
camente nula, aungue como gueds dicho, ests situacidn
se veria fusrtemente modificada cuando se fTinalige gl
Hlan de Riegps del Ambroz, que se ha previsto ponga -
en regadio apreximadamente la mitsd de la superficie

total del térming.

fentro de la g=snaderia, y comeo es normal en
la zona, la cabafia més importante corresponde 8l va--
curo, aungque &n el caso de VYillar de Plasencia encon-
tramos un ndmere de ovines superior a3 la media y con

importsncia oor tanto en la economia del municipio.

El presupuesis municipal por habitante es -
ligeramente superior a lo gue wTesulta normal en los

municipios cercanas, sungue no de forma importante.

No existen actualmente perspecitivgs de ins-
talacidn de industrias ni de existencia de recursos

MINETNS .




2.1.3. ENIFICACTIUN.=

El estado generel de la edificacidn, como
gueda sefirlado =2n la memoria informativa, es acep-—-
teble, contando la casi totzlidad de las mismas con
servicios higienicos, y a pesar del alte porcentaje
de viviendas desocupadzs, va cue un ndmera importan
te de l=s mismas se emplean coemo seocunda residencia

et época de vacaciones.

£l problema fundamental que nos snconira-
mos en Uillar de Plasencia es la indefipiecidn urba-
nistica del casen, debide 2 una extensién irreqular
de la edificacion nue ha dado lugar al englobe den-
tro del mismo de terrenas cultivades, olivares etc.
fesulta por tante dificil definir con orecisién lo
nue constituye 1 nicleo consolidado v las zonas de
expansidn, lo que se ha visto agravado per la edi--
ficacifn de wviviendss umnifamiliares aisladas de for
ma diszpersa por Jos bordes.

Resliltas por tanto necesdrio controlar de
algdn mode esta extensidn indiscriminada del ndcleo,
aurnnue teniendo en cuenta también las especiales --
caracteristicas nue ha llegado a reunir el micles

urbang a) compaginar la edificacidn con los terrenos

cultivados., #Anuvestro julcio esta pasaria nor la --

adecuaciénde las tipologias tradicisonales 2 las ne-
cesidades actusles, y por el mantenimisnto hasta --
alcanzar unp cierta consolidacidn del territerin --

dotado de servicios urbanos en la actualidsad.
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Per Gltimo conviene seffalar la existenciz de
una construccidn de nueva planta con altura superior -
& la cue resultaria conweniente, gue ha producido una
importante ruptura en la hombgeneidad volumétrica del
€asco, problema gue ne se puede olvidar en previsidn -
de nuewss actuaciocnes de este tipo y frente a 1o que -

results nesesario tomar medidad.

e todo lo anteriormente expuesto se deduce
guie no son necesariass zonas de expansidn del casce, lo
Aue acpnseja wna delimitacién de suelo bastante estric

5.

En lo que se refiere a la propiedad del sue-
lo dentro del ndcleo, al ancho medio de fachada oscils
entre 5 y 6 m. v el fondo de la edificacidn entre 10-
1z ‘m,
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Z.l.8. SERVICIOS URBANDS.= \%
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£l abastecimiento de sgua, come guedg diche
gn la memoria informativa resulta claramente insufi--
ciente para las necesidades del ndcleo urbane, siendo
por tanto en la actuslidad un problema prioritario 1=
construccidn de una presa de abastecimiento, sin em—-
bhargo en el momento de redsccidn de esta delimitacidn
se encuentra ultimade el Proyecto y en fase de adju--
dicacién de la pbra. En lo que se refiere a2 la red en
s5f, esta parece suficiente para las necesidades asctu-
ales,

Iguslmente rtesuliz suficiente la red actual
de saneamiento, nuedando en ambos cases uritamente a
falta de copexiones puntuales. Por otre parte conviene
resaltar gue las redes de servicios, en general, se -
encuentran ampliamente extendidas, debido fundamental
mente a la estructura urbanistica tan dispersa del nyd
cleo, y no siendo por tanto necesaria, a nuestro jui-

cin, ampliacicnes importantes de las mismas.

Lz red de alumbrado niblico, es suficiente

v en buen estado al ser obra reciente en su totalidad.

Asf misme la pavimentzeidn es completa y su
gatado es bastante bueno, aungue el tipo de pavimen--
tacién mediante soclerca de hormigdn sobre una cape de

grava no parece iddnea.




Aa= ADFPINISTRATIVO,.-

El problema bésico lo constituve la falta de
un local adecusado para el Ayuntamiento, va gue el an--

tiguo se encuentra en deficlente estado, encontrandose

en la actuslidad las dependencias municipales ubicadas

g otro edifipid,

En lp referente a dotacidn de servicios, --
creemos gue estos son los adecuzdos a la poblacidn del

municipig.
HBo= CULTURAL .-

En este aspecto el dnice elemento gue encon
tramos ss el locsl dedicado = biblioteca, auncue no -
existe ésta, considerames de interés por tanto la cre
acidn de una biblioteca bédsics englobada en los ser--

vicios municipsles.

ka iglesiz existente creemos results sufi--

ciente, y Bl estado de la misma es bueno
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En la actuslidad existen cuatro unidades,
de las gue se encusntran en funcionamierto dos, en
principio el ndmero parece suficiente, aunque el
estadn del edificio es deficiente, siendo necesaria

una reforta de ne mueha entidad.

E.- SANITARIO,.-

Existe en la actuslidad médico residente
y consultorio, aungue sste ltimo se encuentra ubi-
cado en la actuzlidad en el edificio del antiguo --
fiyuntamiento, en mal estado como ya se ha dichoy -—-
comp necesidad gn este aspecto seria la censtruccion

He un consultorio.

Existe tambign farmacia, con lo gue las -
necesidades en este aspartado creemos que resultan =

suficientes.

Fa= COMERCIAL .=

En este aspecto encontramos que las nece-
sidardes hésicas se encuentran cubiertas, no parecien
do necosarin plantear ls necesidad de otras sstruc-

buras gomercizles.

36~
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GRCERES

G.- HECREATIVO Y SFEPORTIVD.-

No existe ningln tipo de instalacidn depor-
tiva, creemos por tanto recomendable 1& creacidn de

un peljuefic campo polideportivo.
He= CTOMUNICACIONES Y TRANSPORTES,.—

La linea Plasencia-la Pesga cubre suficien-
temente las necesidades de cemagnicacidn con 1s cabe--
cera de comarca, aunnue £l estado de ls carretera de
enlace del nidcleo con la nacional N-830 resulta bas—-

tante deficiente.
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Seglin la informacidn snteciormente expursta,

vemos gue el municipio de Villar de Plasencia se en--

cuenira actualmente en una fase de regresidn atenuada
una vez pasada la época de mds fuerte smigracidn.

No' resdlta por tapto necesario pensar en la
actualidad en un cambio radical de esta tendencia, --
aunute este puede producirse cuando se lleve a cabn -

el Plan de Riegos del Ambroz.

Por otro lado la forma de extensidn indig--
criminada del nlcleo ha dade lugar a la aparicidm en
el misme de grandes wacios urbanos, mientras oue las
redes de servicios y pavimentacién han ido extendien-
dese, tratande de= sbarcar todes las construccicnes -

existentes,

Parece por tantec ldégice tratar de estable--
cer une delimitacidn restringida a la zona actualmente
dotada de servicios, tratandeo asi de buscar una con--
solidacién suficierte en la zona wue abarcan las mis-
mos, can el Tin de romper asi la tendencia s la exten
sidn, sin crecimiento de poblacién, con fque Nos encen
trampg en la actualidad y buscando as{ mismo un zpro-
vechamiento mids correcto de las inversiores realiza--

das en este tipo de ecuipamiento.




"« ﬂf{_" n r .q.;'.".‘ ’
>N LY . P _
uweda asi misme clsro gue m-excepcidn de

alogunas ampliaciones purtuales de las redes de ser
vicios, estas perzcen suficientes, ums vez resuel-
to el grave problema de abastecimiento de agua con

ia futurs oresa.

Aespecte a la edificacidn tradicionaz]l -

cresmos necesaria su adecuacidn a las necesidades

actuales de calidad y confort, pere siempre dentro
de un manternimiento de las tipologias tradicisna--
les, v fundamentalmente de la escala v velumen de

las mismas.
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Oentro de los objetivos perseguidos en

e5te planeamiento Lenemos:

- Lomo valor primordial es la definicidn del ré-
gimen juridico del suela, aplicable en cada ca
50, &n base a gue el desarrsllo se gjecute so-

Lre areas de condiciones iddneas. .

- Disponer por otre lado de una ordenacidn mini-
ma, nue controle el proceso de transformacidn
el ceasco, de forma gus conserve los valores y
formas tradicion=zles, asi como los valores ar-

tisticos,

- Lomo objetivo Gltimo, de este proyecto, ha si-
ilo' el centrolar el desartollo sobre ciecctas --
zones, de forma de forma gue no hipotequen un
planeamiento mds amplio, a través de unas nor-

mas subsidiariss y complementarias,

En base 2 estos postulados se formula ésts delimitz

cifn del perimetro urbano.
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El articulo 81 de la Ley del Suslo estable-
ce nue, en los muhicipios que carecieran de Plan Geng
ral de Urdenacidn Urbana, el territorio se clasifica-
r4 ep Guelo Urbano ¥y Suelo no Urbanizable, eon indi-
cacidn de las razones que justifiguen 1la inclusién -
deunos determinados terrenos dentro del perimetro de
duela Urbang, y guedando como Suelo no Urbanizable el
resto del territorie mumicipal no incluide en 1a dali
mitacidn, :

Ahora bien, para fjue se pueda considerar ==
“uela Urbano, el parrafo 29 del citsdo articulo 81 y
el 101 del R.P. dispone gue ademas de contar con una
serie de requisitos de urbanizacidn o de consolidacidn
e edificaciones, es necesario gue los citsdos derre-
nos, se incluyean en un Proyecto de Pelimitacidn para
cuya anrobacidn es necesario que se tramite confarme
2 lo previsto en el art. 41 del Textn Refundido de 1la

Ley del Suelg.

Asf pues, el Proyecto de Delimitacidn de --
buele previsto en el art. 81, es el requisite minimo
e imprescindible de Planeamiento, para gue cualquier

municipio cuente con unz nermativa urbanistica .

41 =
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subhsidiarias de Planeamiento de 3nbito provingial, =
yue incluyeran entre sus determinaciones Ordenamzas

Juridicas, se considera como el minime $nstrumento de
Hlaneamiento el Proyecto de Delimitacidn de Suelo -
Urbane con Ordenanzas, segin se especifica en el art.

102.2 del Reglamenta de Planeamiento.

En la redaccidn del presente Proyecto de -
Delimitacidn se ha considerado para definir lo que
constituye suelo urbano, lo previsto en el art, Bl.2
de 1ls Ley del Suelm, segdn el cual, constituird sue-
lo urbano, los terrenos gue por constar con acceso -
rodado, abastecimiente de agus, svacuacidn de aquas
Yy suministro de energia eléctrica o por estar compren
didos en dress consclidatas por la edificacidn al --
menos en la mitad de su supsrficie se incluyan en un
"royecto de lelimitacidn, as{ pues, en base a estas
das elternativas, se ha delimitado en este municipio
el perimetro nue constituye su suelo urbaneo, Unico

en donde puede actuar ls acoidn constructora.

£l resto del suelo municipal de este Ay ur-
tamiento, tiene la consideracién de no Urbanizable,
e acuerdo con 1o preceptuado en 2] art, H81.3 de la

Ley del Suela.

tsta catalogacidn de.Suslo no Urbanizable
implica en lineas fundamentales, segdn lo prevists -

ert ]l art. BH del mismo Texio,en censonancia con el




nes gue: las destinadas a ‘explotaciones agricniaE'QUE
guarden relacidn con la naturaleza y destino de la =-
Finca, y se ajusten en su casoc a los Planes o Normas
del Ministerio de ﬁgri:ultu;a; psi conmo las instzla--
cipnes y construcciones vinculadas a las sctividades

deg Uhras Pablicas,

5in embarno, podrdn autorizarse edificzcio-
nes & Instzlaciones de utilidad pdblica o intaréds so-
cial gue hayan de ubicarse en el medio rural, asi co-
mo viviendas familiares aisladas en lugares donde no
existe posibilidad de formacidn de un nidcleo de pobla
ri6n. Los tipos de construcciones deberdn ser adecua-
das a su condicidn aislada, guedando prohibidas las -

edificaciones carscteristicas de zonas urbanas.

45 =
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dobile aspecto, por un lado los nue definen el suele
apto para construir, ¥y por otra los gue regulan la -

Facullad edificatoria en forma de ordenanzas,

En lo gue respecta a los primerds, pars la
definicidn del Suslo Urbane, de acuerde con la Ley =
del Yuelo, sl Reglamento de Planeamiento y la Instruc
cion 12 de la Direccidn Genersl de Accign Territorial
¥ Urbanismo, se han considerads los siguientes critec

rins para:

1.- TERARENOS DEL CASCO URDANO
2.- TERRLNDS EXTERIGRES AL CASCOD

le= Oefinimos casce urbano, la zona totalmente con--
solidada por la edificacidn hasta sus 1imites. Serzn
suple wrbano, todos los terreros comprendidos en &1,
ya gque cuniplen los condicisnantes siguisntes:

- Tienen definidss alineaciones y rasantes de las
vias y espacios libres,

- Estén construidos en un 50 % los terrenos edifi
chles dentro de las tipologias existentes, con-
tatiilizandose por tanto a estos efectos Jos es-
pacios libres oue se dan en las viviendas de =-
forma tradiciensl.

- Tienen definidos por la prdctica,los usos.

did-

L e
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Z4= Seran terrenos exteriores tvdes-los n

e el casco.

3e considers urbano, cuands teniendo mar--
cados usos y alineaciones, verifican al menos uno de

los apartados siguientes:

hie= Lur esten dotados de los sdrvicios de pavi---
mentacidn, agua, luz ¥ alcantarillado,
Para edificaciones existentes se considera —-
suelo urbano, una franja de terreng que tiene
st limite en la alineacidn existente, y una -
alineacidm interior paralela s esta y can un
fondo de 20 m, dimensidn Gptims pera el desa-

rroello de la tipologia existente.

O.- Yue =e hallen edificados &l menos en el 50 %
de su superficie, estableciendose para elln
Areas coherentes, delimitadas senqdn los crie~
terios sefalades en el art. 20 de la Instrue-

tidn 12 de la D.G. de AT, U

J.= Por d1ltimo se incluyen camb suelo UrBano anuellos
terpnes aue se considera que su lnearporacidn nejora
rl aprovechamiento de las manzanas, existentes y de
farma inadecuada.
|

En lo nue se refiere al segunida aspects, se
ofrhce Unn pormativa que limite 3l méxima la aparii--
cidn de lendmenos conflictivos incapaces de ser dine-

ridus por la Trama. N tal fin SE procura:t

A5
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= L= continuidad de usaos.

lores tradiciocnales,
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£l mantenimiento de las tipologias existentes.

rohibicidn de los elementos gue alteren los va-

fegulacidén y adecuacidén de las actividades.

Hroporcionar una normativa legal cue impida actu-

fcines basadas en eriterios subjetivos.

ficadas,

La proteccidn del medio de actuaciones no cualli-

46=
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2.8.3, JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION.—

En funcion de la infarmacidn urbanistica
y el encuadre legal expresado anteriormente, ze -
han determinado primero aguellos terrenss que cons
tituyen el casco existente por epcantrarse practi-
camente conselidados por la edificacidn en su to—-
talifad. Estos servirdn para definir un primer pe-

cimetro.

i Continuacidn se determinan los elemen—
tos noturczles, sigtemas generales de comunicacidn,
ete., nue puedan servir para definir dreas cohe---
rentes, parcialmente consolidadas por la edifica—-

ﬂiénl

Bentre de cada una te estas Aress se --—-
cuahiifica el porcentaje de suelo consolidade por
la vdificacidn. Anuellas en las gue 13 consolidg--
cidn zlcanzase mds de la mitad de la superficie, -
se vstudia ls conveniencia de incluirlas dentro —-

del perimetro urbandg,

En las 4rgas a las que el porcentaje no
alcance €1 50 % se estudia 1a existencia ono de --
2ecesgs v sevicios. Entendiendose dotadas de seTvi
cios, cuands cumplen losminimes definidos en e] —-

anartado 7 de la Instruccidn 172 de la Rireccidn ==

Ganeral de Accidn Territorial y Urb-nismo; determi

nandone antonces la conveniencia de incluirlos en

2l 'erimelrzo Hrbano.
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Z=f- RELACION € INCIDENCIA CON EL BLANEAMIENTO

VIGENTE




Z2:4. MELACION E INCIDENC1IARG -

Lra en contradiccidn con

dada la inexistencia de estos en

limits,

£l presente Proyecto de Delinitacidn no mme
ningdn planeamienta vigente

el Smbito cue se& de=
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‘ C 2-5- CONDICIUNES EN WUE ESTh DELIMITACION DEBERA
| : SER REVISADA, U SUSTITUIDA POA UN PLANEAMIE N=

TO DE ORDEN SUPERIDE
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