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1.- MEMORIA.

1.1.- Introduccioén.

La presente Modificacion de las Normas Subsidiarias se redacta a peticion del
Ayuntamiento de Talayuela, con motivo del retraso que viene sufriendo la tramitaciéon del
Plan General Municipal —encontrandose actualmente en fase de Aprobacion Inicial— con
el objeto de adaptar los articulos de las actuales NN.SS (articulos 11.5.2.2 USOS PERMITIDOS y
11.5.2.3 CONDICIONES DE LA EDIFICACION), adelantando las mismas condiciones y
parametros urbanisticos contemplados en el Plan General Municipal en tramitacion, para el

mismo tipo de suelo.

Por lo tanto, el Excmo. Ayuntamiento de Talayuela encarga la presente redaccion de
la Modificacién Puntual, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, a el arquitecto D.

Julidn Mufioz Mufioz, colegiado en el COADE, delegacion de Caceres, con el n® 15573/1.

1.2.- Objeto y planeamiento vigente.

La normativa vigente son las Normas Subsidiarias de Talayuela, aprobadas el 30 de
enero de 2.001. Contemplan en sus Ordenanzas la posibiidad de poder edificar en suelo
SNUP-1 (Suelo No Urbanizable de Proteccién de las Dehesas). En su Art. 11.5.2.2 USOS
PERMITIDOS, permite el uso de Hospedaje siempre y cuando la propiedad del suelo sea
municipal. Esta situacion, por otra parte irregular, esta impidiendo la inversion y desarrollo del
turismo rural, ya que no tiene sentido que el Ayuntamiento sea el propietario del suelo donde

se implante una actividad privada.

Por otra parte, se esta tramitando la redaccién del Plan General Municipal —
encontrandose, a dia de hoy, en Aprobacion Inicial 19 de enero de 2015— que si permite el

uso de Hospedaje en suelo de propiedad privada.

El Excmo. Ayuntamiento de Talayuela se propone subsanar esta singularidad,
adaptandose el articulado, sobre el USO y las CONDICIONES DE LA EDIFICACION de las NN
SS, a lo establecido y reglamentado en el PLAN GENERAL MUNICIPAL, para el mismo tipo de

suelo.
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1.3.- Justificacion de esta Modificacion Puntual.

Actualmente, en el municipio, como ya se comento, se esta tramitando la redaccién
del Plan General Municipal, encontrandose, a dia de hoy, en Aprobacién Inicial. Debido a
distintas causas y, principalmente, a las segregaciones de algunas pedanias —
constituyéndose en municipios independientes— lleva acumulado un gran retraso en su
tramitacion, sin tener una fecha clara de su Aprobacion Definitiva.

NOTA: En el ANEXO se adjuntan los articulos del PGM donde se acredita lo expuesto.

Es por eso, por la imprecision de su aprobacion, por lo que el Ayuntamiento ha
decidido realizar la presente Modificacién puntual, adelantando las mismas condiciones y
pardmetros urbanisticos contemplados en el Plan General Municipal en tramitacion,

desbloqueando, asi, las actuaciones y las inversiones que afectan al sector del hospedaje.

Siguiendo la recomendacion de las observaciones del personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en el Art. 11.5.2.2, pagina 225, a
continuacioén del apartado “f)”, se incorpora un nuevo parrafo donde se especifica “En todo
el suelo SNUP-1, independientemente de su titularidad, se permitiran los siguientes usos:”,
permitiendo que los usos Hostelero y Hospedaje, puedan desarrollarse en suelo SNUP-1,

independientemente de la titularidad del suelo, publico o privado.

Segun recoge el Decreto Ley 10/2020, de 22 de mayo, en su disposiciéon transitoria
segunda, apartado 3, se establece la posibiidad de la tramitacion y aprobacién de
modificaciones puntuales de los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo,
aprobados antes de la entrada en vigor de dicho decreto-ley, sin necesidad de su
adaptacion, de acuerdo con las estipulaciones contenidas en los subapartado a).- puntos

1°, 2°y 3° y subapartado b).- durante el plazo de cuatro afios desde su entrada en vigor.

1.4.- Conveniencia de esta Modificacion Puntual.

El Ayuntamiento, sensible de la demanda de inversiones en turismo rural, dentro del
municipio, se propone apoyar e impulsar ese sector, como potencial de desarrollo
equilibrado y sostenible de una comarca, facilitando su implantacién, sin que suponga
afeccion medioambiental en su entorno. Consciente de que esta actuacion revertira en el
municipio, tanto en puestos de trabajo como en desarrollo econémico, social y, por

extensidn, entiende que también es promocionar la “Marca Extremadura”.
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Asimismo, por su proximidad a Madrid, cuenta con una afluencia extraordinaria de
visitantes y turistas, cada vez mas numeroso. A medio camino entre La Vera y Las Villuercas,
con un clima extraordinario, donde las vistas y el paisaje entrelazan dehesas con zonas de

regadio, Talayuela ofrece un atractivo Unico para el desarrollo del turismo rural.

El municipio de Talayuela y, en general, toda la comarca del Campo de Arafiuelo,
ofrece un marco incomparable para el desarrollo de actividades al aire libre de disfrute en
la naturaleza. De hecho, el Campo de Golf, las rutas senderistas, los paseos micoldgicos, las
rutas a caballo, etc... es un claro ejemplo de esta tendencia, en alza, que cada vez,

afortunadamente, es mas demandada por nuestra sociedad.

Bafando sus vegas el rio Tiétar, en toda la extension de su territorio, y enclavada en
las tierras mas fértiles del Campo de Arafiuelo, tiene como horizonte la Sierra de Gredos al
norte. Estas ofrecen unas vistas incomparables de la misma, a la vez que le protege de los
vientos frios del norte, creandose asi un microclima agradable y desarrollando cultivos semi-

tropicales como el tabaco.

2.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS.MM.

2.1.- Ambito de aplicacion de la Modificacion.

La Modificacibn que ahora nos ocupa afectaria a los terrenos clasificados como
suelo SNUP-1 -- Suelo No Urbanizable de Proteccion de las Dehesas, de todo el término
municipal, concretamente a sus articulos 11.5.2.2 USOS PERMITIDOS y el 11.5.2.3
CONDICIONES DE LA EDIFICACION, para hacer compatible el uso Hospedaje con la

propiedad privada del suelo.

Igualmente, ambos usos permitidos (hosteleria y hospedaje), lo seran para el suelo no
urbanizado de titularidad municipal, segun la zona grafiada en el plano 1.a) contenido en el

presente documento.

No se modifican ni se afectan ninguno de los servicios previstos en las Normas

Subsidiarias actuales.

La presente modificacion puntual afectara, exclusivamente, al actual término
municipal de Talayuela, por lo tanto, quedan fuera de su ambito de aplicaciéon los

municipios hoy independizados de Tietar y Pueblonuevo de Miramontes.
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2.2.- Encuadre de la Modificacion.

Como se indicé anteriormente, en la presente Modificaciéon no se cambia ningun
plano. Por lo tanto, los Planos de Ordenacién no estan afectados.

La Modificaciéon afecta solo a los articulos 11.5.2.2 USOS PERMITIDOS y el 11.5.2.3
CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Se modifican las paginas 225 y 225-2 y se incorpora una nhueva pagina 225-3.

En la pagina 225 a continuaciéon del apartado “f)”, se incorpora un nuevo parrafo
donde se especifica “En todo el suelo SNUP-1, independientemente de su titularidad, se
permitiran los siguientes usos:”.

En la pagina 225-2 se introducen las siguientes innovaciones:

- Se incluye nuevo apartado “4.”, correspondiente con el SNU de titularidad
municipal que abarca, tanto el SNUP-1 y SNUP-2.

- Se incluye nuevo apartado “6.”, recogiendo la Afecciéon del marco normativo del
Plan Territorial, dentro del articulo 11.5.2.2 Usos Permitidos.

- En el articulo 11.5.2.3, en el apartado 3, se elimina del parrafo el uso recogido en
el apartado 3.g) del articulo anterior (11.5.2.2).

En la nueva pagina 225-3 se introducen las siguientes innovaciones:

- Dentro del articulo 11.5.2.3, se afiade un nuevo apartado “5.”, necesario para
establecer las condiciones de la edificacion para los usos recogidos en el articulo

anterior (11.5.2.2), apartados 3.g) y 3.h); en consonancia con el PTCA.

3.- MODIFICACION PUNTUAL Y PLAN TERRITORIAL CAMPO ARANUELO.

3.1.- Determinaciones del Plan Territorial del Campo Arafuelo (PTCA).

Sobre el suelo afectado por la presente modificaciobn puntual de la NN.SS. de
Talayuela, el PTCA caracteriza los terrenos delimitados dentro del Suelo No Urbanizable (SNU)
con distintas tipologias de zonas o elementos de ordenacién segin su documentacion
grafica contenida en un plano denominado Articulacion Territorial y otro de Proteccion de

Recursos, Ordenacion de Usos y Activacion Territorial”, que se exponen a continuacion:

e [tinerarios recreativos, regulados por el Art. 24 y Art. 26.
e Red de Caminos de Interés Territorial, regulado por el Art. 36.
e Zona Regable de Rosarito, regulado por el Art. 39.

¢ Hitos Geograficos, regulado por el Art. 44 y Art. 49.
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e Corredor Ecolégico y de Biodiversidad Pinares del Rio Tietar, ZEPAS y LICS,
reguladas por el Art. 45.

e Paisajes de Dehesas, regulado por el Art. 60.

e Red Supramunicipal de Abastecimiento, regulado por el Art. 65

e Conduccion de Gas, regulado por el Art. 71.

3.2.- Otras determinaciones del Plan Territorial del Campo Arafiuelo (PTCA).

A parte de las afecciones de la zonificacion del PTCA relacionadas en el apartado
anterior, sobre la presente modificacidn puntual recaen las determinaciones de su marco
normativo que se deberan tener en consideracion, a saber:

0 Articulo 32: Condiciones de las instalaciones turisticas en SNU.
0 Articulo 33: Alojamientos hoteleros en SNU.

0 Articulo 67: Depuracion de aguas residuales.

3.3.- Condicionantes del Plan Territorial del Campo Arafiuelo (PTCA).
El PTCA en su marco normativo, establece los distintos condicionantes que la
presente modificacién puntual hace constar y relaciona a continuacion:

o Red de Caminos de Interés Territorial:

Segun regula el Art. 36 — Red de Caminos de Interés Territorial.

o Corredor Ecolégico y Biodiversidad Pinares del Rio Tiétar, ZEPAS y LICS:

Segun regula el Art. 45 - Espacios Naturales Protegidos. Apartado 2.

o Conducciéon de Gas:

Segun regula su Art. 71- Trazado de la Red de gas.

3.4.- Marco normativo del Plan Territorial del Campo Arafiuelo (PTCA).

El PTCA en su marco normativo, establece las compatibilidades para las actuaciones
o intervencién en el SNU del Campo Arafuelo, y que la presente modificacién puntual
incorporara a las normas subsidiarias municipales en vigor en el término municipal de

Talayuela y que se relacionan a continuacion:

0 Hitos geograficos regulado por Art. 44 y 49.
La presente Modificacidn Puntual incorporara en las actuales normas de

planeamiento municipal los citados articulos 44 y 49 (Apdo. )

0 Paisaje de Dehesas regulado por Art. 60.
La presente Modificacidn Puntual incorporara en las actuales normas de

planeamiento municipal el citado articulo 60 (Apdo. 2c, 2d y 2e)
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

0 Condiciones de las instalaciones turisticas en SNU regulado por Art. 32.
La presente Modificacion Puntual incorporara en las actuales normas de

planeamiento municipal el citado articulo 32 (Apdo. I)

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

o0 Alojamientos hoteleros en SNU regulado por Art. 33.

La presente Modificacion Puntual incorporara en las actuales normas de

planeamiento municipal el citado articulo 33.

o Depuracién de aguas residuales en SNU regulado por Art. 67.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La presente Modificacion Puntual incorporara en las actuales normas de

planeamiento municipal el citado articulo 67 (Apdo. 4y 6)

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Sesion de: 29 de abril de 2021

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio
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4.- ORDENANZA ACTUAL NN.SS. MM.: ARTICULOS 11.5.2.2 y 11.5.2.3 (Pag. 225 y 225-2)
Proviene de 'NNSS.R-002.M-017' (A.D. 28/03/2011)

NORMAS URBANISTICAS

11. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

desde carreteras y nticleo urbano, que por lo tanto requieren una importante
proteccian.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie
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2. Se incluyen dantro de este tipo las siguientes zonas:
a) SNUP-1: Suelo No Urbanizable de Proteccion de las Dehesas.
b) SNUP-2: Suelo No Urbanizable de Proteccion del Pinar.

3. La delimitacién de estos ambitos se sefiala graficamente en los Planos de
Ordenacion de la serie n® 1, 2 escala 1/10.000.

11.5.2.2 USOS PERMITIDOS

1. En las areas descritas en el articulo anterior, calificadas como protegidas Tipo |I,
sdlo podran darse los usos compatibles con la conservacién plena del arbolado
existente, y con el mantenimiento de su funcion productiva y la ordenacion
espacial existente, en cuanto a setos y cercados

a2y No se permitira la tala del arbolado para la roturacion y cultivo intensive con labor,
salvo en el caso de que el fin de la transformacion sea una nueva plantacion
regular de arboles para la produccion agricola, o huertos familiares del tipo
recogido en estas N.U. Quedan especialmente prohibidas las plantaciones de
eucaliptus.

3, Excepcionalmente podran autorizarse los siguientes uscs:

a) Los autorizados en los suelos del Tipo |.

b) Viviendas e instalaciones agropecuarias vinculadas a la explotacion agricola o
ganadera de estas areas.

c) Casetas de aperos en los términos fijados para los poligonos de huertos
familiares.

d) Balsas de almacenamiento de agua para riego o abrevaderos de ganado, y de
evaporacion para la industria aceitunera, con las condicicnes establecidas en la
normativa urbanistica sobre proteccion ambiental y evaluacién de impacto
ambiental, y siempre que no supongan una afeccion al arbolado. Este uso se
permitird (nicamente en los Suelos incluidos en la categoria SNUP-1

€) Instalacion de produccion de energia solar fotovoltaica, que quedaran reguladas
por la legislacién sectorial vigente.

En la zona sefialada en el plano 1.a se permitiran, ademas, los siguientes  usos y
siempre que €l municipio conserve la propiedad del suelo.
f) Instalaciones deportivas extensivas, como puedan ser pistas de deportes, campo
de golf, etc.
g) Hosieleria en categoria 1° para bares, restaurantes y quioscos.
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE TALAYUELA. CACERES, 225
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Proviene de 'NNS5.R-002.M-017' (A.D. 28/03/2011)

NORMAS URBANISTICAS

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

11. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

h) Hospedaje; siempre que se trate de edificaciones destinadas a la pernoctacion,
GOon sus servicios anexos y gue e integren en el entorna.

4. Cualquier otro uso que no sean los explicitamente sefalados en el péarrafo
anterior seré considerado como susceptible de provocar la formacidn de nucleo
de poblacion, y en consecuencia serd prohibido.

11.5.2.3 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
1. Para los usos recogidos en el articulo anterior, apartado 3.2), seran de aplicacion
las condiciones impuestas en los suelos del Tipo I

2. Para cl ceso de viviendas e instalaciones agropecuarias vinculadas a la exploiacion,

sera de aplicacion lo dispuesto para el desarrollo de niicleos rurales del tipo cortijos.

3. Para los usos recogidos en el articulo anterior, apartado 3.f) y g), las condiciones de

lz edificacién seran las siguientes:

a. La altura maxima permitida sera de res plantas (10,5 metros).

b. Se establece una edificebilidad maxima de 0,25 m*/m” sobre parcela neta, con
un maximo de 5.000 m? edificables.

4. Para los usos recogidos en el articulo anterior, apartado 3.e) las condiciones de

edificacion seran las siguientes:

a. Superficle edlificaciones complemeaniarias: 300 mz.

b. Aliura maxima de las edificaciones: 7 m.

¢. Distancia a linderos: 10 m

d. Distancia a caminos y servidumbres: 25 metros.

e. Altura de los centros generadores (paneles). 7 m. sobre rasante,
11.5.2.4 TRAMITACION DE LAS LICENCIAS.

1. Para el caso de viviendas, hosteleria e instalaciones agropecuarias
vinculadas a la explotacién, se haré una tramitacién del Tipo TR3 (especial),
y se aplicaréd en cuanto a documentacién y vigencias todo lo dispuesto para
los nlcleos rurales del tipo cortijos.

2 Para todos los demas casos se aplicard lo dispuesto en cuanto a
documentacidn, tramitacién y vigencias para los suelos del Tipo |.

3. En cuanlo a las licenclas para la Implantacion de paneles fotovoltaicos se
seguira una tramitacion del tipo TR4 (Comisidén de Urbanismo y Ordenacién
del Territorio de Extremadura).

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE TALAYUELA. CACERES. 225-2
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5.- ORDENANZA MODIFICADA.: ARTICULOS 11.5.2.2 y 11.5.2.3 MODIFICADOS

(Pag. 225, 225-2 y 225-3).

Proviene de 'NNSS.R-002.M-017' (A.D. 28/03/2011)

NORMAS URBANISTICAS

11. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

desde carreteras y ntcleo urbano, que por lo tanto requieren una importante
proteccién.

Se incluyen dentro de este tipo las siguientes zonas:
a) SNUP-1: Suelo No Urbanizable de Proteccion de las Dehesas.
b) SNUP-2: Suelo No Urbanizable de Proteccion del Pinar.

La delimitacion de estos ambitos se sefiala graficamente en los Planos de
Ordenacion de la serie n® 1, a escala 1/10.000.

11522 USOS PERMITIDOS

1 En las areas descritas en el articulo anterior, calificadas como protegidas Tipo |l
solo podran darse los usios compatibles con la conservacion plena del arbolado
existente, y con el mantenimiento de su funcién productiva y la ordenacion
espacial existente, en cuanto a setos y cercados.

2. No se permitira la tala del arbolado para la roturacién y cultivo intensivo con labor,
salvo en el caso de que el fin de la transformacién sea una nueva plantacion
regular de arboles para la produccién agricola, o huertos familiares del tipo
recogido en estas N.U. Quedan especialmente prohibidas las plantaciones de
eucaliptus.

3. Excepcionalmente podran autorizarse los siguientes usos:

a) Los autorizados en los suelos del Tipo I.

b) Viviendas e instalaciones agropecuarias vinculadas a la explotacion agricola o
ganadera de estas areas.

c) Casetas de aperos en los términos fijados para los poligonos de huerios
familiares.

d) Balsas de almacenamiento de agua para riego o abrevaderos de ganado, y de
evaporacion para la industria aceitunera, con las condiciones establecidas en la
normativa urbanistica sobre proteccion ambiental y evaluacion de impacto
ambiental, y siempre que no supongan una afeccion al arbolado. Este uso se
permitira Unicamente en los Suelos incluidos en la categoria SNUP-1

e) Instalacion de produccién de energia solar fotovoltaica, que quedaran reguladas
por la legislacion sectorial vigente.

En la zona sefialada en el plano 1.2 se permitiran, ademas, los siguientes  usosy
siempre que €l municipio conserve la propiedad del suglo.
f) Instalaciones deportivas extensivas, como puedan ser pistas de deportes, campo
de golf, etc.
En todo el suelo SNUP-1, independientemente de su titularidad, se permitiran los
siguientes usos:
g) Hosteleria en categoria 1* para bares, restaurantes y quioscos.
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE TALAYUELA. CACERES. 225
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h) Hospedaje: siempre que se trate de edificaciones destinadas a pernoctacién, con sus
servicios anexos y que se integren en el entorno.

4. En la zona grafiada en el plano 1 a) de las NN.SS. correspondiente con el SNU de
titularidad municipal que abarca, tanto el SNUP-1 como el SNUP-2, se permiten los
usos contemplados en los sub-apartados anteriores 3.g) y 3.h)

5. Cualquier otro uso que no sean explicitamente sefialados en el parrafo anterior sera
considerado como susceptible de provocar la formacion de nucleo de poblacién, y en
consecuencia sera prohibido.

6. Afeccidn del marco normativo del Plan Territorial:

11.5.2.3

6.1. Los hitos paisajisticos y los escarpes del Tiétar, de Belvis de Monroy, de Navalmoral
de la Mata y la Loma de las Cabezas.

1. Los usos Hostelero categoria | y Hospedaje para el suelo SNUP-1,
independientemente de su titularidad, apartados g) y h) del punto 3, segin se
establece en el Art. 49 del Plan Territorial de Campo Arafiuelo, no se permiten en los
Espacios de Interés Territorial y lugares clasificados como hitos geograficos indicados
en el Plano de Ordenacion, Proteccion de Recursos, Ordenaciéon de Usos y Activacion
Territorial del PTCA que estén comprendidos en el término municipal de Talayuela.

6.2. Paisaje de dehesas.

2. Todo acto de construccién o edificacion e instalacion que se realice con objeto de
implantar el uso Hostelero categoria | o el uso de Hospedaje, en los paisajes de
Dehesa delimitados en el plano de Proteccion de Recursos, Ordenacion de Usos y
Activacion Territorial del Plan Territorial del Campo Arafiuelo (PTCA) se realizaran
acorde a las condiciones de edificacion recogidas en el Art. 11.5.2.3 de las NN.SS:

6.3. Alojamientos hoteleros en suelo no urbanizable.

1. Las instalaciones hoteleras que se ubiquen en suelo SNUP-1 y en los terrenos del
SNU de propiedad municipal, grafiados segun plano 1a), deberan cumplir las
condiciones de edificacion recogidas en el Art. 11.5.2.3 de las NN.SS.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Para los usos recogidos en el articulo anterior, apartado 3.a), seran de aplicacion las
condiciones impuestas en los suelos del Tipo .

Para el caso de viviendas e instalaciones agropecuarias vinculadas a la explotacion,
sera de aplicacion lo dispuesto para el desarrollo de nucleos rurales del tipo cortijos.
Para los usos recogidos en el articulo anterior, apartado 3.f), las condiciones de la
edificacion seran las siguientes:

a. La altura maxima permitida sera de tres plantas (10,50 metros).

b. Se establece una edificabilidad maxima de 0,25 m?/m? sobre parcela neta, con un
maximo de 5.000 m? edificables.

Para los usos recogidos en el articulo anterior, apartado 3.e) las condiciones de
edificacion seran las siguientes:

a. Superficie edificaciones complementarias: igual o inferior a 2% de la superficie
total y la parcela o unidad rustica no podra ser, en ningun caso, inferior a hectarea y
media.

b. Altura maxima de las edificaciones: 7 m.

c. Distancia a linderos (edificaciones): 10 m.

d. Distancia a caminos y servidumbres (edificaciones) : 25 metros.

e. Altura de los centros generadores (paneles): 7 metros sobre rasante.

f. Distancia a linderos (paneles): 5 m.

g. Distancia a eje de caminos o vias de acceso (paneles): 15 m

MODIFICACION PUNTUAL N° 46/2018 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE TALAYUELA (CACERES) 12
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5. Para los usos recogidos en el articulo anterior 11.5.2.2; apartados 3.g) y 3.h) las condiciones de
la edificacion seran las siguientes:

Numero maxima de plantas: 2 Plantas y 7 metros de altura maxima.
Ocupacion maxima: 20 %.
c. Edificabilidad maxima: 1.500 m2. Const.

oo

d. Para los usos recogidos en los citados apartados 3.g) y 3.h) y en cumplimiento de los
articulos 32, 33, 60 y 67 del Plan Territorial del Campo Arafuelo, las condiciones de la
edificacion seran las siguientes:

d.1 Los cerramientos seran de muros de mamposteria de piedra, setos arbustivos
integrados por especies autdctonas, o vallas ganaderas. Se prohibiran las vallas
cinegéticas u otras mas densas.

d.2 Las edificaciones permitidas minimizaran su incidencia visual evitando la ruptura de los
perfiles naturales del terreno.

d.3 Las instalaciones turisticas regladas en suelo no urbanizable SNUP-1 y en los terrenos
de propiedad municipal del SNU, grafiados segun plano 1 a) de las NN. SS; deberan
contar con las infraestructuras de acceso, aparcamientos y capacidad de las redes
urbanas de energia, agua, telecomunicaciones y eliminacion de residuos adecuadas a
las demandas previsibles en maxima ocupacion.

d.4 Cada instalacion hotelera no podra superar las 50 plazas de alojamiento y estaran
situadas a una distancia igual o superior a 1.500 metros de los nucleos urbanos a que
se hace referencia en el articulo 10 del Plan Territorial del Campo Arafiuelo.

d.5 En ningun caso serd posible por cese de la actividad empresarial la reconversion de
plazas hoteleras en plazas residenciales.

d.6 Depuracion de aguas residuales:

1. Las instalaciones de alojamiento turistico y las instalaciones recreativas que se
ubiquen en suelo no urbanizable SNUP-1 y en los terrenos de propiedad municipal del
SNU grafiados segun plano 1 a) de las NN. SS, deberan contar con instalaciones de
depuracién de aguas residuales acordes con el volumen y carga contaminante de sus
vertidos.

2.  No se autorizaran instalaciones de depuracién individuales para una actuacion,
cuando ésta pueda formar parte de una aglomeracion urbana o exista la posibilidad de
unificar sus vertidos con otros procedentes de actuaciones existentes o previstas,
exigiéndose en este caso que se proyecte una Estacion Depuradora de Aguas
Residuales conjunta para todas las actuaciones.

11.5.2.4 TRAMITACION DE LAS LICENCIAS.

1. Para el caso de viviendas, hostelsria e instalacionss agropecuarias
vinculadas a |la explotacidon, se hara una tramitacién dal Tipo TR3 (especial),
y se aplicara en cuanto a documentacidn y vigencias todo lo dispuesto para
los nicleos rurales del tipo cortijos,

2 Para todos los demads casos se aplicara lo dispussto en cuanto a
documentacion, tramitacion v vigencias para los suelos del Tipo 1.

2. En cuanto a las licencias para la implantacion de paneles folovoltaicos se
geguira una tramitacion del tipo TR4 (Comisidon de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura).

225-3
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6.- ESTUDIO MEDIO AMBIENTAL.

Se acompafna el correspondiente DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO de
MODIFICACION PUNTUAL n° 46/2018 de las NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE
TALAYUELA, de acuerdo con las instrucciones derivadas de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental y la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, se remite a la Direccion Gral. De
Medio Ambiente para someterse al procedimiento de evaluaciobn ambiental estratégica

simplificada.

8.- ENMARQUE LEGAL.
La presente MODIFICACION N° 46/2018 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE TALAYUELA,
sera de aplicacion obligatoria desde el momento de su aprobacién Definitiva por la CUOTEX,

y su publicacién en el DOE.
8.- CONCLUSION.

Con este documento-BORRADOR se da por terminada la Modificacion solicitada,
avanzando el primer paso hecesario para su tramitacion y poder completar el
procedimiento urbanistico para su aprobacion, tanto en la administracidon autondmica

como municipal.

Talayuela, septiembre de 2.020

EL ARQUITECTO:

Fdo.: D. JULIAN MUNOZ MUNOZ.
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ANEXO 1

ACREDITACION DEL USO HOSTELERO EN EL PLAN GENERAL
MUNICIPAL
(En Aprobacion Inicial)

El suelo SNUP-E2 es el equivalente del SNUP-1 (de las NN. SS en vigor)

PAGINAS: 22, 68, 101, 102 y 103 del PGM (en tramitacion)

Donde se acredita el uso y las condiciones de la edificacion de dicho suelo

ACREDITACION DEL USO HOSTELERO EN EL PGM (EN APROBACION INICIAL
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NORMATIVA URBANISTICA 2. DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO ESTRUCTURAL

d. Nocivas, insalubres y peligrosas (IP4). Industrias incompatibles con cualquier ofro uso, incluso otros
usos industriales, por las molestias que genera, por las necesidades propias de la instalacion o por
cualquier otro motivo. Deben implantarse en Suelo No Urbanizable, cumpliende el regimen especifico
que 1a presente normativa establece para esta clase de suelo.

Articulo 2.2.4.10 Us0 TERCIARIO.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades terciarias de caracter privado.

Los Usos Pormenorizados incluidos en el Uso Terciario son:
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Sesion de: 29 de abril de 2021

A. COMERCIAL (TC).

Servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante ventas al por menor, ventas de comidas y

bebidas para su consumo en el local, o a prestar servicios a los particulares. Atendiendo a las caracteristicas del

local donde se desarrolle la actividad, cabe distinguir Ias siguientes categorias:

1. Local comercial (TC1). Actividad comercial que tiene lugar en un establecimiento independiente, de
dimension no superior a setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de superficie de venta en comercios
alimentarios y dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en los Mo Alimentarios. Se sefiala como
categoria especifica la TC1a, que corresponde a quioscos situados en espacios libres.

2. Centro Comercial (TC2): Espacio en el que se integran varias firmas comerciales con acceso e instalaciones
comunes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales.

3. Grandes superficies comerciales (TC3): Actividad comercial que tiene lugar en establecimientos que operan
bajo una sola firma comercial y se ajustan a lo establecido para esta categoeria en la Ley de Comercio de
Extremadura.

4. Venta ocasional (TC4) en locales provisionales (mercadillo, ferias)

B. OFfaNAs (TO).

Actividades terciarias que tienen por objeto la prestacion de servicios administrativos, tecnicos, financieros,

juridicos, profesionales, de informacion, etc., tanto a las empresas come a los particulares, y pudiendo

corresponder tanto a servicios de la administracion como de privados.

Se establecen las siguientes categorias:

1. Despacho profesional (TO1).

2. Empresas (TO2).

3. Sede Institucional (TO3).

Atendiendo a su actividad, pueden darse tres situaciones:

s Grado 1°; Oficinas sin atencion al publico localizadas en edificacion compartida con otros usos.
* Grado 2°; Oficinas con atencion al publico localizadas en edificacion compartida con otros usos.
» Grado 3% Oficinas en edificio exclusivo o que ocupen mas del 50% de Ia edificacion.

C. HoTeLeEro (TH).

Servicio terciario destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas (Ley 2/2011, de desarrollo y

modemizacién del Turismo de Extremadura):

1. Hoteles. Hoteles-apartamentos. Hostales Hospederias. Hoteles Balneario y Apartamentos turisticos (TH1).

2. Pensiones (TH2). Quedara asimilado al uso residencial categoria 32

3. Tunsmo Rural, que incluye Hoteles rurales. Apartamentos rurales. Casas rurales roturismo (TH3).

4. Campamentos y Areas de acampada: (TH4).

D. RecreaTivo (TR).

Enire de los usos recreativos se deben distinguir las siguientes categorias, que deberan ajustarse para su

licencia de actividad a la legislacion sectorial vigente:

PIAN GFNFRAI MIINICIPAI NF TAIAYIIFIA CACFRES 7
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NORMATIVA URBANISTICA 3. ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Articulo 3.2.2.5 SUPERPOSICION DE PROTECIONES.

En los ambitos afectados por dos o mas categorias de proteccion en el Suelo No Urbanizable, se deberan
cumplir Ias todas condiciones de cada uno, predominando las mas restrictivas de las mismas.

SUBCAPITULO 3.2.3 REGULACION DE LOS USOS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 3.2.3.1 CLASIFICACION DE LOS USOS POSIBLES EN SNLU.

En un primer nivel se distinguen los usos propios del medio rural, que llamaremos Usos Ordinarios o
Propios del Medio Rural, de los usos no tradicionales, que llamaremos Usos Excepcionales, en el mismo
que, sin embargo, pueden estar en el Suelo No Urbanizable.

Los primeros estan ligados al uso natural del temritorio, incluyéndose los recogidos en el articulo 18.1dela
LSOTEX, quedando regulados por la legislacion sectorial vigente y el presente Plan.

El segundo grupo incluiria los descritos en el articulo 18.2 de la LSOTEX, sujetos a calificacion
urbanistica, regulados por la legislacion sectorial vigente y en los siguientes articulos de esta Normativa.

Articulo 3.2.3.2 Usos ORDINARIOS O PROPIOS DEL MEDIO RURAL EN SNU.

Conforme al articulo 13.2.a) de la LSOTEX, los propietarios de Suelo No Urbanizable tienen derecho a
usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza ristica, pudiendo destinarlos sin
restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no constructivas vinculados a la utilizacion racional de los
recursgs naturales y que no alteren la naturaleza rustica de los temenos, tales como la explotacion
agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, asi como las actividades cientificas, educativas,
deportivas, recreativas y similares que sean propias del suelo ristico.

Articulo 3.2.3.3 Usos EXCEPCIONALES EN SNU.

Conforme al articulo 23 de la LSOTEX, la siguiente relacion incluye la clasificacion de los usos, obras,
construcciones e instalaciones que, sometidas al régimen de calificacion urbanistica, se consideran
permitidas o autorizables en Suelo No Urbanizable, sin perjuicio de las restricciones que se imponen en
algunas de las categorias de esta clase de suelo y que se detallaran en los articulos siguientes.

La clasificacion se realiza estableciendo una serie de grupos en los que cabria encuadrar los distintos
usos que podran plantearse en esta clase de suelo, afiadiéndose a cada uno las claves que comesponden
con los usos pormenorizados definidos en la presente Normativa:

/
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L. Grupo A Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos ordinarios del SNU sefialados en
el articulo anterior:

A Grupo A1: vinculados a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética
(AA) y (AG).

B. Grupo A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas, deportivas, recreativas,
turisticas y similares que sean propias del suelo ristico:

1: DE-D1 y D6.
DE-E4y5

2
3. TH1,3y4
4 TR1,2y4

I Grupo B: Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a
cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

A Canteras (PM1).
B. Extraccion de aridos (PM2).
PLAN GEMERAL MUNICIPAL DE TALAYUELA. CACERES. &8
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MEMORIA.

NORMATIVA URBANISTICA 3. ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

ARTICULO 3.2.5.7 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL FORESTAL Y DE DEHESA
(SNUP-E2).

A.

DEFINICION.

Se refiere en su mayoria a los terrenos pertenecientes a los Montes de Utilidad Publica y terrenos forestales y de
dehesa existentes en el municipio.

El interés forestal de estos terrenos, a los que se afiade un alto valor ecologico y paisajistico hace que los
mismos deban ser mantenidos al margen del proceso urbanizador.

Estas dehesas alternan los pastizales provistos de encinas y alcornoques de cierto porte e importancia, con
areas mas o menos desarboladas cubiertas de matorral.

El objetivo de proteccion es el mantenimiento y mejora de la cubierta vegetal existente, asi como de los recursos
basicos que la hacen posible, en especial la actividad ganadera extensiva, asi como la preservacion de la valiosa
fauna que estos espacios acogen y sostienen. Esto no significa que el resto de los suelos protegidos bajo otras
figuras carezcan de valor faunistico, sino que es en estos suelos donde la fauna encuentra su mejor refugio vy
fuente de alimentacion, presentandose esta como uno de los principales argumento para su proteccion.

Su conservacion requiere una limitacion total frente a la urbanizacion y cierta limitacion de uso, permitiendose
aquellos gue han venido desarrollandose tradicionalmente y potenciandose los usos encaminados a la
preservacion de su valor ambiental y de produccion ganadera extensiva.

El régimen de proteccion de estos suelos es el establecido en aplicacion de la legislacion forestal y en concreto
de la Ley de Montes. Los ambitos incluidos en esta categoria son’

. Dehesa Boyal;
» (Centenillo;
* Miramontes.

Sélo podran darse actividades compatibles con la conservacion del arbolado existente y con el mantenimiento de
su funcion productiva vy la ordenacion espacial existente en cuanto a setos y cercados.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-E2 en el plano de clasificacion del suelo.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile
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CONDICIONES DE LOS UsOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES Y DE LA EDIFICACION.

Los siguientes usos son permisibles o autorizables siempre que no lo prohiba la legislacion de Montes vigente en
los ambitos afectados por ella.

Sesion de: 29 de abril de 2021

En Mérida

Usos

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos
ordinarios del Suelo Risfico:
A1 vinculados a la explotacion agricola, ganadera, forestal
piscicola y cinegélica.
AZ vinculados a las actividades crentificas, educalivas, deporfivas,
recreativas, turisticas y simiares que sean propias del suelo rustico
Grupo B: Actividades exiractivas.
Grupo C: Depdsifo de materiales y residucs no  urbanos,
almacenamiento de maquinania y estacionamiento de vehiculos al aire
libre.

Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asf como las
consirucciones e instalaciones necesarias para Su ejecucion, consevacion
¥ servicio.

Grupo E: Servicios de carretera.

Grupo F: Usos dolacionales, comerciales. industnales. de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier ofro lipo, que puedan considerarse de
Interés publico.

Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aisiada (RU)
que no formen un nueve nicleo de poblacion.

Grupo H: Energias renovables.

Grupo [I© Obras de rehabilitacion, reforma y amplacion de las
consirucciones e instalaciones existenies..

.z

Poblacion y Territorio
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OR RB g 3 M EST E §
53
S
SNUP-E2 5
- . - - Lu
usos ALTURA MAXIMA OCUPACION MAXIMA | EDIFICABILIDAD MAXIMA E
%]
/323 s/224 TOTAL  |POR EDIFICH 3(‘ =
:GGMGﬁEE 1 planta / 12 metros. 8 §
Al (1) : Se permite una entreplanta en el 20% 0,03 m3m?(3) | 2.000m3(3)| &2 =
Explotacion mismo volumen &=
(2) ; <Z
DE-D1 (3) o
ITH1 (5) [a)
A2-F1 |TH3 (5) 2 planta | 7 mefros 20% 1.500 m? 400 m2
ITH4 (5) ©
ITR1 (3) "E
Para las edificaciones auxiliares:|1 planta / 4,50 metros. 0.5% 7o m? fom : 2
DE-IF1b y2b |
03, 06, IpE-iF1a 3
o7 < L& necesana para su funcionamiento g <
lespecificas y maguinaria (gruas P ) No se fija No se fija No se fija 52
puente, etc): £9
[Vinculada a la achividad = 2
G % hinital ek 2 plantas / 7 metros 2% 200 m EE
lagropecuaria i 5
Para las edificaciones auxiliares:|1 planta / 4,50 metros. 05% 300 m? 150 m? 52
2 = o
H(4) |DEIF2e Para l;?s mstala(:lon_es : . |La necesaria para su funcionamiento. ! 5 . =
lespecificas y maguinaria (gruas Pancdos Gl 7 No se fija No se fija Mo se fija o
puente.etci: aneles IoVoNalcos y solares: [ m
La existents. La existente, en el caso delLa existente, en el caso de
En el caso de que se permita la lampliacion, la que mpliacion, la que _
ofros usos ampliacion, la altura maxima serala  |comesponderia al uso rresponderia al uso especificy a
| |permifidos en la gue corresponda al uso especifico lespecifico al que se | que se destine, de los S
a destine, de los permitidos jpermitidos en la zona, incluida I3 S
len la zona incluida la ificacion existente. '_rE“
ledificacion existente. g
Y
(1) Se permite ademas la instalacion de los siguientes elementos asociados a las actividades agricolas: 'g“ g
« Balsas y estanques para riego, abrevaderos y de evaporacion. S8
= Casetas de aperos. 5|8
* Casetas para motores de riego.
(2)No se permitira la tala de arbolado para la roturacion y cultivo intensivo con labor, salvo en el caso de que el fin de
la transformacion agricola sea una nueva plantacion de arboles para la produccion agricola. Quedan | |
expresamente prohibidas las plantaciones de eucalipfos. °
(3) En el area sefialada como Dotacional Deportive (campo de golf) se permiten, ademas, el uso DE-D§, é’
estableciéndose las determinaciones relativas a las condiciones de edificacion para este ambito en el apartado E 2
del presente articulo. o °
(4) Distancia a linderos: 10 m. Distancia a caminos y servidumbres: 25 m. E 'g
(5) En el suelo no incluido en el Area Dotacional el uso hotelero tendra las siguientes limitaciones adicionales: 3 £
Capacidad maxima: 50 plazas, Distancia a nicleos urbanos: 1.500 m. S E
—
C: Usos PROHIBIDOS. 2 >
25
Los no permitidos expresamente. E: -8
[a°]
D. CONDICIONES ADICIOMNALES DE LA EDIFICACION. f %
o
Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia -2
explicita detallada, incluyendo documentacion grafica, de |as condiciones en que quedara el entorno. "E
‘o
Las construcciones pemmitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales Gnicos para | 2
las fachadas los tradicionales de la zona; teja arabe roja para las cubiertas; y carpinteria de madera para el cierre 8
de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones complementarias:
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MEMORIA.

NORMATIVA URBANISTICA 3. ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Los edificios deberan contar con fosa septica, o cualguier otro sistema auténomo de depuracion de aguas
residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o laminas de
agua.

Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por sistemas
autdnomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de nuevos tendidos eléctricos. No
obstante lo anterior, si la vivienda estd a menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra
autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

La planta del edificio debera ser rectangular, o con volumenes organizados ortogonalmente; o bien Ia forma
tradicional de cortijo cerrado, de tres o cuatro lados construidos y patio interior de al menos la misma
superficie que la edificada. Mo autorizandose en ningun caso formas singulares ne fradicionales.

E. CONDICIONES ESPECIFICAS EN EL AREA DOTACIONAL DEPORTIVA (CAMPO DE GOLF).

En el ambito de Suelo No Urbanizable sefialado en los planos como Dotacional Deportivo las condiciones de uso
y edificacion seran las siguientes:

1

La altura maxima permitida sera de 3 plantas / 10 m.

2. Se establece una edificabilidad maxima de 0,25 m? / m® sobre parcela, con un maximo de 5.000 m?.

3. Las distancias minimas a respetar, medidas desde cualquier punio perimetral del conjunto edificado del
ambito, seran:
a. 500 metros a cualquier vivienda habitada.
b. 100 metros a ofras explotaciones ganaderas industriales aisladas.
c. 100 metros de cualquier otra edificacidn existente.

4. La superficie maxima ocupada sera del 50% de la parcela.

5. La edificabilidad maxima sobre parcela sera del 0,50 m*/m?
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T apats® MEMORIA.

ANEXQO 2

PLANOS DE LOCALIZACION DEL SNUP-1
EN EL TEMINO MUNICIPAL

e PLANO l1la CLASIFICACION DEL SUELO. Modificado Abril 2015.
e PLANO 1b CLASIFICACION DEL SUELO. Modificado Abril 2015.
e PLANO 1c CLASIFICACION DEL SUELO. Modificado Abril 2015.
e PLANO 1d CLASIFICACION DEL SUELO. Modificado Abril 2015.
e PLANO le CLASIFICACION DEL SUELO. Modificado Abril 2015.
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