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MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. OBJETO Y AUTOR DEL ENCARGO

El objeto de la MODIFICACION PUNTUAL viene motivado por la
intencion del Excmo. Ayuntamiento de Tejeda de Tiétar de afnadir al suelo
urbano unos terrenos de propiedad municipal, colindantes con otros suelos
urbanos dotacionales también de propiedad municipal, con el fin incorporarlos y
conseguir un suelo dotacional suficiente para dar cobertura al proyecto de

construccién de una residencia medicalizada de mayores.

Se pretende en la presente modificacién una reclasificacién de suelo
para la incorporacion de nuevo SUELO URBANO calificado con la Clave 5,
uso DOTACIONAL GENERAL, segun se refleja en la documentacién adjunta.

Este documento ha sido redactado por el servicio técnico de la Oficina

de Gestion Urbanistica de la Mancomunidad Intermunicipal de la Vera.

La presente Modificacion Puntual del vigente PGM de Tejeda de Tiétar
se redacta por encargo del Excmo. Ayuntamiento como propietario de la

totalidad de los terrenos que se pretenden reclasificar.

Los datos para la elaboracion de este trabajo se han obtenido
fundamentalmente a través de la informacion aportada por el propio
Ayuntamiento. A su vez se han empleado los planos del vigente PGM aprobado
definitivamente por la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de

Extremadura.
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2. ANTECEDENTES, MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y CONVENIENCIA DE
LA SOLUCION ADOPTADA
Se pretende la ampliacion de Suelo Urbano con la intencion de

incorporar al mismo una nueva zona dotacional.

Los terrenos se encuentran en una zona noroeste colindante del
suelo urbano, en concreto, el casco urbano consolidado existente (como
consecuencia del desarrollo urbanistico de la UA 02 realizado por el sistema
de cooperacion), de manera que se consigue dar continuidad al limite del

suelo urbano de uso dotacional publico.

La superficie afectada por la reclasificacién es de 10.000 m? de
propiedad municipal, y se corresponde la parte rustica de la parcela 238

del poligono 1 (12.378 m?, que tiene las siguientes referencias catastrales

o Parte Rustica: 10185A001002380000PI (10.000 m?)
e Parte Urbana: 10185A001002380001AQ (2.378 m?)
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 10185A001002380000PI

PARCELA

Superficie grafica: 12373 m2
Particlpacidn del Inmueble: 100,00 %

Tipﬂ: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano v ristica]
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El PGM de Tejeda de Tiétar clasifica estos terrenos como Suelo No
Urbanizable Protegido Estructural Agricola SNUP-EA, cuestion que
mediante esta modificacion se pretende reajustar, dandoles una
clasificacion de suelo urbano dotacional, coherente con su situacién y con la

necesidad de disponer de terrenos suficientes.
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" SNUP-EA ESTRUCTURAL AGRICOLA

Quedan definidas bajo la figura de proteccidén agricola, aquellas areas
en las que destaca la fertilidad del terreno. Se corresponde ademas con los
definidos en el plano 06 “Ordenacion del suelo no urbanizable” del Plan
Territorial de la Vera, con la categoria de “Proteccidén Agricola”.

Las fichas que se acompafa a continuacién, recoge las condiciones
particulares de aprovechamiento y edificacion de la clave edificatoria de suelo
SNUP-EA, donde el uso Dotacional-Equipamiento Asistencial, aparece como
uso admisible.
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CLAVE: SNUP-EA

SUELO NO URBANIZABLE de PROTECCION
ESTRUCTURAL AGRICOLA

AMBITO DE APLICACION

Sefalado en planos de ordenacion. E

DEFINICION

Quedan definidas bajo la figura de proteccién agricola, aquellas areas en las
que destaca la fertilidad del terreno. E

CONDICIONES
DE PARCELA MINIMA
Y

Superficie minima para
huevas segregaciones y
agregaciones. E

Lo establecido por la Comunidad Auténoma en
la normativa que regule las unidades minimas
de cultivo para Tejeda de Tiétar.

NUEVAS SEGREGACIONES — - -
Parcela minima o Unidad | La catastral existente para usos que no
Rustica apta para la necesiten calificacion urbanistica. Para los usos
edificacion: E que necesiten calificacién urbanistica, la
definida por la Ley del Suelo de Extremadura
para cada uso.
CONDICIONES Alturas: E Dos plantas y 7 metros

DE APROVECHAMIENTO

Edificabilidad: E

Uso agropecuario: 0,03 m% m?
Resto de usos: 0,02 m%/ m?

POSICION DE
LA EDIFICACION

Retranqueos de
edificaciones: D

15 metros a eje de caminos o vias de
acceso para la construccion de nueva
planta

Retranqueos a linderos: D

5 metros a todos los linderos para la
construccion de nueva planta.

USOS DE
LAS EDIFICACIONES

Uso Primario permitido: E

Agricola. Ganadero.

Usos no Primarios
admisibles:

(Autorizacion autonémica
previa) E

Residencial, Cat. 1, s6lo Unifamiliar aislada.
Terciario:
» Hosteleria.
» Hospedaje.
Aparcamiento. Cat 1 y en la Cat 2 sélo
vinculado a otros wusos permitidos vy
autorizables.
Dotacional, equipamientos:
» Cultural, espectaculos, salas de reunion.
Educativo. Siempre que se trate de
dotaciones relacionadas con la educacion
o la investigacion.
Asistencial._
Deportivo.
Infraestructuras y servicios urbanos.
Zonas verdes.
e Industrial (1), autorizable Cat 5.
e Agroindustrial.
e Campamentos de turismo.
e |[nstalaciones de produccion de energias
renovables conforme a lo establecido en la
legislacion vigente. Prohibidas las
instalaciones termosolares y parques edlicos

\4

VvV VYV

Usos prohibidos: E

Los no permitidos expresamente

OBSERVACIONES

(1) Excepcionalmente, a través de las distintas figuras de planeamiento territorial o
urbanistico establecidas en la LSOTEX, asi como su innovacion o revisién, se podra

implantar el uso Industrial. E

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Sesion de: 22 de diciembre de 2022

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacidén y Territorio

I EXTREMADURA

B uNTA DE



Esta zona es susceptible de ser integrada en el suelo urbano al estar
consolidada por la urbanizacién como consecuencia del completo desarrollo de
la UA 02 realizado por el sistema de cooperacion, ya que cuenta con acceso

pavimentado desde espacio publico, abastecimiento de aqua, suministro

de energia, evacuacion de aguas residuales y alumbrado publico, todos

ellos con las dimensiones y caracteristicas adecuadas, cumpliendo asi los

requisitos exigidos en el articulo 6.2 de la LOTUS.

v \ . S

Vial longitudinal interior de la UA 2, totalmente urbanizado.
— S

Enlace del vial interior de la UA 2 con la trama urbana consolidada
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Enlace del vial interior de la UA 2 con la trama urbana consolidada

By

Vial transversal interior de la UA 2, totalmente urbanizado

Es por ello que se presenta la presente Modificacién Puntual del vigente
PGM para incorporar como Suelo Urbano Dotacional los terrenos que nos
ocupan dentro de la delimitacion de la desarrollada UA-2, con el objeto de
albergar las instalaciones asistenciales pretendidas. En concreto se reclasifican
10.000 m? que se corresponden con parte de la parcelas de ristica descrita

anteriormente de Tejeda de Tiétar.
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Se ordenara calificando los terrenos con la clave edificatoria 5, DG,
DOTACIONAL GENERAL, que regula todos los usos de tipo dotacional

publico.

CLAVE 5: DG

DOTACIONAL GENERAL

AMEITO DE APLICACION.

Sefalado en planos de ordenacion. E

TIPOLOGIA CARACTERISTICA

Edificacién para uso dotacional. E

DE PARCELA MINIMA

USO GLOBAL. Dotacional. E
USO COMPATIBLE. Residencial y Terciario. E
DEFINICION Edificaciones destinadas a uso dotacional, en edificacion
singular adosada o exenta. E
Supetrficie minima: D | En rehabilitacién la existente, en nueva
CONDICIONES planta 150 m*

Frente minimo: D

En rehabilitacién el existente, en nueva

Y NUEVAS PARCELACIONES planta 6 m.

CONDICIONES DE Fondo maximo Mo se fija.

APROVECHAMIENTO edificable: D
Ocupacion En rehabilitacién no se fija, En nueva
maxima: D planta 75 %.
Alturas: E 3 plantas (PB+1)/ 12 metros.

Edificabilidad: E

Para rehabilitacion no se fija, en nueva
2 2
planta 2 m“¥m

POSICION DE LA EDIFICACION

Alineacion
exterior: D

La alineacién exterior no es obligatoria.

Retranqueos: D

Mo se fijan retranqueos obligatorios.

USOS PORMENORIZADOS (D)

Uso Principal.

Dotacional. En todas sus categorias

L]

Usos

Complementarios.

Residencial. Cat 1, correspondiente a
vivienda de personal o vigilante de
la instalacién.

Aparcamiento., Cat 1,3 y 4.

Terciario.

» Oficinas. Relacionadas con el uso
dotacional desarrollado.

» Hosteleria. Cat 1, al servicio de la
instalacién.

e Infraestructuras y servicios urbanos.

+» Zonas verdes.

L]

L

Usos prohibidos:

Los no permitidos expresamente

OBSERVACIONES

Sera obligatoria la habilitacion de una plaza de aparcamiento de

coche por cada

100 m® de edificacion. Siempre que la

configuracion fisica de la parcela lo permita. D
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Ficha UA-2 Actual

UA-2

|
Esta situada al norie del cazco de Tejeda
de Tietar. Correponde exactamente con la

Modificacion Puntual n® 3 de las
MNMN.S5 MM de 2000

CONDICIONES PARTICULARES

Iniciado =l desarrollo de la UE. Cuenta con
Programa de Ejecucion en tramitacion
hasadao en los parametros de las

anieriores normas.

SISTEMA DE ACTUACION | Cualguier sistema de gestién legalmente estabiecido |
FIGURA DE DESARROLLO y GESTION | Programa de Ejecucion. |
PARAMETROS GLOBALES

SUPERFICIE 5.6 m2 APROV. medio (m2/m2) | 0,50]
SUPERFICIE NETA m2 | |
SUPERFICIE TOTAL m2 | |
ORDENANZAS DE APLICACION m2 cosntruibies Coef uso Unidades de Aprov.
{RESIDEMCIAL EM CASCO RC | 3.889.21] | 1 | | 3.8853.21|
[PARQUES ¥ JARDINES ZV | | ordenanza | | ordenanza | | 0,00
|IDOTACIONAL GENERAL DG | | ordenanza | | ordensnza | | 0,00]
TOTAL m2 lucrativos | | | | | 3.889,21)

[Disposicion adicional tercera 3.3.1 Ley 812040, )
[FUBLICA ] | 0%| [Eonas verdes 825,45
[PRIVADA | | 100%] [Viarios 1.552.43)
Dotacional sguipamients 1.401.44

Cesion de Aprovechamiento a la Administracion 10% 388,92
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Ficha UA-2 Reformada

Esta situada al norte del casco de Tejeda
de Tietar. Correponde exactamente con la
Medificacion Puntual n® 3 de las

MNM.SS MM de 2000

Iniciado el desarrollo de la UE. Cuenta con
Programa de Ejecucidn en tramitacion

basado en los parametros de las

anteriores normas.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

‘GESTION DEL SUELO ;
SISTEMA DE ACTUACION | Gestion Indirecta | £ é
FIGURA DE DESARROLLO | Programa de Ejecucién. | ;E g £
PARAMETROS GLOBALES | _ o | s g
‘SUPERFICIE 5.G m2 APROV. medio (m2/m2) | 050 & é
SUPERFICIE NETA m2* | 75
'SUPERFICIE TOTAL m2 | | °
* superficie computable a efectos de calculo de aprovechamiento lucrativo. §
ORDENANZAS DE APLICACION m2 cosntruibles Coefuso UA. j§
|RESIDENCIAL EN CASCO RC il 3.889.21| | 1 | | 3,889,21| §
|ZDNA VERDE ZV | | ordenanza | | ordenanza | | U,UE}| g
|DOTACIONAL GENERAL DG | | ordenanza | | ordenanza | | 0.00] g g
TOTAL m?2 lucrativos | | | | 388921] & &
'REGIMEN DE LAS VIVIENDAS 'RESERVAS USOS PUBLICOS
[Disposivion adicional tercera 331 Lew 2000 )
|PUBLICA | | 0%| |Zonas Verdes 825,45
|PRIVADA | | 100%| |Viarios 1.952.43|
Dotacional 11.401 44
Cesitn de Aprovechamiento a la Administracién 10% 388,92
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Segun lo indicado anteriormente se pretende la ampliacion de suelo

urbano de uso exclusivo dotacional publico.

La Ley del Suelo 11/2018 de 21 de diciembre, LOTUS, establece en su
articulo 12, los indicadores y estandares de sostenibilidad urbana los
estandares a los que se deberan ajustar los planes en ndcleos de base del

sistema territorial.

El Reglamento General de la Ley de Ordenacién Territorial y Urbanistica
Sostenible de Extremadura establece en su art.14.5 que los instrumentos de
ordenacion urbanistica deberan justificar al menos, los estandares objetivos de
densidad de poblacion urbana y densidad de viviendas, a los que deben tender

los modelos urbanos propuestos, siendo para Tejeda de Tiétar los siguientes:

Densidad de poblacion urbana: 45 Habitantes/hectarea
Densidad de viviendas: 40 viviendas/ hectarea

En este caso, se pretende la creacion de un nuevo dotacional para una
residencia medicalizada de mayores, con capacidad para 90 personas
residentes, incrementado la poblaciéon de Tejeda de 806 a 896 habitantes,
pasando de una densidad de poblacion urbana de 18,01 Hab/ha sobre 44,76
ha de suelo urbano actual en el PGM, a 19,58 Hab/ha sobre un total de 45,76

Ha de suelo urbano en Tejeda de Tiétar.

En cuanto al estandar de densidad de viviendas, indicar que lo que se
propone es un incremento de suelo destinado a dotacién publica, por lo que no

se ve afectado.

Se cumple por tanto con lo fijado en el RGLOTUS, en cuanto a la
tendencia de los modelos urbanos propuestos en los instrumentos de
ordenacion urbanistica. No sera necesario establecer nuevas reservas puesto
que todo el suelo reclasificado sera destinado a dotaciones publicas en suelos
calificados como ordenanza 5 DG, Dotacional General, carente de
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aprovechamiento lucrativo, por lo que el modelo de sostenibilidad resultante,
mejora, con la aportacién del nuevo suelo dotacional, los estandares objetivos,

conforme a lo fijado en el articulo 11.5 de la LOTUS.

La ubicacién del nuevo suelo urbano no representa problemas para la
conexion con las redes urbanas municipales (acceso rodado pavimentado por
via municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia

eléctrica y acceso rodado).

Es decir, en total se plantea en el municipio una ampliacién de suelo

urbano de 10.000 m?, con las siguientes superficies y usos:

Suelo calificado con la ordenanza 5 Dotacional General 10.000 m*

Total de la ampliacion 10.000 m?

Por otro lado, queda justificado que lo propuesto no desvirta la
ordenacion originaria en tanto que la solucién propuesta cubre con mayor
eficacia las necesidades y objetivos originales plasmados en la norma, ya

que permite promover nuevo suelo urbano dotacional.

De este estudio se desprenden las mejoras que la modificacion
supondra, en tanto que la misma asegura el respeto por el modelo de
crecimiento de los municipios afectados ya que lo propuesto para Tejeda de
Tiétar no significa aumento alguno que pueda agotar recursos ni saturar las
infraestructuras, puesto que se aumentan las dotaciones publicas y quedan
justificadas dentro del contexto de modernizacién urbanistico que debe

mantener todo municipio.

La propia naturaleza y dimensiones de lo propuesto no permiten la
posible especulacion, y por tanto no significan un obstaculo al modelo de

crecimiento urbanistico del municipio.
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De hecho, la modificacibn supone y garantiza una correcta
organizacion del desarrollo urbano, en lo que a suelo dotacional en relacién
con el suelo urbano existente se refiere, cumpliendo los criterios de

ordenacion sostenible fijados en el articulo 10 de la LOTUS.

3. NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

Se aplicaran las mismas ordenanzas que las establecidas en el vigente
PGM de Tejeda de Tiétar en la superficie afectada por la ampliaciéon de

suelo urbano propuesta.

4.- NORMATIVA TERRITORIAL.

Tejeda de Tiétar es uno de los municipios incluidos en el Plan Territorial
de la Vera. Los terrenos objeto de modificacién se encuentran en el entorno
de lo que el Plan Territorial establece como areas de transiciéon, no
desvirtuando ni contradiciendo expresamente el Modelo territorial del Plan

Territorial de la Vera, al ser un uso dotacional publico lo propuesto.

5.- EVALUACION AMBIENTAL

Segun resolucibn de 9/05/2022 de la Direccibn General de
Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicion Ecolégica y Sostenibilidad
se indica que la Modificacion Puntual n® 1 del PGM de Tejeda de Tiétar, no

tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

Se adjunta copia de la resolucion de Medio Ambiente.

Firmado digitalmente por

GALINDO s o0

Nombre de reconocimiento

RU B I O izlr'\ig:llf;rE:é)er:IDCESJ 1778
JOSE LUIS - 05 sr-chuno auso,

cn=GALINDO RUBIO JOSE
11778805E L.z, asscoasms

+01'00'
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10420 - TEJEDA DE TIETAR

Expte.: IA21/1555
Asunto: Remision de Resolucion de Informe Ambiental Estratégico

Con fecha de entrada en el Sistema de Registro Unico de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Extremadura || de enero de 2022, se recibié la documentacion
completa necesaria para el sometimiento a evaluacion ambiental estratégica simplificada de la
Modificacion Puntual n° | del Plan General Municipal de Tejeda de Tiétar. Dicha documentacion
fue remitida por el Ayuntamiento de Tejeda de Tiétar.

La Modificacion se encuentra encuadrada en el articulo 49, letra f), apartado 1° de la Ley
de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

A la vista del contenido de la Modificacion, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas que se
adjuntan al presente escrito, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo VIl de
la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, la Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicion
Ecologica y Sostenibilidad ha considerado que la Modificacion Puntual n° | del Plan General
Municipal de Tejeda de Tiétar no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,

en los términos establecidos en la Resolucion que se adjunta al presente, por la que se formula
el preceptivo Informe Ambiental Estratégico, el cual fija las condiciones y medidas preventivas y
correctoras que deberan tenerse en cuenta en la fase de aprobacion definitiva de la Modificacion
Puntual, asi como en los actos autorizatorios o de aprobacion de los proyectos englobados en
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RESOLUCION de 9 de mayo de 2022, de la Direccion General de Sostenibilidad,
por la que se formula Informe Ambiental Estratégico, en la forma prevista en la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, de la Modificacion Puntual n° | del Plan General Municipal de Tejeda
de Tiétar. IA21/1555.

La Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, en su articulo 49, prevé los planes y programas que deben ser sometidos a
evaluacién ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental a los efectos de determinar
que el plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en el informe ambiental estratégico, o bien, que el plan o programa debe someterse
a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre
el medio ambiente.

El citado articulo 49 especifica aquellos planes y programas que seran objeto de una evaluacion
ambiental estratégica simplificada, cuyo procedimiento se regula en los articulos 49 a 53 de la
Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo VIII de dicha Ley.

La Modificacion Puntual n® | del Plan General Municipal de Tejeda de Tiétar se encuentra
encuadrada en el articulo 49, letra f), apartado 1° de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura de proteccion ambiental de la
Comunidad Autéonoma de Extremadura.

I. Objeto y descripcion de la Modificacion

La presente propuesta de Modificacion Puntual tiene por objeto reclasificar una superficie de
Suelo clasificado como Suelo No Urbanizable Protegido Estructural Agricola (SNUP-EA),
otorgandole la clasificacion de suelo urbano dotacional, coherente con su situacion y con la
necesidad de disponer de terreno suficiente como para poder habilitar el suelo a la construccion
y desarrollo de una residencia geriatrica.

La superficie sobre la que pretende desarrollarse la presente Modificacion es colindante con el
casco urbano consolidado existente, como consecuencia del desarrollo urbanistico de la UA 02,
de manera que se consigue dar continuidad por el norte, al limite del suelo urbano de uso
dotacional publico. La superficie afectada por la reclasificacion de suelo sera de 10.000 m2, de
propiedad municipal, y se corresponde con la franja Este de la parcela catastral n® 195 del
poligono | del término municipal de Tejeda de Tiétar. Ocupa una superficie de 10.000 m2 sobre
el total de la parcela de 12.477 m2, lo que supone un 80,15% de la misma.

Se trata de un area totalmente urbanizada, que no presenta problemas en lo relativo a las
conexiones con las redes urbanas municipales (acceso rodado pavimentado por via municipal,
abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica y acceso rodado).
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El ambito del término municipal de Tejeda de Tiétar que quedara afectado por la presente

Modificacion Puntual queda reflejado en el presente plano:

Parcela objeto de reclasificacion de suelo solicitado. Fuente: Documento Ambiental Estratégico

2. Consultas

El articulo 51 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, establece que el 6rgano ambiental consultara a las Administraciones
publicas afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su disposicion el documento
ambiental estratégico y el borrador del plan o programa, debiendo las Administraciones publicas
afectadas y las personas interesadas consultadas pronunciarse en el plazo maximo de treinta dias

habiles desde la recepcion de la solicitud de informe.

Para dar cumplimiento a dicho tramite, con fecha 18 de enero de 2022, se realizaron consultas
a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas para que se pronunciaran
en el plazo indicado, en relacién con las materias propias de su competencia, sobre los posibles
efectos significativos sobre el medio ambiente de la Modificacion Puntual propuesta.

LISTADO DE CONSULTADOS RESPUESTAS
Servicio de Conservacién de la Naturaleza y Areas Protegidas X
Direccion General de Politica Forestal -
Servicio de Infraestructuras Rurales X
Servicio de Ordenacién del Territorio X
Confederacion Hidrografica del Tajo X
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D.G. de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural

D.G. de Planificacion, Formacién y Calidad Sanitarias y Sociosanitarias

Diputacion de Caceres -

ADENEX -

Sociedad Espanola de Ornitologia -

Ecologistas en Accion -

Ecologistas Extremadura -

Fundacion Naturaleza y Hombre -

3. Anadlisis segun los criterios del Anexo VIII de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
protecciéon ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Una vez estudiada la documentacion que obra en el expediente administrativo, y considerando
las respuestas recibidas a las consultas realizadas, se lleva a cabo el analisis que a continuacion
se describe, seglin los criterios recogidos en el anexo VIl de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, a los efectos de determinar
si la Modificacion Puntual n® | del Plan General Municipal de Tejeda de Tiétar, tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, si resulta necesario su sometimiento al
procedimiento de evaluacion ambiental ordinaria regulado en la Subseccién 1%, de la Seccion |°
del Capitulo VII del Titulo | de dicha Ley.

3.1. Caracteristicas de la Modificacion Puntual

La Modificacion Puntual n° | del Plan General Municipal de Tejeda de Tiétar tiene por objeto
reclasificar una superficie de Suelo clasificado como Suelo No Urbanizable Protegido Estructural
Agricola (SNUP-EA), otorgandole la clasificacion de suelo urbano dotacional, con el objetivo de
disponer de terreno suficiente como para poder habilitar el suelo para la construcciéon y
desarrollo de una residencia geriatrica.

La superficie sobre la que pretende desarrollarse la presente Modificacion es colindante con el
casco urbano consolidado existente, como consecuencia del desarrollo urbanistico de la UA 02,
de manera que se consigue dar continuidad por el norte, al limite del suelo urbano de uso
dotacional publico. La superficie afectada por la reclasificacion de suelo sera de 10.000 m2, de
propiedad municipal, y se corresponde con la franja Este de la parcela catastral n°195 del
poligono | del término municipal de Tejeda de Tiétar. Ocupa una superficie de 10.000 m2 sobre
el total de la parcela de 12.477 m2, lo que supone un 80,15% de la misma.

Se trata de un area totalmente urbanizada, que no presenta problemas en lo relativo a las
conexiones con las redes urbanas municipales (acceso rodado pavimentado por via municipal,
abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica y acceso rodado).

La Modificacion planteada cambia la clasificacion del suelo para la implantacion de un proyecto
cuyo objeto es satisfacer una necesidad social.

Dadas las caracteristicas del area propuesta para la reclasificacion, no se han detectado en ella
problemas ambientales significativos.

Respecto a las figuras de ordenacion territorial aplicables, cabe destacar que el término municipal
de Tejeda de Tiétar, se encuentra incluido en la delimitacién del Plan Territorial de la Vera, tal
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y como se desprende del informe del Servicio de Ordenacion del Territorio, instrumento de
ordenacioén del territorio, aprobado definitivamente el 21 de noviembre de 2008 (DOE n°® 230
de 27 de noviembre de 2008) Decreto 243/2008, de 21 de noviembre, por el que se aprueba
definitivamente el Plan Territorial de la Vera y modificado posteriormente por el Decreto
153/2014, de 8 de julio y por el Decreto 54/2021. El area objeto de estudio se encuentra
incluidos en el Plan Territorial como “Area de Transicion”. La normativa del Plan Territorial de
La Vera no regula los ambitos de suelo urbano y urbanizable ni prohibe expresamente la
reclasificacion de terrenos, por lo que la reclasificacion propuesta resulta compatible con el Plan
Territorial de la Vera.

3.2. Caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada

Se pretende afadir al suelo urbano unos terrenos de propiedad municipal, colindantes con otros
suelos urbanos dotacionales también de propiedad municipal, con el fin incorporarlos y
conseguir suelo suficiente para dar cobertura al proyecto de construccion de una residencia de
mayores. El cambio en la clasificacion del suelo tendra caracter permanente y no reversible, una
vez que se haya desarrollado el proyecto para el cual se plantea la misma.

Los terrenos de aplicacion de la Modificacion propuesta se encuentran en la zona noroeste,
colindante con suelo urbano. La superficie afectada por la reclasificacion asciende a 10 000 m?
de los 12 477 m?2 que dispone la parcela 195 del poligono | donde se emplaza la actuacion.

En la actualidad los terrenos estan clasificados como Suelo No Urbanizable Protegido Estructural
Agricola SNUP-EA, y pasarian a clasificarse como Suelo Urbano Dotacional.

La ubicacion del nuevo suelo urbano, al tratarse de un terreno colindante con un drea totalmente
urbanizada, no presenta problemas en lo relativo a la conexién con las redes urbanas municipales,
pues cuenta con acceso rodado pavimentado por via municipal, abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica.

En cuanto a la hidrologia, segin el informe emitido por la Confederacion Hidrografica del Tajo,
no se detecta la presencia de cauces publicos en las inmediaciones del ambito de actuacion, el
cauce publico mas cercano es un arroyo innominado situado a mas de 280 metros. De igual
modo, el ambito de la Modificacion no se encuentra sobre ninguna masa de agua subterranea.
No se detectan zonas protegidas en el interior del ambito de actuacion de aquellas zonas
recogidas en el Registro de Zonas Protegidas del Anexo 4 del Plan Hidrologico de la parte
espanola de la Demarcacion Hidrografica del Tajo, sin embargo, la modificacién puntual objeto
de informe, se sitta en el interior del area de captacién del embalse Torrejon-Tiétar.

La topografia de la zona afectada por la modificacion es llana. En cuanto a la vegetacion el area
se encuentra ocupada de manera general por cultivo agricola y concretamente de olivar de
secano.

El drea afectada por la Modificacion Puntual no se encuentra incluida en Red Natura 2000,
indicando el Servicio de Conservacién de la Naturaleza y Areas Protegidas en su informe que
no es susceptible de afectar de forma apreciable a los lugares incluidos en la Red Natura 2000 o
a sus valores ambientales.

Desde el punto de vista del Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, no resulta afectado
directamente ningun bien integrante del mismo. En cuanto a la presencia de Vias Pecuarias, la
Modificacion Puntual propuesta no afecta al dominio publico de Vias Pecuarias tal y como se
desprende del informe emitido por el Servicio de Infraestructuras del Medio Rural.

Una vez senalado lo anterior, considerando la escasa entidad de la superficie que se modifica y
las condiciones y uso actual de las parcelas, la Modificacion no supone un cambio del modelo
territorial definitivo, por lo que se entiende que sus consecuencias no generaran efectos
ambientales significativos. Por ello, se considera que la aprobacién de la Modificacién Puntual no
contraviene el desarrollo sostenible de la zona afectada, en cuanto a que las necesidades actuales
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no obstaculizan ni comprometen la capacidad de las futuras generaciones relacionadas con los
aspectos ambientales.

La modificacion del planeamiento propuesta se considera compatible con la adecuada
conservacion de los recursos naturales existentes en el ambito de la aplicacion, siempre que se
ejecute con las medidas que se establezcan como necesarias en este informe.

4. Medidas necesarias para la integracion ambiental de la Modificacion

Cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar en el suelo afectado por la presente
Modificacion Puntual debera contar con los instrumentos de intervencion ambiental pertinentes
segln lo establecido en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad
Autonoma de Extremadura, que permitan establecer los sistemas de prevencion de impactos
por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias o mezclas potencialmente contaminantes.

Se tendran en cuenta las consideraciones indicadas por la Confederacion Hidrografica del Tajo
en su informe, para la ejecucion de las actuaciones derivadas de la presente Modificacion Puntual,
para evitar que éstas puedan afectar al dominio publico hidraulico de forma negativa, relativas al
abastecimiento y saneamiento de aguas.

En cuanto a la proteccion del Patrimonio arqueologico subyacente, se atendera a lo establecido
en el articulo 54 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, relativa a los hallazgos casuales,

5. Conclusiones

En virtud de lo expuesto, la Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria para la
Transicion Ecolégica y Sostenibilidad considera que no es previsible que la Modificacion Puntual
n° del Plan General Municipal de Tejeda de Tiétar vaya a producir efectos adversos significativos
sobre el medio ambiente, razén por la cual se determina la no necesidad de su sometimiento a
evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

El informe ambiental estratégico se hara publico a través del Diario Oficial de Extremadura y de
la pagina web de la Direccion General de Sostenibilidad (http://extremambiente.juntaex.es),
dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 52 apartado 3 de la Ley 16/2015, de 23 de abril,
de proteccion ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

El presente Informe perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera procedido a la
aprobacion de la Modificacion Puntual propuesta en el plazo maximo de cuatro anos. En este
caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada de la Modificacion Puntual.

De conformidad con el articulo 52, de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental
de la Comunidad Auténoma de Extremadura, el informe ambiental estratégico no sera objeto
de recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial frente a la
disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio de los que
procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan.

El presente Informe no exime al promotor de obtener los informes y autorizaciones ambientales
o de otras Administraciones, que resulten legalmente exigibles.

EL DIRECTOR GENERAL DE SOSTENIBILIDAD
Fdo.: Jesus Moreno Pérez
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SITUACION SEGUN PLANO DE CATASTRO

MODIFICACION PUNTUAL CONSISTENTE EN AMPLIACION DE SUELO URBANO PARA USO
DOTACIONAL EN TEJEDA DE TIETAR (CACERES) APROBACION PROVISIONAL

Equipo redactor OGUVAT SITUACION DE LA ZONA DE ACTUACION /I

AMBITO DE ACTUACION

promotor AYUNTAMIENTO

TEJEDA DE TIETAR

(53]
-
&
<=
2 <
o=
EE
<z
[58
(53]
(o)

En Mérida 1 kA )
Sesion d

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

~E

FECHA octubre de 20
ESCALA

2.

-
W EXTR




BANPELA.NXT 9P OLIOILLIB] [3p UQIDRUIPIO
3 lerauoD e10124q 1 AVIOUdY A OWSIUEGIN 3P UGISWOD ¥] EpLIAI U3 ‘leany ojjoiiesaq ‘edmndLISy ap eLRfasuo) VIN gy

wn

o ( ‘ oponot pp wopewopi < ousuean JLNTINVALLINIAIQ Ya¥INov 2207 9P 21quidlIp 2p 77 :2p Uosas OLOJLLID] A UQIDe|qOd , el

octubre de 2022

FECHA
ESCALA

DE TIETAR

<
)
Ll
=
Ll
—

USo

DE SUELO URBANO PARA
APROBACION PROVISIONAL

MODIFICACION PUNTUAL CONSISTENTE EN AMPLIACION
DOTACIONAL EN TEJEDA DE TIETAR (CACERES)
AMBITO DE ACTUACION

Equipo redactor OGUVAT




Urbanismo y Ordenacion del Territorio

TE

e
S
S
<
£
I
<
=
<
@
=
o<
'S O
S x
=
=}
3
2
T
=
=
LS
1S
<
=
@
=
=
O

Sesién de: 22 de diciembre de 2022

Poblacién y Territorio

|
)

—_—— Vp’\ C)&\D 2
MODIFICACION PUNTUAL CONSISTENTE EN AMPLIACION DE SUELO URBANO PARA USO :
romotor AYUNTAMIENTO 22
DOTACIONAL EN TEJEDA DE TIETAR (CACERES) APROBACION PROVISIONAL ; P FECHA octubre de 20
ESCALA 1/10
Equipo redactor OGUVAT ESTADO ACTUAL 5 TEJEDA DE TIETAR / g
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO 28




Urbanismo y Ordenacion del Territorio

SNUP-EA

MODIFICACION PUNTUAL CONSISTENTE EN AMPLIACION DE SUELO URBANO PARA USO |
_ romotor AYUNTAMIENTO | FECHA t 2022 |
DOTACIONAL EN TEJEDA DE TIETAR (CACERES) APROBACION PROVISIONAL P C octubre de

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

\\

ACUERDA:

L=

=
=
]
=
o
=
[><
v
o
=
=3
=
=
o
@]
=
S
S
]
=
o]
o,

\

Sesién de: 22 de diciembre de 2022

Poblacion y Territorio

ESCALA 1,/101
Equipo redactor OGUVAT ESTADO REFORMADO 6 " TEJEDA DE TIETAR / Eg
| |

CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE




Urbanismo y Ordenacion del Territorio

TE

e
S
S
<
£
I
<
=
<
@
=
o<
'S O
S x
=
=}
3
2
T
=
=
LS
1S
<
=
@
=
=
O

Sesién de: 22 de diciembre de 2022

Poblacién y Territorio

|
)

—_—— Vp’\ C)&\D 2
MODIFICACION PUNTUAL CONSISTENTE EN AMPLIACION DE SUELO URBANO PARA USO :
romotor AYUNTAMIENTO 22
DOTACIONAL EN TEJEDA DE TIETAR (CACERES) APROBACION PROVISIONAL ; P FECHA octubre de 20
ESCALA 1/10
Equipo redactor OGUVAT ESTADO REFORMADO 5 TEJEDA DE TIETAR / g
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO 28
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MODIFICACION PUNTUAL CONSISTENTE EN AMPLIACION DE SUELO URBANO PARA USO : . >
= romotor AYUNTAMIENTO FECHA t 2022 |
DOTACIONAL EN TEJEDA DE TIETAR (CACERES) APROBACION PROVISIONAL P C octubre de 20
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) ESCALA 1,/101
Equipo redactor OGUVAT ESTADO ACTUAL TEJEDA DE TIETAR / SE
CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE Al
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