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0. INTRODUCCION
0.1. Objeto del documento )
Se redacta el presente documento para la localidad de Torrecilla de los Angeles (Cdceres), a

iniciativa del Excelentisimo Ayuntamiento de Torrecilla de los Angeles, con el fin de regularizar Ia
situacion de edificaciones existentes destinadas a uso residencial asi como de regularizar el suelo
destinado a uso dotacional de la localidad.

La normativa de aplicacion es el PDSU (Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano) con
aprobacién definitiva el 24 de Enero de 1986. El orden de anteriores modificaciones es el que se

detalla o continuacién:

Modificacién Puntual N° 3. Con aprobaciéon definitiva el 10 de Enero de 2006 vy Publicaciéon DOE el 07 de Marzo

de 2006.

Modificacion Puntual N° 4. Con aprobacién definitiva el 28 de Enero de 2010 y Publicacion DOE el 20 de Mayo
de 2010.

Modificacion Puntual N° 5. Con aprobacién definitiva el 28 de Octubre de 2010 y Publicacién DOE el 16 de
Noviembre de 2010.

Modificaciéon Puntual N° 6. Con aprobacién definitiva el 28 de Octubre de 2010 y Publicacién DOE el 09 de
Febrero de 2011.

El contenido del presente documento se ajusta a lo dispuesto por la ley 15/2001, de 14 de
Diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (LSOTEXx).

0.2 Iniciativa y redaccién del documento
Se redacta la presente Modificacion Puntual del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano por

encargo de D. Ménica de Cdceres Rubio, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Torrecilla de
los Angeles en un intento por regularizar clgunas actuaciones que se han ido sucediendo a lo
largo de los aios y que dada la actual situacién econdémica es conveniente para el municipio
su regularizacion.

0.3. Equipo técnico
El arguitecto redactor de la presente Modificacién Puntual es don Julio Javier Rama Toribio, en

funciones de arquitecto-director de la Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y
Ordenacién del Territorio de la Mancomunidad de Municipios Sierra de Gata. Han colaborado
en la redacciéon don Angel Maria Simén Gémez, arquitecto técnico, don Luis Miguel Barriga
Franco, arquitecto técnico, dofia Raquel Bravo Indiano, asesora juridica y don José Antonio
Marcos Morales, delineante.

AYUNTAMIENTO DE TORRECILLA
DE LOS ANGELES

f(’}" DE 1054""\‘\ nrobacion: WC)V:":Q{OI\S AL
w ?q_oha.

4 Apstua talinitery RN sl Mo 10 aesiun 06

SR ! 0 ll AuR ng

a‘)rcim ral s Llersan

oy Urdenaeidn del “amitona
Fen - Euplalia "’l- 13 M Aam win nﬂz,uiﬂ&i. iD.\g



MANCOMUNIDAD
MUNICIPIOS

SIERA MODIFICACION N° 7 DEL PDSU DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
oSS

._QLAT_A. OFICINA DE GESTION URBANISTICA Y VIVIENDA (0.G.U V)

Cf Mayor, 3, 19 10850 Hoyos (Cacoies) T 927 514 506 Fax 927 514 106

1. ESTUDIO INFORMATIVO
1.1 Situacién y emplazamiento dentro del término municipal de Torrecilla de los
Angeles.
El municipio de Torrecilla de Los Angeles se encuentra en la provincia de Céceres dentro de Ia

Mancomunidad de municipios de Sierra de Gata.
Torrecilla limita con Herndn Pérez al oeste, Villanueva de la Sierra al sur y al este, Santa Cruz de

Paniagua al noreste y Pinofranqueado al norte,
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La superficie de suelo que ahora se pretende regularizar se divide en las siguientes:

1-SUNC=1.021,75 m2
2-SUNC= 292,84 m2
3-SUNC= 722,59 m2
4-SUNC= 6.025,18 m2
5-SUNC=10.551,19 m2

6 DOTACIONAL 1= 4.642,09 m2 3, AYUNTANIENTD BE TORRECILLA

7 DOTACIONAL 2= 2.418,98 m2 i i DELOS ANGELES
; ’ S Api'obacicizn:_hﬂdhgd,\fﬂf(
\ 5
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
1.2, Condiciones urbanisticas segin PDSU de Torrecilla de los Angeles.
A confinuacién realizaremos un estudio pormenorizado de las parcelas que se
encuentran aofectadas por la modificacién planteada. Liamaremos a las zonas 1-SUNC, 2-
SUNC, 3-SUNC, 4-SUNC, 5-SUNC, 6 SU-DOTACIONAL 1y 7 SU-DOTACIONAL 2.

1-SUNC
Se trata de una zona recogida en el periodo de alegaciones.
DATOS CATASTRALES 1-SUNC
REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE DE SUELO | SUPERFICIE CONSTRUIDA A0 CONSTRUCCION SUPERFICIE AFECTADA
10189A001002720000EX 2171 - - 670,25
9485910QE1598N0001UQ 523 - - 351,50
1.021,75

La superficie de este suelo estd clasificado como no urbanizable comun por el PDSU de Torrecilla
de los Angeles.

La zona de actuacion tiene una superficie, segin medicién cartogrdfica, de 1.021,75 m2 vy
cuenta con los servicios para ser clasificada como suelo urbano no  consolidado,
comprendiendo todos los servicios en la mayoria de la superficie, no obstante se sefialan
aqguellas obras de urbanizacién y cargas que guedan pendientes para su consideracién como
urbano consolidado.(Memoria econdmica).
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2-SUNC

MODIFICACIONN" 7 DE TORRECGILLA DE LOS ANGELES (CACERES)

Se trata de una zona recogida en el periodo de alegaciones.

DATOS CATASTRALES 2-SUNC
REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE DE SUELO | SUPERFICIE CONSTRUIDA | ARNO CONSTRUCCION | SUPERFICIE AFECTADA
10189A008000030000EQ 358 432 2012 292,84
292,84

La superficie de este suelo estd clasificado como no urbanizable comUn por el PDSU de Torrecilla

de los Angeles.

La zona de actuacién tiene una superficie, segun medicién cartogrdfica, de 292,84 m2 y cuenta
con los servicios para ser clasificada como suelo urbano no consolidado, comprendiendo todos
los servicios en la mayoria de la superficie, no obstante se sefalan aquellas obras de
gue quedan pendientes para su consideracion como urbano
consolidado.(Memoria econdmica).
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MODIFICACIONN" 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)

3-SUNC
Se trota de una zona recogida en el periodo de alegaciones.
DATOS CATASTRALES 3-SUNC
REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE DE SUELO | SUPERFICIE CONSTRUIDA | ARO CONSTRUCCION | SUPERFICIE AFECTADA
10189A007001750000EB 10.253 - - 474,59
001501800QE15H0001SS; 248 592 2001 2438
722,59

La superﬂoe de este suelo estd clasificado como no urbanizable comun por el PDSU de Torrecilla
de los Angeles.

La zona de actuacion tiene una superficie, segin medicidn cartogrdfica, de 722,59 m2 y cuenta
con los servicios para ser clasificada como suelo urbano no consolidado, comprendiendo todos
los servicios en la mayoria de la superficie, no obstante se sefialan aquellas obras de

urbanizacion y cargas que quedan pendientes para su  consideracidn como  urbano
consolidado.(Memoria econdmical).
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4-SUNC

MODIFICACIONN" 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)

Se trata de una urbanizacién denominada "Barrio Los Tejares”, localizada al nordeste de la
tocalidad y cuyo acceso es a fravés de la la calle denominada calle Los Tejares.

La superficie de este suelo, clasificado como

DATOS CATASTRALES 4-SUNC
REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE DE SUELO SUPERFICIE ANO SUPERFICIE AFECTADA
CONSTRUIDA CONSTRUCCION

9989501QE1598N00010Q 220 105 1988 220
001501500QE15H00011S 227 260 2002 227
001502200QE 15H0000BA 247 247 1984 247
001501600QE15H0001JS 292 253 1999 292
000601100QE25G0001AU 247 248 1997 217
001100500QE25G0001JU 164 319 2002 164
0089103QE2508N0001SM 267 159 1985 267
0089102QE2508NO00O1EM 163 151 2002 163
0089101QE2508N0001JM 407 493 2000 407

10189A007000750000EH 8.030 262 - 2.550,88

VIALES 1.270,30 1.270.30

6.025,18

ne urbanizable comin por el PDSU de

Torrecilla de los Angeles es de 6.025,18 m2. Los criterios para su clasificacién son el
cumplimiento de las condiciones que se recogen en el articulo 9.2.b y 9.2.c. Ademds estos
terrenos se encuentran consolidados en al menos las 2/3 partes del espacio servido efectiva y
suficientemente por las redes de servicios generales del municipio.
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MODIFICACIONN" 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
5-SUNC
Se frata de una urbanizacién denominada "Barrio Nuevo”, localizada al este de la localidad y
Ccuyo acceso es a fravés de la EX204 por la calle denominada calle Maestro Medardo Serradilla
Vega.

DATOS CATASTRALES 5-SUNC
REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE DE SUPERFICIE ANO SUPERFICIE AFECTADA
SUELO CONSTRUIDA CONSTRUCCION

10189A007000760000EW 12.755 2.714.90
10189A007000760001RE 258 2010
10189A007000760002TR 306 2010
10189A007000960000ED 3.114 - - 2.674.00
10189A007000970000EX 2.354 - - 164
001102000QE25G0001YY 129 323 1999 129
001102100QE25G0001GU 110 220 1998 110
001102200QE25G0001QU 115 135 2001 115
001102300QE25G0001PU 121 237 2002 121
001101700QE25G0001YU 158 154 2001 155
001101800QE25G0001GU 137 195 1997 137
001101900QE25G0001QU 154 154 2001 154
001100100QE25GO0C0EY 220 232 2004 220
0187405QE2508N0001QM 168 266 1996 168
10189A0070032S0000EW 121 237 1997 121
SUPERFICIE SIN 3.568,29 3.568,29
CATASTRAR

10.551,19

La superficie de este suelo, clasificado como no urbanizable comuin por el PDSU de Torrecilla
de los Angeles es de 10.551,19 m2. Los criterios para su clasificacion son el cumplimiento de las
condiciones que se recogen en el articuio 9.2.b y 9.2.c. Ademds estos terrenos se encuentran
consolidados en al menos las 2/3 partes del espacio servido efectiva y suficientemente por las
redes de servicios generales del municipio.
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MODIFICACION N 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)

*En este plano catastral no se muestran algunas de las construcciones que existen en estos momentos. (Véase estado actual

en planos de la modificacion)
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
6- DOTACIONAL 1

Dotacional PUblico 1. Localizacién: "Las Eras”.

DATOS CATASTRALES 6-SUNC
REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE SUPERFICIE ARO SUPERFICIE AFECTADA
DE SUELO CONSTRUIDA CONSTRUCCION
001101300QE25G0001HU 5.632 2.48] 1980 4.042,09
0086101 QE2508NO0O1I WM 1.652 1.368 2008 600,00
4.642,09

La zona afectada tendrd una superficie de 4.642,09 m2 y cuenta con los servicios para

ser closmcodo ‘como suelo urbono consohdodo comprendlendotodos los servicios.
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
7- DOTACIONAL 2

Dotacional PUblico 1. Localizacion: "Linares'.

DATOS CATASTRALES 7-SUNC
REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE DE SUPERFICIE ARO SUPERFICIE AFECTADA
SUELO CONSTRUIDA CONSTRUCCION
002000700QE 15H0001LS 2.055 1.477 2000 2.044
002001400QE 15H000108 228 228 2001 228
CALLE LINARES 146,98
2.418,98

La zona afectada tendrd una superficie de 2.418,98 m2 y cuenta con los servicios para
ser clasificada como suelo urbano consolidado, comprendiendo todos los servicios.
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
2. ESTUDIO DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVO.
21. Naturaleza juridica, objeto, alcance y contenido del presente documento.

La presente Modificacion Puntual del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Torrecilla
de los Angeles contiene las determinaciones fiadas por la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (LSOTEx), y sus correspondientes
modificaciones, el Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura (REPLANEX) y el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de
Torrecilla de los Angeles (PDSU), con aprobacién definitiva el 24 de Enero de 1986.

Segun lo dispuesto en el art. 80.2 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y
Ordenacién  Teritorial de  Extremadura (LSOTEx), toda innovacién de la ordenacién
establecida por un plan de ordenacion urbanistica que aumente el aprovechamiento
lucrativo privado de algin terreno o desafecte el suelo de un destino publico, deberd
contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de
los dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar este en
detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y ofro.

Segun lo dispuesto en el art. 80.6 de la Ley 15/2001, las innovaciones de cualquier plan de
ordenaciéon urbanistica que afecten a la clasificacién del suelo o al destino piblico de este,
deberdn actualizar completamente la documentacién relativa a tales extremos. Todo plan de
ordenacién urbanistica que altere sélo parcialmente ofro anterior deberd acompafar un
documento de refundicidn que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que
gueden en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

La actuacion pretendida no altera sustancialmente el texto original del PDSU de Torrecilla de
los Angeles, ya que los Usos previstos son permitidos por el actual PDSU.

Con la presente modificacién se pretende, como se ha dicho con anterioridad, la legalizacion
de dos urbanizaciones existentes asi como parte del dotacional de la localidad, ademds de
incluir las alegaciones acontecidas en la tramitacién de la modificacién:

- Se crea una Unica zona discontinua UA-1 que engloba todo el suelo que se pretende incluir
como suelo urbano no consolidado

- Se crean 4 zonas de ordenanza, (Residencial Aislada, Residencial de Ensanche,
Equipamiento y Zonas Verdes).

- Debido al grado de consolidacion de las urbanizaciones que ahora se pretenden legalizar,
se propone la monetarizacion de la superficie necesaria para la cesidon obligatoria del 10 %
del aprovechamiento lucrativo.

- Con posterioridad a la aprobacién de este expediente, y debido al grado de consolidacion
de la zona se solicitard también la exencién del 74.d, de eximir el cumplimiento de vivienda
sometida a régimen de proteccién publica, en determinadas actuaciones en  suelos
urbanos, en nuestro caso suelo urbano no consolidado.

2.2. Justificacién de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de Exiremadura.

Se redacta la presente modificacién del suelo urbano de la localidad de Torrecilla de los
Angeles (Caceres) con el fin de dotar al municipio de suelo para zonas verdes del que carece,
de legalizar el existente suelo dotacional ya edifi de la legaciéon de dos urbanizaciones
como una Unica unidad de actuacion a des Publica Ordmono

En tanto las dotaciones ya existen y estd anionamie y la sup
w@ n caso la entr Mémg@j%ﬁi ECILLA
£5

serviria para cumplir los estandares LSOT o se%i'en ni A
i )

carga sin cumplirse dicho requisito. e
3, Aprabagion: _ %
N e 607,904

Se aporta la ordenacién detallada por lo &G negﬁ’saria ninguna figacrge gesa -ﬂ
Si que se considera que dentro de cada ma @@g@qwrmta la r?omgqaqaondg edificabillsiad

y adlineaciones mediante la aprobacién del cons e esfudro de dei{cﬂe aeﬂfdl mahera dle

2.2.1 Figura de Desarrollo.
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
se puedan regularizar las edificaciones existentes.

222 Justificacion Ordenacién Detallada y Ordenacién Estructural.

Para poder cumplir con la Ordenacién Estructural establecida en la LSOTEX, debemos disponer
de nuevas Zonas de Ordenanza que establezcan las condiciones de edificacién idéneas para
tal cumplimiento.

Concretamente, definiremos en todas las Ordenanzas con aprovechamiento lucrativo el
pardmetro de edificabiidad neta por parcela en m2/m2, asi como ocupacién méxima y
alturas. Todos los inmuebles que se proyecten o legalicen no podrdn superar en ningin caso la
edificabilidad neta por parcela de su zona de Ordenanza, con ello queda garantizada el
cumplimiento de la edificabilidad en los distintos dmbitos, aunque si se permite la reasignacién
entre diferentes parcelas mediante estudio de detalle.

Asi mismo, y debido a la imposibilidad de destinarlos a uso residencial, al encontfrarnos con un
municipio en ladera en la que la disposicién de sétanos y semisétanos es la solucidn
constructiva tipo y necesaria para la ejecucion de las viviendas, ésta superficie no
computard a efectos de edificabilidad {segin PDSU en su articulo “3.4 No se permiten los usos de vivienda,
ni de oficinas publicas no privadas en plantas de sétano o semi-sétano; los restantes usos podran ser permitidos en
esta situacion cuando vayan unidos al uso de la planta baja correspondiente, 0 como anexo a la misma”).

Tratamiento especial también tendremos con los denominados doblados, espacios no
habitacionales dispuestos en la Ultima planta de los edificios y ligados a los usos tradicionales
en pequenos municipios vinculados con la agricultura y ganaderia, como es el caso. Por ello,
dispondremos la no computabilidad de los mismos a efectos de edificabilidad (segin PDSU en su
articulo 4.3 “Cubiertas- No se permitird la construccion de aticos retranqueados, ni otro uso en los espacios bajo
cubierta que el de almacén de productos agricolas”).

JUSTIFICACION DEL ARTICULO 74 DE LA LESOTEX. ESTUDIO DE LAS SUPERFICIES OBJETO DE
RECLASIFICACION (m?), DE DOTACIONES Y CESIONES.

ESTUDIO PORMENORIZADO DE LOS AMBITOS DISCONTINUOS QUE SE PRETENDEN LEGALIZAR

Los accesos alas dreas delimitadas se realizan de la siguiente forma:

- Elacceso ala 1-SUNC se realiza a través de la calle Legazpi.

- Elacceso ala 2-SUNC se realiza a través de Avenida de los Naranjos (fravesia de CC-83) y
calle Villa Pradera.

- Elacceso ala 3-SUNC se realiza

- Elacceso ala 4-SUNC se realiza desde la C/Los Tejares y C/ Encinar.

- Elacceso ala 5-SUNC se realiza desde la C/ Barrio Nuevo y por la EX204.

- Elacceso ala é-dotaciones municipales 1 se realiza por la EX204 y por la Avenida de Los
Naranjos.

- Hacceso ala 7-dotaciones municipales 2 por la C/Linares.

La superficie de suelo que ahora se pretende regularizar se divide en las siguientes:
SUNC-1=1.021,75m2
SUNC-2= 292,84 m2
SUNC-3=722,59 m2
SUNC-4= 6.025,18 m2
SUNC-5=10.551,19 m2

AYUNTAMIERTO DE TORRECILLA
OE 105 AHGELES
Aprobacion. RIONKIONAL

s J|' 0-4-ATR 201

Total de superficie modificacién= 25.674,62 m2
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)

JUSTIFICACION DE LA NO SUPERACION DEL 30% DE SUPERFICIE ORIGINAL
Superficie clasificada como suelo urbano segin PDSU=139.204.La superficie total del PDSU
resultante de la modificacion {acumulada a las cuatro previas) seria de (aproximadamente)

168.478 m2, por lo que, no encontrdndonos en causa de revisidn, se puede considerar la
viabilidad de la presente modificaciéon, ya que el aumento del 30% sobre la superficie original
representa 180.965,20 no superado.
PROPUESTA MP-7

Se plantea una Unica actuacién propuesta:

Dencminacién UA1T MP-07

Superficie 25.8474,62 m2

Uso global Residencial

Exigido en OE LSOTEX Previsto OD
Edificabilidad 0.70 0.70 0,698
(m2t/m2s)
Edificabilidad {m2t) 17.972,23 17.972,23 17.932,31
Vivienda protegida 30% 30% 30%
Dotaciones publicas 3.594,45 3.594,45 8.879.22
(M32s) {17.972,23 x0,2)
Zonas verdes 1.797.22 21.797.22 1.965,13
(17.972,23 x0,1)
Equipamientos Resto hasta 3.594,45 Resto hasta 3.594,45 6.914,09
publicos

Cesion de 1.797,22 1.797,22 1.793,23
aprovechamiento {(monetarizado) (monetarizado) (monetarizado)
Aparcamientos 90 290 90
publicos (1/200 m21)
De los que 2 {min 2%) 2 (min 2%) 2 (min 2%)
adaptados
Aparcamientos 90 290 90
privados (1/200 m2t)

Descontando la superficie dedicada a dotaciones publicas y viales queda una superficie total de
suelo edificable de 10.890,81 m2.
Aplicando los coeficientes de edificabilidad segin las ordenanzas (aislada 0,70 m2t/m2s y
alineada 2 m2t/m2s) se obtiene:

Denominacién Superficie suelo Edificabilidad Edificabilidad (m2t)
{m2s) (m2t/m2s)

AIST 406,26 0,70 284,38

AlS2 292,84 0,70 204,99

AIS3 722,59 0.70 505,81

AlS4 732,57 0.70 512,80

AIS5 806.75 ——_0.70 564,73

ALI 446312 _d*"““" ag(@;@o 8.926,24

ALI2 3.314,54 /& 6.629,08

ALI3 152,14 VLN Th 1 0B0E 3O RRECILLA

TOTAL 10.890,81 5 — lrpindd mmrw
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MODIFICACION N° 7 DE TORREGILLA DE LOS ANGELES {CACERES)
crearemos otras dos ordenanzas residenciales nuevas: aislada y ensanche, junto con una
ordenanza destinada a regular las zonas verdes y otra que regule los equipamientos.

Dichas Ordenanzas buscan ofrecer un modelo urbano acorde a las necesidades actuales.

A continuacién definimos las siguientes ordenanzas:
-RA: Residencial Aislada.
-RE: Residencial de Ensanche,
-ZV: Espacios Libres y Zonas Verdes.
-EQ: Equipamientos.
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
ZONA DE ORDENANZA_RA: RESIDENCIAL AISLADA
DETERMINACIONES URBANISTICAS
DENOMINACION RESIDENCIAL AISLADA (B RAT|
DEFINICION Corresponde a aquellas edificaciones retranqueadas de las alineaciones oficiales y de los
linderos de la parcela una distancia no inferior a 2 metros. Las edificaciones construidas con
anterioridad a la aprobacién de esta Ordenanza podran poseer algun lateral adosado.

ALINEACIONES DE Deberan mantenerse estrictamente las alineaciones fijadas en el Plano N° 12.
PARCELA (OD)
RETRANQUEOS (OD) Se refranquearé de las alineaciones oficiales y de los linderos de la parcela una distancia

no inferior a 2 metros y no sera obligatoria su uniformidad en toda la longitud del mismo.
Las edificaciones construidas con anterioridad a la aprobacién de esta Ordenanza podran
poseer algun lateral adosado.

DIMENSIONES MINIMAS | Salvo los solares restantes por derribo de edificaciones o por renovaciones con mantenimiento
DE PARCELA (OD) de fachada, los del caso general deberan cumplir:

- Longitud minima de fachada: 5 m.

- Fondo minimo: 15 m.

- Superficie minima: 100 m2,

CONDICIONES DE -Coeficiente edificabilidad neta por parcela: 0,7 m2/m2

APROVECHAMIENTO -Ocupaciéon maxima: 85%

(OE) -Plantas: 2 plantas.
-Los sotanos o semisétanos y almacenes bajo cubierta no computaran a efectos de
edificabilidad.

ALTURAS (0D} -2 plantas y 7,50 m en uno de los limites de la construccion. Esta altura sera el limite del

resto del edificio. No se permitira la construccion de aticos retranqueados, ni otro uso en los
espacios bajo cubierta que el de almacén de productos agricolas.

MEDIANERIAS (OD) Todos los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior seran tratados
como fachadas. Se prohibe la impermeabilizacion con materiales bituminosos oscuros, sin otro
acabado.

VOLADIZOS (0D) Se permiten siempre que no invadan los retranqueos y dispongan de una altura superior
a 2,20 metros.

COMPOSICION DE a) Composicion, fachada, huecos, volimenes, materiales y sistemas constructivos deberan
FACHADA Y mantener el caracter de la zona. No se autorizaran materiales que alteren

MATERIALES (OD) el ambiente general por su calidad, textura o color. Seran libres la composicion y materiales de
fachada, pero con prohibicién de colores que produzcan distorsiones visuales en el paisaje
préximo o general.

b) El Ayuntamiento podré obligar a que en la composicién se mantenga un estilo acorde con la
zona.

¢) En virtud de una correcta integracién paisajistica, art. 55 PTSG, en los nuevos crecimientos|
urbanos los frentes de las nuevas edificaciones que se sitlen hacia los linderos que
establezcan el limite con el suelo no urbanizable tendran, en todo caso, el caracter de
fachadas debiendo cumplir las determinaciones de ordenacion detallada establecidas para las|
mismas No se autorizaran, en ninglin caso, edificaciones que no cumplan con esta obligacion.

APARCAMIENTOS Sera obligatorio reservar 1 plaza de garaje por cada 100 m2 de edificacién residencial (segun
articulo 74.2.2.d LSOTEX)

CUBIERTA (OD) El material exterio } sera preferentemente teja curva, procurando el reempleo
del material anjiguf" odrén au e pequefas clar ,pﬂg on del e £mo
bajo cubiert gllzarse eu iertas planas, a‘shgh?en el@ QY.LA
la superficie 3 5){— !. ‘,‘, ARGEL ,-‘J

Q Ll
SALIENTES SOBRE Los cuerpo "(caslllletes cajas, torres, deposdos chime : f=—=

CUBIERTA (OD) integrados ef §.comp 'Fm ocullcsa 2 vista desde IaVJapgchg_i%Qz f w044 |

PROTECCION DE VISTAS | No se permitir ificacicnes ni cerramientos de parcela que impilidn %‘ﬁm’\'ﬁ de
(0D} valor interesante. dtm_m& -~

INFRAESTRUCTURAS Todas las instalaciones nuevas de saneamiento que se establezcan, deberatrcontar.con una

(0D) arqueta de control previa a su conexion con la red de alcantarillado, en su red de evacuacion
de aguas residuales, segun establece el-art 20 PTSG. /. * 7 7|
USOS (OE) Global: Uso Residencial. Compatible: Uso Terciario, Uso-Indpstfial, Uso Dotacional.
(Segin Titulo l delPDSU) | 1 ) 210y apppen
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)

ASPECTOS
MEDIOAMBIENTALES (OE)

a) Todas intervencidn, debera tener en cuenta la posible afeccién a especies
protegidas presentes en el medio urbano (ciglieia blanca, lechuza, golondrina
comun, golondrina déaurica, vencejo comun, avién, etc., y se debera contar con
autorizacién de Ja Direccion General de Medio Ambiente a la hora de acometer
actuaciones sobre las cubiertas o fachadas que puedan presentar nidos o colonias
de cria. De lo contrario, supondria una infraccion en base a la Ley 8/1998, de 26 de
junio, de Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales Protegidos de
Extremadura, modificada por la Ley 9/2006, de 23 de diciembre. A este aspecto se
recomienda planificar siempre estas actuaciones fuera del periodo primaveral, que
es la época de reproduccion para la mayoria de las especies.

En el caso de que durante los movimientos de tierra o cualesquiera otras obras a
realizar se detectara la presencia de restos arqueolbgicos, deberan ser paralizados
inmediatamente los trabajos, poniendo en conocimiento de ia Direccion General de
Bibliotecas, Museos y Patrimonio cultural, en los términos fijados en el art. 54 de la
Ley 2/1999, de Patrimonio Histérico y cultural de Extremadura.

ZONA DE ORDENANZA_RESIDENCIAL DE ENSANCHE

DETERMINACIONES URBANISTICAS

DENOMINACION RESIDENCIAL DE ENSANCHE ol RE:
DEFINICION Corresponde a aquellas edificaciones adosadas a los linderos de fachada
permitiendo el retranqueo en los demas linderos.
ALINEACIONES DE El cerramiento de parcela se alineara conforme a las alineaciones oficiales. La edificacion podra
PARCELA (OD}) loptar por alinearse conforme a las alineaciones oficiales o retranquearse.
RETRANQUEOS (0D) No fijados.
DIMENSIONES MINIMAS Salvo los solares restantes por derribo de edificaciones o por renovaciones con
DE PARCELA (OD) mantenimiento de fachada, los del caso general deberan cumplir:
- Longitud minima de fachada: 5 m.
- Fondo minimo: 15 m.
- Fondo méximo edificable: Planta baja 30 metros/resto de plantas 20 metros.
- Superficie minima: 100 m2,
CONDICIONES DE -Coeficiente edificabilidad neta por parcela: 2,00 m2t/m2s.
APROVECHAMIENTO (OE) | -Ocupacion maxima: 100%

-Los sétanos o semisétanos y aimacenes bajo cubierta no computaran a efectos de
edificabilidad.

ALTURAS (0OD)

-2 plantas y 7,50 m en uno de los limites de la construccion. Esta altura sera el limite del
resto del edificio. No se permitira la construccion de aticos retranqueados, ni otro uso en los
espacios bajo cubierta que el de almacén de productos agricolas.

MEDIANERIAS (OD) Todos los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior seran tratados|
como fachadas. Se prohibe la impermeabilizacién con materiales bituminosos oscuros, sin otro
acabado.

VOLADIZOS (OD) Se permiten siempre que no invadan los retranqueos y dispongan de una altura superior

a 2,20 metros.

COMPOSICION  DE
FACHADA Y MATERIALES
(OD)

a) Composicion, fachada, huecos, volimenes, materiales y sistemas constructivos deberan
mantener el carécter de la zona. No se autorizaran materiales que alteren el ambiente general
por su calidad, textura o color. Seran libres la composicioén y materiales de fachada, pero con
prohibicién de colores que produzcan distorsiones visuales en el paisaje proximo o general,

b) El Ayuntamiento podra obligar a que en la composicion se mantenga un estilo acorde con la
zona.

¢) En virtud de una correcta integracion paisajistica, art. 55 PTSG, en los nuevos crecimientos
urbanos los frentes de ificaci
establezcan el limit
fachadas debiend
mismas No se a

APARCAMIENTOS
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES

CUBIERTA (OD) El material exterior de las cubiertas seré preferentemente teja curva, procurando el reempleo
del material antiguo. Podran autorizarse pequefias claraboyas para iluminacién del espacio
bajo cubierta. Podran autorizarse cubiertas planas, siempre que no superen el 20% de
la superficie cubierta.

SALIENTES SOBRE Los cuerpos sobre cubierta (castilletes, cajas, torres, depdsitos, chimeneas, etc.) quedaran

CUBIERTA (0OD) integrados en la composicion u ocultos a la vista desde la via pablica.

PROTECCION DE VISTAS | No se permitiran edificaciones ni cerramientos de parcela que impidan vistas sobre temas de

(oD) valor interesante,

INFRAESTRUCTURAS (0D) | Todas las instalaciones nuevas de saneamiento que se establezcan, deberan contar con una
arqueta de control previa a su conexion con la red de alcantarillado, en su red de evacuacién
de aguas residuales, segun establece €l art. 20 PTSG.

USOS (OE) Global: Uso Residencial. Compatible: Uso Terciario, Uso Industrial, Uso Dotacional.

(Segun Titulo Il del PDSU)
ASPECTOS a) Todas intervencion, deberd tener en cuenta la posible afeccion a especies protegidas
MEDIOAMBIENTALES (OE) presentes en el medio urbano (cigliefia blanca, lechuza, golondrina comun, golondrina

déaurica, vencejo comin, avidn, etc., y se debera contar con autorizacion de la Direccion
General de Medio Ambiente a la hora de acometer actuaciones sobre las cubiertas o
fachadas que puedan presentar nidos o colonias de cria. De lo contrario, supondria una
infraccion en base a la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacién de la Naturaleza y
Espacios Naturales Protegidos de Extremadura, modificada por la Ley 9/2006, de 23 de
diciembre. A este aspecto se recomienda planificar siempre estas actuaciones fuera del
periodo primaveral, que es la época de reproduccion para la mayoria de las especies.

b) En el caso de que durante los movimientos de tierra o cualesquiera otras obras a realizar
se detectara la presencia de restos arqueoldgicos, deberan ser paralizados
inmediatamente los trabajos, poniendo en conocimiento de la Direccion General de
Bibliotecas, Museos y Patrimonio cultural, en los términos fijados en el art. 54 de la Ley
2/1999, de Patrimonio Historico y cultural de Extremadura.

ZONA DE ORDENANZA_ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

DETERMINACIONES URBANISTICAS

DENOMINACION ZONAS VERDES [t e I\ eI )

DEFINICION Corresponde a los espacios libres de dominio publico, destinados a espacios
ajardinados necesarios para la adecuada salubridad de la poblacion.

ALINEACIONES DE Deberan mantenerse estrictamente las alineaciones fijadas en el Plano N° 12.

PARCELA (OD)

RETRANQUEQS (0D) No se fijan.

DIMENSIONES MINIMAS No se fijan.

DE PARCELA (OD)

CONDICIONES DE -Coeficiente edificabilidad : 0,05 m2/m2

APROVECHAMIENTO (OE)

ALTURAS (OD)

-4 metros. Se permite que sobrepasen esta altura los elementos estructurantes,
instalaciones, decorativos y de seguridad no habitables

MEDIANERIAS (OD)

Todos los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior seran tratados
como fachadas. Se prohibe la impermeabilizacion con materiales bituminosos
oscuros, sin otro acabado.

COMPOSICION  DE

La utilizacion de materiales es libre, siempre que no distorsione el entorno.

FACHADA Y El Ayuntamiento podra obligar a que en la composicion se mantenga un estilo acorde con la
MATERIALES (OD) zona.
CRITERIOS DE Queda prohibida fa aplicacion de fertilizantes y herbicidas en los espacios publicos, de acuerdo
SOSTENIBILIDAD con el art. 31 PTSG. ~<CILLA DF
AMBIENTAL (OD) {gg
CUBIERTA (OE) Podran ser cubie Jééﬂlana adasfﬁkndo la utilizacién de materiales libre siempre
que no distorsion torno
USOS (OE) Global: Uso Zona(s 5
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)

Otras Determinaciones:

En las zonas verdes no se permitiran méas construcciones o instalaciones permanentes y
cubiertas que las siguientes;

a. Las destinadas al propio mantenimiento.

b. Las destinadas a aseos publicos.

c. Los destinados a juegos de nifios y parques infantiles y zona de juegos para adultos.

d. Las destinadas a Kioscos con uso de bar o cafeteria, 0 a la venta de prensa, golosinas,
refrescos, helados o similares.

ASPECTOS
MEDIOAMBIENTALES (OE)

En las zonas verdes, viales, etc., debe evitarse el empleo de especies exdticas invascras, de
acuerdo a lo establecido en el Real Decreto 360/2013, de 2 de agosto, por el que se regula ef
Catélogo Espafiol de Especies Exdticas Invasoras. En base a éste y al art. 52.2 de la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, queda prohibida la
introduccion de cualquier especie del Catalo Espafiol de Especies Exdticas Invasoras, ni
gjecutar actuaciones o comportamientos destinados al fomento de las especies incluidas en el

catélogo. En cualquier caso, se emplearan preferentemente especies autoctonas.

ZONA DE ORDENANZA_EQUIPAMIENTO

DETERMINACIONES URBANISTICAS

DENOMINACION EQUIPAMIENTO Ji L B EoRElES el

DEFINICION Corresponde a los espacios destinados a localizacion de dotaciones publicas,
necesarias para el adecuado equipamiento del municipio.

ALINEACIONES DE Deberan mantenerse estrictamente las alineaciones fijadas en el Plano N° 12,

PARCELA (OD)

RETRANQUEOS (0OD) Los retranqueos seran libres.

DIMENSIONES MINIMAS 100 m2 para nuevas agregaciones 0 segregaciones o la catastral o registral existente si es

DE PARCELA (OD) menor de 100 m2en el momento de aprobacion de las presentes Normas.

CONDICIONES DE -Coeficiente edificabilidad : 2,00 m2/m2

APROVECHAMIENTO (OE) | -Coeficiente de Ocupacion por Planta: Sera maximo del 100 %

ALTURAS (OD)

-7,5 metros, dos plantas, a excepcion de equipamientos en casco cuya altura sera la
determinada por la Zona de Ordenanza en la que se enmarque.

MEDIANERIAS (OD)

Todos los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior seran tratados
como fachadas. Se prohibe la impermeabilizacion con materiales bituminosos
oscuros, sin otro acabado.

COMPOSICION  DE

La utilizacion de materiales es libre, siempre que no distorsione el entorno.

FACHADA Y El Ayuntamiento podra obligar a que en la composicion se mantenga un estilo acorde con la

MATERIALES (OD) zona,
En virtud de una correcta integracion paisajistica, art. 55 PTSG, en los nuevos crecimientos
urbanos los frentes de las nuevas edificaciones que se sitien hacia los linderos que
establezcan el limite con el suelo no urbanizable tendran, en todo caso, el caracter de fachadas
debiendo cumplir las determinaciones de ordenacion detallada establecidas para las mismas
No se autorizaran, en ningun caso, edificaciones gue no cumplan con esta obligacion.

CUBIERTA (OE) Podrén ser cubiertas planas o inclinadas, siendo la utilizacién de materiales libre siempre
que no distorsione el entorno.

APARCAMIENTOS Seré obligatorio reservar 1 plaza de garaje plblico por cada 200 m2 de edificacion, anexas o no

PUBLICOS al viario (segun articulo 74.2.2.d LSOTEX).

INFRAESTRUCTURAS (OD)

Todas las instalacion e saneamiento que se establezcan, deberan contar con una
arqueta de contr, P& Xign con la red de alcantarillado, en su red de evacuacion de
aguas residu egun estabtece ekar. 20 PTSG.
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)

USOS (OE) - Uso de Infraestructura-servicios urbanos (DE-IS): aquel uso que comprende las actividade
vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como las relacionadas con el cicl
hidréaulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estacione
de servicio de suministro de carburantes y cementerios.

- Uso Educativo (DE-ED): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la formacion
escolar, universitaria y académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica como
privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento
urbanistico,

- Uso Cultural-Deportivo (DE-CD): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la
Llcrmacién intelectual, cultural, religiosa o a la expansion deportiva de las personas, pudiendo
ener tanto titularidad puablica como privada. En este dltimo caso, la edificabilidad
correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

- Uso Administrativo-Institucional (DE-Al): aquel uso que comprende las actividades propias de
los servicios oficiales de las Administraciones piblicas, asi como de sus organismos autonomos.
También se incluird en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y
bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, etc.

- Uso Sanitario-Asistencial (DE-SA): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la
asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdirgicos incluso aquellos mas generales como
residencias de ancianos, centros geridtricos, de drogodependientes y de asistencia social en
general, pudiendo tener titularidad plblica o privada. En este Gltimo caso, la edificabilidad
correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

- Uso de Comunicaciones (D-C).

OTROS PARAMETROS (OD) |Las edificaciones de caracter singular seran objeto de estudio particularizado.
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
CONSIDERACIONES

Los terrenos pertenecientes a la clase de suelo Dotacional PUblico, cuentan con todos los
servicios para ser considerados como suelo urbano. Forman parte del ndcleo urbano o son
integrables, estdn ya urbanizados contando con acceso rodado (acceso de residencia se
encuenfra en condiciones deficientes), abastecimiento de aguas, suministro de energia
eléctrica, y evacuaciéon de aguas residuales.

El suelo residencial serd closificado como urbano y calificado como de no consolidado,
porgue d pesar de contar con la infraestructura suficiente y estar consolidado en mas de Ias
2/3 partes, estariamos ante el supuesto 2.b del articulo 9 de la ley del suelo, que nos indica
que el nivel de dotaciones publicas no cuenta con la proporcién adecuada.

La unidad de ejecucion se delimita cumpliendo el articulo 34 del REPLANEX, que en su punto
2 establece que la delimitacidén de unidades de actuaciéon urbanizadoras podrdn ser
discontinuas y de delimitacién voluntaria para suelo urbano consolidado, y en su punto 5
que es obligatorio delimitarlas para la atribucién de nuevos aprovechamientos lucrativos.
Ademds y segun el 14.1.3 nos enconframos ante el caso en el que el porcentaje de
aprovechamiento que corresponde a la administracién tendriamos que sustituirlo  por
compensacidn monetaria sustitutiva precisamente porque debido al nivel de consolidacién
harian imposible su ubicacién en las zonas delimitadas como suelo urbano.
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)

UA1MP7
FICHA RESUMEN DE DETERMINACIONES ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASIFICACION URBANO NO CONSOLIDADO
SECTOR UA1 MP7
UNIDAD ACTUACION URBANIZADORA UA1
AREA DE REPARTO UA1
USO GLOBAL RESIDENCIAL
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO No necesaria figura al darse la detallada.
PARAMETROS PARTICULARES
SUPERFICIE BRUTA (M2 SUELO) (OE) 25.674,62m2
APROVECHAMIENTO MEDIO AREA REPARTO (OE) 0,70 m2/m2
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (QE) 17.972,23 m2

CESIONES DE TERRENO PARA DOTACIONES PUBLICAS (OE)

3.594,45 m2 de los cuales 1.797,22 m2 seran Zonas
Verdes

SUPERFICIE DE VIALES 5.904,59 m2
SUPERFICIE DE VIALES POR EJECUTAR 1.783,12 m2
SUPERFICIE RESIDENCIAL CONSTRUIDA ACTUALMENTE(segtn | 6.238 m2
catastro)

SUPERFICIE DOTACIONAL CONSTRUIDA ACTUALMENTE(segin | 4.186 m2

catastro)

CESION APROVECHAMIENTO LUCRATIVO (M2 TECHO) (OF) (')

1.797,22 m2 (%)

PLAZAS PUBLICAS DE APARCAMIENTOS (OE)

90 (2 accesibles)

SISTEMA DE ACTUACION

OBRA PUBLICA ORDINARIA

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (OE)

RESERVA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS (CE)

30% (segun 105.b del REPLANEX). A solicitar exencion
tras aprobacion.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

La OD ya se incorpora en la modificacion, se admitira |4
redaccién de Estudio de Detalle para, en el &mbito de |4
manzana o unidad similar, reajustar la edificabilidad
entre las parcelas o varias condiciones de posicion y/d
volumen de las edificaciones, a fin de facilitar |4
legalizacion del maximo nimero posible de
edificaciones. Todo ello sin generar, en ningln casqg
incrementos de aprovechamiento,

INFRAESTRUCTURAS (OE) Siempre que sea posible y las condiciones juridico-
técnicas lo permitan, se deberd prever la
reunificacion de los vertidos de aquellas parcelas o
actuaciones urbanisticas que queden proximas, con
la finalidad de disefiar un sistema de depuracion
conjunto, con un Unico punto de vertido, segtn
dispone el art. 20 PTSG

USO GLOBAL (OE) RESIDENCIAL

ORDENANZAS RA, RE, ZV y EQ (Segn plano)
USOS COMPATIBLES {OD) Seglin Ordenanza

EDIFICABILIDAD NETA POR PARCELA {(OD)

Segun Ordenanza

CONDICIONES EDIFICATORIAS (OD)

Segun Ordenanza

SUP MINIMA PARCELA (m2) (OD)

Seglin Ordenanza

FONDO MINIMO parcela (m) (OD) Segln Ordenanza
FRENTE MINIMO parcela(m) (OD) Segun Ordenanza
OCUPACION MAXIMA (%)(OD) Segun Ordenanza
ALTURA MAXIMA (OD) f’c&“’\é‘z\ Segin Ordenanza

& () Se propone su monetarizacion.

Las edificaciones que ala emrcdo Sh
normativa que le es de CIpIICC!C16nr 1 Tel®
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APLICACION DE ARTICULO 74 LSOTEX

MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)

Denominacién UA1 MP-07

Superficie 25.674,62 m2

Uso globall Residencial

Exigido en OF LSOTEX Previsto OD
Edificabilidad 0.70 0,70 0,698
(M21/m2s)
Edificabilidad (m2t) 17.972,23 17.972,23 17.932,31
Vivienda protegida 30% 30% 30%
Dotaciones publicas 3.594,45 3.594,45 8.879,22
(M2s) (17.972,23 x 0,2)
Zonas verdes 1.797.,22 21.797.22 1.965,13
(17.972,23 x 0,1)
Eqguipamientos Resto hasta 3.594,45 Resto hasta 3.594,45 6.914,09
publicos

Cesion de 1.797,22 1.797,22 1.793,23
aprovechamiento {(monetarizado) {(monetarizado) (monetarizado)
Aparcamientos 90 290 90
puUblicos (1/200 m2t)
De los que 2 (min 2%) 2 (min 2%) 2 (min 2%)
adaptados
Aparcamientos 90 290 90
privados (1/200 m2t)

De la comparativa de pardmetros deducimos se cumplen los minimos de equipamiento
dotacional tal como exige la LESOTEX. Como se ha mencionado se propone la monetizacion
del 10% de cesidn de aprovechamiento lucrativo para el Ayuntamiento al carecer de espacio
suficiente en los &mbitos a legalizar.

Ademds, y también en virtud del 74.4.d se solicitard la exencién de las reservas para viviendas
de proteccién oficial.

PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICO
Se cumple con el estdndar minimo de 90 plazas de aparcamiento pdblico segin el detalle
siguiente:

1-SUNC. 6 PLAZAS

4-SUNC: 21 PLAZAS

5-SUNC: 62 PLAZAS (1 accesibl

7-DOT 2: 1 PLAZA (1 accesible)

Cee ¢ e ALY '.‘,3
DE‘: [N Ml\ﬁ\_}l’..{_lﬂ
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VIARIOS DE NUEVA CREACION 2. W A% EL §EC
Los viarios de nueva creaciéon estdn sujetads.a 1re§‘$m{’ cionantes: la orografia del iéreno, la
normativa aplicable y el nUmero de aparcamierfos-ale haya que disponer en ghds en funcién
de la ordenacién del dmbito en que se encuentren. —
A continuacién se determinan los requisitos minimos que se habrdn de exigir a los nuevos
viarios, sin perjuicio de que la normativa especifica establezca en el futuro la obligatoriedad
prestaciones superiores, que se deberdn cumplir.

Serd de obligado cumplimiento la LEY 11/2014, de 9 de diciembre, de accesibilidad universal
de Extremadura, asi como el Decreto 135/2018, de 1 de agosto, Reglamento que regula las
normas de accesibilidad universal en la edificacidn, espacios publicos urbanizados, espacios
publicos naturales y el transporte en la Comunidad Auténoma de Extremadura. También se

cumplird la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el do.c‘dr_nén”rgﬁj’é_qhig;_d e
de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso.y tilizacion de'los

espacios publicos urbanizados en lo gue no defina el reglamento autondmicao.
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
Es importante tener en cuenta que la actuaciéon a la que se debe esta modificacién tiene que
ver con zonas fuera de la delimitacién de suelo urbano del PDSU pero que ya presentan un claro
cardcter urbano, por lo gue en muchos casos los anchos de via estdn definidos por la edificaciéon
o los cerramientos de parcela existentes teniendo que qjustar los elementos de la via a los
mismos.

Se diferencian los vidles de la actuacion manteniendo un ancho minimo de acerado de 1,50
metros, disponiendo las plazas de aparcamiento obligadas por la normativa con las dimensiones
minimas requeridas (2,20 x 4,75), asi como las de aparcamiento accesibles segun Reglamento.

Se adjuntan en los planos aportados la seccién tipo de viales.
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
3. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El presente estudio establecerd los costes econdmicos del desarrolio de la unidad de
actuacion pretendida en la modificacién puntual nUmero 7 de Torrecilla de los Angeles.

Los médulos empleados en la valoracién, han sido extraido de los precios de referencias de los
presupuestos de ejecucion material del COADE, asi como de las base de precios de la Junta
de Extremadura.

Viales, incluidos la totalidad de los servicios infraestructurales de abastecimiento,
saneamiento, distribucién eléctricay alumbrado publico: 61 €/m2
Jardines y dreas agjardinadas: 30 €/m2.

Equipamiento: Valor unitario de construccién de edificacién aislada: 1.073 €/m2.

Coste de solares de suelo urbano en Torrecilla de Los Angeles: 40 €/m2

Se establecera el 8 % de gastos generales. En los gastos generales estdn incluidos ios costes
para llevar a cabo las medidas medioambientales establecidas.

UAT

Superficie: 25.674,62 m2
Uso Global: Residencial
Edificabilidad: 0,698 m2/m2

Para el cdlculo del coste se han estimado los siguientes puntos:

-Coste de redlizacion de la urbanizacion, incluyendo zonas verdes resultantes de la
aplicacién de los estdndares reglamentarios

-10 % de cesién obligatoria.

-Licencia de obra por la urbanizacién de la actuacion urbanistica.

-Coste de adquisicidn del suelo actual.

-Gastos generales.

Para el coste de realizacién de la urbanizacién se ha tenido en cuenta la urbanizacion de
los viales con todas las instalaciones urbanas necesaria (electricidad, saneamiento,
abastecimiento y telecomunicaciones).

En los gastos generales se incluyen aquellos costes imputables a las medidas
medioambientales que serian necesarias para corregir o eliminar aquellos impactos
negativos.

UNIDAD SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | EQUIPAMIENTOS | ZONAS | VIALES VIALES SUPERF.SOLARES
ACTUACION | m2 GLOBALm2m2 | m2 VERDES | m2 Por gjecutar | LUCRATIVOm2
m2 m2
UA1 2567462 0,698 | - ] 1.965,13 l 5.904,59 1.783,12 10.890,81 |
n'cwogz .

UNIDAD COSTE COSTE COSTE A [ Precio ¢ BCENCIA | GASTOS COSTE PRECIO
ACTUACION | ZONAS VERDES| VIALES URBANI sﬁf wn‘m GENERALES | TOTAL MINIMO

N (Zv-VidEES) s = (8%) )

[}

UA1 58.953,90 108.770.32 | 167.72 13.147 94 262.831,86 | 24,14
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MODIFICACIONN® 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
4, DETERMINACIONES MEDIOAMBIENTALES

Una vez emitida la resolucién, de fecha 19 de junio del 2018, por la que se formula el informe de
impacto ambiental estratégico, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 16/2015, de 23 de
abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, aun habiendo
declarado el érgano autondmico competente en esta materia que la modificacion propuesta,
no fiene efectos significativos sobre el medio ambiente, se considera conveniente, y asi lo
recomienda el Servicio de Proteccion Ambiental del referido érgano autondmico, tfrasladar al
presenfe documento las medidas de integracién medioambiental que deben ser adoptadas
segun la resolucidén mencionadal.

MEDIDAS NECESARIAS PARA LA INTEGRACION AMBIENTAL DE LA MODIFICACION

1.- Se tendrd en cuenta una correcta gestiéon de residuos, de vertidos, de ruidos y de emisiones
a la atmosfera para evitar la posible afeccién al medio, cumpliendo con la legislacion vigente
en estas materias. Tiene especial importancia la gestién de las aguas residuales generadas,
serdn sometidas a un sistema depurador adecuado y con un dimensionado que permita
evacuar y tratar adecuadamente el volumen de dichas aguas.

2.- Se incluye el Uso Industrial como Uso Compatible en las Ordenanzas Residencial Aislada y
Residencial Alineada, por lo que este deberd ser totalmente compatible con las viviendas
cercanas. Se minimizard la generacion de ruidos y olores, y de otfras molestias en el nicleo
urbano, de manera que se desarrolle una actividad industrial que sea compatible con la
poblacién.

3.- En cuanto al alumbrado e iluminacién exterior en las zonas periféricas o alejadas del ndcleo
urbano consolidado, se deberdn emplear luminarias de baja potencia, estando siempre
apcantalladas y dirigidas hacia el suelo. Se utilizardn preferentemente dispositivos de alta
eficiencia energética.

4.- En las zonas verdes, viales, etc., debe evitarse el empleo de especies exdticas invasoras, de
acuerdo a lo establecido en el Real Decreto 360/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el
Catdlogo Espafol de Especies Exdticas Invasoras. En base a éste y al art. 52.2 de la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Pafrimonio Natural y de la Biodiversidad, queda prohibida la
introduccién de cualquier especie del Cdatalo Espanol de Especies Exdticas Invasoras, ni
ejecutar actuaciones o comportamientos destinados al fomento de las especies incluidas en el
catdlogo. En cualquier caso, se empleardn preferentemente especies autdctonaos.

5.- Alligual que en todas las intervenciones en casco urbano, de deberdn tener en cuenta la
posible afeccidn a especies protegidas presentes en el medio urbano (ciglefa blanca,
lechuza, golondrina comun, golondrina ddurica, vencejo comun, avion, etc., y se deberd
contar con autorizacién de la Direccién General de Medio Ambiente a la hora de acometer
actuaciones sobre las cubiertas o fachadas que puedan presentar nidos o colonias de cria. De
lo contrario, supondria una infraccidn en base a la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion
de la Naturaleza y Espacios Naturales Protegidos de Extremadura, modificada por la Ley 9/2006,
de 23 de diciembre. A este aspecto se recomienda planificar siempre estas actuaciones fuera
del periodo primaveral, que es la época de reproduccién para la mayoria de las especies.

6.- En el caso de que durante los movimientos de {j lesquiera otfras obras a redlizar se
' aralizados inmediatamente los
| de Bibliotecas, Museos y
99. de Patrimonio Histérico y
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)

DOCUMENTACION GRAFICA

5.1, Planos de Informacién:

Encuadre Territorial

Estado Actual segun Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano.

Ambito de Actuacién.

Andlisis Fotogrdfico. Situacién de Hecho.
Ordenacién Detallada. Usos y Superficies.
Acceso Rodado.

Red de Abastecimiento.

Red de Saneamiento.

Red Eléctrica. Alumbrado PUblico.

5.2. Planos de Ordenacién:

Ordenacién Detallada. Ambito.
Ordenacién Detallada. 4, 5y 6.
Ordenacién Detfallada. 1, 2,3y 7.

Redes modificadas.

Estado modificado. Delimitacién de ano.
Estado modificado. Alineacione
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ANEJO 1 CATASTRAL

MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
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MODIFICACION N° 7 DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
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