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RAMONA GARCIA CARO & EULALIA GARCIA CARO Arquitectas.

En la anterior modificacion 1/2013 no se procedid a la homologacién de las subunidades, se propone.ahora
la homologacién a la LSOTEX de las mismas para una mejor y mas &gil gestion posterior, segun 10
establecido en la Disposicion Transitoria Segunda Planes e instrumentos emstentes en p momento de
entrada en vigor de esta Ley , en su punto 2: ,

2. Los Planes y Normas vigentes en la actualidad se adaptaran a lo dispuesto en e!ta Ley, para lo'que
los Municipios podrén interesar de los érganos urbanisticos de la Comunidad Autdnoma de Extremadura

la homologacién de aquellos con el contenido de la nueva regulacion. ,-
L8

Y la disposicion transitoria Sexta. Adaptacion de los planes e instrumentos a esta Ley .

No obstante lo dispuesto en las disposiciones transitorias anteriores, las personas o entidades
habilitadas o competentes para formular o, en su caso, ejecutar los planes de ordenacion urbanistica e
instrumentos pertinentes para su desarrollo o ejecucién, podrdn promover su adaptacién a esta Ley
desde el momento de entrada en vigor de la misma, con independencia del grado de tramitacion o
ejecucién en que aquéllos se encuentren .

Para homologar las Subunidades en Suelo Urbano No Consolidado, y segln establece la LSOTEX para los
Planes Generales Municipales en sus articulos 69 y 70, se debe distinguir la ordenacion estructural de la
detallada. Asi, se ha asignado a la ordenacién por manzanas y viales, su condicién de ESTRUCTURAL o
DETALLADA , asf:

- La delimitacidon de la Unidad UA1 sector tiene caracter estructural,

- Las ordenanzas de aplicacion se consideraran de ordenacion detallada y son las correspondientes al uso
asignado y recogidas en las Ordenanzas modificadas adjuntas.

- La ordenacién de las subunidades se considerara dentro de la ordenacién detallada en cuanto a las
manzanas que asi se definen en fichas y al viario de la UA 1.3, con lo que el Ayuntamiento podréa asumir la
competencia para su desarrollo integro o modificacion de la configuracion de las mismas en su caso.

- Las edificabilidades fijadas asi como el Am establecido en 0,473890222 U.A./ m?s se consideran
estructurales.

- El nimero de aparcamientos sefialado también se considera estructural.

- Los viales ya existentes (UA 1.1y UA 1.2) asi como el a obtener de la UA 1.2 se considera dentro de la
ordenacién estructural, no asi el viario de la UA 1.3 que se incluye dentro de la ordenacion detallada.

- El suelo destinado a dotaciones, se han considerado, en cuanto a su supetrficie y ubicacion, de caracter
detallado, al considerarse como sistemas locales.

- El desarrollo de la subunidad serad inmediata, una vez aprobado, el pertinente Programa de Ejecucion y
Proyecto de Reparcelacién, siendo esta determinacion estructural.

- No es necesaria la ordenacidn de los distintos establecimientos o actividades dado que, dada la entidad de
los mismos, no seran susceptibles de generar trafico intenso o problemas de aparcamiento.

- Tampoco hemos de tener en cuenta la distancia a otros usos existentes o previstos donde se pudieran
producir, utilizar, manipular o almacenar sustancias peligrosas, pues no existen ni los contempla el plan en
la zona de actuacién y terrenos colindantes.

- No es necesaria la creacién o ampliacién de la red basica de reservas de terrenos y construcciones de
destino dotacional publico, pues dada la entidad de la modificacién o terrenos a incorporar al proceso
urbanizador, no se requieren debido a que el aumento de viviendas no requerira nuevas necesidades
generales y los terrenos dotacionales locales seran suficientes.

- Las dotaciones sefialadas son de caracter local, aunque la ubicacion de determinados servicios publicos,
sobre los mismos, pudieran extenderse al resto del municipio.

En el cuadro de parametros Urbanisticos se procede a incorporar los parametros que pertenecen a la
Ordenacion Estructural (OE) y a la Detallada (OD):
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RAMONA GARCIA CARO & EULALIA GARCIA CARO Arquitectas.

S total( m2s) 15.566,56
S UA 1.1 ( m2s)- (OE) 5.881,93
P1.1/P1.2 (OD) 1.225,00
P1.3(0D) 815,00
P2 (OD) 1.851,43
Viario (OE) 1.990,50
S UA 1.2 { m2s)- (OE) 1.563,45
Uso Residencial (OE) + VIARIO P3 (0D) 1.407,70
Viario Obtenido (OE) [T11233|
Viario a Obtener (OE) / 43,42
S UA 1.3 ( m2s)- (OE) 8.121,18
P4.1(0D)| /141947
P42 (0D)| | 1.395,06
Viario (0D | /11.641,02
E total( m2t)- (OE) 6.380,23
S UA 1.1 ( m2t)- (OE) 1/945,72
Uso Residencial S UA 1.2 ( m2t)- (OE) 1.072,67
S UA 1.3 ( m2t)- (OE) 3.361,85
A medio (UA/m?s)- (OE) 0,473890222
Dotaciones ( m2s)- (OE) 3.665,64
ZV ( m?s)- (OE) 2.603,54
Equipamientos { m2s)- (OE) 1.062,10
Edificabilidad a ceder al Ayto.(m2t) (10 % Edif. Res.)- (OF) 638,02
% viviendas sujetas a alglin tipo de proteccién (conforme 52,6916%
Resolucién) (1)- (OE) EnUA 13
Plazas de Aparcamiento (ud) FINEEES o
(OE) Piblicas 32

Desarrollo (2) (OE)

Programa de Ejecucion, Proyecto de
Urbanizacion, Proyecto de Reparcelacion.

(1)-Resolucién Consejera 16 de Febrero de 2016
(2) Subsidiariamente el Ayuntamiento podrd establecer un sistema
Directo por Cooperacion, asi como una ejecuciéon por obras publicas

ordinarias.
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TFICACION UNILATERAL DEL MISMO.
EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL, DEL QUE ES AUTOR EL ARQUITECTO FIRMANTE, SU UTILIZACION TOTAL O PARCIAL, ASf COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA AUTORIZACION EXPRESA DE SU AUTOR, QUEDANDO EN TODO CASO PROHIBIDA CUALQUIER MOD!

Estadb Propuesto UA 1.1
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S totai( m2g) 15.566,56
S UA 1.1 ( m3s) (OE) 5.881,93
P1.1/P1.2 (OD) 1.225,00
P1.3{0D) 815,00
P2 (QOD) 1.851,43
Viario (OE) 1.990,50
R S UA 1.2 (m?s} (OE) 1.563,45
'S0 Residencia 1.407.70
VIARIO — .Pa (00}
Viario Obtenido (OE) 112,33
Viario a Obtener (OE) 43,42
§ UA 1.3 ( m?s)- (OE) 8.121,18
P4.1 (0D} 1.419,47
P4.2 (OD) 1.395,05
Viario (0D 1.641,02
E total({ m2t}- (OE) 6.380,23
S UA 1.1 { m21)- (OE) 1.945,72
Uso Residencial S UA 1.2 ( m2t)- (OE) 1.072,67
S UA 1.3 [ m2t)- (OF) 3.361,85
A medio (UA/m2s)- (OE) 0,473890222
Dotaciones { m?s)- (OE) 3.665,64
ZV ( m?s)- (OE) 2.603,54
Equipamientos ( m2s)- (OE) 1.062,10
Edificabilidad a ceder al Aytom?t) {10 % Edif. Res.}- (OE) 638,02
% viviendas sujetas a algdn tipo ds proteccién (conforme 52,6916%
Resolucidn)- (OE) EnUA 1.3
Plazas de Aparcamiento (ud) Prlvadas 5
©8) Pablicas az
Programa de Eecucién, Proyeclo de
Desarrolio (2) (OE) Urbanizacién, Proyecto de Reparcelacicn.
{1}-Resolucidn Consejera 16 de Febrero de 2016 Iplazo ampliado
).
(2) Subsidiariamente el Ayuntamiento podrd establecer un sistema
Directo por Cooperacidn, asi como una ejecucién por obras piblicas
0) 2 ordinarias,

—

== === === | [MITE SUELO URBANO

RED VIARIA EXISTENTE -OE
----------- LIMITE UAs PROPUESTAS -OF =

ORDENANZAS-OE
7/// USO RESIDENCIAL
A OR-Ordenanza 1-Residencial
//// USO EQUIPAMIENTO
OE-Ordenanza 2-Dotacional-Equipamiento

USO ZONA VERDE
OV-Ordenanza 3-Dotacional-Zonas Verdes

ED VIARIA PROPUESTA -OD
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