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f
Una de estas modificaciones, tal y como se ha indicado e -el-apartado anterior 0. Antecedentes,/se tratz-z!J e
la Modificacién 1/2013 que se cred, tras aprobarse en CUOTEX de 30/04/2016 y publicarse.en DOE/ de
11/09/2015, la UA 1 discontinua, que es la que ahora se pretende redelimitar. " - "o
A la presente modificacion le serd de aplicacion las siguientes normativas urbanisticas: ui,
- Ley15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (en.adélante
LSOTEX), con todas las modificaciones que se han efectuado sobre la misma.
- Reglamento de Planeamiento, Decreto 7/2007, de 23 de Enero, por el que se aprueba el

Reglamento de Planeamiento de Extremadura (en adelante RPLANEX).
2.- OBJETO DE LA MODIFICACION Y DESCRIPCION
Se pretende:
A) La redelimitacién de la actual UA 1 discontinua y homologacién de la misma debido a que:

- Uno de los Propietarios (propietario de la Parcela P1 de la UA 1.1 de uso Industrial) debido a io que
tardé en tramitarse la modificacién previa (1/2013) -se aprobd inicialmente en pleno del
Ayuntamiento el 28/10/2013 y hasta Septiembre de 2015 no se publicé definitivamente en DOE-
opté porfimplantar su actividad (fabrica de dulces) en otra parcela por lo que su interés por
consolidad la UA 1 ya ha desaparecido.

- dos privados mas (propietarios de las parcelas P4 de la UA 1.2 y P6 de la UA 1.3), tras efectuar una
estimacién de los gastos que conilevaria la urbanizacién completa de la UA 1 han mostrado su
negativa a participar en la misma.

N°POLIGONO/
PROPIETARIOS REF.CATASTRAL NCPARCETA
[JUAN JOSE CAMPOS DURAN/
PL [ ARTA AARA MARTIN SIMERZ 10190A013000570000KX POLG.13/PARCELA 57
P4 |HDOS. JOSE MARTIN BARROSO 10190A019000110000KD POLG.19/PARCRA 11
P6  |D. VICTORIANO CAMPOS MARISCAL 10190A019001030000KK POLG.19/PARCELA 103

Adjunto como Anexo | se incluye acta en la que se acuerda la tramitacién de la Modificacion y la aceptacion
de la redelimitacién por los privados. La homologacién de los nuevos dmbitos se justifica en el apartado 4
posterior.

B) Ampliacién de plazo de la Resolucién de exenci6n parcial de vivienda protegida, conforme lo reflejado
posteriormente en el apartado 3.4.

Por lo que se opta por tramitar una nueva modificacién al no tener cabida la redelimitacién planteada dentro
del art.124 de la LSOTEX (al superar la superficie “extraida” mas del 10% del ambito total de la UA 1 y por
tanto tener caracter estructural), correspondiendo su aprobacidn definitiva a la Junta de Extremadura.

Asi, el Ayuntamiento se ve incapaz de gestlonar toda la urbanizacién por el Sistema (alternativo) de
Cooperacion si 3 de los 7 propietarios privados muestran su negativa a continuar, por lo que se propone la
presente modificacién para:

1°) Disminuir la superficie de la UA 1 discontinua, eliminando aquellas subunidades y/0 parcelas de los
privados que no quieren participar en el posterior desarrollo urbanistico.

2°) Establecer la ordenacién estructural y detallada (especialmente en la UA 1.4 antigua-ahora 1.3
propiedad municipal) modificando la plasmada en la modificacion previa (disminuyendo viario y ampliando
parcelas de uso residencial) y que suponia mucho coste de urbanizacién, sobre todo al Ayuntamiento al ser
el propletario mayoritario.

Se obtiene el siguiente cuadro comparativo respecto a lo previsto en el PDSU vigente (Modiflcacién
1/2013):
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AL,

Comparativamente entre los previsto en la Madificacién 1/2013 (en adelante Modifi1/2013) y la presente

resulta: | i /
[STADD ACTUAL MOOITICACION /1013 !
e v | o | | I
Stotal [ mh) 513,10
s Indusiria| [ 1.517,07 5,36% 100 | 151707 §
UA 1.1 [Pominko Piblica VP 11 2990.19 12.53%
Viaria | 162888 6,81% I ESTADO MODIFCADD
SUBTOTAL | 1517,07 I PARCELAS " 5up. Torat l m m‘
ecal | 713438 ot | v 58819
ZETZX] 121500 3% 50 613,50 1| 1B 78T 0,50 612,50
e %] 15,00 AN 50 #0750 U Resiraricdal [T%] B15,00 5,24% 0,50 07,50
UA 12 2 L5143 16 50 525,72 UA 11 2] 185143 1185 0,50 525,72
P 125245 258 626.23
Viario| 1.900,50 L34% Viaria| | _1ssase | 1279 T |
SUBTOTAL 2157104 | sustora | |17
STADD ACTUAL MODIFICACION 173013 ESTADO MODIFICADO
suq-\i" 24708 Sotal L5
Use P 140770 5,90% 0,76181 107239 Uso Residencial " 1407,70 | 3,04% ‘ 0,762 | L1257
UA 13 [ 91343 38N 0,76181 695,85 UA 12 __
Vil L Cbtanide 112.33 047% i, | Obtenide 112.33 0% |
A Obtaper 33,41 0,18% | A Obtener B41 0% |
SUBTOTAL 176825 SUBTOTAL LOT2.E7
St { wes] [XTINT] Seaal [ )| [XTINT)
M1 L4147 9,11% 1184 | 1eessy
Usa Rasiderclsl] P7 2241,13 9,39% 1,500 3361,85 tw T RS B.05% L154 l L6634
UA 1.4 Uso Equipamiento A 1062,10 a,a5% VA 13 | UsoEquipamienta Ps-A 1.062,10 6,E2%
botv] v 260354 10.51% Usamv| PV 160,54 16,73%
Viarto| 221431 9.10% Viaria| 16402 | 1054K
SUBTOTAL 100,00% | 3361,85 SUBTOTAL 100,00% T “33sias
5 TOTAL UA 1 (mvs] 23.864,54 [ EEECERS STOTAL UA 1 jma) 15.566,56 (=
Se procede a calcular el Am de la UA 1, resultando:
Superficie Total UA 1 15.566,56
Superficie Edificable 8.113,65
Dotaciones a obtener 3665,64
Viales ya obtenidos 2.102,83
Viales a obtener 1684,44
Aprov. Medio (UA/m2s) 0,473890222

En la anterior modificacién los estandares se calcularon en base a lo regulado en el articulo 74.b de la
LSOTEX (redaccion antes de la modificacidon al mismo dada por la LEY 10/2015 de modificacién de fa LSOTEX-
apartado catorce del articulo Unico) estableciendo un estandar minimo de 35 m2s/ cada 100 m2t de Uso

tub—
Residencial. Ahora se efectuan los célculos en base a 20 m2s/ cada 100 m2t al tener la localidad < 2000 ——
hab. —3
. . . .- . ) i =3
Reserva suficiente y proporcionada de suelo para dotaciones plblicas excluido el viario; reserva que no podrs ser ——
Inferior a 35 metros cuadrados por cada 100 de techo potencialmente edificable en sectores en que se permita el uso m—— %
residencial. Una parte proporcional adecuada de la reserva deberd destinarse a zonas verdes, que serd como minimo =_ B
de 15 metros cuadrados por cada 100 de techo potencialmente edificable en dichos sectores. En municipios de — §S
__ P
==z
B 2
[ ESTADO ACTUAL MODIFICACION 1/2013 r————
DOTACIONES USO RESIDENGAL — g 2
___ o
S aprov. TOTAL r4Y Equipam — S ]
uso S&mblko | lucrativo EdI. [m?s) (m?s) ag — 5‘3
MAYORITARIO |  (m3s) {m?s) { mt/ m%s) (m’s) —E
VA 1.1* INDUSTRIAL 6.132,10 | 1.517,07 1.517,07 471,29 314,19 157,10 s g
—
15m’sx100m't —
Semisioomit min.10% .S ambito | 20 sKL00m’t L ———] E 8
ua1z RESIDENCIAL 7.134,38 5.143,88 2,571,94 900,18 713,44 186,74 E
UA 13 RESIDENCIAL 2.476,88 2.321,13 1.768,25 618,89 247,69 371,20 —_— :ﬁ
ua 14 RESIDENCIAL 8.121,18 2,241,23 3.361,85 1.176,65 812,12 364,53 — ég
TOTAL| 23.864,54 | 11.223,31 9.219,11 3.167,00 2,087,44 1.079,57 —_—
*. Descontanda VP 3.141,91 — g§
|PREVISTASUA 1.4 | | 3.665,64] 260354 | 106210 | 38
<@
se
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|

APARCAMIENTOS o
N0 s smbito S aprojl. Edit. Privados Piiblicas " | - \/
MAYOR. (m?s) Lucrativ (m2t/ ms) (1 plf.x cada 100 m*{ (1 plz.x cada Total
{m?s) viv.S 120 m?t) 200 m?t)
UA 1.1 RESIDENCIAL 5.881,93 3.891,43 1.945,72 19 10 29
UA 1.2 RESIDENCIAL 1.563,45 1.407,70 1.072,67 11 5 16
UA 1.3 RESIDENCIAL 8.121,18 2.814,52 3.361,85 34 17 50
TOTAL | 15.566,56 8.113,65 6.380,23 64 32 96

En la UA 1.1 se prevén 13 plazas de aparcamiento Publicas (> 10 requeridas), en la UA 1.2 en el viario 9
plazas publicas (> 5 requeridas) y en la UA 1.3 (con la nueva ordenacién detallada) un total de 20 plazas
pablicas (>17 requeridas).

Se prevé una nueva ordenacion del d&mbito interior de la UA 1.3 (antigua UA 1.4) para disminuir gastos
futuros de urbanizacion (en viario sobre todo), por o que se opta por establecer la ordenacién estructural y
detallada (ver posterior punto 4) plasmando en el plano n°6 de Homologacion las plazas requeridas-

3.4, Viviendas sujetas a algin tipo de protecci6n

Tal y como se ha marcado anterlormente en el apartado 0.Antecedentes, sobre la obligatorledad establecida
por el art.105.1.b del RPLANEX de destinar el 100% del aprovechamiento lucrativo a viviendas sujetas a
proteccién publica y que como tal se recogi6 en la Modificacién 1/2013 previa aprobada, se realizé solicitud
de exencién de dicho % por parte del Ayuntamiento, informando favorablemente la CUOTEX el 28 de Enero
de 2016 (ver ANEXO Il) y Resolvlendo la Consejera de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio
de 16 de Febrero de 2016 de la siguiente forma:

Estimar h solictud de exencidn parcial det cumplimiento def estindar de vivienda sometida a

un régimen de proteccion pablica, para la Unidad de Ejecucién UA-1 prevista en e Proyecto
de Defimitacién de Suelo Urbano de Torrecillas de b Tiesa.

A fin de evitar anlquier reserva de dispensacion, esta exencion se otorga durante un de

4 aflos para el ejercicio efectivo por sus promotores desde el dia dela
&St Tesolucién, y con tales condiclones debera Inscribirse en istro de f Propiedad

mediants not de afeccidn sobre /s fincals o parcela/s referenciadas.

La exencion parcial se solicité sobre los &mbltos de la UA 1.2 y UA 1.3, asumiento la UA 1.4 (con una
edificabilidad de 3.361,85 m2t sobre 7.702,00 m2t y por tanto en un porcentaje de 43,6488 % > 30% fijado
en el art.74.3 de la LSOTEX). La Resolucién se adjunta como ANEXO Il

La edificabilidad prevista en la renombrada UA 1.3 (antigua UA 1.4) no sufre variacién alguna,
manteniéndose los mismos 3.361,85 m2t previstos en la Modlif.1/2013 (pero al disminuir la edificabilidad
global de 7.702 a 6.380,23 m2t el porcentaje se incrementa de 43,6488% a 52,6916%). Lo que se solicita
€8 que se amplie el plazo de exenclén fijado en la Resolucién que lo fij6 en 4 afios desde la Notificacién de
la misma al Ayuntamiento (25/02/2016), ya que el con la tramitacién de la presente modificacién va a
verse reducido el mismo.

3.5. Edificabilidad cesidn Ayto.

Conforme fija el art. 14.1.2.e) y 31.2.b) de Ia reforma de la LSOTEX, la cesién para el Ayuntamiento del
lucrativo, en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, debe ser del 10% del
aprovechamiento.

En la Modif.1/2013 el 10% era de 921,91 m2t en funcién de (a edificabilidad maxima (9.219,11 m-2t), Al
redelimitar la UA 1 se produce una disminucion de la edificabilidad (6.380,23 m2t) y por tanto de la cesion
del 10 % (638,02 m2t).
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- No es necesaria la ordenacién de los distintos establecimientos o actividades dado que, dada la entidad de
los mismos, no seran susceptibles de generar tréfico intenso o problemas de aparcamiento.

- Tampoco hemos de tener en cuenta la distancia a otros usos existentes o previstos donde se pudieran
producir, utilizar, manipular o almacenar sustancias peligrosas, pues no existen ni los contempla el plan en
la zona de actuacion y terrenos colindantes.

- No es necesaria la creaciéon o ampliacién de la red basica de reservas de terrenos y construcciones de
destino dotacional publico, pues dada la entldad de la modificacién o terrenos a incorporar al proceso
urbanizador, no se requieren debido a gue el aumento de viviendas no requerird nuevas necesidades
generales y los terrenos dotacionales locales seran suficientes.

- Las dotaciones sefaladas son de carcter local, aunque |a ubicacién de determinados servicios ptblicos,
sobre los mismos, pudieran extenderse al resto del municipio.

En el cuadro de parametros Urbanisticos se procede a incorporar los parametros que pertenecen a la
Ordenacién Estructural (OE) y a la Detallada (OD):

S total( m2s) 16.566,56 | i DRV
S UA 1.1 ( m2s)- (OE) 588193 |,
P1.1/P1.2(OD)| \ 129500
PL3OD)| \ “Bi®i00 pee
P2 (OD) \1.851,43| 7, UV
Viario (OE) | 1.990,5a|
S UA 1.2 ( m2s)- (OE) 1.563)45 A \
Uso Residencial (OE) + VIARIO P3 (OD) 107,70 | !
Viario Obtenido (OE) 11233 |
Viario a Obtener (OE) 43,42 |
S UA 1.3 ( m2s)- (OE) 8.121,18"
P4.1 (OD) 1.419,47
P4.2 (0OD) 1.395,05
Viario (OD 1.641,02
E total( m2t}- (OE) 6.380,23
S UA 1.1 ( m2t)- (OE) 1.945,72
Uso Residencial S UA 1.2 { m2t)- (OE) 1.072,67
S UA 1.3 ( m2t)- (OE) 3.361,85
A medio (UA/m?2s)- (OE) 0,473890222
Dotaciones ( m2s)- (OE) 3.665,64
ZV ( m2s)- (OE) 2.603,54
Equipamientos ( m?s)- (OE) 1.062,10
Edificabilidad a ceder al Ayto.(m?t) (10 % Edif. Res.)- (OE) 638,02
% viviendas sujetas a alg(n tipo de proteccion (conforme 52,6916%
Resolucion)- (OE) EnUA13
Plazas de Aparcamiento (ud) rivadas Ex
(0F) Piblicas 32
Programa de Ejecucion, Proyecto de
Desarrollo (2) (OE) Urbanizaclén, Proyecto de Reparcelacion.
(1)-Resolucion Consejera 16 de Febrero de 2016 (plazo ampliado
).
(2) Subsidiariamente el Ayuntamiento podra establecer un sistema
Directo por Cooperacién, asi como una ejecucién por obras piblicas
ordinarias.
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CONSIDERACIONES

Se procede a eliminar los tres ultimos parrafos introducidos con la Modificacion 1/2013, para la subunida& UA T 1-(Uso
Industrial con la VP Cordel de Torrecillas de la Tiesa en su interior), al plantearse en la presente modificacion la

eliminacion de la misma.

Capitulo 3. - Normas Reguladoras en Suelo Urbano No Consolidado UA-1

ESTADO ACTUAL

[ ESTADO PROPUESTO

5.3.1. Definicién

Corresponden a este ambito, los terrenos de la unidad de
actuacion discontinua UA-1, del casco urbano de Torrecillas
de la Tiesa, caracterizado por contener las siguientes
ordenanzas:

- Ordenanza 10l). Industrial

- Ordenanza 2{OR). Residencial

- Ordenanza 3-(OE). Dotacional-Equipamientos

- Ordenanza 4-(0V). Dotacional-Zonas Verdes

- Ordenanza 5-(0P). Zona de Proteccidn de Via Pecuaria

Y por los siguientes parametros urbanisticos:

Corresponden a este ambito, los terrenos de la unidad de
actuacion discontinua UA-1, del casco urbano de
Torrecillas de la Tiesa, caracterizado por contener las
siguientes ordenanzas:

- Ordenanza 1{OR). Residencial

- Ordenanza 2{OE). Dotacional-Equipamientos

- Ordenanza 3{0V). Dotacional-Zonas Verdes

Y por los siguientes parametros urbanisticos:

S total( m2s) 15.566,56
SUA 11 (m?3s) (OE) |[5.881,93

Programa de Ejecucion, Proyecto de
Urbanizacién, Proyecto de
Reparcelacion.

Desarrollo (2)

(0E)
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S £3.854,54 P1.1/P1.2 (OD)| _ 1.225,00
Uso Industrial SUA11 ( m2s) 6132,10 P13(OD) 815,00
SUA12 ( m25) 7.134,38 P2 (OD) 1.851,43
Uso Residencial | S UA 1.3 ( m2s) 2.476,88 Vlario (OE) 1.990,50
SUA 1.4 (m3) 8.121,18 Uso SUA12 (m2s) (OF) |1.563,45
E total( m?t) 9.219,11 ?:Sie\r}&?alm P3(QD)|  1.407,70
Uso Industrlal SUA 11 (m2t) 1.517,07 Viario Obtenido (OE) 112,33
SUA 1.2 (m2) 2.571,94 Viario a Obtener (OF) 43,42
Uso Residencial |S UA 1.3 ( m2t) 1.768,25 SUA L3 (m) (OF) |8.121,18
SUA 1.4 (m2t) 3.361,85 P4.1 (OD) 1.419,47
Dotaciones { m2s) 3.665,64 P4.2 (0D)| 1.395,05
ZV ( m2s) 2.603,54 Viario (OD 1.641,02
Equipamientos ( m2s) 1.062,10 E total( m2t)- (OF) 6.380,23
Edificabilidad a ceder al Ayto. 921,01 A medio (UA/m?s)- (OE) 0,47389022 S—
(m2t) (10 % Edif. Res.) Uso S UA 1.1 { m2t)- (OE) 1.945,72 — 7
% viviendas sujetas a algun tipo de 100% Residencial SUA12 (m?) (OF) 1.072,67 = é
proteccién S UA 1.3 ( m2t)- (OE) 3.361,85 s %
Plazas de Privadas 46 Dotaciones ( m?s)- (OE) 3.665,64 ———4J8
Aparcamiento —— ZV ( m2s)- (OF) 2.603,54 = iz
(ud) Pablicas 46 Equipamientos ( m2s)- (OE) 1.062,10 —— %g
Edificabilidad a ceder al Ayto.(m?2t) —
. 638,02 ——
Programa de Ejecucién, Proyecto de (10_% Edif. Res'.)- (OE) ___ = 2?
Desarrolio (1) Urbanizacién, Proyecto de % vmen?as sujetas a algin tlp9 de 52,6916% —— gg
Reparcelacién proteccidn (conforme Resolucién)- En UA 1.3 —
- — 00
(1) Para el calculo de las dotaciones obligatorias se detraen los {0F) —
2.990,18 m?s pertenecientes al Dominio Pablico VO Cordel de Plazas de Privadas 64 _—
Torrecillas de la Tiesa Aparcamiento — E
(2) Subsidiariamente el Ayuntamiento podra establecer un sistema hli —
Directo por Cooperacidn, asi como una ejecucién por obras pablicas (ud) (OF) jatiblicas . =§
ordinarias. —
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RAMONA GARCIA CARO-EULALIA GARCIA CARO. Arquitectas.

industrias o almacenes.

PARA S
® Parcela Minima:

- Superficie Minima: 200 m2

- Frente Parcela Minima: 10 m
» Tipologia: Se permiten todas las tipologias
edificatorias definidas en el art.5.3.2.
e Fondo Edificable: No se establece, pudiendo ocupar
hasta el lindero posterior.
» Coeficlente de Ocupacién por Planta: 100%
o Edificabilidad sobre Rasante: 1,00 m2t/m2s
e Alturas: no se fija la altura de la edificacién ni nimero
de plantas maximos. Se podran permitlr entreplantas
con altura minima de 2,60 m (en ambos sentidos) que
contabilizardn siempre a efectos de edificabilidad.
o Tratamiento de Espacios Libres: El espacio libre de
parcela serd de uso exclusivo de las industrias, tendrd
acceso desde el exterior y este podra utilizarse como
aparcamiento.
e Otras Determinaciones:
- Al objeto de combatir la posibilidad de impacto
paisajistico quedan terminantemente prohibidos los
acabados exteriores brillantes o reflectantes, tanto en
alzados como en cubiertas.
- El cerramiento de los espacios libres que surjan al
retranquearse la edificacion de la alineacion oficial
deberdn realizarse con zdcalo de similares
caracteristicas (material y color) que el empleado para
el paramento de fachada con una altura maxima de 60
cm. Sobre este zocalo se dispondrd de elementos
diafanos de cerrajeria, mallas metélicas, celosias o
similares.
° Usos compatibles: conforme art.3.l.comercial,
oficinas publicas y privadas, hosteleria, garajes y
almacenes.

n d

CONSIDERACIONES

Se procede a eliminar la Ordenanza 1 de Uso Industrial al desaparecer la UA 1.1. de Uso Industrial. A partir de aqui se
empieza a renumerar los articulos, las ordenanzas y las paginas.

5.3.4. Ordenanza 2-OR.Resldenclal

5.3.3. Ordenanza 1-OR.Residenclal

Comprende esta Ordenanzas las parcelas residenciales
que integran el dmbito de la UA-1 discontinua.

PARAMETROS

s Parcela Minima:
- Superficie Minima: 150 m2.
- Frente Parcela Minima: 7 m.
o Tipologia: Edificacion Aislada/Agrupada/en Hilera
e Retrangueos en Edificacion Aislada/Agrupada:
Distancia Maxima Frente: 3 m
Distancia Minima Fondo: 5 m
Distancia Entre Linderos (aislada): 3 m
¢ Fondo Edificable: No se limita
o Coeficiente de Ocupacién por Planta: 100 %
» Edificabilidad sobre Rasante: 0,5 m2t/m2s para la UA
1.2- 0,762 m?t/m2s para la UA 1.3-1,5 m2t/m?s para la
UA 1.4-
e Ndmero de Plantas: 2 Unidades (PB+1). Se permiten
sotanos y semisétanos
¢ Condiciones de Composicidn:

Comprende esta Ordenanzas las parcelas residenciales
que integran el ambito de la UA-1 discontinua.

PARAMETR

® Parcela Minima:

- Superficie Minima: 150 m2.
- Frente Parcela Minima: 7 m.
» Tipologfa: Edificacion Aislada/Agrupada/en Hilera
e Retranqueos en Edificacién Aislada/Agrupada:
Distancia Maxima Frente: 3 m
Distancia Minima Fondo: 5 m
Distancia Entre Linderos (aislada). 3 m

e Fondo Edificable: No se limita

o Coeficiente de Ocupacion por Planta: 100 %
o Edificabilidad sobre Rasante: 0,5 m2t/m?2s para la UA 1.1-
0,762 m2t/m2s para la UA 1.2-1,194 m2t/m2s para la UA

13-

e Nimero de Plantas: 2 Unidades (PB+1). Se permiten

sétanos y semisdtanos
» Condiciones de Composicion:

sedelectronica.es/
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RAMONA GARCIA CARO-EULALIA GARCIA CARO. Arquitectas.

Asimismo, deberé efectuarse también consulta a los organismos afectados por la desclasificacion de Suelo
Urbano no Consolidado a Suelo No Urbanizable y que se pronunciaron con la Modificacién 1/2013, entre
ellos al menos:

- DG de Patrimonio Cultural

- DG de Desarrolio Rural

-Diputacion de Céceres, Ingenieria y Red Viaria, favorable de 20/12/2013.

7. CONCLUSION

Con la presente modificacién se pretende plasmar la intencién del Ayuntamiento a peticién de los
propietarios de los terrenos afectados para la redelimitacion y Homologacion de la UA 1 discontinua de
Torrecillas de la Tiesa, de tal forma que sea viable su desarrolio inmediato.

En Torrecillas de la Tiesa, Noviembre de 2016

Fdo.: Ramona Garcia Caro. Arquitecta.

Fdo.: Eulalla Garcia Caro. Arquitecta.

MODIFICACION PUNTUAL 1/2016 DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO.
TORRECILLAS DE LA TIESA. CACERES. Pégina 16 de 23
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A las 11:00 haras. !

ASISTENTES:
- PARTICULARES:
o P2.1/P2.2- FRANCISCO JAVIER MORENO INIGO
o P5- CELESTINCG CAMPO MARISCAL
- ADMINISTRACION: ALCALDE AYUNTAMIENTO/CONCEJAL URBANISMO
- TECNICOS ASESORES AYUNTAMIENTO: ARQUITECTO y ABOGADO OGUVAT COMARCA
TRUJILLO
- TECNICA PARTICULARES: Dfia. Ramona Garcia Caro. Arquitecta.

ASUNTO: PUESTA EN CONOCIMIENTO PARTICULARES NUEVA PROPUESTA REPARTO TRAS
REDELIMITACION DE LA UA 1 y COSTES.

. El Sr.Aicalde comunica formalmente que tres propietarios (P1- JUAN JOSE  CAMPOS
DURAN/MARIA SARA MARTIN JIMENEZ/ P4- HDQOS. JOSE MARTIN BARROSO/ P6- VICTORIANO CAMPQ
MARISCAL) no van a continuar con el desarrollo urbanistico de la UA 1 debido a imposibilidad
econdmica y funcional (en el caso del industrial al estar funcionando ya la actividad en otra
ubicacion por la dilatacion en el tiempo) , por lo que se procede a informar a los 2 Unicos
propietarios asistentes de las nuevas cuentas como consecuencia de esta posible redelimitacién.
Se exponen las cuentas facilitadas junto con la 12 acta, las facilitadas el 10/06/2016 y las
nuevas, resultando el siguiente comparativo:

acta 08/05/2010 pasado ayto. a e~
PROPIETARIOS Conforme Estado privados 18/10/2016
previsto 10/06/2016
P1__|MARIA SARA MARTIN JIMENEZ 39.855,63 8.17578 |
::'; FRANCISCO JAVIER MORENO INIGO 16.430,19 13.960,77 14.039,56
P2.3 |FULGENCIO VEGA MONTERROSO : 10:931,11 9.288,27 9.340,60
P3  JARACELI FELIPE BARROSO 24.832,12 21.100,32 21.219,18
P4 |HDOS. JOSE MARTIN BARROSO 10.737,03 9.123,55
P5  |CELESTINO CAMPO MARISCAL 37.196,26 30.428,86
P6  |VICTORIANO CAMPO MARISCAL 24.478,33 19.987,45
P7 |AYUNTAMIENTO 91.781,71 56.638,24 53.674,74
TOTAL, 256.242,38 168.703,24 | 128.778,96 |

La Arquitecta expone que esto conlleva una nueva Modificacién de lo ya aprobado y los
asistentes muestran su disconformidad por los Honorarios. Se les indica que se les pasara y que
la “deuda pte”. de la primera modificacién no se les girara en compensacién por esta nueva.
Los plazos de la nueva modificacion son los que mandan la legislacion vigente y se estima que
el nuevo documento esté redactado para el 7 de Noviembre (Peticion previa de
informes+Aprobacién Inicial+Exposicion al Publico por 1 mes+Aprobacion Provisional y
remision a la Comisién de Urbanismo-CUOTEX-). Posteriormente a la aprabacidn, si procede por
la CUOTEX y que se va a intentar justificar por la Arquitecta adecuadamente- y publicacion se
debera tramitar por el Ayuntamiento el Programa de Ejecucion. La modificacion diferenciara
entre Ordenacion Estructural y Detallada-Homologacion Ambito.

Por parte del Sr.Alcalde y Sr.Concejal se indica que se va a citar a los vecinos que no
pretenden seguir con el Desarrollo Urbanistico y por tanto quedan fuera del Ambito de la UA 1
(en Suelo No Urbanizable) para que firmen la presente acta y con ello muestres su
conformidad.

ACTA REUNION 18/10/2016 Pagina 1 de 2
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REPARCELACION DE LOS TERRENOS DE LA UA-1 discontinua
Subunidad [ua12 [% | 7,72% [Parceia | P2.1/P2.2
|DATDS PERSONALES
Nombre [D.FRANCISCO JAVIER MORENO IRIGO CIF:28969550-5
|Adjudicatario - Adjudicacidn: 100% def pieno
Domicillo Averiida de los Emigramtes o B3. xlchd.Tmedhsde la
mbre
[epreserearte Domicilia
IDATOSD!LIM PARA EL REGISTRO DE LA PROFIEDAD
Naturaleza: [Urbana | [Superfide ( m2s): | 1.225,00
Descripcion: lgarcelaurbammﬁ-mlno municipal de Torrechilas de la Tiesa incluida en la UA-1.2, de forma irregullar
|Norte Encuentro entre Via Pecuaria Cordel de Torrecillas de la Tiesa y C/Nueva (Vial
. . |sur Con parcels P2-3
i T Bt C/Nueva (Vial existente)
Deste Resto de Fin Matriz 2- 326 m? en Suelo No L
Adjudicatario: |Nombre |D.FRANCISCO JAVIER MORENO INIGO
Representante
Adjudicado el 100% del pleno dominic a D. Francisco Javier Morefio Ifilgo. En virtud de Reparceladdn, como parcela adjudicada
Titulo: resultado de la aportaddn del
7,72% de terrenas de la Finca n® 2 dentro de la UA 1 (subunidad 1.2)
Uso RESIDENCIAL- O 2-OR.R ial 4
NS viviendas | NOmero de Plantas: | 2 [Edific {maty; I 612,50
fones y vuelos:  [No pasee
Afecta on Gréder real, al pago de los gastos de urbanizadén y demds Inherentes a la reaparcelad6n previstas en su plan y que resultan del
saldo de la liguldacién provisional, representando una cuota liguida provisional de
12.362,55 € , correspondientes a los costes de Urbanlzadén de la UA 1.4
2.974,23 por la parte correspondiente de ZV y 8.530,20 € por el Viario de la UA 1.4,
dela UAL2en 462,66 € ydelaUA 1.3 en 147,37 € més
por los m2 de viario de la UA 1.3 (43,42 m3s)
248,09 € dlentes al 9,5998 de Ao que le corresponde
Cargas: Abono 10% aprovechamiento (m3t/€) | 61,25 | 1.101,70
Abono excedente aprovechamiento (UA-€) | 31,98 | 575,30
Esta anotacidn se anulara con la presentacién en el Registro de la Propledad del certificado acreditativo de que el titular de la
parcela ha satisfecho los mencionados gastos.
Total CARGA ECONOMICA (sin adquiriese la totalidad del excedents) 14.039,56
Conforme Resolucién de 16/02/2016 de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Polfticas Agrarlas y Territorlo relativa a la
Exencldn pardal del estdndar de vivienda sometida a alg(in régimen de proteccién pblica (vista tamblén en CUOTEX de
28/01/2016) se eximira del cumplimiento durante un plazo de 4 afios desde la notificacion de la resolucion,
Inscripcion: Se soliclta del Sr. Reglstrado se inscriba la parcela descrita como finca nueva e independiente, en virtud de Reparceladion,
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REPARCELACION DE LOS TERRENOS DE LA UA-1 discontinua
{Subunidad lua 12 I3 | 11,66% |Parcela | P3
DATOS PERSONALES
Nombre Dfla. ARACELT FELIPE BARROSO i 0s966218-R
|Adjudlcatario icacidn: 100% del pleno
Domicllio |/ Rulz de Mendaza, 16. Localidad: Trujilla, dominio
Nombre
Represeriarte Domiclllo

Imros DE LA PARCELA PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Naturaleza: _|Urbana [Superficie ( mas): | 1.851,43
Descripcion: Parcels urbana en término municipal de Torrecllias de la Tiesa incluida en la UA-1.2, de forma Irregullar
Norte Con parcela P2-3
Sur Con parcela P4 y Suelo No Urbanizable Parcela 10/paligono 19 (ref.catatral 10190A019000100000KR)

Linderos: Este C/Nueva (Vial exk )

Suelo No Urbanlzable- Parcela 2/poligono 19 (ref.catatral 10190A019000020000KT )+ Parcela 8/poligono 19 (ref.catatral

10190A019000080000KD)+ Parcela 10/poligono 19 (ref.catetral 101904019000100000KR)
| Adjudicatario: Nombre Diia. ARACELI FELIPE BARROSO

Representante

Adjudicado el 100% del pleno dominie a Dfia. Aracell Fellpe Barroso. En virtud de Reparcelacidn, coma parcela adjudicada
Titulo: resultado de la aportacion del

11,66% de terrenos de la Finca n° 3 dentro de la UA 1 (subunidad 1.2)

Uso RESIDENCIAL- Ordenanza 2-OR.Resldendal
NC viviendas I NUmero de Plantas: | 2 Edifiabllidad ( m2t): 925,72
Construcciones y vuelos: No posee

Afecta con canicter real, al pago de los gastos de 39n y demas Ink  la reaparcelackin previstas en su plan y que resultan

dei saido de la liquidacién provisional, representando una cuota liquida provisional de

18.,684,50 € , cormespondientes a los costes de Urbanizaclén de la UA 1.4

4,495,19 por la parte correspondiente de ZV y 12.892,37 € por el Viario de la UA 1.4,

de la UA 1.2 en 699,26 € ydela UA13 en 222,73 € maés

por los m2 de viario de la UA 1.3 (43,42 m1s)
374,95 € correspondlentes al 14,5090 de Ao que le corresponde

Cargas: Abono 0% aprovechami (mat/€) 92,57 | 1.665,09

Abono excedente aprovechamiento (UA-€) 48,35 1 869,59

Esta anotacion se anulara con la presentacidn en el Registro de la Propledad del certificado acreditativo de que &l thwiar de la

parcela ha satisfecho los menclonados gastas.

Total CARGA ECONOMICA (sin adquiriese la totalidad del excadente) 21,219,18

Conforme Resoluclén de 16/02/2016 de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Terrltorio relativa a la

Exencién parcial del esténdar de vivienda sometida a alglin régimen de proteccién publica (vista tamblén en CUOTEX de

28/01/2016) se eximird del cumpiimiento durante un plazo de 4 afos desde la notificacién de fa resolucién.
Inscripcidn: Se solicita del Sr. Registrado se Inscriba la parcela descrita como finca nueva e independiente, en virtud de Reparcefacién.
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REPARCELACION DE LOS TERRENOS DE LA UA-1 discontinua

Subunidad jua 1.4 (%% | 8,94% |Parcela | P7.1
DATOS PERSONALES
Nombre Ayuntamiento de Torrecias de b Tiess CIF:P-1019000 G
Adjudicatario = Adjudicacién: 100% del pleno
Domicilio Plaza de la Constrtucion n® 12 has cie e ol
Nombre
1Representann=. Domicjio

DATOS DE LA PARCELA PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Naturaleza:  |Urbana

[Superfice (m3s): I 1.419,47

Descripcion:

Parcela urbana en término municlpal de Torrecillas de fa Tlesa Inclulda en fa UA-1.4, de formarectangular

Norte Viario de nueva apertura Incluido dentro de la UA 1-4
X Sur Viario de nueva apertura Incluido dentro de la UA 1-4
Hnderes: Este Viarlo de nueva apertura Incluido dentro de fa UA 1-4
Oeste Viarlo de nueva apertura Induldo dentro de la UA 14
adjudicatario: Nombre layuntamiento de Torredllas de la Tiesa
Representante |
Adjudicado el 100% del pieno dominio a. Examo. Ayuntamiento de Torrecllias de a Tlesa. En virtud de Reparcelacién, como
Mitulo: parcela adjudicada resuitado de ta aportacién del
8,94% de terrenos de la Finca n° 7 denttro de la UA 1 (subunidad 1.4)
Uso RESIDENCIAL- Ordenanza 2-OR.Residencial (su a algun tipo de proteccidn)
NO viviendas NG de Plantas: | 2 Edificabilided ( m?s): [ 1.695,51
Construcciones y vuelos: No posae
Afecta con carécier real, al pago de los gastos de urbantmcidn y demis inherentes a b reaparcelacion previstas en su plan y que resultan del
sakda de (a liquidacidn pravisional, representando una cuota liquida provisionai de
34.222,55€ » correspondlentes a los costes de Urbanizacién de la UA 1.4
8.233,39 por la parte correspondiente de Zv y 23.613,68 € por el Viario de la UA 1.4,
dela UAL1.2 en 1.280,76 € ydela UA1.3 en 407,95 € mas
2
686,76 € rpn",'s')"so':'resd;m:fm:: : L3I 26,5746 de Ao que le comresporde
ICargas: [Abono 10% aprovechamienta (mat/E) | 169,56 | -2.738,14
|Abono excedente aprovechamiento (UA-€) | -486,61 | -8.752,61
Esta anotacién se anulard con la presentaciin en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que el titular de la
parcels ha satisfecho los menclonados gastos.
Total CARGA ECONOMICA (sin adquiriese la totalidad del excedente) 122.731,79
Conforme Resoluclén de 16/02/2016 de la Consejeria de Medio Amblente y Rural, Polfticas Agrarias y Territorio relativa a la
Exencién parclal del esténdar de vivienda sometida a algin régimen de proteccidn pdblica (vista también en CUOTEX de
28/01/2016) se destinard el 100% a viviendas sujetas a algdin tipo de prateccién
Inscripcion: Se solicita del Sr. Reglstrado se inscriba la parcela descrita como finca nueva e independlente, en virtud de Reparcelacion.
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ANEXO II. ACUERDO CUOTEX 8/01/2016

[ Mtrin | 9 o

MODIFICACION PUNTUAL 1/2016 DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO.
TORRECILLAS DE LA TIESA. CACERES. Pégina 18 de 23
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Fax env. por: 927338193 AY.TORRE.DE LA TI

 Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio

Direccién General de Urbanismo y

Ordenacin del Territorio
Avenida de les Comumidaces, s/n
06800 MERIDA RESOLUCION DB LA COMISION DR URBANTSMO Y ORDENACISN DEL
hetp:/iwww.Gobex.e< TERRITORIO DE EXTREMADURA DE 28 DE ENERO DR 2016
Telkfono: 724 33 20 00

ASUNTO: SOLICITUD DE EXENCION PARCIAL DEL CUMPLIMIENTO DEL ESTANDAR

DE VIVIENDA SOMETIDA A UN REGIMEN DE PROTECCON PUBLICA, DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ART. 744,D) DE LA LEY
15/2001, DE 14 DE DICIEMBRE, DEL SUELO Y ORDENACION TERRITORIAL
DE EXTREMADURA, PARA EL SUELO DE USO RESIDENCIAL PREVISTO EN

LA UA-1, PRESENTADA POR EL AYUNTAMIENTO. TORRECILLAS DE LA
TIESA.

La Comisién de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura,
ens&dénde_ﬂ&demmde'mlﬁ,adopﬁéhdguinntn resolucién:

Vislbﬂ!ﬂmdkntedﬂfefﬂmda,mwmohslnmemhﬂmporel
mmmdwahmmommummmyWMn del
Territorio y debatido el asunto.

Todo ello, en virtud de lo previsto en el art. 7.2 del Decreto 314,/2007,
dc%deombm.deahibuchnudchadfmmmh istivos y de ord idh
del territorio, y de organizacién y funcionamiento de la Comision de Urbanismo
¥ Ordenaciém del Territorio.

Las mwmmwmmmmddmwrbyumu
eacucntran actualmente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio, mediante Decreto del Presidente 16/2015, de 6
de julio, puru!queaemndlﬂunhdmmnmciﬁn, el mimero ¥ competencias de
las Consejerias que conforman la Administracion de la Junta de Extremadura.

Por Decreto 154/2015, de 17 de julio, se establecis la estructura orginica
bésica de la Administracién de la Comunidad Auts de Extremadura, que
posteriormente fuc modificado por Deercto 232/2015 de 31 de julio. Y por
Daauw263f2015de7daagoamhpmpledchcunujcﬁndcuedjo Ambiente
¥ Rural, Politicas Agrarias y Tetritorio. . Atribuyéndoss, en ambos casos y en
mdemm,uhmlbﬁmﬂnﬁmmldeurbaﬁmoy&dmdﬁn
dd%mrhelcjuddudceshmm,aﬁmohdcummul
funcionamicnto de la Comisién de Urbanismo ¥ Ordenucién del Territorio de
Exlremadura,

Bl referido informe que deberd ser favorable al objcto de que, en su caso,
la Excma. Sra. Consejern de Medio Ambiente ¥ Rural, Politicas Agrarias y
Territotic pueda eximir pera supuestos o actuaciones urbanisticas o
edificatorias concretas contempladas en el art. 74.4.d) de LSOTEX y 29.4) del
RPLANEX, ddmmpﬁnﬁmmddmﬁndnrdcmiemhm&daaunrégim de
pmlccciﬁ-np&bﬁunqucumﬁmelmﬂ.adzlatsmx,mddmminadu
unidades de actuacién en suelo urbano, o permitir su cumplimiento agregado
en delerminaciones sectores de suelo urbanizable.

&haunwmﬁommmhmemmﬁmquem&m
anmﬁasohlm?énquevcndrﬁaempdomrclrémmmm
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Fax env. por: 927338193 AY.TORRE.DE LA TIESA

- Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio

Direccién General de Urbanismo y
Ordenacién del Teritorio

17-8Z2-16 14:82

Avenida de ks Comunidades, sin A fin de evitar cualquier reserva de dispensacion o decisién arbitraria de
06800 MERIDA la Consefera, toda solicitud de reduccién o exencién deberia realizarse, dentro
hitplwww Goboxes del contexto socio-econdmico actual, y con un efectivo compromiso de
Telifono: 924 332000  inmediata ejecucion por el promotor de la actuacion (art. 79.1.c de LSOTEX).

Detitro del contextn econémico actual, resulta relevants y a destacar que
¢l Plan de Vivienda de Extromadura vigente, aprobado por Decmto 137/2013 de
30 de jolio, no se establccen lineas de subvencién para construcclon de nueva
vnvmnda protegida salvo para el caso de autopromocion. Ello puede conducir a

la omposibilidad de cjecutar el planeamicnto en caso de mantcncrse la
obligacion de destinar toda la cdificabilidad @ vivienda de proteccion pablich,

Ante estas aparentes contradicciones, la CUOTEX en sesion de 26-11-15""
acordé “dejar suspenso el pronunciamiento sobre la solicitud de exencion
presentada, hasta tanto 8¢-incorpore al-expedicnte el sustancial y'rdqm.utc
informe de la Secretoria General de Arquitecturn, Vivienda y Politicas de

Consumo, sobre las cuestiones y cxtrernos de au competencia®.

Pyg:

JUNTA DE EXTREMADURA

En contestacidn a lo antcrior, Ja Secretaria General de Arqulte;:tum. lL

hace constar lo siguiente:

Ticaa.

Vivienda y Politicaa de Consumo ha emitido un informe de 20-1-16, en el que 5

1°.- No existe actualmente un registro de demandantcs de vt\;'knda i
protegida en Extremadura, por lo que no es posible un pronunciamiento acerca
de la existencia, 0 no, de demanda de vivicnda protegida en Torrecillas de la

2°.- La exencion total del cumplimicnto del cstandar de vivienda sometida
a un régimen de proteccién pablica solicitada para las unidadca de cjecucion
1.2, 1.3 y 1.4 cntra en clara contradiceién con la politica de vivienda impulsada
pot la Junta de lxtremadura que pmue reacdvar la construccién de

viviendas protegidas. En nrm__.
conformidad & la exencidn prenemﬂdam-pehclmhnno
suelo para vivienda protegida.

gwtrar nuestra

30% de veserva de

Por ouro lado, y en relacién con la anterior, ¢l Ayuntamiento de Torrecillas
de la Tiesa ha adoptado un nucvo acuerdo plenario de 26-2-16 que revoca el
anterior, y mediante ¢l cual reconsiderando su anterior pcticiom, solicita ahora
que la referida exencidn se aplique salo para las zones 1.2 y 1.3 ( de titularidad
privada), pero no para la 1.4 (de titularidad municipal), donde se mantendria su
destino “integro® a vivienda “protegida®, que al supcrar cl 30% de la
edificabilidad residencial de toda la UA-1, ¢cumpliria con ia condicién scfialada
por lu Secretaria de Arquitectura, Vivienda y Politicas de Consumo (la
edificabilidad de 1a zona 1.4 es de 3.361,85 mA respecto de la total de 7.702 m3

< de toda la UA-1), y resultaria acorde con la funcién social de lz propicdad y el

destino legal preferents contemplado para el patrimonio phblico del suelo.

Considerando, en suma, que esta nueva solicitud parcee ser racionel y
coherente con los principios y limitaciones anteriores, entendiendo que con la

mmaacmanhmmiaspoeihﬁﬂdadesdenmeaorealalavmmdaenel

municipio.

En su virtud, examinadas y valoradas las circunstancias alegadas
concurrentes en este supuesio, esta Comisidn de Urbaniamo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas de

pertinente aplicacién,
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’ Consejeria de Medio Amblente y Rural,
Politicas Agrartas y Territorio

vre

1By 98:ET 91-Z28-52

Avenida Lukc Ramatlo, s/n I
06800 MERDA |
httpdiwww.gobex ex

Tebéfona: 524 332 000 f
Faoc: 924 332 403 |

RESOLUCION DE 16 DE FEBRERO DE 2016, DE LA CONSEJERIA DE‘,.lu'Eﬁtd
AMBIENTE Y RURAL, POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO, RELATIVA A LA
SOLICITUD DE EXENCION PARCIAL DEL CUMPLIMIENTO DEL ESTANDAR

at

DE VIVIENDA SOMETIDA A UN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA, DE "

CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ART. 74.4.D DE LA LEY 15/200]
DE i4 DE DICIEMBRE, DEL SUELO Y ORDENACION TERRITORIAL DE
EXTREMADURA, PARA EL SUELO DE USO RESIDENCIAL PREVISTO EN LA
UA-I DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE
TORRECILLAS DE LA TIESA, PRESENTADA POR EL AYUNTAMIENTO.,

Vlsnoelapedhnmepigraﬁado,anaiqmcmmfrfmned-h&mlsléndeUrbanhnoy
Ordenacion del Territoric de Extremadura de su sesién de 28 de enero def 2016,

De corformidad con lo previsto én el artiatdo 5.2 del Decreto 314/2007, de 26 de octubre
(DOE n® I27.de3denoviombm).ro@;hdordehamﬂamdeloadrgamswbanlsﬂcosy
de ordenacién del territorio, y de ka organizacién y funclonamiento de la Comisién de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio; y en el articulo segundo del Decreto del Presidente
162015, de 6 de jullo (DOE n° 129, de 7 de julic), por el que se modifican ka denominacion, el
nimero y competencias de las Consejerfas que conforman k. Administracion de la Comunidad
Auténoma de Extremadura; corresponde el conodimiento del asunto mas arriba sefalado, al

ob]etodtwrmiudén,alaComejemdeMloAmblomyRmL Politicas Agrarias y
Territorio,

Habiendo sido informada favorablemente la presente solicitud por la Comisién de Urbanismo
¥ Ordenacidn del Territorio de Extremadura en sesion de 28 de enero de 2016, la Consejera
de Medio Ambiente y Rural, Poltticas Agrarias y Territorio puede eximir, para supuestos o
actuaciones urbanisticas o edificatorias concretas contempladas en el art. 74.4.d de LSOTEX,
del cumplimiento del estindar de vivienda sometida a un régimen de proteccién piblica a que
se reflera el art. 74.3 de la LSOTEX en determinadas unidades de actuacion en suelo urbano, o
permitir su cumplimiento agregado en determinaciones sectores de suelo urbanizable.

En el caso eaminado se ka comprobado que ka referida Unidad de Actuacién discontinua UA-
I, surgia an virtud de una Modificacién puntual 122013 de vigente Delimitacion de Suelo
Urbano que redlasificd de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano No Consolidado terrencs
localizados en 4 zonas perimetrales del casco urbano (siendo la UA 1.1 de uso “industrial” yel
resto “residencial”), pero con el presupuesto previo de su destino “integro" a vivienda
“protegida”, del suelo residencial reclasificado, en virtud del condiclonante de Innovaclén
previsto et el art. 105.1.b del RPLANEX, que parece operar no como “reserva”, sino como
“presupuesto” previo de oportunidad de la reclasificacién propuesta, vinculada a su relevante
caricter “social".

USAI1l YT IA THHOL " AY E6TBEELZE :xod

JUNTA DE EXTREMADURA
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Consejerfa de Medic Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio

Avenida Luis Ramafio, s/
MERID

06800

A

htepalfwww gobexes
TeMona: 924 332 000
Fax: 924 331 403

:Bd 28:ET 91-ZB-SZ

Por otro lado, y en refacién con la anterior, el Ayuntamiento de Torrecillas de la Tiesa ha
adoptado un nuevo acuerdo plenario da 26/01/2016 que revoca el anterior, y mediante & cual
reconsiderando su anterior peticidn, solicita ahora que fa referida exencidn se aplique solo
para las ronas 1.2 y 1.3 ( de titularidad privada), pero no para ka 1.4 (de titularidad municipal),
donde se mantendria su destino “integro™ a vivienda “protegida”, que al superar el 30% de Iy
edificabilidad residencial de toda la UA-|, cumplirfa con la condicién sefialada por fa Secretarfa
de Arquitectura, Vivienda y Politicas de Consumo (la edificbilidad de la zona |4 es de
3.361,85 m2 respecto de ka total de 7.702 m2 de toda fa UA-I), y resultarfa acorde con kb
funcién social de k propiedad y e} destino legal preferemte contemplado para el patrimenio
phblico del suelo.

En virtud de lo expuesto, visths |68 preceptos Tegales citados'y dermias de pertinerite aplicacidn,
esta Consejerfa Medio Ambiente y Rural, Polfticas Agrarias y Territorio,

ACUERDA
Estimar la solicitud de exencidn parcial del complimiento del estindar de vivienda sometida a

un régiman de proteccion pablica, para la Unidad de Ejecucién UA-1 prevista en e Proyecto
de Delimitaci6n de Suelo Urbano de Torrecillas de |a Tiesa.

A fin de evitar calquier reserva de dispensacion, esta exencién se otorga durante un Elazo de

4 afios para el ejercicio efectivo por sus res desde el dia siguiente de la notificacion

/

Bt resolucion, y con tles condidones deberi inscribirse en el Registo de la Propiedad
mediante now de afeccion sobre /s finca/s o parcela/s referenciadas.

Contra esta Resoluckén, que pone fin a ka via administrativa, puede interponerse
potestativamente recurso de reposicién ante esta Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio, en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente al de su
notificacion. También pueda interponerse contra esta Resoludén recurso contencioso-
administrativo ante ka sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura,
en el plazo de 2 meses contados desde el dia sigulente 2 su notificacién. No obstante, en caso
de haberse Imterpuesto recurso de reposicidn, no podrd impugnarse en via contendoso-
administrativa hasta que aquél sea resuqito expresamente o se produzeca su desestimacksn
presunta,

Mérida, 16 de febrero 2016

USFIL YT IQ° THHOL “ AY E6T8EELZE :d0d

JUNTA DE EXTREMADURA. @
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Capitulo 3. - Normas Reguladoras en Suelo Urbano No Consolidado UA-1

5.3.1. Definicién

20-1

Corresponden a este 4mbito, los terrenos de la unidad de actuacién discontinua UA-1,
del casco urbano de Torrecillas de la Tiesa, caracterizado por contener las siguientes

ordenanzas:

- Ordenanza 1-(OI). Industrial
- Ordenanza 2-(OR). Residencial
- Ordenanza 3-(OE). Dotacional-Equipamientos

- Ordenanza 4-(OV). Dotacional-Zonas Verdes
- Ordenanza 5-(OP). Zona de Proteccion de Via Pecuaria
Y por los siguientes pardmetros urbanisticos:

23.864,54

S total( m2s)
Uso Industrial |S UA 1.1 ( m2s) 6.132,40
S UA 1.2 ( m2s) 7.134:38
Uso Residencial | S UA 1.3 ( m2s) 2.476,88
S UA 1.4 ( m2s) 8.121,18
E total{l m2t) 9.219,11
Uso Industrial |S UA 1.1 ( m2t) 1.517,07
S UA 1.2 ( m2p) 2.571,94
Uso Residencial | S UA 1.3 ( m2t) 1.768,25
S UA 1.4 ( m2t) 3.361,85
Dotaciones ( m2s) 3.665,64
2V ( m2s) 2.603,54
Equipamientos ( m2s) 1.062,10
Edificabilidad a ceder al Ayto. 921,91
(m2t) (10 % Edif. Res.)
% viviendas sujetas a algun tipo de 100%
proteccién
Plazas de | Privadas 46
Aparcamiento
(ud) Plblicas 46
Programa de Ejecucion, Proyecto de
Desarrollo (1) | Urbanizacidn, Proyecto de

Reparcelacion

(1) Para el calculo de las dotaciones obligatorias se detrden los
2.990,19 m2s pertenecientes al Dominio Publico VO Cordel de

Torrecillas de la Tiesa

(2) Subsldiariamente el Ayuntamiento podré establecer un sistema
Directo por Cooperacidn, asi como una ejecucién por obras

publicas ordinarias.

5.3.2. Definicién tipologias de la edificaciéon

Se establecen los siguientes tipos basicos de edificacion:
1. Edificacion aislada:
Corresponde a aquellas edificaciones de:
-Uso unifamiliar obligatoriamente retranqueadas de las alineaciones oficiales y
de los linderos de la parcela una distancia no inferior 2 3 metros.
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20-3

e Usos compatibles: conforme art.3.1:comercial, oficinas piblicas y privadas,
hosteleria, garajes y almacenes.

5.3.4. Ordenanza 2-OR.Residencial

Comprende esta Ordenanzas las parcelas residenciales que integran el 4mbito de la UA-
1 discontinua.

PARAMETROS

o Parcela Minima: |
- Superficie Minima: 150 m2.
- Frente Parcela Minima: 7 m.
o Tipologia: Edificacion Aislada/Agrupada/en Hilera
» Retranqueos en Edificacion Aislada/Agrupada:
Distancia Méxima Frente: 3 m
Distancia Minima Fondo: 5 m
Distancia Entre Linderos (aislada): 3 m
e Fondo Edificable: No se limita
o Coeficiente de Ocupacion por Planta: 100 %
» Edificabilidad sobre Rasante: 0,5 m*t/m’s para la UA 1.2- 0,762 m?/m?’s para la UA
1.3-1,5 m*/m?s para la UA 1.4-
o Numero de Plantas: 2 Unidades (PB+1). Se permiten sétanos y semis6tanos
o Condiciones de Composicién:
1.- En la composicion de las fachadas deberd predominar el macizo sobre el vano.
2.- Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.
o Usos compatibles: conforme art.3.1: comercial, oficinas piblicas y privadas,
hosteleria, garajes y almacenes y equipamientos ptblicos y privados.

5.3.5. Ordenanza 3-OE.Dotacional-Equipamientos
Comprende esta Ordenanzas los equipamientos que se localizan en el ambito de la UA-
1 discontinua.

PARAMETROS

sParcela Minima: La parcela minima dependera del tipo de equipamiento a realizar.
sTipologia: Edificacion Singular

eEdificacion Libre: La edificacion se dispondra libremente en el solar, pudiendo
adosarse o no a todos los linderos.

e Edificabilidad sobre Rasante: Libre.

eAltura de la Edificacion: Libre. Dependiendo del Uso y caracteristicas del
equipamiento. Se permiten sé6tanos y semisotanos

eFachadas: Composicion libre. Se evitaran los materiales que produzcan destellos.
eCubiertas: Plana o inclinada, permitiéndose cualquier material excepto el que produzca
destellos.

204

;o 2L

S e

homrecillasdelatiesa.sedelectronica.es/

i
stiona |

Pagina 43 de 57

Cod. Validacitn: 3F3ATROCZECAITANZYQXCK3HJ | Verficacion: I"ltlge
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico




RAMONA GARCIA CARO-EULALIA GARCIA CARO. Arquitectas.

[==
/ =
/ P
!
| |
[ [ =
) £ L
MODIFICACION PUNTUAL 1/2016 DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO.
TORRECILLAS DE LA TIESA. CACERES. Pégina 22 de 23

7oL 00

tronica es/

Céd. Validacion: 3FIATRICZSCAITANZY QXCKIH | \

Documento firmado

] i ntplss
le desde |a piataforma asPublico gasuma | Pagina 45 de 57




20-1

Capitulo 3. - Normas Reguladoras en Suelo Urbano No Consolidado UA-1

5.3.1. Definicion

Corresponden a este dmbito, los terrenos de la unidad de actuacién discontinua UA-1,
del casco urbano de Torrecillas de la Tiesa, caracterizado por contener las siguientes
ordenanzas:

- Ordenanza 1-(OR). Residencial
- Ordenanza 2-(OE). Dotacional-Equipamientos
- Ordenanza 3-(0OV). Dotacional-Zonas Verdes

Y por los siguientes parametros urbanisticos:

OE- ORDENACION ESTRUCTURAL/ OD-ORDENACION DETALLADA

[

QA

U

—

S total( m2s) 15.566,56
S UA 1.1 ( m2s)- (OE) 5.881,93 T 1T
P1.1/P1.2 (OD) 1.225,00 r 2
P1.3(0D) 815,00 “
P2 (OD) 1.851,43 ||
Viario (OE) 1.990,50|! :
Uso Residencial {OE) + StALZimer (R 1'563;43)7 751!
VRIS Viario Obtenlf;i ((?)Z; .112:33 |
Viario a Obtener (OE) 43,42 |
S UA 1.3 ( m?s)- (OE) 8.121,18
P4.1 (OD) 1.419,47
P4.2 (OD) 1.395,05
Viario (OD 1.641,02
E total( m2t)- (OE) 6.380,23
S UA 1.1 ( m2t)- (OE) 1.945,72
Uso Residencial S UA 1.2 ( m2)- (OE) 1.072,67
S UA 1.3 ( m2t)- (OE) 3.361,85
A medio (UA/m2s}- (OE) 0,473890222
Dotaciones { m2s)- (OE) 3.665,64
2V ( m2s)- (OE) 2.603,54
Equipamientos ( m2s)- (OE) 1.062,10
Edificabilidad a ceder al Ayto.(m2t) (10 % Edif. Res.)- (OE) 638,02
% viviendas sujetas a algdn tipo de proteccidn (conforme 52,6916%
Resolucién)- (OE) EnUA13
Plazas de Aparcamiento (ud) Privadas i
(OF) Piblicas 32
Programa de Ejecucion, Proyecto de
Desarrollo (2) (OE) Urbanizacion, Proyecto de Reparcelacion.
(1)-Resolucion Consejera 16 de Febrero de 2016 (plazo ampliado
).
(2) Subsidiariamente el Ayuntamiento podré establecer un sistema
Directo por Cooperacién, asi como una ejecucion por obras publicas
ordInarias.

. 20l
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20-3

5.3.4. Ordenanza 2-0E.Dotaci0nal-Equipamiéntos (OD) f
Comprende esta Ordenanzas los equipamientos que se localizan en el ambito de la UA-
1 discontinua.

PARAMETROS

eParcela Minima: La parcela minima dependera del tipo de equipamiento a realizar.
eTipologia: Edificacién Singular

eEdificacidon Libre: La edificacion se dispondrd libremente en el solar, pudiendo
adosarse o no a todos los linderos.

e Edificabilidad sobre Rasante: Libre.

eAltura de la Edificacién: Libre. Dependiendo del Uso y caracteristicas del
equipamiento. Se permiten sdtanos y semisotanos

sFachadas: Composicion libre. Se evitaran los materiales que produzcan destellos.
eCubiertas: Plana o inclinada, permitiéndose cualquier material excepto el que produzca
destellos.

5.3.5. Ordenanza 3-OV.Dotacional-Zonas Verdes (OD)

Estas condiciones particulares se aplicardin en la zona integrada por las areas
identificadas como OV en la UA-1.Comprende los dmbitos de localizacién para
espacios libres (jardines conforme art.30.1.b del RPLANEX).

PARAMETROS

En esta zona no podra erigirse otras construcciones permanentes que las necesarias para
su servicio y mantenimiento, las integrantes del amueblamiento urbano, las
omamentales y aquellas otras que sin ocupar una superficie superior al 10 % de la
superficie total, y sin exceder de una planta de altura, se destinen a usos recreativos o
culturales, pudiendo admitirse igualmente construcciones provisionales para las que el
Ayuntamiento acuerde concesiones especiales para el apoyo del recreo de la poblacién.

5.3.6. Medidas preventivas proteccién Patrimonio Arqueolégico (OE)

En el caso de que durante los movimientos de tierra o cualesquiera otras obras a realizar
se detectara la presencia de restos arqueologicos, deberan ser paralizados
inmediatamente los trabajos, poniendo en conocimiento de la Direccién General de
Patrimonio los hechos en los términos fijados por el art.54 de la Ley 2/1999 de
Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

OE- ORDENACION ESTRUCTURAL/ OD-ORDENACION DETALLADA
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ASUNTO: CONTESTACION RESOLUCION GUOTEX 26/10/201.7, MODIFICAGION PUNTUAL
N° 1/2016 DEL PDSU, CONSISTENTE EN LA REDELIMITACION DE LA UNIDAD/ 'DE __AﬁTﬁf}QiON
DISCONTINUA UA-1., DISMINUYENDO SU AMBITO, PROPONIENDO SU HOMOLOGACION, ¥ ESTABLECIENDO-

SU ORDENACION DETALLADA. TORRECILLAS DE LA TIESA, /
[ o [
N° EXPEDIENTE: DSUM-CC00-2017 REG/JIRR/ZDR/M-006
{\\ K

El pasado 28/11/2017 (con n° registro entrada 816) se recibe en el Ayuntamienié de Torrecillas de
la Tiesas, la siguiente Resolucion de la CUOTEX de 26/10/2017, por la que se acuerda:

1°) Aprobar definitivamente la modificacién del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano y
la homologacién de la Unidad de Actuacién UA-1 referenciados.
2°) Publicar, como anexo a este acuerdo, la nueva normativa y ficha urbanistica afectada
resultantes de la aprobacién de la presente modificacion.
Con caracter previo a la publicacién de este acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura,
deberdn subsanarse y completarse lo siguiente:

1. Es necesario que la Homologacién de la nueva unidad se contenga en un documento a
parte de la Memoria de la Modificacién.

Se indicardn las determinaciones urbanisticas hasta completar los articulos 25 Y 26 del

RPLANEX diferenciando las que pertenecen a ordenacién estructural de la detallada.

Ademas, se aportaran los planos necesarios con la ordenacién distinguiendo entre

estructural y detallada.

2. Es preciso que se aclare la situacién del drea UA1.3 (actual UA 1.4). Parte de su
superficie se encuentra fuera del Limite de Suelo Urbano. Es necesario que se
determine su Clasificacion y se justifique el Régimen de Suelo que le afecta (Suelo
Urbano/No Urbano).

3. Para el refundido y su publicacién del DOE, a los efectos previstos en el art.79.1, fdela
Ley 10/2015 de 8 de abril, de modificacién de la LSOTEX, serd necesario aportar:

a. Los articulos vigentes con los cambios aprobados definitivamente (en soporte papel
con estado actual de la pdgina y los cambios; y en soporte digital programa Word
para publicar en DOE),

b. Los planos afectados en soporte papel y en la misma escala que los originales.

El documento de Homologacién en soporte papel y digital (Word).

Resumen Ejecutivo de las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacién con un

extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales (en soporte papel Y

digital).

Por otro lado, y a los efectos previstos en el art.9.2 de la Ley 10/2015 de 8 de
abril, de modificacién de la LSOTEX (DOE 10/04/2015), a esta. resolucién (que también se
publicard en la sede electrénica del Gobierno de Extremadura), se acomparnard un Anexo [
contemplativo de un resumen ejecutivo, en el que, con la identificacion de la Empresa o
técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacién empresarial o profesional,
se recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacién, junto con un extracto
explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Como Anexo II se acomparnard certificado del jefe de Seccién de Seguimiento
Urbanistico y Secretario de la CUOTEX, en la que se hard constar la fecha y n° de
inscripcién con la que se ha procedido al depésito previo del documento aprobado en el
Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacién Territorial
dependiente de esta Consejeria (art.79.1.f de la Ley 10/2015 de 8 de abril de
modificacién de la LSOTEX) .

Qo

Tras Consulta telefonica realizada entre la tco. que subscribe y la tco. de la DG de Urbanismo el
pasado 13/12/2017, se aclara:

1°- En cuanto al punto n® 1 Es necesario que la Homologacién de la nueva unidad se contenga
en un documento a parte de la Memoria de la Modificacién. Se indicardn las determinaciones
urbanisticas hasta completar los articulos 25 y 26 del RPLANEX diferenciando las que pertenecen
a ordenacion estructural de la detallada. Ademds, se aportardn los planos necesarios con la
ordenacién distinguiendo entre estructural y detallada.
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En el apartado 4 de la Memoria de la Modificacion se establecen las determinaciones de cardcter
estructural y detallado conforme articulos 89 y 70 de la LSOTEX (que son las mismas que se
recogen en los art.25 y 26 del RPLANEX). Ademds, se incorpora ficha donde en cada uno de los
pardmetros de refleja con E o D estas determinaciones y Plano n® 6 de Homologacion.

Se crea un nuevo documento denominado Homologacion UA-1 discontinua que incorpora lo
indicado en parrafo anterior.

2°- En cuanto al punto n® 2  Es preciso que se aclare la situacién del drea UA1.3 (actual UA 1.4).
Parte de su superficie se encuentra fuera del Limite de Suelo Urbano. Es necesario que se
determine su Clasificacién y se justifique el Régimen de Suelo que le afecta (Suelo Urbano/ No
Urbano).

La linea que atraviesa el ambito de la UA 1.3 (actual 1.4) es la que delimita el limite del PDSU
(antiguo). Aclarar que todas las UAs 1.1, 1.2 y 1.3 pertenecen a Suelo Urbano (no consolidado) y por
tanto ese limite debe discurrir por fuera del ambito de las mismas.

1
i
ii messsman LIVITE Ufs PROPUSTAS

» DEZINDE VS (ACTUIL) REDVIARIA FROPLESTA

tramitada

En los planos de refundido se incorpora las UAs dentro del Limite de Suelo Urbano, como Suelo
Urbano No Consolidado. "

3°.- Asi, para el refundido se aporta:
L. &
- (1) Articulos del PDSU vigente modificados (en *.docy en apel):\
- (2) Planos Modificados: ‘
s planon®9,
e plano n® 10 de Alineaciones y rasantes
e plano n° 11. Estado Propuesto-Justificacion estandares U
e plano n° 12. Homologacion Ambitos UA 1 discontinua
- (3) Documento de Homologacion (en *.doc y en papel).
- (4) Resumen Ejecutivo (con caracteristicas de la nueva ordenacion y extracto explicativo de
sus posibles aspectos ambientales (en *.doc y en papel)), a incluir como Anexo |.

En Torrecillas de la Tie: B Noviembre de 2017,

—

s
Fdo.: Ramon# Gareia Caro. itecta coleg.n® 458503

ia Garcia Caro. Arquitecta.
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