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1.01. Plano de Informacion: SITUACION DE LA ACTUACION SOBRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE (PD3
1.02. Plano de Informacion: SERVICIOS URBANOS EXISTENTES.

1,03, Plano de Informacion; ANALISIS FOTOGRAFICO.

OE.01 Ordenacion Estructural; DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-02,

0D.01 Ordenacion Detallada; CALIFICACION. ALINEACIONES Y RASANTES.

R-01 Plano Refundido: REFUNDIDO DEL PLANO N° 9 PDSU: DELIMITACION DEL SUELO URBANO.
R-02 Plano Refundido: REFUNDIDO DEL PLANO N° 10 PDSU: ALINEACIONES Y RASANTES.
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1. DATOS GENERALES.

1.1. Peticionario.

El presente documento tiene por objeto la redaccién de la Modmcaé‘ion Puntual N° 87 del
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Torrecillas de la Tiesa. La Modificacion se realiza a peti\bﬂ
del Excmo. Ayuntamiento de Torrecillas de la Tiesa, con domicilio a efecto de notificaciones en Plaza de
Espaiia, n° 12, de Torrecillas de la Tiesa, C.P. 10.252 (Céceres).

Su redaccion se fundamenta en la reclasificacion de unos terrenos de propiedad municipal/(los
cuales se encuentran parcialmente urbanizados), de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbaho No
Consolidado, mediante la delimitacién de la Unidad de Actuacién UA-02. /

Actla en nombre y representacion del Ayuntamiento, D. Tomas Sanchez Campo, en su
condicion de Alcalde-Presidente de la localidad.

1.2. Encargo.

El encargo se realiza a la Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio de la
Mancomunidad de Municipios Comarca de Trujillo, compuesta por Carlos Martin Roncero, en calidad de
arquitecto, y Manuel Alejandro Sanchez Lopez, en calidad de asesor juridico.

Colaboran en la redaccion de esta modificacidn, Elena Sanchez Recio, en calidad de arquitecto-
técnico y Ramon Recio Diaz, en calidad de delineante.

1.3. Efectos.

La presente Modificacion del Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano de Torrecillas de fa
Tiesa entrara en vigor una vez publicado, en el Diario Oficial de Extremadura, el acuerdo de su
aprobacion definitiva, quedando derogado desde ese momento las condiciones anteriores que regian
sobre dicho ambito.

La aprobacion inicial de la modificacion por parte del Pleno de Ayuntamiento de Torrecillas de la
Tiesa, determinara por si sola la suspension del otorgamiento de licencias en el area afectada por la
presente innovacion de planeamiento, de conformidad con lo establecido en el articulo 116 del Decreto
7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Cualquier interesado tendra derecho a consultar, en el Ayuntamiento, toda la documentacion de
la modificacion, durante los periodos de informacidn publica y una vez se produzca su entrada en vigor.
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21. Planeamiento Vigente.

- Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Torrecillds‘déTa Tles"éf%%

- Plan General Municipal de Torrecillas de la Tiesa (sin aprobacion mE’cﬂ R
oy /

El instrumento de planeamiento urbanistico vigente en el municipio de Torrecillas de la Tiesa
consiste en un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, aprobado definitivamente el 23 de noviembre
de 1987, con publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha 02 de diciembre de 1987. §
normas constituyen un instrumento de planeamiento general no adaptado a la legislacién urbgnisti
vigente en Extremadura, la Ley 15/2001 LSOTEx no contempla esta figura entre los instrupientos de
planeamiento de ordenacion urbanistica, muy al contrario, insta a que los municipios gdapten a la
LSOTEXx aquellas normas que hayan quedado desfasadas, como es el caso del Proyecto gé Delimitacion
de Suelo Urbano de Torrecillas de la Tiesa, motivo por el cual se encuentra en elgboracion el Plan
General Municipal.

INFORMACION GENERAL

. PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO

Torrecillas de la Tiesa

|| Vigente

MATAS CASCOS, MIGUEL

22/03/1985 Aprobaqon Inwlal

11/04/1985 Informacién publica de la aprobacidn inicial en BOP

23/05/1985 Informacién pablica de la aprobacion inicial en prensa

23/11/1987 Aprobacidn Definitiva

02/12/1987 Publicacion en BOP de la aprobacion definitiva
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| Tarrecillas de la Tiesa

| Vigente )
DESCONOCIDO

gla | PDSU.M-001

29/09/1989 Aprobacidn inicial

18/10/1989 Informacidn publica de la aprobacian inicial en BOP

17/11/1989 Informacién piblica de la aprobacién inicial en prensa _/

29/12/1989  Aprobacién Provisionat

26/04/1990 Aprabacidn Definitiva

28/08/1930 Publicacién en BOP de la aprobacidn definitiva

- Modificacién Puntual N° 02 del PDSU de Torrecillas de la Tiesa:

INFORMACION GENTRAL

i MODIFICACION DE PDSU (0B)
. ZONA FINCA HNOS. VALLARINO

~ Torrecillas de la Tiesa

DESCONOCDO

PDSU M- 002

29/05/1992 Aprobacion Inlclal

25/06/1992 informacién publica de la aprobacldn inicial en prensa

01/07/1992 Informacnén publu:a dela apmbaclon inicial en 80P
27/08/1992 AprobaC|6n Prowsmnal

04/02/1993 Aprobacién Deﬂnitiva

30/03/1993 Publlcaclén en DOE de Ia aprobacnén def'mtuva
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- Modificacion Puntual N° 03 del PDSU de Torrecillas de la Tiesa:

INFORMACION GENERAL

3 | MODIFICACION DE PDSU (0OB) T
AVDA. DE LOS EMIGRANTES

Torrecillas de la Tiesa

30/05/1994 Aprobacidn inicial

04/06/1994 Informacion publica de la aprobacion inicial en prensa /

18/06/1994  Informacién publica de fa aprobacion inicial en BOP ¥
09/07/1994 Informacién piblica de la aprobacion inicial en DOE

26/08/1994 Aprobacion Provisional

31/01/1995 Aprobacidn Definitiva

20/04/1995 Publicacion en DOE de la aprobacion definitiva

- Modificacion Puntual N° 04 del PDSU de Torrecillas de la Tiesa:

INFORMACION GENERAL

ar, Y in || MODF ORDENANZAS S1.14 PDSU

il | Torrecillas de la Tiesa

04/06/1999 Aprobacion inicial

24/06/1999 Informacidn publica de la aprobacion inicial en DOE

14/07/1999 Informacidn piblica de la aprobacion inicial en BOP

30/06/2000 Aprobacion Definitiva

18/07/2000 Publicacion en DOE de la aprobacion definitiva




=y gl T2t Ul e X

R N

o v N M v v v e e e M e e e Y e e

DR, U S S I . T

¢

L g i

oGV
OFICINA DE GESTION URBANISTICA
commrncms VAT VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO

Ci Fray Jeronimo de Loaisa 48 Bzjo 0200 Trujiilo ‘Cacaras) ' oguvat comarcatrujillo@gmail com T 927 323 313 Fax 927 323 4°6

- Modificacion Puntual N° 05 del PDSU de Torrecillas de la Tiesa:

INFOSMACION GENERAL

Modificacién puntual n? 1/2013 Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano,

consistente en |a redasificacién de Suelo No Urbanizable y Suelo Urbano a

Suelo Urbano No Consolidado de terrenos localizados en 4 zonas

perimetrales al casco urbano, credndose la X ‘yAl:tuaddn discontinua
" gy ¥ B,

g A ey M

! L] S N ———
e iy .

| Torrecilias de la Tiesa gy |

oy, J
TRAMITES

28/10/2013  Aprobacidn inicial

14/11/2013 Informacién publica de la aprobacion inicial en prensa

26!1)&&_13 Informacién piblica de la aproh;:-i-ﬁ_n inicial m_DO£ /
27/03/2014  Aprobacién provisional '
29/05/2014 Acuerdo de fa CUOTEX: suspensc.:

30/04/2015 :cuerdo de la CUOTEX: aprobacidn deﬂnitiva_

17/08/2015 Depdsito en el Registro Administrativo de (nstr ntos de Plan iento
Urbaniéstico

11/09/2015  Publicacidn en Sede Electronica de la aprobacion definitiva

11/09/2015 Publicacidn en DOE de la aprobacion definitiva

Modificacion Puntual N° 06 del PDSU de Torrecillas de la Tiesa (en tramitacion):

INFORMACION GENERAL

. Modificacién puntual 1/2016 de la Delimitacion del Suelo Urbano,
~ consistente en “La Reduccién del Ambito de la UA-1 Discontinua”, creada
por la modificacién puntual 1/2013,

~ Torrecillas de la Tiesa

. En tramite

RAMONA GARCIA CARO Y EULALIA GARCIA CARO

TRAMITLS

27/04/2017  Aprobacidn inicial

16/05/2017 Informacion publica de la aprobacién inicial en DOE
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- Estudio de Detalle N° 01 del PDSU de Torrecillas de la Tiesa:

| ESTUDIO DE DETALLE (o8}
. PRADO DEL TORO

5 Tl . o
" Torrecillas de fa Tiesa Koy g0 gy,
4 Y

] Vigente

DESCONOCIDO

| Detallado

§  PDSU.ED-001

TRAMITES

26/01/1990 Aprobacidn inicial

17/02/1990 Informacién piblica de la aprobacién inicial en BOP /

27/02/1990 Informacién piblica de la aprobacidn inicial en prensa /
Fé

30/03/1990 Visto en CUOTEX

30/03/1990 Aprobacién Definitiva

20/04/1990 Publicacién en BOP de la aprobacién definitiva

- Estudio de Detalle N° 02 del PDSU de Torrecillas de la Tiesa (en tramitacion):

INFORMACION GENERAL

" E.D. fincas urbanas situadas Avda. Emigrantes y C/Laguna, a instancias
Hermanos Gonzalez-Vallarino

I Torrecillas de la Tiesa

5 En trémite

~ DESCONOCIDO

Detallado

Gla | PDSU.ED-002

06/08/2002 Aprobacion inicial

23/09/2002 Aprobacién Definitiva
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- Estudio de Detalle N° 03 del PDSU de Torrecillas de la Tiesa (en tramitacion):

INFORMACION GENERAL r—
7
ED para ajuste de alineaciones y viales en las calles Ribera Tejar y Ctra. I \
Nueva i Bh . .
1 T g A
" i .r _«.i?,-% { 3 -
| Torrecillas de la Tiesa gy VO (Vi ’J ?.
piL. | rf

L4 T - AT
| En tramite Sty / Nﬁ?ﬁm;ﬁm ) L
i b o7 T CURCTARIRS
ANA IGLESIAS GONZALEZ L l e N@%ﬁ W2 NTERVENC oy S
o ! i~ & L
i - 32 L
Detallado Eaew;:a?‘;? By / \"'

fa | PDSU.ED-003 g S RO e f

TRAMITES

28/02/2013 Aprobacidn inicial

07/03/2013 Informacion publica de la aprobacién inicial en prensa /

18/04/2013 Informacidn publica de la aprobacién inicial en DOE

27/06/2013  Aprobacidén Definitiva

- Plan General Municipal (sin aprobacion inicial).

Plan General Municipal de Torrecillas de la Tiesa, sin aprobacion inicial, con Documento de
Avance publicado en el Diario Oficial de Extremadura de fecha 14 de mayo de 2013, a efectos de
informacion publica.

INFORMACION GENERAL

Plan General Municipal

! Torrecillas de la Tiesa

23 NOV 2017
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22.  Ambito espacial de la Modificacion.

El 4&mbito de actuacion al que afecta la presente Modificacion Puntual de Planeamiento es el
area constituida por 4.984,56 metros cuadrados de la parcela 04 del poligono 24 del término municipal de
Torrecillas de la Tiesa (referencia catastral 10190A024000040000KU), la cual cuenta con una superficie -
total de 298.671,00 metros cuadrados.

Wigis i "“ ();

Segun certificado expedido por el Secretario-Interventor d nlgmlento de Torrecilias de la | 3
Tiesa, la parcela 04 del poligono 24 es de propiedad mummpa’f”? peryr];zc:le % Té Behesa Boyal del .4

"~

municipio (bien patrimonial). ‘ ﬁ :

\%_

MIGUEL CASTRO CASTRO, SECRETARIO-INTERVE
AYUNTAMIENTO DE TORRECILLAS DE LA TIESA (CA%‘ERES)

CERTIFICO: Que consultado el inventario de este municipio
y demds documentacion obrante en la secretaria de mi carg
figuran como propiedad de este Ayuntamiento las fincas que/Se
describen a continuacién:

“Parcefa 4 y 5 del Poligono 24, de 298.671 m referencia /catastral
10190A024000040000KU vy de 76.355 m’, referencia/ catastral
10190A024000050000KH, respectivamente. Tlenen caractér de bien
patrimonial y estan situadas al sur del casco urbano, en la Dehesa Boyal,

término de Torrecillas de la Tiesa. Uso agricola ganadero™.
i

Se extiende este certificado pata que c&mste donde proceda, en
Torrecillas de la Tiesa a siete de abril 20}7.

V°B° ad il NN

El Alcalde, E.

Pagina 13 de 48
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dentro del ambito de actuacién con acceso rodado por via pavimentada, abastecimiento de %
saneamiento, ademas de suministro de electricidad, alumbrado pUblico y telefonia a pie de parcelc
union con el suelo urbano consolidado.

A continuacion se expone el desglose de la parcela catastral afectada por la presh

Modificacién, en cuanto a Propiedad, Superficie afectada y Clasificacion del Suelowsa refiere:
2]
gy, “;;&if, mj
Y
hﬁ"g\‘ "‘A;;,rm

Poligono 24 — Parcela 04. S

- Referencia Catastral: 10190A024000040000KU.

- Superficie total segun consulta Catastral: 298.671,00 m2s.
- Superficie incluida en la Unidad de Actuacion UA-02: 4.984,56 m2s: .~
- Superficie excluida de la Unidad de Actuacion UA-02: 293.686,44 m2s.
- Propiedad: Municipal (segun certificacion municipal).

- Clasificacion del Suelo segiin PDSU vigente: Suelo No Urbanizable Comdry

" ’o,a

Ficha extraida de la Sede Electronica del Catastro para la parcela anteriormente referenciada:

o, s w0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
s R EERL DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
i L AT " W)
%&w IHI‘-‘!URMACI*\}N GRAFICA E_ 1/ 10000
o RN AR
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE \AY NS AN ll i
Pmonu 2 Parcalas . 1] _ P ! Yoo !
DEHESA BOYAL TORRECILLAS DE LA TIESA [CACERES] B - AN G dad
pad =, L s i / ‘,\
L agee | L~ ] X - \
— NN
[EroonTY pseatesagey TR Gt e - - /
| 100,000000 | | - o P
| — \:‘|
PARCELA CATASTRAL s " i 1
[ ;:I;;;m 24 Parceta & 11! l[\ = s’
| DEHESA BOYAL TORRECILLAS DE LA TIESA [CACERES] | | RS L ey ’
Btarcs sceite vl ma SAriag Al et A v it S
i 0 T 1 T - ] ’ \
ewrve S 1 ey )
Ramaws 06 Site » Srarten i) ,'l k.
a E- Patos 03 135 § b
] C. labor o Lasdio secano 02 265572
€ L bnproductive a0 365
ah
1'1' e
Este documento o o una cestilicacion calasiral, pero sus datos pueden ser venfcados J ravas de|
“Acceso a dalos calasiraes no groteqidos’ s by SEC.
Miéfcoles 5 de Abnlde 2017
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23. Determinaciones Urbanisticas previstas para el Ambito de Actuacién.

Seglin Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano:

de 1987, con publicacion en el Boletin Oficial de la Provmma de fecha 02 de diciembre de 1987.
normas constituyen un instrumento de planeamiento general no adaptado a la legislacion urbanistic Hone
vigente en Extremadura (Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura).

Sequin Documento de Avance del Plan General Municipal:

El Plan General Municipal de Torrecillas de la Tiesa, sin aprobacion. irﬁciél ””t’:’uaﬁ) con
Documento de Avance publicado en el Diario Oficial de Extremadura de fecha 14 de mayo de-20,°ar%,
efectos de informacion publica. EI Documento de Avance no especifica las determinaciones urbariisticas
previstas para el ambito de la presente Modificacion Puntual.

24 Realidad Fisica del Ambito de Actuacion (situacion de hecho).

El ambito objeto de la presente Modificacion Puntual se encuentra parcialmente urbanizado,
contando dentro del ambito de actuacién con acceso rodado por via pavimentada, abastecimiento de
aguas y red de saneamiento, ademas de suministro de electricidad, alumbrado publico y telefonia a pie
de parcela, en su conexién con el suelo urbano consolidado.
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Extracto del plano de informacidn referente a los Servicios Urbanisticos Existentes sobre el ambito de
actuacion, realizado con objeto de la presente Modificacion Puntual de Planeamiento:

§ EE p; . B %
w 1
: g4 - sE% g\
Poofe IR
1? sl 2§ |
Poaer Hl%l=38 4 4
a5<!3 2 -'_lg: ¥
LRI IR
z w 4
3 |ek i.éf
% 31 ! E?§§
wl| e
s i3 g »%ég
g 2z i
Egi § =S¢ ¢
: Hll2]5g ¢
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Situacion de Hecho. El &mbito objeto de modificacion se encuentra parcialmente urbanizado,
contando con:

_ /"'._:“'-‘.‘
- Acceso rodado por via pavimentada con acabado en Hormigén HA-25/P/20-|, en plata !-"'.;nc "_Q-_:*
(inica, sin encintado de aceras ni acerado. /T &

- Abastecimiento de aguas: canalizacién de Polietileno de diametro 63 mm.

- Saneamiento: canalizacion de Hormigén de diametro 300 mm.

suministro de electricidad, alumbrado publico y telefonia.

Pagina 17 de 4@

23 Nov 2017



oGl
OFICINA DE GESTION URBANISTICA
et - /AT VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO

Ci Fray Jererimo de Loasa 48 3aj0 10200 T-ujillo {Caceras; « dguvat comarcavujlo@gmali corm T 827 323 313 72

2.5. Conclusiones. / ey

La redaccion de la presente modificacion puntual ha tenido como origen el analisis previg por &
parte de los servicios técnicos y juridicos de la Oficina de Gestién Urbanistica de la Mancomunid d de

B (e TARIA
Municipios Comarca de Trujillo, en coordinacion con el Excmo. Ayuntamiento de Torrecillas de la Tlesa, BT AYENC N
4
de la situacion real de los terrenos a delimitar por [a Unidad de Actuacion UA-02 del PDSU de Torrecﬂias _ / /A
13 -\'j’
de la Tiesa. S

Realizada la visita a los terrenos objeto de la presente Modificacion, nos encontramos con unos
terrenos clasificados por el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano como Suelo No Urbanizable, per

saneamiento, ademas de suministro de electricidad, alumbrado publico y telefonia a pie de parcela/en su
conexion con el suelo urbano consolidado.

Por tanto, dado que los terrenos del ambito de actuacion clasificados por el vigente Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano como Suelo No Urbanizable han sido urbanizados con posterioridad a la
aprobacion del mismo, encontrandose a dia de hoy parcialmente urbanizados, s€ procede a la
delimitacion de una Unidad de Actuacién UA-02 para adscribirlos al régimen del Suelo Urbano No
Consolidado, puesto que es voluntad del Excmo. Ayuntamiento regularizar la situacion juridica de dichos
terrenos y agilizar su desarrollo mediante la aprobacion de la presente Modificacion Puntual, no
posponiendo su regularizacion a la futura aprobacion definitiva del Plan General Municipal, en aras de
agilizar dicho procedimiento.

La aprobacion definitiva de la presente Modificacion Puntual implicara la modificacion o
adecuacion de las previsiones del Plan General Municipal en cuanto a clasificacion de suelo se refiere,
debiendo adecuarse el mismo a las condiciones establecidas en la presente Modificacidn Puntual.

Jd
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3. OBJETIVO DE LA MODIFICACION.

3.1. Delimitacion de la Unidad de Actuacion.

Como ya se haya indicado en apartados anteriores, el objetivo dltimo de la presente Modificgj f
Puntual es la regularizacion de una situacion de hecho existente en el municipio de Torrecillas
Tiesa, en el cual nos encontramos con unos terrenos clasificados por el vigente PDSU como SudlosNo
Urbanizable. Y dado que dichos terrenos han sido urbanizados con posterioridad a la aprotia®
definitiva del mismo, encontrandose a dia de hoy parcialmente urbanizados, se procede a modificy

Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano No Consolidado, cambio sustancial que debera ser recogido por el
Plan General Municipal en redaccion, una vez sea aprobada definitivamente la presente Modificacion
Puntual.

A continuacion se expone el desglose de la parcela catastral afectada por la presente
Modificacion, en cuanto a Propiedad, Superficie afectada y Clasificacion del Suelo se refiere:

Poligono 24 — Parcela 04.

- Referencia Catastral: 10190A024000040000KU.

- Superficie total segiin consulta Catastral: 298.671,00 m2s.

- Superficie incluida en la Unidad de Actuacion UA-02; 4.984,56 m2s.

- Superficie excluida de la Unidad de Actuacion UA-02; 293.686,44 m2s.
- Propiedad: Municipal (segun certificacion municipal).

- Clasificacion del Suelo segtin PDSU vigente: Suelo No Urbanizable Comn.

Por tanto, la superficie de suelo englobada en la Unidad de Actuacién UA-02 es de 4.984,56
m2S, pertenecientes a la parcela 04 del poligono 24 del término municipal de Torrecillas de la Tiesa, de
propiedad municipal, la cual cuenta con una superficie bruta de 298.671,00 m2s.

Superficie
Poligono Afectada por Superficie
Referencia Catastral - Propiedad | Superficie Bruta | la Unidad de resultante
Parcela {m2s) Actuacion (m2s)
UA-02
{m2s)
Poligono 24 | Municipal
10190A024000040000KU - (Dehesa | 298.671,00m2s | 4.98456 m2s | 293.686,44 m2s
Parcela 04 Boyal)
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4. JUSTIFICACION DE LA INNOVACION.

41. Justificacion de la innovacion respecto a las determinaciones de los articulos 27- 3% i
RPLANEX y articulo 74 de LSOTEX.

Territorial de Extremadura:

En los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en suelo urbano no consolidado, deberan™s
respetarse unos estandares de calidad que cumplan los criterios sustantivos de ordenacion, en los
nuevos desarrollos urbanos y sobre la base, para el suelo de uso global residencial, del modulo de
habitante por cada 33 metros cuadrados edificables, siguientes: /

- La edificabilidad no podra superar los siguientes valores: 0,90 m2/m2, en los Munici / 0s con
poblacion de derecho superior a 20.000 habitantes, y 0,70 m2/m2, en resfo de los
municipios, pedanias y entidades locales menores. El valor relfativo a la edifigabilidad se
entiende siempre referido a metro cuadrado de uso residencial o terciario.

El municipio de Torrecillas de la Tiesa cuenta con una poblacion inferior a 20.000 habijtantes, siendo por
tanto 0,70 m2t/m2s la edificabilidad maxima a materializar sobre el &mbito delimitado por la Unidad de
Actuacion UA-02, referido a metro cuadrado de uso residencial. La presente/Modificacion Puntual
determina que la edificabilidad maxima a materializar sobre la Unidad de Actuacion UA-02 sera de 0,4047
m2s/m2t.

P
- ‘"&ID

Segun LSOTEX (Ley 15/2001) ’Wﬂﬂlf r:_amon Puntual

itfn Xty

} ‘) " i (JL
Edificabilidad maxima 0,70 m2t/m2s " F™ Wﬂ4ﬁ2b‘m25
08 Gy |
s ‘ ; oy i?rj:_:nac:c}n de Temit,

- Reserva suficiente y proporcionada de suelo para dotaciones piitlicas excluido el viario;
reserva que no podra ser inferior a 35 metros cuadrados por cada 100 de techo
potencialmente edificable en sectores en que se permita el uso residencial. Una parte
proporcional adecuada de la reserva debera destinarse a zonas verdes, que serd como
minimo de 15 metros cuadrados por cada 100 de techo potencialmente edificable en dichos
sectores. En municipios de menos de 2000 habitantes la reserva no podra ser inferior a 20
metros cuadrados por cada 100 de techo, destinando a zonas verdes un minimo de 10
metros cuadrados por cada 100 de techo potencialmente edificable.

El municipio de Torrecillas de la Tiesa cuenta con una poblacion inferior a 2.000 habitantes (1.122
habitantes segtn Instituto Nacional de Estadistica para el afio 2016), por tanto la reserva no podra ser
inferior a 20 metros cuadrados por cada 100 de techo, destinando a zonas verdes un minimo de 10
metros cuadrados por cada 100 de techo potencialmente edificable.

I
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CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANQ NO CONSOLIDADO (UA-02)
S Superficie Bruta(m2s) 4.984,56
38.6G SS.GG mclu@os (m2s)
SS.GG adscritos (m2s)
Sn Superficie Neta (m2s) 4.8

Edificabilidad max. Lucrativa

DATOS UA-01 € (m2t/m2s). 0,4047 mi\{A
Aprovechamiento Medio

Total techo edificable (m2t).

aCal Aprovechamiento Objetivo A7
Uso Caracteristico: RESIDFNCIAL
RESERVAS DE SUELO | En base al art. 74 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extre;édura.
ORDENACION ESTRUCTURAL. ORDENACION DE}ﬁLLﬂDA
RESERVAS DE SUELO i A SEGUN ORDENACION DETALLADA
MINIMOSEGUNESONER SREANE il eeTagiEqoa El\Qfl\NAODIFICACION
PUNTUAL M-007.
TOTAL RESERVA DOTACIONAL (m2s) e
(0,20 m2s por cada 100 m2t) HUSKo2mes gﬁg%gim k
DOTACIONAL ZONA VERDE (m2s) n ey, Wiy
(min. 0,10 m2s por cada 100 m2t) minimo 201,731 m2s i e
DOTACIONAL EQUIPAMIENTQS (m2s) resultante de la reserva total / g
{m2s de reserva total dotacional - m2s dotacional menos la reserva /o 00
de reserva zona verde) dotacional de zonas verdes (m2s) '

- Prevision de un nimero adecuado de aparcamientos, que debera respetar el minimo de tiha
plaza, que reglamentariamente podra elevarse a 1,5 para determinados sectores, por cada
100 metros cuadrados de edificacion residencial y las adecuadas que se establezcan para el
resto de los usos. En todo caso, al menos 0,5 plazas por cada 100 m2 de edificacion,
anexas o no al viario, deberan tener caracter publico.

- Atendiendo al Reglamento de Planeamiento de Extremadura, las reservas de aparcamiento
seran:

- Plazas de caracter privado. En sectores de uso global residencial, 1 plaza por cada 100
metros cuadrados edificables en conjuntos de vivienda de superficie media inferior a 120
metros cuadrados edificables y de 1,5 plazas por cada 100 metros cuadrados edificables

para viviendas de mayor superficie.

- Plazas de caracter publico. A localizar en espacios plblicos anejos 0 no al viario, en ndmero
equivalente a una plaza por cada 200 metros cuadrados de techo potencialmente edificable.
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ORDENACION ESTRUCTURAL.
RESERVAS DE SUELO MINIMO SEGUN LSOTEX — RPLANEX.
APARCAMIENTQS PUBLICOS
MINIMOS (1 Plaza x 200 m2t) 1067 {I0giazas)
APARCAMIENTOS PRIVADOS
MINIMOS (1 Plaza x 100 m2t) 20,17 (21 plazas)
Vivienda media < 120 m2t

establecer las determinaciones precisas para garantizar que se destine a la construccion d
viviendas sujetas a un régimen de proteccion piblica el suelo suficiente para cubrir fas
necesidades previsibles en el primer decenio de vigencia del plan. Las determinaciones que
se establezcan para la efectividad de la garantia, se aplicaran en los instrur:e/ﬁos de
ordenacion y en sus innovaciones, entendiéndose suficiente a tal efecto la observancia de
los siguientes criterios: en el suelo urbanizable y en el urbano no consolidado sujeto a
nuevos desarrollos urbanisticos, la superficie de suelo destinada al uso objeto ze la garantia
no podré ser inferior a la precisa para que al menos el 30 % d@ ta to,t | edificabilidad
residencial a materializar en el mbito de cada sector o unidad de ackidie: r;quede sq;eto al
pertinente régimen de proteccion publica. Vida e

- En el suelo urbanizable y en el urbano no consolidado, de uso residencial, debera, ademj'/s!-

por un instrumento de ordenacion urbanistica que aumente el aprovechamlento Iucratlvo prlvado ds “Bhgin,,
terreno debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener las posibilidades de
acceso real a la vivienda y asegurar las medidas dirigidas a salvaguardar las posibilidades de acceso. A

tal efecto, cuando mediante Modificacién se reclasifique suelo no urbanizable como suelo urbano o
urbanizable para uso de vivienda de primera residencia, debera destinarse integramente a vivienda

de proteccion publica.

SEGUN ORDENACION DETALLADA

RESERVAS DE SUELO PARA MINIMO SEGUN REPLANEX 43
VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA (AL 105.1.b) e e
0, Q,
Edificabilidad reservada para Vivienda e 100%
de Proteccion Publica. (201731 m21) (2.017.31 m2t)
Edificabiidad destinada a Vivienda Libre o O
e (0,00 m21) (0,00 m2y)
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Las zonas verdes se califican segln las siguientes categorias, en base al articulo 30 del Reglamento de
Planeamiento de Extremadura: ,

- Areas de Juego (AJ): las que, teniendo una superficie minima de 200 metros cuad f
permitan la inscripcion de un circulo de 12 metros de diametro. :
- Jardines (J): las que, teniendo una superficie minima de 1.000 metros cuadrados, pe;
la inscripcion de un C|rcqu de 30 metros de diametro.

de un circulo de 50 metros de diametro.

En base a las categorias anteriormente descritas, la reserva de suelo para zonas verdes de Ja presente
modificacion puntual se engloba o califica como Area de Juego, contando con una superfigie de 978,00
m2s, superior a los 200 m2s legislados y area delimitada permite la inscripcion de un circuld de 12 metros
de diametro, como se puede comprobar en el Plano OD.01. Ordenacion Detaﬂada E Callflcamon

Alineaciones y Rasantes.
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FICHA DE DESARROLLO:
3o
CLASIFICACION DEL SUELO: / o
/
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO / |
(UNIDAD DE ACTUACION UA-02) J =L ] /
T
S Superficie Bruta(m2s)
566 SS.GG inoluic.ios (m2s)
SS.GG adscritos (m2s)
Sn Superficie Neta (m2s)
: Edificabilidad max. Lucrativa .,
ORDENACFON e (Mm2Um2s). gy © i 3
ESTRUCTURAL Aprovechamiento Medig, L s 005
iy E [t gy " 0
/ 2 Ihﬁ' ‘c
g = o Total techo edificable (26 ok v O @
cealbill Aprovechamiento Objetive e~ | 017,31 m21
- _{t--_.,’ :!a..,__w
Uso Global: eer L RESIDENCIAL
RESERVAS DE SUELO | En base al articulo 74 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territdrigl 'de Extremadura.
TOTAL RESERVA DOTACIONAL (m2s)
(0.20 m2s por cada 100 m2) 023
DOTACIONAL ZONA VERDE (m2s) 978,00 m2s
ORDENACION DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 m2s
DETALLADA
Reserva Aparcamientos Publicos (1 Plaza x 200 m2t). 16 plazas
Reserva Aparcamientos Privados. (1 Plaza x 100 m2t) A Justficar en cadg
' proyecto.
Edificabilidad destinada a Vivienda de Proteccion Publica. 100% (2.017,31 m2t)
Sistema de Gestion. Obras Publicas Ordinarias
GESTION
Programa de Ejecucion
Instrumento de Desarrollo. Proyecto de Urbanizacion
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4.2, Justificacion de la innovacion respecto a las determinaciones de los articulos 103-1;15' del _f

RPLANEX y articulos 80-82 de LSOTEXx. ] m '

El concepto de modificacion del planeamiento lo encontramos en el articulo 82 de la Ley 151’2001I :"' by ,""
LSOTEX y en el articulo 104 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (RPLANEX), que defi inen. iy
como modificacion a toda alteracion del planeamiento que no suponga una revision del mismo. En ese.* {/ ' -
sentido se manifiestan la LSOTEX y RPLANEX, cuando en sus articulos 82,1 y 104.1 definen la
modificacién por echu5|on de lo que sea revision: "toda reconsnderacmn de Iosqe'te;;nemos del contenldo

2% Sy i oy

de revisién, por lo que procede la tramltaC|on de una Modificacién de Planeamj
La presente innovacion de planeamiento:

- No supone una alteracion sustancial de la ordenacion, ni desvirtia el modelo. territorial
adoptado por el planeamiento vigente, por lo que segun lo expresado en los
siguientes del RPLANEX, y en los articulos 80 y siguientes de la Ley 15f20 1 LSOTEx, se
redacta la presente modificacion.

- La presente Modificacion reclasifica terrenos de suelo no urbanizable a suelo urbano no
consolidado, mediante la delimitacién de la Unidad de Actuacion UA-02.En base al articulo
105.1.b del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura, toda innovacién de la ordenacion establecida por un
instrumento de ordenacion urbanistica que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de
algun terreno deberé contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener las
posibilidades de acceso real a la vivienda y asegurar las medidas dirigidas a salvaguardar
las posibilidades de acceso. A tal efecto, cuando mediante Modificacion se reclasifique suelo
no urbanizable como suelo urbano o urbanizable para uso de vivienda de primera
residencia, debera destinarse integramente a vivienda de proteccion publica. Es por ello que
la totalidad del aprovechamiento lucrativo sera destinado a vivienda de proteccion publica.

- No comporta diferente calificacidn de zonas verdes o espacios libres pablicos.

- Noimplica la legalizacién automatica de actuaciones clandestinas o ilegales ni se pretenden
legalizar actuaciones urbanisticas disconformes con la ordenacion territorial y urbanistica en
vigor.

- No se recalifican parcelas cuyo uso precedente haya sido el uso docente o sanitario,
elementos funciones de las redes de infraestructura general e instalaciones adscritas a
Defensa Nacional.

- La presente Modificacion, dado que altera parcialmente el planeamiento vigente, se
acompafia de un documento de refundicion que refleja tanto las nuevas determinaciones
como las que quedan en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion.
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5.  HOMOLOGACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Forma parte de la Ordenacion Estructural de la presente Modificaciéon Puntual:

superficie adscrita a esta clase de suelo (4.984,56 m2s). 5 ,Ns.fgém

- La delimitacion o perimetro geométrico de la Unidad de Actuacion UA-02, en e:g}p
clasificado como Suelo Urbano No Consolidado.

- El area de reparto en que se integra la Unidad de Actuacion UA-02 (AR-2).

- El Aprovechamiento Medio de la Unidad de Actuacion UA-02 (0,4047 m2t/m2s).

- El Uso Global (Residencial) y compatibles asignado a la Unidad de Actuacion UA-02.

0

Forma parte de la Ordenacion Detallada de la presente Modificacion Puntual:

- El disefio de la red secundaria de reservas de suelo dotacional publico no integrad
red basica de reservas.

- Ladefinicion de los usos pormenorizados y ordenanzas tipologicas.

- Lafijacién de reservas para dotaciones publicas de sistema local cumpliendcys estandares
minimos establecidos en los articulos 27, 28 y 30 del RPLANEX y articulo 74/de la LSOTEX.

- La precision de las caracteristicas y el trazado de las galerias y redes de abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica y aquellos otros servicios.

- La parcelacion de los terrenos o el régimen al que deba ajustarse su parcelacion en funcion
de las tipologias edificatorias previstas para la zona de ordenacion urbanistica.

i.ﬂe“'l']"‘«

Kindd

o
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6. AFECCIONES. it
[ ,r_. Y ona,
crora(\rJ l
El ambito de la unidad de actuacion UA-2 del Proyecto de Deltmlfacmn deb rbano de
N de) y
Torrecillas de la Tiesa no presenta afecciones. ~— Torian
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7. [EVALUACION AMBIENTAL DE LA MODIFICACION. JUSTIFICACION DE LA LEY 16/20/
PROTECCION AMBIENTAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA. |

La evaluacion ambiental de planes y programas tienes por objeto la integracion de los a

ambientales en el procedimiento de aprobacién de los planes y programas que puedan tener aspe tf:-sar ’ 2

significativos sobre el medio ambiente, con el fin de conseguir un elevado nivel de proteccion ambiental.

La determinacion de la necesidad de someter un instrumento de planeamiento a evaluacion
ambiental estratégica se realizard conforme a lo establecido en los articulos 49 a 53 de la Ley 16/2015,
de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

En base al articulo 49 de la Ley 16/2015, seran objeto de una evaluacion ambiental estratégi
simplificada las modificaciones menores y revisiones de los instrumentos de ordenacién urbanistica gue
alteren la clasificacion del suelo rustico, como es el caso que nos ocupa, reclasificando el area deli
por la Unidad de Actuacion UA-02 de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano No Consolidado.
caso, cuando se prevea que la modificacion no vaya a suponer alteracion alguna de |

n este
valores

pronunciarse expresamente sobre la no necesidad de sometimiento de la misma a evaluagion ambiental
estratégica simplificada.

A efectos de solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, dentro del
procedimiento de aprobacion del plan, el promotor presentara ante el 6rgano sustantivo, junto con la
documentacion exigida por la legislacién sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada, acompanada del borrador del plan o programa y de un documg&tmd@ evaluamon
ambiental estratégico. < :

Tidtg

determinara si el plan debe someterse a una evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria pore_tener eferstasa 5
significativos sobre el medio ambiente 6 que el plan no tiene efectos significativos sobre el medio

R

ambiente, en los términos establecidos en el informe ambiental estratégico.

Atendiendo a todo lo expuesto, sera el 6rgano ambiental quién determine la necesidad o no de
sometimiento de la Modificacién al procedimiento de evaluacion ambiental, en base a que pueda
ocasionar o no efectos significativos sobre el medioc ambiente.

Se acompaiia la presente Modificacion Puntual de Planeamiento del correspondiente Documento
de Inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada.
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8. ARTICULADO AFECTADO POR LA MODIFICACION DE PLANEAMIENTO.

Suelo Urbano de Torrecillas de la Tiesa, se esta tramitando por parte del Excmo. Ayuntamientg
Modificacion Puntual N° 06 del PDSU, consistente en la reduccion del ambito de actuacion de la Unji2
de Actuacion UA-1 Discontinua, la cual cuenta con aprobacion inicial de fecha 24 de abril de 208
publicacion de la misma en el Diario Oficial de Extremadura de fecha 16 de mayo de 2017.

Modificacion Puntual N° 7 del PDSU de Torrecillas, dicho refundido sera actualizado a la normativa y
planimetria vigente en dicha fecha.

Se modifica el Capitulo 3 de las Normas Urbanisticas de Torrecillas de la Tiesa refere
las Normas Reguladoras en Suelo Urbano No Consolidado.

e Seindica en texto color negro el articulado originario de |és vigentes
normas y en texto color rojo las modificaciones introdlicidas en el
mismo por la presente modificacion puntual.

Capitulo 3. - Normas Reguladoras en Suelo Urbano Consolidado UA-1y UA-2.

5.3.1. Definicion

Corresponden a este ambito, los terrenos de la unidad de actuacién discontinua UA-1,

del casco urbano de Torrecillas de la Tiesa, caracterizado por contener las siguientes
ordenanzas:

-Ordenanza 1-(Ql). Industrial
-Ordenanza 2-(OR). Residencial

-Ordenanza 3-(OE). Dotacional-Equipamientos

(OE)
-Ordenanza 4-(OV). Dotacional-Zonas verdes
(OP)

-Ordenanza 5-(OP). Zona de proteccion de Via Pecuaria
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(1) Para el calculo de las dotaciones obligatorias se detraen los
2.990,19 m2s pertenecientes al Dominio Publico VO Cordel de
Torrecillas de Ia Tiesa

(2) Subsidiariamente el Ayuntamiento podra establecer un sistema
Directo por Cooperacion, asi como una ejecucién por obras
publicas ordinarias.

Parametros urbanisticos de la Unidad de Actuacion UA-2:

VIVIENDA, ARQUITECTURA Y TERRITORIO

7323402

S total( m2s) 23.864,54
Uso Industrial | S UA 1.1 ( m2s) 6.132,10
S UA 1.2 ( m2s) 7.134,38
Uso Residencial | S UA 1.3 ( m2s) 2.476,88
S UA 1.4 ( m2s) 8.121,18
E total( m2t) 9.219,11
Uso Industral | S UA 1.1 ( m2t) 1.517,07
SUA 1.2 ( m2t) 2.571,94
Uso Residencial | S UA 1.3 ( m2t) 1.768,2Y/
S UA 1.4 ( m2t) 3.361,45
Dotaciones ( m2s) 3.665,64
ZV ( m2s) 2.603,54
Equipamientos { m2s) /,1/.062,10
Edificabilidad a ceder al Ayto. 921,91
(m?2t) (10 % Edif. Res.)
% vivien‘das sujetas a algun tipo de 100%
proteccion
Plazas de Privadas 46
rcamien o
e (ud) © Plblicas '“?évfﬁmm,w;m
i / P . L 2 “4‘7
O :
Programa de Ejecucion, Proyectoigel
Desarrollo Urbanizacion, Proyecto de i
(1)(2) Reparcelacion 2 Ty, 1
/

T
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FICHA DE DESARROLLO:
) e W e
CLASIFICACION DEL SUELO: ! : !f
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO f'{ r/
f
(UNIDAD DE ACTUACION UA-02) ,." _ {
o sais J
S Superficie Bruta(m2s) 4.984,56
$5.6G §S.GG incIui('ios {m2s) Y
$S.GG adscritos (m2s) /0
Sn Superficie Neta (m2s) 4.994,56
. Edificabilidad max. Lucrativa
ORDENACION e {m2t/m2s). 0,404/ m2tim2s
ESTRUCTURAL Aprovechamiento Medio.
Tt Total techo edificable (m2t).
QOFISSie Aprovechamiento Objetlvo 2103 amat
Uso Global: y %Z::,% e ESIDENCIA
so Global: /Wj?f*”“”” R L
RESERVAS DE SUELO | En base al art. 74 de la Ley 15/2001, del S’éto yaaraefamm?m&tmmadura
o2 oo
TOTAL RESERVA DOTACIONAL (st) e _.;_;;r- 5 978,00 m2s
(0,20 m2s por cada 100 m2t) o "ttty gy :
— frr}”qr
DOTACIONAL ZONA VERDE (m2s) 978,00 m2s
ORDENACION DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS (m2s) 0,00 m2s
DETALLADA
Reserva Aparcamientos Publicos (1 Plaza x 200 m2t). 16 plazas
Reserva Aparcamientos Privados. (1 Plaza x 100 m2t) Ajustilicanienicacy
proyecto.
E(’ilﬂ?ablhdad destinada a Vivienda de Proteccion 100% (2.017,31 m2t)
Publica.
. . Obras Publicas
, Sistema de Gestion. Ordinarias
CESIION Programa de Ejecucion
Instrumento de Desarrollo. Proyecto de
Urbanizacion
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5.3.2 Definicion tipologias de la edificacion

Se establecen los siguientes tipos basicos de edificacion:

1. Edificacion aislada:

P/
SEUKE TARIA f
INTERVENCION

Corresponde a aquellas edificaciones de:

- Uso unifamiliar obligatoriamente retranqueadas de las alineacio

- Uso Industrial aislada retranqueadas obligatoriamente de las aIineacion?
oficiales una distancia no inferior a 5 metros y de los restantes linderos,de
parcela una distancia no inferior a 3 metros.

2. Edificacién singular:

Corresponde a aquellas edificaciones cuya composicign

asimilable a ninguno de los tipos aqui definidos, cuyo uso, nefftat sera eT—loa
LD

de equipamiento o el terciario. ora 3, 4

3. Edificacion agrupada:

S %/, .
Corresponde a aquellas construcciones que poseen una o mas de sus oér,a,s o
unidas al linde parcelario lateral o posterior, formando construcciones
pareadas, agrupadas o en hileras, siempre retranqueadas con respecto a la
alineacion oficial un minimo de 3 m.

4. Edificacion en hilera:

Corresponde a aquellas edificaciones de uso residencial o industrial
obligatoriamente adosadas a los linderos laterales y retranqueadas o no del
lindero principal.

Se permitiran retranqueos uniformes de las fachadas respecto de las
alineaciones oficiales en actuaciones unitarias que afecten a una manzana
completa en la longitud total de uno o mas de sus lados, debiendo producirse
estos retranqueos en toda la altura de la edificacion.

5.3.3 Ordenanza 1-Ol.Industrial

Es el tipo de edificacion “aislada, singular, agrupada o en hilera”, del tipo “nave’, usual y
adecuada para establecimientos e instalaciones destinadas a industrias o almacenes.

PARAMETROS

e Parcela Minima:
- Superficie Minima: 200 m2
- Frente Parcela Minima: 10 m
e Tipologia: Se permiten todas las tipologias edificatorias definidas en el art.
532
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o Fondo Edificable: No se establece, pudiendo ocupar hasta el lindero posten o

e Coeficiente de ocupacion por Planta: 100%. .

e Edificabilidad sobre Rasante: 1,00 m2t/m2s. O spri o

e Alturas: No se fija la altura de la edificacién ni nitmero de plantas maximos.\Qg "
podran permitir entreplantas con altura minima de 2,60 m (en ambos senhdc%\\w
que contabilizaran siempre a efectos de edificabilidad.

o Tratamiento de Espacios Libres: El espacio libre de parcela serd de uso
exclusivo de las industrias, tendrd acceso desde el exterior y este pod
utitizarse como aparcamiento.

e Otras Determinaciones:

- Al objeto de combatir la posibilidad de impacto paisajistico/quedan
terminantemente prohibidos los acabados exteriores byllantes o
reflectantes, tanto en alzados como en cubiertas.

- El cerramiento de los espacios libres que surjan al rejfanquearse la
edificacion de la alineacion oficial deberan realizars¢/ con zdcalo de
similares caracteristicas (material y color) que le émpleado para el
paramento de fachada con una altura maxima de 60 cm. Sobre este
zécalo se dispondra de elementos diafanos de cerrajeria, mallas
metalicas, celosias o similares.

s Usos compatibles: Conforme art. 3.1 comercial, ofici il I;ogs z Wp;wadas
hosteleria, garajes y almacenes. “ritg L

5.3.4 Ordenanza 2-OR.Residencial o g

Ordenanza de las parcelas residenciales que integran el ambito de Ia UA 1 qr§can/
G*‘3'4:»'1‘.,‘5
PARAMETROS * "o,

e Parcela Minima:
- Superficie Minima: 150 m2
- Frente Parcela Minima: 7 m
e Tipologia: Edificacion Aislada/Agrupada/en Hilera
e Retranqueos en Edificacion Aislada/Agrupada;
Distancia Maxima Frente: 3 m
Distancia Minima Fondo: 5 m
Distancia Entre Linderos (aislada): 3 m
¢ Fondo Edificable; No se limita
o Coeficiente de Ocupacion por Planta: 100 %
o Edificabilidad sobre Rasante: 0,5 m2t/m2s para la UA 1.2- 0,762 m2t/m2s para
fa UA 1.3- 1,5 m2t/m2s para la UA 1.4-
e Numero de plantas: 2 Unidades (PB+!). Se permiten sétanos y semisétanos
e Condiciones de Composicion:
1.- En la composicién de las fachadas debera predominar el macizo
sobre el vano.
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2.- Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.. - // 2
e Usos compatibles: conforme art. 3.1: comercial, oficinas publicas y pn;aadas ;"".

i

hosteleria, garajes y almacenes y equipamientos publicos y privados. |

i

Ordenanza de las parcelas residenciales que integran el ambito de la UA-2. '
PARAMETROS

e Parcela Minima:
- Superficie Minima: 150 m2.
- Frente Parcela Minima: 7 m.
» Tipologia: Edificacion Aislada/Agrupadal/en Hilera
* Retranqueos en Edificacion Aislada/Agrupada:
Distancia minima Frente: 3 m.
Distancia minima Fondo: 3 m.
Distancia entre linderos (Aislada): 3 m.
» Fondo Edificable: No se limita
e Coeficiente de Ocupacion por Planta: 100 %.
» Edificabilidad sobre Rasante: 1,00 m2t/m2s.
e« Numero de plantas: 2 Unidades (PB+l). Se.,

} -.' 0 }/
P - ; -] \-m"""c‘..l. ';.
"'.-a.fds — I\/
P
= Condiciones de Composicion: e "’f-'o.-,,?%

semisétanos
1.- En la composicion de las fachadas debera predommar e s,
macizo sobre el vano.
2.- Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.
o Usos compatibles: conforme articulo 3.1: comercial, oficinas publicas y
privadas, hosteleria, garajes y almacenes y equipamientos publicos y
privados.

5.3.5 Ordenanza 3-OE.Dotacional-Equipamientos

Comprende esta Ordenanza los equipamientos que se localizan en el ambito de la UA-1
discontinua.

PARAMETROS
e Parcela Minima: La parcela minima dependera dei tipo de equipamiento a
realizar

e Tipologia: Edificacién Singular.

e Edificacion Libre: La edificacion se dispondra libremente en el solar,
pudiendo adosarse ¢ no a todos los linderos.

e Edificabilidad sobre Rasante: Libre.

e Altura de la Edificacion: Libre. Dependiendo del Uso y caracteristicas del
equipamiento. Se permiten sotanos y semisétanos.
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destellos.
o Cubiertas: Plana o inclinada, permitiéndose cualquier material excepto §
produzca destellos.

5.3.6 Ordenanza 4-OV.Dotacional-Zonas Verdes

RPLANEX).
PARAMETROS

En esta zona no podra erigirse otras construcciones permanentes que. Ia@’nevcg ari

para su servicio y mantenimiento, las integrantes del amueblamiento- urbaso, las
ornamentales y aquellas otras que sin ocupar una superficie superior al 1/% de la
superficie total, y sin exceder de una planta de altura, se destinen a usos [gcreativos o
culturales, pudiendo admitirse igualmente construcciones provisionales para las que el
Ayuntamiento acuerde concesiones especiales para el apoyo del recred’de la poblacion.

Birar
-.)}de

- o
<< i »09

%

5.3.7 Ordenanza 5-OP.Zona de proteccion de Via Pecuaria

Se clasifica como tal la superficie perteneciente al Cordel de Torrecillas de la Tiesa
frente a la subunidad UA 1.4. Las actuaciones a realizar sobre estas zonas deberan
contar con la conformidad y/o autorizacion del organismo titular de la VP (DG de
Desarrollo Rural).

5.3.8 Medidas preventivas proteccion Patrimonio Arqueolégico.

En el caso de que durante los movimientos de tierra o cualesquiera otras obras a
realizar se detectara la presencia de restos arqueoldgicos, deberan ser paralizados
inmediatamente los trabajos, poniendo en conocimiento de la Direccion General de
Patrimonio los hechos en los térmipos fijados por el art. 54 de la Ley 2/1999 de
Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

Trujillo, a 26 de mpyp de 2017

Fdo.: Carlos MARTIN/RONCERO

Arquitecto-Directerf OGUVAT
Mancomunidad Conjafca de Trujillo
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