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MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)

0. INTRODUCCION, INICIATIVA Y EQUIPO TECNICO.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio
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En Mérida
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Il EXTREMADURA

0.1. Objeto del documento

Se redacta el presente documento con objeto de modificar el ambito de actuacién de las zonas de
ordenanza con el fin de adaptarlas a la realidad existente y conseguir un desarrollo urbanistico
coherente, a la vez, de facilitar un aprovechamiento mas eficiente de las parcelas afectadas. No se
modifica contenido alguno del articulado del Plan General Municipal de Torre de Don Miguel, en
adelante PGM con Aprobacidn definitiva y publicaciéon en DOE con fecha de 21/05/2010.

Tras ocho afios de aplicacién del PGM se han detectado algunas cuestiones que deberian de revisarse
para lograr una intrepretacién y aplicacién mas agil y coherente de dicha herramienta normativa,
adaptandola a una realidad que existita antes de la redaccion del planeamiento, y en la actualidad
impide el desarrollo coherente de la zona objeto de la modificacién.

En concreto, se han detectado incongruencias entre la tipologia exigida por el plano D.1.2 y la realidad
existente, ya que exigiendo la tipologia EA, en las inmediaciones del llamado Camino Gata genera
problemas de aprovechamiento e incoherencias espaciales con el entorno inmediato.

0.2. Iniciativa y redaccion del documento

Se redacta la presente Modificacién Puntual del PGM de Torre de don Miguel por encargo de Dofia
Valentina Jiménez Jacinto, en calidad de Alcaldesa-Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de Torre de
Don Miguel quien considera que las citadas modificaciones son de interés general para este municipio,
con el adecuado ordenamiento de la manzana.

0.3. Equipo técnico

El arquitecto redactor de la presente Modificacién Puntual es D. Julio Javier Rama Toribio, en
funciones de arquitecto-director de la Oficina de Gestidon Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y
Ordenacién del Territorio de la Mancomunidad de Municipios Sierra de Gata y colaboran Diia. Raquel
Bravo Indiano, asesora juridica de dicha oficina y D. Luis Miguel Barriga Franco como Arquitecto
Técnico.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)
1. ESTUDIO INFORMATIVO

1.1. Condiciones urbanisticas actuales.

La presente Modificacidon Puntual del PGM de Torre de Don Miguel contiene las determinaciones fijadas
por la Ley ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (LSOTEX), y
sus posteriores modificaciones, el Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de Extremadura (REPLANEX), PGM de Torre de Don Miguel.

El Municipio de Torre de Don Miguel dispone en la actualidad de un PGM, con aprobacidn definitiva el
21/05/2010 y Publicacién en DOE. Estan vigentes las Modficaciones n? 1y n2 2 del PGM, que trataba de la
modificacion de articulos contenidos en el PGM.

Por lo tanto, la presente seria la n23.

Ademds se encuetra vigente el Plan Territorial de Sierra de Gata con publicacion en DOE de la aprobacion
definitica de 22/05/2017.

Plan General Municipal de Torre de Don Miguel:

IDENTIFICACION

Figura urbanistica PLAN GENERAL MUNICIPAL
Ambito territorial  Torre de Don Miguel
Estado  Vigente
Equiporedactor  PAZ ROMERO SANTOS

Alcance
TRAMITES

26/12/2006  Aprobacion inicial
09/01/2007  |nformacidn publi | i ion inicial en P

10/01/2007  Informacion publica de la aprobacion inicial en pransa

18/01/2007  |nformacidn publi la apr i6n inicial en

27/10/2009  Aprobacion Provisional

04/11/2009  Informacion publica de la aprobacidn provisional en prensa

13/11/2009 Informacion pabli | f ion provisional an

15/03/2010  Aprobacion Definitiva

15/03/2010  Acuerdo de la CUOTEX: aprobacion definitiva

12/05/2010  Deposito en el Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
21/05/2010  Publicacién en DOE de |a aprobacion definitiva

Referencia PGM
Tipo de tramitacion  Tramite ordinario
Competencia para AD  CUOTEX

Fecha AD K  15/03/2010

Fecha de deposito| 12/05/2010

N° de deposito  CC/78/2010

Fecha de publicacion AD  21/05/2010
Diario de publicacion AD DOE
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MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)

Plan Territorial de Sierra de Gata:

Plan territorial de Sierra de Gata

INFORMACION GENERAL

Acebo - Cadalso - Cilleros - Descargamaria - Eljas - Gata - Hernan-Pérez -
Hoyos - Moraleja - Perales del Puerto - Robledillo de Gata - San Martin de

Trevejo - Santibafiez el Alto - Torrecilla de los Angeles - Torre de Don Miguel

- Valverde del Fresno - Vegaviana - Villamiel - Villanueva de la Sierra -
Villasbuenas de Gata

Vigente

EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO, S.L.

PT-009

TRAMITES

20/03/2007 Acuerdo de formulacién

22/12/2007 Publicacién DOE Acuerdo de formulacién

01/12/2014 Aprobacidn inicial

10/12/2014 Informacién publica de la aprobacion inicial en DOE
10/12/2014 Informacién publica de la aprobacion inicial en prensa
10/12/2014 Informacién publica de la aprobacion inicial en prensa
22/12/2016 Acuerdo de la CUOTEX: informe favorable
16/05/2017 Resolucion del Consejero: aprobacion definitiva
22/05/2017 Publicacién en DOE de la aprobacion definitiva
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MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)
2. ESTUDIO DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVO.

2.1. Naturaleza juridica, objeto, ambito, alcance y contenido del presente documento.

Se redacta el presente documento con objeto de modificar las zonas de ordenanza contenidas en
el Plan General Municipal de Torre de Don Miguel, con Aprobacién definitiva y publicacion en DOE con
fecha de 21/05/2010.

Tras ocho afios de aplicacion del PGM se han detectado algunas cuestiones que deberian de
revisarse para lograr una intrepretacion y aplicacion mas agil y coherente de dicha herramienta
normativa.

La modificacion pretende la reasignacién tipolégica de una manzana del Plan General, y en
cuanto a la documentacién grafica, a la modificacion que contienen los planos D.1.1 y D.1.2, para
adaptarla a la realidad existente.Se trata pues de la realizacidn de una Modificacion, la n? 3 del PGM de
Torre de don Miguel que afecta a los planos D.1.1 y D.1.2. A continuacion mostramos el ambito de la
actuacion:

1_Ambito de la actuacién

Los planos D.1.1y D.1.2 corresponden a la ordenacion detallada del PGM, si bien, al modificar la
Z.0.U., se tramitara como ordenacion estructural.

El contenido de la modificacidn se ajusta a lo dispuesto por la ley 10/2015, de modificacion de la
Ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX). Cualquier
innovacién de las determinaciones de los planes de ordenacién urbanistica deberan ser establecidas por
la misma clase de plan y observando el procedimiento seguido para la aprobacion de dichas
determinaciones, segun articulo 80 de la LSOTEx sobre ‘Régimen de la innovacion de la ordenacion
establecida por los planes de ordenacidn urbanistica’.

Segun lo dispuesto en el art. 82.5 de la Ley 10/2015, de modificacién de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEx), se debera aprobar la versidn
completa y actualizada de los Planes que hayan sufrido tres modificaciones, incluidas las derivadas de
determinaciones de otros planes legalmente autorizados para ello. Un ejemplar de las versiones
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MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)
completas y actualizadas de los planes de ordenacién urbanistica, una vez aprobadas, debera ser
depositado en el Registro de Planes de Ordenacién Urbanistica de la Consejeria competente en materia
de ordenacidn territorial y urbanistica.

Al respecto, cabe destacar que la presente Modificacién Puntual de Planeamiento no supone
incrementos de aprovechamiento lucrativo privado sobre los terrenos objeto del dmbito de modificacion,
por lo que no se hace necesario establecer las cesiones obligatorias establecidas en el Articulo 74 de la Ley
15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

2.2, Contenido y Justificacion de la modificacion propuesta.

Para la redaccion de la presente modificacion se ha realizado visita al lugar y estudios
necesarios sobre las edificaciones existentes.

El dmbito objeto de la modificaciéon posee una fuerte pendiente desde el Paseo de la Madre
hacia la calle Camino de Gata. Este aspecto condiciona la manzana, su crecimiento y su morfologia.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

ACUERDA:

Paseo de la Madre

En Mérida

Sesion de: 28 de mayo de 2020

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacion y Territorio

B jUNTA DE

Il EXTREMADURA
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3_ Ambito de la actuacidn sobre plano alineaciones.

El motivo de la modificacidn es la ampliacién de la tipologia edificatoria Densidad Casco (DC) del
ambito de actuacion con el fin de ajustar el planeamiento a la realidad existente. La fuerte pendiente del
lugar diferencia los entornos del Paseo de la Madre y Calle Camino de Gata.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)
Espacialmente, el entorno de la calle Camino de Gata va a desembocar a la plaza Mayor, que
nada tiene que ver con el Paseo de la Madre, zona de ensanche, con parcelas mayores y sin contacto
visual con la zona de proteccidn del casco del municipio. Por ello, se reajusta el ambito de la “Z.0.U.
AN_01: Zona de Proteccion” en las inmediaciones de la calle Camino de Gata, ya que parte del ambito
actual se encuentra inmerso en la zona Z.0.U. “AN-03: Zona de Ensanche”, resultando, la realidad
existente, su entorno y su estructura de la propiedad mds coherente a la Z.0.U “AN-01: Zona de
Proteccion”. La calle Camino de Gata es una de las vias que desembocan en la Plaza Mayor del
municipio, forma parte de la secuencia urbana que finaliza en la zona de casco. Por lo tanto, es ldgico
conseguir esa tipologia en la zona con el fin de lograr un espacio urbano coherente en el entorno
inmediato.

Hoyos, a 13 de mayo de 2019

Fdo: Julio Javier Rama Toribio
Arquitecto-Director de la OGUVAT Sierra de Gata

Cod. Validacion: 4WDQDL45NSJPJ3ACDTR4HNJPP | Verificacion: http://sierradegata.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 23



€2 9p 6 eulbed | euosas) 0o1jqndse ewlojele|d | 9psap S)USWIEDIUQIIOS|S OPELLIY OJUBWNI0J
/s9°B0lUO.OB]9pas BleBapeLaIS//:dRY (UOEOUBA | ddPNHYY LADVErdrSNSy1a0AMY (UQIOBPIEA "POD

(o)}

P

MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)
REFUNDIDO DOCUMENTOS GRAFICOS.

Plano D.1.2 USOS PORMENORIZADOS, TIPOLOGIA Y ZONAS DE ORDENANZA - Estado
Plano D.1.2b USOS PORMENORIZADOS, TIPOLOGIA Y ZONAS DE ORDENANZA — Estado

Plano D.1.1b Z.0.U — Estado reformado

Plano D.1.1 Z.0.U — Estado actual

Plano 1 Situacion.

3.4.
3.5.

3.2
3.3
reformado

3.1.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)

ANEXO FOTOGRAFICO.

z

Fotografias 1,2,3_Inmediaciones Paseo de la Madre.
Fotografias 4,5 ,6_Inmediaciones Calle Camino de Gata

a

4.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)

ANEXO IDENTIFICACION PARCELAS.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUPERFICIE | DESTINO DE LA FINCA
DE SUELO | CONSTRUIDA | DE SUELO
(m2?) (m2?) AFECT. (m?)
10191A009002470000XZ | 920 50 132 Agrario

6256201QE0565N00010K

29

29

Suelo sin edificar

6256262QE0565N0001TK

85

85

Suelo sin edificar

6256261QE0565N0001LK

61

124

61

Almacén / Aparcamiento

6256260QE0565N0001PK

93

79

Suelo sin edificar

La Directora General de

6256259QE0565N0001TK

ol

43

ol

Almacén

Urbanismo y Ordenacion del Territorio

TOTAL

487

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

MINISTERIO
DE HACIENDA
 PLUINCICN PUBLY

ol ¥ GOBIERNO
5 ?' DE ESPARA
a &

DRECCIN G
DL EATASTAD:

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEELE
10191A009002470000XZ J

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
ADCALITAC O
Poligono 9 Parcela 247
CORRALES. TORRE DE DON MIGUEL [CACERES]
US0 PRNCIPAL

Agrario

COLFCIENTE O PARTICIPACIGN

A CONSTRUCCE

1890

SIPERICI CONSTRIDA ]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INVUEBLE

INFORMACION GRAFICA

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 28 de mayo de 2020

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

B jUNTA DE
I EXTREMADURA

100,000000 50

PARCELA CATASTRAL
s;‘:l?;;no 9 Parcela 247
CORRALES. TORRE DE DON MIGUEL [CACERES]

SUPERFCIE CONSTRUDA [l SUPERRICIE GRAFICA PARGELA lrv] TR0 DE ENCA
50 220 Parcela construida sin divisién horizontal

CONSTRUCCION

Desting Escalers Puerta Tuperfoe m®
AGRARIO 50
n.:,’.‘?ilfr_.i."'
Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
CULTIVO “Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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SECHETARLA DE ESTADD
O MACEMDA

= ¥ GOBIERNO i
b3 o DE DE HACIENDA

h PUBLICA DRRECCON GENRAL
a & DL CATASTRE:

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
6256201QE0565N00010K |

DATOQS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCAZACT
CM GATA 48 Suelo
10864 TORRE DE DON MIGUEL [CACERES]

S0 PRICPAL A CONSTRUCC RN
Suelo sin edif.
CORFCIENTE O PARTICIPAC KGN SUPERICIE CONSTRIIDA ]
100,000000 -
PARCELA CATASTRAL
BTUACION
CM GATA 46

TORRE DE DON MIGUEL [CACERES]

SUPERFCIE CONSTRUDA [l SUPERRICIE GRAFICA PARGELA lrv] TR0 DE ENCA

[} 28 Suelo sin edificar
SECRETAMLA DE ESTADO
oe
ol ¥ GOBIEANO MINISTERIO
b1 = DEESPARA DE HACIENDA
" ¥ FUNCION PUBLICA DHRECCICM GENTLAL
a & DL CATASTRE

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEELE
6256262QE0565N0001TK |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALTACE

CM GATA 44 Suelo
10864 TORRE DE DON MIGUEL [CACERES]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 1/406.075012207031

J |

INFORMACION GRAFICA

1 | da 3 !
|I & “ | ||
| T~ f
.-'II f‘f 'l .'II T 42 .
I." / / T
|' |:. I-'II / R e
{]
‘ Sy -.,,__ /

705,000 Coonseradas U T M Huse 29 ETRSED

50 PRINCIPAL AR CONSTRUCTIOH
Suelo sin edif.
COLICHRTE Of PARTICIPACION IPERFCE CONSTMADA ]
100,000000 —
PARCELA CATASTRAL
HTUACKON
CM GATA 44

TORRE DE DON MIGUEL [CACERES]

EUPERFICIE o] SUPERFICE [ TIPS DE FINCA
o 85

Suelo sin edificar

TS840 05 080

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

" Martes , 24 de Enero de 2017
Limite de Manzann

Limfe de Parcela

Limie de Consiucaones

Motidiana y acaras

Limne zona varde

Higrogratia

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/648.775024414063

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catasirales no protegidos’ de ka SEC.

LT M. Huse 20 ETRE8D Martes , 24 de Enero de 2017
s o8 Manzann

Limute e Parcela

Limite de Construcciones

Whokakinias y Sras

Limte 20na verde

Hidrograta
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SECRETAMLA DE ESTADD
OF HACHNDHA

P e fmeme DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION GRAFICA E: 1/470.190081689453
X j :

6256261QE0565N0001LK | l i
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 4455 44
LOCALZAC M
CM GATA 42

10864 TORRE DE DON MIGUEL [CACERES]

IS0 PRRCIPAL A0 COMSTRUCEIN
Almacén,Estac. 1889
CODFICHRT O PARTICIPACKN SUPERFCE COMSTRADA frr]
100,000000 124
PARCELA CATASTRAL =
HTUACKON —
CM GATA 42

TORRE DE DON MIGUEL [CACERES]

EUPERFICIE ] BAUPERFICE ] TIPD DE FIMCA [
124 61 Parcela construida sin divisién herizontal % ¢ L}
k-
CONSTRUCCION / i
Destrc. Escalers Plarts Pueta Supertice n® ."I
ALMACEN E 01 01 62 |
APARCAMIENTO E oo o1 62 /

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catasirales no protegidos’ de ka SEC.

Martes , 24 de Enero de 2017

de Whar
se o Parce:
Limite de Construcciones
Whokakinias y Sras
Lirevtw zona verde
Hidrograta
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SECRETARA DE ESTADO
D HACIENDA
bl ¥ GOBIERNO MINISTERIO
"Q' DE ESPARIA DE HACIENDA
| Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GINERAL
a a DEL CATASTREY

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
6256260QE0565N0001PK |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
s
10864 TORRE DE DON MIGUEL [CACERES]

A0 CONSTRUCTION

S0 PRMGIPAL
Suelo sin edif.
COEFICIENTE DE PARTICIPACTON SUPERFICIE CONSTRVICA (o]
100,000000 =
PARCELA CATASTRAL
STUACTN .
CM GATA 40

TORRE DE DON MIGUEL [CACERES]

SUPERFICIE CONSTRUSDAINT] _  SUPERFICE ORAFCA PARCELA Y] T DE FINCA

INFORMACION GRAFICA

| 4,455 440

o 83 Suelo sin edificar
SECRETARA DE ESTADO
D HACIENDA
bl ¥ GOBIERNO MINISTERIO
"Q' DE ESPARIA DE HACIENDA
| Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GINERAL
a a DL CATASTRZ:

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE|

6256259QE0565N0001TK
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
cmoaTAss

10864 TORRE DE DON MIGUEL [CACERES)

AAI0 CONSTRUCTION

S0 PRINCIPAL
Almacén,Estac. 1800
COTFICIENTE DF PARTICIFACKN EIPERFICH COMSTRLIDA o)
100,000000 43
PARCELA CATASTRAL
STUACEN -
CM GATA 38

TORRE DE DON MIGUEL [CACERES]

EUPERFICIE CONSTRUADA 7] SUPERPICE ORAFCA PARCELA ] TIPO DE FINCA
43 51 Parcela construida sin divisién horizontal

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 1/596.649963378906

— / P /
706,000 | ~._7o8 020/ g ¥ e /
/ & ~

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos” de la SEC.

Martes , 24 de Enero de 2017

TOB040 Coordenadas UT M. Huso 2
. Limite de Manzana
Limite de Parcela
Limite de Constscciones
Mobikario y scerss
Limite zcria verde
Hidrografia

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/440.524993896484

————
| )
f | i
I |
.Il II
" . .'I 60
[~ e
T c 40 -
{ i

4455400 [ )

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos” de la SEC.

Martes , 24 de Enero de 2017

TOB040 Coordenadas UT M. Huso 2
. Limite de Manzana
Limite de Parcela
Limite de Constscciones
Mobikario y scerss
Limite zcria verde
Hidrografia
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6. ANEXO EXTRACTO NORMATIVA.

Extracto normativa n2 1 Definicidn, caracteristicas y usos de la Zona de Proteccidn.
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No se varia normativa del PGM vigente.

CAPITULO 2: ZONIFICACION. AREAS NORMATIVAS DE SUELO URBANO

El suelo urbano, a los efectos de regulacién de las condiciones de edificacion y de uso,
se divide en las siguientes zonas o dreas normativas:

Zona de proteccion

Zona de ampliacién de la proteccion
Zona de ensanche 15 MAR, 2010
Zona industrial

Zona equipamientos ety

Zona espacios libres y zonas verdes

o oLh B W b =

Definicién y delimitacién. Obras admisibles, Comprende la zona central del suelo
urbano, y coincide en general con el nicleo original de la poblacion que viene definida
por el ambito de influencia de la iglesia parroquial y calles limitrofes. Para éste érea, en
la que se localizan la mayor parte de los edificios de interés arquitecténico, histérico y
artistico del niicleo, el Plan General propone la preservacion de la estructura urbana y
tipologia edificatoria existentes y la proteccién singularizada de los elementos urbanos
de interés.

Su delimitacién se refleja graficamente en el plano de catdlogo detallado, ya que, se
trata de una zona protegida por el catdlogo con nivel de proteccion ambiental

Las obras admisibles serdn las siguientes:

- En las edificaciones sujetas a algin grado de proteccién, identificadas en el plano de
Ordenacién, y cuyo nivel de proteccién se define en el mismo plano, podrén realizarse
las obras que para cada nivel se establecen en el catilogo de dichas normas.

- En las parcelas libres de edificacién y en las ocupadas por construcciones afectadas
por grado de proteccién ambiental podran realizarse toda clase de obras, incluso la

103
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Proviene de 'PGM.M-001' (A.D. 06/02/2015)

PLAN GENERAL MUNICIPAL TORRE DE DON MIGUEL

demolicion total de las construcciones existentes y la reedificacién de nuevo planta de

los solares resultantes, supeditindose en cualquier caso al cumplimiento de las

condiciones particulares que sobre p
aprovechamiento superficial, uso, e

arcelacion, nimero de plantas, altura de edificacion,
stético y de composicion se establecen en los
S R AYINTARIENTO TDIRE B PO e Tl
articulos siguientes. SUGESCIA. ApRORACIEN TEWNTRM!

EL PENTG MUNICIPAL ASGRDTS APLoBAR

TEFIATIVAHENTE ESTE SucuH®NIp T8 LA

cEsidm ©RL 22~ 12-;3«91(4-___-“_ - b+ N
Condiciones de parcelacién, P e :
- Parcela minima edificable: La parcela historica, seguinse dcl.l.'r_ne enelarticulp 6.1.2.
= . N " . . " L /1% .
Otras Determinaciones: Como excepeion se consideran edificables/aquellas pareelas o
con dimensiones y superficies minimas inferiores a las consignad; s para cada zona, que

i
estando recogidas en el Catastro de Hacienda vigente en el momeénto. de dprobacion
definitiva de este Plan General o inscrito en el Registro de la Propiedad con anterioridad
a dicha aprobacién, permitan la construccién de una edificacién para un uso permitido o
compatible.

- Parcela minima de nueva creacion: Reunird los caracteristicos dimensionales que
para cada tipologia se especifican en el articulo 6.1.2 de las presentes Normas,

- Niimero de plantas y altura de la edificaciéon: El nimero maximo de plantas serd el
asignado en el art 6.1.5.

- Voladizos: Segun art. 5.2.5

- Condiciones de uso.

[os usos caracteristicos son los asignados a cada parce
los que resulten compatibles con ellos conforme a las situaciones que se detallan

la en el plano de ordenacion D.1

y todos
en la matriz de usos que se incluye como Anexo n’1:
USOS
Uso principal: residencial tipologia densa en casco
Usos compatibles:
Uso terciario: permitido en todas sus categorias
Uso dotacional: permitido en todas sus categorias
Uso industrial: permitido en categoria |
Uso aparcamientos: permitido '
Uso espacios libres-zona verde: permitido 15 MAR 2010
- Condiciones estéticas y de composicion. L
|.- No se autorizaran otros revestimientos de fachada que los enfoscados, pintados,
mamposterfa vista, enfoscado de cal, todo ello en tonos ocres, mas o menos claros
imitando la tonalidad de los morteros de cal. Exceptuando el caso de edificacion singular.
No obstante de lo anterior, cualquier propuesta de acabado de fachada con materiales
distintos de los especificados con anterioridad y no prohibidos expresamente por esla
norma, podrd ser aprobada en base a su estudio y armonizacién con el entorno.
2.- Se admite el empleo de piedras naturales en construccion de muros y recercados de
huecos, prohibiéndose expresamente el uso de aplacados de piedra asi como el uso de
piedras pulidas.
3.- En la composicién de las fachadas debera predominar el macizo sobre el vano, con una
proporcién méxima de superficie de huecos del 40% del total de la fachada.
4.- En el diseiio de los huecos predominard la componente vertical.

104
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5.- Las cubiertas seran prefereniemente inclinadas, con pendiente a fachada, alero libre
o protegido por sotabanco, resolviéndose la cubricion con teja cerdmica curva o mixta,
en caso de que la intervencién a realizar sea de reforma o exista una edificacion anterior
debera recuperarse y utilizarse la teja existente.

6.- La carpinteria exterior serd de madera, hierro o aluminio lacado en tonos oscuros.
7.- La cerrajeria serd exclusivamente de perfiles de hierro.

8. — El espesor de las losas o elementos que forman el suelo de los balcones sera como
méximo de 15 centimetros.

9.- En los edificios sometidos a alg(in grado de proteccion no podrd instalarse ningin
tipo de anuncios, cables, antenas o cualquier otro objeto que impida o menoscabe su
contemplaci6n, sin la autorizacion expresa del érgano competentg de la Junta de
Extremadura o Ayuntamiento segiin corresponda. I s

10.- No se autorizan retranqueos. La edificacion es alineada aviak -

Wbiia

1R MAR 2nin

Extracto normativa n2 2 Definicidn, caracteristicas y usos de la Zona de Ensanche.
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Comprende los terrenos recientemente incorporados al suelo urbano, el suelo urbano no
consolidado y la zona de suelo urbanizable. Tanto las tipologias como los usos de la
edificacion son heterogéneos, situdndose en esta drea la mayor parte de las edificaciones
industriales y de equipamiento comunitario del nicleo,

- Condiciones de parcelacién.

Parcela minima edificable: 150m?

Parcela minima de nueva creacion: Reunird las caracteristicas dimensionales, que
para cada tipologia edificatoria, se especifican en el articulo 6.1.2 de las presentes
Normas.

Condiciones de aprovechamiento.

Tipologia edificatoria: Edificacion pareadafaislada, y Edificacion Singular (Ej. La
asignacion de cada tipologia viene definida en el plano de Ordenacién n’ D.1.

- Niimero de plantas y altura de la edificacion: dos plantas
La altura sera la definida en el articulo 6.1.5.

- Condiciones de uso. . i
- Condiciones estéticas y de composicidn,

En la composicion de las edificaciones se observarin las condiciones generales

USos

Uso global: residencial, tipologia pareada o aislada

Usos compatibles:

Uso terciario: permitido en todas sus categorias

Uso dotacional: permitido en todas sus categorias

Uso industrial: permitido el uso pormenorizado industrial de almacenaje

108

Extracto normativa n2 3 Definicidon de uso industrial.
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Il EXTREMADURA
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Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a la obtencién, elaboracion,
transformacién y reparacién de productos.

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

- Uso industrial Productivo (IP): aquel uso que comprende las actividades de
produccion de bienes propiamente dicha.

- Uso industrial de almacenaje (IA): aquel uso que comprende el depésito, guarda
y distribucion mayorista tanto de los bienes producidos como de las materias
primas necesarias para realizar el proceso productivo.

Segun su implantacién en la parcela se establecen las siguientes categorias:
- Categoria 1° Todos los usos industrial productivo sin que la superficie dedicada

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

a este uso supere el 50% del uso global de la parcela, si no se localiza en planta
baja.

- Categoria 2°. Todos en edificio exclusivo, o planta baja de la parcela,

En Mérida

Sesion de: 28 de mayo de 2020

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
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7. ANEXO - ANALISIS COMPARATIVO.
A. ESTUDIO COMPARATIVO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD
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Urbanismo y Ordenacion del Territorio
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DEFINITIVAMENTE

Ref Cat Superficie | Superficie Edificabilidad (m2)
catastral afectada PDSU PGM DC2h- | DC2h-
(m2) Mod-3 AN-01 AN-01 | AN-03 | PDSU | EA
(m2) (OC)3h | dC)2h | (EA)
1| 6256259QE0565N0001TK 51 51 93,00 127,50 91,80 48,00 | -1,20
2| 6256260QEO0565N0001PK 93 93 172,05 232,50 167,40 74,40 | -4,65
3| 6256261QE0565N0001LK 61 61 112,85 152,50 109,80 48,80 | -3,05
4| 6256262QE0565N0001TK 85 85 157,25 212,50 153,00 68,00 | -4.25
5| 6256201QE0565N00010K 29 29 53,65 72,50 52,20 23,20 | -1,45
6| 10191A009002860000XA 487 143 No 357,50 257,40 | 114,40 +143
urbaniza
ble

La Comision de Urbanismo y
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Condiciones PDSU areas parcialmente consolidadas:

Fondo maximo 20 m.

Alineacion estricta a las alineaciones fijadas en el plano
correspondiente.

Maximo de plantas sobre rasante: 2 (ancho de la calle inferior o igual a
6)

La ocupacién maxima de la parcela sera del 85% permitiéndose llegar
al 100% en la planta baja, siempre que dicha planta no sea dedicada a
vivienda.

Condiciones PGM AN-01 Zona de Proteccion (tipologia DC):

Numero de plantas maximo (segun doce edificaciones colindantes con
la parcelay el estudio de la manzana en la que se inscribe): 3 plantas.

Superficie maxima edificables sera el resultado de aplicar a la superficie
de la parcela neta edificable el coeficiente de edificabilidad que
corresponda segun el numero de plantas asignado: 3 plantas = 2,5 m2/m2.
[ Considerando 2 plantas = 1,8 m2/m2)]

Fachadas exteriores sobre la alineacion oficial en toda su longitud y
altura de la edificacion.

Condiciones PGM AN-03 Zona de ensanche (tipologia EA):

NUumero de plantas maximo: 2 plantas.
Coeficiente de edificabilidad 0,8 m2/m2.
Ocupacion méaxima 40%.

Retranqueos minimos 3 m laterales.

B. CONCLUSIONES.

Consideraciones previas:

1.

Todas las parcelas incluidas dentro de la modificacion 3 que quedan
dentro de la tipologia EA del PGM vigente, excepto la numero 6, serian
inedificables con las condiciones a cumplir dentro de esa ordenanza.

Excepto la numero 6, incluida en el PDSU dentro de suelo no
urbanizable y por tanto sin edificabilidad debido al tamafo de parcela,
pierden edificabilidad ya otorgada por el propio PDSU con el nuevo PGM
vigente.
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Resultados:

a) Para mantener las condiciones del PDSU y el caracter de la via publica
a la que hacen frente se pretende el cambio de la ordenanza actual AN-
03 tipologia EA por la ordenanza mas acorde a la realidad fisica existente
AN-01 tipologia DC de 2 alturas que le retorna condiciones similares a las
gue tenian asignadas en el PDSU.

b) Se considera despreciable el margen de edificabilidad perdida de las
parcelas catastrales 1, 2, 3, 4 y 5. No hay aumento de edificabilidad entre
el PDSU y el cambio de ordenanza pretendida por lo que no tendrian que
realizar aportacion alguna.

C) La parcela catastral 6 con el cambio de ordenanza para mantener el
caracter del frente de la via publica a que da acceso si que presentaria
aumento de edificabiidad por lo que seria necesario cumplir con las
medidas compensatorias previstas en el art. 80.2 de la LSOTEX.

257,40 m2 edificables asignados con el cambio a DC 2h
114,40 m2 edificables asignados actualmente con la tipologia EA
Diferencia: +143 m2 de aumento de edificabilidad.

Segun el articulo 32.2.A.3 de la LSOTEX establece que en el caso de terrenos a
los que el planeamiento atribuya, por incremento de la edificabilidad, un
aprovechamiento objetivo superior al preexistente se materializara:

a) La parte proporcional de suelo dotacional publico resultante de aplicar los estandares
regulados en el articulo 74 en funcién del incremento de edificabilidad que el
planeamiento otorgue.

b) La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo suficiente e idénea
para materializar el diez por ciento de la diferencia de aprovechamiento entre el
atribuido por el nuevo planeamiento y el preexistente.

Las entregas previstas se plantean su sustitucion por el pago en dinero de su
valor calculado para facilitar la gestion urbanistica privada y dado que el
PGM ya contempla las parcelas y lo que plantea esta modificacion es solo el
cambio de tipologia.

a) En municipios de menos de 2000 habitantes, como es el caso de Torre
de Don Miguel, la reserva no podra ser inferior a 20 metros cuadrados
por cada 100 de techo, destinando a zonas verdes un minimo de 10
metros cuadrados por cada 100 de techo potencialmente edificable.
Siendo el aumento de edificabiidad de 143 m2 le correspondera el
total para zona verde: 28,6 m2 de zona verde.

Tomando la ponencia de valores de 2006 de Torre de don Miguel para la zona en
ensanche unifamiliar R58 que se asemeja a la situacidn de la parcela actual estima
un valor de repercusion de 3,78 euros/m2 para zona verde, actualizado el IPC-
indice general nacional a 2018 (22,1%):

Valor a compensar al Ayuntamiento:

28,6 m2 * 3,78 euros/m2 * 22,1% (ipc) = 132,0 euros a compensar al
Ayuntamiento y se ingresarda en todo caso en el Patrimonio Publico de suelo.
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b) De ese aumento el 10% corresponderia al aprovechamiento lucrativo
del Ayuntamiento que se materializaria en 14,3 m2, el cual deberia ser
monetarizado.

Valoracion:

Tomando la ponencia de valores de 2006 de Torre de don Miguel para la zona en
ensanche unifamiliar R58 que se asemeja a la situacién de la parcela actual estima
un valor de repercusion de 37,80 euros/m2, actualizado el IPC-indice general
nacional a 2018 (22,1%):

Valor a compensar al Ayuntamiento:

14,3 m2 * 37,80 euros/m2 * 22,1% (ipc) = 660,0 euros a compensar el

aprovechamiento lucrativo correspondiente al Ayuntamiento y se ingresara en

todo caso en el Patrimonio Publico de suelo.

C. RESUMEN DE LA MODIFICACION 3 PRETENDIDA

OO~ IWIN|PFP

Nueva Nueva Maxima altura permitida a las Compensacion monetaria al Ayto
ordenanza tipologia edificaciones de la manzana (euros)
AN-01 DC 2 -

132+660: 792

En Mérida

Sesion de: 28 de mayo de 2020

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacion y Territorio

B jUNTA DE

Il EXTREMADURA
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