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MEMORIA JUSTIFICATIVA 2

2.-JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LAS NORMAS A LAS DETERMINACIONES DE LA LEY

Las presentes Normas Subsidiarias se adecuan a las determinaciones fijadas en la legislacion

urban(stica, concretamente cumplen lo especificado en el articulo de la Ley Sobre &l Régimen del Suslo
y Ordenasidn Urbana.

2.1.-CLASIFICACION DEL SUELO.

Las presentes normas realizan la clasificacion del sueio en Urbano y sn No Urbanizable, no
considerandosa ningun Area come Apta para Urbanizar, dado que |a escasa entidad de las dreas que
se cigsifican no es lo suficientemente represantativa como para realizar uns clasificacion de suelo como
apto para urbanzar con un desarrollo pesterior mediante plan parcial, dado la dificultad que en
peguenos municiplos supone la gestion v ejecucion de este tipo de suelo, pllo unido 3 |2 escasa
necesidad de clasificar suelo, segun se verd mas adelants, ha llevado 3 este equipo redactor a
considerar mas conveniente gue el suelo que se clasifica se realice como suelo urbano, dando una
ordenscion detallada del mismo y desarrollandose mediante unidadas de ejecucian, comiendo por
cuenta de los propietarios del suelo los costos de compensacién asi como las obras de urbanizacian,
cediendo al Ayuntamiento el porcentaje de superficie lucrativa que se indica en Iz legisiacitn vigente
en &l momente de |z efscucion da fa Unidad, ademds de los comespondientes espacios libres, viales
publicos y los terrenos destinados a |as dotaciones que se indican en cada una de las unidades de
eiscucion previstas.

2.2.-FINES Y OBJETIVOS DE SU PROMULGACION.

Estas Normas Subsidiarias Municipales encuentran su marco legitimador en el art. 1b del reglamento
de Planeamiento

La ey del Suelo establece que Ios municipios serén competentes para redactar su propio planeamiento.
Mos encontramos con un municipio que Unicamente tiene una delimitacién de Suslo Urbano, insuficients
como marco legitimador del desarrollo urbanistico del Término Municipal

El excelentisimo Ayuntamiento, con la ayuda de la Junta de Extremadurs, consciente de la necesidad
de redactar una figura de planeamianto mas eficar que una delimitacion de suelo urbano v entendiendo
que no se dan |as circunstancias adecuadas para formular un Plan General de Ordenacian Urbana; ha
decidido formular unas Normas Subsidiarias de Planeamiento

Las presentes Normas Subsidiarias se redactan considerando que el horizonte temporal del
Planeamiento gue se redacta es de ocho anos y que se pravé que cualquier incidente en el Municipio
gue suponga una modificacidn importante en las pautas e indicadores actuales, orginaria la sustitucion
de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal por oiro {ipo de planeamienio, los
chbjetos se pueden cifrar en lo siguiante:

2.2.1.-En el término Municipal.
De acuerdo con la Ley del Suelo, clasificar el Suelo en Urbano, apto para urbanizar y no urbanizeble,
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MEMORIA JUSTIFIGATIVA 3

regulande iz actividad edificatoria dentro del término municipal,

2.2.2.-En Suelo Urbano.

1.Zenificar asignando los usos pormenorizados.

2 Mantenimiento de |as actuales tipologias y alturas de sdificacion medianta la adecuacion de las
Ordenanzas correspondisntss.

_A.Equipamiento de las areas residenciales actuales cubriendo los déficits que existan.

4.Establecimiento de un marco que regule el procese edificatorio asi como |a proteccion de los bienes
inmuebles y arsas de interés.

5.Definir en | suelo urbano las nuevas alineaciones y posibilitar la dotacidn de infraestructuras
(pavimentacidn, alumbrado, redes de agua y saneamiento) en paricular en &l suslo de nueva creacidn.
6.Inclusidn en suele Urbano de zonas de borde del casco, consolidados con edificacioness.

7 Creacién de suelo Urbano de acuerdo con el art 10b de |z Lay del suslo que compete los deficils de
suslo residencial deseados para viviendas de segunda rasidencia.

8.Absorber deficits de Equipamiento de Suelo Urbano, especiaimente |as necssidades de Farque,
Jardines y Areas de juegos, parcialmente con las cesiones de suelo que se establezean en el suslo
urbano a desarrollar mediants unidedes de eiecucion, es decir en suelo no consolidado.

2.2.3.-En Suelc No Urbanizable.

1.Calificacion del Suslo, dsfinienda sus distintos uscs.

2.Establecimiento de las medidas de proteccion sobre espacios objeto de especial proteccian, de
acuerdo con el Art. 17 del texto refundido de la Ley del Suglo.

3 Fijacion de las normas que impidan la formacion de ndcleo de poblacitn de acusrdo con el art. 16 de
Iz Lay del Susla.

2.3.-INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y SISTEMAS GENERALES.

La red de infraestructuras basicas, asi como los sistamas generales de comunicacionss, espacios libres,
dreas verdes y eguipamiento comunitario se sncueniran desarrolladas en los planos. Miantras gue &l
equipamiento comunitario se encuentra desarrcllado con as instalacionas deportivas de |a Piscina
Municipal y el campo de fitbol que se encuentran situados en la zona Norte de |z poblacion

2.4.-DELIMITACION DE LOS TERRENOS CLASIFICADOS.

2.4.1.-Propuesta de Delimitacion de Suelo Urbano.

La Delimitacién de Suele Urbano se medifica por el Sur de la poblacion amplidndelo, en zonas
consclidadas con edificaciones. Asi mismo se amplia en la zona Norte rematando zonas consolidadas
y llegando hasta la Cametera de Circunvalacion,

Por olra parie se inclye en suelo urbano |as edificacionss existentes al Oeste de |a Jocalidad junto a
|a carretera de circunvalacion y al Este completando las manzanas existenies,
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2.4.2.-Desarrollo de Unidades de Ejecucién,

Se proponen nueve Unidades de Ejecucion, de las cuales ocho son de uso residencial v Una de Lise
industrial, que describimos, de forma detallada, a continuacion.

El criterio seguido en cuanto a delimitacion de las unidades es el da posibilitar su desarrollo mediants
lz2 implicacién de pocos propietarios, con superficies no muy grandes y continuando fos viales que
existen en |a mayoria de los cesos.

-Unidad de Ejecucidn n®f -

Se sitha al Sur-Este de |z delimitacion de Suelo Urbano. Consolidado ¥ comprende desde la G/
Monianchez y la C/ Retamar hasta la Carretera a Robledillo. Su supetficie bruia es de 13726 m°
-Unidad de Fiecucion n*z -

Se sitia al Sur-Este de |a poblacitn enfrente de la UE-1 2l otro lade de la Carralara & Rabledillo. Su
superficis bruta es de 11.823 m".

-Unidad de Ejecucidon n* 3 .-

Se sitta al Oeste de la poblacitn, y remata el perimetro Urabe hasta |2 carratera de Circunvalacion,
Su superficle brita ss de 9540 m°
-Unidad de Eistucitn n? 4.-

Situada al Nor-Osste de Ja localidad, sirve de remals snire ef casco Urbano Consolidade v la Carretera
de Circunvaiacion. Su superficie bruta es de 21.865 m®
-Lnidad de Elscucidn n? 5.-

Situada en el Centro del Casco, en su zona Norte esta consdlidada con edificaciones de viviendas
unifamiliares Su superficie bruta es de 9.511 m*.

-Unidad de Elecucién n*§ -

Silueda al Ests de la localidad remata el Casco consdlidado hasta a! Camino existznte que
transformamos en vial de 8m. Su superficie bruta es de 7.076 m>
-Unidad de Ejecucionn® 7 -

Situada al Oeste, sz prvé como unidad para uso industrial que pueda albsrgar pequefas (ndusirias,
talleres o naves de almacenamiento. Su superficie bruta s da 2.000 m°.

Las Unidades de Ejecucitin que se preven son las figuran en el cuadro adjunto.

-Unidad de Elecucién n® 8 -

Siluada al Este de |a poblacion sirve ds remate para la zonz Utbana hiasta sl Caming existents.
Su superficie bruta es de 7.176 m°

-Unidad de Ejgcucién nf 9.-

Situada al Este de la poblacién y con el mismo cardcter que las unidades n° 6y n° 8,

Su superficie bruta es de 3 866 m°
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UE Usa Superfitie Vizles Lucrativo Espacios Dotaciones
libres |
UE-1 Reasidan 13.728 2104 10248 1.373 g
UE-2 Residen 11.623 2.924 1537 1182 o
UE3 Fesiden 5.540 1:528 6.570 1.442 o
UE-4 Resid;an 21.865 2336 18243 2.186 1.100
w_LlE-E:'r Residen 9511 1256 7.304 859 o
| VES Residen 7.078 1640 4728 707 | 0
UE-T indusirizl 2000 0 1750 250 o
UE-8 Residern 7476 2026 4,433 7 1]
UE-S Residan 3.666 | 1.050 2.250 366 0

En todas ias unidades se cedera ol 10% de |a supserficie de uso lucrativo al Municipio,

2.4.3.-Propuesta de Suelo No Urbanizable.

Eif suelo del Termine Municipal no incluido en ls categoria anterior se clasifica como No Urbanizabis,
no permitisndose en él mas que los usos a que actualmente s= destina o las edificaciones previstas
en el an.16 de |la Ley dal Suelo o 45 del Reglamento de Gestion Urbanistica:

Tede el presenta un valor paisailstico agricola, debido a la fartilidad de su suslo y la gran belleza
paisajistica que se desarrclla en esta comarca.

Con objeto de evitar un uso da este suslo distinto del que su propio cardcter le infiers, y sobre lodo
protegerio de la posible actuacion urbanizadora, en forma de parcslacionss agricolas que 2n realidad
encubren urbanizaciones de segunda residencia, degradando el soparie territorial del municipio, deben
respelarse para fuluras parcalaciones, las condiciones establecidas en estas normas.

Asi mismo se define en este apartado el conceplo de Niclso de Poblacion, ssiableciéndoss mediante
las protecciones adscuadas y las medidas reguladoras gue se dan al efeclo, |2 caranlias precisas para
qua no se produzcan asentamientos no previstos por estas Normas.

2.4.4.-Definicion del Concepto de Nicleo de Poblacidn.

CONCEFPTO DE NUCLEO DE POBLACION -

Constituira un nucleo de poblacién todo asentamiente de poblacion o aclividades que generen
relaciones, servicios, equipamientos e infraestructuras comunes, o de dependencias entre las
edificaciones.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA 3

CONDICIONES OBJETIVAS QUE DAN LUGAR A |LA POSIBILIDAD DE FORMACION DE UN NUCLED
DE POBLACION -

La fermacion de nuevo nicleo de poblacitn, segln el concaplo establecido en las presantes Normas
Subsidiarias, se pusde producir cuando se cumpla alguna de las condiciones objetivas que a
continuecidn se delerminan:

2 Cuando existan parcelas que estén dotadss de acceso rodado (aunaue no sa encuenire
asfaltado), con suministro da eleciricidad o que cuente con servicios urbanos de Comdn
utilizacion, Bastara con el acceso redads v un servicio comun

La situacién de edificacionss a una distancia inferior 3 200m entre ellas.

La situacion de edificacionss o instalacionas & una distancia inferior 2 S00m del nicleo de
poblacion existente,

La ejecucion de obras de urbanizacién an Suslo np Urbanizable como aperturas de caminos,
o mejora sustancial de los existentes, instalaciones de redes de abastecimianto de ague polable
o snergla elécirica, iransformadores de AT, redes de alcantariliado o estaciones de
depuracion.

2.4.5.-Asignacion de Usos E Intensidades a las Diferentes Zonas 2n Suelo Urbano.

En atencion & la recopilacion e inventario de los distintos usos U situaciones que en ol aperiada
correspondiente de la Memaoria Informative se ha constatedo, se pueden establecer el diagnostico
siguiznta;

No existe Una mezcla de usos Incompatibles de tal naturaleza que creen conflictos tanto an &l ambito
urbanistico como de convivencia, dado el cardcter agricola de ia villa. Ray sin smbargo aress donde
puedan surgir interrogantes a |a hora de establecer una normativa adecuada. Basandones e los datos
de la memoria informativa, podemos establecer las dreas: en funcidn de las tipologlias edificatorias aue
se utilizan asi podemaos distinguir las siguisntss:

En el suglo urbano s& han definido dos zonas: zona A que comprende el casco urbano consolidado y
zona B gue cofresponde 2 las unidades de sjecucidn que se proponen, asi como 3 los espacios denira
dal suslo Urbano que requiersn un tratamiento aspacifico.

En el suglo urbano, dade !z mezcla de usos existentss, fundamentalmente fesidencial, garsje
almacenamiento y venta al por menor, en &l Interior del nicleo urbano traténdoss de industrias limpias
que s encuentran integradas deniro de las actividades diarias, por lo que no parece aconssjable
sontrofar dicha mezcla, mediante la comrespondiente zonificacian.

INDUSTRIAS MOLESTAS, PELIGROSAS, INSALUBRES Y NOCIVAS -

Las industrias fabriles que deben ser consideradas como peligrosas. insalubres o nocivas, de acuerdo
con las calificaciones sstablecidad en el art. 3¢ de Reglamento & Industrias Molestas, Insalubres,
Nocivas o Peligrosas {Decreto de 30 de noviembre de 1.961, nimero 2.414/51), sdlo podrén emplazarse
coma ragla general a una distancia superior a 2.000m a contar del nicles mas préximo da pablacion
agrupada (art. 4° del mismo reglamenta).

En relacion con |as aclividades molestas, aparte de lo dispussto en relacion con el emplazamiento,
habra de tenerse en cuenta para la concesion de licencias y en todo caso para su funcionamierto, que
las chimeneas, vehiculos y demas actividades que puedan produgir humos, polvo, efc: debarén dotarse

N.55. ONT. H




A

MEMORIA JUSTIFICATIVA 7

inexcusablemente de Jos elemantos comeciores necesarios para svitar molestias en el vesindario.

La tipologia dominante en Areas residenciales de expansion es 12 vivienda unifamiliar en una o dos
plantas, tipologiz que se deba mantener por entender que‘es 2 gus comraspondes a 108 gustos v dessos
de lz peblacién, no existiendo razonés distintas de las puramante espaculativas pera forzar g la
poblacion & un cambio en sus costumbras habituales. En fodo al Municipio la vivienda serd |la
unifamiliar y con una aliura de dos plantas.

En el suelo no urbanizable se mantendran los Uses actuales potanciandose el Uso primordial, &l
Agricola. Se svitara el uso residencial o industrial eneste Suslo, medignie gl estabilscimiento de los
mecanismos legales necasarios.

LOS EQUIPAMIENTOS -

DEFICIT DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO EN EL NUCLEQ URBANG -

El caleulo de los deficits de equipamiento en &l nucieo urbano lo realizaremos priméraments
basandonos en los médulos minimos definidos en el Anexo al Reglamento de Planeamienta de la Ley
del Suelo.

Los decifits o superavits, figuran como n1” v restltan de comparar la superficie de equipamiento exisiente
actualmente, con |a superficie necesarta en relscién con el numero de viviendas previstas para el
periodo total de las presentes Normas, aplicande el médulo minime deal Reglamento para dotaciones
en Planes Parciales Iguaiments el calculo de estas necesidades lo realizamos completando estos
modulos con otros que se derivan de la experiencia de los Organismos especializados. Los resullado
figuran en el cuadro adjunto: * Necesidadas de Equipamiento Comunitario®.

Se caleulan los deficits teniento en cusnla el numern de viviednas proyeciadas an las presentas
Normas.

Los madulos.a aplicar, tanto de equipamainios comunitarios como an &reas libres. se refisren a m° de
suzlo por viviands

Superficie Proyectado Necesaria

E=zpacios Libras TO0+1.962 +1.4424+510+4.247 {9.551) 9.540
+10% Sup U Ejecucian (7.712)

Docante 3.378+2.080 +2.028 (7.4886) 6.360
Depotiive 292 3,480
Equipamiento Social 756+355+1.100+2.162 (4.373) 1.580

Les equipamisntos previstos son los siguientes:
Los espacios libres, de Igs que es deficitano e Municipio, se praven en varias zonas al objstoc de
diversificar su uso, Siiuamos un espacic libre en Iz UE-3 con una superficle de 1 442 m*

ird espacio libre se sitla en la zona Sur-Oeste que calificamos come suelo urbano desde la Travesia
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Montanchez hasta la Carrstera de Cirourvalacidn, su superficia &s de 510 m°. El resto de espacion
libres necesarios para complelar la dotacion nacasaria se sitten Junto & la parcela de uso deportivo,
campo de futbal, pistas deportivas y piscina que presentan un superavit imporiants, se preven £.947m®
para espacios libres.

No obslante en cads Unidad de Ejecucion sa debe reservar el 10% de su superficie pars Espacios
Libres.

L equipacian docente la completamos con una parcela de propiedad municipal de 2028 m” arexa al
aclusl uso escolar,

El equipamianto social y asistencial |0 dotamos con més superficie de la precisa en previsién de futuras
nacesidades (viviendas sociales) o como reserva de ofras dotaciones, en I UE<4 y con una superficia
de 1.100 m°

El equipamiento deportivo se encuentra cubierio con los terrenos destinados a piscina, pista
polideportive y campe de futbol, presentando un suparavit importante,

El equipo sanitario se cubre an la actualidad con el consultorio que existe en la Cf Calve Sotelo, si bien
se preve ampliar dicho equipamianta con las parcalas que para uso doiscional se han previsto,

Por tado lo expuesto consideramos que, los equipamientos necesarios quedan cubiertos con las
previsiones que se desarrollan en |as presentas NNSS.

2,5.-NORMAS URBANISTICAS.
Se han desarrollado unas Normas Urbanisticas que se encuentran encuademadas en este mismo tomo.

2.6.-TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA,

Se ha grafiado en los planos de RED VIARIA el trazado y caracteristicas de |a red viaria que se proyecia
de nuava implantacion, definiéndose las rasantes mediante el procadimiento de marcar an [os cruces
de los vialas |as rasantes de terminacion de las mismas. Asi mismo se indican las dimensionas de las
mismas.

2.7.-SENALAMIENTO Y DELIMITACION DE LAS ZONAS OBJETO DE PROTECCION ESPECIAL EN
EL SUELO NO URBANIZABLE.

En la memoria Informativa se ha justificado y especificado calidades scoldgicas y paisalisticas gue
posee el 1érmino municipal de Zarza de Monténchez. Debido a lo cual las presenies normas reallzan
unas protecslones que se enumeran a continuacion:

-Lona de Proteccidn Basica (SNU)

-Zona de Proteccion Especial Nivel 1 (SNUP-1)

-Zona de Proieccion Espacial Nival 2 (SNUP-2)

-Zona de Proleccitn Especial Nivel 3 (SNUP-3)

Eldesarrollo de las distintas proiscciones en cuanto @ usos permitidos, alUtorizados y prohbibidos. asi
como las condiclonss que deben cumplir |as edificacioneas que ss permiten u ofres condiciones en
cuanto = instalaciones sic, sa desarollan an las Nermas Urbanisticas reguladoras anexas 5 esle
documento.
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3.-DIAGNOSIS SOCIO-URBANISTICO,
3.1,-PROYECCIONES DE POBLACION.

Para realizar las proyecciones de poblacion en al municipo hemos utilizado un sisterma que s& basa en
la evolucion sufrida desde el afo 1.900 hasta el 2.000 comtemplada en periodos decenales:
Observando |a evolucian de las tasas de natalidad moralidad y saldo migratorio, hemos establecido Oue
estas ires variables, de acuerdo con lo especificado con el cuadro B-13 de la Memoria Informativa, nos
da un jneremento poblacional decenal medio de -2,34, lo cual nos lleva a suponer una poblacion da 641
habil. para el afno 2.008, de 626 para =l 2.011, de 612 para el afio 2.016 y de 588 para &l afic 2.021.
Una segunda hipotesis que consiste en analizar el incremento de poblacian an los Gltimos 10 afios
evitando, tanto el periode comprendido entre 1.900-1.950, con un fuerte incremento de poblacién, como
el transcurrido & partir de 1.260 hasta el 1.980, con un decrecimiento importante debide al procaso
migratorio, consideramos las fechas 1.985-1.995 comp buenas para prever &l futuro crecimianto, con
lo gue suponemas un ritmo del -1,73, lo que nos arrojaria, 650 habitantes an el afo 2.006, 645 en el
2.011,640en el 2016 y 634 en el 2,021,

Nos quadamos con 900 habitantes como previsicn de futuro.

En la actualidad existen 1.008 viviendas en &l municipio, de las cuales 461 estan vacias y B4T
habitadas, de |las habitadas existen 355 ocupadas y 192 desocupadas. Fijamos un horizonte de 530
viviendas, numero que sirvie para comprobar los equipamientos

3.2,-MEDIDAS INDICATIVAS DE DESARROLLO.

Como se ha expueste en la Memona Informativa, la economia del municipio se encuentra actualmente
estrechamente vinculada al Sector Primario, especialments a |a agricultura. Las caracteristicas que
definen el sistama productivo agrario dal Término municipal muestran una tendencia dacreciente en los
ultimos afics.

INFRAESTRUCTURAS URBANAS -

El ndcleo Urbano de Zarza de Montanchez nd cuenta con graves carencias en cuanlo & sus
infraestructuras basicas en el Suelo Urbano consclidado, habiéndose realizado en los Uitimos afics una
ampliacién y adecuacion de sus redes de saneamiento, abastecimiento de agua, alumbrade pdblico y
pavimentacion, si bien hay zonas sin alumbrado pablico y le pavimentacién presenta un estado
deficierte.

Las nuevas amplisciones de Susls Urbane propuestas, asi come el Suelo Urbanao sin edificar, obligan
& |z realizacién de los cormespondiente proyeclos de urbanizacion que establezean el disafio definitivo
de sus redes y sus caracteristicas técnicas. En las unidades de ejecucion que se definen, se deberan
redactar los proyectos de urbanizacion cormespondientes para realizar las obras de dotacidn de
infraestructuras.
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4.-OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.

OBJETIVOS.-
Considsrando un periodo de vigencia, para estas Normas de 12 afios v keniendo en cuenia gue si se
produjera un incidente da Importancia en el Municipio supondria la modificacion de las Normas e incluso
la sustitucién de éstas por otra figura de Plansamiento, consideramos las slguientas:
-Clasificacion del Suslo del término Municipal en Urbano y no Urbanizable de scuerdo con |a
Legislacion del Suelo vigante.
-En Suslo Urbanao:
1.-Zonificar asignando los usos pormenorizados.
2 -Mantenimiento de |as acluales tipologias y alturas de edifiacidn mediante |a adecuacion de
tas Ordenanzas correpondientas.
3.-Equipamiento de |as dreas residenciales actuales, cubirendo los deficitis gue existan.
4-Establecimiento de un marco que regule el proceso edificatonio asi como la proteccion de los
bienes inmueables.
3.-Definir las nuevas alineaciones y posibilitar Ia dotacién de Infrasstruciuras {pavimentacian,
alumbrado, red de agua, y saneamiento) en particular en el suelo de nueve creacion.
6.-Inclusion en Suele Urbanio de las zonas de borde del casco, consclidadas con edificacionas.
7.-Creacion de Suslo Urbano, de acuerdo con el art. 10b de la Ley del Suelo, que complete los
deficits de suelo residencial, demandados para viviendas, fundamentalmente de segunda
residencia.
8-Absorber los deficits de Equipamierito Dotacional, especiaimente |as necssidades de Parques
y Jardines, parciaimente con las cesiones da suslo que se establezcan en al Suelo Urbano a
desarrollar mediante Unidades de Ejecucién.

-En Suslo No Urbanizable:
1 -Calificacién del suslo, definienda sus distintos usos.
2-Establecimiento de medidas de prolaccion sobrs espacios que deben ser objeto de especial
proteccion, de acuerdo con 2! art. 17 de! Texio Refundido de la Ley del Suelo.
3.-Fijacién de normas que impidan la formacién de nicleos de poblacidn, de acuerdo con &l
art.16 de la Ley del Suelo,

CRITERIOS DE ORDENACION.-

Conseguir los objetivos, anteriormente expaustos dabe ir ligado a la adopcion de determinados riterios
gue posibilitar una Ordenation eficaz y racional del términe Municipal, siendo de particular Interés los
criterios referenies a usos del suglo y equipamientos.

4.1.-CLASIFICACION DEL SUELO,-

La Delimitacion del Suelo Urbano de 1.888, se modifica ampliando su parimetro mediante creacion de
Unidades de Ejecuclan,

NN.SS.ZARZA DE MONTANCHEZ
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La superficie de suelo urbano actualmente ¢lasificado en |a Delimitacién de Suels Urbano vigents es

de 212.515m° ,enla ampliacién que proponemos con estas Normas delimitemos una superficie de
298.873 m* lo que supone un aumento de 856.358 m*

El resto de| termino municipal lo clasificamos como No Urbanizable, disponiendo una serie de madidas

de proteccion que preserven &l espacio natural de procesos constructives y extractivas que alteren sus
imagen y calidad.

4.2,-SUELO RESIDENCIAL E INDUSTRIAL.

SUELQO RESIDENCIAL -

Parz el calculo de las necasidades de Suelo residencial en el ndcleo urbano nos hemos basado en
-Numero de viviendas previsias

-Superficie de suelo urbano consolidado.

-Tipologia edificatoria.

Los calculos para el n* de viviendas previstas segun |2 pablacitn tedrica computable al afio 2.021 nos
evan a un despoblamiento progresive y se estimaria el n® de habilanies en 645, segin hemos
puntualizado en &l punto 3, 1.-Proyectiones de poblacidn de esta memoria justificativa. No obstante
siendo optimistas prevemos 800 habitantes y una prevision de 530 viviendas.

En la actual Delimitacion de Suelc Urbario en el afio 1.986 se computaban 471 vivisndas en el casco
urbano y se praveia la necesidad de 83 nuavas viviendas.

Segun los estudios realizades para |3 elaboracién de estas Normas (cuedro B-26 de la Memoria
Informativa) el Censc actual es de 547 viviendas de las cuales 481 estan vaclas la mayor parte dal aA0.
£n el INE hay censadas 531 viviendas en el nicleo para una poblacién de deracho de 656 habitantes
lo que supone una ocupacion de une viviends per habitante practicamente, peo si consideramos que
las vivieridas habitadas son 355 en tolal y segin el ceriso del Padrén Municipal de habitantas &) nimero
de habitantes es de 858, |a ocupacion media resultants es de 1,85 hablvivienda.

segun hemos descrito en el punto anterior Clasificacién de! suslo en la Defimitacion de suelo previa &
estas Normas, la superficie es de 324 mfhab, La Delimitscion que proponemes ocupa una suparicie
de 288,873 m° parauna poblacién previsia de 900 hab. 1o que supone una densidad de 332 m/hab.,

ampliandose la superficie par habitante, debide a la mayor previsién de espacios libres, deportivo y

equipamiento dotacional.

SUELO INDUSTRIAL. -

En el Municipic no existe, en la acfualidad suelo que se pusda destinar 2 este uso, por lo que pravemos
la creacién de una Unidad de Ejscucitn UE-7 con este uso exclusivo en el Qeste de Iz localidad y con
accesc inmediato por |z carretera de Circunvalacion. Se prevé una superficie de uso industrial de 2.000
m", capaz ds alojer pequefias naves industrisles para talleres, Industrias ¢ almacenamiento.
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