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INFORME TECNICO

[ 1T« Informe técnico.- Expte: TO-107/14

Objeto del informe:

Mediante escrito presentado por Diia. Cristina y Dita Margarita Gonzdlez Moreno y D.
Emeterio Gonzélez Gil en el Ayuntamiento de Torrejoncillo con facha 4 de febrero de 2015, se
solicita @ esta Oficina por parte del Ayuntamiento que se informe sobre la mencionada solicitud
de alegaciones.

Solicitante:
Ayuntamiento de Torrejoncillo.

Datos de los Inmuebles afectados por la Modificaclén Puntual N°2 del PGM:
Datos catastrales de las parcelas propiedad de los recurrentes incluidas en la UA-1:

- PARCELA con referencia catastral N°6400001QE126080001PU, Ctra de Ciudad Rodrigo, N° 1,
- PARCELA con referencia cafastral N°4400005QE126050001MU, Calle Nuave.
- PARCELA con referencia catastral N°6400006QE1260500010U, Calle del Morén, N°2A,

Del mismo modo, los datos catastrales del reste de parcelas incluidas en la unidad de
actuacién UA-1, cuyos propietarios no constan como Recurrentes, son:

- PARCELA con referencia catastral N°6400002QE126050001LU, Calle [os Olivos, N°1,
- PARCELA con referencia catastral N°6400004QE1260S0001FU, Ctra de Ciudad Rodrigo, N° 1A,

Legislacién Aplicable:

- Planeamiento en vigor:
- Plan General Municipal de Torrejoncille. Aprobado definitivamenta con facha de 28 de
junio de 2012 y publicado en el DOE el 24 de septiembre de 2012, (PGM)

- Normativa urbanistica aplicable:
- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo (Ley del Suelo).
- Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura
(LSOTEX).
- Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modificacién de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.
- Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacién de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.
- Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacién de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenaci6n Territorial de Extremadura.
- Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura (RPEX), "
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Antecedentes:
Primeramente, en la figura siguiente, obtenida de SITEx, Sistema de Informacién Tarritorial

de Extremadura, se expondrd lo tramitacién hasta su aprobacién definitiva del PGM de
Torrejoncillo,

INFORMACION GENERAL

o PLAN GENERAL MUNIC.IPAL_

Torrejoncillio

Vigente
ANGEL PRADO GONZALEZ

PGM

04/05/2007  Aprobacién Inicial

27/06/2007  Informaci6n pablica de la aprobacidn Inicial en prensa
30/0672007  Informacidn publica de la aprobacidn Iniclal en DOE

i 28/03/2008  Aprobacién Provislanal

‘ 30/07/2009  Actieido de la CUOTEX: devolucksi

' 27/01/2017  Aprobacidn Provisional

27/01/2012  Aprobagion Inicial i
06/02/2012  Informacién puiblica de la aprobacién provisional en prensa |

| 10/02/2012  Informacién publica de la iprotinddn provisional en DOE

28/06/2012  Acuerdo de la CUOTEX; aprobacién definitiva |
28/06/2012  Aprabacién Definitiva

18/09/2012  Depdsito en el Registro Adminlstrativo de Instrumentos de Planeamienta ;
Urbanfstico |

24/09/2012  Publicacién en DOE de )3 aprobacidn definitiva

dina 2 de 5
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A continuacién se relacionard, de forma cronoldgica, todos los hechos acaecidos
anteriormente o durante la tramitacién de la Modificacién Puntual N°2 del Plan General
Municipal de Torrejoncillo, consistente en la Adscripcién del Suelo contenido en la Unidad de
Actuacién UA-1 a la clase de Suelo Urbano deferminada segun ejecucién de la Sentencia
N°455/2014 del Tribunal Superior de Justicia (TSIEX):

05/03/2012: Escrito de alegaciones a la aprobacién del PGM de Torrejoncillo presentada
por D Cristina y D® Margarita Gonzdlez Moreno. Posteriormente, se remite Informe del Equipo
Redactor contestando a las alegociones presentadas al PGM, desestimaondo la Alegacién
presentada por Diia Cristina y Dita Margarita Gonzdlez Moreno.

15/05/2014: Sentencia N°® 455/2014 de la Sala de lo Contencioso-Administrative del
Tribunal Superior de Justicia de Extremadura, cuyo fallo es “determinar que la clasificacién
adecuada urbanistica de la margen izquierda de la calle Carretera de Holguera o calle Morén en la
zona donde se encueniran lus edificaciones de los Recurrentes, con un fondo edificable de 25
metros desde la alineacién de la Calle Morén o el que defermine el Ayuntamiento con arreglo o las
ordenanzas aplicables, deberd ser lo de suelo urbano,”

17/07/2014: Resolucién de la Consejarla de Fomento, Vivienda, Ordenacién del Territorio
y Turismo por la que se dispone la ejecucién de la sentencia N°455/2014 de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura.

22/07/14: Escritc del Ayuntomiento de Torrejoncillo solicitande @ la OGUVAOT
Mancomunidad Rivera de Fresnedosa proceder al cumplimiento de la referida Sentencia
N°455/2014.

18/12/2014: Aprobacién inicial de la Modificacién Puntual N°2 del PGM de Torrejoncillo
consistenta en la Adscripcién del Suelo contenido en la Unidad de Actuacion UA-1 a la clase de
Suelo Urbano determinada segun ejecucién de la Sentencia N°455/2014 del Tribunal Superior
de Justicia (TSJEX),

08/01/2015: Publicacién en DOE de la aprobacién inicial de la Modificacién Punfual N°2
del PGM de Torrejoncillo.

02/02/2015: Se promueve Incidente da Ejecucién por parte de Dha Cristina y Dha
Margarita Gonzdlex Moreno y D. Emetferio Gonzdlez Gil, segin se especifica e el escrito
presentado en el Ayuntomiento, “por contrariar el confenido del fallo, de la Sentencia
N°455/2014, la modificacién N°2 del PGM de Torrejoncillo”.

04/02/2015: Escrito de alegaciones a la Modificacion Puntual N°2 del PGM de
Torrejoncillo presentado por D® Cristing y D° Margarita Gonzélez Moreno en el Ayuntamiento de
Torrejoncillo,

05/02/2015: Escrito del Ayuntamiento de Torrsjoncillo requiriendo informe sobre solicitud
de alegaciones de D° Cristina y D® Margarita Gonzélez Romero y D. Emeterio Gonzédlez Gil.

27/02/2015: Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Torrejoncillo en el que se resuelve
proceder a la suspensién de la tramitacién del procedimiento de aprobacién de la Modificacién
Puntual N°2 del PGM con la findlidad de no incurrir en una resolucién contradictoria con la
decisién judicial que se adopte fras haberse promovido incidente de ejecucién ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del TSIEX por parte de D® Cristina ¥ D® Margarita Gonzdlez Moreno y
D. Emeterio Gonzdlez Gil.

30/03/2015: La Sola de lo Contencioso-Adminisirativo del Tribunal Superior de Justicia
ocordé: que no habfa lugar a acceder a lo solicitado al tratarse de la aprobacién inicial de la
modificacién que trae causa de un aclo de tramite no definitivo, no existiendo por ello un acto
que contravenga el contenido del fallo de la sentencia que se pretenda ejcutar.

24/02/2016: Entrada en el Registro Publico de Documentos del Ayuntamiento de
Torrejoncillo, escrito donde los interesades instan la reanudacién del procedimiento de
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aprobacién de lo Modificacién Puntual N°2 del Plan General Municipal de Torrejoncillo,
acompafiado del documento pertinente de la Sala de lo Contencioso-Administrative del Tribunal
Superior de Justicia de Extremadura inadmitiendo el incidente de ejacucién de la sentencia que
nos ocupa,

26/02/2016: Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Torrejoncillo para convenir el
levantamiento de la suspensién de la tramitacién de la Modificacién Puntual N°2 del PGM de
Torrejoncillo, una vez que no ha sido estimado el incidente de ejecucién de sentencia promovido
por las interesadas ante la salo de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
lusticia. Asimismo, se propone al Pleno Corporativo que apruebe el Convenio Urbanistico
expresivo del contenido de la modificacién puntual N° 2 del PGM.

28/03/2016: Firma del Convenio Urbanistico exprasivo del contenido de la modificacién
N°2 del Plan General Municipal segin acuerdo entre las partes.

Observaciones:

Como puede apreciarse, segun la sucesién de acontecimientos relacionados
anteriormente, durante el periodo de exposicién publica, tras la aprobacién iniciol de la
Modificacién N°2 del PGM de Torrejoncillo, se formularon por D° Cristina Gonzdlez, D®
Margarita Gonzdlez y D. Emeterio Gonzdlez y esposa, dlegaciones a la referida modificacién, asi
mismo, promovieron en la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicio
de Extremadura, un incidente de ejecucién de sentencia, por entender que dicha modificacién era
contraria al contenido del fallo. Interpuesto el mencionado incidente de ejecucién, se acordé la
suspensién del procedimiento de tramitacién de la aprobacién de la Modificacién Puntual N°2
del PGM de Torrejoncillo, mediante Acuerdo de Pleno de fecha 27 de febrero de 2015, con la
finolidad de no incurrir en una resolucién contradictoria con la decision judicial que se adoptase.

Posteriormente, tras la presentacién por los inferesados en el Registro Poblico de
Documentos del Ayuntamiento de Tarrejoncillo, con fecha 24 de febrero de 2016, de escrito
instande a la reanudacién del procedimiento de aprobacién de la referida modificacién tras la
inadmisién del incidente de ejecucién interpuesto ante la Sala de lo Contenciosa-Administrativo
del Tribunal Superior de lusticia, se resuelve mediante Acverdo de Pleno de fecha 26 de febrero
de 2016, procedsr al levantamiento de la suspensién de la framitacién de la mencionada
madificacién, en el cual se expone que “por lo fanto la framitacién del instrumento urbanistico se
reanudard en la Instancia en la que se encontraba Impulséndose de oficio en todos sus tramites.
Asimismo se propone al Pleno Corporative que apruebe el Convenio Urbanistico que se explicito a
continuacién, expresivo del contenido de la modificacién n°2 del Plan General Municipal, o
tramitarse segtin acuerdo entre las partes, faculténdose al Sr Alcalde para su firma”,

En dicho documento se acuerda:

“Que en la modificacién del Plan General Municipal de Torrejoncillo que se framite ol efecto
de ejecutar dicha Sentencia se determinard para los suelos afectados por la misma las siguientes
condiciones urbanlsticas:

Clasificacién del Suelo: URBANO CONSOLIDADO

Cualificacién: RESIDENCIA ENSANCHE

Alineaciones: Las grafiadas en el plano n°1 que se oporte a esle acuerdo como anexo
inseparable firmado por todas las partes infervinientes,

Gestién: Actuaciones urbanizadoras en los espacios de ampliacién de las colles que se
sefialan en el plano n°2 que se aporta como anexo inseparable, firmado por fodas lus partes.

Pora dichas actuaciones urbanizadorus se deferminan las siguientes condiciones:

1.1. Se ejecutardn mediante obra publica ordinaria.
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1.2. D? Margarita y D? Cristina Gonzdlez Moreno se comprometen a demoler el cerramiento
existente en su finca, en lo calle Morén asl como parte de la Nave correspondiente conforme o la
nveva alineacién que se determina en el plano antes mencionados; asl como a ceder la superficie
correspondiente para viales que consta en el plano n°1 (103,67 m?. Tanfo la demolicién como la
cesién para viales se realizard en el momento en que se conceda la correspondiente licencia de
obras para el proyecto de una vivienda unifamilior presentado en su dia en el Ayuntamienta.

1.3. Una vez concedida dicha licencia de obras, las obras de ejecucién de urbanizacion de
los zonos de ampliacién de las calles sefialadus en el plano n®1, se ejecutardn simulténeamente o
las obras de edificacién de la vivienda antes dicha.

1.4, Se aplicardn los ordenanzas RESIDENCIA ENSANCHE con las siguientes modificaciones:

a) Se reduce lo edificabilidod mdxima de 2,1 m*/m?a 1,5 m*/m>.

b} Se permitiré para la edificacién aislada un retranqueo minimo de 1,50 m respecto del
frente de parcela a vial, siempre y cuando, esta modificacién no sea desestimada por la Junta de
Extremaduro.”

Como anexo a este documento se adjuntan los planos mencionados con anterioridad.

Conclusiones:

Atendida la solicitud de alegaciones presentada por DY Cristina y D® Margarita Gonzdlez
Moreno y D. Emeterio Gonzdlez Gil, y conforme al Convenio Urbanistico suscrito entre los
interesados y el Ayuntamiento de Torrejoncillo, se procede a realizar las siguientes variaciones en
la Modificacién Puntual N°2 del PGM de Torrejoncillo con respecto ol documento aprobado
iniciolmente, para proceder a la aprobacién provisional de la misma.

1. La dlineacién oficial fijada para la Carretera a Ciudad Rodrigo se ajustard a la marcada
por el PGM vigente y por las NNSS no vigentes. Por tanto no sufrird variacién alguna con
respecto a la fijada actualmente.

2. La alineacién oficial correspondiente a la calle Morén se determinard en prolongacién
de la dlineocion de la edificacién ya existente propiedad de D, Emeterio Gonzélez Gil y una
equidistancia de 10 m con respecto a la alineacién de la margen derecha de la calle Morén,

3. A los suelos se les aplicard la Ordenanza Residencial Ensanche, considerando que se
ajusta més al grado de consolidacién de la edificacién existente, que la Ordenanza Residencial
Extensién del Casco.

4. Se permitira como parcela minima las resultantes de la aplicacién del planeamiento.
Anteriormente sélo se permition las existentes previas a la aprobacién del Plan General
Municipal,

5. Se permitiré un retranqueo minimo a frente de parcela de 1,5 m en aquellos supuestos
en los que el cerramiento sea no opaco a partir de 1,5 m de altura.

6. La edificabilidad maxima de los suelos afectados por la modificacién disminuye de 1,6
m?/m? a 1,5 m*/m?, con respecto a la propuesta planteada en la aprobada inicialmente, debido a
la variacién de las alineaciones oficiales, evitando asi un incremento de aprovechamiento.

7. Las actuaciones urbanizadoras se proponen por tramos para facilitar su ejecucién.

Torrejoncillo, o 29 de marzo de 2016

o %.: Maria Jesos Zarzo Garcla
Arquitecta/Directora de la OGUVAOT

Pagina 5 de 5

Ménda

La Directora Gener

Fdo: Eulia £ian

30 MAY 2016



7 — e
i SN = nep - L6150 YEDTY
LO \;\ e v = IO U IO
2wpuseyy Ducly sopm) wony BoLNY oot
*SORYL3IdONd [rr— i
P 501 30 NODVLNISINGH N3 g

WOLOWOUd SONTENLL somviadond|  Y¥Od BA YOLYEO NQIDYINIWNOO0Q E0S
s (NQYOW ITTYD) TVIA ¥ NQISID 30 SIDLAEdNS

oy e ez

oTIONOEROL
STIVIDHO SINOIDYANMTY 3a Visandoud || 38 sﬁwnsﬂdorhgzou.ﬂ:oo:
ONVI || 0 )amvINALY WG A SOOYISI4Y SONYIILON TUNT OCENDY “OTIDNOIIYNOL 30 OLNIIWVINNAY WA

[ oszi wivosa] [ 910z owseess woma|

<

/
]

cion del Territorio

/ ss'oz
j

nda, Arquitectura y Ordena

o

m

c

9o

)

-

.

® 6

20

= |

58
ey m
= @] O
e~ Y-
g 8o 9 g
2w g E
b B+
.....
_ 52,0 4@
= N@ o

m o~

Q= g £
G.l..}_d.
o 2o 92
> = O
T g, g o
923 2z
S ow y|'o
U N~ m
£85 1
oz F 3o

30 MAY 206



Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio
Plaza Mayor 1, 2° Planta 10830 - Torrejoncillo

TLF/FAX: 927/ 30.31.50

www.riveradefresnedosa.es

e-mail: ogu-mrf@hotmail.com

7, .///

, V
[l S A -&:5;".'7‘1.” rr

{
PLANO:

PROPUESTA DE ALINEACIONES OFICIALES
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TV
A
ACUERDO ENTRE PROPIETARIOS AFECTADOS Y EXCMO AYUNTAMENTO

PARA LA APROBACION DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N°2 DEL PGM DE TORREIONCILLO [CACERES)

&=

EN REPRESENTACION DE LOS

Juon Carics Anjona Hemandez,

Maoria Jesis Zorzo
Arguitectc de ko

EXCMO AYUNTAMIENTO DE TORREJONCILLO:
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————  ALNEACION EXSTENTE
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