MODIFICACION PUNTUAL N°5 DEL
PGM DE TORREJONCILLO
(CACERES)

CONSISTENTE EN LA RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE
A SUELO URBANIZABLE PARA SU INCLUSION EN EL SECTOR 1 DE USO
GLOBAL INDUSTRIAL.

Expte.: M.P.; TO-247/14

EQUIPO REDACTOR: OGUVAT Rivera de Fresnedosa

o |25 ENE 2004
ARQUITECTA: Maria Jesus Zarzo Garcia G =T

e y Ordenacion del Termitorio

ii . J'JI‘:l Zﬁ}la



Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio
Plaza Mayor 1, 2° Planta 10830 — Torrejoncillo

TLF/FAX: 927/ 30.31.50

www riveradefresnedosa.es

e-mail: egu-mdf@hotmail.com
INDICE

1. MEMORIA INFORMATIVA

INTRODUCCION

INICIATIVA Y EQUIPO REDACTOR

DESCRIPCION DE LAS FINCAS CATASTRALES AFECTADAS
PLANEAMIENTO VIGENTE Y NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE
BASE DOCUMENTAL UTILIZADA

OBJETO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION

ANTECEDENTES DE HECHO

SITUACION ACTUAL DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO
DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

AMBITO DE LA MODIFICACION, FINES Y OBJETIVOS
JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION

Wi~

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.6

1.6.
1.6

1.6

1.7.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. CUMPLIMIENTO DEL REGIMEN DE INNOVACION / NORMATIVA
APLICABLE

2.2. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

2.3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

2.4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE

2.5. JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES PARTICULARES

2.6. PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

2.7. INFORMES SECTORIALES A REQUERIR EN LA TRAMITACION

3. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION

3.1. ARTICULADO AFECTADO POR LA MODIFICACI()N
3.2. PLANOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION
3.3. PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACION

4. DETERMINACIONES DE LA ORDENACIQ

N ESTRUCTURAL Y DETALLADA

4.1. SITUACION

4.2. OBIJETO Y CRITERIOS DE ACTUACION

4.3. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
4.3.1. CLASIFICACION S ———
4.3.2. DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION e s
4.3.3. USO GLOBAL .
4.3.4. USOS COMPATIBLES - i
4.3.5. INTENSIDADES Y DENSIDADES EDIFICATORIAS w25 ENE a3
4.3.6. APROVECHAMIENTO —_—
4.3.7. SUPERFICIES DE LA ORDENACION

4.3.8. RESERVA DE APARCAMIENTOS f
4.4. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

ot



Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio
Plaza Mayor 1, 29 Planta 10830 ~ Torrejoncillo

TLF/FAX: 927/ 30.31.50

www.riveradefresnedosa.es

e-mail: ogu-mrf@hotmail.com
4.4.1. ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACION

4.4.2. SISTEMA VIARIO

4.4.3. SUELO DE USO PRIVADO Y EDIFICACION

4.4.4. SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTOS Y ZONAS VERDES
4.4.5. REDES DE SERVICIO

L ———
o

5. ANEXOS

ANEXO |: DOCUMENTACION FOTOGRAFICA.

ANEXO II: CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES DE LAS
PARCELAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION.

ANEXO llI: MEDIDAS NECESARIAS PARA LA INTEGRACION AMBIENTAL DEL PLAN

6. DOCUMENTACION GRAFICA

1.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

OE.U_1.,. ORDENACION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL SUELO.
SISTEMAS GENERALES. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

OE.U 1.;. ORDENACION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL SUELO.
SISTEMAS GENERALES. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

OD.U_1.,. ORDENACION DETALLADA: CALIFICACION DEL SUELO.
ORDENANZAS, ALINEACIONES Y RASANTES.

OD.U_1.,. ORDENACION DETALLADA: CALIFICACION DEL SUELO.
ORDENANZAS, ALINEACIONES Y RASANTES

OD.U 2.,. ORDENACION DETALLADA: EVACUACION DE AGUAS
RESIDUALES.

OD.U_2.,. ORDENACION DETALLADA: EVACUACION DE AGUAS
RESIDUALES.

OD.U_3.,. ORDENACION DETALLADA: ABASTECIMIENTO DE AGUA.,
ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA.

OD.U_3.;,. ORDENACION DETALLADA: ABASTECIMIENTO DE AGUA.
ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA.

2.- PLANOS DE INFORMACION.

PLANO PI_01. EMPLAZAMIENTO Y UBICACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTOR 1 SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL. ESTADO SEGUN PGM.

PLANO PI_02. EMPLAZAMIENTO Y UBICACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTOR 1 SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL Y ORTOFOTO.
ESTADO SEGUN PGM Y PROPUESTO.

3.- PLANOS DE ORDENACION U 7,0 LR REMA

PLANO PO 01. PLANO DE ORDENACION DEL S CTOR DE SUELQ_ %
URBANIZABLE SECTOR 1. ESTADO SEGUN PGM Y ESTADO | PROPUESTO.
ORDEANCION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL SUELO. SI EMAS G%&MES.I 9 J
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS. ,

————

Linieme y Oraenacion del Terrilormo

L 14 Reswoda Yagie
——wdoYagle ||

JUN 2018



Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio
Plaza Mayor 1, 2° Planta 10830 - Torrejoncillo

TLF/FAX: 927/ 30.31.50

www riveradefresnedosa.es

e-mail: ogu-mrf@hotmail.com )
PLANO PO_02. PLANO DE ORDENACION DEL SECTOR DE SUELO

URBANIZABLE SECTOR 1. ESTADO SEGUN PGM Y ESTADO PROPUESTO.
ORDENACION  DETALLADA: CALIFICACION DEL SUELO. ORDENANZAS,
ALINEACIONES Y RASANTES.

PLANO PO _03. PLANO DE ORDENACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTOR 1. ESTADO SEGUN PGM Y ESTADO PROPUESTO.
ORDENACION DETALLADA: EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.

PLANO PO_04. PLANO DE ORDENACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTOR 1. ESTADO SEGUN PGM Y ESTADO PROPUESTO.
ORDENACION DETALLADA: ABASTECIMIENTO DE AGUA, ALUMBRADO PUBLICO Y
ENERGIA ELECTRICA.

3.- PLANOS DE ORDENACION URBANA PGM. REFUNDIDOS.
REDUCIDOS A FORMATO A3.

OE.U_1.,. ORDENACION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL SUELO.
SISTEMAS GENERALES. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

OE.U_1.,. ORDENACION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL SUELO.
SISTEMAS GENERALES. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

OD.U_1.,. ORDENACION DETALLADA: CALIFICACION DEL SUELO.
ORDENANZAS, ALINEACIONES Y RASANTES.

OD.U_1.,. ORDENACION DETALLADA: CALIFICACION DEL SUELO.
ORDENANZAS, ALINEACIONES Y RASANTES

OD.U_2.,. ORDENACION DETALLADA: EVACUACION DE AGUAS
RESIDUALES.

OD.U 2., ORDENACION DETALLADA: EVACUACION DE AGUAS
RESIDUALES.

OD.U_3.,. ORDENACION DETALLADA: ABASTECIMIENTO DE AGUA.
ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA.

OD.U_3.,. ORDENACION DETALLADA: ABASTECIMIENTO DE AGUA.
ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA.

{ - JuN 2041,

B AT e 4
25 ENE 2 J




Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio
Plaza Mayor 1, 2° Planta 10830 ~ Torrejoncillo

TLF/FAX: 927/ 30.31.50

www.riveradefresnedosa.es

e-mail: ogu-mrf@hotmail.com

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. INTRODUCCION

Lo presente memoria y los documentos que la acompanian desarrollan la
redaccion de la Modificacién Puntual N°5 del Plan General Municipal de
Torrejoncillo, el cual se aprobé definitivamente con fecha 28 de junio de 2012 y se
publicé en DOE con fecha 24 de septiembre de 2012.

Torrejoncillo, es un pequefio municipio, situado al norte de Caceres, en el
cual, durante los Ultimos afos se ha producido un decrecimiento del desarrollo
econémico debido en gran medida a la situacién econémica actual, es por ello, que
para favorecer la implantacién de actividades industriales y econémicas en el
municipio, se pretenda aumentar la variedad de la oferta disponible de parcelas en
el Poligono Industrial. Actualmente, las parcelas disponibles en el Poligono
Industrial existente y las previstas mediante el desarrollo del Sector 1, tienen unas
dimensiones aproximadas de 17 m de fachada y 30 m de fondo, siendo su
superficie aproximada de 510 m?, lo cual, limita a la implantacién de actividades,
tales como talleres artesanales o pequefias empresas. En conclusién, para facilitar
la implantacion de actividades de empresas de mayor entidad y/o de gran variedad
de caracteristicas, mediante la presente modificacién, se propone ampliar el fondo
de parcela a 50 m en su ampliacién hacia el oeste, y a un fondo de 100 m en la
ampliacién hacia el norte, obteniendo con ello una mayor variedad morfolégica de
las parcelas.

En definitiva, la presente modificacién consiste en la reclasificacion de Suelo
No Urbanizable a Suelo Urbanizable, con la inclusién de dichos suelos en el Sector
1 de Suelo Urbanizable de Uso Global Industrial, lo cual afectaria a la delimitacion
del mismo definida en el PGM de Torrejoncillo. Dicho sector se ubica al noroeste de
Torrejoncillo, anexo a la Dehesa Boyal, al Poligono Industrial urbanizado y al
Recinto Ferial Ganadero, con acceso desde la Carretera EX - 109 y de la Carretera
a Ciudad Rodrigo.

1.2. INICIATIVA Y EQUIPO REDACTOR
El presente documento se redacta por el equipo de la Oficina de Gestién
Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Terriiorij: (OGUVAT), de la,

. . epe hALA
Mancomunidad Integral Rivera de Fresnedosa, con domicilio en la:Pza. Mayor n° 1,: gy e
2° planta, de la localidad de Torrejoncillo (Caceres), a peticion del Ayuntamientetde:
Torrejoncillo en los términos indicados por los responsables del mismo. 25 ENE 204
| - kit Oy T

i

1.3. DESCRIPCION DE LAS FINCAS CATASTRALES AFECTA?AS- houea R

La presente Modificacion se promueve por encargo del Ayuntamiento de =~ "
Torrejoncillo, Céceres. La actual Modificacién afectaria a | “redelimitacién del- oo
Sector de Suelo Urbanizable Sector 1, de uso global Industrial, actualmente con una
superficie total de 28.141,40 m?, segUn articulo 4.3.3.1. Ficha de Suelo
Urbanizable. SECTOR 1 del PGM de Torrejoncillo. La superficie total del sector tras
la reclasificacién de los suelos pertenecientes a la clase de Suelo No Urbanizable
(SNU) a Suelo Urbanizable (SUB) para incluirlos en el Sector 1 seria de

4 - s 0T
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60.105,11m?, siendo el incremento del mismo de 31.963,71 m? siendo las
parcelas catastrales afectadas las que se detallan a continuacién, todas ellas de
propiedad municipal:

- Poligono 3 Parcela 25. Dehesa Boyal. Referencia catastral:
10193A003000250000U0.
!

\ . Y

- Poligono 3 Parcela 26. Dehesa Boyal. Referencia catastral:
10193A003000260000UK.

w

- Poligono 3 Parcela 111. Dehesa Boyal. Referencia catastral:
10193A003001110000UY.
IUO/

———————
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- Poligono 3 Parcela 9018. Camino Arriba Portaje- Torrejoncillo. Referencia
catastral: 10193A003090180000UK.
N
25

- Poligono 3 Parcela 9029. Camino del Molino de la Boticaria. Referencia
catastral: 10193A003090290000UZ.

Las consultas descriptivas y graficas de los inmuebles anteriormente
relacionados se adjuntardn en el anexo correspondiente.

Primeramente, se delimitara graficamente el sector de suelo urbanizable
Sector 1 con respecto a la cartografia catastral. La delimitacién exacta del Sector de
suelo urbanizable Sector 1 se refleja en la documentacién grafica que acompafa a
esta Modificacién. A continuacién, se delimitara la propuesta del Sector 1 tras la
inclusién de los suelos obtenidos mediante la reclasificacion.

e
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SITUACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTOR 1.
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PLANEAMIENTO VIGENTE Y NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

Planeomiento en vigor:

1.4.

O

Plan  General = Municipal de  Torrejoncillo  (aprobado
definitivamente el 28 de junio del 2012 y publicado en el DOE el
24 de septiembre del 2012).

Correcciéon de error material informada favorable por la CUOTEX
de 31 de octubre de 2013, que afecta a la calificacion de la
parcela situada en la calle Saturnino Serrano N°35.

Modificacion Puntual de los articulos 4.1.2.1., 4.1.2.3., 4.1.2.4.y
4.5.1.2., aprobada definitivamente con fecha 20 de octubre de
2014 y publicada en BOP de Caceres con fecha 27 de octubre de
2014.

Estudio de Detalle referido a la zona de Las Vifhas aprobado
definitivamente con fecha 20 de octubre de 2014 y con
publicacién en BOP de Cdceres con fecha 27 de octubre de 2014,
En tramitacién: Modificacién Puntual N°2 del PGM de Torrejoncillo
consistente en la adscripcién del suelo contenido en la Unidad de
Actuacién UA-1 a la clase de Suelo Urbano determinada segun
ejecucion de la sentencia N°455/2014 del Tribunal Superior de
Justicia de Extremadura.

Modificacién Puntual N°3 del PGM de Torrejoncillo consistente en
Redelimitaciéon del Sector de Suelo Urbanizable Sector 3 y de la
Unidad de Actuacién UA-20 con redefinicién de alineaciones en
la calle Las Vinas con aprobacién definitiva con fecha 24 de
septiembre de 2015, publicada en DOE el 5 de mayo de 2016.

En tramitacion: Modificacién Puntual N°4 del PGM de Torrejoncillo
consistente en la modificacién de los articulos 3.4.2.2., 3.4.2.5,,
3.42.6. y 3.42.8. que dfecta o las categorias de Suelo No
Urbanizable SNUC, SNUP- Zona 3, SNUP-Zona 4 y SNUP-Zona 6.

Normativa urbanistica aplicable:

O

Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura (LSOTEX)

Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura (RPEX)

Real Decreto legislativo 2/2008, de 26 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modificacién de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacuon Territorial
de Extremadura. 3¢ :
Ley 12/2010, de 16 de noviembre, de Impulso al Nacimientd:
Consolidacién de Empresas en la Comu |d0d Auioinomo de
Extremadura. : ENE 2

Ley 9/2011, de 29 de marzo, de modificacié de Ib Ley 15/200]
de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn’ Terniorlal de™
Extremadura. rL o b :

.r‘.l K
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o Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacién de la Ley 15/2001,
de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura.

El contenido del documento se ajusta a la expresién pormenorizada de
cuantas determinaciones son necesarias para la total definicién de la Modificacién
Puntual que se desarrolla conforme a lo establecido en el articulo 82 de la LSOTEX
y el articulo 104 del RPEX. De este modo el mencionado documento se ajusta a los
apartados establecidos en la legislacién.

1.5. BASE DOCUMENTAL UTILIZADA

La documentacién utilizada para la presente Modificacién ha sido:

1. Documento completo del Plan General Municipal de Torrejoncillo.

2. Cartografia digital en formato DWG, proporcionada por la Direccion
General del Catastro y la Direcciébn General de Transportes, Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de la Gobierno de Extremadura.

3. Sede Electrénica del Catastro.

1.6. OBJETO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION

El objeto de la presente modificacion, ante la demanda existente en el 2|
municipio, es la de posibilitar la existencia de una multiplicidad de parcelas de
distinta morfologia en el nuevo Poligono Industrial, que permita la implantacién de
multitud de actividades, no limitandolas o talleres artesanales o pequenas
empresas, promoviendo con ello un posible desarrollo econémico de la localidad.

En consecuencia, se veran afectados por la presente modificacion:

- Normas Urbanisticas del PGM:

- Articulo 3.5.1.1. Suelo Urbanizable. SECTOR 1

- Articulo 4.3.3.1. Ficha de Suelo Urbanizable. SECTOR 1

- Planos de Ordenacién del PGM:

- Plano OE.U_1.1. Ordenacién Estructural. Clasificacion del suelo. Sistemas
generales. Catdlogo de bienes protegidos.

- Plano OE.U_1.3. Ordenacién Estructural. Clasificaciéon del suelo. Sistemas
generales. Catdlogo de bienes protegidos.

- Plano OD.U_1.1. Ordenacién Detallada. Calificacién del Suelo.
Ordenanzas, Alineaciones y Rasantes.

- Plano OD.U_1.3. Ordenacién Detallada. Calificacién del Suvelo.
Ordenanzas, Alineaciones y Rasantes.

- Plano OD.U_2.1. Ordenacién Detallada. Evacuacién de aguas residuales.

- Plano OD.U_2.3. Ordenacién Detallada. Evacuacién de aguas residuales.

- Plano OD.U_3.1. Ordenacién Detallada. Abastecimiento de agua,
alumbrado publico y energia eléctrica.

- Plano OD.U_3.3. Ordenacién Detallada. Abastecimiento de -agua,-
alumbrado publico y energia eléctrica. - Speat .

Con la presente modificacion se pretende la incorporacién de " las’ [0
determinaciones propuestas a la Normativa vigente. L '

1.6.1. ANTECEDENTES DE HECHO £ B A

Ante la demanda existente en el municipio de parcelas de uso industrial-de___
morfologias diversas que posibiliten la implantacién de |distintas actividadeg™ ! =
industriales, debido a que en la actualidad, la oferta se limita a parcelb_s . P

1- JUN 200,
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dimensiones aproximadas de 17 m de fachada y 30 m de fondo, con una superficie
de 510 m?, es por ello que se hace necesario plantear la posibilidad de parcelas de
dimensiones mayores y por tanto de mayor superficie, que permitan la ubicacién de
otras tipologias de industrias, no limitadas a pequefas empresas o talleres
artesanales.

En consecuencia, la presente modificacién se plantea con la finalidad de
reclasificar los terrenos anexos al poligono industrial existente, pertenecientes a la
clase de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbanizable para incluirlos en el Sector de
Suelo Urbanizable Sector 1 de uso global Industrial.

Uno de los objetivos principales ha sido la integracién del nuevo desarrollo
industrial con el Recinto Ferial Ganadero y el Poligono Industrial existentes,
garantizando su continuidad, y al mismo tiempo se plantea la posibilidad de un
crecimiento ordenado del mismo, ya que con la ordenacién propuesta en el PGM,
en primer lugar se generaban vacios intersticiales, y en segundo lugar, se obviaba
el potencial existente entre la zona de afeccién de la carretera EX — 109 y las zonas
verdes propuestas, creando un vacio espacial.

1.6.2. SITUACION ACTUAL DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

La presente memoria y los documentos que se acompafian desarrollan la
redaccién de la Modificaciéon Puntual N°5 del Plan General Municipal de
Torrejoncillo, el cual se aprobé definitivamente con fecha 28 de junio de 2012 y se
publicé en DOE con fecha 24 de septiembre de 2012.

Con posterioridad, se ha redactado por parte de esta oficina los siguientes
documentos:

- Correccién de error material informada favorable por la CUOTEX de 31 de
octubre de 2013, que afecta a la cdlificacién de la parcela situada en la calle
Saturnino Serrano N°35.

- Modificacién Puntual N°1 del PGM de Torrejoncillo consistente en
Modificacion de los articulos 4.1.2.1. Residencial Casco Histérico, 4.1.2.3.
Residencial Ensanche, 4.1.2.4. Residencial Extensién del Casco y 4.5.1.2.
Dimensiones minimas de los Viarios Publicos, aprobdndose definitivamente con
fecha 20 de octubre de 2014 y publicado en BOP de Cdceres con fecha 27 de
octubre de 2014, la cual afectaba Unicamente a la ordenacién detallada.

- En tramitacién: Modificacién Puntual N°2 del PGM consistente en la
Adscripcion del suelo contenido en la Unidad de Actuacion UA-1 a la clase de suelo
urbano determinada segUn ejecucién de la sentencia N°455/2014 del Tribunal
Superior de Justicia de Extremadura. vl

- Modificacién Puntual N°3 consistente en Redelimitacién éiel Sector de Sueld’

Urbanizable Sector 3 y de la Unidad de Actuacién UA-20 con ‘redefinicion. e

alineaciones en calle Las Vinas, con aprobacién definitiva [con fecl? 24 de

Aip-

septiembre de 2015, publicada en DOE el 5 de mayo de 2016. - LN 201

- En tramitacién: Modificacién Puntual N°4 consistente en la m:lefICGGIOFI—dL__
los articulos 3.4.2.2., 3.4.2.5,, 3.4.2.6. y 3.4.2.8. que afecta @ las categorias ‘d& " & m.

Suelo No Urbanlzable SNUC, SNUP- Zona 3, SNUP- Zona 4 y SNUP- Zona, 6,
siendo el objeto de la misma, la adaptacién de los parametros edificatorios en SNU
fijados en el vigente PGM, al ser éstos mas restrictivos, a lo establecido en LSOTEX.

=
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Como se puede apreciar, en un corto espacio de tiempo ha sido necesario

realizar una serie de modificaciones ya que se han detectado tanto errores gréficos,
al calificar una parcela edificable como espacio publico (solar en calle Saturnino
serrano, N°35) como de contenido, por ejemplo, en la redaccion original del
articulo 4.1.2.1,, se define parcela minima como “Las existentes previas a la
aprobacién inicial del Plan General Municipal, y que estén edificadas, 6 aquellas
parcelas existentes sin edificar, con frente mayor o igual a 4 metros y con superficie
mayor o igual a 50 metros cuadrados.” Dicha definicién imposibilitaba construir en
solares existentes previo a la aprobacién del PGM no edificados con frente menor a
4 metros y superficie inferior a 50 metros cuadrados, por ello se redacta la
Modificacién Puntual N°1.

Seguidamente, la Modificacién Puntual N°2 viene impuesta en ejecucion de
la Sentencia N°455/2014 del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura, dl
haberse incluido en la redaccién del PGM unos terrenos que la sentencia considera
como suelo urbano en una Unidad de Actuacién, determinando dicha sentencia la
anulacién de la mencionada Unidad de Actuacion.

A continuacién, la Modificacién Puntual N°3 se plantea ante la deteccién de
ciertos errores en la delimitacién del Sector 3 de suelo urbanizable y la unidad de
actuacién UA-20 en suelo urbano no consolidado.

Finalmente, con la reciente aprobacién de la Ley 10/2015, de modificacién
de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura, se consideré necesario para SNU la adaptacién del PGM a lo
establecido en dicho texto legal, al ser éste menos restrictivo que aquel, por ello se
redacté la Modificacién Puntual N°4,

Dicho planeamiento si se encuentra homologado y adaptado a las
determinaciones de la LSOTEX, por tanto cualquier innovacién de las
determinaciones del PGM, se seguird el procedimiento para su aprobacién previsto
en el articulo 77 y siguientes de la LSOTEX, asi como el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura, articulo 100 y siguientes.

Se presenta la documentacién requerida en los articulos 106 y siguientes del
RPLANEX.

En cuanto al objeto y finalidad de esta Modificacion, es de aplicacién el
articulo 82 de la LSOTEX, relativo al concepto, procedencia y limites de la
modificacién de los planes de ordenacion urbanistica.

1.6.3. DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

La presente Modificacién puntual afectaria tanto a la documentacién gréfica
como a la normativa de aplicacién, segin se ha detallado e el apartado 1 6,
Objeto y alcance de la modificacién. En el presente apartado se relacionan Iosh-
planos contenidos en el PGM y articulos afectados por la present modificacion. - s

PLANOS DE ORDENACION .

Los planos de ordenacién que se utilizan de base para la dehmcnon é ?:l'z'-’]
de la Modificacién presente, son los correspondientes a los planos de ordencrm' -
diligenciados por la Direccién General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
la Junta de Extremadura, correspondientes al PGM de Torrejoncillo, de los cuales se o Yaggin
adjuntan copia en formafo A3.

Concretamente se han utilizado y se modifican los planos:

oo del Tortior
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- Plano OE.U_1.1. Ordenacién Estructural. Clasificacién del suelo.
Sistemas generales. Catdlogo de bienes protegidos.
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= Plano OE.U_1.3. Ordenacién Estructural. Clasificacién -delhsuelo.
Sistemas generales. Catélogo de bienes protegidos.

e, e #

-

o e e

Capeac v Grdenasion del Teitono

== fenvado Yagle

)



Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio
Plaza Mayor 1, 29 Planta 10830 — Torrejoncillo
TLF/FAX: 927/ 30.31.50

www.riveradefresnedosa.es

e-mail: ogu-mf@hotmail.com
= Plano OD.U_1.1. Ordenacién Detallada. Calificacién del Suelo.
Ordenanzas, Alineaciones y Rasantes.
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= Plano OD.U_2.1. Ordenaciéon Detallada. Evacuacién de aguas
residuales.
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= Plano OD.U_2.3. Ordenacién Detallada. Evacuvacién de aguas
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Plano OD.U_3.1. Ordenacion Detallada. Abastecimiento de agua,
alumbrado publico y energia eléctrica.
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NORMATIVA DE APLICACION

Los articulos afectados por la presente modificacién son los siguientes:

= Articulo 3.5.1.1. Suelo Urbanizable. SECTOR 1
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- Articulo 4.3.3.1.- Ficha de Suelo Urbanizable. SECTOR 1.
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1.6.4. AMBITO DE LA MODIFICACION, FINES Y OBJETIVOS

AMBITO

Actualmente, los suelos ofectados por la presente modificacién son
clasificados por el PGM como Suelo No Urbanizable Comun (Los situados hacia el
sureste del Poligono Industrial) o Suelo No Urbanizable Protegido Zona 4.
Proteccion Ambiental, Paisajistica y Estructural ganadera y forestal (Los situados
hacia el norte y oeste del Poligono Industrial), segun se muestra en el Plano
OE.T_1.;. Ordenacién Estructural Clasificacién del Suelo Zonificacién del S.N.U.
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En base a lo anteriormente expuesto, actualmente, la superficie total del
sector de suelo urbanizable Sector 1 es de 28.141,40 m?, segun especifica la
normativa urbanistica del PGM, concretamente en su urhculo 3.5 Medlunie la
presente modificacién dicho sector ampliaria su superficie en 31 963,71 m siendo’

Turmive A

la superficie total del Sector 1 tras la modificacién de 60.105,11 m?, tras’ ld"l..._.__.

{
inclusién en el mismo de los suelos pertenecientes a la clase de NU rec|c15|f|chos
‘ 4
a SUB para su insercién en dicho sector. N 21

|
Nota: Debe aclararse que no se ha hecho una medicién in situ de 'los terfenog o s

afectados por la Modificacion, por lo que la medicién de las superficies ma[cddoé":se .

ha realizado sobre los planos cartogrdficos facilitados por la Consejeria de Fomento
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y sobre cartografia catastral, pudiendo variar muy poco la superficie real, dado que

las tolerancias grdficas de estos planos no son mayores a 0,2 por el denominador
de escala, por tanto, usando unos planos a escala 1:1000 el dibujo podrd tener un
error planimétrico de 20 centimetros.

FINES Y OBJETIVOS

Los objetivos que se pretenden conseguir con la presente modificacién
puntual del Plan General Municipal de Torrejoncillo son los enumerados a
continuacién:

1. Ante la demanda existente en el municipio de parcelas industriales de
dimensiones distintas a las fijadas en el PGM, siendo éstas de 30 m de fondoy 17m
de fachada, por lo tanto, una superficie aproximada de unos 510 m?, y requiriendo
las actividades a implantar un fondo mayor de parcela, asi como parcelas de mayor
superficie, por ello se propone ampliar el fondo de parcela hasta 50 m en la
ampliacién del sector hacia el oeste, y de 100 m ‘de fondo en las ‘parcelas hacia el
norte, facilitando asi la implantacién de gran variedad “de “actividades, que
requieren parcelas de superficies y morfologias distintas. En consecuencia, todo ello
supone la redelimitacién del sector de Suelo Urbanizable Sector 1 de uso Global
Industrial con la consiguiente reclasificacién de Suelo No Urbanizable y la inclusién
de dichos suelos en el mencionado Sector 1. En consecuencia, el Sector 1, que
inicialmente tenia una superficie bruta de 28.141,40 m?, aumentaria hasta una
superficie de 60.105,11 m?, siendo el incremento de 31.963,71 m?.

2. Asimismo, con la presente modificacién se pretende integrar de una forma
mds coherente el desarrollo del nuevo sector, mediante una ordenacién que de
continuidad al Poligono Industrial y al Recinto Ferial Ganadero existentes.

3. Se propone la ampliacién del drea de zonas verdes hasta el limite de la
zona de afeccion de la via de acceso a la carretera EX — 109 desde el Poligono
Industrial y por el émbito sur haciéndola coincidente con los limites de la parcela
catastral existente.

' 4. Se potencia el planteamiento propuesto en el PGM de concentraciéon de
las dotaciones publicas en una Unica drea, aumentando ademads su superficie e
integrando las existentes con las propuestas en la nueva ordenacién.

5. Se plantea la division del Sector 1 de uso global Industrial, drea de
reparto 30, con el objetivo de poder facilitar su desarrollo posterior en tres unidades
de actuacién, UA-1, UA-2 y UA-3.

1.7.  JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION

La modificacién de los planes estd expresamente prevista en el articulo 82 de
la LSOTEX, siempre que se trate de una modificacion limitada que por su escasa
entidad no constituya una revisién, como es el caso.

Por otra parte, la LEY 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién i«
Territorial de Extremadura, ademds establece cual ha de ser el régimen de la’ - -

innovacién de la ordenacién establecida por los planes de ordenauon urbanlsﬂcu
en su articulo 80. L J BN

174
I

La misma Ley en su art. 82 establece el concepto, procedencia-y ll'mites _dg._

las modificaciones de los Planes, y en el Reglamento de Planeamiento en los: art:

del Teritony, |

»"Jf‘! 21z

|
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102-106 se desarrolla los aspectos concernientes a la innovacién de la ordenacién

urbanistica.

La presente modificacion se redacta al amparo de cuanto se expresa con
anterioridad; en lo que encuentran justificacién la procedencia de esta Propuesta de
Modificacién, como procedimiento mds operativo y rapido para poder posibilitar la
implantacién de actividades industriales, las cuales serian inviables actualmente
segun la ordenacién detallada establecida en el PGM para el Sector 1 de Uso
Global Industrial, asi como también en el Poligono Industrial existente y en el
Recinto Ferial Ganadero, en los cuales, segun la morfologia de las parcelas de
pequefias dimensiones, sélo podrian ubicarse talleres artesanales y pequefas
empresas, es decir, actividades que requieran poca superficie para su implantacién.
Es por ello, que el objetivo principal para la redaccién de la presente modificacién
es plantear una propuesta de ordenacién detallada del Sector 1 que, en primer
lugar, contemple la posibilidad de obtener parcelas de mayores dimensiones
posibilitando asi, el establecimiento de gran diversidad de actividades industriales,
en segundo lugar, se potencia la idea de focalizacién de las dotaciones en la zona
sur del Poligono Industrial, lo cual sirve como pantalla visual con respecto al nacleo
urbano, y finalmente, la ordenacién propuesta, se integra de manera mds eficaz
con las preexistencias, evitando los vacios intersticiales del Poligono Industrial.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. CUMPLIMIENTO DEL REGIMEN DE LA INNOVACION / NORMATIVA
APLICABLE
Se redacta la presente Modificacién del Plan General Municipal de
Torrejoncillo de acuerdo con los criterios establecidos en:
A) La Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura (LSOTEX), modificada por la ley 9/2010, de 18 de octubre,
aprobada por el Pleno de la Asamblea de Extremadura en sesion celebrada el
dia 30 de septiembre de 2010, entre los que se mencionan:

- Articulo 74, en consideracién a los estdndares minimos de calidad y
cohesion urbanas.

- Articulo 75 en referencia a la documentacién que debe contener la
Modificacién.

- Articulo 76 y 77, en cuanto a la competencia para la formacién y
aprobacién del planeamiento urbanistico y su tramitacién, teniendo en
cuenta que es un Plan General Municipal.

- Articulo 80 “régimen de innovacién de la ordenacién establecida por los
planes de ordenacién urbanistica”.

- Articulo 82 en cuanto a modificacién de los plones de ordenacion,

urbanistica.
B) El Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueha el Reglamenicrde
Planeamiento de Extremadura: | o 25 ENF

- Articulo 27 en cuanto a los limites de la atribucién de uprovcchomlen’ros y
reservas dotacionales en suelo urbano. :

——
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- Articulo 29 respecto a las excepciones a las dotaciones minimas.

- Articulo 30 respecto a los tipos de zonas verdes y equipamientos.

- Articulo 102 y 104 en cuanto a la modificacién de las determinaciones de
los instrumentos de ordenacién urbanistica.

- Arliculo 105 en cuanto a condicionantes para la innovacion de los
instrumentos de ordenacién urbanistica.

- Ariculo 106 en referencia a la documentacién de la innovacion de los
instrumentos de ordenacién urbanistica.

La innovacién propuesta tiene el caracter de modificacion, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 104 del RPEX.

2.2. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

La presente Propuesta de Modificacién se limita a las parcelas afectadas por
la redelimitacion del sector de suelo urbanizable Sector 1 definido en el PGM con
una superficie total de 28.141,40 m?, segun determina el PGM, mediante la
reclasificacion de SNU a SUB de los terrenos anexos al Sector 1, siendo las
referencias catastrales de las parcelas afectadas por la redelimitacién del sector de
suelo urbanizable Sector 1, 10193A003000250000UQ, 10193A003000260000UK,
10193A003001110000UY,10193A003090180000UK y 10193A003090290000UZ.

A continuacién se procederd a realizar un estudio comparativo entre el
estado segun el PGM y el propuesto en la presente modificacién.

NOTA: La documentacién grdafica muestra fragmentos del Plano O.D.U.1.1y
0.D.U.1.3. Ordenacién Detallada: Calificacién del Suelo, Ordenanzas, Alineaciones
y Rasantes.
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ESTADO SEGUN PGM

- N X

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 1: 28.141, 40 m?
APROVECHAMIENTO MEDIO SECTOR 1: 0,71 m?%/ m?
RESERVA DOTACIONES PUBLICAS

CESION ZONAS VERDES: 2.928,99 m? (10,41%)

CESION EQUIPAMIENTOS Puaucos 2.201,72 m? (7, 32%)

CESION VIARIO: 7.524,19 m? (26,74%) ! o .
APARCAMIENTOS: 146 PLAZAS ' —

1

SUPERFICIE USO INDUSTRIAL: 15.486,50 m? (55,03%) | - 25 { hiE ?J ] I l’

APROVECHAMIENTO OBJETIVO TOTAL: 19.995,67 m* |
EDIF.MAX. PARCELA INDUSTRIAL: 1,25 m?/ m? s
10% CESION APROV. LUCRATIVO: 1.999,56 m’ —f |

“ . JUN ’Uﬂ(



Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio
Plaza Mayor 1, 2° Planta 10830 - Torrejoncillo

TLF/FAX: 927/ 30.31.50

wwiw.riveradefresnedosa es

e-mail: ogu-mrf@hotmail .com

ESTADO PROPUESTO EN LA MODIFICACION PUNTUAL

f

-
)

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 1: 60.105,11 m?
APROVECHAMIENTO MEDIO SECTOR 1: 0,6891 m?/ m’
RESERVA DOTACIONES PUBLICAS

CESION ZONAS VERDES: 7.067,78 m? (11,76%)

CESION EQUIPAMIENTOS PUBLICOS: 5.045,90 m? (8,39%)
CESION VIARIO: 10.337,77 m? (17,20%)

- r
APARCAMIENTOS: 222 PLAZAS | 2 ENE 2 [ /
SUPERFICIE USO INDUSTRIAL: 37.653,66 m? (62,65%) —
APROVECHAMIENTO OBJETIVO TOTAL: 41.419,03 m? froroe ,
EDIF.MAX. PARCELA INDUSTRIAL: 1,10 m?/ m? AT |
10% CESION APROV. LUCRATIVO: 4.141,90 m? o
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Como puede observarse, en base a lo expuesto en el apartado 1.6.4. Ambito

de la modificacién, fines y objetivos, la ordenacién propuesta se articula a partir de
los siguientes objetivos:

1. Obtencion de parcelas en el Poligono Industrial con superficies y
morfologias distintas a las actualmente previstas de 17 m de fachada y 30 m de
fondo. Con la presente modificacién, se ampliaria hasta 50 m de fondo hacia el

oeste y hasta 100 m hacia el norte, segin la documentacién grafica que se adjunta.
ORDENACION SEGUN PGM ORDENACION PROPUESTA
i N

ORDENACION SEGUN PGM
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2. Integracién de la ordenacion detallada propuesta con las preexistencias,
como son el Poligono Industrial existente y el Recinto Ferial Ganadero.

ORDENACION SEGN PGM ‘ ORDENACIN PROPUESTA

3. Ampliacién de la superficie de zona verde hasta el limite de la zona de

afeccion de la carretera EX - 109, hacia el este, y hasta el ||rnlfe catastral de la".
parcela afectada, hacia el sur.

W T

[
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ORDENACION SEGUN PGM ORDENACION PROPUESTA

oo \ S K ("
4. Se potencia la concentracién de las dotaciones en un drea concreta del
Poligono Industrial, integrando de una forma mas coherente las existentes con las
propuestas en la modificacién.

ORDENACION SEGUN PGM

ORDENACION PROPUESTA

L ant®
.."‘llllo-tncncuo.'.'.

5. Se propone dividir el Sector 1 en tres unidades de actuacién, UA-1, UA-2
y UA-3, tal y como se muestra en la documentacién grdfica, siendo el objetivo
principal posibilitar su posible desarrollo posterior.
ORDENACION SEGUN PGM ORDENACION PROPUESTA
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Ante la demanda existente en el municipio de implantacién de actividades =

industriales en parcelas de dimensiones superiores y morfolégicamente distintas a
las definidas en la ordenacion detallada del Sector 1 de Suelo Urbanizable de Uso
Global Industrial, previstas por el PGM, se plantean diferentes posibilidades para la
modificacién de dicha ordenacién de dicho sector, optandose por aquella que se ha
considerado como la que menos impacto incide en el medio ambiente y genera un
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crecimiento urbano mas sostenible y ordenado, integrandose con las preexistencias,

como son el Poligono Industrial y el Recinto Ferial Ganadero existentes. Es por ello,
que han sido los objetivos principales a la hora de la seleccién de la alternativa
contemplada que:

1. La redelimitacién del Sector 1 afectase al émbito mas préximo al Poligono
Industrial existente y previsto por el PGM, suponiendo un menor impacto al
considerar que dichos suelos, por su proximidad a suelos ya urbanizados, habian
visto ya disminuidos sus valores naturales y paisaijisticos.

2. Se promoviese la integracién de la nueva ordenacién propuesta con las
preexistencias, evitando vacios intersticiales, que con la ordenacién anterior se
producian y podrian plantear una problematica en la interconexion de los distintos
admbitos, Poligono Industrial existente, el previsto y el Recinto Ferial Ganadero.

3. Se incentivara la concentracién de las dotaciones en un mismo ambito,
facilitando la accesibilidad a los mismos y potenciando su ubicacién estratégica
como pantalla visual del Poligono Industrial desde el nicleo urbano y la carretera.
Del mismo modo, funciona como barrera protectora frente actividades no inocuas
que se puedan desarrollar.

4. La ubicacién de las zonas verdes, la cual no es casual, ya que también
funciona como barrera visual y protectora, se prolonga hasta la zona de afeccién de
la carretera EX -109.

5. La nuevo ordenacién propuesta permite un crecimiento sostenible y
ordenado del actual Poligono Industrial. Se divide en tres unidades de actuacién,
UA-1, UA- 2 y UA-3 para facilitar de este modo el posible desarrollo del Sector.

En consecuencia, es importante resefar que la presente modificacién atafie
tanto a la documentacién grafica como al articulado de la normativa del PGM, todo
ello se detallaré con mayor amplitud a continuacién, relacionandose ademas la
descripcion numérica por usos de la ordenacién propuesta haciendo una
comparativa con la establecida en el PGM.

Seguidamente, se procederd a relacionar los articulos de la normativa que
se ven afectados por la presente modificacion, todos ellos ya se expusieron en
apartado 1.6.3. DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE:

Se modificaran:

- Articulo 3.5.1.1. Suelo Urbanizable. SECTOR 1

- Articulo 4.3.3.1. Ficha de Suelo Urbanizable. SECTOR 1

A continuacién, se procederd a redactar los articulos segun su regulacion
actual y tras la aplicacién de la modificacién.

Los articulos afectados por la presente modificacién, se corresponden con los
articulos 3.5.1.1. y 4.3.3.1., que se transcriben a continuacién, se sefalaran en

negrita y subrayado el ’rexto a modificar. Seguidamente, se adjuntaréan los arhculos- st

con las modificaciones propuestas, en negrita, cursiva y subrayada. En el articulo-
4.3.3.1. se introduciran las fichas de las condiciones par’rlculures de codu)unq de Iﬁ:f
Unidades de Actuacién en las que se divide el Sector SC-1. i

¥ Crderac 4n g

XQ\"& 20
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ARTICULO ORIGINAL

|ART. 3.5.1.1.- Suelo Urbanizable. SECTOR 1.

SC-1 Area de Reparto: Area de Reparto 30

Descripcién: Situada en la zona noroeste de Torrejoncillo, anexo a la Dehesa Boyal, al

Poligono Industrial urbanizado y al recinto ferial ganadero.

precisa para materializar el 10% del aprovechamiento.

Area de reparto AR-30
Clase de suelo Urbanizable
Uso Global Industrial
Uso Compatible Dotacional y terciario
Superficie Bruta Total 280
Aprovechamiento Medio S m’t-m’s
Aprovechamiento objetivo 10005 65w
Sectores 0 Unidades de Actuacién incluidos se1
Cesiones estandares minimos de Equipamientos %:
calidad y cohesién. AT Vfardes e
Aparcamientos 100-plazas
Reserva viviendas sometidas a régimen de proteccién piblica. 0,00
Cesion al Ayuntamiento de suelo libre de cargas de urbanizacién 199957 m'¢

ARTiCULO MODIFICADO

|ART. 3.5.1.1.- Suelo Urbanizable. SECTOR 1. |

SC-1 Area de Reparto: Area de Reparto 30

Descripcién: Situada en la zona noroeste de Torrejoncillo, anexo a la Dehesa Boyal, al

Poligono Industrial urbanizado y al recinto ferial ganadero.

Area de reparto AR-32

Clase de suelo Urbanizable
Uso Global Industrial

Uso Compatible Dotacional y terciario

Superficie Bruta Total

60.105,11 m*

Aprovechamiento Medio 0,6891 m’t/ m’s
Aprovechamiento objetivo 41.419.03 m’t
Sectores o Unidades de Actuacién incluidos SC-1: UA-1, UA-2 y UA-3
: : . :
Cesiones estindares minimos de Equipamientos = 3'0_0 5'_25 £ %
. . Zonas Verdes | 6.0I0,51m _
calidad y cohesion. - , e
Aparcamientos | 208 'plags
Reserva viviendas sometidas a régimen de proteccién puablica. 0,00 T Gageadg

Cesién al Ayuntamiento de suelo libre de cargas de urbanizacién
precisa para materializar el 10% del aprovechamiento.

| 0! _...I
| 4.141.90.m% _ '
|
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ARTICULO ORIGINAL
[ART. 4.3.3.1.- Ficha de Suelo Urbanizable. SECTOR 1 |

Suelo Urbanizable, Sector 1. Area de reparto: 30

Descripcién: Situada en la zona noroeste de Torrejoncillo, anexa a la Dehesa Boyal, al Poligono
Industrial urbanizado y al recinto ferial ganadero.

Superficie Total: (28-44+40-m7) | Aprovechamiento Medio:(0.74-m/-’)

Reserva Dotaciones Pitblicas de Sistema Local

. . Cesién zonas verdes: {2:928;99-m"
Cesi6n de Dotaciones: (5338;74m%) < )

Cesién Equipamientos publicos: {22047
Cesion viario: (F524:39-m)

Aparcamientos
Num. minimo plazas anexas al viario publico: (346}. De ellas 2 [ Nim. minimo plazas aparcamiento

 plazas se destinardn a personas con movilidad reducida. privadas: (1463.
Otras determinaciones =

Superficie Uso Industrial: (35-486;56-m")

Superf. min. viv. Protegidas: 0,00 m*

Desarrollo, Gestion y Ejecucion

Slstemz}/de Cualquiera de los permitidos en la LESOTEX | _

Actuacion: } 575
Programa de Ejecucién. | e
Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucién asume-la ordenacion

o detallada incluida en el Plan General Municipal, necesitard de un Estudio de

Gestion: : . =" - .
Detalle. Si por el contrario no lo asume necesitard la redaccién de un Plan Especial
de Ordenacion que ordene detalladamente el ambito o modifique la ordenacion
incluida en el Plan.

Ordenanzas de Aplicacion:

Industrial, a excepcion de la edificabilidad maxima sobre parcela industrial, que se ajustara al valor
establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.

\ - )
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ARTICULO MODIFICADO

|ART. 4.3.3.1.- Ficha de Suelo Urbanizable. SECTOR 1 |

Suelo Urbanizable, Sector 1. Area de reparto: 30

Descripcion: Situada en la zona noroeste de Torrejoncillo, anexa a la Dehesa Boyal, al Poligono
Industrial urbanizado y al recinto ferial ganadero. Dividida en tres unidades de actuacién, UA-1, UA-2
y UA-3.

Superficie Total: 60.105,11 m’ | Aprovechamiento Medio: 0,6891 m’t/ m’s

Reserva Dotaciones Piblicas de Sisteﬁma Local
Cesién zonas verdes: 7.067,78 m?
Cesién Equipamientos piblicos: 5.045,90 m’

Cesion de Dotaciones: 12.113,68 m?

Cesion viario: 10.337,77 m?

Aparcamientos

Num. plazas anexas al viario piblico: 222. De ellas 6 plazas se | Nim. minimo plazas aparcamiento
destinardn a personas con movilidad reducida. privadas: 415,

Otras determinaciones

Superficie Uso Industrial: 37.653,66 m’ Edif. max. parcela industrial: 1,10 m*/ m’

Superf. min. viv. Protegidas: 0,00 m? 10% Cesion Aprov. Lucrativo: 4.141,90 m’

Desarrollo, Gestion y Ejecucion

Sistema de
Actuacién:

Cualquiera de los permitidos en la LESOTEX

Programa de Ejecucién. =
Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Eje(,umén asume Id erdtznacmn

A

detallada incluida en el Plan General Municipal, necesitard de- unmllismdmr'de
Detalle. Si por el contrario no lo asume necesitara Ié redaccion de un Plar "ﬁ"s’ﬂé&“
de Ordenacién que ordene detalladamente el amhllo 0 modj’rguE Lﬁf o’)e:pm‘am n
incluida en el Plan.

Ordenanzas de Aplicacion: T rnat
Industrial, a excepcidén de la edificabilidad méxima sobre parcela industrial, que se a]ustara al Valm‘

establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha. il wii o sy Yaiia

Gestion:

—— - ]

o

J

y- W
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Suelo Urbanizable, Sector 1. Area de reparto: 30. Condiciones Particulares UA-1

o
o

T

Reserva Dotaciones Piiblicas de Sistema Local

f,%ﬁ: '}"""‘f-”?"i_
AR\ 7
et

A
i

Hr'fjrr
/
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Cesién de Dotaciones: 2.976,32 m?

Cesion zonas verdes: 1.991,16 m?

Cesién Equipamientos piblicos: 985,16 m’

Cesion viario: 4.562,28 m?

Aparcamientos

Num. plazas anexas al viario pablico: 1714. De ellas 3 plazas se
destinardn a personas con movilidad reducida.

Nim. minimo plazas aparcamiento
privadas: 132.

Otras determinaciones

Superficie Uso Industrial: 11.950 m?

Edif. méx. parcela industrial: 1,10 m%/ m?

Superf. min. viv. Protegidas: 0,00 m?

10% Cesién Aprov. Lucrativo: 1.314,5 m?

Edificabilidad Total: 13.145 m?

Exceso/Defecto: -284,79m?

Desarrollo, Gestion y Ejecucion

ist . 5

Sis emz.t,de Cualquiera de los permitidos en la LESOTEX

Actuacion:
Programa de Ejecucién.
Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucién asume la ordenacién

. detallada incluida en el Plan General Municipal, necesitard de un Estudio de

Gestion: . . ) - .
Detalle. Si por ¢l contrario no lo asume necesitard la redaccién de un Plan Especial
de Ordenacién que ordene detalladamente el d4mbito o modifique la ordenacién
incluida en el Plan.

Ordenanzas de Aplicacion:

Industrial, a excepcién de la edificabilidad maxima sobre parcela
establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.

{ndu—strial, que se ajustard al valor
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Suelo Urbanizable, Sector 1. Area de reparto: 30. Condiciones Particulares UA-2

Superficie Total: 19.026,11 m* | Aprovechamiento Tipo: 0,6909 m’t/ m’s

Reserva Dotaciones Publicas de Sistema Local

Cesién zonas verdes: 1.917,54 m®

Cesién de Dotaciones: 3.963,11 m?

Cesion Equipamientos piblicos: 2.045,57 m?

Cesién viario: 3.113 m?

Aparcamientos

Num. plazas anexas al viario ptblico: 73. De ellas 2 plazas se | Nim. minimo plazas aparcamiento
destinarén a personas con movilidad reducida. privadas: 132.

Otras determinaciones

Superficie Uso Industrial: 11.950 m? Edif. max. parcela industrial: 1,10 m? m?

Superf. min. viv. Protegidas: 0,00 m? 10% Cesién Aprov. Lucrativo: 1.314,5 m?

Edificabilidad Total: 13.145 m? Exceso/Defecto: +33,92 m?

Desarrollo, Gestion y Ejecucion: Previamente se habra de desarrollar la UA-1.

Sistema de Cualquiera de los permitidos en la LESOTEX

Actuacién:

Programa de Ejecucién.

Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucién asume la ordenacién
Gestién: detallada incluida en el Plan General Municipal, necesitard de un Estudio de

Detalle. Si por el contrario no lo asume necesitard la redaccién de un Plan Especial
de Ordenacién que ordene detalladamente el dmbito o modifique la ordenacién
incluida en el Plan,

Ordenanzas de Aplicacién:

Industrial, a excepcion de la edificabilidad méxima sobre parcela industrial, que se ajustara al valor
establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.
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Suelo Urbanizable, Sector 1. Area de reparto: 30. Condiciones Particulares UA-3

Superficie Total: 21.590,40 m* | Aprovechamiento Tipo: 0,7007 m’/ m’s

5
Reserva Dotaciones Pitblicas de Sistema Local
> L ) Cesidn zonas verdes: 3.159,08 m?
EEsionideehiptaeiones: 3. Hit290m Cesion Equipamientos pablicos: 2.015,17 n’
Cesién viario: 2.662,49 m®
Aparcamientos
Num. plazas anexas al viario piiblico: 35. De ellas 1 plaza se | Ndm. minimo plazas aparcamiento
destinard a personas con movilidad reducida. privadas: 151.
Otras determinaciones
Superficie Uso Industrial: 13.753,66 m? Edif. méx. parcela industrial: 1,10 m* m>
Superf. min. viv. Protegidas: 0,00 m? 10% Cesi6én Aprov. Lucrativo: 1.512,9 m?
Edificabilidad Total: 15.129,03 m? Exceso/Defecto: + 250,87 m?
Desarrollo, Gestion y Ejecucion
Slstema},de Cualquiera de los permitidos en la LESOTEX
Actuacién:
Programa de Ejecucién.
Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucidn asume la ordenacién
Gestion: detallada 'incluida en el Plan General Mun.icipal, necesit.aré de un Estudio de
Detalle. Si por el contrario no lo asume necesitard la redaccion de un Plan Especial
de Ordenacién que ordene detalladamente el d4mbito o modifique la ordenacién
incluida en el Plan.

Ordenanzas de Aplicacion: B =

Industrial, a excepcion de la edificabilidad maxima sobre parcela industrial, que s¢ ajustard al valor ||
establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha. | o e Al

| —— |
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A continuacién, en las siguientes tablas se relacionaran de forma resumida
las condiciones particulares tanto del Sector SC-1 como de las unidades de
actuacién UA-1, UA-2 y UA-3, en las que se divide:

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTOR 1. AREA DE REPARTO 30.

41\1 l} rl'IiFe*r'l'
Superﬁme bruta total

60.105,11 m? (100%)

Aprovechamiento Medio

0,6891 m*/ m’s

Aprovechamiento Objetivo

41.419,03 m%

Cesién Zonas Verdes

7.067,78 m?(11,76%)

Cesién Equipamientos Publicos

5.045,90 m? (8,39%)

Cesién Viario

10.337,77m? (17,20%)

Numero de plazas aparcamiento

222

Superficie Uso Industrial

37.653,66 m?(62,65%)

Edif. Max. Parcela Edificable

1,10 m*t/ m?s

Sup. Min. Viv. Protegidas

0

10 % de cesién Aprov. Lucrativo

4.141,90 m%

UNIDAD DE ACTUACION. UA-1

Estudio co ymparativo
Superf|C|e bruta fotal

19.488,60 m? (100%)

Aprovechamiento Tipo

0,6745 m?t/ ms

Aprovechamiento Objetivo

13.145 m%

Cesién Zonas Verdes

1.991,16 m?(10,22%)

Cesién Equipamientos Poblicos

985,16 mZ(5,05%)

Cesién Viario

4.562,28 m? (23,41%)

NUmero de plazas aparcamiento

114

Superficie Uso Industrial

11.950 m?(61,32%)

Edif. Mdx. Parcela Edificable

1,10 m#/ m?%s

Sup. Min. Viv. Protegidas 0 ;
10 % de cesién Aprov. Lucrativo 1.314,5 m% T

Exceso/Defecto

UNIDAD DE. CTUACION UA-2

Superﬁae bru'la fofcll

-284,79 M 4 & v A
|

VN 2d E

19.026,1 1 m (100%) -

Aprovechamiento Tipo

0,6909 m%/ m?s

Aprovechamiento Obijetivo

13.145 m?%

Cesiéon Zonas Verdes

1.917,54 m? (10,08%)

Cesion Equipamientos Publicos

2.045,57 m2(10,75%)

Cesién Vidrio

3.113 m?(16,36%)

NUmero de plazas aparcamiento

73

Superficie Uso Industrial

11.950 m?(62,81%)

Edif. Max. Parcela Edificable

1,10 m#/ m?s

Sup. Min. Viv. Protegidas 0
10 % de cesién Aprov. Lucrativo 1.314,5 m?*
Exceso/Defecto +33,92 m*
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UNIDAD DE ACTUACION UA-3

‘1'. L_.l D ¢ Tlu

Superficie bruta total | 21590,40 m2(100%)

Aprovechamiento Tipo 0,7007m?t/ m’s
Aprovechamiento Obijetivo 15.129,03 m?
Cesién Zonas Verdes 3.159,08 m? (14,63%)
Cesién Equipamientos Publicos 2.015,17 m?(9,34%)
Cesién Viario 2.662,49 m?(12,33%)
Numero de plazas aparcamiento 35
Superficie Uso Industrial 13.753,66 m? (63,70%)
Edif. Max. Parcela Edificable 1,10 m%t/ m?s
Sup. Min. Viv. Protegidas 0]

10 % de cesion Aprov. Lucrativo 1.512,90 m%t
Exceso/Defecto +250,87 m*

De las tablas anteriores se obtienen las siguientes conclusiones:

1. Se propone la divisién del sector de suelo urbanizable de uso global
industrial SC-1, area de reparto 30, en tres unidades de actuacién, UA-1, UA-2 y
UA-3, para facilitar su posible desarrollo posterior.

2. Se propone una delimitacién de las UAs de tal modo que la superficie
bruta de todas ellas sea similar, en concreto 19.488,60 m? (UA-1), 19.026,11 m? (UA-
2) y 21.590,40 m? (UA-3).

3. Siendo el aprovechamiento medio del drea de reparto AR-30 de 0,6891
m?t/m?s, en la delimitaciéon de las unidades de actuacién se ha considerado
también la obtencién de un aprovechamiento similar en todas ellas, obteniéndose
0,6745 (UA-1), 0,6909 (UA-2) y 0,7007 (UA-3).

4. Se comprueba que se cumple, para el Sector completo y para cada una de
las unidades de actuacién, que, como minimo, el 15% de la superficie ordenada se
destina a dotaciones, siendo las dos terceras partes a zonas verdes (10%).

5. Se obtienen dos UA excedentarias (UA-2 y UA-3) y una deficitaria (UA-1).

Seguidamente se realizaré un estudio comparativo enjre el estado defmldo_.-."" '

en el PGM y el propuesto en lo modificacién para el secior{de suelq}) U{bﬁzmqule ]
Sector 1. . T
_ SECTOR DESUEI.O URBANIZABLCTOR 1 I ' Te———

|  MODIFICACION

S P

SLberficio brufo total 28.141,40m (100%) '60.105,11m (100%) fe oy 35.963,71 m?]

Aprovechamiento Medio 0,71 m?/ m%s 0,6891 m?/ m?%s - 0,0209 m77“2J
Aprovechamiento Objetivo 19.995,67 m* 41.419,03 m* +21.423,36 m*t
Cesién Zonas Verdes 2.928,99 m? (10,41%) 7.067,78 m?(11,76%) | + 4.138,79 m? (+1,35%)
Cesién Equipamientos Pablicos 2.201,72 m*(7,82%) 5.045,90 m?(8,39%) | + 2.844,18 m?(+0,57%)
Cesién Viario 7.524,19 m? (26,74%) 10.337,77 m?*(17,20%) + 2.813,58 m? (-9,54%)
Numero de plazas aparcamiento 146 222 +76
Superficie Uso Industrial 15.486,50 m* (55,03%) | 37.653,66 m?(62,65%) | +22.167,16 m* (+7,62%)
Edif. Mdx. Parcela Edificable 1,25 m*t/ m%s 1,10 m*/ m?s -0,15 m*t/ m%s
Sup. Min. Viv. Protegidas 0 0 0
10 % de cesién Aprov. Lucrativo 1.999,56 m? 4.141,90 m? +2.142,34 m?

JUN 'mﬁa
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Del cuadro comparativo anterior se pueden obtener las siguientes
conclusiones:

1. Se disminuye el aprovechamiento medio a 0,6891 m%/ m?s, éste es el
unico factor en el que se produce un decrecimiento absoluto, cuya finalidad es para
adaptarlo a lo establecido en la LSOTEX. Como consecuencia de fijar el
aprovechamiento medio a 0,6891 m?’t/ m’s, la edificabilidad méaxima de la parcela
industrial disminuye de 1,25 m’t/ m’s, segun el PGM, a 1,10 m*/ m’s, segun la
modificacién propuesta.

3. En el resto de factores, se produce un incremento con respecto al estado
inicial, algo légico al haberse aumentado la superficie bruta del sector, pero si
tomamos en cuenta los porcentajes de las superficies respecto a la superficie bruta
total del sector, obtenemos que:

- Cesion Zonas Verdes: se produce un incremento de +1,35%.

- Cesién Equipamientos Publicos: se produce un incremento de +0,57%.

- Cesion Viario: se produce un decrecimiento de -9,54%.

- Superficie Uso Industrial: se produce un incremento de +7,62%.

En conclusién, en % con respecto a la superficie bruta total, se produce un
incremento de cesiones de Zonas Verdes y Equipamientos Publicos, asi como de la
superficie de Uso Industrial en detrimento de la superficie de cesién de Viario, lo
cual genera un mejor aprovechamiento del suelo frente a la| ordenocmn propues*la s
en el PGM. ) =

’ wo | 25 ERE 2

|
2.3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA' : 05 5 Demaiin dol Tortors |

Segun se ha expuesto con anterioridad, el objeto de ld presente modlflcaaon '
es dotar al municipio de una variada oferta de parcelas en suelo industrial para
facilitar la implantacion de actividades productivas de diferentes caracteristicas, ya
que actualmente, tanto en el Poligono Industrial existente como en el previsto tras
el desarrollo del Sector 1 definido segun la ordenacién detallada en el PGM, limita
a una Unica tipologia de parcela industrial, lo cual imposibilita la ubicacién de gran
numero de actividades, debido a sus pequefias dimensiones, todo ello dificulta un
posible desarrollo econémico en el municipio. Es por ello que se hace necesaria la
redaccién de la presente modificacion para de este modo posibilitar y facilitar la
implantacién de actividades que en la actualidad serian inviables, lo cual repercute
negativamente en el desarrollo econémico de la localidad.

Inclusive, mediante la presente modificacién, se consigue una mejor
integracién de la ordenacién propuesta del Sector 1 con las preexistencias, Poligono
Industrial existente y Recinto Ferial Ganadero, evitando la generacién de vacios
intersticiales, garantizando la continuidad entre uno y otros. Asimismo, mediante la
concentracién de las dotaciones en la zona sur se consigue potenciar su efecto
como elemento protector o barrera visual con respecto al nicleo urbano.

Finalmente, al delimitar el Sector SC-1 en tres unidades de actuacién, UA-1,

UA-2 y UA-3, posibilita su desarrollo posterior.
son 108
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2.4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE

- Ley 9/2011, de 29 de marzo y Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacién

de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial

de Extremadura.

- Reglamento de Planeamiento de Extremadura 7/2007 (RPLANEX)

En aplicacion del articulo 106 de RPLANEX, el cual define la “Documentacién
de la innovacién de los instrumentos de ordenacién urbanistica”, en su apartado c)
expone la necesidad de justificacién de la innovacién en relacién a las
determinaciones de los articulos 27 al 30 y 103 al 105 de RPLANEX y articulos 74,
80, 82 de LSOTEX, justificandose a continuacién:

- Justificacion articulos 27 al 30 de RPLANEX:

Estos articulos hacen referencia a los estandares dotacionales minimos para

Suelo Urbano (art.27) y Suelo Urbanizable (art.28). En nuestro caso,

conforme al articulo 28. Limites de la atribucién de aprovechamiento y

reservas dotacionales en suelo urbanizable, se cumple que:

a) Segun el apartado 1.¢), la reserva de suelo dotacional publico, excluido
el viario, al ser un sector de uso industrial, seré como minimo de 15 % de
la superficie ordenada, en nuestro caso cumple dicha condicién al ser del
20,15%. El 11,76% corresponderia a Zonas Verdes y el 8,39% a
Equipamientos Publicos. Con lo cual se cumple que dos tercios (10%) de
la reserva se destinardn a Zonas Verdes.

Del mismo modo, al dividir el sector SC-1 en las unidades de actuacion

UA-1, UA-2 y UA-3, se cumple que:

UA-1: Cesién dotaciones excluido el viario: 15,27%
Zonas Verdes: 10,22%

Equipamientos Publicos: 5,05%

UA-2: Cesion dotaciones excluido el viario: 20,83% |
Zonas Verdes: 10,08% g
Equipamientos Publicos: 10,75% ' £ v 20

UA-3: Cesion dotaciones excluido el viario: 23,97% ==
Zonas Verdes: 14,63% ;'
Equipamientos Publicos: 9,34% ' :

b) Conforme al apartado d.1.2., con respecto a la prevision de plazas de
aparcamientos de cardcter privado en sectores de uso global industrial,
como minimo en la proporcién 1 plaza por cada 100 m% edificables,
considerando una superficie edificable de 41.419,03 m?, el minimo seria
415 plazas, pudiéndose localizar aneja o no al viario.

c) Conforme al apartado d.2., con respecto a la prevision de plazas de
aparcamientos de cardcter publico, a localizar en espacios puUblicos
anejos o no al viario, en sectores de uso global industrial, como minimo
en la proporcién 1 plaza por cada 200 m?* edificables, considerando una
superficie edificable de 41.419,03 m?, el minimo seria 208 plazas, con lo
cual se cumpliria al haber previsto 222. Conforme al articulo 35 de la
Orden VIV/561/2010, como minimo una de cada cuarenta plazas o

j o Y A 0l
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fracciéon, serd reservada para personas con movilidad reducida, con lo

cual la reserva serd de 6 plazas, al ser mas restrictivo que el Decreto
8/2003, que al ser la reserva del 2%, se obtendrian 5 plazas.

d) Del mismo modo, con respecto al apartado 1.¢) del articulo 28, tal como
se ha especificado anteriormente, la ubicacién de las dotaciones, zonas
verdes y equipamientos publicos, se concentrardn en la zona sur, de tal
modo, que sirvan como elemento integrador entre el Poligono Industrial
existente, el Recinto Ferial Ganadero y la ordenacién del Sector 1, asi
como de barrera medioambiental y visual respecto del nicleo urbano,
situado hacia el sur.

- Justificacion articulos 103 al 105 de RPLANEX:

Estos articulos hacen referencia a la innovacién de la ordenacion urbanistica,

revision y modificacion de las determinaciones de sus instrumentos, en el

caso que nos ocupd, tratdndose de una modificacién se adscribe a lo
establecido en el articulo 104 y 105, se cumple que:

a) En base al apartado 1 del articulo 105, en el caso que nos ocupa,
reclasificacién de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbanizable, al
aumentar el aprovechamiento lucrativo de los terrenos afectados, se
contemplan medidas compensatorias para aumentar la proporcion y
calidad de dotaciones publicas previstas respecto del aprovechamiento,
segun se expuesto en el apartado 2.2. Descripcién de la modificaciéon
propuesta.

b) En nuestro caso, al ser una reclasificacién de Suelo No Urbanizable
exigird evaluacién medioombiental efectuada por é6rgano competente.
Conforme al Informe Ambiental Estratégico, en la forma prevista en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, de la
modificacién puntual n°5 del Plan General Municipal de Torrejoncillo, se
tomardn las medidas necesarias para la integracién ambiental del Plan
segun se especifica en el anexo correspondiente.

- Justificacion articulo 74 de LSOTEX:

El citado articulo hace referencia a los “Limites de la potestad del
planeamiento. Estdndares minimos de calidad y cohesmn urbanas.”. La
presente modificacién cumple los requisitos establecidos en los cﬂndog_ |
articulos segin se expone en el apartado Justificacién articulos 27-al“30 de
RPLANEX, ya que son equiparables. [ M 25 rure 2072

0 T

- Justificacién articulo 80 de LSOTEX: ta o

Se cumple en base al articulo 80. “Régimen de lg innovacién de la g

ordenacién establecida por los planes de ordenacion urbanistica” se cumple:

que:

a) En su apartado 1. Cualquier innovacién de las determinaciones de los
planes de ordenacion urbanistica debera ser establecida por la misma
clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la

aprobacién de dichas determinaciones.
o 101
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b) Conforme al apartado 2, se cumple que “en el caso de que se lleve a
cabo una innovacién de la ordenacién sobre un suelo que no se hubiera
desarrollado, la nueva ordenacién no se verd vinculada por la anterior, de
manera que, si se produce un incremento del aprovechamiento lucrativo
de los terrenos, podrd establecerse una nueva proporcién entre aquel y el
suelo destinado a dotaciones publicas, siempre dentro de los limites que
fijan los estdndares minimos de calidad y cohesién urbanas previstos
legalmente”.

c) En base al apartado 4, en el caso de alteracion de la ordenacién
establecida por planes aprobados por los érganos urbanisticos de la
Comunidad Auténoma de Exiremadura, deberan cumplir las siguientes
reglas:

a) La nueva solucién propuesta para las infraestructuras, servicios y
dotaciones correspondientes a la ordenacién estructural mejoran su
capacidad y funcionalidad.

b) En apartados anteriores se justifica las mejoras introducidas mediante
la presente propuesta de ordenacién del Sector 1.

d) La presente modificacién al ofectar a la clasificacién del suelo, se
acompaiard de un documento de refundicién que refleje todas las
nuevas determinaciones.

- Justificacion articulo 82 de LSOTEX.

La presente modificacion se adscribe a lo establecido en el citado articulo.

2.5. JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES PARTICULARES
Como ya se ha indicado con anterioridad, la presente modificacion afeciaria
a la redaccién del articulado de la forma en que se ha expuesio en el apartudo 2__,
Descripcién de la modificacién propuesta: |
Se modifican:
- Articulo 3.5.1.1. Suelo Urbanizable. SECTOR 1
- Articulo 4.3.3.1. Ficha de Suelo Urbanizable. SECTOR 1

2.6. PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

2.6.1 INTRODUCCION

En cumplimiento del articulo 75. “Contenido documental minimo de los
planes de ordenacién urbanistica” de LSOTEX, que expone “Los planes que prevean
inversiones publicas y privadas para su ejecucién, deberdn incluir una evaluacién
analitica de las posibles implicaciones econémicas y financieras en funcién de los
agentes inversores previstos y de la légica secuencial establecida para su ejecucién y
puesta en servicio.”, se incluye el pertinente Programa de Actuacion (el cual hard
referencia a la necesidad de programar en el tiempo las diferentes acciones que
desarrollen la presente Modificacién) y Estudio Econémico-Financiero (el cual
evaluard econémicamente las acciones expuestas con anterioridad).

La metodologia seguida para le redaccion del documento ha sido la

siguiente:
1. Indicar las acciones que la presente Modificacién determina.
2. Evaluar econémicamente estas acciones. ‘ ?m]
[N
S
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3. Atribuir las acciones a cada uno de los agentes intervinientes.
4. Programacién del desarrollo de las acciones.

2.6.2 PROGRAMA DE ACTUACION

Se ha establecido como objetivo prioritario indicar las acciones previsibles
que la presente Modificacién determina, las cuales corresponderian con la
urbanizacién establecida en la ordenacién detallada del Sector 1 de Uso Global
Industrial.

ESTADO PROPUESTO EN LA MODIFICACION PUNTUAL

/ ”’}/Mf
7 fi; ,}/é’ﬂ// )

)
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: /\& \¢ .I\-_.
En primer lugar se realizard el estudio econémico-financiero del Sector SC-1
completo, para posteriormente realizarlo de forma individualizada para cada una
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de las unidades de actuacién en las que se divide el Sector SC-1 (Area de Reparto

AR-30), UA-1, UA-2 y UA-3.

2.6.3 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Anteriormente se ha definido la actuacién que se plantea ejecutar, «
continuacién serd necesario evaluar econémicamente las acciones programadas, en
nuestro caso de urbanizacién, y establecer los diferentes agentes que se haran
cargo de su financiacién. Esta evaluacién econémica deberd entenderse con
cardacter puramente estimativo y aproximado, por lo tanto no es vinculante, estando
sujeto a modificaciones.

La titularidad de los terrenos aofectados por la presente modificacién
corresponde al Ayuntamiento, los cuales, para adquirir sus terrenos la condicién de
solar edificable deberdn ajustarse a las alineaciones marcadas en el planeamiento
con cesién al Ayuntamiento de dichos terrenos para viario, la ejecucién de los
mismos se hard por el sistema de obra publica ordinaria, con lo cual los costes de
urbanizacién correrdn a cargo del Ayuntamiento, al ser el Unico propietario de los
terrenos afectados, en cumplimiento de lo estipulado en la LSOTEX.

Para la evaluacién econémica se ha tomado como referencia los
“Presupuesto de referencia de ejecucion material del COADE aio 2013,

PRESUPUESTO DE REFERENCIA DE EJECUCION MATERIAL COADE 2013 3 ) ) 20 1 3
1.2 Caeficlente corractor en funcidn del uao y o Upolegin de la adificacién, (UT)
1.- PRESUPUESTO DE REFERENCIA vuso TIPOLOGIA ut
VIVIENDA/RESIDENCIAL umfnmmm mialado y pnm.dm 1,40
[ Pr=Emixs! | tomiiar entre a2 1,10
undamlas en hilers (34 ll'ﬁl viviendas)._ 1,00
En i3 edificios con 4308 7 cali £ da colcular Pr para cads uno de elioa edificso olurtfamifar ais'ade - 0,95
donds eddic.o plurifamdaar entre meﬂmnern 0,90
$°  Superfcie construida. En la suma de tas nuperficiey de code p'anto doi edificic, medide
deatro de loa limiea dsfinidca por (os finens permetrales de ‘as fachedas tanip LOCALES COMERCIALES en plania ba de edificion de viviandas (en bruto) (') 0,50
extarioren como Intenoran cuyn nhure lilire aea suparor 0 1 SO m. y o8 et de jas almacenes y oCA¥) an aUrss plantas distntss o 1a bua, (&n bruto) 9,70
medaneras en su Cibe, lotel comereial sconcicionads sin use 1,00
Las superficies cublentas no catrudas, Laicones ierrazas y pérgo'as. ws compularan lotales camercigias acandlicionados segin P.E.M
por e; 50% de su supetficie i 1,25
Cpr = Caoste de referencia
OFICINAS cusndo =RaY Bnavae § ediicion de viviendas, se asimilardn a la tipologia
. ur resdencigt sormapandans
LAl L en ecdicos da uss axtiuaiva. - 140
gdande) CARAJE/APARC AMIENTO! en planta e de edificios de viviendas 0,56
Cp = Coste medio reglanaf (443.65) €m” en of afks 2013 (*) TRASTERO on pﬂ!l\m":usélmu de edifiwo de viviandas 0,65
Q= Coefiiente corrector sn funcwn de ln casoad de i@ edificacén en cualgirer ofra plarts o edMeks de uso pablico 0.76
UT = Coefciente corrector en funcsdn del uso y is tipologie de @ edfieacion
INDUSTRIAL naves senctlan an bruta y sn mstalacones 0,60
1. Cosficiente carractor en fimcién de la calided do & edificsckn. ¢ G ) ediacones nrRT == o
o Nivel medlo de : 3 SOCENTE v orenasia, L iria o F P 1,40
1,20 Nive! supsiiar segln uecs SANITARIO hosp.tales y clln¢os 1,80
110 Tirve Medo sEgIn UEs Dispenzaros bothulnnyumdg veiatoria 116
1,00 Tirie’ SXIANGST (MINiNK0 CEVQOIND £ 200 06 UB0R| HOTELES, ASKOS Y RESIDENCIAS DE ANCIANOS
= Howles da 4 y S esitalon 4 160
0.95 Kive. de caidad en of ineco i (micimo sbigatano en 0G60e 08 usoe! Hoteloa d 1,2y 3 earakes, mn T RO 120
Pensioree ¢ Mostoies . . 1,00
Se wera que una edi Ofe da wickrides Tene Un (el Bupanes SuBNdn de a8 Bgwenles Resigencaes de ancianon 145
copditiones S cumpien Tes O MR, § UN AV iedIc CUANDO 86 CUMpien 803
- tigre e d3 o8 00t cusnon o balc par vanda ESPECTACULOS ¥ OCIO  Cirmea, leainon, digecieces saiws do fiesla cosinos 2,00
- tiene inatalacion de catetaceidn i i %
« liora walaiaciin de aliw scansioonady OTHOS EDIFICIOE SINGULARES F
- bene Instancrdn ﬂemﬁmw-mkaiduml-mu) Oros ipos 4o #ofEaciones oo 1
- tiene gaser aondlo, Isonafizacidn o Autobusas B Mmm EM Relgisas,.
o Paaros de Congresos, Tanntenoe eie ) . '!BH'!
Cherd mis oo 008 nRCENIOfes Al NUEED B8 eacalitng | Ay
llens acabadoe esxeciales en sslemas conebuclivos o maleriales que no son os ORRL ChVIL Pisciras ol alre iore S
(muros eorting ap-acodos de pheden ste | Patgues Mkﬂ
E: rvel de caldod #n &l me nural se podrd utlzns er poblaciones menores de 2500 Urbanlzacdn o A 0, II
habdentes. cuanda ® rafcackin no cusrie con nvel 90 equizimignte meds o supenist Fintan de an'sl horqu«pwms w dmsm 1 "‘
Jardines privadss ¥ | i l l m
Expedante oe Demoa de edifiene Mﬂ L85

1*}E) coste nedio regional es of resuitado dé npicar 3 unas obras tipa & aumento de: PC ol cvadro
de precios de la Junta de Extramadura & baremo vigente de '‘a mano de obsa nsi como ‘a
rapetcuaitn del CTE a la consyuccbn
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Cp = Coste medio regional (463.05) €/ m? en el afio 2013
Q = Nivel stdéndar = 1,00

UT = Uso y tipologia = Obra civil, Urbanizaciéon = 0,14
y tipolog L 200

Coste = 64,83 €/m?
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SC-1 (Sector Completo)

Superficie a urbanizar = Aproximadamente 10.337,77 m?
PRESUPUESTO ESTIMADO
a) Adquisicién de suelo
La titularidad de los terrenos es del Ayuntamiento de Torrejoncillo.
b) Obras globales de urbanizacién
Coste: 64,83 €/m?
Superficie aproximada Viario: 10.337,77 m?
Presupuesto estimativo (avance del P.E.M.)= 670.197,63€

Unidad de Actuacion UA-1
Superficie a urbanizar = Aproximadamente 4.562,28 m?
PRESUPUESTO ESTIMADO
a) Adquisicién de suelo
La titularidad de los terrenos es del Ayuntamiento de Torrejoncillo.
b) Obras globales de urbanizacién
Coste: 64,83 €/m?
Superficie aproximada Viario: 4.562,28 m?
Presupuesto estimativo (avance del P.E.M.)= 295.772,61 €

Unidad de Actuacién UA-2
Superficie a urbanizar = Aproximadamente 3.113 m?
PRESUPUESTO ESTIMADO
a) Adquisicién de suelo
La titularidad de los terrenos es del Ayuntamiento de Torrejoncillo.
b) Obras globales de urbanizacién
Coste: 64,83 €/m?
Superficie aproximada Viario: 3.113 m?
Presupuesto estimativo (avance del P.E.M.)= 201.815,79 €

Unidad de Actuaciéon UA-3
Superficie a urbanizar = Aproximadamente 2.662,49 m?
PRESUPUESTO ESTIMADO
a) Adquisicion de suelo
La titularidad de los terrenos es del Ayuntamiento de Torrejoncillo.

b) Obras globales de urbanizacién | . E'J____
Coste: 64,83 €/m’ (' 9 F s ]
Superficie aproximada Viario: 2.662,49 m? £V i
Presupuesto estimativo (avance del P.E.M.)= 172.609, 23 Borsnus, C——

2.7. INFORMES SECTORIALES A REQUERIR EN LA TRAMITACION

Segun el Art. 77 .2.2. de la LSOTEX es necesario el requerimiento de los
informes de los érganos y entidades administrativos gestores de intereses publicos
afectados, previstos legalmente como preceptivos, que deberdn ser emitidos en el
plazo de duracién de la informacién publica.

Los érganos sectoriales consultados serdan los siguientes:

- Confederacién Hidrografica del Tajo & j\ﬁ'{\ ?_Qﬂ;
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- Patrimonio Cultural: Presidencia de la Junta de Extremadura. Direccién

General de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural.

- Direccion General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente
y Rural, Politicas Agrarias y Territorio.

- Direccion General de Infraestructuras de la Consejeria de Economia e
Infraestructuras, asi como a otros organismos titulares de carreteras afectadas.

Estos informes se consideran necesarios dado el cardcter de la presente
modificacién, posibilitando al Ayuntamiento, segun su criterio, pueda solicitar
cualquier informe que considere oportuno segun el ambito de afeccién de la
modificacién puntual.

3. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION _

3.1. ARTICULADO AFECTADO POR LA MODIFICACION
Se modifican:
- Articulo 3.5.1.1. Suelo Urbanizable. SECTOR 1
- Articulo 4.3.3.1. Ficha de Suelo Urbanizable. SECTOR 1

3.2. PLANOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION
Los planos afectados por la Modificacién y que deberdn presentarse
refundidos son:

PLANOS DE ORDENACION. PGM.

PLANO OE.U 1.1. ORDENACION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL
SUELO. SISTEMAS GENERALES. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

PLANO OE.U 1.3. ORDENACION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL
SUELO. SISTEMAS GENERALES. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

PLANO OD.U_1.1. ORDENACION DETALLADA: CALIFICACION DEL SUELO.
ORDEANANZAS ALINEACIONES Y RASANTES.

PLANO OD.U_1.3. ORDENACION DETALLADA: CALIFICACION DEL SUELO.
ORDEANANZAS ALINEACIONES Y RASANTES.

PLANO OD.U 2.1. ORDENACION DETALLADA: EVACUACION DE AGUAS
RESIDUALES.

PLANO OD.U 2.3. ORDENACION DETALLADA: EVACUACION DE AGUAS
RESIDUALES.

PLANO OD.U 3.1. ORDENACION DETALLADA: ABASTECIMIENTO - DE
AGUA, ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA. '

PLANO OD.U_3.3. ORDENACION DETALLADA: ABASTECIMIENTGEﬁB‘E#

AGUA, ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA. l ' RN

Gtz

3.3. PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACION

PLANOS DE INFORMACION.
PLANO PI_01. EMPLAZAMIENTO Y UBICACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTOR 1 SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL. ESTADO SEGUN PGM.

1UN 210
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PLANO PI_02. EMPLAZAMIENTO Y UBICACION DEL SECTOR DE SUELO

URBANIZABLE SECTOR 1 SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL Y ORTOFOTO.
ESTADO SEGUN PGM Y PROPUESTO.

PLANOS DE ORDENACION.

PLANO PO 01. PLANO DE ORDENACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTOR 1. ESTADO SEGUN PGM Y ESTADO PROPUESTO.
ORDEANCION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL SUELO. SISTEMAS GENERALES.
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

PLANO PO 02. PLANO DE ORDENACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTOR 1. ESTADO SEGUN PGM Y ESTADO PROPUESTO.
ORDENACION DETALLADA: CALIFICACION DEL SUELO. ORDENANZAS,
ALINEACIONES Y RASANTES.

PLANO PO 03. PLANO DE ORDENACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTOR 1. ESTADO SEGUN PGM Y ESTADO PROPUESTO.
ORDENACION DETALLADA: EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.

PLANO PO _04. PLANO DE ORDENACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTOR 1. ESTADO SEGUN PGM Y ESTADO PROPUESTO.
ORDENACION DETALLADA: ABASTECIMIENTO DE AGUA, ALUMBRADO PUBLICO Y
ENERGIA ELECTRICA.
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ON ESTRUCTURAL Y DETALLADA

4.1. SITUACION

Los terrenos afectados por la presente Modificacion se ubican en el
denominado sector de suelo urbanizable Sector 1, delimitado en la documentacién
grafica del PGM.

El uso global es industrial.

4.2, OBIJETO Y CRITERIOS DE ACTUACION

Los criterios generales que se han tenido en cuenta en la ordenacién
proyectada son los siguientes:

1. Generar el menor impacto ambiental posible al prever la ampliacién del
Poligono Industrial en suelos colindantes a los ya urbanizados, promoviendo un
crecimiento ordenado y sostenible.

2. Garantizar la integracién de la nueva ordenacién propuesta con las
preexistencias, evitando vacios intersticiales.

3. Incentivar la concentracién de las dotaciones en un mismo ambito,
potenciando su ubicacién estratégica.

4. Potencior la ubicacion de las zonas verdes como barrera visual y
protectora, prolongandola hasta la zona de afeccién de la carretera EX -109.

5. Se divide el Sector SC-1 en tres unidades de actuacién UA-1, UA-2 y UA-3
para asi posibilitar su posible desarrollo posterior.

4.3. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
4.3.1. CLASIFICACION
La clasificacién del suelo objeto de la modificacién son tras la modificacion:
- Suelo Urbanizable incluido en el Sector 1 con una superficie bruta total de
60.105,11 m?. '
4.3.2. DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION g ey
La delimitacién del ambito de actuacién viene especificada| en la documentacién:
gréfica. } D B 19
4.3.3. USO GLOBAL | ks
El Uso Global es Industrial. ] S —
4.3.4. USOS COMPATIBLES [
Todos los especificados en el articulo 4.1.2.5"-Uso Industrial, en la .
normativa del PGM de Torrejoncillo.
4.3.5. INTENSIDADES Y DENSIDADES EDIFICATORIAS
Segun se establece en el articulo 3.2.2.5. Condiciones edificatorias
Uso Industrial del PGM, la edificabilidad sobre rasante serd de 1,25 m2/ m2.
En el caso que nos ocupa del Sector de Suelo Urbanizable Sector 1,
segun se establece en la presente modificacion la edificabilidad maxima de
la parcela industrial es 1,10 m2/ m2, al haberse fijado el aprovechamiento
medio en 0,6891 m2/ m?2, en cumplimiento de lo establecido en LSOTEX.
4.3.6. APROVECHAMIENTO
El aprovechamiento objetivo total del sector de Suelo Urbanizable

Sector 1 es de 41.419,03 m2. |- JUR 201
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4.3.7. SUPERFICIES DE LA ORDENACION

I 1% \FIOIJ o Ir]

:.jllﬂ_i._i'_i_‘..u_}_ I.ljl.}. T }
Superficie bruta total

WODIFICACION
60.105,11 m?

Aprovechamiento Medio

0,6891 m?/ m%s

Aprovechamiento Objetivo

41.419,03 m*

Cesiones segun LSOTEX (15% Sup. Total Ordenada)
Equipamientos (5%)
Zonas Verdes (min 2/3,=10%)

3.005,25 m2(5%)
6.010,51 m?(10%)

Urbanlzaqo ra materializar el 10% del aprovechamiento

Reserva Dotaciones Publicas de Sistema Local
Cesién de Dotaciones: Total:

Cesién Zonas Verdes:

Cesién Equipamientos:

Cesién Viario:

Aparcamientos (1 plaza cada 200 m?t) 208 plazas
Reserva viviendas VPO -
Cesion al Ayuntamiento de suelo libre de cargas de

4.141,90 m?

12.113,68 m? (20,15%)
7.067,78 m? (11,76%)
5.045,90 m? (8,39%)

10.337,77 m? (17,20%)

Aparcamientos

222 plazas

Superficie Uso Industrial

37.653,66 m* (62,65%)

Sup. Min. Viv. Protegidas

Edif. Maxima Parcela Industrial

1,10 m?/ m?

10% Cesién Aprov. Lucrativo

4.141,90 m?

N LU 1
...\l‘l ’5‘(1} .

Superficie brufu total

" 19.488,60 m?

Aprovechamiento Medio

0,6745 m?t/ m?s

Aprovechamiento Objetivo

13.145 m%

Cesiones segun LSOTEX (15% Sup. Total Ordenada)
Equipamientos (5%)

Zonas Verdes (min 2/3,=10%)

Aparcamientos (1 plaza cada 200 m%)

974,43 m? (5%).
1.948,86.m% (10%) . |
L ééf'p-!:-uzqfl“ 3

Reserva viviendas VPO

Lo iyle £

Cesion al Ayuntamiento de suelo libre de cargas |de
i on para materializar eIlO% del urovechumlenio |

Reserva Dofocmnes Publicas de Slsfemo Loccll
Cesién de Dotaciones: Total:

Cesién Zonas Verdes:

Cesiéon Equipamientos:

Cesién Viario:

2.976,32 m? (15,27%)
1.991,16 m? (10,22%)
985,16 m? (5,05%)
4.562,28 m? (23,41%)

Aparcamientos

114 plazas

Superficie Uso Industrial

11.950 m? (61,32%)

Sup. Min. Viv. Protegidas

Edif. Maxima Parcela Industrial 1,10 m?/ m?
10% Cesién Aprov. Lucrativo 1.314,5 m?
Exceso/ Defecto -284,79 m*
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UNIDAD DE ACTUACION UA-2
Superﬁme bruta total

MODIFICACION.
19.026,11m?

Aprovechamiento Medio

0,6909 m?*t/ m%s

Aprovechamiento Obijetivo

13.145 m?*

Cesiones segin LSOTEX (15% Sup. Total Ordenada)
Equipamientos (5%)

Zonas Verdes (min 2/3,=10%)

Aparcamientos (1 plaza cada 200 m?t)

951,30 m? (5%)
1.902,61 m? (10%)
66 plazas

Reserva viviendas VPO

urbanizacién para mm‘erlollzur el 10% del a
!ajﬂ.,lﬂr e'?'!j ‘L'H‘t

Reserva Dotaciones Publlcas de Sistema Local
Cesién de Dotaciones: Total:

Cesién Zonas Verdes:

Cesiéon Equipamientos:

Cesién Viario:

Cesion al Ayuntamiento de suelo libre de cargas de
provechamiento

1.314,5 m*

3.963,11 m? (20,83%)

1.917,54 m? (10,08%)

2.045,57 m? (10,75%)
3.113 m? (16,36%)

Aparcamientos

73 plazas

Superficie Uso Industrial

11.950 m? (62,81%)

Sup. Min. Viv. Protegidas

Edif. Méxima Parcela Industrial 1,10 m?/ m?
10% Cesién Aprov. Lucrativo 1.314,5 m?
Exceso/ Defecto +33,92 m?

Superficie bruta total

21.590,40 m?

Aprovechamiento Medio

0,7007 m?t/ m?s

Aprovechamiento Objetivo

15.129,03 m?*

Cesiones segun LSOTEX (15% Sup. Total Ordenada)
Equipamientos (5%)

Zonas Verdes (min 2/3,=10%)

Aparcamientos (1 plaza cada 200 m%)

1.079,52 m?(5%)
2.159,04 m(10%) -
T 76 plivzas

Reserva viviendas VPO

Lo T 28 FRE 2249

Reserva Dofuaones Publlcus de Sistema Local
Cesion de Dotaciones: Total:

Cesioén Zonas Verdes:

Cesién Equipamientos:

Cesion Viario:

Ce5|on al Ayuntamiento de suelo libre de cargas ' de
i6 1er|a]|zur el 10% del ap

5.174,25 m? (23,97%)
3.159,08 m? (14,63%)
2.015,17 m? (9,34%)
2.662,49 m? (12,33%)

Aparcamientos

35 plazas

Superficie Uso Industrial

13.753,66 m? (63,70%)

Sup. Min. Viv. Protegidas

Edif. Maxima Parcela Industrial 1,10 m?/ m?
10% Cesién Aprov. Lucrativo 1.512,90 m?
Exceso/ Defecto +250,87m?

{- JON 10
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4.3.8. RESERVA DE APARCAMIENTOS

La reserva de aparcamientos previstos en el sector de suelo urbanizable
Sector 1 son de 222 plazas, 6 de las cuales seran adaptadas para minusvalidos en
cumplimiento de la Orden VIV/561/2010, al ser mas restrictiva que Decreto
8/2003, “Reglamento de la Ley de Promocién de la Accesibilidad en Extremadura”.
Concretamente, 114 estan incluidas en la UA-1, de las cuales 3 serdn adaptadas
para minusvdlidos, 73 en la UA-2, de las cuales 2 serdn adaptadas y 35 en la UA-
3, de las cuales 1 serd adaptada.

4.4. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

4.4.1. ESTRUCTURA GENERAL DE LA ORDENACION

La ordenacién detallada actual del sector de suelo urbanizable Sector 1
viene reflejada en la documentacion gréfica contenida en el PGM, la presente
modificaciéon puntual modifica dicha ordenacién, manteniendo el trazado del viario
longitudinal, Gnicamente desplazéndolo una distancia equidistante de la actual de
20 m para posibilitar un fondo de parcela de 50m, cuando actualmente es de 30 m.
Los tramos de viario transversal se mantienen, prolongandose para adaptarse a la
nueva ordenacién. El sector SC-1 se divide en tres unidades de actuacién UA-1, Ua-
2 y UA-3 para facilitar su desarrollo posterior.

4.4.2. SISTEMA VIARIO

La estructura viaria se configura a partir del viario existente, prolongando el
trazado de los existentes y previstos en el PGM, para darle homogeneidad.

En cuanto al dimensionado de la red viaria proyectada, se mantiene el
establecido en la ordenacién detallada del PGM para el sector de Suelo
Urbanizable Sector 1, siendo el ancho establecido de 14 m, aunque al haberse
detectado un error en la leyenda, se procede a corregirlo.

ESTADO SEGUN PGM: Ancho viario=14,70 m

Seccién Viario propuesto Tipo poligono industrial

1 - JUN L
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ESTADO PROPUESTO MODIFICACION: Ancho viario=14 m

Seccién Viario propuesto Tipo poligono industrial

1.8 | ‘ 6 l ‘ 1,8
2,2 2,2

Elementos a destacar en el disefio de la red viaria son la dotacién de
aparcamientos al aire libre, con disposicién en hilera o en bateria, anejo a la red
viaria, con un ndmero total de 222 plazas para el Sector 1, superando el estandar
establecido por la Ley 15/2001 (0,5 plazas por cada 200 m? ), de las cuales 6
plazas se reservardn para minusvdlidos segin establece Orden VIV/561/2010 en su
articulo 35.

4.4.3. SUELO DE USO PRIVADO Y EDIFICACION

Las manzanas resultantes son de uso predominante industrial, siendo de
aplicacion lo establecido en el articulo 4.1.2.5. Uso industrial de las Normas
Urbanisticas del PGM.

Aquellos que vienen definidos en la documentacién grdftcu cuyus

determinaciones vienen reflejadas en los articulos 4.1.2.7. Equipamientos y 4.1 2, g
Zonas Verdes. [« 95 e ‘
Lo iz "}

4.4.5. REDES DE SERVICIO I s

En esta ordenacién detalloda quedan determinadas esquemdticamente las

redes de servicio. Su desarrollo y dimensionado se realizara en el Proyecto de:.
Urbanizacién, con el trazado de las redes de servicio correspondientes a:

1. Abastecimiento de agua: con indicacién de la red general existente, la red
de distribucién prevista, las llaves de paso, etc.

2. Saneamiento: con indicacién del colector general existente, los colectores
previstos, con indicacién del sentido de desagie, los pozos de registro,
imbornales y cédmaras de descarga.

3. Electricidad: con situacién de centros de transformacién trazado de lineas de
alimentacién en alta tensién y de distribucién en baja tension.

\..
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4. Alumbrado: con indicacién de centro de transformacién, trazado de las
lineas de alimentacién en baja tensién y posicién de las luminarias para
alumbrado puoblico.

5. Red de Telefonia: con indicacién de la red propuesta.

Asimismo, serd de directa aplicacién lo establecido en el Capitulo 5:
Elementos de Infraestructura del PGM de Torrejoncillo.
.1. Urbanizacién de los espacios viarios
.2. Dimensiones minimas de los Viarios Publicos
.3. Dimensiones minimas de las calzadas
4. ltinerarios peatonales
.5. Urbanizacién de los espacio libres
.6. Equipamiento y mobiliario urbano
.7. Red de saneamiento
.8. Red de saneamiento-materiales
.9. Red de saneamiento-vertidos

Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1
Articulo 4.5.1

.10.
AT,
2.
3.
14,
.15.
.16.

Red de saneamiento-tratamiento de residuos
Red eléctrica- Centros de transformacién
Red eléctrica-Redes

Red eléctrica- Caracteristicas de la red

Red de distribucion de agua

Red de alumbrado publico

Red de Telecomunicaciones

Torrejoncillo, a 2 de septiembre de 2016

Fdo.: Maria Jesus Zarzo Garcia
Arquitecta/Directora de la OGUVYAOT
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ANEXO lll: MEDIDAS NECESARIAS PARA LA INTEGRACION AMBIENTAL
DEL PLAN

Resolucion de Informe Ambiental Estratégico

Mediante Resolucién de 29 de abril de 2016, de la Direccién General de
Medio Ambiente por la que se formula Informe Ambiental Estratégico, en la forma
prevista en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, de la
Madificacién Puntual N°5 del Plan General Municipal de Torrejoncillo, en el punto
4, se proponen las medidas necesarias para la integracién ambiental del Plan, las
cuales se transcriben literalmente en cursiva, las medidas a adoptar se referiran en
negrita:

“Se adoptardn las medidas indicadas por la Confederacién Hidrogrdfica del Tajo, el
Servicio de Conservacién de la Noturaleza y Areas Protegidas, ademds de las
siguientes:

- Debe minimizarse la corta de arbolado autéctono (encinas) en la Zona Norte
para ello se propone una modificacién de la Zona Verde que actualmente se ubica al
sur del poligono para ubicarse en la zona norte donde existe mayor nimero de pies
de encina, de este modo se eliminan los efectos sobre el hdbitat de la Directiva
92/43/CEE y se respeta la vegetacién autéctona de la zona.

Medidas a adoptar: Ante la imposibilidad de reubicar la Zona Verde
situada al Sur en la Zona Norte, ya que la ubicaciéon propuesta tiene como
objetivo la de actuar como barrera visual y de proteccién ambiental con
respecto al nucleo urbano, se tomaré como medida correctora la de
trasplantar todas las encinas afectadas por el desarrollo del Sector de Suelo
Urbanizable a la Zona Verde ubicada al Sur, minimizando asi la corta de
arbolado autéctono. No obstante, es importante reseiar que anteriormente
en la Dehesa Boyal se han reforestado alrededor de 100 Ha en los Gltimos
3 anos.

- Deben minimizarse los movimientos de tierra y deben evitarse desmontes en
la zona donde existe mayor desnivel. Se procurard compensar los volumenes de tierra
generados y en caso de que se generan sobrantes se deben prever la gestién de los
mismos.

Medidas a adoptar: A continuacion se describiran y cuantificaran las
actuaciones, en materia de movimientos de tierra, para definir los
terraplenes y desmontes que configurardan los diferentes viales del ambito
de actuacion. Primeramente se relacionaran graficamente las secciones

transversales y longitudinales, para posteriormente hacer una compurucion!_.w'_
de las secciones actuales con las que corresponderian con los viales: - .

propuestos y haciendo un calculo aproximado de actuaciones de desr,npnt$
y terraplenes. | '

NOTA: Se toma como referencia la cota +370, siendo Ja diferencia de
cotas entre lineas horizontales de 5 m. En linea continua se describirun los
perfiles actuales y con discontinua los propuestos. L i

"

JUN ?_m‘EJ
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SECCION R,R; (VIAL A)

e s e e

s:ccu'm SS' (VIAL A)

e

SUPERFICIE DESMONTE= 37,35 m*  SUPERFICIE TERRAPLEN= 10,07 m?
ANCHO VIAL= 28,80 m ANCHO VIAL= 28,80 m

VOLUMEN DESMONTE= 1.075,68 m* yOLUMEN TERRAPLEN= 290,01 m?

SECCION UU' (VIAL B)

= — =TT 1 T—‘—_il_%:‘zr_l _H__J:::

B, RR (- 3 L4 oo NN’ MM w K v HH GG'F,F, FFP

SUPERFICIE DESMONTE= 113,67 m* SUPERFICIE TERRAPLEN= 157,36 m?
ANCHO VIAL= 14 m ANCHO VIAL= 14 m

VOLUMEN DESMONTE= 1.591,38 m* VOLUMEN TERRAPLEN= 2.203,04 m*

SECCION FF (VIAL C)

| T — T r— -

SECCION F.F,' (VIAL C)

—rr——

SUPERFICIE DESMONTE= 9,70 m* SUPERFICIE TERRAPLEN= 25,29 m?
ANCHO VIAL= 14 m ANCHO VIAL= 14 m

VOLUMEN DESMONTE= 1358 m*  VOLUMEN TERRAPLEN= 354,06 m?

TOTAL VOLUMEN DESMONTE= 2.802,86 m*  TOTAL VOLUMEN TERRAPLEN= 2.847,11 m?

Conclusién: Como puede observarse, para los viales propuestos, la: las
actuaciones de desmonte y terraplén son similares, ademads se ha mni.:?lg B
te;

que el disefo de los viales se adaptara lo maximo a la orografia’exi
minimizando los efectos del desarrollo del sector.

NOTA: Los valores obtenidos son aproximados, los mismos seréri
detallados en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

(- JuN 20
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- De forma previa a la aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual
deberd solicitarse la descatalogacién de los terrenos pertenecientes al Monte de
Utilidad Publica n®116 del Catédlogo de Montes de Utilidad Publica de la provincia de
Cdceres.

Medidas a adoptar: Tras consulta realizada al Servicio de
Ordenacién y Gestién Forestal, se nos informa que la descatalogaciéon de
Monte de Utilidad Publica se realiza una vez que se vaya a desarrollar el
Sector de Suelo Urbanizable mediante la aprobacién del correspondiente
Programa de Ejecucioén.

- Asimismo cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar a esté
realizado en este suelo deberd contar con los instrumentos de intervencién ambiental
pertinentes segun lo establecido en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como en el Decreto
54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y el Decreto 81/2011, de 20
de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicacién
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, que permitan establecer los
sistemas de prevencién de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias
o mezclas potencialmente contaminantes.

Medidas a adoptar: Cualquier actividad a desarrollar en el dmbito de
actuacion de la presente modificaciéon, deberé acogerse a lo estipulado en
la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, asi como en el Decreto 54/2011, de 29 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura y el Decreto 81/2011, de 20 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y
comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

A continuacién se transcribirdn las medidas a adoptar segin se establecen
en el informe de Confederacion Hidrografica del Tajo y del Servicio de
Conservacién de la Naturaleza y Areas Protegidas:

Confederacion Hidrografica del Tajo: Informe sobre sugerencias
relativas al Impacto Ambiental derivado de la Modificacién Puntual
N°5 del PGM en el TM de Torrejoncillo (Caceres).

En el referido informe emitido por Confederacién Hidrografica del Tajo, de
fecha 22 de julio de 2015, se disponen como Medidas encaminadas a la
proteccién del sistema hidrolégico e hidrogeolégico las que-se relacionan’a
continuacién en cursiva, en negrita se expondrdn las medidas a adoptar: .

- Dado el uso del suelo previsto, no se prevén afecciones de importancia a las
aguas subterréneas si se contemplan medidas bésicas de proteccién de’ las-mismds’
frente a la contaminacién. '

- Se disefiardn redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracién de fas -« i

aguas residuales urbanas a las aguas subterrdneas.
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- Todos los depésitos de combustibles y redes de distribucién de los mismos, ya
sean enterrados o aéreos, deberdn ir debidamente sellados y estancos para evitar
igualmente su infiltracién a las aguas subterrdneas. Estas instalaciones deben pasar
periédicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de aplicar para todas
las instalaciones de almacenamiento y distribucién de otras sustancias susceptibles de
contaminar el medio hidrico.

- En zonas verdes comunes se realizard la aplicacién de fertilizantes y de
herbicidas en dosis adecuadas para evitar la infiltracién de los mismos a las aguaos
subterrdneas.

- Se llevard a cabo una gestién adecuada de los residuos domésticos, tanto
sélidos como liquidos. Para ello se puede habilitar un “punto verde” en el que
recoger los residuos urbanos no convencionales.

Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas: Informe
Ambiental de contestacién a la consulta sobre necesidad de

sometimiento a evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

En el referido informe emitido por el Servicio de Conservacién de la
Naturaleza y Areas Protegidas, de fecha 1 de julio de 2015, se disponen como
Observaciones y medidas correctoras las que se relacionan a continuacién en
cursiva, en negrita se expondrdn las medidas a adoptar:

- Minimizar la corta de arbolado, ajustando al médximo la superficie de
afectacién sobre el habitat de interés comunitario de dehesa.

- En relacién a la regulacién de las caracteristicas constructivas, se debe hacer
mencién a la gestién de los vertidos, que no podrdn tener lugar en el medio natural,
sino a la red de saneamiento municipal, o en su defecto contar con una fosa séptica o
instalacién depuradora propia.

- Tener en cuenta el posible impacto paisgjistico y establecer condicionantes
en cuanto a los materiales y acabados, asi como del empleo de la vegetacién a
plantar o manejar.

- No se podran emplear especies introducidas y/o potencialmente invasoras
(acacias, mimosas, ailantos, etc.), con el objetivo de lograr una mayor integracién
paisajistica y evitar riesgos en relacién a invasiones biolégicas.
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1.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

OE.U_1.,. ORDENACION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL SUELO.
SISTEMAS GENERALES. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

OE.U_1.,. ORDENACION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL SUELO.
SISTEMAS GENERALES. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

OD.U_1.,. ORDENACION DETALLADA: CALIFICACION DEL SUELO.
ORDENANZAS, ALINEACIONES Y RASANTES.

OD.U_1.,. ORDENACION DETALLADA: CALIFICACION DEL SUELO.
ORDENANZAS, ALINEACIONES Y RASANTES

OD.U_2.,. ORDENACION DETALLADA: EVACUACION DE AGUAS
RESIDUALES.

OD.U 2.,, ORDENACION DETALLADA: EVACUACION DE AGUAS
RESIDUALES.

OD.U_3.,. ORDENACION DETALLADA: ABASTECIMIENTO DE AGUA.
ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA.

OD.U_3.,. ORDENACION DETALLADA: ABASTECIMIENTO DE AGUA.
ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA.

2.- PLANOS DE INFORMACION.

PLANO PI_01. EMPLAZAMIENTO Y UBICACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTOR 1 SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL. ESTADO SEGUN PGM.

PLANO PI_02. EMPLAZAMIENTO Y UBICACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTOR 1 SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL Y ORTOFOTO.
ESTADO SEGUN PGM Y PROPUESTO.

3.- PLANOS DE ORDENACION

PLANO PO_01. PLANO DE ORDENACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTOR 1. ESTADO SEGUN PGM Y ESTADO PROPUESTO.
ORDEANCION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL SUELO. SISTEMAS GENERALES.
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

PLANO PO_02. PLANO DE ORDENACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTOR 1. ESTADO SEGUN PGM Y ESTADO PROPUESTO.
ORDENACION  DETALLADA: CALIFICACION DEL SUELO. ORDENANZAS,
ALINEACIONES Y RASANTES.

PLANO PO_03. PLANO DE ORDENACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTOR 1. ESTADO SEGUN PGM Y ESTADO PROPUESTO
ORDENACION DETALLADA: EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES. IA O |

PLANO PO_04. PLANO DE ORDENACION DEL SECTOR 'DE SUELQ'
URBANIZABLE SECTOR 1. ESTADO SEGUN PGM Y ESTADO | ; PROPUESTO= = "
ORDENACION DETALLADA: ABASTECIMIENTO DE AGUA, ALUMBRADO BUBUFO)’;* 2 J /

ENERGIA ELECTRICA.

[La Duecm
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3.- PLANOS DE ORDENACION URBANA PGM.
REDUCIDOS A FORAMTO A3.

OE.U_1.,. ORDENACION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL

SISTEMAS GENERALES. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

OE.U_1.,. ORDENACION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION DEL

SISTEMAS GENERALES. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

OD.U_1.,. ORDENACION DETALLADA: CALIFICACION
ORDENANZAS, ALINEACIONES Y RASANTES.

OD.U_1.,. ORDENACION DETALLADA: CALIFICACION
ORDENANZAS, ALINEACIONES Y RASANTES

OD.U_2.,. ORDENACION DETALLADA: EVACUACION
RESIDUALES.

OD.U_2.;, ORDENACION DETALLADA: EVACUACION
RESIDUALES.

OD.U_3.,. ORDENACION DETALLADA: ABASTECIMIENTO DE

ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA.

OD.U_3.,, ORDENACION DETALLADA: ABASTECIMIENTO DE

ALUMBRADO PUBLICO Y ENERGIA ELECTRICA.

DEL

DEL

DE

DE

REFUNDIDOS.

SUELO.

SUELO.

SUELO.

SUELO.

AGUAS

AGUAS

AGUA.

AGUA.



