N

ANEXO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL
PGM DE TORREJONCILLO (CACERES)

Consistente en:

- La modificacién de los articulos 3.4.2.2., 3.4.2.5., 3.4.2.6. y 3.4.2.8. que afecta
a las categorias de Suelo No Urbanizable SNUC, SNUP- Zona 3, SNUP- Zona 4 y SNUP-
Zona 6.

- Adscripcion de suelos de alta sensibilidad ambiental de la categoria de SNUP-
Zona 6 a la SNUP-Zona 1.

- Adscripcion de Zona de Afeccién del Embalse de Portaje a la categoria de SNUP-

Zona 1.

EQUIPO REDACTOR: OGUVAOT Rivera de Fresnedosa
ARQUITECTA: Maria Jesus Zarzo Garcia
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1. INTRODUCCION

Mediante Acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Téffiforio de
Extremadura de 28 de junio de 2018, se acuerda dejar en SUSPENSO el
pronunciamiento sobre la aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual N°4 del PGM
de Torrejoncillo “hasta tanto de conformidad con lo indicado con anterioridad y lo
detallado en el informe técnico adjunto, se proponga una redaccién alternativa coherente
con los bienes y/o intereses susceptibles de proteccion”, por ello, conforme a lo
establecido en las conclusiones del mencionado Informe Técnico, se realizaran las
correcciones establecidas en las observaciones 5.2 y 5.4, las cuales se transcriben de
forma literal a continuacién:

“5.2) Se suprime el retranqueo minimo de 15 metros a linderos, en todos los usos,
anadiendo en su lugar que “Para construcciones de nueva planta seré como minimo 5 m a
linderos y 15 m a eje de caminos o vias de acceso”.

Se modifica en las siguientes categorias: SNU Comun, SNUP-Zona 3, Proteccién
Estructural Agricola y Ganadera, SNUP-Zona 4, Proteccién Estructural Ambiental
Paisajistica y Estructural Ganadera y Forestal y SNUP-Zona 6, Proteccién Ambiental y
Estructural Ganadera y Forestal.

No se dice qué sucede con las edificaciones ya existentes, que
aparentemente quedan exentas del cumplimiento de refranqueos a linderos.”

“5.4) La edificabilidad mdaxima, para vivienda unifamiliar pasa de 0,005 m?/m? a ser
0,02 m*/m?.

Se modifica en las siguientes categorias: SNU Comdn, SNUP-Zona 3, Proteccién
Estructural Agricola y Ganadera, SNUP-Zona 4, Proteccién Estructural Ambiental
Paisajistica y Estructural Ganadera y Forestal y SNUP- Zona 6, Proteccién Ambiental y
Estructural Ganadera y Forestal.

En las tres categorias de SNUP (3, 4 y 6) las viviendas unifamiliares estdan
vinculadas a explotacién agricola. Con la modificacién se suprime la necesidad
de esta vinculacién, lo cual excede el objeto de la misma, ya que no se trata de
adoptar los pardmetros de la LSOTEX, sino que se estd modificando lo aprobado en el Plan
y la Memoria Ambiental. Ademds, en las categorias SNUP-Zona 3, “Proteccién Estructural
Agricola y Ganadera”, y SNUP- Zona 6, “Proteccién Ambiental y Estructural Ganadera y
Forestal”, se elimina también la condicién de no sobrepasar la superficie maxima edificable
de 400 m>.”
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2. JUSTIFICACION N Jorasod

Seguidamente, se justificaran los aspectos anteriormente relacionados:

1) Correcciones conforme a la observacion 5.2. del Informe Técnico

Tomando en consideracién la observacion con respecto a la situacién en la que
quedarian las edificaciones existentes, la nueva propuesta que se plantea seria, tanto
para nueva planta como para edificaciones existentes, un retranqueo minimo de 15 m
a eje de caminos o vias de acceso de cardcter publico y 5 m a linderos.

Se ha introducido el término “carécter publico” a las vias de acceso para
diferenciarlas de aquellas de caracter privado, como por ejemplo servidumbres de paso.

2) Correcciones conforme a la observacién 5.4. del Informe Técnico

Tomando en consideracién la observacién con respecto a la vinculacion de la
vivienda unifamiliar a explotacién agraria, entendiéndose que ésta pudiera ser agricola o
ganadera, se propone mantener la redaccién original del titulo de las tablas de usos
afectadas, quedando Vivienda Unifamiliar (Anexas a Explotaciones Agrarias).

Con respecto a la eliminacién de la condicién de no sobrepasar la superficie
maxima edificable de 400 m?, fijada en el PGM, se considera muy restrictiva si
consideramos la necesidades espaciales propias de las explotaciones agrarias, complejos
edificatorios tipo cortijo, los cuales demandan estancias para los propietarios, capataz,
guardas, trabajadores fijos y temporeros, ademas de almacenes y ofras construcciones
auxiliares, en este sentido se considera que la limitacién de una edificabilidad del 0,02
m?/m? se ajusta mds a las necesidades reales, ademas se considera que si se mantiene
esa limitacién de 400 m? conllevaria a la segregacion de las fincas con el objeto de poder
implantar las edificaciones necesarias vinculadas al uso agrario.

Los articulos afectados por la presente subsanacion se corresponden con los
articulos:

Se modifican:

- Articulo 3.4.2.2. Ficha de Suelo No Urbanizable Comun

- Articulo 3.4.2.5. Ficha de suelo No Urbanizable Protegido Zona 3: Proteccion
Estructural Agricola y ganadera.

- Articulo 3.4.2.6. Ficha de Suelo No Urbanizable Zona 4: Proteccion Ambiental,
Paisajistica y Estructural ganadera y forestal.

- Articulo 3.4.2.8. Ficha de Suelo No Urbanizable Protegido Zona 6: Proteccion
Ambiental y Estructural ganadera y forestal

A continuacién se transcriben los articulos afectados por la subsanacion de la
modificacion indicando con el texto rayado y entre paréntesis las condiciones que sufren
alteracién o se suprimen y en negrita, cursiva y subrayado la propuesta establecida en la
modificacién con respecto a la redaccién actual vigente en el PGM. -
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|ART. 3.4.2.2.- Ficha de Suelo No Urbanizable Comiin. |

Son los suelos que aun cuando no se encuadran en las categorias Protegidas, presentan
suficientes valores y caracteristicas naturales en orden a su preservacion y proteccion del
proceso urbanizador. Se corresponde con los dmbitos y dreas de diagnéstico de retamares y
pastos al oeste del término; con mosaico de olivar y labor de secano; con matorral y pastos
del noroeste del casco urbano; con cercados de pastos entorno al casco urbano y con jarales
y pastos al sur del embalse de Portaje.

PARAMETROS

Podrén realizarse en SNU los sefalados en el art. 18 del régimen del Suelo No Urbanizable
de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, sujetos a los
requisitos del art. 19 al art. 29. El SNU comin se podré calificar para las actividades
desarrolladas en el art. 23 de esa Ley. La superficie minima de la unidad ristica apta para la
edificacion_para el caso de aquellos establecimientos o actividades sujetos a exencién o
bonificacién del canon urbanistico de acuerdo con el articulo 27 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de Modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura, serd conforme al articulo 26 de esa misma Ley.

USOS Acumulacion de residuos sélidos urbanos o escombreras y la
PERMITIDOS acumulacion de depositos de materiales incluidos los vehiculos
Se debera cumplir la legislacion sectorial que les sea de aplicacion.
Parcela Minima: Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a

OBSERVACIONES | 42 de caf:’m:o 0 vias de acceso de cardcter pitblico.

Ocupaciéon Maxima: 2 %

Requiere la concesién de la Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u Organo Competente de la Junta de Extremadura.

USOS Edificaciones e Instalaciones en Explotaciones Agricolas, Ganaderas,
PERMITIDOS Forestales, Cinegéticas, o Andlogas
Las edificaciones o instalaciones que se podrin autorizar edificar con
cardcter ordinario en suelo no urbanizable son las adecuadas a la
naturaleza y destino de la finca y ajustadas a la normativa agraria.

Parcela Minima: (Segén-legislacion-agraria
Superfieie-MHnti-Seeano=S0.000-m’
OBSERVACIONES Superfieie MinimaRegadior7.500-m°)

Seglin _se _establezca reglamentariamente, y en su
defecto, la unidad rastica apta para la edifi cacion estab!ec:da

en LSOTEX.

Retranqueo a Linderos: (35-m)_Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a
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¢je de camino o vias de acceso de cardcter piiblico.
Tipologia de la Edificacion: Aislada
Edificabilidad Maxima: 0,03 m%*m?
Ocupacién Maxima: 5 %
Niumero de Plantas: 1 Unidades
Altura de la edificacion: 7 m
Sétano y Semisétano: Permitidos
Bajo cubierta: Permitidos.
Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

USOS

PERMITIDOS Vivienda Unifamiliar

Se debe garantizar que no exista riesgo de formacion de un nicleo de
poblacion.

Requiere concesion de la Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u Organo Competente de la Junta de Extremadura.
Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderosy 15 m a
eje de carnino o vias de acceso de cardcter piiblico.

Tipologia de la Edificacion: Aislada

OBSERVACIONES | Edificabilidad Maxima: (6;005-m*/m’) 0,02 m’/m’

Ocupacién Maxima: 2 %

Nimero de Plantas: 2 Unidades

Altura de la edificacién: 7 m

Sétano y Semisdétano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Distancia al Nacleo Urbano: > 500 m

USOS Explotaciones de ganaderia intensiva no vinculado a explotacion
PERMITIDOS agricola
Se excluyen de este apartado las explotaciones para autoconsumo y las
familiares. Requiere concesion de la Calificacion Urbanistica por parte
de la Consejerfa u Organo Competente de la Junta de Extremadura.
Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?
Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a ¢je
de camino o vias de acceso de cardcter piiblico.
Tipologia de la Edificacion: Aislada
OBSERVACIONES | Edificabilidad Méxima: (6;005-m*/m’) 0,05 m {m
Ocupacion Maxima: (2%) 5 % .
Namero de Plantas: 2 Unidades ' |
Altura de la edificacién: 7 m ' I
Pendiente Mdxima de Cubierta: 30 grados |
Distancia al Niacleo Urbano: La distancia minima a los limites del
Suelo Urbano serd la establecida en el Decreto 2414/1961 del 30 de
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noviembre por el que se aprueba el Reglamento de Acnwdddeb
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. En el caso de 11'@ cspeme
porcina la distancia a Suelo Urbano, a otras instalaciones ganadm as o0
a viviendas proximas serd la establecida por la legislacidon agraria
sectorial correspondiente, concreto el concreto el Art. 79 del Decreto
158/1999 de la Comunidad Auténoma Extremenia.

USOS

PERMITIDOS Instalaciones en Relacion a Infraestructuras o Servicios Piablicos

Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y IS m a
eje de camino o vias de acceso de cardcter ptiblico.

Tipologia de la Edificacién: Aislada

Edificabilidad Maxima: 9.000 m’

Ocupacién Maxima: 20 %

Nuamero de Plantas: 2 Unidades

Altura de la edificacién: 7 m

Sotano y Semiséotano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Normativa e Instrucciones especificas: Cada tipo de estas
instalaciones se sujetara a la normativa especifica que pueda afectarle.
En relacién con las carreteras, s6lo se admitirAn como relacionadas
con las conservacion y servicio de las obras ptblicas las actividades y
construcciones siguientes:

Estaciones de suministro de carburantes; arecas destinadas a
aparcamiento y zonas de reposo; zonas destinadas a paradas de
autobuses, basculas de peaje y lugares de socorro publico.

Las construcciones no podrdn ser adscritas al uso de viviendas ni a
instalaciéon comercial, salvo en el caso de que se trate anejas
vinculadas al uso autorizado, destinada exclusivamente al vigilante de
las instalaciones y se cumplan las restantes condiciones que le sean de
aplicacion. )
En cualquiera de los casos excepcionales recogidos en los dos puntos
precedentes, tanto la vivienda como la instalacion comercial
computaran a los efectos de la ocupacién permitida.

OBSERVACIONES

USOS Equipamientos Colectivos:
PERMITIDOS l

Requiere la concesion de la Calificacién Urbanistica por parte de la
Consejerfa u Organo Competente de la Junta de Extremadura.
Infraestructuras y sistemas generales: Infraestructuras bdsicas del
OBSERVACIONES | territorio e instalaciones constitutivas de sistemas generales
municipales que parcial o totalmente deban implantarse en el Suelo
No Urbanizable. Se incluyen aqui los embalses o depdsitos de agua,
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Anexo Modificacidn Punlual N°4 del PGM de Tarreioncills



L GESTION,

Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio
Plaza Mayor 1, 2° Planta 10830 - Torrejoncillo

TLF/FAX: 927/ 30.30.90

www.riveradefresnedosa.es

e-mail: ogu-mrf@hotmail.com
lineas de baja, media o alta tensién, conductos de abastemmlenlo y

sancamiento de agua.

Se regirdn por la normativa sectorial que les sea de aplicacion.
Instalaciones asociadas al medio natural: Instalaciones de cualquier
naturaleza que, por la actividad que vayan a realizar, tengan que estar
asociadas al medio natural. Se pueden citar a titulo informativo:
piscifactorias,  granjas-escuelas, campamentos de  turismo,
Alojamientos en la tipologia de Rurales, Centros de Interpretacion o
Informacién Ambiental....

Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m*

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a
¢je de camino o vias de acceso de cardcter puiblico.

Tipologia de la Edificacion: Aislada

Edificabilidad Maxima: 0,05 m*m?

Ocupacién Maxima: (2-%) 10 %

Nimero de Plantas: 2 Unidades

Altura de la edificacién: 7 m

Sétano y Semisétano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

USOS

PERMITIDOS Instalaciones Industriales o del Sector Terciario

Requiere la concesién de la Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u Organo Competente de la Junta de Extremadura.
Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a
eje de camino o vias de acceso de cardcter piblico.

Tipologia de la Edificacion: Aislada

Edificabilidad Maxima: 9.000 m*

Ocupacién Maxima: 20 %

Nimero de Plantas: 2 Unidades

OBSERVACIONES | Altura de la edificacion: 7 m

Sétano y Semisotano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Instalaciones de cardcter industrial y terciario: Edificaciones o
instalaciones que, por su naturaleza y especiales condiciones tengan
en el Suelo No Urbanizable el lugar idéneo para su instalacion.

Les seran de aplicaciéon los parametros establemdos para las
Instalaciones en Relacién a Infraestructuras o Servicios Piblicos.
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ART. 3.4.2.5.- Ficha de Suelo No Urbanizable Protegido Zona 3: Proteccion Estructural

Agricola y ganadera

Son suelos localizados en la zona este del término municipal, corresponde con los 4mbitos y
areas de diagnéstico de praderas y labores en regadio.

Podrin realizarse en este tipo de suelo los sefialados en el art. 18 del régimen del Suelo No
Urbanizable de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, sujetos
a los requisitos del art. 19 al art. 29. El SNU comiin se podra calificar para las actividades

desarrolladas en el art. 23 de esa Ley. La superficie minima de la unidad riistica apta para la
edificacion _para el caso de aquellos establecimientos o actividades sujetos _a _exencidn o

bonificacién del canon

urbanistico de acuerdo con el articulo 27 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,

de Modificacion de la

Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de

Extremadura, serd conforme al articulo 26 de esa misma Ley.

USOS
PERMITIDOS

Edificaciones e Instalaciones en Explotaciones Agricolas, Ganaderas,
Forestales, Cinegéticas, o Analogas

OBSERVACIONES

Las edificaciones o instalaciones que se podran autorizar edificar con
caracter ordinario en suelo no urbanizable son las adecuadas a la
naturaleza y destino de la finca y ajustadas a la normativa agraria.

Parcela Minima: (S&gﬂﬂ-l-eglﬁhiﬂﬁﬂ-ﬁgi‘&ﬁﬁ

S E . Plf . R if ; 599 .2)
Segtin se establezca reglamentariamente, y en su defecto,

la_unidad ridstica_apta para la _edificacion _establecida en
LSOTEX.

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a eje
de camino o vias de acceso de cardcter piblico.

Edificabilidad Maxima: 0,03 m*m?

Ocupacion Maxima: 5 %

Niimero de Plantas: 1 Unidades

Altura de la edificacién: 7 m

Sétano y Semisétano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente M4xima de Cubierta: 30 grados

USOS
PERMITIDOS

Vivienda Unifamiliar i
(Anexas a Explotaciones Agrarias)

OBSERVACIONES

Se debe garantizar que no exista riesgo de formacién de un niicleo de
poblacién.

Requiere concesiéon de la Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u Organo Competente de la Junta de Extremadura.

Se debe justificar que la vivienda sea necesaria para el buen
funcionamiento de la explotacion agraria.

La vivienda quedara vinculada a la explotacién mencionada y a la finca
a la que se adscribe.
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Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m*

Retranqueo a Linderos: (35-) Como minimo, 5 m a linderos y 1 5 /it a '%LR €

de camino o vias de acceso de cardcter piablico.
Tipologia de la Edificacién: Aislada
Edificabilidad Maxima: (6;005-m°/m™ne-—pudiendo-sobrepasartos-400
m-eonstruidos:) 0,02 m’/m’

Ocupacion Maxima: 2 %

Niimero de Plantas: 2 Unidades

Altura de la edificacién: 7 m

Sétano y Semisotano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados
Distancia al Niicleo Urbano: > 500 m

USOS
PERMITIDOS

Explotaciones de ganaderia intensiva no vinculado a explotacién
agricola

OBSERVACIONES

Se excluyen de este apartado las explotaciones para autoconsumo vy las
familiares.

Requiere concesion de la Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejerfa u Organo Competente de la Junta de Extremadura.

Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m*

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a eje
de camino o vias de acceso de cardcter piblico.

Tipologia de la Edificacion: Aislada

Edificabilidad Maxima: (6,005-m*m?) 0,05 m*/m?

Ocupacion Maxima: (2-%) 5 %

Namero de Plantas: 2 Unidades

Altura de la edificacion: 7 m

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Distancia al Niucleo Urbano: La distancia minima a los limites del Suelo
Urbano serd la establecida en el Decreto 2414/1961 del 30 de noviembre
por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas. En el caso de la especie porcina la

distancia a Suelo Urbano, a otras instalaciones ganaderas o a viviendas

proximas serd la establecida por la legislacion agraria sectorial

correspondiente, concreto el concreto el Art. 7 del Decreto 158/ 1999 de |

la Comunidad Auténoma Extremena.

USOS
PERMITIDOS

gkt 1
Instalaciones en Relacion a Infraestructuras 0 Serv1c10s Piblicos

OBSERVACIONES

Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a eje
de camino o vias de acceso de cardcter pitblico.

Tipologia de la Edificacion: Aislada

Edificabilidad Maxima: 9.000 m®
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Ocupacion Maxima: 20 %

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura de la edificacion: 7 m

Sétano y Semisétano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados
Normativa e Instrucciones especificas: Cada tipo de estas instalaciones
se sujetard a la normativa especifica que pueda afectarle.

En relacion con las carreteras, s6lo se admitirdn como relacionadas con
las conservacion y servicio de las obras publicas las actividades y
construcciones siguientes:

Estaciones de suministro de carburantes; &4reas destinadas a
aparcamiento y zonas de reposo; zonas destinadas a paradas de
autobuses, basculas de peaje y lugares de socorro pblico.

Las construcciones no podrdn ser adscritas al uso de viviendas ni a
instalacion comercial, salvo en el caso de que se trate anejas vinculadas
al uso autorizado, destinada exclusivamente al vigilante de las
instalaciones y se cumplan las restantes condiciones que le sean de

aplicacion.
En cualquiera de los casos excepcionales recogidos en los dos puntos
precedentes,  tanto la vivienda como la instalacién comercial

computaran a los efectos de la ocupacion permitida.

USOS Equipamientos Colectivos
PERMITIDOS

Requiere la concesién de la Calificacién Urbanistica por parte de la
Consejerfa u Organo Competente de la Junta de Extremadura.
Infraestructuras y sistemas generales: Infraestructuras basicas del
territorio ¢ instalaciones constitutivas de sistemas generales municipales
que parcial o totalmente deban implantarse en el Suelo No Urbanizable.
Se incluyen aqui los embalses o depdsitos de agua, lineas de baja, media
o alta tension, conductos de abastecimiento y saneamiento de agua.

Se regirdn por la normativa sectorial que les sea de aplicacion.
Instalaciones asociadas al medio natural: Instalaciones de cualquier
naturaleza que, por la actividad que vayan a realizar, tengan que estar
asociadas al medio natural. Se pueden citar a titulo informativo:
piscifactorias, granjas-escuelas, campamentos de turismo, Alojamientos
en la tipologia de Rurales, Centros de Interpretacién o Informacién
Ambiental....

Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (15-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a eje
de camino o vias de acceso de cardcter piblico. '

Tipologia de la Edificacién: Aislada

Edificabilidad Maxima: 0,05 m%*m?

Ocupacién Mdaxima: 10 %

Niamero de Plantas: 2 Unidades

OBSERVACIONES

Anexe Medificucisn Pontual M4 dal PGM ds Torreionciila Poging 10.de 1%
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Altura de la edificacion: 7 m
Sotano y Semisétano: Permitidos AT
Bajo cubierta: Permitidos. )
Pendiente M4xima de Cubierta: 30 grados

USOS Instalaciones Industriales
PERMITIDOS o del Sector Terciario

Requiere la concesion de la Calificacién Urbanistica por parte de la
Consejerfa u Organo Competente de la Junta de Extremadura.

Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a eje
de camino o vias de acceso de cardcter piiblico.

Tipologia de la Edificacion: Aislada

Edificabilidad Maxima: 9.000 m®

Ocupacion Maxima: 20 %

Numero de Plantas: 2 Unidades

OBSERVACIONES | Altura de la edificaciéon: 7 m

Sétano y Semisotano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Instalaciones de cardcter industrial y terciario: Edificaciones o
instalaciones que, por su naturaleza y especiales condiciones tengan en
el Suelo No Urbanizable el lugar idéneo para su instalacion.

Les seran de aplicacién los pardmetros establecidos para las
Instalaciones en Relacion a Infraestructuras o Servicios Piablicos.

USOS Acumulacion de residuos s6lidos urbanos o escombreras y la
PERMITIDOS acumulacion de depésitos de materiales incluidos los vehiculos

Se debera cumplir la legislacion sectorial que les sea de aplicacion.
Parcela Minima: Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a eje
OBSERVACIONES de camir.:? 0 w’e{s fie acceso de cardcter ptiblico.

Ocupacion Maxima: 2 %

Requiere la concesién de la Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u Organo Competente de la Junta de Extremadura

ART. 3.4.2.6.- Ficha de Suelo No Urbanizable Protegido Zona 4: Protecc:ou Ambiental,
Paisajistica y Estructural ganadera y forestal.

Se corresponde esta zonificacion con terrenos, principalmente, de dehesas de-encina a'los.
lados de la carretera de Coria (EX -109) y con dehesas de encinas en el centro y suroeste
del término municipal. Podran realizarse en este tipo de suelo los sefialados en el art. 18 del
régimen del Suelo No Urbanizable de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de

Anaxo Modificacion Puntual M4 del PGM de Torreioncillo 29D 1w Paging 11 ¢de 19
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Extremadura, sujetos a los requisitos del art. 19 al art. 29. E1 SNU comtin se podra callflcar .

para las actividades desarrolladas en el art. 23 de esa Ley.

USOS
PERMITIDOS

Acumulacién de residuos sélidos urbanos o escombreras y la“7 (-

acumulacion de depdsitos de materiales incluidos los vehiculos ~

OBSERVACIONES

En este tipo de suelo solo se podran instalar estos usos en aquellos
puntos desde los que no se acceda visualmente desde la carretera
comarcal ni desde ningin camino sefnalizado como itinerario
turistico.

Se debera cumplir la legislacion sectorial que les sea de aplicacion.
Parcela Minima: Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 ma
eje de camino o vias de acceso de cardcter piblico.

Ocupacion Méxima: 2 %

Requiere la concesion de la Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejerfa u Organo Competente de la Junta de Extremadura.

USOS
PERMITIDOS

Edificaciones e Instalaciones en Explotaciones Agricolas,
Ganaderas, Forestales, Cinegéticas, o Analogas

OBSERVACIONES

Las edificaciones o instalaciones que se podrdn autorizar edificar
con cardcter ordinario en suelo no urbanizable son las adecuadas a
la naturaleza y destino de la finca y ajustadas a la normativa agraria.

Parcela Minima: (Segﬂﬂ-legﬁl-uﬂeﬂ—ﬂgﬂrm
2
éﬂpefﬁeie—Mﬂmﬂa—Regedm-?SGQ-m )

Segiin_se establezca reglamentariamente, y en su
defecto, la _unidad rastica apta para la edificacién
establecida en LSOTEX.

Retranqueo a Linderos: (35-m) Come minimo, 5 m a linderos y 15m a

eje de camino o vias de acceso de cardcter pitblico.
Tipologia de la Edificacion: Aislada

Edificabilidad Maxima: 0,025 m%*m?
Ocupaciéon Maxima: 5 %

Niamero de Plantas: 1 Unidades

Altura de la edificacion: 7 m

Sétano y Semisdtano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

USOS
PERMITIDOS

Vivienda Unifamiliar
(Anexas a Explotaciones Agraﬂias)

OBSERVACIONES

Se debe garantizar que no exista riesgo de formacién de un ntcleo
de poblacion.
Requiere concesion de la Calificacién Urbanistica por parte de la

Anexo pModiticacidn Puntual M4 det PG de Torreionciilo Paginn 12 de |
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Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio
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CESTION: 2.
S ETN gy
& "

Consejerfa u Organo Competente de la Junta de Extremadura %,"\_
Se debe justificar que la vivienda sea necesaria para el “otén
funcionamiento de la explotacion agraria. \“«.f:’ L
La vivienda quedara vinculada a la explotacién mencionada y a la
finca a la que se adscribe.

Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (15-m) Como minimo, 5 m a linderosy I15ma
eje de camino o vias de acceso de cardcter piblico.

Tipologia de la Edificacién: Aislada

Edificabilidad Maxima: (6;005-m*/m’—no—pudiendo—sobrepasar—tos
400-m*-construides:) 0,02 m*/m’

Ocupaciéon Maxima: 2 %

Niamero de Plantas: 2 Unidades

Altura de la edificacion: 7 m

Sétano: Permitidos

Semisdtano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Distancia al Niicleo Urbano: 500 m

USOS
PERMITIDOS

Explotaciones de ganaderia intensiva no vinculado a explotacion
agricola

OBSERVACIONES

Se excluyen de este apartado las explotaciones para autoconsumo y
las familiares.

Requiere concesion de la Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u Organo Competente de la Junta de Extremadura.
Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (35+) Como minimo, 5 m a linderosy 15ma
eje de camino o vias de acceso de cardcter piiblico.

Tipologia de la Edificacion: Aislada

Edificabilidad Maxima: (8;005-m*m%) 0,05 m’/m’

Ocupaciéon Maxima: (2-%) 5%

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura de la edificacion: 7 m

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Distancia al Nucleo Urbano: La distancia minima a los limites del
Suelo Urbano sera la establecida en el Decreto 2414/1961 del 30 de
noviembre por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. En el caso de la especie
porcina la distancia a Suelo Urbano, a otras instalaciones ganaderas
o a viviendas proximas serd la establecida por la legislacion agraria
sectorial correspondiente, concreto el concréto el Art. 72 del

Decreto 158/1999 de la Comunidad Auténoma Extremena.
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AESTION 2.
\'.._\\3![. ‘.{I,J',)I\

USOS
PERMITIDOS

Instalaciones en Relacion a Infraestructuras o Servicios Puhﬁcos

,:r(

OBSERVACIONES

Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (15-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 ma

¢je de camino o vias de acceso de cardcter piiblico.
Tipologia de la Edificacion: Aislada

Edificabilidad Maxima: 9.000 m*®

Ocupacion Maxima: 10 %

Nuamero de Plantas: 2 Unidades
Altura de la edificacion: 7 m

Sétano y Semisétano: Permitidos
Bajo cubierta: Permitidos.
Pendiente Méaxima de Cubierta: 30 grados
Normativa e Instrucciones especificas: Cada tipo de estas
instalaciones se sujetard a la normativa especifica que pueda
afectarle.

En relacién con las carreteras, s6lo se admitiran como relacionadas
con las conservacion y servicio de las obras piblicas las actividades y
construcciones siguientes:
Estaciones de suministro de carburantes; 4reas destinadas a
aparcamiento y zonas de reposo; zonas destinadas a paradas de
autobuses, basculas de peaje y lugares de socorro piblico.
Las construcciones no podran ser adscritas al uso de viviendas ni a
instalacion comercial, salvo en el caso de que se trate anejas
vinculadas al uso autorizado, destinada exclusivamente al vigilante
de las instalaciones y se cumplan las restantes condiciones que le
sean de aplicacidn.
En cualquiera de los casos excepcionales recogidos en los dos puntos
precedentes, tanto la vivienda como la instalacion comercial
computardn a los efectos de la ocupacién permitida.

=) ‘l}\

USOS
PERMITIDOS

Equipamientos Colectivos

OBSERVACIONES

Requiere la concesidn de la Calificacion Urbanistica por.parte de la
Consejerfa u Organo Competente de la Junta de Extremadura.
Infraestructuras y sistemas generales: Infraestructuras basicas del
territorio e instalaciones constitutivas de sistemas generales
municipales que parcial o totalmente deban implantarse en el Suelo
No Urbanizable. Se incluyen aqui los embalses o depésitos de agua,
lineas de baja, media o alta tensién, conductos de abastecimiento y
saneamiento de agua.
Se regirén por la normativa sectorial que les sea de aplicacidn.
Instalaciones asociadas al medio natural: Instalaciones de
cualquier naturaleza que, por la actividad que vayan a realizar,
tengan que estar asociadas al medio natural. Se pueden citar a titulo

e : . o kel
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informativo: piscifactorias, granjas-escuelas, campamentos de
turismo, Alojamientos en la tipologia de Rurales, Centros ‘de
Interpretacion o Informacion Ambiental....
Parcela Minima
Superficie Minima: 15.000 m?
Diametro circulo inscrito: 50 m
Retranqueo a Linderos: (35-1) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a
¢je de camino o vias de acceso de cardcter piiblico.
Tipologia de la Edificacion: Aislada
Edificabilidad Maxima: 0,05 m*m?
Ocupacién Maxima: (5%) 10%
Nuamero de Plantas: 2 Unidades
Altura de la edificacion: 7 m
Sétano y Semisétano: Permitidos
Bajo cubierta: Permitidos.
Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

USOS Instalaciones Industriales
PERMITIDOS o del Sector Terciario

Requiere la concesién de la Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u Organo Competente de la Junta de Extremadura.
Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m’

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a
¢je de camino o vias de acceso de cardcter piiblico.

Tipologia de la Edificacién: Aislada

Edificabilidad Maxima: 9.000 m*

Ocupacién Maxima: 10 %

Niimero de Plantas: 2 Unidades

OBSERVACIONES | Altura de la edificacion: 7 m

Sétano y Semisotano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Instalaciones de cardcter industrial y terciario: Edificaciones o
instalaciones que, por su naturaleza y especiales condiciones tengan
en el Suelo No Urbanizable el lugar idéneo para su instalacion.

Les seran de aplicacién los pardmetros establecidos para las
Instalaciones en Relacion a Infraestructuras o Servicios Publicos.

ART. 3.4.2.8.- Ficha de Suelo No Urbanizable Protegido Zona 6: Proteccion Ambiental y

Estructural ganadera y forestal.

Son suelos localizados al norte del término municipal. Se corresponde con la zona de
encinares en laderas hacia el Rio Alagén. Podrin realizarse en este tipo de suelo los
sefialados en el art. 18 del régimen del Suelo No Urbanizable de 1a Ley 15/2001 del Suelo y
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Ordenacion Territorial de Extremadura, sujetos a los requisitos del art. 19 al art. 29. El
SNU comiin se podra calificar para las actividades desarrolladas en el art. 23 de esa Ley.

USOS
PERMITIDOS

Edificaciones e Instalaciones en Explotaciones Agricolas,
Ganaderas, Forestales, Cinegéticas, o Anilogas

OBSERVACIONES

Las edificaciones o instalaciones que se podrdn autorizar edificar
con carécter ordinario en suelo no urbanizable son las adecuadas a
la naturaleza y destino de la finca y ajustadas a la normativa agraria.

Parcela Minima: (Segéin-legislacion-agraria
Superficie Minima-Seeano80-000-m’
Supesficie Minimn-Regadior7 300-m)

Segiin _se_establezea _reglamentariamente, y en su
defecto, la unidad rastica _apta _para la _edificacién
establecida en LSOTEX.

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m
a eje de camino o vias de acceso de cardcter piblico.

Tipologia de la Edificacion: Aislada

Edificabilidad Maxima: 0,025 m*m?

Ocupacion Maxima: 5 %

Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura de la edificacion: 7 m

Sétano y Semisétano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos,

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

USOS
PERMITIDOS

Vivienda Unifamiliar
(Anexas a Explotaciones Agrarias)

OBSERVACIONES

Se debe garantizar que no exista riesgo de formacién de un nticleo de
poblacion.

Requiere concesiéon de la Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u Organo Competente de la Junta de Extremadura.

Se debe justificar que la vivienda sea necesaria para el buen
funcionamiento de la explotacion agraria. La vivienda quedara
vinculada a la explotacién mencionada y a la finca a la que se adscribe.
Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a ¢je

de camino o vias de acceso de cardcter piblico.
Tipologia de la Edificacién: Aislada

Edificabilidad Maxima: (6;005-m*/m’ne-pudiendo-sobrepasartos—400
m*econstraides:) 0,02 m’/m’

Ocupacion Maxima: 2 %

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura de la edificacion: 7 m

Sotano: Permitidos

Semisotano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Anegxo Maodificae
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Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados
Distancia al Niicleo Urbano: 500 m

USOS
PERMITIDOS

Explotaciones de ganaderia intensiva no vinculado a explotacion
agricola

OBSERVACIONES

Se excluyen de este apartado las explotaciones para autoconsumo y las
familiares. Requiere concesién de la Calificacion Urbanistica por
parte de la Consejerfa u Organo Competente de la Junta de
Extremadura.

Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a eje
de camino o vias de acceso de cardcter piblico.

Tipologia de la Edificacion: Aislada

Edificabilidad Maxima: (8,005-m*m®) 0,05 m*/m’

Ocupaciéon Maxima: (2%) 5%

Niimero de Plantas: 2 Unidades

Altura de la edificaciéon: 7 m

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Distancia al Niicleo Urbano: La distancia minima a los limites del Suelo
Urbano sera la establecida en el Decreto 2414/1961 del 30 de noviembre
por el que se aprucba el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas. En el caso de la especie porcina la
distancia a Suelo Urbano, a otras instalaciones ganaderas o a viviendas
proximas serd la establecida por la legislaciéon agraria sectorial
correspondiente, concreto el concreto el Art. 72 del Decreto 158/1999 de
la Comunidad Auténoma Extremena.

USOS
PERMITIDOS

Instalaciones en Relacion a Infraestructuras o Servicios Publicos

OBSERVACIONES

Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (15-m) Como minimo, 5 m a linderosy I1Sm a
eje de camino o vias de acceso de cardcter piiblico.

Tipologia de la Edificacién: Aislada '

Edificabilidad Maxima: 9.000 m*

Ocupacién Maxima: 10 %

Namero de Plantas: 2 Unidades

Altura de la edificacion: 7 m

Sétano y Semisétano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Normativa e Instrucciones especificas: Cada tipo de estas
instalaciones se sujetard a la normativa especifica que pueda
afectarle.

En relacién con las carreteras, solo se admitirdn como relacionadas
con las conservacion y servicio de las obras piblicas las actividades y
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construcciones siguientes: i‘j’/u.] (BN
Estaciones de suministro de carburantes; dreas destinadas &~
aparcamiento y zonas de reposo; zonas destinadas a paradas de
autobuses, basculas de peaje y lugares de socorro publico.
Las construcciones no podran ser adscritas al uso de viviendas ni a
instalacion comercial, salvo en el caso de que se trate anejas
vinculadas al uso autorizado, destinada exclusivamente al vigilante
de las instalaciones y se cumplan las restantes condiciones que le
sean de aplicacion.
En cualquiera de los casos excepcionales recogidos en los dos
puntos precedentes, tanto la vivienda como la instalacién comercial
computaran a los efectos de la ocupacién permitida.

[OR{ON Acumulacion de residuos sélidos urbanos o escombreras y la
PERMITIDOS acumulacion de depdsitos de materiales incluidos los vehiculos

Se debera cumplir la legislacion sectorial que les sea de aplicacion.
Parcela Minima: Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderosy 15 m a
eje de camino o vias de acceso de cardcter publico.

UBSERVACIONES Ocupacién Maxima: 2 %
Requiere la concesién de la Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u Organo Competente de la Junta de Extremadura.

USOS . . .

PERMITIDOS Equipamientos Colectivos

Requiere la concesién de la Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u Organo Competente de la Junta de Extremadura.
Infraestructuras y sistemas generales: Infraestructuras basicas del
territorio e instalaciones constitutivas de sistemas generales
municipales que parcial o totalmente deban implantarse en el Suelo
No Urbanizable. Se incluyen aqui los embalses o depositos de agua,
lineas de baja, media o alta tensién, conductos de abastecimiento y
saneamiento de agua.

Se regirdn por la normativa sectorial que les sea de aplicacién.
Instalaciones asociadas al medio natural: Instalaciones de cualquier
OBSERVACIONES | naturaleza que, por la actividad que vayan a realizar, tengan que estar
asociadas al medio natural. Se pueden citar a titulo informativo:
piscifactorias,  granjas-escuclas, campamentos de  turismo,
Alojamientos en la tipologia de Rurales, Centros de-Interpretacion...
Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderosy 15 m a
eje de camino o vias de acceso de cardcter piiblico.

Tipologia de la Edificacién: Aislada

Edificabilidad Maxima: 0,05 m*m?

Ocupacion Maxima: 10 %
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Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio

Plaza Mayor 1, 2° Planta 10830 - Torrejoncillo

TLF/FAX: 927/ 30.30.90

www.riveradefresnedosa.es

e-mail: ogu-mrf@hotmail.com R
Nuamero de Plantas: 2 Unidades g

Altura de la edificacion: 7 m

Sétano y Semisdotano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

USOS
PERMITIDOS

Instalaciones Industriales o del Sector Terciario

OBSERVACIONES

Requiere la concesion de la Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u Organo Competente de la Junta de Extremadura.
Parcela Minima. Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: (35-m) Como minimo, 5 m a linderos y 15 m a
¢je de camino o vias de acceso de cardcter piblico.

Tipologia de la Edificacién: Aislada

Edificabilidad Maxima: 9.000 m’

Ocupacién Maxima: 10 %

Nimero de Plantas: 2 Unidades

Altura de la edificacion: 7 m

Sétano y Semiséotano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Instalaciones de cardcter industrial y terciario: Edificaciones o
instalaciones que, por su naturaleza y especiales condiciones tengan
en el Suelo No Urbanizable el lugar idéneo para su instalacion.

Les serdn de aplicacién los parametros establecidos para las
Instalaciones en Relacion a Infraestructuras o Servicios Puablicos.

Torrejoncillo, 21 de agosto de 2018

" Fdo.: Maria Jests Zarzo Garcia
Arquitecta/Directora de la OGUVAOT
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