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MEMORIA JUSTIFICATIVA | ;¢ o0 ‘
1. OBJETO Y AUTOR DEL ENCARGO

El objeto de la MODIFICACION PUNTUAL viene motivado por la intencién del
promotor, el Ayuntamiento de Valdastillas con domicilio en la Calle Solano
12, 10614 de Valdastillas, Caceres, de reordenar en unidades de
actuacion con ordenacion detallada el actual Suelo Apto para Urbanizar
(S.A.U. 1) existente en las NN.SS.MM. concretamente en la zona de junto a las
actuales instalaciones de la Agrupacion en funcionamiento para asi facilitar el
desarrollo urbanistico de esa parte del municipio y poder ubicar la nueva
cooperativa de agricultores municipal y sacar suelo municipal para instalacion
de naves. La zona se encuentra cruzada o rodeada por el cordel del Valle,
concretamente en los terrenos al Norte de la N-110. Ademas, la superficie del
cordel , junto con la superficie de la N-110 dentro de este unidad,

quedando por tanto como suelo no urbanizable protegido en base a la Ley

15/2001 en su articulo 11.2.2.

El objeto de la MODIFICACION PUNTUAL viene motivado por la intencién del
Ayuntamiento de Valdastillas de reclasificar y ordenar unos terrenos, para asi
facilitar el desarrollo de esa parte del municipio cifiendo y ordenando
DETALLADAMENTE las unidades de actuacion a las distintas propiedades y
asi poder edificar y conseguir con mas facilidad los oportunos permisos para la
CONSTRUCCION DE NUEVAS INSTALACIONES AGROPECUARIAS
PERTENECIENTES A LA COOPERATIVA MUNICIPAL, ADEMAS DE
FUTUROS USOS NECESARIOS, ENTRE ELLOS PONER A DISPOSICION
DE LOS VECINOS, TERRENOS PARA CONSTRUIR NAVES-NIDO PARA LA
RECOGIDA Y SELECCION DE LA CEREZA.

Se trata de wunos terrenos colindantes a un suelo desarrollado
sistematicamente, con todos los servicios en el término municipal de

Valdastillas en la zona junto a las actuales instalaciones de. la: Agrupacion: de. . : ..

muy “delimitados ot
. /

fisicamente. ) AL ,3;{_':;1‘:'.'!-:'_':2 el g Mgﬁ_ 2018
R _ 3 418, 2018
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El presente documento se redacta por parte de la OGU\/ALQJ@ficina«';de.a:f-:,;». |
urbanismo del Valle del Jerte, concretamente por D. Julian Burgos - Ibariez,

a r

arquitecto director. ’ LU

2.- ANTECEDENTES

En la actualidad, Valdastillas posee unas NNSS de planeamiento, redé-ctadas
por Don Ignacio Candela Maestu. La aprobacion definitiva de las NNSS en
vigor de fecha de aprobacién 28 de octubre de 1998. Conviene sefialar que
dado que las N.N.S.S. son anteriores a la entrada en vigor de la Ley 15/2001
LSOTEX, las mismas mantendran su vigencia y ejecutividad hasta la completa
materializacion de sus previsiones, conforme a la legislacion sobre régimen del
suelo y ordenacion urbana, general y autonémica, vigente en el referido
momento, todo ello en virtud de lo establecido en la Disposicion Transitoria

Segunda de la propia Ley 15/2001 LSOTEX.

Pese a que Valdastillas cuenta con un instrumento urbanistico de planeamiento
general en forma de Normas Subsidiarias Municipales (N.N.S.S.), que suple de
manera provisional la inexistencia de un Plan General , la puesta en escena de
la Ley 15/2001 LSOTEX hace muy urgente la adaptacién de dicha ordenacion,
ya que el planeamiento vigente en Valdastillas ni siquiera se contempla en la
citada legislacion urbanistica extremefia, ni por supuesto en su Reglamento de

Planeamiento de desarrollo.

El nuevo orden mediante unidades de actuacion con ordenacidn detallada en el
sector de suelo urbanizable propuesto, siempre dentro de las directrices del
plan Territorial del Jerte y de las NNSSMM en vigor, establecera las

diferentes categorias y cesiones dentro del suelo urbanizable ordenado que

propone conforme a la actual ley del suelo.

El objeto de la MODIFICACION PUNTUAL viene motivado por la intencién del
promotor previo acuerdo con el Ayuntamiento de Valdastillas de reclasificar y

ordenar unos terrenos colindantes con suelo SUBdesarrollado

sistematicamente, con todos los servicios ,en el término. munictpal--de: i o
it . d et st

Valdastillas coincidente con las actuales instalaciones de la Agrupacion deq wa, 2018
| E 1 BT SRR o S ISR i SERRRaiA BT Y 1 o | LGS T

Cooperativas en buen estado y en funcionamiento, y .muy delimitados

2 MAR.2018.
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fisicamente, para asi facilitar el desarrollo de esa parte del municipio y asi
poder edificar y conseguir los oportunos permisos para la CONSTRUCCION
DE NUEVAS INSTALACIONES AGROPECUARIAS PERTENECIENTES A LA
COOPERATIVA MUNICPAL y A MAS LARGO PLAZO, SUELO PARA
EDIFICAR NAVES-NIDO QUE PONER EN OFERTA A LOS VECINOS

DESDE EL AYUNTAMIENTO.

La idea principal del documento radica en posibilitar la nueva ubicacién de las - |
instalaciones vinculadas a la cooperativa de agricultores municipal mot_ér ey
econdémico y social del pueblo y su acomodo dentro de la legalidad urbalm'_isti'('_:'a ‘l '|

necesaria para el desarrollo de la actividad.

La realidad es que la actual ubicacién de la Cooperativa dentro del pueblo en
el vial principal que lo articula, ofrece continuos problemas de trafico,
accidentes y el fluir del trafico dentro del pueblo, por lo que es urgente y
deseable su traslado hacia zonas mas desahogadas y que permitan las

actividades propias de la zona.

El Ayuntamiento como representante de todos los vecinos, considera adecuada
la modificaciéon que el presente documento propone, ante la falta de suelo a
desarrollar y que esta provocando un freno en el proceso urbanistico y
constructivo en las instalaciones necesarias para crecer en el sector clave de la
comarca: la agricultura y sus posteriores transformaciones asi como la
imposibilidad en otras parcelas para la instauraciéon de naves destinados a este

fin dada la cercania y necesidad de conjunto de las distintas actividades.

Es por esto que desde el Ayuntamiento se han tenido numerosas reuniones
con los particulares y administraciones al respecto para afrontar una solucion
consensuada que facilite por una parte el obvio interés del Ayuntamiento del
desarrollo municipal del suelo, y por otra el interés de los vecinos agricultores,
hasta ahora no encauzado, para conseguir una figura urbanistica que facilite el

desarrollo controlado de la zona mediante creacion de unldades de actuamon; T

as. -acordes. ... -

dentro de un sector de suelo urbanizable y ordenacién detallada; 4t
con la realidad del municipio abordando la mstaurac:on de H sarrol(o

industrial vinculado a actividad agropecuaria y nueva nave de Ia
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cooperativa como principal objetivo para poder absorber la demanda
creciente existente de este tipo de actividades dado su asentamiento en el

Valle del Jerte y justificado en tanto que no existen suelos calificados para tal

fin.

La presente Modificacién de las Normas Subsidiarias de Valdastillas tiene por

objeto la ordenacién de un espacio de claro caracter industrial como ,
continuacion de la trama urbanistica existente en el complejo industrial dé la
Agrupacion e integrado en ella, mediante la creacién de tres unidades'dej“ |5
actuacion con ordenacion detallada en el SECTOR SAU-1, con
ORDENACION detallada INCORPORADA en base a los estandares del Art|

74. de la LSOTEX para suelos urbanizables y a lo dispuesto en el \«'igentéI ¢
Reglamento de Planeamiento ( art. 27 a 30 y 103 a 105 REPLANEX), por lo ‘

que se puede entender dicho ambito homologado a la ley extremefa siendo por

lo tanto innecesario la redaccion de cualquier documento de desarrollo previo o
simultaneo a la formulacién y tramitacion del correspondiente Programa de
Ejecucion que desarrolle el sector o sus unidades y todo ello sin alterar
substancialmente la ordenaciéon general prevista en este planeamiento. Se
pretende asi racionalizar la ordenacion de todo el ambito afectado con el
objetivo de posibilitar su desarrollo de una manera coherente de acuerdo con la

Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura y el Reglamento de planeamiento (REPLANEX) que la

complementa.

La zona (16.761,63 m2) al Norte de la N-110 se debe dejar sin
aprovechamiento urbanistico, al formar parte de la N-110 y el cordel del
Valle, por lo que pasa a ser suelo no urbanizable protegido en base a la
LSOTEX art 11.2.2. El aprovechamiento correspondiente a su superficie

no se contabiliza a todos los efectos

El estudio comprende las parcelas indicadas en la documentacién grafica

adjunta todas de Valdastillas siendo el total de 95.845,47::m2.-Tras Ja. .- 5 ()
modificacién quedara en suelo no urbanizable protegido 16-7;:6-1"63 Ul L |
de SUB 79.083,84 m2. o Aammon

g ‘RE.MARL‘ZBJB_H
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Se considera oportuna la tramitacion de la presente modificacion puntual de las
citadas Normas por cuanto el art.76.1 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, sefiala que “A los efectos
del ejercicio de la potestad de planeamiento corresponde a los Municipios: La
formacion y la adopcion de proyectos de cualesquiera planes de ordenacion

urbanistica de ambito municipal, asi como de sus modificaciones y revisiones”.

Esta modificacién encuentra jUStlflcaCIon desde la propia redaccnon de las

dice. " e 1

Art. 5)- Vigencia de las Normas.

1.- ElI plazo previsto de vigencia de las presentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico serd de
ocho afios a partir de su aprobacién definitiva, finalizados
los cuales deberd procederse automdticamente a su revisién.
Este plazo ha terminado por lo que este documento plantea soluciones en base

también al art. 8 de dichas NNSS:

Art. 8)- Modificacién de las Normas.

l1.- En la aplicacién de las Normas pueden plantearse
situaciones gque aconsejen modificaciones puntuales de las
determinaciones expresadas, por lo que, una vez estudiada
su conveniencia, se modificard la Norma siguiendo el mismo
procedimiento que el empleado para su aprobacidn.

Y en la EXPOSICION DE MOTIVOS DE LA LSOTEX que dice textualmente :

“la Ley establece la posibilidad para los Municipios, cuando asi lo
estimen oportuno en funcion de las necesidades de la correspondiente
colectividad, de establecer directamente en el Plan General Municipal la

ordenacién pormenorizada o detallada de la parte de suelo . urbanizable,,

que se considere pertinente transformar de forma inmediata.::Esta:

solucién no solo permite garantizar unos trazados . urbéhbs méis n W\RZMB

coherentes, sino que autoriza obviar la redaccién y tram:tac:on ex post 12 MAR. 2018

del correspondiente Plan Parcial (en el caso de no mod:ﬁcarse las |
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determinaciones de la ordenaciéon detallada establecida Pof ;ei—--.._

planeamiento genera) con las economias consiguientes.

Lo que a su vez justifica los art. 102 y 103.2 del REPLANEX en Id qu_itla éj
innovacioén de la ordenacién urbanistica se refiere. 11| —
Esta modificacion surge para dar cabida, dentro del contexto de la Ordenacion
General del Municipio contenido en las Normas Subsidiarias Municipales
vigentes, a nuevas iniciativas de gestiéon y se inscribe dentro de la flexibilidad
necesaria para adaptar el modelo global disefiado a las nuevas situaciones
sociales, econdmicas y urbanisticas surgidas por el transcurso del tiempo y la
vigencia de una nueva ley asi como se cumplen los preceptos del art. 104 del

REPLANEX en lo que a plazos, tramitaciones etc...

La modificacion no afecta al conjunto urbano de Valdastillas, tratando
Unicamente de crear un nueva ordenaciéon con unidades de actuacion que
faciliten el desarrollo del sector de suelo urbanizable en un suelo de caracter
urbano, con todos los servicios urbanisticos necesarios para su clasificacion y
colindante con la actual delimitacion de los edificios de la agrupacion y permitir
la gestion adecuada del ambito afectado, determinandose con precision las
caracteristicas y ordenacion resultantes para que puedan materializarse una
edificabilidad similar a la prevista en la actualidad que permita la construccion y
licencias de apertura de nuevas instalaciones agropecuarias necesarias. Tiene
caracter de modificacion simple al no concurrir ninguno de los tres supuestos
establecidos para su posible cualificacion: incremento de volumen edificable,
oposicion de los propietarios del sector y cambio de zonificaciéon o uso de
zonas verdes y espacios libres. Como resultado de las conversaciones

mantenidas con el Ayuntamiento y los representantes de la Cooperativa se han

concretado los apartados que componen la presente modificacion que sesleva. = 4

al Ayuntamiento para su tramitacion, si bien existe previo acuerdo entre ambos,

e 1M 08

Cooperativa y Ayuntamiento.

Los datos para la elaboraciéon de este trabajo ;ée han

fundamentalmente a través de la informacion aportaﬂa por el propi

MODIFICACION PUNTUAL 01/2017 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALDASTILL 8
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ayuntamiento y la oficina técnica Municipal de urbanismo en su servicio

mancomunado a través de la Mancomunidad de Municipios del Valle del Jerte

A su vez se han empleado los planos de las vigentes NN.SS.MM. de
Valdastillas aprobadas definitivamente por la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura y el formato digital aportado por el

Ayuntamiento y la Mancomunidad de municipios del Valle del Jerte.

En la parte Norte del Municipio y aislado se emplaza el suelo de propiedad
municipal a dia de hoy libre de edificacion, clasificado como S.A.U. el cual, a
pesar de varios intentos por parte la propiedad no ha sido posible desarrollar,

por lo que se tramita este documento.

Este area se encuentra geograficamente muy definida, por una paﬁé se |
encuentra delimitada por la carretera N-110, y la pista de acceso a las
instalaciones de la mancomunidad, SOPRODEVAJER vy Agrupa‘cii’c’ihgf{j’pef

Cooperativas.

o
|
|

Es por esto que se pretende afrontar una solucién consensuada que facilite por :
una parte, el obvio interés del Ayuntamiento del desarrollo municipal del suelo,
y por otra, el interés particular, hasta ahora no encauzado, para conseguir una
figura urbanistica que facilite el desarrollo controlado de la zona mediante
creacion de “Unidades de Actuacion” separando propiedades en la medida de
lo posible, y asi facilitar los desarrollos necesarios de la zona en tanto que
facilita los tramites para la creacion de una base legal y urbanistica viable sobre

la que se asiente el futuro desarrollo de parte de manos privadas.

La orografia del terreno es escarpada y como ya se ha comentado, los limites

del planeamiento urbanistico, coinciden con los propios:limites fisicos ‘de-fg i«

Zona.

3 MR 208
Vi 3 MAR. 200

QU

e

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y CONVENIENCI.IA”'-_.I.)E LA SOLUCION

ADOPTADA /
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La modificacién pretende facilitar la gestion del suelo mediante la réor&é‘naiiériﬂ
del Suelo Urbanizable existente incorporando una ordenacién pormenorizada
en el mismo y su divisién en varias Unidades de Ejecucién. El resultado es el
fruto de las negociaciones mantenidas entre el Ayuntamiento y la cooperativa
municipal, e intenta agrupar en la delimitacién de cada unidad resultante el

interés mostrado por los particulares en el desarrollo posterior de las mismas.

Se ordenari reflejando la ordenanza industrial existente en normativa que es la
Qn‘igg_t_igologiq indurstrial en suelo urbanizable existente en el municipio, asi
como laé‘/ ordénanzas municipales referentes a zonas verdes y usos
dotacionales y equipamientos. En total se trata de una reordenacién de suelo
urbanizable de 95.845,47 m2. Tras la modificacion quedara en suelo no
urbanizable protegido 16.761,63 m2 y dentro de SUB con ordenacién detallada

y dividido en dos unidades de actuacion un total de 79.083,84 m2

La zona del sector original al norte de la N 110 se debe dejar sin
aprovechamiento urbanistico, al formar parte de la N-110 y el cordel del Valle,
por lo que pasa a ser suelo no urbanizable protegido en base a la LSOTEX art

11.2.2. El aprovechamiento correspondiente a su superficie no se contabiliza a

todos los efectos

Por ello se plantea esta reordenacion en la gestion del suglo SAM..para. . -
albergar, dentro de la legalidad urbanistica, la creacion de nuevas umdades de :-.7;-'-

--—a-.—.,_.___

ejecucion en base a la presente memoria justificativa. Bkl pluagiss o MQR ZU lﬂ

Para este fin se tomara el actual S.A.U., que comprende:'u_nos'_térrenos qlie FF
suponen un total de 95.845,47 m2, de propiedad municipal qué_se conecta

el resto de instalaciones industriales y agropecuarias a través de viales ya

consolidados, definiendo un caracter sensiblemente urbano a la zona.’;‘—cgma's,
los terrenos se encuentran rodeados por ntcleo consolidado o vias de
comunicacion con mucho uso, y de hecho parte de los terrenos a ordenar ya
tienen, hoy en dia, y segun lo definido en la LSOTEX la clasificacion de

MODIFICACION PUNTUAL 01/2017 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALDASTILLAS 10
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urbanos, en tanto que se trata de unos terrenos integrables en el nicleo de
poblacién al contar con acceso rodado desde via urbana asi como que cuenta
con conexiébn a las redes municipales de abastecimiento de aguas,

saneamiento (colector general de Valle del Jerte), electricidad y telefonia.

No obstante en esta modificacion se procederd a la homologacion de los
sectores a la LSOTEX manteniendo la clasificacién del sector como suelo
urbanizable, integrado en unidades de ejecucién con ordenacién detallada
incorporada, para_su_ejecucidon y desarrollo inmediato, en base a lo

establecido en la exposiciéon de Motivos de la Lsotex que dice textualmente
“la Ley establece la posibilidad para los Municipios, cuando asi lo
estimen oportuno en funcion de las necesidades de la correspondiente
colectividad, de establecer directamente en el Plan General Municipal Ia
ordenacién pormenorizada o detallada de la parte de suelo urbanizable
que se considere pertinente transformar de forma inmediata. Esta
soluciéon no solo permite garantizar unos trazados urbanos maés
coherentes, sino que autoriza obviar la redaccién y tramitaciéon ex post .
del correspondiente Plan Parcial (en el caso de no modificarse las
determinaciones de la ordenacién detallada establecida por el

planeamiento genera) con las economias consiguientes. i,

/ La homologacion de los sectores queda definida en el anexo y planos de .
homologacion que se adjunta junto a este documento, en base a los criterios

establecidos en el Art. 70 de la LSOTEX en cuento a la ordenacion estructural y

detallada de los sectores.

La ordenaciéon pormenorizada se realiza en base a los estandares del Art. 74 la
LSOTEX para suelos urbanizables y a lo dispuesto en el vigente Reglamento

de Planeamiento, siendo por lo tanto innecesario la redaccion de cualquier

documento de desarrollo previo o simultaneo a la formulacion y tram|taC|on del \

correspondiente Programa de Ejecucion que desarrolleptas UE.

Por otro lado queda justificado articulo 80.5 de la LSOT‘EX, ya que. en mng

caso lo propuesto desvirtia la ordenacion originaria en tanto que Iaf_solucyoﬂ W\R 2[\\3
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propuesta cubre con mayor eficacia las necesidades y objetivos originales
plasmados en las NNSS, ya que por una parte regulariza una situacion de
tension urbanistica y por otra permite la simplificacion de la gestién urbanistica

de la zona y el posterior desarrollo de los terrenos.

De este estudio realizado por el Ayuntamiento, que en todo momento se ha
basado en las necesidades y peticiones de los distintos organismos y
particulares afectados, se desprenden las mejoras que la modificacion
supondra y asi conseguir el mejor cumplimiento de la actividad urbanistica en
tanto que la misma se acercara a la realidad del municipio y permitira crear
nuevas dotaciones municipales basadas en el cumplimiento de los estandares
de la Ley del Suelo Extremefa garantizando ademas, el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacién imputables a cada.
propietario de suelo incluido en unidad de ejecucion, asi como la participacic')n: '

de la comunidad en las plusvalias generadas por el desarrollo urbanistico de la

Zona.

La modificacién propuesta asegura el respeto por el modelo de crecimiento de
los municipios afectados (articulo 78.3 de la ley 15/2001 de 14 de diciembre
LSOTEX), en tanto que como hemos visto en Navaconcejo no significa
aumento alguno que pueda agotar recursos ni saturar las infraestructuras y
quedan justificadas dentro del contexto de modernizacién urbanistico que debe
mantener todo municipio. Al tratarse de suelo potencialmente edificable no

significan un obstaculo a dicho modelo de crecimiento urbanistico.

De hecho la modificacion supone y garantiza una correcta organlzaCIon del -

desarrollo urbano en lo que a suelo dotacional en relac:lon con eI suelo.urbano ..
1‘1 W\R ?[lsB

1 MAR. 018

existente se refiere. RS>

La ordenacién concreta mantiene aprox:madamente las dlSpOSICIOﬂ

contenidas en las Normas Subsidiarias vigentes resol_yle_nd_qse la ampliaciop ¥
necesaria del viario contenido en las mismas con objéto de mantener -
necesaria coherencia y definir un sistema suficiente de infraesm;i—’/
garantice la funcionalidad y calidad del futuro desarrollo. De esta forma se
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consigue que el crecimiento urbano resulte armonico definiendo con claridad
las caracteristicas generales de la ordenacion estructural cuyo desarrollo

resulta asi perfectamente viable mediante la ordenacidn detallada propuesta.

Para este fin se tomard la actual superficie de las fincas afectadas que
comprende unos terrenos que suponen un total de 95.84547 m2. de
propiedad municipal conectada con el resto de las instalaciones a través de vial
abierto en la actualidad cuya traza se mantendra o que es el eje longitudinal
que articula el crecimiento y la trama urbana de todo el conjunto ordenado vy
que a su vez una la N-110 y el pueblo. Tras la modificacién quedara en suelo
no urbanizable protegido 16.761,63 m2 y dentro de SUB con ordenaciéﬁh:

detallada y dividido en dos unidades de actuacién un total de 79.083,84 m2/‘?j it

De este estudio se desprenden las mejoras que la modificaciéon supondra y asi |
conseguir el mejor cumplimiento de la actividad urbanistica en tanto que la
misma se acercara a la realidad del municipio y permitirda unas nuevas
dotaciones hoy inalcanzables ya que la propia Normativa no las permite ya que
no existen bolsas de suelo urbano o urbanizable a desarrollar de un tamafio
accesible a la actividad urbanistica y social en las NNSS en los que poder
disponer de suelo industrial para el municipio y para toda la comarca para asi
garantizar los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion, asi como

garantizar la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas en la

Z0na.

Se reordena suelo industrial dentro del SAU que en total suponen 79.083,84
m2. la Ley del suelo 15/2001 de 14 de Diciembre, del suelo y ordenacién
territorial de Extremadura, en su articulo 74 y el REPLANEX en sus

articulos 27-30 nos define las reglas sustantivas en la ordenacién de nuevos

desarrollos urbanos.

ey

- No se incorporan nuevas ordenanzas, sino que..seran .der aplicacion: 1as -
ordenanzas de suelo industrial de la normativa. it ’ S -
e L L THAR2018

o3 MAN- 2018
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A e . o . .
‘“—Jy - La conexién de las nuevas unidades de actuacion con las instalaciones de la
Agrupacion de Cooperativas se realiza a través de viales ya consolidados. Los

terrenos cuentan con todos los servicios urbanos

Las condiciones para el SAU de Valdastillas se fijan en 3 m3/m2s, a los efectos
de su paso a edificabilidad en m2, se toma la tipologia marcada por NNSSMM

con lo que la edificabilidad a los efectos de estandares se fija en :

- Segun el Art. 206 las condiciones para el SAU de las NNSS de Valdastillas
fijan el Aprovechamiento tipo en 3 m3/m2, para transformarlo a m2/m2, se toma
la altura minima permitida por planta, que, segin el art. 147 de las NNSS

vigentes, para el suelo industrial, la altura libre permitida sera como minimo de

tres metros.

Se tiene que el nimero maximo permitido de plantas es de dos.

NN

En funcién de la altura permitida y del nimero permitido de plantas, obtenemos

la Ocupacion de parcela, vy, a partir de ahi, la Edificabilidad.

- Se calcula el volumen maximo edificable, sobre una superficie “tipo” de 10 m x

10 m = 100 m2, a partir del Aprovechamiento tipo fijado por las NNSS, teniendo

en cuanta la altura minima permitida:
V max = 3 m (altura libre permitida) x 100 m2 (superficie “tipo”) = 300 m3

- Con una altura de planta de 3 m, estamos desarrollando el volumen maximo
edificable en una sola planta. Si tenemos que el nimero permitido de plantas
es de 2, podria variar la distribucion de la edificacién en la parcela (la
Ocupacién de ésta), pero tendria que permanecer constante el volumen

maximo edificable, con lo que, la Ocupacién se hallaria de la manera siguiente:

La superficie “tipo” ya no seria 10 m x 10 m, sino 10 m x X m. Entonces, para

calcular X;

2 plantas x 3 m (altura libre permitida) x 10 m x X m (hueva superficie “tipa”) =
RS ; ’
nm : e 3 NAR 20
REN
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>> X = 300 m3 /60 m3 = 5 >> la nueva superficie “tipo” (ocupacién de la

parcela por la edificacion en 2 plantas de 3 m de altura) seria 10 m x 5 m = 50

m2

- La superficie maxima edificable sera: 2 plantas x 50 m2 = 100 m2 de techo

potencialmente edificable
- La Edificabilidad (neta de parcela) sera, entonces:
E =100 m2t/ 100 m2s = 1 m2t/m2s

- Se cumplen las reservas de superficies para dotaciones, dando como validos

los calculos anteriores.

Ordenacién propuesta (Ordenacion Estructural):

Es importante detallar que la superficie al norte de la N-110 se debe dejar
sin aprovechamiento urbanistico, al formar parte de la N-110 y el cordel
del Valle, por lo que pasa a ser suelo no urbanizable protegido en base a
la LSOTEX art 11.2.2. El aprovechamiento correspondiente a su superficie

no se contabiliza a todos los efectos.

Superficie total: 95.845,47 m2s 5 , _ ,
Superficie total deduciendo el SNUP reclasificado: 79.083,84m2¢ = =3 AR 26 -
2 foee 72 1.3 MAR 20

!

Aprovechamiento medio del sector (edificabilidad): 1 m2t/m2_$ oA

Aprovechamiento materializable en suelo de uso industrial: 79.0_5"33,84 m2t

Reservas para Zonas verdes: 7.908,4 m2

Reservas para Equipamientos: 3.954,20 m2 (resto del suelo dotacional hasta

consumir las reservas del mismo, esto es, un 5 %)

Reservas para Aparcamiento publico: 79.083,84 m2t/200 = 395 plazas (1 plaza

por cada 200 m2 de techo potencialmente edificable)

Reservas para dotaciones que le corresponderia al ntcleo (Cesiones art. 28
Rplanex): 19 MAR 2018
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- Dotaciones publicas (excluido viario): 15 % (Superficie ordenada) = 11.862,57

m2s

- Zonas Verdes: 2/3 (15 % de la Superficie ordenada) = 2/3 (11.862,75 m2s) =
7.908,38 m2, o bien, el 10 % de la superficie ordenada (10 % x 79.083,84 m2s)

= 7.908,38 m2s
- Equipamientos publicos (art. 28 Rplanex):
1/3 (15 % de la Superficie ordenada) = 1/3 (11.862,75 m2s) =3.954,20 m2

- Se establece en las fichas del sector, la Cesidon minima de aprovechamiento,

materializable en suelo de uso industrial al Ayuntamiento.

Basandonos en los calculos definidos en la memoria para esta zona en cuah’té
a la reserva de aparcamientos se establece en sectores de uso global industrial
o terciario, las necesarias para el uso especifico a que se les destine y que en
ningun caso resultaran inferiores a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de
superficie construida. Siendo, a efectos de la necesaria y posterior ordenacién
detallada, las plazas de caracter publico, a localizar en espacios publicos
anejos o no al viario, en nimero equivalente a una plaza por cada 200 m? de
techo potencialmente edificable, debiendo cumplirse las reservas minimas de

plazas que establezca la legislacion vigente en materia de accesibilidad.:: /%1145 e

|G T e R Lo TR R
Lolnittitgd,t By il AL i

Edificabilidad: 79.083,84 m2t 1AM 0

79.083,84 /200 = 395 plazas de caracter publico. . -4 A NMAR.2018

Estas plazas se recogen anexas a los viales propuestés. paré asi responde
mejor a las necesidades de aparcamiento. Su ubicacion se localizara en la
ordenacion detallada siempre considerando el art. 28.1.d.2.e (REW-B
que las nuevas planificaciones urbanas en el suelo urbanizable habran de
considerar los factores precisos para actuar como correctores del microclima
urbano, mediante un adecuado disefio y ubicacion de las dotaciones y espacios
libres. Estudiando las relaciones entre edificaciones y vacios urbanos en
funcion a los factores ambientales fundamentales, principalmente el

19 Mag 7018
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soleamiento, vientos, temperatura y humedad. Todo ello para obtener de forma

efectiva dotaciones y espacios publicos con calidad urbana.

Art 74.4.e) de LSOTEX Mediante resolucion motivada del Consejero
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, dictada previo

informe favorable de la Comisiéon de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de

Extremadura, se podra:

Disminuir o eximir la reserva de aparcamientos publicos en actuaciones de uso

global industrial de gran dimension, previa propuesta motivada de la

L

Administracion actuante. R ——— T L
[ SR RIE PR BEE Y i i, ‘.'

Y 29.b de REPLANEX: ______ | S

Articulo 29. B 111

1.3 MAR. 2018

Excepciones a las dotaciones minimas

J
Por resolucion motivada de la Presidencia de la Agencia Extremefd de la

Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, dictada previo informg,f,auerabre‘de’l?a\_"

Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, se podra:

Permitir el uso y, en su caso, la explotacién privados, manteniendo su destino
urbanistico, de hasta el 50% de la superficie correspondiente a las dotaciones

publicas previstas en los dos articulos anteriores en Complejos industriales

aislados.

Tal y como se ha justificado anteriormente el principal objetivo de la
modificacion es la instauracién de una zona de suelo urbanizable para
ubicaciéon de ordenanza industrial por lo que se justifica asi la innecesariedad

del cumplimiento del art. 105.1.b del REPLANEX.

En base a las reservas marcadas en el Reglamento de Planeamiento

REPLANEX tendremos lo siguiente:
Sistema de espacios libres de dominio y uso publico:

- Jardines (J): (superficie no inferior a 1000 m2 en la que pueda
inscribirse una circunferencia de 30 metros de diametro):

MODIFICACION PUNTUAL 01/2017 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALDASTILLAS 17
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Ello no obstante, cuando, en el suelo urbano, el nivel de consolidacién
por la edificacién impida cualquier otra opcién y asi se justifique
debidamente, podran disminuirse en lo estrictamente necesario los

referidos parametros siempre que se respeten los establecidos en la

clave AJ.

- Areas de juego (AJ): (superficie no inferior a 200 m2 en la que pueda

inscribirse una circunferencia de 12 metros de diametro): 1

- Parques (P): las que, teniendo una superficie minima de {una;'
hectarea y media, permitan inscribir, en posicién tangente a todos y cualquiera!

-
!

de los puntos de su perimetro, un circulo de 100 metros de diametro.

.- Zonas de acompafiamiento al Viario (ZAV): las que, de forma
complementaria a la constitucion de jardines (J) cuando, tratdndose de suelo
urbano,el nivel de consolidacion por la edificacion impida cualquier otra opcién

y asi se justifique debidamente.

Las reservas que aqui se definen cumplen el art. 30 del REPLANEX segun Io
indicado anteriormente respecto a las zonas verdes y respecto a suelo
destinado a uso dotacional en tanto que los equipamientos publicos resultantes
de la aplicacion del articulado atendiendo al uso a que deban ser destinados,
podran ser calificados en el planeamiento o en el momento de su vinculacion

definitiva por la Administracion actuante a cualquiera de los siguientes destinos

publicos:
¢ Educativo (ED): Centros docentes y de ensefianza en todos sus niveles.

e Cultural-deportivo (C-D): Bibliotecas, museos, instalaciones para la

practica del deporte y otros servicios de analoga finalidad.

e Sanitario-asistencial (S-A): Instalaciones y servicios sanitarios y de

asistencia y bienestar social.

19 MAR 2018

e Administrativo-institucional (A-l): Sedes institucionales y dependenc;las

administrativas, judiciales, militares y otras de analoga flnalldad._:
— gy

18\113 MAR. 2018
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 Infraestructuras-servicios urbanos (I-S): Instalaciones de proteccion civil,
seguridad ciudadana, mantenimiento del medio ambiente, cementerios,
abastos, infraestructuras de transporte, comunicaciones y

telecomunicaciones.
Segun lo definido en el art. 30.2 del Reglamento de Planeamiento

La ubicacion del nuevo suelo urbanizable no representa problemas para la
conexion con las redes urbanas municipales y existentes (abastecimiento de
agua, electricidad, saneamiento y acceso rodado) ya que dichas redes se
encuentran construidas y en funcionamiento en las parcelas a ordenar a pie de
parcela e incluso en parte de los terrenos ahora reordenados, estando el resto
a consolidar en las condiciones para el desarrollo del suelo en la

correspondiente ficha anexa a la presente memoria y que corresponde ala____

i 1

sector de suelo urbanizable de nueva creacion.

G-

3
En total se trata de una superficie ordenada que en todo caso cumple los
modulos que recoge la Ley del suelo 15/2001 de 14 de Diciembre, del suelo ye |
ordenacion territorial de Extremadura asi como el Reglamento de gestic’in___

segun los usos definidos.

Zonas verdes (J).........cccooeennnnn. 9.984,17 m2
Aparcamientos......................... 395 plazas

Viales .........ccoccoeviiiininni 0 11.449,40 M2

Dotacional sissssssissssisnsmsnmne 4.127,85 m2 . \ A3 MAL208
Industria ....................e..o.on..... 53.522,42 m2

Total de la zona ordenada......... 79.083,84 m2

La gestion del suelo se realizara en base a la ficha del nuevo sector de suelo

urbanizable creado.

19 MAR 2018
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) o

|

DISENO DE LA RED VIARIA

La red viaria que se proyectara en el documento tramitado trata de solucionar
tanto las necesidades del trafico y vialidad dentro del propio &mbito objeto de la
actuacion como las conexiones con el resto del viario existente incluyendo las
necesidades futuras derivadas de un posible crecimiento en espacios q hasta

colmatar la zona en las distintas unidades de actuacion (3) propuestas.

Con objeto de asegurar la coherencia de los resultados de la actuacién se ha
incorporado al documento el viario detallado existente y el detallado que se

desarrollara posteriormente en el programa de ejecucién que se redacte .

El vial principal existente interior que cruza en diagonal suereste-noroeste el
ambito de actuacion viniendo desde el nucleo industrial consolidado y
siguiendo posteriormente por el vial existente de acceso a los edificios de Ia
Agrupacion y otros edificios publicos de la zona presenta la conexion con el
suelo urbano consolidado de la zona y desde este vial se apoyara la
ordenacion y nace el vial transversal dejando la superficie de zona verde como
espacio de transicién y proteccion visual desde la carretera y la zona industrial
rodeada y articulada por este vial. Igualmente se actGa asumiendo las
distancias que obliga las NNSSMM desde el eje exterior de la N-110 y a su vez
su situacion al borde de la zona, no dificulta la creacion de futuros crecimientos

urbanos y conexiones de este vial con futuros viales.

Asi mismo ese disefio de vial permite buenos flujos interiores y la conexion con
la N110 queda fijada en la misma situacion que estd actualmente ya que

entendiendo que gran parte de la zona esta ya colmatada por lo que no se

preven grandes nuevos flujos al respecto. 19 MAR 2018

IO AR

MEJORAS EN INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS .Y . DOTACIONES. 1 &

o o
\ 13 48, 2018
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Las mejoras correspondientes a la ordenacién que se introducen con la
solucion contenida en la presente propuesta se refieren especialmente a la
conexion viaria de la zona y a la adecuacion de las manzanas resultantes para
la promocion de nuevas naves , grandes zonas de aparcamiento de camiones,
que recojan las necesidades del complejo de la cooperativa, oficinas de
mancomunidad y otras asi como dar cabida dentro de la legalidad urbanistica a

las edificaciones industriales en funcionamiento, parques dotacionales

municipales existentes.

Respecto al resto de las infraestructuras necesarias para el funcionamiento del’
ambito ordenado se basan en la ampliacion y mejora de las redes existentes de.

forma que den cabida a las nuevas necesidades planteadas por el desarrollo«

urbano que se propone.

Con lo hasta aqui indicado se justifica la mejora que significara la modificacion
que se propone en cuanto a infraestructuras servicios y dotaciones dando

cumplimiento con ello a lo establecido en el art.80.5 de la Ley 15/2001.

MEJORAS PARA EL BIENESTAR DE LA POBLACION Y CUMPLIMIENTO DE
LOS FINES DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA

La nueva ordenacion que se propone para el desarrollo urbanistico del ambito
comprendido en el sector producird una serie de mejoras que habran de

redundar en el bienestar de la poblacion y que se descrlben en los apartadosf,_

!

BREL .

que siguen:

* La Agrupacion de Cooperativas es el principal motor econémiico y’ socialr w7018

del Valle del Jerte estando miles de agncuitores vmcutados a sus fines

por lo que su ampliacién coincide con los ObjetIVOS partlculares de cada

vecino agricultor del Valle. Las cooperativas municipales entroncan ese

sistema de produccion. ////

= Como resultado del desarrollo urbano que se propone se pondra en el

mercado de forma inmediata una cantidad de suelo considerable que
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permitira la creacion de infraestructuras hoy inalcanzables, ya que las

unidades son de total propiedad municipal

= Se podra contar con suelo ordenado en el municipio en la principal zona

industrial de todo el Valle del Jerte.

= El caracter urbano de la situacion de los terrenos facilitara la percepcion

de una trama urbana continua y articulada de cara a ampliaciones en el ...

futuro.

= La escasa iniciativa en el desarrollo del suelo privado en el municipio

imposibilita al Ayuntamiento la obtencion de suelo dotacional, lo que

ahora se facilita.

= La escasa iniciativa en el desarrollo privado industrial en el municipio a
lo que se une la inexistencia de suelo habilitado a tal fin encuentra

acomodo en este documento de innovacion.

» Cabe sefialar la dinamizacion del sector de la construccidon local
derivada de todo el proceso urbanizador y de la construcciéon de las

naves que tendran cabida en ese ambito.

» Se crea la posibilidad de implantacién de suelo destinado a industrias

que actualmente no tienen sitio en el municipio.

Dentro de los fines y objetivos que deben acompafiar a toda actuacion de
caracter urbanistico, la propuesta que nos ocupa los inéliye de acuerdo con los

aspectos que a continuacion se relacionan: e 15 MAR. 2018 ;

34082018

\

* Los usos del suelo y de las construcciones se subordinanal inter

general en el cual se basan las propuesta“s_} de}}ordenacién y la
soluciones que se definen. La Cooperativa comprende casi al 90% de

los agricultores de la zona.
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Se vincula la utilizacion del suelo, en coherencia con su utilidad
publica y con la funcion social de la propiedad, a los usos adecuados
de modo que el resultado de la ordenacion de lugar a un ambiente

urbano de calidad y en las mejores condiciones de acceso, dotacién

e infraestructuras.

Se delimita con precision el contenido del derecho de propiedad kiel
suelo, asi como el uso y las formas de aprovechamiento de éste, al
objeto de hacer viable el desarrollo tras los procesos de desarrollo °

subsiguientes.

Como ya se ha indicado la puesta en el mercado del suelo objeto de

desarrollo evitara la especulacion con el suelo .

Los aprovechamientos fijados permiten una distribucién equitativa de
beneficios, permitiendo la justa distribucion de los mismos entre los

gue intervengan en la actividad transformadora del suelo.

Con las cesiones de suelo previstas y las infraestructuras a realizar
se asegura la adecuada participacion de la comunidad en las

plusvalias generadas por la accidon urbanistica.

Se procede a fijar la forma de gestion por el sistema de ejecucion por
compensacion y las condiciones de ejecucion de las actividades de

urbanizacién como consecuencia directa de la accion planificadora.

En el disefio realizado y la tramitacion seguida se garantiza la

proteccion y conservacion del paisaje natutal:integrandose en:la.n i -

ordenacioén global .

La actividad agropecuaria desarrollada en las cooperativas es la mas 1 in 701

importante de la comarca e incluso supracomarcalmente se re

materias primas y posteriores actividades transformadoras. __

MODIFICACION PUNTUAL 01/2017 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALDASTILLAS 23




OFICINA DE GESTION URBANISTICA DE LA MANCOMUNIDAD DEL VALLE DEL JERTE

GRADO DE CONSOLIDACION

En las actuaciones que se proponen es viable la dotacién de servicios
urbanisticos en grado suficiente para la edificabilidad maxima prevista

apoyandose en las redes generales existentes.

Con respecto al grado de consolidaciéon puede apreciarse en los propios planos .
de estado actual que todas las manzanas adyacentes al sector que se proyecta

estan edificadas en parte, lo que permite fijar un ambito suficiente con unas

infraestructuras realizadas.

Dentro del sector vecino existen varias naves en funcionamiento, tanto de
caracter privado como publico, depositos anexos a tales usos, un campo de
experimentacion municipal con invernaderos, la sede de SOPRODEVAJER,
oficinas de Mancomunidad, fabricas de distintos productos manufacturados,
almacenes, laboratorios, Sede de la denominacion de origen y muchas otras, y
gran parte de los viales se encuentran asfaltados, con centros de trasformacion
e incluso accesos consolidados desde la N-110. Dentro de las parcelas o en
sus proximidades de la parcela en cuestion, existen los servicios urbanisticos

correspondientes que se examinan a continuacién, correspondiendo a viales,

abastecimiento de agua, red de alcantarillado, suministro:de ‘energia eléctrica; = -

sistema de alumbrado publico y red de telefonia.

;

1 AR08
Viario ; 1.3 MAR. 208

Existen varios viales que serviran de acceso al planteado en la zona syf\, Norte

y N110 al oeste de la parcela.

Red de abastecimiento de agua
Existe un sistema de abastecimiento de agua correspondiente al vial existente

al Norte de éste se enganchara para llevar un ramal por cada acerado del que

acometera a cada una de las futuras naves o instalaciones.
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A esta red general existente se realizara la conexién cuyos puntos de

enganche se definiran en los planos correspondientes.

Red de alcantarillado
La nueva red de alcantarillado propuesta para la zona a urbanizar conectara. a

las redes de alcantarillado existente y concretamente a la red general
supramunicipal que constituyen los colectores generales del Valle del Jerte, ya

en funcionamiento o en construccion

Red de energia eléctrica

La red actualmente discurre aérea en su totalidad por la zona de actuacion, por
lo que sera necesario realizar las conexiones que se consideren oportunas.

El trazado y caracteristicas de este servicio se reflejan en los correspondientes

planos de electricidad.

Alumbrado publico
Existe en la actualidad un tipo de iluminacion en la zona anexa por tanto se

optara por baculos y elementos similares a los actuales que garantizan la

intensidad, iluminacion y uniformidad requeridas para la zona de actuacion.

El trazado y caracteristicas de este servicio seran modificados, y se refleja en

los correspondientes planos de Alumbrado Publico.

Red de telefonia
Las proximidades de la zona constan de una serie de canalizaciones de

diferentes diametros con alambre guia y una serie de arquetas, diferentes

segun el uso y destino de cada una de ellas.

=

N 3-8

19 MAR 2018
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4.- REGLAMENTACION DE LA EDIFICACION : .
ORDENANZAS

Art. 202- Usos Prohibidos.

Seran prohibidos como incompatibles los usos
especificados para el suelo urbano exceptuandose los

siguientes:

A.- Uso de vivienda, limitado a las viviendas de 1los
propietarios o guardas de fincas agricolas que cumplan las
condiciones de parcela minima sefialada en este documento.
Los tipos de edificacién, seran adecuados a su construcciédn
aislada existente, ambientada con el entorno del paisaje,
quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de
las zonas urbanas. El volumen mdximo total serda de 500 m3.,
su altura no excedera de dos plantas ( 6 m.) Y para sus
vertidos, si no existe otra posibilidad podrd hacerse por

fosa séptica.

B.- Los de industria artesana derivada o conexa con el
uso agropecuario, con andlogas condiciones a 1las del
parrafo anterior en cuanto a volumen maximo, altura maxima

y vertidos.
Art. 203- Usos permitidos.

A.- Los de explotaciones agropecuarias con el volumen
que corresponde a la importancia de la explotacién.

B.- La construccién de carreteras o caminos, embalses
O canales u otras obras plblicas andlogas en relacién a las

condiciones naturales.

C.- Las conducciones o estaciones de servicio de
infraestructura general, en especial los de captacidén de
agua potable o depuracién de residuales;. CoOn::hag. i .-

indispensables protecciones sanitarias o del-paisaje.

Art. 204- Transferencias de propiedad. .'l -tsui:"mn1aﬁ§#éM&

En las transferencias de propiedad de las ‘parcela
actuales no podran efectuarse fracc1onam1entos en contra-.
lo dispuesto en éstas Normas Subsidiarias.

Art. 205- Caracteristicas técnicas, magnitudes minimas v

dotaciones de las actuaciones. //###,,ﬂeﬁ—ﬂ__.

Las actuaciones deberdn preveer al menos un acceso
desde las vias ptblicas, nacionales, provinciales o locales

80z 4y 6
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hasta los terrenos en cuestidn, con una calzada minima de
siete metros y arcenes de dos metros y pavimentacién
similar a 1las realizadas por el Ayuntamiento de

Valdastillas en el municipio.
Cada actuacidén, deberd resolver de forma total y a su

costa el abastecimiento de agua, suministro de energia
eléctrica y vertidos de acuerdo con las condiciones

técnicas determinadas en el parrafo anterior.

A demds de las cesiones gratuitas establecidas en este
apartado, para determinar las cesiones gratuitas minimas se
estard en lo determinado en el Anexo del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

Se distribuye el sistema de espacios verdes por todo

este tipo de suelo.
Para estas actuaciones se establece como linea limite

de cualquier edificacidén en los terrenos que den frente a
la carretera N-110, como minimo a quince metros de la
arista exterior de la calzada, para posibilitar futuras
actuaciones de ensanche y mejora de la carretera. :

Art. 206- Actuaciones con uso residencial.

A.- Actuacidn por unidades correspondientes a cada sector
seflalado en el plano correspondiente.

B.- Uso predominante el industrial.

C.- Accesos sin especial limitacién.

D.- Condiciones de aprovechamiento: los indicados en 1la
Ordenanza 2.- Industrial.

E.- Aprovechamiento tipo de tres m3/m2. sobre la totalidad
del suelo de la actuacidn.

F.- Anchura minima de calle de una‘.,‘-cli_i_;_"eg(_::cic’:_r15c_:c_:,hc:_gr__r__lei_:_rc.j)s,l_._-i

(incluido acerados de un metro) vy ,doble direccidén diez

metros (incluido acerados de 1,50 m)wfm = o
1.3 Mag. 2018

2.- ORDENANZA 2.- INDUSTRIAL.

12 AR, 2008

Art. 192- Tipo de edificacién.

At R
Naves de tipo industrial que por sus caracterifstica

es posible instalarlas dentro de los nGcleos de pob ion
aunque en zonas concretas y diferenciadas de  las zonas

residenciales.
Art. 193- Usos permitidos.

- Vivienda solo permitida para el guarda o vigilante.

- Garage-aparcamiento debiendo proveerse de una plaza de
aparcamiento por cada cien metros de edificacién. En el

caso de que la industria requiera carga o descarga, estas
actividades deberan realizarse dentro de la parcela, por lo

gue se reservard el espacio correspondiente. 19 MARZB‘E
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- Talleres artesanos y pequefia industria al servicio de las

viviendas en todas las categorias.
- Industrias en las categorias segunda y tercera.
- Oficinas anejas a las industrias sin limitacién de

superficie.
- Sanitario en categoria primera y segunda en edificio

exclusivo.
Art. 194- Alineaciones y rasantes.

1l.- Las alineaciones y rasantes son las definidas en
cada caso por las calles o caminos ya existentes y por las

cotas en los cruces de calles que se fijan.
2.- Las lineas de fachada de las edificaciones en este

tipo de suelo correspondientes a la carretera N-110 se
acotan a eje de la carretera en los planos

correspondientes.

T .

Art. 195- Condiciones de volumen e higiénicas.
Altura médxima 7 metros a la cumbrera.
Separacidén a linderos tres metros cuando las manzanas

dispongan de una ocupacidén por la edificacidén existente
inferior al veinticinco por ciento del total.

Art. 196- Parcela minima.
300 metros.

Art. 197- Superficie ocupada.
No se fija.

Art. 198- Edificabilidad maxima.

No se fija.

13 M4,

.

Frapn Ve Sms da tnyeadn Yaglie

Pl Futeia

19 MR 2058
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ANEXO 1: ANEXO DE HOMOLOGACION
1.0BJETO.

El presente anexo se redacta para proceder a la homologacion del Sector de
Suelo Urbanizable a la vigente Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura (LSOTEX). Para la elaboracion de este documento se tendra en
cuenta lo establecido en el Articulo 70 de la LSOTEX en lo referente al
contenido de los Planes Generales, y en particular al-establecimiento. de la .

ordenacion Estructural y Detallada del SECTOR SAUT.” ¢ o

13 e, 2078

4

2. ORDENACION ESTRUCTURAL.

SECTOR SAU1 =

Las determinaciones establecidas del planeamiento son las_definidasen 1a

ficha resumen del sector.

Con Caracter general se establece para el una ORDENACION

ESTRUCTURAL (E) consistente en:

o La Clasificacion y Calificacion del Suelo asi definido, asi como la
superficie adscrita a este Suelo Urbanizable con ordenacion detallada
adjunta.

e El perimetro geométrico indicativo que define el sector, asi como de la
superficie que lo conforma.

e El estableciendo de los usos pormenorizados definidos en este
documento (principales y compatibles) y ordenanzas para cada zona de
actuacion.

o El establecimiento de un aprovechamiento tipo para el sector de 3
m®m? y 1 M2t/m2s.

¢ Determinacion y establecimiento de la red basica de reservas para

dotaciones publicas (zona verde) de acuerdo a los estandares minimos

19 MAR 209
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establecidos en el Art. 74 de la LSOTEX, es decir, la cantidad de m2
destinado a zonas verdes o espacios libres de edificacion.

¢ Se consideran estructurales los m2 minimos segin ley de reservas
dotacionales definidas que no podra ser reducida salvo en los casos
que permita la ley '

e El establecimiento del nimero de la reserva de plazas de aparcamiento
para el sector.

e Lineas maximas de edificacion definidas respecto a la distancia a N-110

y la franja de espacio libre de edificacion reflejada.en la-erdenacion en -« .. .,

ese extremo.

¢ Elvial reflejado que articula el sector al Norte .. A 113 “MRZ[HB
3 MAR. 2018

=

3. ORDENACION DETALLADA.

YL

Por otro lado en ambos sectores la ORDENACION DETALLADA (
organiza manteniendo los criterios resultantes de la ordenacion estruety

cuanto a usos, viarios, reservas etc., planteandose areas con ordenacion

detallada incorporada.
Se considerara ordenacion detallada lo siguiente:

e |a distribucion de volimenes edificables en las manzanas residenciales

resultantes de la ordenacion establecida de viarios, reservas

dotacionales.
e Lalocalizacién de las reservas de plazas de aparcamientos

e la posible apertura de nuevos viarios sobre en las manzanas

residenciales resultantes de la ordenacion establecida de viarios,

reservas dotacionales.

e La situacion dentro de cada unidad de las zonas verdes y suelo

dotacional asi como los viarios, salvo los definidos como ordenacion

estructural.
19 MAR 2018
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La presente modificacion se refundirda con el resto de la documentacidon
contenida en las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de
Valdastillas una vez sea aprobada por la Comisiéon de Urbanismo y Ordenacién-—--

del Territorio de Extremadura.

FICHA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

SAU-1

Superficie bruta del sector (E) 79.083,84 m®
Aprovechamiento medio (E) 1 m*/m*
Aprovechamiento edificable maximo (E) 79.083,84 m*t
Aprovechamiento tipo (E) 3 m’/m?
CESIONES: ORDENACION ESTRUCTURAL

Espacios libres de dominio y uso publico (E) 9.984,17 m?
Equipamiento dotacional (E ) 4.127,85 m*
CESIONES: ORDENACION DETALLADA

Superficie Uso industrial 53.522,42 m2
Superficie de viales 11.449,40 m2

Usos: Ordenanza 2 industrial, ordenanza 3 , equipamientos y ordenanza 4,
espacios libres y zonas verdes.

La cantidad de m2s destinados a equipamientos y espacios libres de
edificacion se considerara ordenacion estructural, no asi su situacién ,salvo la

franja de proteccién de la N-110.
El area del sector se debera desarrollar mediante la redaccion de un Programa

de Ejecucién dado el caracter de propiedad, si bien podra efectuarse por
0.P.O(E)

Reserva de aparcamientos: 395 plazas (E)
La cesion correspondiente al aprovechamiento del 10% a la administracion

actuante no sera inferior a 7.908,38 m*. (E)

Sistema de Actuacion recomendado: Compensaciéon u O.P.O.
Sistema de Actuacion alternativo:  Concertacion: .. q.-::.-v—weirs 1o

R -
1310208

7
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Ficha de la Unidad de Ejecucién UA-1 SECTOR 1

UNIDAD DE EJECUCION UA-1 SECTOR 1
Superficie bruta aproximada de la Unidad de Ejecucion (E) 18.983,03 m? |
Porcentaje sobre el total del sector (E) 24 %
APROVECHAMIENTO

Coeficiente de edificabilidad: m” const./m? sup. Bruta (E) 1 m%m?
Aprovechamiento edificable total m* (E) 18.983,03 m’
Aprovechamiento tipo (E) 3 m3/m2
CESIONES

Superficie aproximada para viales (D) 3.806,81 m?
Espacios libres de dominio y uso publico (E) 3.327,39 m’
% de cesiones 42,62 %
Equipamientos (E) 956,63 m’

Objetivo: Consolidar la primera franja de proteccién de la N-110 mediante una franja de ZONA
VERDE (E), y creacién de tipologias industriales anejas con acceso desde el vial de
ascension.

Usos: Ordenanza Zona 3:dotacional, ORDENANZA 4: ZONAS VERDES Y ESPACIOS
LIBRES y Ordenanza 2:INDUSTRIAL (E)

Porcentaje minimo de cesién de aprovechamiento al Ayuntamiento 10 % aprovechamiento (E)
Reserva de aparcamientos: 95 (E)

Sistema de Actuacion recomendado: Compensacion u O.P.O.

Sistema de Actuacién alternativo: Concertacion.
V3 MAR 72008
13 HAR. 2018
/‘-""'-'_-_*—-_____"‘-—
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Ficha de la Unidad de Ejecucion UA-2 SECTOR 1

UNIDAD DE EJECUCION

UA-2 SECTOR 1

Superficie bruta aproximada de la Unidad de Ejecucién (E)

60.100,81 m? | © -

N

Porcentaje sobre el total del sector (E)

76 %

APROVECHAMIENTO

Coeficiente de edificabilidad: m” const./m? sup. Bruta (E)

1 m*m?

Aprovechamiento edificable total m*t (E)

60.100,81 m?t

Aprovechamiento tipo (E) 3 m3/m2

CESIONES

Superficie aproximada para viales (D) 7.642,59 m?

Espacios libres de dominio y uso publico (E) 6.656,78 m’

% de cesiones 29,06 %
3.171,22 m®

Equipamientos (E)

Objetivo: Consolidar el segundo acceso desde el vial articulador con un vial central (D) y
creacion de tipologias industriales anejas con acceso desde el vial de ascension y ese vial
central. Las dotaciones existentes ( deposito) calificarlas en zonas dotacionales

Usos: Ordenanza Zona 3:dotacional, ORDENANZA 4: ZONAS VERDES Y ESPACIOS

LIBRES y Ordenanza 2:INDUSTRIAL (E)

Porcentaje minimo de cesién de aprovechamiento al Ayuntamiento 10 % aprovechamiento (E)

Reserva de aparcamientos: 301 (E)

Sistema de Actuaciéon recomendado: Compensacién u O.P.O.
Sistema de Actuacion alternativo: Concertacion.

mﬂ 2018

A1 2 MR 208
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ANEXO 2: CLASIFICACION Y DESCRIPCION DE LAS VIAS PECUARIAS
AFECTADAS

A.1. ANTECEDENTES, OBJETO Y EMPLAZAMIENTO.

El objeto de este anejo es complementar la memoria justificativa en base al
cumplimiento de la normativa aplicable a las vias pecuarias que se encuentra—
recogida en la Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de vias pecuarias, el Decretq i
49/2000 de 8 de Marzo, por el que se establece el Reglamento de Via;é :
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura en su capitulo lIl: Vias

pecuarias afectadas por ordenaciones territoriales.

Los datos para la elaboracion de este trabajo se han obtenido
fundamentalmente a través de la informacion aportada por el propio
ayuntamiento y la oficina técnica Municipal de urbanismo en su servicio
mancomunado a través de la Mancomunidad de Municipios. Y en este anexo

por la Direccion General de Desarrollo e infraestructuras rurales dependiente

de la Consejeria de Desarrollo Rural. A su vez se han empleado los planos
recabados, informacién de afectados y el formato digital aportado por el
Ayuntamiento y la documentacion gréfica aportada por. la:Direccion General de ... ...
Desarrollo e infraestructuras rurales dependientetide  la’-Consejeria’ de

Desarrollo Rural. g 13 MAR. 72098

A.2. EMPLAZAMIENTO Y CLASIFICACION 13 WAR, 7018

Una vez recabada la informacion sobre la existencia de vias pecuarias dé tro

del perimetro ordenado se pudo observar lo siguiente: —

1.- La zona se encuentra cruzada o rodeada por el cordel del Valle,
concretamente en los terrenos al Norte de la N-110. Ademas, la superficie del
cordel , junto con la superficie de la N-110 dentro de este unidad, supone la
imposibilidad real de desarrollo de la misma, quedando por tanto como suelo

no urbanizable protegido en base a la Ley 15/2001en su articulo 11.2.2.
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Asi queda suficientemente justificado, la Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de vias
pecuarias, el Decreto 49/2000 de 8 de Marzo, por el que se establece el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autdbnoma de Extremadura en

su capitulo lll: Vias pecuarias afectadas por ordenaciones territoriales.

ANEXO 3: RELACION Y JUSTIFICACION CON CARRETERA N-110

El vial principal existente (N-110) cruza el ambito de actuaciéon. La zona
propuesta se encuentra a una cota por encima y alejada del trazado actual de
la carretera N110, y los futuros trazados ( en estudio) tampoco plantean su
cercania a los efectos de su informe sectorial. Se asumen las distancias
existentes aprobadas al respecto mediante alineaciones oficiales en los

actuales planos de ordenacion del sector.
No se modifican distancias a N-110 de lo actualmente aprobado.

Basicamente la modificacion supone un cambio en la gestion del suelo, no
definiendo ordenacion que afecta a la N-110, con lo que estas alineaciones no

suponen innovacion en este aspecto respecto a las preexistencias .

Los accesos al interior del sector de suelo urbanizable creado se realizaran por
los puntos donde actualmente ya esta permitido el acceso a la zona marcado

en la N-110 con linea discontinua y con visibilidad suficiente.

, £

13;%.&&2%
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5.- ESTUDIO MEDIOAMBIENTAL ABREVIADO |

5.1. ANTECEDENTES, OBJETO Y EMPLAZAMIENTO.

En cumplimiento del Decreto 45/1991 de 16 de abril sobre medidas de
proteccion del ecosistema en la Comunidad Autonoma de Extremadura, se
realiza el presente Estudio Simplificado para evaluar las posibles acciones

impactantes que pudieran originarse en la modificacion de normas

anteriormente expuesta.

El objeto de este estudio es complementar la memoria justificativa en base a
criterios medioambientales que justifiquen su aprobacion y que informen de que
los distintos procesos urbanisticos que pretende esta modificacion no suponen

una modificacién negativa en el medio en el que se ubican.

Los datos para la elaboracion de este trabajo se han obtenido
fundamentalmente a través de la informacién aportada por el propio
ayuntamiento y la oficina técnica Municipal de urbanismo en su servicio

mancomunado a través de la Mancomunidad de Municipios de municipios del

Valle del Jerte.

A su vez se han empleado los planos de las vigentes NN.SS.MM. de
Valdastillas aprobadas definitivamente por la Comisién de Urbanismo y

Ordenacion del Territorio de Extremadura y el formato"":" gltal aportado por K-

Ayuntamiento y la Mancomunidad de municipios.

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS _ 12 MAR, 2018

(ZEPA y LIC “Sierra de Gredos y Valle del Jerte”), no S|endo asi nienla

de Espacios Naturales Protegidos de Extremadura (R/EﬂEE—X—),*:ﬁ en
Humedales de la Convencion RAMSAR (para Extremadura solo existen dos

humedales con esta categoria: Embalse de Orellana y el complejo lagunar de

la Albuela, ambos en Badajoz).
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Cabe mencionar que las condiciones de la parcela en cuestién, son similares a
toda la zona colindante, con monte bajo, cultivo del cerezo y accesos creados

en varias zonas y un terreno por tanto suficientemente alterado.

Una vez revisada la bibliografia sobre la fauna de la regién extremefa, se ha
comprobado que no existen, en el area de afectacion de las obras, zonas de
reproduccion de especies catalogadas como “En peligro de extincion” o bien
“de interés especial’, de acuerdo con la Ley 4/89, de Conservacién de los

Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre y el Real Decreto 439/90

sobre Catalogacion de especies.

EFECTOS SOBRE PLANES Y PROGRAMAS, Y NORMATIVA SECTORIAL.

Los planes territoriales y sectoriales que podrian verse afectados por el nuevo
. ) | oo
sector de suelo urbanizable de Valdastillas son : !

Plan Territorial del Valle del Jerte

Desde la entrada en vigor de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX), el drgano autonémico
competente en la materia ha ido priorizando distintos ambitos territoriales a
planificar, siendo el ejemplo mas cercano geografica y temporalmente, el Plan
Territorial del Valle del Jerte adjudicada su redaccion a la entidad INGENIERIA
IDOM INTERNACIONAL, S.A.. El Consejo de Gobierno de la Junta de
Extremadura acordé la formulacién del Plan Territorial del Valle del Jerte tal y
como resulta de la publicacion en el D.O.E. n® 146 de 22 de diciembre de 2007.

Plan Forestal de Extremadura

Actualmente en fase de revisiéon para su adaptacién al contexto nacional e
internacional, en consonancia con la Estrategia Forestal Europea, elaborada

por la Comisiéon y publicada con fecha 18 de Noviembre de.

1998 vy a la Estrategia Forestal Espafola.
1.3 MAR. 2018

1.2 Hat. 20
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Plan INFOEX

Segun el articulo 5 de la Ley 5/2004, de 24 de junio, de Prevencion y Lucha
contra los Incendios Forestales en Extremadura, el Consejo de Gobierno podra
declarar Zonas de Alto Riesgo o Proteccion Preferente, formadas por areas de

predominio forestal y delimitadas en funcién de los indices de riesgo y de los

valores a proteger.

El término municipal de Valdastillas se encuentra dentro de las zonas
determinadas como de alto riesgo de incendios por lo que esta afectado por las
determinaciones del Plan INFOEX, determinandose dentro de subdivision
territorial como Zona INFOEX 4 que en términos de Planificacion y acciones

preventivas hace alusion al desarrollo de selvicultura preventiva y construccion

de infraestructuras.

Plan Integral de Residuos de Extremadura

En Espana la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, incorporé a nuestro
ordenamiento juridico la politica de residuos de la Unién Europea, con los
principios basicos de prevencion de la generacion de residuos, reutilizar lo que
se pueda y reciclar todo lo que no se pueda reutilizar y valorizar
energéticamente todo lo que no se pueda reutilizar o reciclar. Haciendo
efectivas sus competencias el Consejo de Gobierno de la Junta de
Extremadura, en su reunién del 5 de diciembre de 2000 aprobé el Plari Director

de Gestion Integrado de Residuos de Extremadura. ‘
; 4.3 MM, 2018

Actualmente, se aprob6 un nuevo Plan. 50
LUin

El objeto de este anejo es complementar la memoria justificativa en base’a
criterios medioambientales que justifiquen su aprobaciéon y que infermen de que

los distintos procesos constructivos que pretende esta modificacién no suponen

una modificacién del medio en el que se ubican.
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Los datos para la elaboracion de este trabajo se han obtenido
fundamentalmente a través de la informacién aportada por el propio
ayuntamiento y la oficina técnica Municipal de urbanismo en su servicio

mancomunado a través de la Mancomunidad de Municipios del Valle del Jerte.

52-EXAMEN DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES Y
JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

La propia naturaleza de la presente modificacién no implica cambio
en el destino final del suelo (sigue siendo un suelo urbanizable para la
creacion de edificios industriales) por lo que, al tratarse de un cambio en
la gestion del suelo, no afecta al actual estado del medio ambiente que
pudiera verse afectado. No se modifican usos, limites de suelo urbano, y
no afecta a suelo no urbanizable alguno, es mas, supone al ampliacién de
dicho suelo no urbanizable protegido en 16.761,63 m2, ya que la zona de
suelo no urbanizable situado al norte de la N-110, que hasta ahora era
suelo urbanizable, se reclasifica a Suelo no Urbanizable protegido, ya que
practicamente en su totalidad pertenece a terrenos de la N-110 y al cordel

del Valle del Jerte, por lo que se opta a su cambio a suelo no urbanizable

protegido.

En cualquier caso la cercania de esta zona al nucleo consolidado
(prolongacion asfaltada de varios viales totalmente consolidados, asi como que
cuenta con conexion a las redes municipales de abastecimiento de aguas,
electricidad, telefonia y las industrias en funcionamiento colindantes como
principal nucleo industrial del Valle del Jerte.) asi como el continuo trasiego de
trafico rodado hacia las multiples fincas por la que se accede por dicha
prolongacion de las vias mencionada, supone la degradamon de cualqmer;f

interés medioambiental. _ 12 MAR. ?Uid

| 3 4R, 20

Toda esta degradacion del medio, debido a la pérdida de ‘la veget

original y a las distintas fuentes de contaminacion existentes (ruidos, trafic
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La creacién de una zona industrial controlada desde el punto de vista
urbanistico supondra sin duda una mejora de las condiciones de estos terrenos
ya que se plantearan zonas libres cuidadas que recuperaran la imagen de
entrada al pueblo por el Norte y desde la N-110 mediante la plantacion y
cuidado de vegetacién autdéctona asi como un instrumento de ordenacion
urbanistica que regulard un crecimiento controlado, ya que como se ha
explicado anteriormente en esta memoria, esta superficie estd sometida a una
tension en la actualidad que podria dar lugar a edificaciones ilegales,
incontroladas lejos de la intencién del Ayuntamiento de reordenar la situacion

facilitando el proceso constructivo controlado.

Asi queda suficientemente justificado, desde este estudio medioambiental
abreviado, que la modificacion de Normativa propuesta no supondrd un
impacto negativo para las zonas que se veran afectadas, sino que al contrario
podran ser una herramienta de contencion para crecimientos incontrolados y

mejora de instalaciones y de la imagen del municipio en todos los casos.
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6.- TRAMITACION

A efectos de tramitacion de la presente modificacidén deberan tenerse

especialmente en cuenta los articulos que se transcriben a continuacion:

Articulo 76. Competencias y facultades para la formacion y aprobacion del

planeamiento urbanistico.
A los efectos del ejercicio de la potestad de planeamiento corresponde:

1. A los Municipios:

1.1. La formacién y la adopcién de proyectos de cualesquiera planes de
ordenacion urbanistica de ambito municipal, asi como de sus modificaciones y
revisiones.

1.2. La aprobacion definitiva de:

a) La madificacion de las determinaciones de ordenacion estructural que
contengan cualesquiera planes de ordenacion urbanistica, previo informe de la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, salvo
cuando afecte a término o términos municipales colindantes.

b) Los Planes Parciales de Ordenacién, previo informe, en el caso de
Municipios con poblacién de derecho inferior a 10.000 habitantes, de la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

c) Los Estudios de Detalle.

d) Los Planes Especiales de Ordenacion de ambito municipal previstos en
el articulo 72, siempre que no afecten a la ordenacion estructural del Plan
General Municipal, y su objeto propio sea de interés exclusivamente municipal.
En el caso de Municipios con poblacién de derecho inferior a 10.000
habitantes, sera preceptivo el informe de la Consejeria competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica.

2. A la Comunidad Auténoma de Extremadura:

2.1. La aprobacion inicial y la aprobacion definitiva de los Planes Especiales

Municipios interesados.
T

2.2. La aprobacion definitiva de: ;
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a) Los Planes Generales Municipales y las modificaciones y revisiones de la
ordenacion estructural por ellos establecida, asi como de las determinaciones
de dichos Planes que afecten a término o términos municipales colindantes.

b) Los Planes Especiales de Ordenaciéon de ambito municipal, cuando s;d )

objeto desborde el interés municipal o afecte a la ordenacion estructural del -

Plan General Municipal.

c) Cualesquiera planes de ordenacién urbanistica de ambltoi g
supramunicipal, asi como otros instrumentos cuya aprobacion definitiva n9
corresponda al Municipio.

La aprobacién definitiva debera producirse en forma expresa en el plazo
maximo de cuatro meses a contar desde el dia de ingreso del expediente
completo en la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica. El transcurso de dicho plazo, como de los restantes previstos en
esta ley para la aprobacion definitiva de un instrumento de planeamiento,
cualquiera que sea la Administracion competente, autorizard a la
Administracion que lo haya aprobado provisionalmente o al solicitante a que se
refiere el articulo 77.2.1 a), para entender desestimada la aprobacion, con la
unica excepcion de los Estudios de Detalle, en que podra el solicitante
entender estimada la aprobacion definitiva cumplido el plazo legal para resolver
sobre ella.

2.3. La evacuacion de informe previo preceptivo, cuando la aprobacién
definitiva sea municipal. Este informe sera vinculante en lo referente a la
legalidad del instrumento y del procedimiento a seguir.para su formacién y.
aprobacion y, en todo caso, se entendera emitido ‘en: sentido: favorable
transcurridos dos meses desde la comunicacion de su petTffiBT £ 1M 208
3. A cualquier Administracién o entidad adscrita o dependlente de la misma 13 HAY 2073

y para el ejercicio de sus competencias propias con relevanma 0 repercusion

territoriales, la elaboracion técnica y la presentacion dePlanes Parciales
Especiales de Ordenacién o Estudios de Detalle, asi como, cuando se_-'
preciso, de modificaciones de los correspondientes Planes G}neraféé//‘
Municipales.

4. A los particulares, la iniciativa de los Estudios de Detalle en suelo urbano,
asi como de los restantes Planes de Desarrollo cuando formen parte de un

Programa de Ejecucion de una actuacién urbanizadora a desarrollar por alguno

MODIFICACION PUNTUAL 01/2017 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALDASTILLAS 42

19 MAR 201




OFICINA DE GESTION URBANISTICA DE LA MANCOMUNIDAD DEL VALLE DEL JERTE

de los sistemas de ejecucion indirecta, o acompafien a una Actuacién de

Rehabilitacion Integrada de iniciativa privada.

Articulo 77. La tramitacion, para su aprobacion definitiva, de los planes de

ordenacidn urbanistica. A
1. La instruccién de los procedimientos para la aprobacion de cualesquie_ﬁa_

avances de planeamiento que puedan formularse no estara sujeta a tramites
predeterminados, ni siquiera al de informacion publica. En cualquier caso, la
aprobacion de los avances solo tendra efectos administrativos internos
preparatorios de la elaboracién o formulacién del correspondiente plan de
ordenacion urbanistica.

Seran preceptivas la formulacién de avance de planeamiento y la
concertacion de su contenido con el Municipio o los Municipios afectados, en la
parte correspondiente y por plazo minimo de un mes, cuando se pretenda la
primera elaboracién de un Plan General Municipal y se proyecte la modificacién
o revision de uno ya vigente que deba extenderse, en los términos previstos en
el apartado 1 del articulo 69, a término o términos municipales colindantes. En
caso de conclusion del tramite de concertacion sin haberse alcanzado acuerdo
entre el Municipio autor del avance y el o los afectados, el avance debera ser
elevado a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica, a la que correspondera su aprobacién, previa audiencia de todos
los Municipios interesados por plazo minimo de quince dias. La decision de la
Consejeria sera vinculante para éstos y con arreglo a ella debera formularse el
Plan General Municipal o la modificacion o revision del que estuviera en vigor,
sin perjuicio de las alteraciones que la solucion en principio adoptada pueda

sufrir con ocasion de la tramitacion del procedimiento para la aprobacidn

definitiva.
2. La ordenacién del procedimiento para la aprobacreﬁ-de_los planes TdeM
ordenacion urbanistica se ajustara a las siguientes reglas! i 'TQR 201G
3 Wap, Z[Hj

2.1. Se iniciara: ‘
a) Por la Administracién competente para la tramitacion y mediante

aprobacion inicial, de oficio o a solicitud de cualquier otra Administracion
entidad publica o persona privada legitimada para ello, acompafada d

pertinente proyecto de plan completo en su contenido sustantivo y documental,
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en el caso de los Planes de Desarrollo y de los Planes Especiales que
desarrollen, complementen y mejoren, pero no modifiquen, Planes Generales
Municipales.

Deducida solicitud de tramitacion y aprobacion, la Administracion
competente para la primera, salvo que decida inadmitir la solicitud, podra
formular, antes de la aprobacion inicial, un solo requerimiento de subsanacion
Yy, en su caso, mejora de aquélla dentro del mes siguiente a su presentacion. El
requerimiento suspendera el transcurso del plazo maximo para resolver.

b) De oficio por la Administracién competente para su tramitacién y
mediante aprobacion inicial adoptada a iniciativa propia o en virtud de mocién
deducida por cualquiera otra Administracién o entidad publica, o de peticion
formulada por persona privada legitimada para ello, en todos los restantes
casos.

2.2. La aprobacion inicial del proyecto de plan implicara el sometimiento de
éste a informacion publica por plazo minimo de un mes y el requerimiento de
los informes de los érganos y entidades administrativos gestores de intereses
publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos, que deberan ser
emitidos en el plazo de duracién de la informacién publica.

Cuando el proyecto sea de Plan General Municipal o Especial de
Ordenacién de ambito supramunicipal o cuyo objeto incida en competencias de
Administraciones supramunicipales, se practicara, también de forma
simultanea, aviso a todos los restantes organos y entidades administrativos
gestores de intereses publicos con relevancia o incidencia: territorial Ppara.que,. ... ...
si lo estiman pertinente, puedan comparecer en el procedimiento’ para: hacer:: - |
valer las exigencias que deriven de dichos intereses. _ ot ~~1~-3~-MI\R;<-Z{HB--'-;

Debera llamarse al tramite de informacion publica, para:-que surta los ,
s 13- MAR, 201

efectos propios del de audiencia, a los propietarios de teéﬁpnos ¢bmprendidos.'
en el ambito bien de modificaciones de las determing‘éib:ﬁés de PI
Generales Municipales en suelo urbano consolidado, o bien de Planes
Especiales de Reforma, Rehabilitacion o Renovacién Urbanas,/m%;s,,—‘
Parciales de Ordenacion y Estudios de Detalle, excepto cuando éstos formen
parte de un Programa de Ejecucidn o acompafien a una Actuacién de
Rehabilitacion Integrada, en cuyo caso se estard al procedimiento

correspondiente. El llamamiento se realizarda a cuantos figuren como
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propietarios en el Catastro mediante comunicacion de la apertura y duracién
del periodo de informacién publica y audiencia, dirigida al domicilio fiscal que
figure en aquél. '

2.3. La Administracion responsable de la tramitacion debera resolver, é;!a e
vista del resultado de los tramites previstos en el apartado anterior, sobre5ia i
aprobacion provisional o, en su caso, definitiva, cuando sea compe‘tefnfe, :
ademas, para adoptar ésta. LE ' ‘\

En el caso de los Planes Generales Municipales y de los Planes Espe'cialés_.«,,_
de Ordenacién que afecten a la ordenacion estructural de aquellos, sélo sera -
preceptivo nuevo tramite de informacion publica cuando la aprobacion
provisional haya modificado determinaciones pertenecientes a la ordenacion
estructural. La nueva informacion publica se practicara en la misma forma
determinada en el apartado 2.2 anterior.

En todos los restantes supuestos, no sera preceptiva nueva informacion
publica por razén de la introduccién de modificaciones, aun sustanciales, en el
proyecto de Plan. No obstante, cuando dichas modificaciones se hubieran
introducido en cualesquiera de los supuestos contemplados en el ultimo parrafo
del apartado 2.2 anterior, debera otorgarse audiencia por plazo de quince dias
a cuantos propietarios o titulares de derechos resulten directamente afectados
por las modificaciones introducidas. El nuevo tramite se comunicara mediante
notificacion individual en el domicilio sefialado a tal efecto a los que hubieran
comparecido en el procedimiento y en el domicilio fiscal que conste en el
Catastro a todos los restantes.

2.4. La aprobacion definitiva por la Administracion autonémica, cuando ésta
proceda.

3. En los procedimientos iniciados en virtud de una solicitud, el plazo
maximo para resolver sobre la aprobacion provisional, cuando ésta sea,
ademas, definitiva, sera de seis meses. El transcurso det“dicho;:p-lazo—,;;-;sjn;ggg y

se hubiera comunicado la resolucion, autorizara a la admihistkééié“h guelo -haya .

aprobado provisionalmente o al solicitante, para entender -desestimada _la !
T MAR, 201

ue

~1.3 M0, 2018

aprobacion definitiva, excepto en los casos de Estudio de Detalle en los

podra el solicitante entenderla estimada. y
Cuando la administracion responsable de la tramitacion sea com

sélo para la aprobaciéon provisional, el solicitante podra, desde/’qgghaya—-—’
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transcurrido el plazo establecido en el parrafo anterior, reiterar su solicitud ante
el 6rgano de la Comunidad Auténoma de Extremadura competente para la
aprobacion definitiva. Reiterada la solicitud, dicho 6rgano requerira de aquella

administracion la remisién del expediente en el estado en que se encontraba.

Desde la recepcion del requerimiento, la administracion responsable de I? i

tramitacion debera abstenerse de cualquier actuacién o decision, salvo la de la

remision, dentro del plazo de diez dias, del expediente, cuya realizacion: sera

i

de la personal responsabilidad del Alcalde del Municipio.

El 6rgano autondmico competente debera resolver sobre la aprobacién
definitiva en el plazo maximo de dos meses desde la reiteracion de la solicitud.
El transcurso de dicho plazo, sin que se hubiera comunicado la resolucion,
autorizara a la administracion que lo haya aprobado provisionalmente o al

solicitante, para entender desestimada la aprobacién definitiva.

Articulo  78. Aprobacion definitiva del planeamiento de ordenacion

urbanistica por la Administracion autondmica.
1. Cuando la aprobacién definitiva del plan de ordenacién urbanistica

corresponda a la Administracion de la Comunidad Autdnoma, el érgano que
deba resolver sobre la misma examinara el plan y el expediente instruido.

Si no encontrara completo el contenido del plan o faltara por realizar o
debiera subsanarse algln tramite procedimental, devolvera el plan junto con el
expediente al organismo o entidad de procedencia, a fin de que por el mismo
se proceda a cumplimentar los requisitos o trdmites correspondientes, con
suspension del plazo maximo para resolver.

2. Cuando no apreciara la existencia de deficiencia documental o

procedimental alguna, el 6rgano competente podra adoptar alguna de estas

decisiones: o

a) Aprobacion definitiva del plan en los términos en que viniera formulado. .

b) Suspension de la aprobacién definitiva del plan.

c) Desestimacion de la aprobacion definitiva del plan. _

3. Las decisiones previstas en las letras b) y ¢) del apart-add anterior sdl
podran ser adoptadas por razén de objeciones de fondo a las soluciones

plan de ordenacién urbanistica.
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A los efectos del parrafo anterior, Unicamente podran formularse objeciones

en cumplimiento de alguno de los siguientes cometidos:

a) Garantizar la clasificacién como suelo no urbanizable de los terrenos que

deban ser objeto de ella conforme al articulo 11.

b) Asegurar el respeto por el modelo de crecimiento o desarrollo adopt’a‘do:
del adecuado equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos, ni
saturar las infraestructuras municipales o desvirtuar la funcién que les es
propia.

c¢) Requerir en la ordenacion estructural del plan unas determinaciones con
precision suficiente para garantizar la correcta organizacién del desarrollo
urbano, con previsién de la creacion, ampliacion o mejora de las reservas para
espacios publicos y demas dotaciones y contemplacion de las suficientes e
idoneas para los servicios supramunicipales.

d) Garantizar el desarrollo de la urbanizacidon de conformidad con lo
dispuesto en la letra c) del apartado 1.1 del articulo 70.

e) Coordinar la politica urbanistica municipal con las politicas autonomicas
de conservacion del patrimonio cultural, de vivienda y de otros usos de
competencia autondmica, asi como de proteccion del medio ambiente.

f) Evaluar la viabilidad econémica del plan en aquellas actuaciones que
supongan gasto publico en obras de competencia supramunicipal (Letra
anadida por la Ley 6/2002, de 27 de junio de medidas de apoyo en materia de
autopromocion de viviendas, accesibilidad y suelo)

4. Las decisiones de la Administracion autondémica sobre la aprobacion
definitiva nunca cuestionaran la interpretacion del interés publico municipal

efectuada por el Municipio. Las decisiones de aprobacion definitiva, suspension

EYLETALI ST T s s
de dicha aprobacion y desestimaciéon de ésta'»_rqeberan motivarse " '

suficientemente. I I

13 MR

Articulo 80. Régimen de la innovacion de la ordenacién establecida por lgs = 1.2 My 2018

planes de ordenacién urbanistica.

~-

1. Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacio
urbanistica debera ser establecida por la misma clase de plan y obser
mismo procedimiento seguido para la aprobacion de dichas determinaciones.

Se exceptian de esta regla las innovaciones derivadas de las mejoras y
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modificaciones que pueden operar los Planes Parciales y Especiales de
Ordenaciéon conforme a lo dispuesto en los articulos 71 y 72, asi como las que
el propio plan de que se trate permita expresamente efectuar mediante Estudio
de Detalle.

2. Toda innovacion de la ordenacion establecida por un plan de ordenamon; :
urbanistica que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algin terreno ‘
desafecte el suelo de un destino publico o descalifique terrenos destmados a{ o
viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica o de limitacion del |
precio de venta o alquiler, debera contemplar las medidas compensatorias :
precisas para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones publicas
previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de
la proporciéon ya alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de
acceso real a la vivienda, y, en todo caso, asegurar la mejor realizaciéon posible
de los estandares legales de calidad de la ordenacién, asi como las dirigidas a
salvaguardar las posibilidades de acceso.

3. La aprobacion definitiva de las innovaciones que comporten una diferente
calificaciobn o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
anteriormente incluidos en la ordenacion estructural del término municipal o
venga a legalizar actuaciones urbanisticas disconformes con la ordenacién
territorial y urbanistica en vigor, exigira informe favorable del 6rgano que
desempenie la funcion superior consultiva de la Junta de Extremadura.

4. Los planes de ordenacién urbanistica calificaran como suelo dotacional
las parcelas cuyo destino efectivo precedente haya sido el uso docente o
sanitario, elementos funcionales de las redes de infraestructura general,
instalaciones adscritas a la Defensa Nacional, salvo que, previo informe de la
Consejeria o Administracion Publica competente por razén de la materia, se
justifique la innecesariedad del destino del suelo a tal fin, en cuyo caso se
destinara éste a usos publicos o, excepcionalmente, a viviendas de promocion
publica.

5. La aprobacion de planes de ordenacidén urbanistica que alteren la
ordenacion establecida por otros que hayan sido aprobados por Ios'eérganos:,;,_.v,_

.....

urbanisticos de la Comunidad Auténoma de Extremadura solo: sera pOSIble Si-

se cumplen las siguientes reglas: P , !"MR ?ﬂ -
1 MQR Zd!ﬁ
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a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios
y las dotaciones correspondientes a la ordenacién estructural han de mejorar
su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la
ordenacion originaria, y deben cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad -y
eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en aquélla. '

b) La nueva ordenacion debe justificar expresa y concretamente cuéles;s'o‘riw
sus mejoras para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica
enunciados en el articulo 5 y de los estandares legales de calidad.

6. Las innovaciones de cualquier plan de ordenacion urbanistica que
afecten a la clasificacion del suelo o al destino publico de éste, deberan
actualizar completamente la documentacion relativa a tales extremos. Todo
plan de ordenaciéon urbanistica que altere soélo parcialmente otro anterior
debera acompanar un documento de refundicién que refleje tanto las nuevas
determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua
documentacion.

7. La innovacion de planes de ordenacion urbanistica que asuman,
regularizando su situacién, actuaciones urbanisticas disconformes con la
ordenacion en vigor, debera satisfacer los principios rectores de la actividad
urbanistica y cumplir los estandares minimos de calidad urbana, requiriendo en
todo caso informe previo favorable y especifico de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Articulo 82. Modificacion de los planes de ordenacién urbanistica:

concepto, procedencia y limites.
1. Toda reconsideracion de los elementos del contenido de los planes de

ordenacion urbanistica no subsumible en el articulo anterior supondra vy
requerira su modificacion

2. El Plan General Municipal debera identificar y distinguir expresamente las
determinaciones que, aun formando parte de su contenido propio, no
correspondan a la funcion legal que dicho plan tiene asignada en esta Ley, sino
a la del planeamiento para su desarrollo. A efectos de su t_famitaéidn, la
modificacion de los elementos del contenido del Plan General-Municipal ter,idré
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de planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza, las

determinaciones por ella afectadas.

3. La modificacién podra tener lugar en cualquier momento. No obstante, .

cuando las modificaciones se refieran a determinaciones o elementos propios

del Plan General Municipal se respetaran las siguientes condiciones:

a) Si la tramitacién se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacién:

de la aprobacion definitiva de dicho planeamiento, o de su Ultima revision, las:

modificaciones no podran alterar ni la clasificacion del suelo vigente, ni la

calificacion que implique el destino a parques, zonas verdes, espacios libres,:

zonas deportivas o de recreo y expansion o equipamientos colectivos.

b) No podran tramitarse modificaciones una vez expirados los plazos o
producidos los supuestos o circunstancias previstos en el propio Plan para su
revision.

4. Sera aplicable a las modificaciones lo dispuesto en el parrafo segundo
del apartado 2 del articulo anterior.

5. Los Municipios podran aprobar, en cualquier momento y mediante
acuerdo de su Ayuntamiento Pleno adoptado sin mayores formalidades,
versiones completas y actualizadas de los Planes que hayan sufrido
modificaciones. La aprobacion de dicha version sera preceptiva una vez que un
plan de ordenacién urbanistica haya sufrido tres modificaciones, incluidas las
derivadas de determinaciones de otros planes legalmente autorizados para
ello. Un ejemplar de las versiones completas y actualizadas de los planes de

ordenacion urbanistica, una vez aprobadas, debera ser depositado en el
a competente en

Registro de Planes de Ordenacion Urbanistica de la Consej

materia de ordenacion territorial y urbanistica.

de Julio de 2017

EL ARQUITECTO EL PROMOTOR

Ayuntamiepfio de Valdastillas
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