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1. MEMORIA GENERAL.
1.1. MEMORIA INFORMATIVA.
1.1.1.0bjeto del encargo.
El presente trabajo tiene por objeto, la redaccién de una MODIFICACION PUNTUAL de las NNSSMM de Valencia
de Alcantara, con la finalidad de adaptar las normas a la realidad fisica existente entre las calles: Avenida de
Extremadura, Calle Mérida y el PERI-1 (segUn delimitacién que figura en los planos adjuntos)

e Situacion: Zona IX.

e Localidad: Valencia de Alcantara (Caceres).

e Autores del encargo: D. Victor Manuel Salgado Nevado.

e Arquitecto redactor: D. Juan Pedro Hilanderas Mohedano. N° 460745 COADE.

1.1.2.Descripcion del estado actual.

Como puede observarse en la documentacion fotografica adjunta, el dmbito de esta modificacion, se
caracteriza por tratarse de una zona residencial donde la implantacién de las construcciones, no se ajusta a
lo establecido en las actuales NNSSMM para la zona que le es de aplicacion, que es la Zona IX, caracterizada
por tratarse de construcciones que deben retranquearse en todos sus linderos un minimo de 3 metros, por
ello, se propone la creacién de una nueva ordenanza, ajustandose a la realidad fisica, de viviendas alineadas
a vial. Se aprovecha la presente modificacidn, para suprimir el parametro de ocupacidn, fijado en el 40% de la
parcela por cada una de las dos plantas permitidas, y aumentandolo hasta el 80%, con la finalidad de
flexibilizar el disefio de las edificaciones dadas las nuevas condiciones de implantacién. No se contempla
modificar |a edificabilidad, y por tanto no se aumenta aprovechamiento urbanistico.

1.1.3. Circunstancias legales y urbanisticas de aplicacidn.
La redaccion de la modificacidn puntual en ZONA 1X, creando una nueva ordenanza, la ZONA XXX tiene como
base legal y técnica las siguientes disposiciones:
- RESOLUCION de 31 de julio de 1998, de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la Revisidn de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Valencia de Alcantara.
- Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacién territorial de Extremadura.
- Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura (Publicado en el D.O.E el 30 de enero de 2007).
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Ambito y alcance:

La creacion de una ordenanza urbanistica se constituye como el &mbito de aplicacién de una determinada
normativa urbanistica. Por tanto, la creacion de la Zona XXX, constituird, por si misma, la aplicacién de las
determinaciones indicadas al efecto en el articulado modificado. Las mismas, comparten las condiciones de
edificabilidad de la Zona IX (por tanto, no se aumenta aprovechamiento), con la particularidad de alineacién
obligatoria a fachada y linderos, y una ocupacion del 80%.

Tal y como se desprende de las edificaciones existentes segin |la documentacion grafica de las NNSSMM, en
el momento de la redaccién de las NNSSMM, la amplitud de la Zona IX, quedan fuera de ordenacién la
mayoria de construcciones existentes, tratandose mediante esta modificacion de norma, de subsanar esta
circunstancia con la finalidad de facilitar la regularizacién y la colmataciéon de la zona, parcelada de forma
contradictoria a las determinaciones de las Normas Subsidiarias Municipales.

La modificacion de normas propuestas, no presupone la legalizacion de las construcciones existentes,
Unicamente, se estudian las condiciones de ocupacién, edificabilidad e implantacién (alineacién a fachada ya

linderos laterafes con la posibilidad de parcelacion o la adopcién de medidas correctoras excluyendo la
demolicion).

No se establecen nuevas determinaciones que supongan innovacién en el régimen urbanistico mas alla de las
indicadas en los apartados anteriores.

LEYENDA
;= ) ) R

Ehfrcacones fuera da ordenacinn (praaas a apiohacidn NNSSMM) . i
3 ! P N P i o Edihiceuones Fuerg de urdecaaan previas a sprobacion NNSSMM).

| Edificaciones Tuera de ardenadin (posterioms 1 ancrabacion NNSSMAL

edificaciones fuera de ordenacion iposteriores a aprobacion NNSSMM),
?:y:f{ﬁ:: Echficacinnes on situaclon de inegutaridad urbanistica ¢ Cdificaciones en situacinn de wroquitaridag utharistica
Edificaciones mgutnur.\n.L can [ 8 Ir::iullu\.hf:\ wmm‘m? ElMMdﬂﬁ
CONSEERIA DE MEDYS 403 YEURE 20 (1685 AGTARING ¥ TERAITGAS
La Crmteitn g | rhzniermes e [ome _ An Etnmadign
80010 upatial ilehhiliaitren e e doimonto v 4SSN OF

Marlul‘ 2200C ¢+

L8 Birsetna Gansrat as Llit_"ﬂruf[to ¥ Ordenacion del Terriiaric

Situacién actual: Situacion propuesta:

&
[EHia Morgns de Acevedo Yaate

Juan Pedro Hilanderas Mohedano. C/ Duquesa de la Victoria N°7. Valencia de Alcantara (Ciceres)
Telf: 927 58 09 17 / 658 20 86 34 e-mail: estudiohilanderas@yahoo.es

20 NOV 20




Modificacién Puntual de Normas. Valencia de Alcintara (Caceres)

1.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.2.1. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE NORMA.

La presente modificacion, pretende la creacidn de una nueva zona urbanistica, denominada XXX, en la que se
propone la modificacidn de las condiciones de implantacion respecto a las existentes en la Zona IX, creando
un nuevo articulado como continuacion a los actualmente vigentes en las NNSSMM.,

Se pretende, con esta nueva redaccion, facilitar la implantacién de construcciones, y facilitar su
regularizacion, sin aumentar el aprovechamiento urbanistico de la ordenanza de aplicacién, dado que no se
incrementa la edificabilidad, ni se altera el régimen de usos.
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1.2.2 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENANZA EN LA ZONA IX.
En las Normas Subsidiarias del municipio, el Titulo lIl, regula las condiciones particulares del suelo urbano. Se
propone la creacién de nuevo articulado como continuacion del titulo indicado.

Se incarpora:

TITULO 11l (continuacidn)
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA XXX - RESIDENCIAL ALINEADA DE BAJA DENSIDAD

Articulo 328.- Definicion y delimitacion.

Su situacién y delimitacion figura en el Plano n.° 5 de Ordenacién, Corresponde a la delimitacién
formada por las calles: Avenida de Extremadura, Calle Mérida y el PERI-1, segln la delimitacién que
figura en los planos.

Articulo 329.- Condiciones de uso.

l.-Uso global: Residencial.

/l.-Usos pormenorizados permitidos.

- Uso Principal: Serd el Residencial Alineada, categoria Unifamiliar o Bifamiliar.
- Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes usos.
* Equipamiento Comunitario.

* Espacios Libres.

Se permiten los siguientes.

*Industria, categoria 1.7 Talleres Artesanales.

* Terciarios.

Ill.-Usos pormenorizados prohibidos.

- Agricola.

- Industria, categoria 2.% a 6.°

- Residencial Unifamiliar en Linea.

- Residencial Plurifamiliar en todas sus tipologias.

- Servicios de infraestructuras y transportes.

Articulo 330.- Condiciones de edificacion.

.- Parcelacion:

- Parcela existente. Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber sido
incluida en el dltimo Catastro de Urbana vigente.

- Parcela minima. Las parcelas nuevas tendrdn las siguientes dimensiones minimas:

Fachada: 12 m

Fondo: 15 m

Superficie: 200 m2

Para promociones unitarias con tipofogia Unifamiliar en Hilera (minimo 10 viviendas), las dimensiones
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La edificacion podrd ocupar como maximo el 80% de la superficie edificable de la parcela (Art. 63).
- Profundidad edificable: Se podrd edificar hasta la profundidad siguiente:
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* Vivienda unifamiliar: Todo el fondo de parcela.

* Equipamiento Comunitario: Todo el fondo de parcela.

- Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:

Se alineardn a vial y adosardn a las dos medianeras laterales todo tipo de edificios, incluidos los
Terciarios, los Industriales y los Equipamientos.

V.-Volumen:

- Altura maxima. La altura mdxima serd de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara superior del
ultimo forjado o a la arista inferior del falddn de cubierta.

- Edificabilidad mdxima sobre parcela:

* Vivienda Unifamiliar y Equipamiento Comunitario. la edificabilidad maxima sobre parcela serd de 0,80
m2/m2.

* £n promociones unitarias con tipologia unifamiliar en hilera (minimo 10 viviendas), la edificabilidad
maxima serd de 1,40 m2/m2.

* En las parcelas edificables con superficie inferior a 300 m2, la edificabilidad mdxima serd 1 m2/m2.

- Edificabilidad mdxima sobre Unidad de Ejecucion:

En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva creacion, no prevista, las edificabilidades
mdximas de la Unidad serdn las que figuran a continuacion, expresadas en m2 de techo por m2 de
superficie de /a Unidad.

Edificabilidad lucrativa: 0,50 m2/m2.

Edificabilidad de los equipamientos. 0,05 m2/m2.

Edificabilidad global: 0,55 m2/m2.

En promociones unitarias con tipologia unifamiliar en hilera que conformen conjuntos de, como
minimo, 10 viviendas, las edificabilidades maximas de la Unidad serdn las siguientes.

Edificabilidad lucrativa: 0,85 m2/m2.

Edificabilidad de los equipamientos: 0,10 m2/mZ2.

Edificabilidad global: 0,95 m2/m2.

V.-Condiciones Especificas.

En todo caso, las parcelaciones de terrenos que impliquen apertura de nuevos viarios publicos no
previstos y/o aumento de la ocupacion del suelo, sin aumento del volumen edificable, serdn objeto de
la delimitacion de una Unidad de Ejecucion y la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior,
segun se determina en los Articulos

26 y 31 de estas Normas Urbanisticas.

La presente modificacion no aumenta el aprovechamiento establecido en la normativa actual y Unicamente
modifica parametros de implantacion.

Este documento se redacta para su pertinente tramitacion en el Ayuntamriento-de Valencia de Alcantara con
objeto de su aprobacidn en cada organismo autondmico para su vigencia gefectiv: JUN.F/}_ D TREMADURA —
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1.3.3. Justificacién grafica. (Fotografias de la zona)
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2. PLANOS

Se presentard el refundido de planos, una vez se haya obtenido la aprobacién definitiva, de cara a su
publicacién en el DOE.

Estado actual:
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Valencia de Alcantara, 23 de noviembre de 2015 v i -
; i La Diraetara General de Urbanismo y Ordonacion del Territorio
D. Victor Manuel Salgado Nevado D. Juan Pedro Hilangeras Mohedano |
Promotor Arquitecto ' —Fda.: Eulalia Elena Moieno dc Acavedo Yagiie
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