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M007. MODIFICACION PUNTUAL NN.SS. VILLA DEL CAMPO UE4

I. ANTECEDENTES

l.a. ENCARGO Y FIN DE LA MODIFICACION.

Se realiza la presente modificacién de las Normas Subsidiarias de Villa del Campo (Caceres),
(en adelante, NN.SS.VdC), aprobadas definitivamente por Resolucién de la Comision de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura del 31 de mayo de 2000, publicado en el
DOE n° 98, de 24 de agosto de 2000, por Rocio Clemente Vicario, arquitecta colegiada en el
COADE con el nUmero 31361.0.

El encargo lo realiza el Exem®. Ayuntamiento de Villa del Campo con C.L.F.: P1021100A.

El fin de la modificacién puntual es la modificacién de la ordenacién detallada de la UE-4 y la

homologacion del sector.

I.Lb. MARCO LEGISLATIVO.
Para la redlizacién de la presente modificacién de las NN.SS.VdC, se ha considerado el marco

normativo vigente en la Comunidad Auténoma de Extremadura, en los aspectos que nos
afectan,

- Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Teritorial de Extremadura, y sus
modificaciones.

- Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de Extremadura.

- Normas Subsidiarias de Villa del Campo, aprobadas definitivamente por Resolucion de la
Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Teritorio de Extremadura del 31 de mayo de
2000, publicado en el DOE n° 98, de 24 de agosto de 2000, y sus modificaciones vigentes.

Lozano
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M007. MODIFICACION PUNTUAL NN.SS. VILLA DEL CAMPO UE4

IIl. MODIFICACION
I.a. AMBITO DE LA MODIFICACION.
ll.a.1. Localizaclén y caracteristicas de los terrenos.

El éGmbito de la modificacién afecta al Suelo Urbano, en concreto comprende los terrenos
integrados en la Unidad de Ejecucién 4 (UE4).

R
i

J
] @
s encias catast

g 8 adjuntan como DOC.01 las descripciones catastrales):

[—‘r ';] AR NGt kT Viviendas existentes

A £ AR /7 s catastro s sc

: : % N N w Cleras01 122 122 2008

é <</ \ » ™ Cleras03 118 122

- Cleras 05 116 122

o . 2y Cleras07 114 122

2 & Cleras09 112 122

8 /7 > Cleras11 116 122

¥ "/, Clrodeo 10 129 122

3¢ Cl rodeo 12 118 122

i Cl rodeo 14 116 122

Cl rodeo 16 114 122
Cl rodeo 18 112 122
Cl rodeo 20 126 122

1.413,00  1.464,00

0211A019090030000JD P19.p9003. Camino. DP.
10211A019090060000JJ P19.p9006. Camino.DP.
Ademdas, existe una promocién de viviendas con los datos de la tabla adjunta.
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MO007. MODIFICACION PUNTUAL NN.SS. VILLA DEL CAMPO UE4

Caracteristicas de los terrenos:

La Unidad de Ejecucion comprende unos terrenos de propiedad municipal situados en el borde
sudoeste del nicleo urbano. En la misma se ha desarrollado una promocién de 12 viviendas
unifamiliares y se han urbanizado las calles longitudinales anterior y posterior por donde tienen
acceso.

En la zona destinada a zona verde hay una zona verde que se integré en la unidad de
ejecucién. Elresto estd en estado natural con pasto y caminos que lo surcan.

arauitecta
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M007. MODIFICACION PUNTUAL NN.SS. VILLA DEL CAMPO UE4

Il.a.2. Planeamlento vigente.

El planeamiento vigente en Villa del Campo son las Normas Subsidiarias de Villa del Campo
(Cdéceres), (en adelante, NN.SS.VdC), aprobado definitivamente por Resolucién de la Comisién
de Urbanismo y Ordenacion del Tenitorio de Extremadura del 31 de mayo de 2000, publicado
en el DOE n® 98, de 24 de agosto de 2000,

Las Normas Subsidiarias ordenan el Suelo Urbano y delimitan en el mismo 9 Unidades de
Ejecucién:
- UE1 (Ind), UE2 (Ind), UE3 (Res), UE4 (Res) y UE7 (Res) que ordenan los terenos de
borde del Suelo Urbano consolidado.
- UES, UE6, UE8 y UE?, todas ellas de uso global residencial, que ordenan el interior de
manzanas de suelo urbano consolidado, para colmatar el interior de las mismas
mediante la apertura de viales y aumento de la edificabilidad preexistente.

La modificacion puntual se refiere a la Unidad de Ejecucién UE4, de uso global residencial y
titularidad municipal, cuyas determinaciones fueron fijadas mediante la Modificacién N° 1 de
las NNSS.VdC con aprobacién definitiva del 19 de marzo de 2005,

Sus determinaciones vigentes son:

HORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES '
DE |
VILLA DEL CAMPO

Condiciones de desarrollo dal Area

|UNIDAD DE EJECUCION N° & (Modificacién n*1) | UE.4

L
=
|
1

- Drdenacion propussta para el droa

1ocio.clemente vicalio. arquilecia 5
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UE4. Suelo urbano.
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M007. MODIFICACION PUNTUAL NN.SS. VILLA DEL CAMPO UE4
I.b. OBJETO DE LA MODIFICACION.

Il.b.1. Determinaciones afectadas.

La modificacién puntual de las NN.SS.VdC tiene por objeto modificar la ordenacién detallada
de la Unidad de Ejecucién UE4, con las siguientes consideraciones:

1°. Se pretende intercambiar la calificacién de las dos parcelas aun inexistentes, situadas al
sur de la unidad de ejecucién destinadas a Residencial y Dotacional Deportivo. Dado
que no tienen la misma superficie, el cambio implica un aumento de la superficie de
suelo destinada a uso residencial (+250.28 m) y una disminucién de la superficie
destinada a cesiones (-277.20 m?s).

& 2°. Se modifica la ordenanza de aplicacién de la parcela destinada a uso residencial,

- pasando de la ordenanza 2 Residencial en Zona Ensanche (RE) a la ordenanza 3

g Familior Intensiva (Fl). _

3°. Se realiza la ordenacion detallada de la Unidad de Ejecucién y se ajusta la ficha a los
parametros urbanisticos de la legislacién vigente (LSOTEX) para su homologacién.

¥ - OE: Adecuacion de la ficha de la UE4 a la medicién de plano y superficies definitivas
destinadas a usos lucrativos y cesiones, de conformidad con la Lsotex.

- OD: modificacién de la cdlificacién de las dos parcelas situadas al sur y desarrollo de Ia
ordenacion detallada de la UE.

.2. Justificacién.
junicipal. En una primera actuacion se desarrollé la parcela de uso residencial situada al norte

le la unidad de ejecucién y se integré el parque natural existente, quedando el resto de la
urbanizacién pendiente de ejecucién.

rocio.clemenie vicano. arguilecic T

&

I terrenos incluidos en el dmbito de la unidad de ejecucién 4 UE4 son de propiedad .
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M007. MODIFICACION PUNTUAL NN.SS. VILLA DEL CAMPO UE4

ambos sirva al conjunto, Ademds, la parcela destinada a uso residencial adn sin urbanizar
quedard en el borde y no como un vacio urbano en medio de las dotaciones.

Por ofra parte, el Ayuntamiento considera que la demanda de viviendas en el municipio se
ajusta mds a los parémetros de vivienda unifamiliar asilada o pareada que a viviendas
adosadas con tipologia mas propia de ciudad, por lo que se plantea el cambio de ordenanza
de aplicacion lo que, por ofra parte, contribuye a disminuir la edificabilidad asignada.

Al aplicar una ordenanza de menor ocupacién y densidad se favorece, ademds, la transicién
del suelo urbano al suelo no urbanizable.

Il.c. ESTUDIO COMPARTIVO Y DOCUMENTOS MODIFICADOS.
A continuacién, se adjunta una tabla comparativa de las determinaciones de la UE 4 de las
NNSS vigentes y de la modificacion propuesta, junto con la justificacién del cumplimiento de la

LSOTEX:
IPWSTR, |l N NN.SS M007-Homologacién
Superficie ) | 174300m* | | 17.84068m* o+
Densidad: Viv/Ha b 25vivtha ) s
Indice edificabilidadad 0,3300 m?c/m?s 0,3216 m%c/m?s < 0,70m*m?
Aprovechamiento edificable 5.752,00 m3c 5.738,38 m%c
N2 total aprx. Viv 3 43 viv
Ely ZZVV 2.096,00 m?s 2.096,44 m?s > 10m?s/100m?c
Eq Deportivo 2.324,00 m2s 2.046,36 m?s
Total cesiones computables 4.420,00 m?s 25,37% 4,142,80 m%s 23,22% > 10%
viales 978500 m’s | 10.041,84m?s B
JOoTAL 1420500 m®s  81,53%| | 14.184,64m’s  79,51% o
, - 2537%|  8153% M9s%
2 lsotex 20m’s/100m’c| 115040 - 1.147,68 S R T
so residencial 3.218,00 m? 18,47% 3.656,04 m?s 20,49%
_%parcamiento 1plaza/100m?c 57
e > 29 Publicas

perficie medida en cartografia. No se modifica el &mbito

modificado el dmbito de la misma.

F B - No se aporta el dato de densidad de vivienda por no ser preciso. En cualquier caso, la
parcela ya construida cuenta con 12 viviendas, segin datos catastrales, y la parcela
destinada a familiar intensiva (FI) tiene capacidad para 12 parcelas, dando un total de 24
viviendas < 25 viv/ha.

a Edificabilidad disminuye ligeramente por destinarse la parcela a un uso residencial de

o / Z\| - La superficie de la unidad de ejecucién se ha medido en la cartografia, pero no se ha
o~

probacion: YQN]; S TOMAL

suelo residencial.

enor densidad que el previsto en las NNSS vigentes, a pesar de tener més superficie de

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

La Comisién de Urbanismo y APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA
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- En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

il El porcentaje de superficie de cesiones computables disminuye (de 25,3% a 23,22%)
N siendo en cualquier caso muy superior al minimo establecido en la legislacién vigente. De
Bf la misma forma, las NNSS vigente tienen una relacién de 76.84 m? suelo dotacional por
— cada 100 m? construidos de uso residencial y la modificacion de 72.19 m?s/100 m? >>> 20
4 m?s/100mzt. ;
*
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M007. MODIFICACION PUNTUAL NN.SS. VILLA DEL CAMPO UE4

lll. NECESIDAD Y PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION.

lll.a. Adecuacién al procedimiento.
En aplicacién del ar®. 80 de la LSOTEX, la modificaciéon propuesta es una innovacién de la
ordenacion, por lo tanto:

- Deberd ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento
seguido para la aprobacién de dichas determinaciones.

- La modificacion no afecta a la clasificacion del suelo ni aumenta el aprovechamiento
lucrativo.

- La nueva ordenacion propuesta mejora la funcionalidad de las dotaciones al establecer
el equipamiento deportivo en continuidad con el frazado urbano consolidado y los
equipamientos deportivos ya existentes.

- La modificacién no afecta a actuaciones urbanisticas disconformes con el planeamiento.

La modificacién que ahora se propone, es una ificacié eterminacio
carécter detallado, no obstante, se modifican las superficies destinadas a uso lucrativos y
cesiones de la unidad de ejecucién, por lo que se presentan las fichas adaptadas a la Lsotex
para su homologacioén.

llil.b. Normalivas sectoriales afectadas.

Evaluacién ambiental estratégica.

De conformidad con el articulo 49.£.3° de la Ley 16/2015, deben someterse al procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica simplificada, las modificaciones menores y revisiones de:

3.2 Planes Generales Municipales o Planes Parciales que afecten a suelo urbano, cuando
supongan la ampliacion o modificacion de las condiciones para el establecimiento de
proyectos y actividades sometidos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria.

La modificacién presentada no_afecta a los u dmisibles en el Suel no, gue son
talla 5

T CLQUASLON AL

orobacion:

a administracién hidrolégica, sobre la existencia de recursos necesarios para satisfacer
vevas demandas y sobre la proteccién del dominio publico hidraulico.
Las administraciones competentes en materia de carreteras y demds infraestructuras

de servicio de tales infraestructuras.

Aprobacion: HUACH A

ofectadas, acerca de dicha afeccién y del impacto de la actuacién sobre la capacidad '

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

Informe hidrolégico. RDL 1/2001, Ley de Aguas.

De conformidad con el art®. 20, deben ser sometidos a informe preceptivo aguellos planes en
materia de ordenacion del teritorio y urbanismo que afecten al régimen y aprovechamiento
de las aguas.

En la presente modificacién se pretende actuar sobre un Suelo Urbano y no se afecta al @mbito
de ningUn cauce. Ademas, no se aumenta la edificabilidad y se reduce el nUmero de viviendas
al cambiar la ordenanza de aplicacion, por lo que NO ES PRECEPTIVO dicho informe.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Informe de Carreteras. L 7/1995, de Carreteras de Extremadura.

Articulo 14.3. Acordada la redaccién, revisién o modificacién de un instrumento de
planeamiento urbanistico gue dafecte a cualquiera de las camreteras de la red
regional, la Administracion competente para otorgar la aprobacién inicial deberd
enviar, con anterioridad a dicha aprobacién, el contenido del proyecto a la
Administracién titular de la carretera, que emitird informe vinculante en el plazo de
un mes. De no emitirse en el referido plazo y un mes mds, podrd considerarse
favorable.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

En este sentido la modificacion que ahora se propone no afecta a la red de carretas, puesto
que se trata de una modificacién de la ordenacién detallada del suelo urbano. Por tanto, NO
ES PRECEPTIVO dicho informe.

lil.c. Necesidad y conveniencia.

Villa del Campo es un municipio extremeno situado en el Norte de la provincia de Cdceres, en
la comarca de Coria. Su principal actividad econémica es agricola-ganadera. La estructura
del nucleo urbano refleja esta realidad con la convivencia de viviendas con huertos vy
edificaciones auxiliares.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

illa del Campo cuenta con una poblacion de 502 habitantes (padrén afio 2018). Su gréfica de
gboblocién refleja un decrecimiento constante, tras alcanzar una poblacién maxima de 679
=habitantes en el afio 2000.

Sesion de: 26 de septiembre de 2019

|
11
En Mérida

gl INE. Padrén municipal 1996-2015

igmo se ha expuesto anteriormente, el Ayuntamiento pretende la construccién de un
polideportivo y considera adecuado hacerlo en la parcela colindante con los equipamientos
g existentes, formando asi un nicleo de dotaciones deportivas, sin dejar un solar sin Uso entre

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio
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M007. MODIFICACION PUNTUAL NN.SS. VILLA DEL CAMPO UE4
IV. DOCUMENTOS AFECTADOS. REFUNDIDO

De cara a redlizar el documento refundido, los documentos de las NN.SS.VAC que se ven
afectados son:

* Plano 0.2.2. ORDENACION: Delimitacién del Suelo urbano, Alineaciones y rasantes,
Calificacién Suelo Urbano (ordenanzas). Modificado.

+ Plano 0.2.3. ORDENACION: Delimitacién del Suelo urbano, Alineaciones y rasantes,
Cadlificacién Suelo Urbano (ordenanzas). Modificado.

* NNUU. Anejo. Fichas de Unidades de Ejecucién. UE4 (4 paginas sin numerar). Péginas 1, 2 y
4 Modificadas, Pagina 3 (plano del estado actual) Anulada.

Caceres, abril 2016
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

DE
VILLA DEL CAMPO
Condiciones de desarrollo del drea
[UNIDAD DE EJECUCION Ne 4 (Modificacién ne 7) UE4 |
ISuperficie bruta 17.840,68 m? —I
APROVECHAMIENTO
Edificabilidad 0,32 m%c/m?s
Aprovechamiento edificable total 5.738,38 mc
Superficie aprovechamiento lucrativo 3.656,04 m?s
CESIONES
Espacios libres y zonas verdes 2.096,44 m?s
Equipamiento deportivo 2.046,36 m?s
TOTAL Cesiones computables 4.142,80 m?s
Porcentaje cesiones computables 23,22%
Superficie aproximada de viario 10.041,84 m?s
TOTAL Cesiones 14.184,64 m?s
_J
e e |Porcentaje cesiones totales 79,51%
8
8 _§ |Sistema de Gestion recomendado: OPO —|
b
l{\\‘ : OBSERVACIONES Y CONDICIONES PARTICULARES
-3 Parcela RE Superficie 1.421,92 m3s
& Aprovechamiento 2.387,20 m?c
=
“’; Ordenanza 2 RE
:8 Se fijan las alineaciones exteriores e interiores
8 ParcelaFl  Superficie 2.234,12 m?s
5. Aprovechamiento 1,5 m2/m? 3.351,18 m%c
Ordenanza 3 FI

\} ' En el vial de borde de 15 metros de anchura deberan reservarse los aparcamientos
Y necesarios para vehiculos y bicis. Dispondra de arbolado de especies autéctonas.
}j Seaconseja limitar |a velocidad y compartir la calzada con bicis.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
DE
VILLA DEL CAMPO
Condiciones de desarrollo del area
Fotografia del estado actual

Observaciones: La delimitacidn de la UE es orientativa

|UNIDAD DE EJECUCION Ne 4 (Modificacién n2 7)
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RESUMEN EJECUTIVO. M-007
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE VILLA DEL CAMPO. OD UE4
AD_Acverdo Cuotex

El planeamiento vigente en Villa del Campo son las Normas Subsidiarias de Villa del
Campo (Cdaceres), aprobado definitivamente por Resoluciéon de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura del 31 de mayo de 2000,
publicado en el DOE n° 98, de 24 de agosto de 2000.

Objeto.
La modificacion puntual de las NN.SS.VdC tiene por objeto modificar la ordenacién
detallada de la Unidad de Ejecucion UE4, con las siquientes consideraciones:

1°.Se pretende intercambiar la calificacién de las dos parcelas ain inexistentes,
situadas al sur de la unidad de ejecucion destinadas a Residencial y Dotacional
Deportivo. Dado que no tienen la misma superficie, el cambio implica un
aumento de la superficie de suelo destinada a uso residencial (+250.28 m%) y
una disminucién de la superficie destinada a cesiones (-277.20 m?s).
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(f_ . Se modifica la ordenanza de aplicaciéon de la parcela destinada a uso
& residencial, pasando de la ordenanza 2 Residencial en Zona Ensanche (RE) a la
:E ordenanza 3 Familiar Intensiva (Fl).
s 5 . 3° Se redliza la ordenacién detallada de la Unidad de Ejecucién y se djusta la
© u ficha a los parémetros urbanisticos de la legislacién vigente (LSOTEX) para su -
2’ homologacion.

gierminaciones afectadas son:

E: Adecuacién de la ficha de la UE4 a la medicién de plano y superficies
definitivas destinadas a usos lucrativos y cesiones, de conformidad con la Lsotex.
S _ - OD: modificaciéon de la cdlificacién de las dos parcelas situadas al sur vy
‘% ’nE. - desarrollo de la ordenacién detallada de la UE,
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Documentos afectados.

Plano ©.2.2. ORDENACION: Delimitacién del Suelo urbano, Alineaciones y
rasantes, Calificacién Suelo Urbano (ordenanzas). Modificado,
Plano 0.2.3. ORDENACION: Delimitacién del Suelo urbano, Alineaciones y
rasantes, Calificacién Suelo Urbano (ordenanzas). Modificado.

NNUU. Anejo. Fichas de Unidades de Ejecucién. UE4 (4 pdginas sin numerar),
Paginas 1, 2 y 4 Modificadas, Pagina 3 (plano del estado actual) Anulada.

Cdceres, abril 2019
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