» i sasitn de

i Tarioric de Extremadun

£ FOMENTO

RIAD

g e v Ordenacis
Ew-uw:\m'ﬂ

T
C

NSE}
t

{LNTA DE EXTREMADURA

H

Lz Comisite &

OFICINA DE GESTION URBANISTICA DE LA MANCOMUNIDAD DE TENTUDIA.
C/NTRA. SRA. DE GUADALUPE, N° 1. TFO y FAX: 924 /58.33.52
CABEZA LA VACA. e-mail: ogutentudia@@gmail.com
06293. BADAJOZ.

(Ayuntamiento de Calera de Leon) , - ~ FECHA: 02/04/09
TITULO: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS N.N.S.S. DE CALERA DE LEON,
SOLICITANTE: AYUNTAMIENTO DE CALERA DE LEON.
DOMICILIO: PLAZA CERVANTES, N% 12. CALERA DE LEON. - Clh“:_i__l?_-f)"(ﬁf)z()g()-[

TIPO Y FINALIDAD: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS N.N.S.S. DE CALERA DE LEON.
EMPLAZAMIENTO: SUELO NO URBANIZABLE JUNTO AL CONVENTUAL. CALERA DE LEON.
DOCUMENTACION: MODIFICACION PUNTUAL DE LAS N.N.S.S. DE CALERA DE LEON.

I ARQUITECTO: JOSE ALBERTO SANZ CORDOVILLA.

ANTECEDENTES.-

El presente expediente remitido desde el Ayuntamiento de Calera de Ledn persigue una MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS N.N.S.S. DE CALERA DE LEON.

Dicha Modificacion pretende la Reclasificacion de un ambito de suelo no urbanizable a suclo urbanizable
mediante la creacién de un nuevo sector residencial. Dicho suelo no urbanizable esta calificado como suelo no
urbanizable de proteccion del conventual. Dentro del ambito a reclasificar se pretende generar un nuevo viario de
trafico rodado que sube desde la carretera hacia el conventual, A la derecha de dicho viario se ubicarfa una linea
de viviendas, es decir un uso residencial. Y a la izquicrda, se ubicarfa la zona verde, dos lineas de aparcamicntos
en bateria, y una zona para la parada, estacionamiento, recogida y descarga de viajeros de autobuses,

El tltimo informe remitido por la Consejeria competente en materia de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
hacia referencia a una serie de OBSERVACIONES que debian modificarse para proceder a la Aprobacion
Definitiva de la Modificacion de las NNSS. Dichas observaciones eran textualmente las siguientes;

3. OBSERVACIONES

1. No se aporta el informe favorable de la D.G. de Patrimonio Cultural requerido en la
resolucion de la CUOTEX de 31 de enero de 2008.

Sigue sin acreditarse la “conformidad” o que se haya cumplimentado la previa audiencia a

que se refiere el articulo 77.2.2. de la LSOTEX.

Se eliminan los nuevos pardmetros edificatorios que no son objeto de la modificacion, dando

asi contestacion al punto 2 de las observaciones del informe téenico de 25 de enero de 2008

Se crea un articulo 148b que fija las caracteristicas del sector, se considera incompleto,

deberdan incluirse las caracteristicas de las tablas de la memoria justificativa, La figura de

desarvollo adecuada al sector es el Plan Parcial aunque podrd asumirse la ordenacion

detallada en el desarrollo del programa de e¢jecucion.
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La seccidn 2° de nueva creacion trata sobre condiciones particulares en el suelo urbano, zona

residencial periférico en linea del conventual, si pretende ordenar el sector SR-4 Residencial

deberd indicarse que se realiza para suelo urbanizable,

6. Se pretende la homologacion del sector, para ello es necesario que se incorpore a la
documentacion un anexo de homologacion que contenga las determinaciones de cardeter

estructural y detallada, caracteristicas del sector y documentacion grdfica.

fn la documentacion grdfica se refleja un reajuste de la alineaciéon junto a la modificacion

que no aparece en el documento vigente y que no es objeto de esta modificacion,
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En caso de informe favorable de la CUOTEN deberdn aportarse las hojas y planos del documento dv
modificacion, con las consideraciones arviba efectuadas, debidamente refundidos y para inserear en ol
documento vigente. Deberd aportarse, asimismo, en soporte digital para su publicacion.

Con el fin de ordenar ¢l procedimiento para modificar y desarrollar plancamiento de forma que éste, ademin de
eficaz sea mancomunado, comenzamos el expediente aclarando las formas y los conceptos necesarios paci ¢llo
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OFICINA DE GESTION URBANISTICA DE LA MANCOMUNIDAD DE TENTUDIA.
C/NTRA. SRA. DE GUADALUPE, N° 1.

TFO y FAX: 924 /58.33.52
CABEZA LA VACA. c-mail: ogutentudia@d gmail.com
06293. BADAJOZ. (Ayuntamiento de Calerade Leén) —— FECHA: 02/04/09
CONSIDERACIONES.-

Con el fin de obtener la Aprobacion Definitiva de la Modificacion de las NNSS se ha procedido a la
incorporacién de nueva documentacion, asi como de la modificacion de la ya aportada alli donde se ha
solicitado:

Para subsanar el punto 1:

No se aporta el informe favorable de la D.G. de Patrimonio Cultural requericlo en la
resolucion de la CUOTEX de 31 de enero de 2008.

Se ha remitido desde el Ayuntamiento de Calera de Ledn dicho informe favorable de la DG de
Patrimonio Cultural.

Para subsanar el punto 2:

2.

Sigue sin acreditarse la “conformidad” o que se haya cumplimentado la previa audiencia a
que se refiere el articulo 77.2.2. de la LSOTEX.

Se ha remitido desde el Ayuntamiento de Calera de Ledn los certificados necesarios emitidos por T
Secretaria de dicho Ayuntamiento en relacion a dichas audiencias y notificaciones a los propictarios
afectados.

Para subsanar el punto 3:

3. Se eliminan los nuevos pardametros edificatorios que no son objeto de la modificacién, dando
asi contestacién al punto 2 de las observaciones del informe técnico de 25 de enero de 2008,

Dichos parametros edificatorios sc eliminaron con anterioridad en documentacion anterior a la
informada en el tltimo informe de la Consejerfa.

Para subsanar el punto 4:

4. Se crea un articulo 148b que fija las caracteristicas del sector, se considera incompleio,
deberan incluirse las caracteristicas de las tablas de la memoria justificativa, La figura de

desarrollo adecuada al sector es el Plan Parcial aunque podrd asumirse fa ordenacton
detallada en el desarrollo del programa de ejecucion.

Tal y como se puede apreciar al final de la pagina 11 de la memoria (Articulado Modificado) se
crea al Art. 148 b, al que se le incorpora la tabla de la memoria justificativa, tal y como se solicita,
Ademas se mantiene como figura de desarrollo del sector el Plan Parcial, aunque podrd asumirse ln
ordenacion detallada en el desarrollo del programa de cjecucion.

*ara subsanar ¢l punto 5:

5. La seccion 2° de nueva creacion trata sobre condiciones particulares en el suelo urbasio, zona
residencial periférico en linea del conventual, si pretende ordenar el sector SR-4 Resddenclal
deberd indicarse que se realiza para suelo urbanizable.

i i Tal y como se puede apreciar al final de la pagina 11 de la memoria (Articulado Modificado) se
e, modifica la “seccion 2* condiciones particulares en el suelo urbano, zona residencial perifdrico vn
-g linea del conventual” y pasa a convertirse en “seccion 2° b condiciones partic wlares en ¢f suelo
X urbanizable, zona _residencial _periférico _en linea del conventual”, incorporando Iy
: determinaciones del nuevo suelo residencial dentro del suelo urbanizable, y no en suelo urbyano, tul
| . %‘ y como estaba reflejado en la documentacion anterior, y siguiendo fielmente la instrucciones del
,3 3 b técenico de la Consejeria.

o R

Modificacion de la NNSS. Calera de Leon. Paging 2 o

0

(&0
L




OFICINA DE GESTION URBANISTICA DE LA MANCOMUNIDAD DE TENTUDIA.

C/ NTRA. SRA. DE GUADALUPE, N° 1. TFO y FAX: 924 /5833.52
CABEZA LA VACA. c-mail: ogutentudia@gzmail.com
06293. BADAJOZ. (Ayuntamiento de Calerade Leon) —— FECHA: 02/04/09

Para subsanar el punto 6:

6. Se pretende la homologacion del sector, para ello es necesario que se incorpore a la
documentacion un anexo de homologacion que contenga las determinaciones de cardcter
estructural y detallada, caracteristicas del sector y documentacion grdfica.

Tal y como se puede apreciar en las paginas 42-51 de la memoria (Anexo de Homologacion) se
incorpora a la documentacion un pequefio anexo con la ficha del nuevo dmbito urbanizable residencial,
con el fin de homologar la normativa municipal a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suclo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

Para subsanar el punto 7:

7. En la documentacion grdfica se refleja un reajuste de la alineacion junto a la modificacion
que no aparece en el documento vigente y que no es objeto de esta modificacion.

Tras la tltima reunién con el técnico de la Consejeria qued6 patente que dicha alincacion ni existin, ni
se modificaba lo que no existia. La presencia de alambrada de linderos de fincas proximas al suelo
urbano planteaban dicha posibilidad, la cual quedé desechada tras la Gltima reunion en la Consejerfa
competente en materia de Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

RESOLUCION FINA L.-

Se considera que la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS N.N.S.S. DE CALERA DE LEON, solicitada
ante el Ayuntamiento de Calera de Leon, retine finalmente las condiciones necesarias para obtener la Aprobacion
Definitiva de la Modificacion de las NNSS tras haber procedido a la incorporacion de nueva documentacion, sl
como de la modificacion de la documentacion aportada alli donde se ha solicitado.

Y para que conste y surta efecto alli donde proceda firmo el presente informe, en la OGU de Tentudin a
2 de Abril de 2.009.

Jose Alberto Sanz Cordovilla. Arquitecto de la OGU de la Mancomunidad de Tentudia
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OFICINA DE GESTION URBANISTICA DE 1.LA MANCOMUNIDAD DE TENTUDIA.

TFO Y FAX: 924/58.33.52

C/ NTRA. SRA. DE GUADALUPE, N° 1.

CABEZA LA VACA.
06293. BADAJOZ.

[--MAIL: ogutentudiate2gmail.com

_FECHA: 28/06/06 |

CUADRO RESUMEN SUPERFICIES ORDENACION. HOMOLOGACION.

SR-4 UA-6 UA-T HOMOLOGACION
(ordenacion estructural o detallada)
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO (m2) 14.566,88 7.716,21 6.850,67 ESTRUCTURAL
USO GLOBAL RESIDENCIAL | RESIDENCIAL | RESIDENCIAL ESTRUCTURAL
- __(ordenacion vinculante)
VIARIO / APARCAMIENTOS (m2) 4.934,11 2.667,82 2.266,29 Numero plazas — ESTRUCTURAL
)| Ubicacion en viarios —+ DETALLADA
DOTACIONES (m2) 5.912,33 2.877,84 3.034,49 Cuantia en m2 — ESTRUCTURAL
zona verde (m2) 3.940,13 2.574.81 1.3656,32 Localizacion en parcelas —+
dotacional (m2) 1.972,20 303,03 1.669,17 ESTRUCTURAL
o N (ordenacion vinculante)
SUPERFICIE ASOCIADA AL USO (m2) 3.720,44 2.170,55 1.549,89 ESTRUCTURAL
(ordenacion vinculante)
EDIFIC. bruta (m2t/m2s) aprov. ‘Medio” 0,50 0,50 0,50 ESTRUCTURAL
EDIFIC. neta (m2t/m2s) 1,60 1,60 1,60 ESTRUCTURAL
B (ordenacion vinculanto)
EDIFIC. bruta (m2l/m2s) aprov. ‘Objelivo” 5.952,70 3.472,88 2.479,82 ESTRUCTURAL
EDIFIC. neta (m2t/m2s) aprov. “Subjetivo” 5.357,43 3.125,59 2.231,83 ESTRUCTURAL
N° MAXIMO DE VIV, 50 27 23 ESTRUCTURAL
RESERVA 25 % VIV. PROT. (m2t) 1.488,18 868,22 619,96 ESTRUCTURAL.
PLAZAS DE APARCAMIENTOS 53 41 12 Numero plazas — ESTRUCTURA(
(en dominio pablico) Ublcacion en viarios — DETALLADA
CESION 10 % al AYUNTAMIENTO 595,27 347,29 247,98 ESTRUCTURAL

JUNT A UE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE FOMENTO
La Cormeién g Utbertamio y Ordenachh del Teirhorio de Extremadura
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OFICINA DE GESTION URBANISTICA DE LA MANCOMUNIDAD DI TENTUDIA.

TFO Y  FAX: 924/58.33.52
E-MAIL: ogutentudia@gmail.com

C/NTRA. SRA. DE GUADALUPE, N° 1.

CABEZA LA VACA. :
_ FECHA: 28/06/06

06293. BADAJOZ. N

CUADRO JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO LSOTEX (ART 74)

SR-4
EN _ ‘
ORDENACION jurs 5??‘% TREMA DUR&A
THRY
w0y Urdlnaclén dol Temritoro madura
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO (m2) 14.566,88 et e oty i e
T FEB20M
SUPERFICIE ASOCIADA AL USO (m?2) 3.720,44 O
- - l:;;ﬁﬁ;mﬁf%f a Orvenseidn
EDIFIC. neta (m2t/m2s) 1,60 — o
EDIFIC. bruta (m2t/m2s) aprov. ‘Objelivo” 6.952,70 14.566,88 m2s x 0,50 m2Um2s
< EDIFIC. bruta MAXIMA (0,50 m2t/m2s) =» 5.952,70m2t = 7.283,44 m2t
(CUMPLE)
N° MAXIMO DE VIV. (35 viv / Ha) 50 1,456688 Ha x 35 viv = 50,98
=» 50 viviendas = 50,98 viviendas
(CUMPLE)
DOTACIONES (0,35 m2s/m2t residencial) 5.912,33 5.952,70 m2t x 0,35 m2s/m2!
= 5.912,33m2 = 2,083,45 m2
(CUMPLE)
zona verde (0,15 m2s/m?2! residencial) 3.940,13 5.952,70 m2t x 0,15 m2s/m2t
=» 3.940,13 m2 = 892,91 m2
{10 % sector) 10 % de 14.566,68m2
= 3.940,13 m2 2 1,456,68 m2
(CUMPLE)
dotacional (m2) 1.972,20
RESERVA 25 % VIV. PROT, (m21) 1.488,18 5.952,70 m2t x 0,25
=> 1.488,18 m2l = 1,488,175 m2
(CUMPLE)
PLAZAS DE APARCAMIENTOS 53 50 % de 5.952,70 m2t / 100
(en dominio ptblico 50 % de 1 plaza/100 m2t) =» 53 plazas = 30 plazas
(CUMPLE)
CESION 10 % al AYUNTAMIENTO 595,27 10 % de 5.952,70 m2!
=» 595,27 m2l = 595,27 m2t
(CUMPLE)

Modificacion de las N.N.S.S. de Calera de Le6n. Badajoz. Normativa Urbanistica. Pag inn 6



OFICINA DE GESTION URBANISTICA DE LA MANCOMUNIDAD DI TENTUDIA.

C/ NTRA. SRA. DE GUADALUPE, N° 1. TFO Y  FAX: 924 /58.33.52
E-MAIL: ogutentudialez)gmail.com

CABEZA LA VACA.
06293. BADAJOZ. FECH A: 28/06/06

CUADRO JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO LSOTEX (ART 74)

UA-6

GROENACION N ABETEXTREMADURA
CONSEERIA DF FOMENTO
anisién de Uibanisino y Ortanozibn del Territorfo de Extromadirs
o) ywobar dainltivaznante asta documento en |a soskh de

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO (m2) 7.716,21

forbe 7 '.i

‘ol Twrriloric
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SUPERFICIE ASOCIADA AL USO (m2) 2.170,55 —— ){ ——

EDIFIC. neta (m2t/m2s) 1,60

EDIFIC. bruta (m2t/m2s) aprov. “Objetivo” 3.472,88 7.716,21m2s x 0,50 m2/m2s
< EDIFIC. bruta MAXIMA (0,50 m2t/m2s) = 3.472,88 m2t < 3,858,10 m2t
(CUMPLE)

N° MAXIMO DE VIV. (35 viv / Ha) 27 0, 771621 Ha x 35 viv = 27,006
= 27 viviendas < 27,006 viviendas

(CUMPLE)

DOTACIONES (0,35 m2s/m2t residencial) 2.877,84 3.472,88 m2t x 0,35 m2s/m?2t
= 2.877,84 m2 = 1.215,50 m2

(CUMPLE)

zona verde (0,15 m2s/m2t residencial) 2.574,81 3.472,88 m2t x 0,15 m2s/m2t

= 2.574,81m2 = 520,93 m2

(10 % sector) 10 % de 7.716,21 m2

= 257481m2 2 771,62 m2
(CUMPLE)

dotacional (m2) 303,03

RESERVA 25 % VIV. PROT. (m2t) 868,22 3.472,88 m2tx 0,25
=> 868,22 m2t = 868,22 m2t

(CUMPLE)

PLAZAS DE APARCAMIENTOS 41 50 % de 3.472,88 m2t/ 100

(en dominio publico 50 % de 1 plaza/100 m2t) =» 41 plazas = 17 plazas
(CUMPLE)

CESION 10 % al AYUNTAMIENTO 347,29 10 % de 3.472,88 m2(
=» 347,29 m2t = 347,29 m2t

(CUMPLE)

Modificacion de las N.N.S.S. de Calera de Leon. Badajoz. Normativa Urbanfstica. P&yinn 7
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OFICINA DE GESTION URBANISTICA DE LA MANCOMUNIDAD DE TENTUDIA.

C/NTRA. SRA. DE GUADALUPE, N° 1.
CABEZA LA VACA.
06293. BADAJOZ.

TFO Y FAX: 924/58.33.52
E-MAIL: ogutentudiaccdgmail.com

PECHA: 28/06/06

CUADRO JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO LSOTEX (ART 74)

UA-7
ORDENACION LSOTEX i
NI A DE EXTREMADURA
CONSEERIA DE FOMENTO .
‘ a orio de
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO (m2) 685067 fcomin e m;;gg;mj:;ﬁmﬂmhmﬂ
e FEB. 201
SUPERFICIE ASOCIADA AL USO (m2) 1.549,89 2 \ 2
E1 Diroctor Gerveral da [irbaplitrio ¥ Orereshin
A Tare )/k
EDIFIC. neta (m2Um2 -
eta (m2t/m2s) 1,60 _— _—
EDIFIC. bruta (m2t/m2s) aprov. ‘Objetivo” 2.479,82 6.850,67m2s x 0,50 m2/m?2s
< EDIFIC. bruta MAXIMA (0,50 m2tim2s) = 2.479,82 m2t = 3.425,33 m2t
(CUMPLE)
N° MAXIMO DE VIV. (35 viv / Ha) 23 0, 685067 Ha x 35 viv = 23,97
=» 23 viviendas = 23,97 viviendas
(CUMPLE)
DOTACIONES (0,35 m2s/m2! residencial) 3.034,49 2.479,82 m2t x 0,35 m2s/m2t
= 3.034,49 m2 = 867,93 m2
(CUMPLE)
zona verde (0,15 m2s/m2! residencial) 1.365,32 2.479,82 m2t x 0,15 m2s/m2t
=»1.365,32 m2 = 371,97 m2
(10 % sector) 10 % de 6.850,67 m?2
= 1.365,32 m2 = 685,06 m2
(CUMPLE)
dotacional (m2) 1.669,17
RESERVA 25 % VIV. PROT. (m21) 619,96 2.479,82 m2t x 0,25
= 619,96 m2t = 619,96 m2t
(CUMPLE)
PLAZAS DE APARCAMIENTOS 12 50 % de 2.479,82 m2( /100
(en dominio pablico 50 % de 1 plaza/100 m2t) =» 12 plazas 2 12 plazas
(CUMPLE)
CESION 10 % al AYUNTAMIENTO 247,98 10 % de 2.479,82 m2t
= 247,98 m2t = 247,98 m2t
(CUMPLE)

Modificacién de las N.N.S.S. de Calera de Ledn. Badajoz.
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