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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INTRODUCCION.

Se redactan 1las presentes Normas subsidiarias, por desso del Excmo.
Ayuntamiento de Zahinos ¥ Por iniciativa de la Consejerfa de Obras
Piblicas, Urbanismo 'y Medio Ambiente de la Juritz de Extremadura,

Responde &1 deseo de estos dos organismos, de proporcionar al munici-

Fio un documento actualizado que regule la edificacian ¥ usbos del
suelo en todo el territorio municipal.

S5e cupenta, actuaimente, con una Delimitacién de Suslo Urbanc, aprobada
Inicialmente por la Comisién Provincial de Urbanismo,
31 de Marzo de 1.980.

con fecha

Aparecidas circunstancias de carécter demogrifico, econdmico: ¥
de conservacidn del Patrimonio Histérico, gue inciden sustancizimente
sobre la ordsnacidn, la Consejerfa de Obras Piiblicas, Urbanismno
¥ Medio Ambiente acordd 1 redsccion de las Normas Subsidiarias
Municipales, convocando echourss para la adjudicacidn de los trabajos
de redaccifn.

Vista 1la propuesta del Presidente de 1la Mesa de Contratacidn, el
Titular de estz Consejeria resolvid, con fecha de 20 de Diciembre
de 1.991 adjudicar los trabajos de redaccidn de lag Hormas

Subsidiarias del Munieipio de Zahinos (Badajoz) a O. Marig

José Maflas Lopez, Ingenierc de Caminos, Cznales y Puertos y Argui-
tecto.
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Equino Redactor:

MARIC JOSE MARAS LOPEZ
Arquitecto
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

FEDRO CERVANTES VELARDE
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A.- MEMORTIA INFORMATIVA.
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A.l.~ ENCUADRE REGIONAL.

1.— LOCALIZACION.

El término municipal de Zahinos sa encuenira situado en
el extremo suroceidental de la provinciz de Badajoz. La
capital provincial aparece al Norte, 2 72 Kms. de la misma.

La -situacidn geoprifica del nfcleo urbang, queda definida
por la interseccién de las coordenadas 382 197de lstitud
Norte y 38¢ 167de longitud Oeste del Meridians de Madrid.

El nficleo urbano principal dista de la capital provincial
72 Ems. Las distsncias los niiclecs de poblacidn mas cercanos

S0

A Jerez de los Caballeros ...... 20 Kms.
A Villanueva del Fresno ........ 30 Kms.
A Higuera de Veargas ....c.peuuss 15 Kms.
A Oliva de la Frontera ......... 10 Kms.

El términe municipal gqueda limitads al ferte por el término
de Higuera ds Vargas, al Este por el de Jerez de los Caballe-
ros, &l Sur por el de Oliva de 1z Fronters ¥ al Deste por
el de Villanueva del Fresno.
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Z.— DATOS GEOGRAFICOS GENERALES.

Zahinos pertenece al partido judiecial de Jerez de los Caballeros
¥y se integra en la comarca natural "Sierra de Jerez o del Suroceste",

que comprende los siguientes municipios:

Barcarrota

Bodonal de la Sierra
Burguillos del Cerro
Cabeza de Vaca
Fregenal de la Sierra
Fuentes de Lefn
Higuera la Real

Jerez de los Caballercs
0liva de 1a Frontera
Salvaledn

Segura de Ledn
Valencia de Mombuey
Valverde de Burguilles
Valle de Matamorros
Valle de Santa Ana
Zahinas

(Fuente: Censo Agrario de 1.982).

La superficie total de la comarca es de 1.888 kilSémetros cuadrados,
con una poblacién de 52,904 habitantes en 1.981.

El términc municipal de Zehinos posee una extensisn de a6,1 Km2,

lc gus supone el 2,4% de la comarcal.

El miclec urbano se ‘encuentra aproximadamente en el Este del
territorio del <término, ¥ a una eltitud media de 372 metr-os sobre

2] niwel del mar.
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COMUNICACIONES.

la situacién suroccidental del municipio de Zahinos respects
a la provincia de Badajoz, le amrts de 1a principal red de comunica-
cifn que atraviesa Extremadura de Horte a Sur, la antigua "Ruta

de la Plata", representada hoy por la Carretera Macional 630
Gijén - Sevilla,

La principal via de comuricacién que atraviesa el término es
la Carretera Comarcal 4.311, hacia 1z que se accede desde el
nicleo = +través de dos carreteras localess, unz sin asfaltar,
en direccifn a Valencia de Mombuey; y wuna segunda, asfaltada,
que cemunica al nicleo con el de Oliva de la Frontera.

Otra carretera local asfaltada y recientemente reparada, une
Zzhinos con Higuera de Vargas.
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h.2.- EL TERRITORIO.

1.~ MEDIC FISICO.

1.1.- GECLOGIA Y RELIEVE.

11 S e Pl&nimétria_general e hipscmetria.

El términc municipal de Zahircs 8e encuentra ubicado en
la comarcas de Jerez de los Caballeros, y #n el extremo
suroccidental de 1s provincia de Badajoz, sstando cruzads
por las apuas de los rios Godoiid ¥ Cofrentes; gue desembocan
en €l Ardils, afluente del Guadiana,

El territorio municipal se extienda por las estribacicnes
de la Sierra de Jerez de los Caballeros, gue constituyen
el tramo mis cceidental de Sierra Merens.

En general, nc es un terreno excesivamente guebrade ni
de mucha altitud, peroc los desniveles sen constantes ¥
estc hace que el conjunto crogrifice del térmiro sea muy
confuso y accidentadp. El propio nﬁclea.urhanq de la poblacién
se2 encusntra ubicado en lo alte de un cerro, mirando al
Sur, lo que hace que algunas de sus calles, sean muy empina-

das.

Le altitud media sobre 21 nivel del mar, ests gifrada en
Ios 372 m.

las Sierras mds destacades que confipuran sl entorno orografi-

co de Zzhings son:

— Sierres de Botells.
- Sierra de las Mesas (donde =std ubicado el repetider
de T.V.)

— 3iegrras de 1z Herpumboe,
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Las elevaciones mas sobresalientes son: Cerro de la Marta,
Cerro Gordo, Cerro de La Salve, Cerrc del Pefn, San Isidro,
Atalaya, Fefiz del Briajo y Cerro del Moriane. En este Gltime
se hallan las ruinas de "Castillejos". Todos elles con
altitud inferior & los 400 m. S31o un 12% de los terrencs
municipsles tienen pendientes superiores =1 20%.

Mencién aparte, c=be considerar, las Pefias gel "Cabrilh,

erormes fallas calizas, pizarras, cuarcitas y areniscas,

de gran altura, con enormes desniveles y formas caprichogas
coms la "Cueva de lgs Ladrones", gruta de "Los Enamorados"
¥ Tuante de ''Lg Embezd", gue hace de este pEraje un bellg
mirador, digno de ser visitado,
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1.1.2.- Caracferizacidn geclogica y sdafolégica.

La rigueza ‘geoldgica del subsueln de Zahinos, sepln sondeos
efectuados para busear indicios de minerales metdlicos y
energéticos =n su término, estd formads por dxido de hiermo
¥ manganesc entre rocas gncajantss de plzarras, CURrcites
¥ voleénicas, cuyas pruehas des ‘calidad ¥ ecantidad, parece
ser, se iniciaron alld por el a5p 1.940. El mismo nlicleo
de la poblacién se sncuentra  atravesadec por galerfss que,
en  distintas direccicnes, fueran excavadas para estudiar
la cantidad y riqueza del mineral. Las bocas de entrada a
dichas galerfas, ¥& cegadas, estaban situadas en distintes
puntos de la localidad, como  Plazoleta de] Castillo, calle
de los Cafigs.,.

Bl manganese, es una sustancia, cuys minerfia, ha tenido moy

noca incidencia en Extremadura: Las mineralizaciones de mMAnganess

normalments asociadas a hierrec, son, en general, de morfologia
estratiforme. Estén asociadas al complejo volcano-sedimertario
de Zshinos, posiblemente de la Edad del Ordivico inferior
¥ posiblemente tenga una pfnesis mixta, velcdnica y sedimenta—

ria.

Tedo este, hace pensar gue Zahinos y su término, tengsn un
subsuelo ries en diferentes minerales que, durante un tiempo
dieron trabajc a sus habitantes, ignoréndose per gué dejaron
de explotarse o =i s6le se pretendia conocer ¥ estudisr 1a
cantidad y czlidad del mine=al encontradd para dejarlss como
zonas de reserva en casos de necesidad o urgencia de explota-
c¢ién.

S s,
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1.1.3.— Barreras naturales.

l.1.4.~

Ne puede hablarse, en el nicleo urbane de Zahinos, de barreras
naturales que impidan o entorpezcan el crecimiento del ndelec
urbano, puesto que el Arroyo Judio que bordea el niiclec y
sirve de 1imite a &ste y al término municipal ha sido amplia—

mente superado por las edificaciones residencizles,

Lineas de accesa,

El acceso a Zahinos S& verifica fundamentalmente por la Carrete—
ra Comarcal 4.311, que 1e une con el nicleo de Jerez de lds

Caballeros y de Olivs de 1a Frontera, a través de una carretera
local.

Por el Norte, el accesa se realiza & través de Higuera de

Vargas, desde donde se puede conectar con 1a ChN—435 & 1=
CC-436,
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RED HIDROGRAFICA.

Zahinos carece ‘de rios ¥ arrayos de importancia, Su abundancia
de aguas =3 rélativa. si la riguezs ds dguas subterrineas parece
SEr gque es abundante en comparscifn con Ios pueblos lim{trofes,
sin embarge las de superficie son m&s bien £5casss, secandose
los arroyos en la époea estival, dejando algunas charcas manaETtia-

les de més o menos extensisn.

Vamos a hablar aquf de los arroyos. més destacados que bafian
el término: El Goddlid ¥ €l Confrentes o Cofrertes,

RIO GODOLID.— Nace en 1ia Sierra de S5an José, en la Finea de
"La Sirgada" del término municipal de Jerez de los Cabalieros;
pasa por las fincas de 'Las Medianas" 'y "Chaneca", bordea 1s
"Pefiz del Bujo" en "Las Carrascosas", siguen sus aguas cruzando
por "Garcia Alvarez" y "Zamoreja" donde forma la 1lamada "Waelta
de la Golongrina" hasta liegar &l "Pico de 1a Junta' en la
"Cabra Baja" donde se le uns el arroyo del Cofrentes. Contina
haela =1 Surceste, haciendo limite eritre ests término y el
de Villanueva del Fresno, regande las fincas de "La Samonosa!
¥ "El Haledn" por la izquierda y las de la "Cabra HBaja" y "Aguza-
deras" por la -derscha. Desemboca en el Rio Ardila, afluente
del Guadiana, ya metide en Portigsl, muy cerca de la Tinca "Pedro
Pinto" en el términe de Villanueva del Fresnog.

Recibe las aguas de peguefios arroyos ‘que le entran por 1s izguier-
da. Entre ellos, cabe destacar:

1) El arroyo Judfo, gue cruza el nicled urbano de la poblacién,
¥ 2 €l van & parar las aguas residuales de la misma, y desembo-
ca en el Godolid despufs de pasar por las fineas de "Gareis

Alvarsz, Las Monjas y los Lotes",

Z2) Otros arroyos Gué se le unen en el términeo de
Zzhines, por la Tince de ME1 Haleon™, ‘son: regatos de Ls
Cagzona, del Peoeito ¥ Seco:
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ARROYD DEL CONFRENTES O COFHENTES.- Nace en la Sierra de su
nombre, en el ‘Confreénte de Malaver" término municipal de Jerez
de los Caballerocs, pasa por las fincas de "Coto del Rey", La
Cafiada y La Crespa", donde deslinda el +término de Jersz con
el de Higuera de Vargas; siguen sus aguas por las fincas de
"El Carrascal y La Sierra" de este (ltimo término. Ya cerca
del término de Zahines, forms el "Charco de las Canas" deslindandg
nuestro término del de Higuera de Vargas. HRiega las tierras
de la "Cabra Alta" por la derecha y las de "Zamoreja" por la
izguierda, dessmbocando en el Bio Godolid por el sitio denominado
"Pico de la Junta" en la Cabra Baja.

Plano de Informacién n® 1.- "Estructura Territorial". Escala
1/10.000.
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1.3.— CLIMA.

El clima de Zahinos, como el de la comarca e=n que se incluye,
Sierra de Jerez, se carascterize por 1la alternancia sausl de
un periodo seco y calurcso de 4 meses (Junio a Septiembre),
con otro. mas himedo y de temperaturas susves {Octubre a Mayo).
Las precipitaciones se sitflan en torno 2 los 650 mms. anualas.
Los vientos dominantes son los procedentes del Oeste y del
Noroeste.

Los dates de temperaturas y precipitaciones gue sSe ofrecen
en el Cuadro siguiente estin tomados de la estacién meteoralégics
existente en el nicleo de Jerez de los Caballergs. bDada l1a
situacién d= é&ste respecto al términs municipal de Zahinos,
sus valores pueden considerarse totalmente representativos
del régimen climatico general.

Las coordenadas geogrificas de la estacidn, son 6¢ 46 Oeste
y 3B% 197 Norte, con wuna sltitud de 482 m. scbre &l nivel dal
mar. Leos registros de esta estacifn corresponden a un periodo
de 27 afios, 1o que nos permite establecer 165 criteriss basichs
para caracterizar el clima del términe municipal. En todo caso,
podrfan matizarse alpo los valeres de la estacidn de Jerez,
diciendo que las temperaturas del municipio serdn algo inferiores
¥ las precipitaciones ligeramente mds elevadas que los datos
que aparecen en el cuadro nimero 1 "Datos ClimSticos!, segan

avancemos en el término municipal de Norte a Sur,
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1.3.1.- Temperaturas y precipitaciones.

La temperatura mediz anual dé Zahinos es de 1682 C., siendo
la media anual de las miximas de 22,22 C. 'y 14 medis anmual
de 1as minimas de §,9¢ C.

La temperatura media mensual mas elta se slecanza en Agosto,

con 25,52 C. y el frig més intenso llepa en el mes de Enero

con une temperatura media de B,1 grados.

 La duracidn media del periode de heladas es de 3,3 meses

el afc. Las heladas se suelen producir, por términc medio,
durante los meses de Diciembre, Enero, o Febrero. En este
Gltimo mes es cuando los dafos en la agricultura son mas
importantes ya que 1las temperaturas medias ascienden eon
respecto a2 los meses anteriores y =1 proceso vegetativa,

&n consecusncia, experimenta una importante aceleracidn.

El régimen de +temperaturas en el término municipal muestra
una oscilacidn estacional elevada con una notable amplitud
térmica entre el periodo estival
invernal, bastante frio.

+ caluroso, y =1 periedo

Esta situacidén térmica es indicativa de un cierto metiz

de continentalidad en &l régimen climAtico del municipic

Le distribucién mensual de las lluvias responde a las caracts-
risticas del clima mediterrdneo, con méximas en invierno
¥y minimas acusadas en los meses estivales.

Las  estaciones mas 1lluviosas corresponden al invierno vy
al otofic, gque registran respectivamente el 38,83 y el 37,54
de las lluvias anuales, AsS pues, entre las dos estacicnes
el registro de precipitaciones alcanza mds del 76% del total

anual. El mes con mayor precipitacién es Diciembre, ¢on
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95 mm.

Se puede definir una estacifn seca estival que va desde
Mayo—Junic hasta Septiembre, con precipitaciones minimas
en Julic y Aposto, siendo frecuente sn sstos meses la ausencia
de precipitaciones, manteniendo &l resto del afio niveles
de precipitacién medios o altos.

El niimerc medio de dfas de lluviz a1 afic es de Bl, correspon-

dientes la mayor parte de ellos a una intensidad de precipita-
cién de menos de 10 mm. diarios.

MEMORIA INFORMATIVEA

R |



23

"ETARNT op ERIpP ap OIpau odLuwny =]

"EOIJBUITTW US TENEUSU BIPBU UPTOBRTATORLg =4
*arqruod

~SIpSEpETaY ap 9aqy] uQTOE}EY BT 9p UDTOWING =3

"OPTIEO SRU 3J9B8WaB [up SBUTXPW BET 8p BIpay =y
*a1qucdayp

SEPRISY 3p SJqTT ugyse}ss BT uelyy senb swyoey =y

"EEWTUTU Se[ sp eTpsu wanjesadim] =3

"ETpaw BInjoaadua] =un

(dW'ns) Twordodiqns 0supaIal(paN = OoT3guTla odyy

"SBUTXEW BET 8p eTpauw wInjeJadus | =1l (3W) opeuny csugaasyypay = pupsuny op uswyaay
e 6 [+ B i ! I 4 L 2] 11 01 6 L
909 | g8 L8 L9 62 9 v bz St 6P 06 98 £8 |
oLy a ) 0 g v r I KW v ] 4 a VIHLIWC =

= (ng) op71E> TEoTdoayqgng = ooTwIgy uswiBsy -

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNIC|PALES

(0) oPITEY Sgw uppodTy = odyy (10) Ena3jp = odyy
(8B1p Loz) s8sau L'g = 3 8'cl ={oJsuz) ojuy Byw sew [ap |
gl'B2 = W tousdap ' =(odauy) ojay SPW Bow [Op 3 :OUIBTAU]L
L]

F- oT §
6'6 o'r eld g'1T 2'a1 8's1 | v'or e'vT 8'o1 g's v'o 2'r S'E =
0'sT | 9'sg o'zt G LT 2'ec 2'sz | 8've L'12 L ATA o' | 9'11 £'6 1'89 *u
g'zeg | 2'st £'91 £'ez2 2'se 9'ee | T'ee 0's62 1've 2'o2 | 6'9tr v'eT B'21 .
ouy a N 4] 5 ¥ r r W v I 4 |

80J38U g6k PNITITY (soue £2) §96°T — EV6"T1 Opofdad UREIRRITE

TOLATOVEYD 525 2% Shnan a9 woraveoa auivuvy JuU viJNLAudd = SOOLLYWITO SOLYA —=°T aN OMOVAD




(-

—

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

24

I e I|--|-| l.__ i

&l
A

e

1.3.2.- Caracterizacidn ciimitica.

Desde el punto de vista de la caracterizacidn agroscolépgics,
con objete de estimar las respuestas ¥y condiciones dptimae
de los distintos cultivos, se hs hecho usc de la clasiFicacidn
de J. Papadakis para lag variables climf&ticas del
térming municipal de Zahinos. Segin la clasificacién, estas
variables definen un invierno de tipo Avena calide [av)

en ls parte mis oriental del térming, v Citrus {Ci)desde

£l nidcleo hacia el Ceste, aproximadanente. En cuanto al

verano, es de tipo Algodén mis cdlido (G). Tode ello caracteri—

za un "Régimen Térmico" del tipo "subtropical cdlido" (SU).

En cuanto al "régimen de humedad", el balance entre las
precipitaciones estivales e invernales, torrespondes & un
régimen tipicamente Meditarrdnes con cardcter hiimedn (ME),

con inviernos més o menos himedos y verancs secos.

El tipo climftico resultante de estas variables es el "Medite—
rranec Subtropical" (SU, ME).

En estas condicicones pueden cultivarse sin riggo, con buenos
rendimientos, los cereales de invierno (trigo, cebada, avena,
habas...), el olivo, la wvid, el almendro, la higuera, stec.,
¥ wcon riego se pueden citar, entre otros, el algodén, los
citricos, 1los frutales de hoja caduca ¥ las hortalizas tempra-
nas y ‘tardfas. Las noches f{rescas, caracteristicas de la
zona (la media de las temperaturas minimas no pasa en ningiin
mes de 1les 16,8° c.) permiten considerarsela como id&nes

para el cultivo del maiz y la judis.

FPuede hablarse en suma de que nos encontramos ante un clima
tipicamente mediterrdneo, pero matizado por algin rasso
de continentalidad: los veranos son secos y muy calurosos
(se alcanzan 1os 40 grados en las horas mas calurosas del

verano) ¥ los dnviernos son lluvicsos y algo frios.
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2.- U505 DEL SUELG.

2.1.~ RUSTICO.

El dnice lugar del término munieipal en el que se conserva

aln 1la vegetacidn autdctonz, es 1la Sierra del Tio Facundo,

debido, posiblemente, a lo abrupto de su terreno ¥y no haber
sido roturado a través de los tiempos.

En esta zona predominan los grandes bosgues de encina (Quercus
rotundifolia) y alecornogues. (Quercus suber), Junto & un buen
nimero de plantas arbustivas, como el acebuche (0lea europea),
la coscoja (GQuercus coccifera), €l lentises (Pistacia lentiscus)
© el majuelo (Crataecus Sp).

Segin el Censc Agrario de 1.992, la distribucidn de 1= superficie
total de las explotaciones censadas =s la siguiente:

Herbiceos solos o asociados entre =5,

inclufdos barbechos ..eecicesesoscocs 757 Has.
Olivar solo o aspciado eon herbiceos 73 Hag.

Frutales golos o asociades entre si

0. CON HerbfACEnsS .vcversnssssavecaccss 12 Has.
Resto de tierras labradas s e e siaip 3 Has.
TOTAL TIERRAS LABRADAS e e 845 Haes.

Prados, Praderas permanentes ¥ pasti-

ZALES ciiiiiisesssacesnecrennnsenones £.437 Has,

+ ~ Especies arbfreas forestales ........ 117 Has.
DETED L vce wrsmm wimp v e v v v e o e o 24 Has,
TOTAL TIEBRAS NO LABRADAS +uveeeyene. 4.578 Has.
2 e e O 5.423 Has.
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Tzl como aparece en el cuadro, existe n amplio predominio
de les pradcs, praderas y pastizales, gue en el municipio son
Dehesas, gue son el soporte territorial de la importante actividad
g2nadera gue se da en el municipio.

Las Dehesas suporien sl 81,8% de la superficie censada del término

¥ aparecen en el plano territorizl como "Monte bajo/Arbolada",

Dentro de las tierras labradas; el B9,6%, 757 Has., corresponden

a los cultivos herbfceos.

El resto de los aprovechamisntos que se dan- en el términe munici-

pal carecen de importsncia superficial o econOmica.
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2. 2.~ URBANIZADD,

2.2.1.— Suels lrbano.

La caracteristica que permite definir el Suelo Urbano es

la intensidad del uso del suelo, uso que es basicamente residen-
cial.

‘En el término municipal aparece un Gnico nicles que se clasifica

como "Suelo Urbanc” en la Delimitacidn de Suelo Urbano vigente.

El nbGclec de poblacién sze sitla en el Este del municipic,
quedando wuna gran parte de #ste en el término de Jerez de
los Caballeros.

Aparte del uso residencizl, aparecen actividades industriales
relacionadas con la agricultura o la ganaderia, tales como
almecenes, talleres, etc.

La principal agtividad econfimica en todo el término es la
agricultura y el nlclec urbano surge como habitat concentrado
de 1a poblacidn agricultera.

FPlano n? 1 de Informacién: "Estructurs Territorial".
Eseala 1/10.000.

M
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Instslaciones especiales.

En el término de Zshinos, las edificaciones sisladas no son
muy abundantes. Podemos destzcar el Cementerio, 1a Piscina
Municipal, el Vertederc d= resfduos s6lidos, algunas minas
abandonadas y el hibitat disperso.

Muy cerca del niicleo urbanoc y al Sur de #ste, junto a la Carrete-
ra de oliva, se encuentra el Cementeric Municipal. Su ubicacidn
en el exterior del casco urbano viens justificada por razenes
légnles ¥ saniterias, lo que hace gus aparezca perfactamente
aislado dentro del Suelo No Urbanizable,

Entre el Cementerio y el nficleo, se ubican las piscinas municipa—
les, de reciente construccisn.

Tambigén se uhica en =21 Suelo Urbanizable el Campo de Fiithal
Mumicipal, mi&s al sur del Cementsrio ¥ Jjunto @ la earrefera.

Repartidas por el término, ‘existen diversas instalaciones

mineras que se encuentran en la actualidad abandonadas.

El ha&bitat disperse incluye los cortijos que se distribuyen
por todo el término municipal. La mayor parte de ellos =e
encuentran  deshabitados o s8lo se ocupan estacionalmente,
utilizéndose gran psrte de las edificaciones como almacenes

de (tiles y maguinaria apgricala.

En las proximidades del Rio Godolid y con fachada a la Carreters
de  Higuera, existen diversas instalaciones industriales epn
Suelo No Urbanizable. Las principales detectadas son las sipuien—
tes: Une Granja Avicola, un pgran Almacen ¥ dos Carboneras.
Al exastir peligro de formacidn de un niclsc de poblaecidn,
depe  de resularizarse, por parte del Ayuntamiento, su situacifn
urbanistica y solicitarse su legslizacidn como industriss

en Suala No Urbanizahle,

Plano n® 1 dé Informesifn: "Estrustira Ferritarigl", Eg. /100000,
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3.~ ASENTAMIENTOS DE POBLACION.

3.1.- NUCLEOS EXISTENTES.

Existe un Gnico niclec urbans en el término municipal de Zahinos.

Come ya se W resefzado anteriormente, se trata del nicles situado
en el Este del térming.

Histéricamente, el nicleo parece Tfundarse an torno a 1.453,
fecha de fundacidn del Mayorazgo de Alconchel, cuando en &1

se incluyen va las llamadas Tierras de Zahinos ¥ Dehega de
Zamore jo.

El Uso Residencial se extiende por todo el nficleo, incluyends
sn su trama los eguipamientos comerciales y comunitarios. La
activided dindustrial es reducids ¥ las instalaciones dindustriales

no presentan petrén claro de distribucién en el nficleo urbano.

La estructura’ urbana del nficlec de Zahinos presents una trams
irregular, debido 2 la adaptacién a la orografia ¥ a las expansio-

nes recientes.

La forma del nlcleo originaric del casco antiguo es ovoide,
alergada de Norte a Sur.

MEMORIA INFORMATIVA
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3.2.-

INTERRELACIONES.

El sistema de relaciones que. se produce en tornc al términe
municipasl de Zahinos se sintetiza sefialands que se trata de
uns relacién de dependencia del nicleo respecto al niicleo de
Jerez de los Caballerps, prineipal de las Comarca. Pero no es
una dependencia total, ¥a que la mayor parte de los eguipamierntps
bisicos se ubican en Zahinos ¥y s6lo las actividades algo mas
especializadas se ubican en Jerez.

Ademds, Zahinos depende tanto de Mérida (capital autonfmica),
como de Badajoz (Capitsl provineial) para todos los temas adminis-
trativos, =sf como para los de sducacién universitaris.

MEMORIA INFCRMATIVA
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4.- INFRAESTRUCTURAS.

4.1.— ABASTECIMIENTD DE AGUA.

La captacién para el abastecimiento de agua potable al nficleo
de Zahinos, se ubica en la finea E1 Machfo. En dicho lugar
existen en funcicnamiento varios pozos de sondeo con =21 ceudal

entre 2 y § litros por segundo, por término medio.

Desde diches pozos se impulsa el agus al depdsito scumulsdor
existente y en uso, ubicado sobre una loma al este del ndeleo
2 una distancia de 600 metros del limite del Suele Urbano.

Estd previsto el suministroe de apus potable =n un futuro préximo,

F | desde el Embalse dal Rio Alcarrache. Sa ha formado una Maneomuni -

- dad de municipios para ls gestién de dicho abastecimiento intermu—
nicipal. Fl pueblo de Zahings se ha incorporads a dicha Mancomuni-
dad.
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4.2.- RESIDUDS,

4.2.1.— Residuos liguidos.

4.2.2.—

Fl wertido de residuos liguidos se realiza directamente al
Arroyo del Judio y sin ningin tipo de depuracifn. Dicho vertido

se realiza en dos puntos del arroyo, a través de los dos

emisarios siguientes:

= Tuberfa de 60 2m de diametro, de unz longitud de unos 300
metros, ublcada en la margen del Arroyo del Judio, discurriendo

en direccidn Noreste, paralela a la Carretera de Higuera,

— Tuberia de 40 Cm de didmetro, de ina longitud de unos 400
metros, gque conecta 1la partse Noroeste de la Urbsnizacién
Garcia Alvarez con el Arroyo del Judio.

Residuos s6lidos.

El servicic de recogida de basura en el términs municipal
de Zahinos, se resliza con wvehiculo especializade. La gestifn

es municipal. La recogida o5 diaria.

Los resfduos sGlidos se depesitan y tratan en el vertedero
municipal, gue se¢ ubica en la finca L= Dehegille, situada
al final de un <camino vecinal de pnae longitud de unos 2 Km .
que parte de 1la Carretera de Zahinos @ 0live 8 2,5 km del

nilcleo urbano.
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4.3.— REDES ELECTRICAS,

Las principales Iineas eléctricas de alta tensién que atraviesan
2l término municipal son las siguientes:

- Por el Norte, en paraleloc =2 1la carretera local a Higliera
de Verpas parte una lines de 20,000 V. que conecta &l niicles
de Zahinos con el de Higuera de Vargas.

—FPor el Sur, en direccién a Oliva de la Frontera, discurre

una linea de 20.000 V., que une esta Gltims pablacién al
niicleo de Zahinos,

Las dozs lineas citadas se conectan al sur del ndcleo, partiendo
desde ese mismo punto de entrongue las lineas de alimentacian
a los distintos centros de transformacién ubicados en Zahinos.

Flano de Informacién n® 1 "Estructura Territorial",
Esc. 110,000y
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&.4.- INFRAESTRUCTURA VIARTA.

4.4.1.—- Red de Carreteras y Ferrocarril.,

El micleo de Zahinos se conecta con Higuera de Vargas, al
Norte por la carretera local que parte de Zahines. La conexidn
con Oliva de la Frontera y Jerez de los Caballsros se establece
a través de la Carretera Local "(C.P., BA-V-2012 de Zahinos
a la Carretera C-431 de Jerez a Oliva".

De Zahinos parte en direccidén Surceste una carretera local

ne asfaltada que, en direccidn a Valencia de Mombuey, cruza
la CC-43il.

Finalmente, el <*término municipal es atravesado al Sur por
1a eitada CC-4311.

Asimismo, al Sur del +érmino municipal, se conservan obras
abandonades 'del ferrocarril, gque pretendia llepar hasta la

frontera.

4.4.2.— Vias Pecuasrias.

No le ha sido posible a este equipo redactor acceder a informa-

cidn referide & las Vias Pecuaries del municipic de Zahinos.

Plano de Informecidn n? 1 "Estructura Territorial"

Esc. 1/10.000.
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A.3.- MEDID HUMANO.

1.~ DEMOGRAFIA.

1.1.- POBLACION TOTAL Y DISTRIBUCION ESPACTAL.

La poblacién de derecho del iunicipic de Zahinos al 1 de
Enero de 1.992, s& cifraba en 3.287 habitantes, segin el
Padrén Municipal realizado en esta fecha,

La densidad global de poblacién del municipio, teniendo
en cuenta que cubre una superficie de 451 km2, s sitiia
en 71,8 habitantes por kilémetro cuadrado.

Para analizar con mis profundidad la distribucidn sspacial
de 1z poblacidn, Hemos tenido que recurrir a los datos
de2l Nomenclater de Poblacifn de 1.981 gque e presentan sn
el cuadre n® 3-I,

CUADRG N& 3.1,-

DISTRIBUCION ESPACIAL DE LA POBLACION

ENTIDAD N® HABITANTES % DE PUOBLACION
—_ Zahinos 2.747 g9,8
Diseminado & 0,2
] TOTAL (Pobl. de Hecho) 2.753 160

e PR ATET T

Fuente.— Nomenclator de Poblacidn 1.981 Prov, Badajoz. INE.

Come puede wverse, la prictica totalidad de poblacién se
da en =l nliclee principal, 1la willa de Zahinos, ubicads

gn ls zons Este del término.
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1.2.- ESTRUCTURA POR SEXO Y EDAD.

La poblacidén del ¢término municipal de Zahinos contaba en Marzo
de 1.981 con wun total de 3,249 habitantes, de los que el 47 ,9%
eran varones, y el 52,1%, mnujeres: presentando una proporcidn
de 92 hombres por cada 100 mujeres en la “Sex Ratio",

En el siguiente cupdre, se realiza un primer acercamiento &

la estructura peor sexo y edad a través de los tres grandes
grupos de edad.

CUADRO N® 3-2.- DISTRIBUCION DE La POHLACION SEGON LOS TRES
GRANDES GRUPOS DE EDAD.

v M TOTAL
JOVENES 18,77% 22,62% 20, 78%
{0 = 14 afios)
ADULTOS
(15 - 64 afios) 63,758 58,63% &61,07%
ANCTANDS 17,48% 18, 75% 18, 1%%
(65 afios ¥ m3s)

Fuente, Padridp Municipal de Habitantes 1.992.
(Muestreo del 20% + )

Nos encontramos con wuna poblacién mafdura, 20 la gque el prueso
més importente de efectives se sitla en los dos Gltimes grupos:
de edad. Asf, el porcentaje registrado para los ancianos musstra
un  eciertc envejecimiento de 1z poblacidn (18,15%) especialmente
=] el el casc de las mujeres que tienen una "esperanza de vida

%, mayor.
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Un andlisis mAs afinade es el estudio de la "Pir&nide de la
poblacidn', Varios hechos destacan en este andlisis: en primer
lugar, se observa un importante estrechamiento’ de la base de
la pirdmide en 1los primeros escalones, lo gue nos estf hablendo
de una importante disminueidn de 1la tasa de natalidad en los
iltimos afios, hecho que no estd directamente relacionado con

un centrol voluntario de dicha natalidad.

El principal grueso de la poblacién se sitfia, en los varones,
entrs 15 y 29 afos ¥y, en las mujeres, entre 15 y 24 afos. A
partir de dichas edades se produce un nusvo estrechamiento
de lz pirfmide, hasta 54 afics, en las mujeres ¥ 48 afing, en
los varones. Este sepundo estrechamiento queda claramente relacig-
nade con =l primero, ya gue se gbserva ls escasez de maternidad
comentada anteriormente, Este hecho debe explicarse principalmente
por la din&mica emigratoria que se produce en los municipics
extremefios de caracteristicas similares a Zahinos, dursntes
la década de los 60 y principios de les 70 ¥ ‘que, en este munici-

pPio es5td especialmente acentuada.

En los escalones dinmediatamente supgriores a los comentados,
se preduce un ensanchamiento que representa a las edades mas
maduras del municipio. Ello supone gue en las adades mas altas
(mayores de 54 afios) se encuentra el 29% de la poblacidn munici-

pal.

Va =& ser precisamente este dato el gque determine la conclusidn
del andlisis global de la piramide. Nos encontrames frente
a un= poblacidn con clara tendencia al envejecimiento, con
escasa natalidad y poca poblacidn en edad de proecrear. Esta
tendencia s8lo serfa suceptible de transformacidn en caso de
que permanecieran en el municipio los jévenes entre 15 y 29

afios ¥y que estos generasen una mayor tasa de natalidad.

Esto dltimo se hace bastante diffcil, dada la reduccién progresiva

en 2l nimero @e hijos entre las parejss més jovenes.
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1.3.— ACTIVIDAD ¥ EMPLEOD.

Segln el Censo de Poblacién de 1.981, 1la tasa de actividad
global del municipio era del 40,09%, siendo la referids a varones
del 75,48% y a mujeres del 7,08%. Estas tasas resultan del
producto de dividir la poblacifn realmente activa entre los

mayores de 15 afos.

A la vistz de los datos ofrecidos, cbtenemos las siguientes
conclusiones:

- Escasc nimero de activos respecto a la peblacidn tetal, debido

a varios hechos destacables:
* Alto nimerc de mencres sscolarizados ¥ sin escolarizar.
* Importante niimero de poblacidn anciana.

* Gran niimero de mujeres nc integradas en el mercado de trabajo.

Los 'datos relstivos al sector de produccitn, al gues pertsnsce
la poblacidn activa del municipio, los hemos obtenide del "Censo

de Poblacidn de 1.981". Son los sipuientes:

AFCIcUTEUNE v nnrensnscsesa T4,5%
IHUSEPES s e seasanesesnns 2,6%
AT OCCEON oy eesenvas s s B;1%

SEPVICION sessensssnnesennes 17,1%

Comc puede observarse, es el ssctor agricola el que: recoge
el principal volumen de poblacién activa, quedands el resto
de los sectores por debajo.

Es digno de resaltar el escaso porcentaje de poblacidon industerial

que, en todo caso, se refeririz a industrias de transformacién

de productos asgraries o a talleres.
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También escasa importancia tiene el ssctor terciario (17,1%),
puesto gue el valumen de ls actividad agricola sbsorbe la prictica
totalidad de la actividad del municipio.
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- l.4.~ ESTRUCTURA FAMILIAR Y VIVIENDA.

El estudio de la estructura familiar en relscidn con lI= vivienda

en el municipio de Zzhincs, se va a realizar en base a la seciien—

cia de datos que se reflejan en el siguiente cuadro.

CUADRO NZ 3-3.-

—g ESTRUCTURA FAMILIAR Y VIVIENDA. EVOLUCTGN.

] TERMING MUNICIPAL

] 1.881 1.891 1.992
:] Nimero de viviendas 1.083 = 1.523
A Niimero de familias B45 1.051 1. 044
] Poblacién total 2.8%4 | 3.249 3.237

Tamafio medio familiar (personas por
”_] familia) 3.4 = A | 3,1

'3 _ N® de viviendas/N2 de familias 1,3 - 1,46

Las fuentes utilizadas para conseguir estos datos son las sigujen—

tes:

o

— En los datos referidos a 1.981, =1 Nomenclstor de Foblaca6n
de: dicha Techa hs facilitado, tanto el pimerc de viviendas,
como el de Tamiliss y la poblacifn de derecho. Los dos Indices

= proceden de posteriores cilculos de gabinete.

- En cuanto'a los datos de 1.89]1, el oripen de &s5tos es diferente:

* Bl nlmero total de familiss ha sido consezuido por extrapola—

2idén' del nlmero de hojas padronales muestreadas del Padrdn

de Habitantes actuslizado = 3! de Marzo de 1.89].

l ©.C. 22 JiC. 199
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" Los listados del Ayuntamiento nos han facilitado la poblacidn
total.

* El1 tamafio medig familiar es un dato propio del trabajo
de gabinets,

- En cuanto a ilgs datos referidos a 1.992, el origen de egtos
es el siguients:

*

El nimero de viviendas, se ha obtenido del trabajo de campo.

* Los listados del Ayuntamiento nos han facilitado la poblacidn
total.

* El tamafio medio familiar, hemos considerado que se mantiene
el dato del afio anterior.

* Tanto, el niimeso de familias, como la relacidn viviendss/fami—
lias se han obtenids a través de célculos de gabinete.

Pasardo 8 analizar lgs datos del ‘cusdro, las cinco variables
Han sufrideo diferentes variacicnes €n su evolucifn desde 1.98]
a 1,992,

En el municipio, el nfimsre de viviendas ha aumentado un 39, 3%,

misntras ‘que s poblacidn ha descendido wun 9,2% en el mismo
perisdo.

Asimismo, el nfmers de familias dseiende = pivel municipal ,
pasando de  B45 =en 1.98] & 1.051 en 1,891, para reducirse =
1.044 en 1.9452.

El tamafic medio familiar, expresade en niimero de personas por
Tamilia, desciende, siguiendo 1a tendencia demogrdfica normal
en la actualidad, desde 3,4 a 3,1 personas por familia en el

términe municipal.

La evolucidn del nfimers de vivisndas, al igua] que =1 nfimero

de femiliass, es ascendénte, pasanda de 1.083 a 1.523.
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l.99z con  los

9ueé se presentan @ sontinuacidn y que =8

Afio 1.897 — Tﬁrmino'HuniaiEal~—

= Namero de viviendas ocupadas permans

Zahinos en un 70% del nfmere to
das,

ntemente {estimadas
tal de Viviendas): 1.0sg vi

- Demands pPotancial de viviendas: se caley
come  éptimo

1z en base a congl
un  indice d4e hacinamients igusl a 1, es g
una vivienda por cada familia, y manteniendo el 30% congid:
de viviendas vacfas Ocupadasg temporalmente,

1.044 - 1,066 = 22 (superavit g viviendas)

— SBuperavit real de Viviendas

en funcidn de 1z rehabilitaciﬁn-y

(superavit Petencial nE=
las familias na demandante

22 + 5,5 = 27,B = 2§ Viviendas,

PP ety p—



& |
J NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

CUADRO Ne® 4-1.— EVOLUCION DE LA FOBLACION

L
g (1.751 — 1.992)

1=7851 300

1.828 947

{] 1.900 1.930
r‘.: 1.910 2.438
1.920 2.686
] 1.930 3.062
. _ 1.940 3.419

' ﬁ 1.950 3.734
i_=-4 1.980 3.834
1] 1.964 3.788
- 1.865 3.407
S 1.969 : 3.488
L= 1.970 3.165
= 1.971 3.183
= 1.972 3.175
I 1.873 3.181
_i 1.974 3.175
| 1.978 2.896
h] 1.976 2.930
= 1.977 2.889
3 1.978 2.908
- 1.979 2.946
L 1.980 2.894
‘l 1.981 2.894
| 1.982 2.912
ﬂ'l 1.982 2.921
I 1.984 2.936
—J .’H- 1.985 2.959
f - 1.986 3-1B0
L ! I\__\_; 1.987 3.192
. b 1.%R8 3.710

| ; o 1.988 3.221
20.C Sl Sl 1.880 3.2l
m l.gml 3.249
1.8z 2.237
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Ne DE

HABITANTES

GRAFICO N® 2.- EVOLUCION DE LA POBLACION
Periodo - 1.600 — 1.9%2

Zahinos = Total Municipio
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2.2,— MOVIMIENTOS NATURALES Y MICRATORIDS.

Los datos referidos a los movimientos naturales de la poblacidn
(nacimientos y oGefunciones) aparecen en el cuadro nf 3-2, para

los afios 1.981 a 1.992.

Podemos comentar, que la tasa bruta de natalidad en estos anos
ez, excepto los sfios 1.981 y 1.992, siempre superior a la mortali-

dad, originando un crecimiento vegetativo de carfcter positivo.

La natalidad se mueve en unos valores entre 6,48h. ¥y 12,37 <con
una tasa bruta media: del: 14,85% . La mertalided lo hace entre
4, 30%. y 14,86% , d¢on una media de 9,72%s. Tode ello produce
un crecimientp vepetative de ligero velor positive = 0,49%
d= madia en estos 10 afios estudiados.

Respecto a los movimisntos migratorios, Onicamente hemos encontra—
do les datos referidos a les periodos del 88-89-890-91 y 92,
presentando wmos saldos migratories de - 27, = 23 y — 12, respec—
tivamente. Al ser les datos escasos, no son Tiables, pero destaca
el hecho de que todos sont negatives, con lo gue se contrarresta

el porcentsje positive que presenta el crecimiento wegstativo.
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3.- ACTIVIDADES ECONOMICAS.

3.1.- SECTOR PRIMARIO:

Es  Zshings uns peblacidn eminentemente agricola ¥ ganadera

aungue de suslo pobre tanto para una como para otra actividgad,
Goza, eso si, de un amplio bosque de erdeinas y alcornogues,
4 cuyo amparc surgen ias industrias de transformscifn de =su
madera en c¢arbdn vegetal, antiquisimgs en esta poblacién, aungue

logicamente con modernos ‘sistemss de elaboracién y envasado.

Hay gque destacar el azbultado peso del sector agrario en la
poblacidn, con un 74,2% frente al raguitismo de la industria

con un 8,7% y al sector "Servicios" que da emplec al 17,1%.

Las tierras de labor (nicaménte representan el 18,7% de la
superficie agraria municipal y el 98,5% estd destinade a la
produccién de cultivos herbdceos. E1 clivar ocupa un 8,6% ¥
los frutsles un 1,4%.

Segln el censo agrario de 1.982, existe une estructura muy
desigual de la empresa sgraria. De las 335 explotacicnes censadas,
el B%,68% tenfs un tamaEhe inferior & las 10 Has., y un 1,8%
superaba las 100 Has. E1l nimero de parcelas ascendis = 1.431,
arrojando un promesdio de 4,3 parcelas por explotacidn.

La »rigueza derivads de la bellota, como slimento furidamental
en el ganado porecino, hacen la exquisitez dsl jamfn o de cualguier

otire producto derivade del cerdo.

El olive es otro 2Zrbol caracteristice dé la zona, =i bien no
existe en muchas abundancia, destacandes 1loe olivares de "la
Zorrera, Cerca de los Hoyos, el Coto, leos Pinos" y slgunos

en Zamoreia.
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Lz higuera, en sus mGltiples variedades, y &rboles frutales
como el ciruelo, peral, membrillero, etc. son abundantes en
los pequefios huertos cercanos & la poblacisn, siendo las tierras

de "La Fontanilla" las mis castizas para sy crianza.

En. el matorral y monte bsjo, 1la Jara y el jaguarzo son tan
proliferos gue obligan & continuas labores da artangue para
que permanezean limpias las fineas, sin llegar a8 conssguirse
totalmente, dado los elevados costes de sus trabajos y su constan-
te persistencia, a pesar de las ayudss gue, para tal fin, conceds
la administracién eststal. Hay que hacer constar gue la jars
es wutilizada en 1la fabricacifin de picén para la calefaccidn
casera en braseros y dltimamente es también producto generador
de rigueza, al ser vendida= Sus ramas para elaboracidn de esencias

¥ perfumes =n cosmética.

Entre las distintas clases de setas que se crian en el térming,
es el "gurumelo" el mis exquisito y apreciado, siende otras
variedades comercializadss desde hace sélo unos afics, con destino

principal a Catalufa.

El tomillo, poleo, oréganc y el espirrago son también otras
plantas autdctonas que se crfan en la zona, usandose unas como

medicinales y otras en la alimentacifn.

Las hortslizas como tomates, pimientos, pepinos, judias, etc.,
sélo se siembran en pequsfios huertos para consume familiar,

al Igual que los ajos, principalmente el “castafio" ¥ las cebollas,

En cuanto a las plsntas forrajeras, heno ¥ Pastos,; es muy variable
1z produccidn en nuestra localidad.
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El corchs, ¥ segtin dates de 1.985, nos dan un total de 35.000
quintales castellanos aproximadamente, siendo también variable
Su  produccidén, pues depende del nimerc de alcornogues a los

que corresponda  sacar su corteza cada afio, actividad que se
realiza eada ciclo de 9<10 afos.

El cuadro siguiente nos puede dar idea de la produccisn agricola

del término, segin datos  nmuy aproximatives, referentes al afo
1.887,
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CUADRO N® 3-6 — PRODUCCION AGRICOLA. ANO 1.987

ARBOLADO HECTAREAS PRUDUCCION TOTAL
0 SEMBRADAS PRODUCCION

CULTIVO

ENCINAS 2.840 20.000 &rboles 1.300.000 Kg. beliotas
ALCORNOQUES 312 3.000 drboles 150.000 Kg. bellotas
OLIVAR 186 1.000 Kg./Ha. 196.000 Kg. aceitunas
TRIGD 100 OO ¥Kg./Ha. 80,000 Kg.

AVENA 500 700 Eg./Ha. 350.000 Kg.

CEBADA 60 800 Kz./Ha. 48.000 Kg.

ALTRAMUZ 20 500 Kg./ Ha. 10.000 Ke.

HABAS 18 500 Kgz./Ha. 9.000 Kg.
GARBANZOS 12 500 ¥g./Ha, 6.000 Kg.

PATATAS 7 3.008 Kg./ Ha. 21.000 Kg.
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3.2.- SECTOR SECUNDARIO.

Para el estudic del Sector Secundario y el Sector Terciaria,
USamos como fuente principal el "Listado de actividades comereis—
les e industriales", referido al afic fiscal 1.992.

El Bector Sepundario ocupabe el 5,7% de 1a poblacidn activa
de Z2ahinos, lo que {ndica que la actividad industri=l tenia
escEsisima relevancia en el térming municipal. Dicha situacién
se mantiene actualmente.

En el Secter Secundario se incluyen fodas las Tndustrias, conside-
radas en un sentido amplio, es decir: los establecimientos
dedicados al ‘conjuntos de operaciones gque se ejecuten para 1s
obtencién y transformacisn de materias primas, asi como sy
preparacién para posteriores transformaciones, incluso s1 envasado

transporte y distribuecién.

Se incluyen también en asta actividad de industris las almacenss
sin servicio de wventa al piblico, los servicios del automovil,
les peguefios drtesanos ¥ las industrias de 1la construceidn
v afines.

Se abarcan, pues, los siguientes subssctores:

- Industrias de produccifn: son aguelias instalaciones donde
‘se transformsn meterias primas para obtener algfin producto,
bien para otra industris, bien para el consumo.

- Almacenes: locales o espacios destinados = la gharda ¥y conserva-
cidn de materias primas o articules manufacturados, para

suministro al resto de la cadens de comercializzcidn.
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3:-2-1—

- Garsjes—zparcsmientos ¥ servicics del automovil ¥ maguinaria:
lugares destinados =& tode tipo de servicios a vehicules y

maguinaris, ‘=a{ comoe talleres ¥ estaciones de servicin,

— Artesanos: artes uy oficies que son compatibles con el uso

residencial, por no entrafiar molestias.,

- Construccién y afines: ‘constructores, empresas de albafiileris
¥ Tabricacidn y venta da elementos para la construccién.

- Industrias d= produccidn.

El primer subsector gue se analiza €5 el de "Industrias de
produccién", que incluye, en primer lugar, la rama de 1a
alimentacidn y bebidas,

Los ‘establecimientos industriales ligades al sector agricela

y alimenticio, el municipio de Zahinos Cuenta cori log siguien-
Tes:
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INDUSTRIAS AGROALIMENTARTIAS

TIPOS DE INDUSTRIAS N? ESTABLECIMIENTOS
Elaboracidn de PN cersuuionnoe. bewwaie e e 2
Fabrica de harings ............... A T S 1
TETAL i e s piemininie e e oae B e e e e ey e 3

Otras "Industrias de produceidn" no relacionadas con la agricul-

tura son las gue se detsllan a continuacian:

INDUSTRIAS DIVERSAS

TIPOS DE INDUSTHIAS RE ESTABLECTMIENTOS
Industriz productos minerales no metalicog ... 3
Preparado industrial de la maderd ............ 1
Fabrica productos molineria ..... oiaiwainiaie e 1
Fabrica de articulos de ferreterfsd ........... 1
TﬂTM— Few e s e rrrraa L R s se e LR TR 6‘
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3.2.2.- Almacenas.

En Zahinos se contabilizan un total de 11 almacenes al por

WEYOr.
ALMACENES

TIFOS UE ALMACENES MAYORISTAS NUMERQ

. ﬂﬂ!‘!EﬂlEE Rl b A . 1
BEhiﬂEE LR N T T ] L N RN L R N R 2
CAPBBN .+ yaseenensissocs e i L T 3 E
Productos 13cteos wuueriancnneinnn. ..., . e 1
Madera ¥ 0oreho airiuviisnmmnn e 1
2 8 R e R e e e e e S RS 1
e i1l

Como  puede verse,

destacan =obra tado los almacenes de venta

de productos derivados de 1a agricultura y ganaderia o relacio-

nados con éstas.
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3.2-3.- Servicios del sutomovil v maguinaria.

3.2.4.-

En ests apartado se incluyen los talleres Y servicios pelacio-
nados con el automovil. Tienen esecasa importancia econdmica

¥ emplean peca mano de obra.

SERVICIOS DEL AUTOMOVIL ¥ MAQUINARTA

TIPOS DE INDUSTRIAS N2 ESTABLECIMIENTOS
Reparacidn bienes de conSUmD -.ocurveroveconeons 3
Reparacidn de AutamBVIleS wuuseeeeesscnsnsnesiss 3

Venta minorista accesorios del automovil ....... i

TDTAL '-llliﬁ--"lli--"I‘I-----r—'l.li---_["iiit'il‘ii 5
Artesanos.

Este grupo de actividades se garacteriza per ser compatibles
con el usoc residencial, pudisndo estar alternadas con €1,
en el casce urbano.,

Son Industrias gue, 2n su mayor parte, son de caracter familiar,
gon une o dos emplesdos a lo sumg ¥ que vienen a cubrir sxelysi-=

vamente las necesidades del munieipio;

ARTESANOE
TIPOS NUMERD
CAPPIRTEND srerienerereanvarsessiamisesosnsnesssis 1
FONBEAnNEr Yy sesvumsna=s AT et P ey i)
TE-’T-FII -------- TR RS EE R RS e e e e e s e s S & EF Emomowmom o E
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3.2.5.-~ Construccitn:

Se  incluye en este subsector, tanto las empresas constructoras,

como  las industrizs de procuccidn relacionadas con ‘esia sctivi-

gad.
INDUSTRIAS DE LA CONSTRUCCION
TIPOS NUMERD
Carpinteria MEEIITE vecsninsirmonssocsisoniis Z
Albariileria e e e e e e 2
Hayorista materiales de construccidn ......... 1
Fabricacidén de derivadeos de= cemento e 1
Instalaciones eléctriCas veweveeceesonseennsenns 2
Extraceidn de 3ridos ...cvevevssiincasiionssns I
Minorista materiales de construceién ......... L
TOAE! soisas mis s s s i S e T s e e e s s 16

Todas estas industrias tlenen un cardeter local , con una pro-

duccién y un consume que se realiza en =1 propio municipic.
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3.3.- SECTOR TERCIARIO.

Es

Al

te sector occupa al 17,1% de la poblacidn activa del municipic.

igual que en el sector anterior, el estudio s divide érntre

les diferentes subsectores tercierios indicados en el cuadro

sipuiente:
SUBSECTORES DEL SECTOR TERCIARIO
SUBSECTORO H® ESTAHLECIMIENTOS
Comercial (venta mMinorista) ee-oveevoenscsscon 45
Oficinas y servicios e R R e e e e e e e T g 4
HESLAUTANTEN aveasssnvotsscinmirmmson boooo o e 20
Transportes e 3
TGTﬁL --F"Ill--!I-I-'I"I-!IIl-.l--—'--ll-l-.ﬁ----l-l---‘.[i ?‘4

Les datos expresados se analizan en los siguientes apartados.

3«3-1-"

Comercio.

En  ia meyorfa de los casos sz trata, de pequeiios establecimien—
tos de tipo familiar gque no contratan mano de obra, ¥E Que
son los propios miembros de 1a familig los gque se alternan
en atender el negocio, =1 tismpo que cada uno de ellcs tiene
livre en su ocupacidn principal (agricultura, lsbeores del
hogar, estudios,...)-

En este subssctor se incluys un amplic abanico de Tipos de

comercio que se presentan en el siguiente cuadno:

MEMORIA INFORMATIVA
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. TIPQS DE ESTABECIMIERTO NUMERD
L '-] Alimentacidn en general <ivoeivnviunnononooi . 11
Tados 205 BItIeUlos «tommeassmnmn e o e eos o 14
Panaderfes <o eeiasoas sramsvavune srvrsveen e i 3
Carnieeria < oovervnnes e S e e 4
=
;_‘ ol o o 5 TN AR XA T I S e Rt 2
_- 1 Pescalartng . oociicssinoicisaronnsin st Voo s 2
T Bk T S 1
=] Jagadta i SrrEerrremssmamnnaassnn 1
T Zapaberda o i e e e oy e e e A I
N ] BEDSUEEIN o0 vommes sasmer v vy e e e 3
i ; Huebles ...... B T R R e e e e s 1
i ] HOPE cnesvnesais B 1
] Juguetes ..... e e e e TR T N e e e 1
TEL st s s sl S ma ey 45
I
. = ¥
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3:3.2.- Ofiginas y servicias,

3’- 3- 3:-_'

E€ &1 subsector mis diverso y englobz diversas actividsdes

¥ servicios. Puede considerarse COmo un sector cuaternario.

OFICINAS Y SERVICIOS

ACTIVIDADES

NUMERG
Farmagias F Al AR AR E D A A o 1
Bancos e Ty 2
Peluguerias Sk seaiisasrssctrrrter ey 1
TBTAL ---l-l-I‘li-'ll-Il‘l‘-—'I-I--H‘I.h'l-‘-lh—-!‘ih--ll- 4

Aparte de esas actividades resefiadas, cabe mencicnar los
correspondientes servicios administratives (Ayuntamiento,
Cimara Agraria, ...} y 1los profesionelss libres gue ejercen

suU trabajo en el municipios (m&dicos, profesores

s wea)s

Restauracifn.

Los bares, tabernas y cafeterfas del municipio 'de Zahines
suman un total d= 18 estagliecimientos. Dentro d= 25%te subsector,

existen también- 2 discotecas.

BE.3.4.= Tranisportss.

Finalmente, cabrfa destacar an el ‘“Listade de gctividadss"
el epigrafe correspondiente. al transporte de mercaneias,

existiendo 5 licencias:
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MEDIO URBANO.

DESARROLLO HISTORICO.

5in  testimonios fidedignos, serfa muy problem8tico fijar 1a
fecha de fundacidn de Zahinos, pero como en todas las poblaciones
CErcenas, ke Hsn encontrade algunos Vestigios romanos con mayor
@ menor proliferacidn, esto supone un Ligero punto de arrangue.
Cabrian ecitar 1los ladrillos romboidalss y otros restos, gl
parecer romanos, hallados en el lugar dencminado "Castillejos",
Gtro testimonioc también podria ser los restos de una antigua
celzada romana que existis por lz finea "El Machisa" y que,

en algunos lugares, se sxtendfz pacalelamente al eamine viejo
de Jerez.

Zshinos, e5 unz pequefia poblacifn, muy antigus, adscrita como
tantas otras limitrofes {Diiva, Santa Maris de Brovales, Alcobaza,
Las Ciervas...), algunas ya desaparecidas, zl devenir histérico
de Jerez de los Caballercs ¥ #Alconchel.

Cuando: en 1.230 el rey Alfonso IX de Ledn reconquista Jerez
a los drabes, cede dicha ciudad y toda la zena tomads, a los
Caballeras Templarios como Tecomperi=a a la ayuda prestada.
Los Templarios se apoderaron de la parte préxima a la frontera
portuguesa y Comarca de alentejo, pero la posesidn de esteos
pueblos les fué nuy costosa hasta que la campafia de 12240,

asegura la dominacidn cristiana en toda Extremadura Occidenzal.

Es entonces, cuando dividen el territorio del Temple en zonas
1lamadas "Encomiendas o Bayliatos" ¥ uno de s£llos Ffud el de
Jerez 3 quien .pertenecfan los pueblos de Valencia del Ventoso,
Burguilles, Valverde, Atalaya, Cliva, Alconchel, Villanusva
del Fresna, Cheles, Higuera de Vargas, Valenciaz de Mombuey

¥ Zahinos.
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En el Capftule gcelebrado el diz 24 de Junio de 1.272 en Jerez
de los Caballeros por la Ordean Templaria, se citan las comarcas
que comprenden la Baylfa de Jerez y sus aldeas Y. entre ellas,
$e ‘efcuentra Zahines. Pop transcripciones de lps Privilegios
¥ donaciones gue los Reyes de Leén Fernando II y Alfonso Ix
hicieron a los Templarios y a los Santiaguiatas ¥ las Confirmacic—
nes posteriores de Alfbnsg X ¥y Alfense I de Castilla, como
la anterior de Férnando IIT el Sants, no cabe lugar a dudas
de la pertenencia de las tierras de Zahinos a 1a Orden fel
Temple, poseyendo nuestra villa el “FUero del Baylio" que,
aln hoy, sigue vigente en nugctras tierras,

La huells templaris se dejb sentir bastante en nuestro territorio,
hasta la disolucidn de 'ia Orden en 1,312 por el Fapa Olemente,
basando sus bienes a la Orden Santiaguista. La Labor llevada
4 'cabo por estos Caballercs s doble; por un lado eran una
fuerza militar importante, necessria POT Ser una zona fronteriza.
Su misifn era defender estas tierras de pesitiles ataques enemigos
Y para =llo edificaron o reedificaron una red de fortalezas
como: sen las da Jerez, Burguilles, Fregenal Y Alconchel, ¥
por otra parte se encargaron de explotar las fuentes de riquezas
el terreno donado. Aqui, se Dlensa, gQue =5 donde pudiera entrar
la  edificacién de “castillejos" como primario niclec de peblacién

para defender l1as Dehesas de Zahinos ¥ de Zamoreja.

Es el 18 de Agosto de 1.424 cuando D* Leanor, Reina de Aragén,
cede, en usufructo, a Garcfa Martinez de Logrofio, Tesorero
Mayor, la [Dehesa de Zamoreja y Tierras ds Zzhinos. Esta Cesidn
tuve lugar en el Monasterio de las Duefias, en Medina del Campo,
En esta donacidn, convencen par diferentes extremes, Gue En
este fechs, "rg habfa en Zahinos ni ain caserios, guintas,
granjecias, algueriss o habitaciones de otra clase, cuanto
menos Puebls formal; sf s8lo un territoric que se llamaba

Zahineg™.
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El 18 de Agoste de 1.444, muere D? Leanor de Alburquerque.
y su hijo D. Enrique, hace denacién vitalicia a favor de D.
;t] Juan Martinez de Logrofio, hijo de D. Garcia, de la Dahess de
Zamoreja, y de todes les terrazpos, pastos, diezmos ¥y primicias.

No exists otra explicacién al heche de que Zahines estuviese
|_- supeditade a la villa de Alecnichel, m&s gue hubisra sido como
'é3 consecuencia  de las luchas fratricidas entre Pedro I ¥ su hermano
Enrigue II, que fus una €poca prodiza en 1a goncesion de privile-
'{] gios para los partidiricos de uno u otro bande. No seria extrafo

que fuera cedida al Sefiorio de Alcenchel ia jurisdiecién schre
I las tierras de Zahinos, Dehesa de Zamoreja y otras, sin que
= ello presupdnga gue Zahinos perdiers pu identidad de vills,

" Es =n el afic 1.453, fecha de fundacidn del Mayorazgo de Alconzhel,
F', cuando en &1 se incluyen ya las llamadas Tierras de Zahinos

¥ Behesa de Zamorejsz,

Segln testamento des D. Juan Sotomayer y Pedn, II Sefior de Aléon-

- chel, easade con Juana Manuel o Mencia Manuel, hija del I Conde
&l de Feria D. Lorenzo Sufrez de Figueroa, otorgadc el 24-XII-

) 1.504 en 1a ciudad de Zafra y publicado en Badajoz el & de
BE Febrero de 1.505 ante Gonzale Malaver ¥ por testimonio de Luls
_{] S8nchez Paleto; en &1 entre otras cosas, se dice: “... E mandag,
que la Iglesia de Zahinos, 5e acabe segln estd comenzada...".
| La Iglesia, pues, =a={ come los primeros colongs para =1 eultive
de 1los campos ¥y cuidades de los 2jidos y dehesas, empiezsn
o 2 existir por esa lechs; es decir, se empisza & foomap poblacién

— con iglesia, el actuzl Pueplo de Zahinos, entre 1.444 y 1.504.

En 30 de Marze de 1.558, se declara, que las Dehesas, Lugar

¥ Fortalezas de Zahinos son hHisnss da Mayorzzgo, conforme &

la disposicifn que instituyd D. Gutierre Sotomayor, Maestre
|. de Ia Orden 'de Alcintara.
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En 18 de Marzo de 1.701, los vecinos de Zahinos acuerdan, en

‘Ayuntamiento, confesap por sefiores suyos territoriales a los

Sefiores de Alconchel y les suplican, por gracia, el aprovecha-
miento de un Ejido. Con estfa, pues, les reconocen lés derechos

a gozar de los diezmos y primicias, conforme a la Bula del
Fapa Urbano II.

Aunque los Sefiorfos desaparecen legalmente en las Cortes de
Cadiz de 1.812, 1as tltimas Dehesas de Zahinos continoarar
en poder de la casa BElgida-Mondijer y San Juan de Piedras
Albas hasta casi 1a Guerra Civil Espafiola de 1.936, en gue
la Marquesa de Mond&jar D? Luisa Cotoner y Alvarezr de las Asturias
¥y Bohorques, 1las wvendid a su administrador de los bienes de
Badajoz, familia Peche y también al Marqués ds Cenia, su cufiado,
que las vendif, a sy vez; durante la Repliblica. El Sefiorio
Jurisdicicnal de Zahineos se perderia, pues, con las Leyes Desvin-
culadoras: des 1.837, aungue alpunas tierras siguieran en poder
de la nobleza hasta entrado el sigla XX,

0.C. 2201C. 1994
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T H 2.— EVOLUCION Y ESTADO ACTUAL DE LA ESTRUCTURA URBANA.

-y 2.1.~ CRIGEN Y EVOLUCION.

.

i Le evelucidn sufrida por el nicleo urbeno de Zahines a lo largo
= : Facg s =3 =

» de su historia ha configurado =1 estado actual de su estructurs
i urbana. Esta evolucidn puede rpesumirse en las siguientes stapas

5 o pericdos:

l.— Periodo snterior & 1.751.— E1 nicleo urbanc se reducis al

]
entorno mds inmediate de 1a Plaza de Extremadura. Adem&s del
:] Castillo y 1la 1Iplesia, habtia 67 casas de inferior eonstruceién,
de las cusles 60 gran. habitables, & estaban edificindose y una
'} era del Comin de Labradores. Consta la existencia de 5 calles;
Flsza, Cerrito, A&bajo, La Fuente y Nueva. Se trata del niiclen

] originario de la villa, generado en torno al Castills.

2 2.~ Feriodo comprendido entre 1.751 y 1.850.— Durante este periodo

el nlcleo urbano duplics su superficie respecto a la existerte
en 1.751. La villa se amplia, configuréndose lo gue hemos dencminade
"Pueble Antiguo" y que Pascual Madoz nos describe en ldés sipulentes
i términos: "Tenia 258 casas de inferior construceidn ¥ escasa

comodidad, distribuidas en doce ealles regulares, siete de ellas

- empedradas y une plaza, Cesa de Ayuntamiento, Ciresl ¥y un Castillo”.

'i] La exparsidén se realiza: haciz el HNorte, credndose las calles

La Fuente y Soledsd; hacia el Qeste, credndose la ealle San Antonic

) en su mitad Sur, y las calles Posada ¥ Vista Alegre hasta =1

_.] cruce con la calle Manantio; y hacia el Sur crefndose la matizans
delimitada por la calle Guillermo Sszenz (antes, Nusva) ¥ la Carretera

de Higuera.

3.~ Pericdo comprendido entre 1.BSC y 1.940.- Durante este periodo

vuelve 3 duplicarse la superficie del nficleo en la fecha inicial.
La expansifn se realiza fundamentalmente en direccidn Norte,

llegéndose hasta el Arroyo Judic, 1fmite natural entre los términos

Fe=

——

{al
i

i, § NERAAN Fa
‘-Llu.u.,“;‘.‘__h“&ﬂ

-l
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Zahinos y Jerez de los Caballeros. Hacia el Este, &l 1limits

le poblacién continfla =iendo la calle Castillo, mientras que &
"i] S crean las edificaciones de la calle Pozo Viejo. Hacia el Ge&te.';
se crea la parte norte de 1la e¢alle Vista Alecre, gquedando en
- este Eé;iuﬂn desafectado el eementerio que existis en lz confluencia
:] con  la calle Manantio, Es Frecisamente &n 2s5te periode; en concreto

en 1.802, cuando se ecrea la Sociedad Tivil "El Propresc de Labradores

:ig ¥ Granjeros" y, &l distribuir los primeros solares de g fincs
I "Gareia Alvarez", entre los vecinos mds necesitados del térming,
{] se inicia la expansién del niicleo urbane en el té&rmino de Jerez
~ d= los Caballeros. Hscia el Surceste =l pusblo ‘se expensiens
‘_] en este pericdo. en tornoc & 15 calle Calvario, mientras gue hacia

el Sureste la expansifn se produce a todo lo largo de la calle

JIL, Cuillermo Saenz,

4.~ Periodo comprendido entre 1.840 y 1.970.- Durante este pariodo

continla 1= expansidn del nficles urbano en direceidn Deste, ya

dentro del término municipal de Jerez de los Cabasllerds, gquedando

—

LLif consclidado tode el neleo urbano al Este de 1a Carreterz de

A Y Higuera de Vargas e incluso superdndose con alaunas edificaciones -

e
(¥
P P TR S

1z earretera haecia el Oeste, +todo ello debido a que se produce

- un nueva loteo y reparto de solares entre los vecinos m&s necesite—

§
b -'-'._'.-d:ui.';'.-

‘] dos, por parte ds 1a Spociedad Civil “El Progreso de Labrsdores

¥ Ganaderos". También se construven, conecretamente entre 1.962 .
y 1.963, las vwviviendas de Proteccion Oficial en la Carretera -
de Higuera de Vargas, a espaldes de la pista polideportiva.

B.~ Periodo comprendide sptre 1.970 ¥ 1.879.— Se censoclida en

ssta década , en el términe minicipal de Jerez de los Caballeros,
1z expansién al Oeste de 1a Carretera de Miguera de Vargas, conti- )
-~ nuandose el reparto de solares de la Sociedad, consolidéndoze

las edificacicnes a ambos lados de la calle Eneina. En la parte

del ndcleo correspondiente =zl términe municipal 'de Zahinos, ls
expansidn se produce hacia sl Sur de 1la Carretera de Higuera

de Vargas vy, concretamente, a anbos lados de 1a calle Castrofuerte

¥ =1 Este de la calle "D'. Es en esta década cuando se inicis

MEMORIA INFORMATIVA
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importante cambio en 1las Obras Piibliicas del nficlso urbano
de Zahinos.

-
€.— Pericdo comprendido entre 1.97% ¥y 1.988.- Con ls 1llegads

del primer Ayuntamiento democratico ¥y hasta 1z actualidad, es
cuando Zzhinos ha conoccido su mayor progrese en cuanto a obras
piiblicas se refiere. Asimismo, ha sido en este periode cuando
se ha producido una expansidn superficial mayor del nicleo urbang.
451 la Urbanizacidn "Garcia Alvarez", dentro del t&rmino municipal
de &erez de los (Caballeros, centinda su crecimienta llegando
hasta la alturd de las czllas Cahriel ¥ Galén, Picasso y Velazquez,
con le gue se acentla el problema de la expansifn en =l t&rmine
de Jesrez de los Caballeros, problema ain mas incremantado sl
continuar al Norte del Arroye Judio en la urbanizacidn de dicho
nombre, también dentro de Jerez de los Caballercs, hasta 1a altura
de las calles Buenavista y Pedro dé Alvarado.

Ya en el términe municipal de Zazhinos, se consolida la expansin
al Sur de la Carreters de Higuera de Vargas y en el entorno del
Colegio Plblico "Luis Chamizo". También comienzan & sparecer
edificeciones al Este de la calle Castills.

7.~ Periodo comprendide entre 1.988 ¥ 1.8992.— En este dltimo

periods de la formacidn d= la estructura urbana actual de Zahinos,
iz expansifn continfs en  las Urbanizaciones '"Garcfa Alvarez y
Arroyo del Judio", guedando ambas Zonds en proceso de consclidacidn
¥ sin ester dotadas de las infraestructuras urbanes bfsicas (agua,

luz, pavimento y saneamiento).

Todo el proceso resefiadc en la evolucién del nicles urbane de
Zahines, ha configurads las carscterfsticas actusles del nfeleo
urbano, de entre las que destsca el crecimiento exgesivo, ilegsl,
ent Suelo No Urbanizable ¥y en =1 térming municipal de Jerez de

los Caballeros; no planificado no dotado de infraestructuras
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que han supuesto  las urbanizacicnes ‘“Garcia Alvarsz y "Arroyo

del Judio". &sf, una expansisn gue supone,

aproximadamente Ia mitad de

superficislmente,
la totalidad ds1 niicles, se realiza

sin prever suelos para zanas verdes ni equipamientos ¥ 8in dotar

de infraestructuras bidsicas.

4 tods ello se une el problems administrastive Que supone el esncon-
trarse, gran parte del niicleo de  Zahinos, en el términe municipal

de Jerez ds 1los Caballeres, municipic que en ningfn momento ha

asumido el control ni la responsabilidad sobre las urbanizaciones.
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2.2.— TIPOLOGIA ¥ MORFOLOGIA DEL ASENTAMIENTO URBAND.

)

La tipologia del asentamients urbano de Zahinos viene determinada
“{] por ama arteris principal que atraviesa el nficles urbano de
Sureste a Noreste v que es 1a travesia de la carretera.

r= La orientacifn principal de la estructura urbana s an direccidn

Norte-Sur ¥ wviene determinada por los wviarios que, con ests

= direceidn, configuran las zonas mas consolidadas del nfcleo

] urbano.

Complementaria a3 esta arientacidn principal, y en dress de

expansién reciente, se pressnts una orientacibn secundaria.

con direccién Noreste-Surceste.

Esta estructura urbana, @adas sus caracteristicas, no se articula

en torno a2 nodo principal, a partir del que se orienta la tramg

— urbana, perc sI pueden establecerse tres nodes  secundarios

en les que conectan varics viarios. Estes son, la Plazs de
Iqj Extremadurs (nodo central histérico dal ndcles urbanc), 1la
1l ' confluencia de la Carretera de Valencia con la de cliva ¥ 1la

'"J confluencia de la Carretera de Higuera con =l Arroyo del Judio.

= Crogquis n® 4-1.- “Estructura Urbana". Sin escala,

B el LT L1 L = p—
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2.3.~ ZONAS HOMOGENEAS.

2.3.1.- Areas Morfolézicas.

A partir de las caracteristicas sectorizles gde loe distintos
8spectes espaciales de 1a trama urbana, ss procede 2 la divisifn
del Ambite de 2CTuAcion en un  corjurito de unidades que ‘se
genominan Areas Morfoldsicas,

Denominamos Suelo eon Uso Urbanc, al cenjunto de los suelos
Que reunen alguna de las sipuisntes caracterfsticas:

- Estar clasificado como Urbanc o Urbanizable en el Planeamientp
vigente,

~ Estar incluido en el Catastro Urbanc wvigente,

- Estar tdnso@idéda en un 75% por 1= Edifiﬂa:ién.

El conjunto de estos suelos es el Smbito de actuacidn vy de
andlisis urbano, ¥ es el gue denominamos Nicleo Urbano, indepen-
dientements ¢d= sy posterior clasificacidén en estas Normasg

Subsidiarias, como Suelg Urbane, Urbanizable o No Urbanizable,

L= morfologia se gonsidera definida por 1z trama viaria homogé-
nez, un origen y evolucifin historica comfin, una tipologia
percelaria vy edificatoriz similar y por la presencis equivalente

de vacios urbanos.

En el easo especifico del niiglec urbano de Zahinos se incluye
coma caracterfstica, la inclusifn del Area dentro del térming
nunicipal d= Zahines o dentro del términe municipal de Jerez

de los Caballeros.

fespecio a 1la trama viaria, podemos distinguir entre:

s o
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|_“1 - Trama antigua.
L= - Trama antigua renovada.
‘_* = Trama poco esiructuradsa,
i - Trama viaria de nuevo trazado.
| o

':; Hespecte al origen histérico, tal como se ha resenzdo en
[ . apartados @nteriores, y se refleja en el Plano po 3 "Evolusisn
'“E Histdries", se han considerado ias sigulentes Zonas:
;_: = Castillo, anterior a 1.751.

,; = Pueblo antigue, anterior = 1.850.
"I = Primera expansidn, hasta 1.940.

4 — Expansitn moderna, hasta 1.970L

2 - Primera expansifn reciente, hasta 1.979,

N ~ Segunda expansifn reciente, hHasta 1.088,

L - Expansifn actual, Hasta 1.992
-_I

- Tomando como base la tipologis parcelaria, == sstablece s

Bigulente clasificacidn.
] - Manzana de parcelacién homogériza deé pequenio Tamafio.
e = Areas con predominio de lss grandes parcelas.
. - Manzanss con coexistencia de grandes ¥ peguefias parcelas.

2 S= distinguen los distintos tipos edificatorios, dentro del

“J ust del suelo residenciael:

1Ll = Unifamilisr en linea.- #Adosada, en manzana cerrada ¥ alireads

g a8 vial. Presenta los siguientes subtipos:
;] * Dostica (en fachada o en corredor).
* Casa Patio ¥ Casa Palacio.

Unifamiliar, transformads en Bifamiliar,
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|

Unifamillar aisiads,. - Exenta por sus custre caras.

Unifamiliar en fillera.— Adesada can patio delanterc.

= Plurifamiliar en blogue.- Edificacidn en altura, aislada

o adosada sin forma= manzans.

Plurifamiliar en 1inea.- Edifigacidn -=n altura, adoszdnm

2 las lindss del sclar, formando manezsana,

Tal ¥y como se presenta en &l Plano de Infermacién ne 4 “YAreas
Morfolégicas", 82 han establecido 38 Areas Morfoldgicas,
Que  figuran en el nficlec Urbanc de Zshinos. Estas Apress Compar—
timentan el niicleo urbane en funcién de las variables resefiadas,
Cada unzs #e ellss ha sido anslizada de forma permenorizada,

detectandose en cada una su problemStieca.

La relacidén de Areas Morfoldgicas con sus caracterfsticas

fundamentales es la siguiente:
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[ i Noeleo lUrbane de 2ahinps.
vl
i | [.— Término Municipal 'de Zahinos- . o
— : 0.C. 2 221c. 1934
L.. AREA 1. CASTILLO.- En entorno de Flaza de Extremadura. Antericr
a 1.751, con trams antipud ¥y con viviendas unifamiliares en
T linea de dos plantas,
[_ AREAS 2 y 3. PUEBLO ANTIGUO.- En entorno de calle Posada. Anterior
L{]' a 1.8B50, con trama POCO estructurada ¥ con viviendas unifamiliares
Lf en linez de dos plantas.
] AREAS 4, 5, 6, 7y 3. PHRIMERA EXPANSION.—- En entorno de. prolongacio—
nes de pezalles Posads ¥ Huertas. Periodo de 1.850 a 1.940. Trama
lJ] vigria estructurads y con viviendas unifamiliares en 1fnea
m de: dos. plantas,
- AREA 14. PRIMERA EXPANSION REGIENTE:- En calle Castro. Pericdo
I ] de 1.970 a 1.979. Trame viaria de husvo trazado, can mezela
3 de vivisndas unifzmiliszres en hilera de dos plantas ¥ naves
f] industrigles.
i AREAS 15, 18, y 17. PRIMERA EXPANSION BECIENTE.— Ertorne de
L:J la Carretera de Hipuera. Perigdo de 1.570 a 1.979. Sin red
] viaria. Uso industrisl y solares.
o
AREA  18. FRIMERA EXPANSION HECIENTE.- Al Sur del Arroyo del
Ml Judfo. Periodo de 1.970/a 1.879. Mezela de viviendas unifamtliares
N l en linea de una planta y usg agricola.
|
J
. AREA 19. SEGUNDA EXPANSION FRECIENTE.— En calle Olive. Periods

l de 1.97¢9 & 1.988. Trans viaria de nueve trazado y con vivisndas

unifamilisres en linea de una y dos plantas.
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AREAS 24, 25 y'375EGUNDA EXPANSION HECIENTE.~ Al Sur de la Carreters
de Higuera. Peniodo de 1.979 a 1.988, sin red viaria. Uso equipa-
miento, industrial, agricola y selares.

AREAS 25 v 8. ssnoe EXPANSION HECIENTE.- 41 Este de la Carretera
de  Higuera. Periodo de 1.979 a 1.988. Sin preg viaria. Uso equipa-
miento, Industrial y agrfcola.

AREA 27. SEGUNDA EXPANSION RECIENTE.- En traseras de ealle
Guillermo Saenz. Pericda de 1.979 a 1.988. Sin red viapis,
Uso industrizl y agricols,

AREA 2B. SEGUNDA EXPANSION HECIENTE.- En calle Castillo. Periodo
de 1.979 y 1.988. Red viaria antigue reriovada. Algunas viviendas
unifamiliares en 1fnea de una ¥y dos plantas y uso agricola.

AHEA 32, EXPANSION ACTUAL.— Al Sup de la Carretera de Valercia.
Periode de 1.383 2 1.932. Mezecla de viviendas unifamilisres
en linez de una y dos plantas. Uso industrial ¥y apricola,

AHEA: 33. EXPANSION ACTUAL.- En trasera de Carretera de Higuera.
Periodo de 1.988 & 1,992, Sin red viaria. Uso agricela.

AREA 34, EXPANSION ACTUAL.- En trasera de calle Castillo. Periods
de 1.988 & 1.9092. Bin red viaria. Uso apricola.
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_:3 IT.- Terming Municipal de Jeraz de los Caballeros:

B . | : _ |

Li] AFEA 8. PRIMERA EXPANSION.— En prolongacién de calle Vista
hlegre. Pericdo de 1.850 2 1.240. Trama viapia estructiurada

= :

3] ¥ cen viviendas unifamiliares sn 17{rca de dos plantas,

| AREAS 9, 10, 11, 12y 35, EXPANSION MUDERNA.— En-entorne de earreters

'{J ¥ calle Manantisg. Periodo de 1.840 a=a 12970, Trama viaria de

r nuevo trarzado y econ viviendas unifamiliares ¥ bifamiliares

L{] en linea de dos plantas.

__] AREA 13. PRIMERE EXPANSION HECIENTE.- A1 Ceste de la Carreters
de Higuera, en iz Urbanizacidn ‘“Gareia Alvarez". Pericdo de
1.970 a 1.979, Trame viaria ge nueve trazado, con vivisndas

] unifamiliares y bifamiliares en lines de una y dos plantas

¥ solares.

AREAS 20 y 21. SEGUNDA EXPANSION RECIENTE.- En 1z Urbanizacidn
:.I "Garefz Alvarez'., Pericdo de 1.879 a 1.988. Trama via-ia de
nuevo trazadog, sin censolidar, Mleunas viviendas unifamilisres

¥ bifamiliares en 1fnea y Tundamentalmente solares.

- AREA  22. SEGUNDA EXPANSION RECIENTE.- Junto al Arroye del Judfe.
"J Perigdo de 1.979 a 1.988. Espacio libre de use piblico. Sip
‘sdificar,

AREA 23. SEGUNDA EXBANSION RECIENTE.- En 1a Urbanizacisn "Arroyo
del Judio". Periodo de 1.979 a 1.g8s. Trama viaria de nuevo
Trrazado, sin consolidar, Viviendss unifamiliares ¥ bifamiliares

en lirmea ¥y sSulzres.

AREA 29. EXPANSION ACTUAL.— Al forte de la Urbanizacidn del
Arroyo del Judlo. Periodo de 1.888 a 1.992. Trams viaria sélo

perzial ¥ sin pavimentar. Use solsres ¥ sprficola,
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AREAS 30 ¥ =1, EXPANSION ACTUAL .- Al Oeste de 13 Urbanizacidn

"Garciaz Alvarez'. Parigds de 1.985 .a 1.992. Trams viasria parcial

viendas unifhmiliares en linea de uns
9 dos plantas. Us6 apricols ¥ fundamentalmente solares.

¥y gsin Pavimentar, e&on vi

Los datos sobre Bupei'fie'i'gs, niimerc de viviendas y densidades pop

&rea, son los gue se contemplan en =1 ciadro siguiente,

0.C. 72 201C. 1984
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CUADRD N® 4-1.- RESUMEN DE

AHREAS MORFOLOGICAS

TERMINO MUNICIFAL DE ZAHINOS

maRFgfggica SUPERFICIE VIVIENDAS OENSIDAD
Ne M2 Ne VIV/HA
1 26.420 71 26,87
2 45, 200 175 38,72
3 11.240 27 24,02
4 16.560 58 35,02
5 6.180 30 48,54
6 77.460 365 50,99
7 4,580 24 52,40
14 8.240 21 25,49
s 13.810 3 2,17
15 2.320 3 12,33
17 1.210 fo 0,00
18 8.310 5 5,37
19 3,320 7 21,08
24 5.190 0 0
25 10.920 2 1,83
26 8.400 1 1,19
27 5.120 7 13,87
28 24,010 9 3,75
32 11.950 9 7,53
33 35,370 1 0,28
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i IT
= CUADRO N® 4-1.- RESUMEN DE AREAS MORFOLOGICAS
& TERMINO MUNICIPAL DE ZAHINOS
= AREA
- MORFOLOGICA SUFERFICIE ,  VIVIENDAS DENSIDAD
) e M2 N2 VIV/HA
=
24 16.160 ) o
36 3.400 0 0
37 1,960 8] (0]
} 38 5.380 0 o)

TOTAL TERMINO MUNICIPAL _
i DI ZAHINOS 353.720 848 23,97

B 0.C. z 2 JIC. &84

| I".:-
LTS
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= CUADRO N® 4-1.— RESUMEN DE AREAS MORFOLOGICAS

TEAMING MUNICIPAL DE JEREZ DE LOS CABALLEROS

S HGHFGAEIGR SUPEHFICTIE VIVIENDAS DENSTDAD
s M2 Ne VIV/HA
= . B 6.030 28 45,98
J 9 2.840 15 52,82

"f: 10 1.190 7 58,82
} 1 1.980 10 50,51

" 12 28.220 175 62,01
:.] 13 13.840 162 25,38
_ 20 37.300 37 2,92
] 21 7.330 4 5,45
] 2z 3.460 0 0
: 23 128.406 152 11,84

'~I 29 180.200 8 0,44
: 30 63.160 25 3,96
] 3 198..000 52 2,63
_ ] 35 2.430 o 0

"IT[TAL TERMINO MUNICIPAL DE _
-1 JEREZ DE LOS CABALLEROS 724.446 675 8,32
| T_CI‘AL AREAS MORFOLOGICAS 1.078.166 1.523 14,13
:I SISTEMA GENERAL VIARIO 28.210 - =
J T_ETA[. SUELO CON USD URBANO 1.106.376 1.523 13,77

-

1 Croquis n? 4-Z.- Areas Morfolfgicss. Sin escala.
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LIMEA [:F DELIMITAZION [XE AL: 25 MORFOLCITCAS

SUELD CON USO URBANG

T DF AFEAR "MinpolegItet ¥ RISTEMA NRNEFAD W'aain

T

TEPHIND MUKICTIFAL DE A INGS
aM,1 - CASTILLO.- EN FENTCRND DR PLAZA UE EXTHEMaDLBA
ANTERIGR A 1.751.
AM,Z ¥ AM,3 - PUEBLD ANTIGUO.- FN ENTUMNG DE €/ POGADA,
ANTERIOR A 1.B50.

AM_ A, AM.5, AN.E, AM.7 ¥ AM.35 — PRIMEPA EXPANSTOM.- EN
ENTURNG DE PROLOWGACIORES DE C/POSADA
Y HUERTAS. PERIODG DE 1.85%0 A 1,940,

AM_14 - PRIMEAA EXPANSION RECIENTE.~ EN C/ CASTHO,
PEAIDODO DE 1.970 A 1.979.

AM.15, AM.15 ¥ AM,]17 - PRIMERA EXPANSION RECIENTE.- ENTORND
PE CTRA. D€ HIGUERA.
PERTODO DE 1.970 A 1.979.

AM.18B - PRIMEAA EXPANSIONM RECIENTE.- AL SUR DEL AHRROYO DEL

JUDio.
PERIODG DE 1.970 & 1.979,

AM.19 - SEGUNDA EXPANSION RECIENTE.~ EN C/ OLIVD,
PERIODO DE 1.979 A 1.988.

AM.24, AM.25 Y AM,17 — SEGUNDA EXPANSIOM RECIENTE.- AL
SUR DE LA CTRA. DE HIGUERA.
PERIODO DE 1.979 A 1.988.

AM.26 ¥ AM.30 — SEGUNDA EXPAHSION RECIENTE.- Al ESTE
DE LA CTRA. DE ISIGUERA.
PERIODO DE )1.579 A 1.963.

AM.27 - SEGUNDA EXPANSION RECTENTE.- EN TRASERAS DE C/f
GUILLERMQ SAENZ.
PERIODG DE 1.979 A 1.984.

AM.2B - SEGUNDA EXPANSION RECIENTE.- EN C/ CASTILLO.
PERIODC DE 1.979 A 1.984,

AM,32 - EXPANSION ACTUAL.~ AL SUR DE LA CTRA. DE WALERCIA.
PERIODG DE 1.988 A 1.592.

AM_33 « EXPARSION ACTUAL.- EN TRASERA DE CTRA. DE HIGUERA.
PERIODD DE 1.986 A 1.992.

AM_24 - EXPANSIOM ACTUAL.- FM TRASERA DE C/ CASTILLO.
PERLODOQ DE 1.988 A 1.%92.

TERMINO WUNECIPAL DE JEREZ DE LO3 CABALLERGS

AM.A - PRIMERA EXPANSION,- EN FROLONGACION DE C/ WISTA
ALEGRE.
PRRICDO DE 1.850 A 1.540.

AR.®, AN.1D, AM,1), AN,12 ¥ AM.35 - EXPANSION WODERHA.-
EN ENTORND DE CTRA. ¥ C/ MANANTIO.
PEAIODO DE 1,840 A 1.970.

AM,.1) — PRIMERA EXPANSION RECIENTE.- AL OESTE DE CTRA.
DE HIGUERA.XN URBANIZACION “GARCLA
ALVAREZY.
PERIODO DE 1.970 A 1.979.

AM.20 ¥ AM.2] - SECUMDA EXPANSION RECTEMTE.- EM LA
URBANIZACION "OARCIA ALVAREZ".
PIRIODO DE 1.979 A 1.888.

A, 22 - BIGUNDA EXPANSION RECIENTE.- JUNTU ARROYO
DEL JUDIC.
PERIOCG DK 1.979 A 1.908.

AN.23 — SEGUNDA EXPANSION RECIENTE.- TM URBANIZACION
*ARROYO DEL JUDIO™.
PERICDOBE 1.97¢ A 1.588,

AN.29 - EXPANSION ACTUAL.- AL NORYE D URBANIZACION
*ARROYOQ DEL JUOIO™,
PIAIOOG DE 1.968 A 1.992,

AM.30 Y AM.31 - EEPANSION ACTUAL.- AL ORESTE DE URBANI-
ZACION "GARCIA ALVAREI®,
PERIODO DR 1.988 A 1.992,

SISTEMA GENERAL YIARID

VIAS

CROQUIS n? 4.2

AREAS MORFOLOGICAS

NORMAS SUBSIDIARIAS
DE ZAHINOS .~
{ Badajoz) .

Smn escala




NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIP
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-3.2.~ Usos globales,

: ‘[j El principal uso del suele sxistente en el nficleo de Zahinos,
| 85 el de Residsnecisl, gue se extiende a todo lo larzo v ancho
= - de  la superficis urbana, mezcladg, fundamentalmente,

| el uso tercizrin en  las plantas

con

bajas vy con el suelo oceupadn

ror les distintes equipamientos, con los solares y las &rsas

agricoclas. Es5 de resefiar que sl suelo  residencial incluye

varias actividades especificss:

= Vivienda.

[_ - Cocheras y garajes, ubicados en-la misma o distints parcels
que la viviends, ;

[ — Almacenes domésTicos, en 1a Rlema parcela gue las viviendas.

Dentre del Use Global de Equigamiento Dotacicnal se han agru-
pado, ademfs del Docents, Deportivo y Social (sanitario,
asistencial y cultural), les siguientes:

. = Servicios Técnicos: Mercade, Matadero y Cementeris,

— Equipamiento Institucional: Ayuntamierits ¥ Cuartel de
la Guardiz Civil.

lﬁ - Eguipamiento Diverso (Religigao): Iglesia Parroguial
|E% de Nuestra Sefiora de 1los Remedios.

El Use Industrial s=e cancentra principalmente en 1a =2cna
F; sur del ndcleo wurbano, En =1 resto de diche nlieles, =1 Uso
Industrizl aparece entremezclado con el Residencizl.

Los Espacies Libres Pfiblicos se Presentan en nimero limitado,
siendo los siguientes:

MEMORIA INFORMATIVA
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NGRMAS SUEBSIDIARIAS MUNICIPALES

- Plaza de Extremsdura.

= Jazdin en celle Posadd,

Aparte de los mencionados, existe en Zahines suelc con Uso
Agrfeola vy Solares,

roquis n? 4-3.- Usos Globales. Sin Escala.

2.3.3.~ fAreas de Interés Urbano y Ambiental.

Se delimltan estas &reas por medic del anSlisis visusl ¥

de imagen urbana, teniendo en cuenta los siguientes criterics:
|

Calided de l2 edificacidn.

I

Ealidad de la escena urbanid.

~ Calidad de la urbenizacidn.

Foteneial paisajfstico.

A pertir de los mismos, se definen en el nicleo urbano de
Zshings, las sipuientes MAreas de Interds Urbano ¥ &mbiental,
cuye detalle aparece en el crequis n® 4-3 que figura & continua—
cian.

1. Plaza de Extremsdura: Entornoc de la iglesia Parroguizl

de Nuestra Sefiora de los Remediocs y centro principal de
14 actividad urbana del niicleo.

2. Entormo del Mercado de Abastos: Ares existente junto al
Mercadc de Abastos.

3. Entorno de la Pista Deportiva y Jardfn: Area conformada

2l final de la c¢alle Posada en su unién con el Arroyo

del Judfo y la Carretera de Higuera.

Croguis n% 4-4.~ Areaz de Interés lirbsno y Ambiental.
Sin Escala,

MEMORIA INEORMATIVA
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‘2. Entorno de Mercado de Abastos

1. Plaza de Extremadura
3. Entornc de Pista Deportiva

y Jardin en final de calle
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

2.3.4.- Delimitacidn de Zonas Homopdéneas.,

La superposicifn de las Areas Morfoibgicas, de los Usos Globzles
del BSuelo Urbano y de-les Areas de fﬁt&rés Urbsne y Ambiental,
eonfiguran las denominadas Zonss Homogéneas. Estas constituyen
la base territorial para’ ls referenciacidn de los problemas
y oportunidades de 1a estructura urbana en su doble ver-
tiente espacial y social.

ElL Plano n? 7 "Zonss Homogéneas", representa las zonss detecte—

das en £l nicleo urbano de Eahinas. son &stas;

ZONA HOMOGENEA T.-— Residencial Casco Antiguo:

Estd constituida por las Areas Morfoldgicas n® 1, 2, 3,
4 pareial, 5, 6, 7, 8, 11, 12, 17, 18 y 27. Coincide con la es
troctura urbana mis antiguamente formada.

El uso predominante es =1 Residencial, apareciendo otros
usos ascciados, como el Terciario y el Dotacionzl. Podemos
distinguir dos subzonas seglin su ubicacidén en uno U Girc
términoe muniecipal.

La superficie de cada uns de las subzonss indicadas es la

siguients:
?.Eiﬂ-ﬁ I — Eﬂ zﬂhiﬂﬂs LR CRE RN lB?-EﬂG THE-

Zona 1 — En Jerez de los Caballercs ... 36.290 m2,

ZON& HOMOGENEA II.- Residencial Unifamiliar en Lirea.

Estd constituida por las Arees Morfelfgiess ne 9, 10, 13,
20, 21, 23, 24, 30 y 3l. 2

Corresponde al loteo y parcelacidn realizado por la sociedad
El Progresc en la Finca Garcia Alvarez, al Oeste de la Carreters
de higuera.

La totalidad de estz Zona se ubica en el Término Municipal

de Jerez de los Caballeros, Su superficie es de GB2.266:m2.

MEMORIA INFORMATIVA
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ZONA HOMOGENEA IIT.- Equipamiento Dotaciona]:

Corresponde a aqueliass dreas dedicadss, de Torms exclusiva,
al usc como Equipamiento. Se incluyen las Areas Morfolégicas
n® 35, 36, 37 y 38, Se sitfa de foras dispersa por todo el
ndeles.

La superficie es la siguisnte:
Zona IIT - En Zahinos revesvnssnsaass 10,740 m2,

Zona III1 - En Jersz de los Caballeros  2.430 me.

ZONA HOMOGENEA IV.- Espacios Libres:

Este uso representa aguellas Zreas dedicadas a Zonas Verdes
¥ Espacios Libres de dominig ¥ uso pablico.

En 1la actualidad, existe un Srea urbana dedicad% a =ste pso,

s& irata de la siguiente:
Area Morfoldgica n? 22,— Jardin entre el Arroyo del Ju-
tie y la Carreters  de Higuera.
La superficie es de 3.450 mZ, no contando en su interier
con ninguna vivienda.
Se ubiez en su totalidad en el términc municipal de Jerez

de los Cabzlleros.

ZONA HOMOGENEA V.- En proceso de consolidacidn:

Incluve las Aresas Morfolfgicas nt 4 percial, 14, 15, 15,
13, 24, 25, 28, 28 ¥ 32. Se caracteriza por el predominio
del uso Agricola © de Solares, es una Z0Na en proceso de
ccupacion y consolidacidn urbana. La superficie es de 103.770 m2.
Se ublca en su totalidad dentro gel térming municipal de
Zahinos.

MEMORIA INFORMATIVA
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ZONA HOMOGENEA VI.- Agricola:

Incluye las Areas Morfolfgicas n? 33 y 34. Se trata de espacios
de uso urbano, en su sentido més amplio, pero en la oual
existe Gnicamente el uso agriccla.

Lz superficie es de 51.530 m2.

En el cuadro siguiente se detallan las Zonas Homoggneas,
figurando les siguientes datos:

- Areas Morfolégicas que forman cada Zona Homogénea.
- Superficie de cada Area Morfoldgica.

—~ Superficie de cada Zona Homogénea.

Plano de Informacidén n? 11- Zonas Homogéneas.
Escala 1/2.000.

MEMORIA INFORMATIVA
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CUADRO N& 4-2.— ZONAS HOMOGENEAS

TERMIND MUNICIPAL OE ZAHINOS

AREAS SUPERFICIE VIVIENDAS DENSIDAD
MORFCLOGICAS M2 Ne VIV/HA
Z0NA T 1 26.420 71 26,87
2 45.200 175 38,72
3 11.240 27 24,02
4 pareial 960 7 72,92
5 5.120 30 48,54
6 77.460 395 50,99
7 4.580 24 52, 40
17 1.210 ] o
i8. 9.310 5 5,37
27 5.120 7 13,67
TOTAL 187.680 7al 39,48
ZONA ITI 36 3.400 0 0
37 1.960 0 0
38 5.380 ¢} 0
TOTAL 10.740 0 o

I

MEMORIA INFCRMATIVA
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CUADRO N® 4-2.- ZONAS HOMOGENEAS

TERMINO MUNICIPAL DE ZAHINOS

AREAS SUPERFICIE VIVIENDAS DENSIDAD
MORFOLOGIDAS M2 Ne VIV/HA
ZONA v 1a B.240 21 25,49
15 13.810 3 2,17
16 2,320 3 12,83
4 parcial  15.600 51 32,69
19 3.320 7 21,048
24 5.190 a 0
75 10,820 2 1,83
265 8.400 it 1,15
28 24.010 9 3.75
az 11.960 9 7,53
TOTAL 193.770 106 10,21
ZONA VI 33 35.370 1 0,28
34 16,160 o] 0
TOTAL 51.530 1 0,19
TOTAL ZAHINOS 353,720 B4B 23, 97

MEMCRIA INFORMATIVA
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_I NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
"—__l CUADRO N2 4-2.— ZONAS HOMOGENEAS 111
i ] TERMINO MUNICIPAL DE JEREZ DE LOS BABALLEROS
- AREAS SUPERFICIE VIVIENDAS DENSIDAD
_] MORFOLOGICAS M2 N VIV/HA
ZONA 1 B 6.090 28 45,98

11 1.980 10 50,581
12 28.220 175 62,01

ZONA IT 9 2.840 15 52,82
ol | 1.190 7 58,82
13 63.840 162 25,28

' —J TOTAL 36.230 213 64,75

20 37.300 37 9,02
7 21 7.330 4 5,45
) 23 128.406 152 11,84
N 29 180.200 8 0,44
1 a0 63.1860 25 3,95
= 31 198,600 52 2,63
TOTAL 682.266 462 6,96
ZONA TIT 35 2.430 ] 0
_] TOTAL 3,430 0 0
. ZONA IV 22 3.450 0 0
= TOTAL 3.460 ) o
} TOTAL TERMINO MUNICIPAL DE
' JEREZ DE LOS CABALLEROS 724,446 675 9,32
-J TOTAL ZONAS HOMOGENEAS 1.078.165 1.523 14,12
SISTEMA GENERAL VIARIO 28.210 0 0
l
i TOTAL SUELO CON USO URBAND 1.106.376 1.523 14,12

MEMORIA INFORMATIVA
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3.~ USOS URBANOS DEL SUELQ.

3.1.- Usos PORMENCRIZADOS.

En el nficleo urbano da Zahinosg

suelo en cada parcela catastral,
de Informacidn

se han analizadg los usos gel

elaborfndass €l Plans ng 4

"Usos de sSuels ¥ Equipamientgsn, En &l pueden

apreciarse los siguientes usos:

3.1.1.- Uso Residencial.

3.1.2~

Es el que ocupa mayeor superficie. Incluye todas ias parcelas
cuya actividad principal es la de "wiviends.. También se
incluyen aguf las cocheras y garajes para guardar los vehiculos
particulares.

El usec residencial principal convive, en muchos cases, con

uses terciarios en planta baja, tales como tiendas, bares,...

Les dem3s usos que  se presentan S& encuentran repartides
o dispersos por el nicleo urbane, sin cencentrarse en ninguras

zona: de éste,

Uso Terciario,

En este uso se incluyen el usc comercial (tiendas, supermercados
etc), €l hoteleroc (pensicnes y hoteles), las oficinas (despachos
privados, bances,...) y el usc socicrrecreativo de propiedad
érivada {easings, bares, restaurantes, partidos polfticos,

cine).

Como s ha -comentado anteriermante, s&n 1= mayoris de los
£BS0sS, e5T¢s usos terciaries ocupan la plants baja dentro

de les pareslac son' Uso residenpizl,

MEMORIA INFORMATIVA
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3.1.3.= Use Industrial.

3.1.4.-

En este apsrtado se incluyen 1las propias industrias, asi
como' los almacenes de venta al por mayor, todos los garajes,
talleres y servicios relacionados con sl automovil; los artesa-
noes  (carpinteros, zapatercs, etc.); ¥ los corralenes dedicados

a2 alpuna actividag industrial o de almacenaje.

Uso de Eguipamiento y Espacios Libres.

Se ha analizado el suelo acupado por el equipamients, considera—
do en s=entido estricto. Peor ello, no se incluye en el mismo,
ni el de \lUso Privado ni, dentro del Dotacional, los Servicios

Técnicos, Transportes y Comunicaciones y Espacios Libres.

La clasificecidn del Equipamiento, que estimamps mas correcta
es la ‘qua se detzlls a continuacifn. Hay gue tener en cuents
que el gque llasmamos Equipamiente Privade se Incluye por sis

caracteristicas en el uso tereiaric Y& estudiado,

EQUIPAMIENTC
A= Eguipsmiento Privado.
B.- Eguipamiento Dotacichal.
Bl.- Comunitario
1l.- Docents,
2.~ Deportivo:
Je= Sogial,
3.1.- Sanitaris.
3.2.- Cultural.
3.3.- Asistencia)l
4.~ Ezpacigs Libres.
£.1.= Manores
4.2.- Aress de Juego.
4.3~ Jardines.

4.4.- De Sistema Sener=l.

MEMORIA INFORMATIVA



35

Gt ey

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

BZ2.- Institucienal.

B3.- Servicios Técnicos, transportes y Comunicacignes,
B4.- Divversgs,

l.- Religiosg.

El ‘detalle dge Superficies del Equipamiento Dotacional, se

relacionza en el punte & del apartado A.4.—, de esta Memoria
Infarmativa.

3.1.5.- Uso Agricola.

El  estudiado distingue las parcelas eultivadas, tanto ap
gl dnterior del niicleo urbane, en forma de pequefias huertas,

como en =1 suels ristico.

3.1.6.~ Servicios de Infrasstructimras ¥y Transportes.

Incluye los depfsitos del agua, las casetas de electricidad,
paradas de autobuses, etc.

3.1.7.—~ Solares y Corralones,

=| Mrnuiy

Finalmente, se han estudiade las parcelas que se mantienen

como solares, corralones o que no tienen uso aparente.

Plano de Informacifn n® 4.- "Usgs de Suelp ¥ Equipamientos.
E. 1/2.000.

MEMORIA INFCHBMATIVA
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3.2.—~ US0S GLOBALES,

Tal y como se explicita en el Plano de Informacifn n® 11 "Zonas
Homogéneas", y en el Croquis n? 4-3.- "sos Globales", los
distintos” usos se han considerade en atencifn a las actividades
bisicas que se desarrollan en las distintas dreas del nfcleo
urbano y gus de hecho cohabitan en todo g=te suelo, no existiando
una zonificacidn glabal de uscs y actividades.

Las amtro actividades plobales que se han considepado son:

1. Residenciszl.
2. Egquipamiento Dotacional. .
3. Espacio Libre — Zonm Verde.

4. Agricola y Areas en proceso de consolidacidn,

Les custro &reas consideradas se han camputado incluyendo las
superficies otupadas por viario (peatonal ¥ rodada), espaciss
libres, csntros educativos y culzurales y demas servicics de
interés piblies v socisl, a excepcidn del Sistems General Visrio.
Las  superficies de lps pitados equipamientos serdn diferenciadas
en sSu apartado correspondiente. Se ha incluide &1 Use Global
Agricola, ya que por presentarse en areas urbanas, pedriz desvir—
tuar, 8u po inclusidn, el andlisis de las dreas y superficies
de: Uso Urbano.

Croquis n® 4-3.- Usos Globales. Sin escala.

MEMORIA INFORMATIVA

e L



NOHMAS SUESIDIRF{IAS_MUNFCJPALES

a7

3.2.1.— Besidencial.

Se considera en este punto, como &rea de uso residencial
la gue comprende zonas de Suelo Urbano censolidads cuyo desting
es el de edificios de viviends, independisntemente de otra
yuxtaposicidn de uso. La superficie de diches usos sersd computa-
da para obtener =l total residencial, z=f como las superficies

destinadas a viarios y & equipamrientos comunitarios.

Se incluye:
&) La Zona Homogénea T - "Residencial-Casco Antiguo".

b) La Zona Homogénea IT - "Residencial-Uni familiar en Linea".

Ls superficie s computar serfa:

CUADRO Ne 4-3_— USO RESIDENCIAL

Zona Homogénes I Seersssessedasrrianaaaa. 223,570 m2.

Zona Homogénea IT siressrrerrscnrerrenes BB2.266 m2

TOTAL DE SUELO CON USO RESIDENCIAL ...... 806.236 M2,

MEMORIA INFORMATIVA
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3.2.2.- Equipamiento Dotacicnal.

Se han distinguide cuatre &reas en las gue pusde hablarse
con  propiedad de uso global de Equipamiento Dotacional, el
resto del equipamiento se presenta entremezclado con el resto
de les usos urbancs v, especizalmente, =on el uso residencisl.
Este &rea coincide con la Zona Homogénea III "Equipamiento
Dotacional",

Su superficie es de 13.370 m2.

3.2.3.- Espaeciss Libres,

Se han delimitado unas freas que coinciden con lz Zons Homogénea
IV "Espacies Libres",

La superficie computable es de 3,460 p2.

MEMORIA INFORMATIVA
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3.2.4.-

Fu2+5a—

Agricola y Areas en procesa de congolidacidn.

Se han delimitado en el Croquis n? 4-3.- "Usos Globales™,
varias dreas con uso agricols urbano o en proceso de consolida-

cién, las cuales coinciden con las Zonass Homogéneas V y VI.

Su superficie sz de 155.300 m2.

Sistema Generzl Viario.

Finalmente, es necesaric tensr en cuenta el suelo ocupado
por zquellas vias, que por sus dimerisicnes, Tuncidn de comunica—
cidn dentro del tejide de cada zona urbana, henos considerado

componentes ‘del Sistema General Viario.

Su superficie en las &reas urbanas es de 25.210 m2.
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J.2.6.— Cuadro de resumen de superficies.

De acuerdo econ lo indicade en 1los puntos anteriores, la
superficie total del niicleo urbanc, con use urbano, de Zshinos
seria 110,6376 Has.

El detalle de superficies seglin los (sos actuales globales
es el que fTigura en el cuadro sigiients, extraido de los
datos reflejados en 16s puntos anteriores.

CUADRO N 4-4.-

RESUMEN DE SUPERFICIES EN EL NUCLEO UREANO DE ZAHINOS

USo GLOBAL SUPERFICIE M2
Residencial 906,236
Equipamisnto Dotacional e J S
Espacios Libres 3.480
Agrfcola y en Proceso de consolidacison 155.300
Sistema General Viario 28.210
TOTAL NUCLEQ CON USO URRANO 1.106-376 M2

La superficie del suele clasificade camo Urbasno en el niicles
de Zshinos, actualmente, es de 420.080 m2, no habiéndose produci
do la saturacién de dicha superficie, y si, en cambio, la
superacidn de la 1fnea de delimitacién de Suele Urbano por

las edifieaciones =n todo el perimetro.

El suelt con use urbsno clasificado como No Urbanizable en

el Projscte de Delimitacién vigenie preséents una superficie

MEMORIA INFORMATIVA
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de G85.296 m2, 1lo Que Trepresenta el 62,03% de 1a totalidad
del suelo con uso urbano. Este gran problema de usp ilepal
dal suelo, junto 2l hecho de que el 67, ,41% del suelo con
uso urbano, es decir, 745.846 m2 se encusntren en el término
de Jerez de los Caballeros, representan los dos mayores proble-
mag urbanfstices del niicled urbana,

Flano de Informacifn n?1l, - Zonas Homogéneas .
Escala 1/2.000.

Croquis n? 4-3.- Usos Globales.
Sin escala.

0.C. 2 2 JIC. 3%
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4.1.—- TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

La tipologia edificatoria de las viviendas tradicionales de
Zahinos, presenta las siguientes caracter{sticas:

VIVIENDA UNIFAMILIAR POPULAR.-

— Altura: Una planta y dablag,

- Cubierta: Tejas a dos aguas.

— Fachada: Encalada, con buerta en pesicidn centrel, una ventana
2 cada lado y peguefia ventana del Soberac sobre la pusrta.
Resulta relativamente bajo el nimere de viviendas de estas
caracterfsticas gue psrmanscen en el nficlec urbano, puesto

que el proceso de rencvacién en las Viviendas ha sido intensa.
Las viviendas nuevas presentan la siguiente tipologia:

VIVIENDA UNIFAMILIAR.-

— ‘Alturs; Dos plantas.

= Cubierta: Tejas a dos aguss.

~ Fachada: Baleén sobre la puerta y utilizacidn, en casos concre-
tos, de azulejos y revestimientos de terrazo en z6calos y
enmarcando los huecos.

Las wiviendas sefioriales (casa-patio o casa-palacio) aparecen
en un reducido nimere, quedando todas ellas recogidas entre
las gque s=e incluyen &n &1 Catdlopo, documento complementario

2 las presentes Normas Subsidiarias,

La wvivienda plurifamiliar es muy 2scasa, existiendo 15 edificios
de esta tipologfa. Existen algunos cascs de vieindas unifamiliares
de dos plantas transformadas en dos viviendas al conectar s

través de una esecalera; 1la planta alta con un semundo portal

MEMCGRIA INFORMATIVA
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en la fachada, tipologfa que hemos deneminade Bifamiliar, y
de la que existen 196 edificies en el ndcleo urbano.

Lz tipologia pgeneral de 1los edificios industriales es la Nave
Industrial, con sus distintas variantes, seglin materiales,
cubiertas y antogliedad.

En el Plano de InformaciSn n® 7 “Divisidn Catastral y Caracteris—
ticas: de: 1la Edificacidn", se presenta gréaficamente, y para
cada edificic del mnicleeo urbanc de Zahinos, 1las siguientes
caracteristicas de la edifieacién:

Tipologfa.-

= Besidencial Unifamiliar,

— Hesidencial Bifamiliar,

— Resideneial Plurdfamilisr,
= Edificacién No Residencial.
— Parcelas no edificadas.

Altura cuerpo de fachada.—

- Una planta.
Una planta y doblao o dos plantas.
Tres plantas.

I

Altura singular,

El nimerc de edificios de 2 plantas es de 22, no existiendo
edificios de 4 plantas o méas.

Considerandc que la edificacién propia ¥ tradiciomal de Zahinos
es la vivienda unifamiliar, presentamos a continuacisdn un resumen
por Zonas, de niimero de edificics existentes con tipologis

forianea,

MEMORIA ITINFORMATIVA
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CUADRO N® 4-5.— NUMERO DE EDIFICIOS

Bifamiliares Plurifamiliares Unifamiliares

ZONA I 28 15 Resto
ZONA II 146 0 Resto
ZONA IIT Equipamientos

Z0NA IV Espacios Libres

ZOHA 2 o Resto
ZONA VI 20 0 Resto
TOTAL NUCLEO 198 15 1.312
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4.2.- DENSTDADES.

cuadrag,

se presenta la varizeifin

existente

nicleo de Zahinos en relacidn con el pargue de viviendas,

En. el sipuisnte
en el
superficie

del nlcleo urbano eonsolidado ¥

NUCLEC DE ZAHINCS. DENSIDADES DE VIVIENDAS.

definidas con snterioridad.

CUADRD Ne 4-5.-

de suelo y densidad ge viviendas, para la totalidad

las diferentss Zonas Homogéneas

ZONAS HOMOGENEAS Ne VIV. | sup. w2 [ DEMSTOAD
I.- Residencial Casco Antiguo 954 223.970 42,59
I1.- Residencial Unifamiliar en ifnea 462 682.266 &,77
I1T.- Egquipamiento Dotacional 0 13.170 o
IV.— Espaciocs Libres (8] 3. 460 0

V.~ En procesc de consolidacién 106 103.770 10,21
VI.— Agricala 1 51,530 a,19
TOTAL ZONAS HOMOGENEAS 1.523" | 1.078.1E6 4,12
SISTEMA GENERAL VIARIO o 28.220 G
TOTAL SUELG CON USD URBANO 1.523 L.AD6:376 13,77

Las densidades que figuran son brutas al ircluir en 1a superficia

de- las

ZONES

todes

gue cornfeorman porte del Sistema Gspersl Viaria.

les usos no residenciales y les viarios

MEMORI1A
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Es interesante resaltar que la densidad media del nielea, 13,77
viviendas/Hp., es bastante inferior a 1la de otros pueblos,
de parecidas caracteristicas, de 1a provincia, en los cuales
oscila alrededor de las 22 Viv/Ha.. Esto se explica, al haberse
producido en el municipic de Zahinos un crecimiento atipice
Que  se plasma en las parcelaciones de las fincas “Garcfa Alvarez"
y "Aroyo el Judfo", suelo con uso urbane, pere afin sin construir
la mayor pErte de lzs viviendas.

Los datos obtenidos corroboran el  uso global asiznadso a cada
Zona Hompgénea.

o
-
L]
P
&
{
i |
i
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4+ 3.— CONSTRUCCION.

Los modeles constructivos detectados s= corresponden con las
distintas tipeleogfas analizadas. Cen cardcter general en 1la
tipolegia popular extremefis se ubilizs el =adobe y el tapial
en muros, ¥y el rollize en wiguerfa. La bdveda de ladrillo es
gl elemento més puramente exiremefio, tanto por su ejecucidn,
como . por su disefio. Este siempre se revoca ¥y se blangues, @l
igual 4ue los muros, la fachada lisa o moldurada e siempre
hianca, encalada. Como elemento caracteristico =e usa la teja
&rsbe en cubiertfms.

Como tdnica general, se puede decir que la edificapidn destinadas

a vivienda se encuentra en buen sstado relativo.

En las edificacicrnes mfs modernas, y dado lo reclente de su

edifieacin, sze sustituye el revoco de ezl por azulejos en

plaguetas. Es nmfs corrisnte el uso gotual de esipructuras de

hormigln armads v muros de carga de ladrillc, tal y como se

utiiiza en el resto del pais.

bos edificios siguen siendo de una, o des plantas, existiendd
da tres plantss un nmimero muy escaso, construidos en fpoca

muy reciente y siempre con tipologfas fordness.

La cubierta se sipue realizando con teja, sungue existen hastantes

cubiertas de fibrocemento, chapa cndulada o szotea plana.

En 1la tipologfa industrial, la técnica constructiva mis corrientes
es la estructura metflica en naves corridas, aungue también
se pusden observar estructuras de hermigén. Se cubren con filbirase—

mento o chapa ondulads.
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4.4.— ALTURA DE LA EDIFICACION.

g

En el nmicleo wurbanoc de Zahinos predominan las elturas igusles

: © inferiores a 2 plantas: una, una m4s doblas y dos plaritas,
= que se distribuyen de forma homogénea por el conjunto del nfcles.
Las edificaciones de +tres plantas gparecen escasaments, siendo
- su pamere de 22 edificios en el conjunto del nideleo urbanc,
H no existiendo ninguno de 4 & mis plantas. La distribucién por
b zonas del numero de edificios segin su alturs es la siguisnte:
] CUADRO N¢ 4-7.- NUMERO DE EDIFICIOS
1 Plants, 1 Planta+ Doblao 2 Plantss < Doblss 4 Plartes
' 1 ¥ 2 Plantas ¥ 3 Flantas
M3 ZONA 1 Resto 21 0
F
ZONA IT He=sto 1 0
ZONA III Hesto ] 0
LILE ZONA IV Espacios: Libres
. Z0NA V Resto 0 O
] ZONA VI Q (8] Q
i TOTAL NUCLEQ 1.521 22 0
De ests forma vemos que, en el nfcleo de Zahinos; ‘se hd producido
} una transformacidén urbana que ha supuesto un incremente de
i izs eslturas tradicionales, ya que, en ciertos c&sos, se ha
|
J pasado de unz alturs de unas o dos plantas 3 una de tres plantas.

O. Ci- L E _.GH;:. 1Z1ﬂl-+
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4.5.~ ANTIGUEDAD DE L& EDIFICACION.

La edificacién tradicional existente oon anterioridad a 1.940,
en el nficleo urbapo de Zahnos., ha sufrido, parte de ella, un
tratamiento de transformacidén o de demolicidn, otra parte ha
recibido obras de rehabilitacidn o restaurscidn.

La transformacifén ha consistido en la sustitucidn de todes
loes elementos constructives, manteniendo lnicemente 1los muros
portantes, modificéndose, incluso, la composicifn de las fachadas,
situacidn, nfmeroc y dimensicnes de huecos, molduras, cornisas,
Btc,

El edificioc rpesultade de 13 transformaciin dehe considerarse,
debido a 1o indicado, como una edificacidn nusva. Par ellg,
clasificamos los edificios, en relacidn con su antigliedad,

de 1a manera siguiente:

- Bdificacifn anterior = 1.940, sonservando egtructura tradicio-
nal.

- BEdificacidn postericr a 1.5940 o transformada.

En 2l plano de Informacifn n® B8 "Estado de la Edificacidn™,
podemos  observar que todo el nficles urbane ha sufrido una reng

vacidn parcial y gque podemos estimar en tormo al S0%.

El parque de viviendas presenta un muy buen estado de conssarvacién
¥ funcionaliédad, conservandn, asimismo, la impronta ¥ valores
de la arquitestura ‘tradicional.
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5.— COMUNICACIONES.

3.1.— TRAFIED.

El andlisis de las caracteristicas del trifico en el caseo
urbano de Zehines es el siguiente:

A) Carreteras en el niiclen urbang.—

De acuerdo con lo indicado en el punto A4.1.3.- Comunicaciones,
-existen 2 carreteras que atraviesan el niicles urbano. La
principal de ellas es 1a Carreters de Higuera que, partiendo
de la Carrstera Comarcal 4.3511 en el término municipal de
oliva de la Frontera, pasa por el nficlea de Zahinos para
comunicar a 4éste con el niicles urbanc de Higuera ds Vargas,
La travesia del nficles de Zahinos ge establece penstrando
desde el BSwr, para girar hacia el Ogste, wvolver a girar
hacia el Norte, y abandonar la poblacibn en direccifn Noroeste.
La segunda carretera que atraviesa el nicleo urbanc es la
carreterz a Valencia de Mombusy gque arranca de l= anterior
¥ no s= encuentra asfaltada a partir de la confluencis con
la ealle Olivg.

B) Tréfico en el casco urbano, caracteristices ¥y or{genss.-

Lz maxima intensidad de tr&fico en =l nficles whano se registre
2n la: travesis de la Carretera de Higuera, ya descrita ante-
ricrments,

Les  penetracicnes al centro urbano (Plaza de Extremadura
¥y entorno) ‘desde 1a zona BSur del nfcleo se realizan con
ciertas dificultades al interrumpirse las wvias gue Surgen
desde la plaza en la calle Guillermo S&enz, a la que se
accede con facilidad desde la ealle Calvaris.

Las conexiones desde el Norte, se realizan con mayor facilidad
a través de las calles Castiilo, Posadss, San Antonio, Buena

vigtn,...
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Los Tlujos de tr&fico en sentido Este-Oeste cobran importancia
al oeste de 1la Carretera de Higuera, siendo muy dificiles
en la =zona del ecasco antiguc, a excepcibn del recorrido
a través de las calles Travesfa de Manantfo ¥ Moheda.

El resto de 1los viarios urbanos absarben Gnicamente flujos
de tréfico muy localizados.
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S.2.— RED VIARTA.

La red viarias comprendida 2l Este de la Carretera de Higuera
¥ al Sur del Arroye del Judic, ecoincidents con el éres més
antigua del nicleo urbano ¥, a su vez, 1a mds consolidada,
se encuentra pavimentada en su totalidad, siendo el tipo de
pavimento mis frecuents el de hormigdn.

Hespecto a1 estado de conservacidn, en esta zona, =1 eatadp
gensral es bueno, presentando Gnicamente los problemas derivados

del uso cotidiano de las vias.

Hecia el Este de 1la Carvetera de Higuera, en la Urbanizacidn

Garela Alvarez, se encuentran pavimentadas las siguientes calles:

— Carretsra de Valencia, hasta la calle Olivo.
- Calle La Encins.

- Cslle Espronceda.

= Czlle Antonic Machado.

— Calle Miguel Hernéndez hasta ¢alle Picasso,
~ Calle Picasso.

= Calle Ruben Darle hasts calle Picasso.

= Calle Murillo.

El resto de las calles se encuentran sin pavimentar ¥y de entre
éstas destacamos:

Calle VelBzduez.

- Calle La Luz.

— Calle Garefa Alvarez.
— Calle El Greco.

— Travesia de La Encina.
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Al Norte del Arroyo del Judfo, en la Urbanizacisn que lleva
Su nombre, las calles pavimentadas 2an las sipuisntes:

Diego de Almagro, hasta poco mas de travesfa de Buenavista.
- Buenavista, hasta travesfa de Buenavists,

Vasco Nifez de Balboa, hasta traves{a Buenavista.

- Francisco Pizarre, hasta poco mis de Vasco Nifez de Baiboa,
Hernando de Soto, hssta poco mids de Vasco Nifiez de Balboa,
Hernan Cortés, hasta Vasco Nifez de Balboa.

I

El restec de 1las calles de e&sta urbanizacidn se encuentran sin

pavimentar y, muches de ellas, apenas quedan definidas en el
tarreng.

La anchura de les visriocs de las dos urbanizacignes es E=neralmen—

te de g meftros, salve una Pequefia wia perimetral odosada =

la wvalla delimitadora de la parte parcelas

2 de la finea, que
cuenta Onicamente con 3 'metrog de anchura.

T ex Fira
O i P
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G.— EQUIPAMIENTO DOTACIONAL.

-u:] El Equipamiento Dotacional del municipio de Zahinos aparsce descrite
; 2 continuacidn, habiéndese clasificads en los sipuientes apartados:

- Comunitsrio.
Institucicnal,

Servicies Técnicos, Transportes y Comunicaciones,

] [ -'.:rI:I'Z |
I I

Diverso.

i

= 6.1.—- COMUNITARIO.

T Se han incluide, come Equipamientos Comunitarios del municipio
2 de Zahines, los Centros Docentes, las Instalacicnes Departivas,
: los Centros Sociales y los Espacios Libres. A continuacian se des-
] criben en su totalidad, sefialéndose, en cada uno de ellos,
la preblemitica gque, en su caso, cada uno plantea.

O.C. 22 .Jic. 1994
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¢ 2 JIC, 1954

Equipamiento Docente.

En el niicleo de Zahinos, existe un dnico Centro Phblice de

E.G.B. y Pregscolar, [Luis Chamizo, tuyas instalacicnes se
ubican en la ealls Guillermo S&enz, can 5.382 m2 de superficia,

Ezs de sefialar 1a existencia del Tentro
Qua Se ubica en 1a planta baja

de Educacitn ds Adultos

. del Hogar del Pensionista,
en la confluencia de las calles san Antonic y Molleda,con
unos 350 m2.

Asimismo, estd prevista la ampliacién gel Colegio Pablico
Luis Chamizo, con un solar de 2,772 mo.

Eguipamiento Deportive.

Las necesidades de instalaciones depoertivas en el munieipio
de Zahinos, se cubren en lia actualidad con las siguilentes

instalaciones:

= Piscinas Municipales, wubicadas en 13 carretera a Oliva,
en el exterior 'del niclec urbano y con una superficie total

de T.423 mp.

- Campo de Fitbel, ubicado al sitic de la finca de "Botella',

con ung superficie de 10.200 m2.

= Pista Polideportiva, en czlle Posada, con 1.325 mZ en los
que gquedan inciuidos los correspondientes wvestuarics ¥
Cochera Municipal.

- Gimnasis Municipal, del <tipo M2, construido peor =21 Consejo
Supsrior de Deportes y eportacién municipal, sobre uncs
terrenos al fipal de la ealle Guillermo S&enz, c¢on una

superiicie aproximada da: 1.375 ma.

MEMOBI A INFOSMATIVA
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6.1.3.- Equipamiento Socisal.

Se incluyen dentro de este apartado los Centros Sanitarics,
Culturales y Amistenciales.

Sanitarig.-=

El dnico entro ssnitaric existente en el niicles urbane de
Zahinos, es el Centro de MHigiene  ubicado en el final de 1z
calle Calvario y con 180 m2.

Cultural.—
La dOnica instalacifn cultural del nicleoc de Zahinos es 1a

Casa de la Cultura, sita en 1la confluencia de la calle Gui-

Llermo S&enz con la calle Castillo, con una superficis de 180 m2.

Amistencial .-

El f{inice Centro Asistencial del municipio es el Hogar del
Pensionista, ubicade en la planta superior del edificio &n

gue se sitlia el Centrp de Educecifn de Adultos, con 350 B2

de supserficie,
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6.1.4.- Espacics Libres.

Tomando como base las determinaciones que establece la Ley
gel Suelo para los Espacios Libres, &stos se han subdividido
para el municipic de Zahinos en Espacios Libres Mencres,
Aress de Juego, Jardines y Espacios Libras de Sistema General.

= Espacios Libres Mepores.—

- Se han denominado de esta forma, 1los que no alezanzan las
dimensiones minimas establecidas en 1a Ley del Suelo para
las Areazs de Jusgo (200 m2 de superficie e inscripecidn
de una circunferencia de 12 m de didmetra). En el municipio

de Zahinos se clasifica como Espacio Libre Menor, la Plazs
de Extremadura.

- Ardas de JUEPG . —

Se engloban en esta cateporfa las quesuperan lss dimensiones
minimas establecidas en el pérrafo  anterior, PETO QUEe no
alcanzan les establecidas como minimas para la catezoris
de Jardines. Se incluye en esta categorfa la zeonz ajardinada,
al finzl de la calle Posada.

- Jardines.—

Superan leos 1.000 m2 de superficie y en su interior puede
inseribirse una circunferencia de 30 n de diametro. No

existen en el municipio espacios de sstas caracterfsticas.

— Espacios Libres de Sistéma Generasl.—

Se incluyen en esta categorfa, los parques urbanos, pargues
metropelitancs y zonas Verdes que, por sus Erandes dimensio-
nes, caracteristicas de disefic y uso, dan servicio @ la
totalicdad de. un wmunicipio o a varios de elles. No sxisten

en £l munleipic de Zahinos espacios libres de= ssStas Caractes
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6.2,- INSTITUCIONAL.

En este apartado se& incluyen los siguientes servicios plblicos

del nlicleo de Zshinos:

— Ayuntamiento, en Plaza de Extremadura.

- Casa Cusrtel de la Gusrdia Civil.

~ Cimara Agraria Local.

6.3.—~ SERVICIOS TECNICOS, TRANSPORTES Y COMUNICACIONES.

El detalle de los Servicios Técnicos es el siguiente:

1

Mercado de Abastos, en prolongacién de lz ealle Calvario.

Matadero en Carreters de Higuera de Vargas.

]

Cementerio Municipal.

Almacen Municipal sn calle Olivo.

G.4.- DIVERSO.

En este dOltimo apartade se incluye el Eguipamiento Religiosg,
sefizaldndose, +tanto los centros de culto en usc, como los que
ne lo estén. Se incluye en Zahinos, Gnicamente, la Parroquia

de Nuestrs Sefiora de los Remedica.

Plano de Informacifn n? 4.— "Usos de Suelo y Equipamientos".
Ese. 1/2.000.
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7.— INFRAESTRUCTURA URBANA.

7.1.- RED DE DISTRIBUCION DE AGUA.

Las caracteristicas fundamentales son las siguientes:

Tipo.— La red esté no cerrada £ interconexionada, no disponiendo,
por ‘tanto, de wun mallado prin¢ipal y mallsdos secundarios.
Existen numerosos tramos cerrados en su final lo cual produce
problemas de bolsas de aire, sedimentos y mal funcionamiento
en general,

Redes en calles.- Simple tuberia en cada calle.

Material.— En general, fibrocemento con juntas Gibault.
Didmetros.— Ramal principal @ 125 mm.
aamales securidarios @ 70 mm.

Aamzies de distribucidn @ 60 mm.

Estado de la red.— Buenc.

Adecuacidn de la red.— No se gonsiders aﬂemadagz Ql i 2 G, |994
Titularidad de la gestidn.— Municipal.

Depdsito.— Existe une en el nficles wurbano de 500.600 Lts.,
antigue y =0 uso.

Se ha construido un nuevo depésito junto al anterior, de 500.000
Lts., gie no =5td en use no recpcionade, ya& que presenta pérdidas

importantes.

MEMORIA INFORMATIVA



120

|
b

1
d

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

7.2.~ RED DE SANEAMIENTO.

La red de saneamiente en el nidclen de Zahinos se articuls en
torno 2 un colector de @ 60 cm al gue conecta 2l resto de ls
red urbana, El trazado de este colector corresponde al del

Arroyo del Judieo en su recorrido interior al niclso,
Las carscteristicas de 1a red son las sipuientes:

— Redes en calles: Simpis tuberia en cada calle gue, en general,
discurre por el centro de &sta.

— Materisl: Lz red ests construida, en su practica totalidad,
con tuberia de hormigdn centrifupado de didmetro 0,40 om.

Estade de la red: Regular.

- Adecuacidn de la red: No se considera busna,

Titularidad de la gestién: Municipal,

Vertidos: Existen dos puntos de vertido.

Depuracién: los dos puntos des vertids ¢ realizan fuera del
nicleo en el Arroyo del Judio, sin ningin tipc de depuracidn.

MEMGRIA INFORMATIVA
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7.3.— RED DE ENERGIA ELECTRICA.

La distribucién de energia eléetrica se realizs en el niicleg,

a través de los seis centros de transformacién reflejados en

el Plano n® 2 de Ordenacidn.

La red de distribucidn es afrea en su mayor parte. Los didmetros
y tipos de cable son muy diversos. La ‘totalidad del nilcleo
estd abastecida de energfa eléctrica, ¥y las calles disponen
de alumbrado suficiente.
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8.— AMBIENTE URBAND.

E.1l.- ESCENA URBANA.

Las caracteristicas formales que configuran el mnicleo urbano
de Zahines mantienen, en lineas generales, las sefias de fdentidad
de los puebles de la zana, presentande unas caracteristicas
gue le confferen una personalidad propia v de cardcter urbang
¥ gqus se concEnira en la Plazz de Extremadurs v ealles San
Anfornic y Posada.

Asf, la tipologia edificatoria tradicional de los nficleos rurales
del sur de la provincia de Badajoz  (una planta, una plants
¥ doblac o dos plantss, Tachadas encaladas, ecublertas a dos

aguas de teja Arabe, ...), sparece en el nficleo que nos ocupa.

Asimismo, en las zonas de la periferia, la edificacidn popular
ha sido muy transformada, por lo fue No aparecen, 'como en otrog
pequefios ndeleos, conjuntos de edificaciones de fnterés tradi-
cional gue mantengan 13 esencis de lss caracteristicas de 1a
arquitectura rursl del pueble de Zahinos.

Ineludiblemente, ha de ser objetivo primerdizl de estas Normas
Subsidiarias la conservacién de los elementos y edificaciones
concretas que pueden calificarse como simbolo v muestra de

la imagen tradicional, hoy perdida, en parte, del pusble de

Zahinos.
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§.2.— PATRIMONIO EDIFICADD Y ESPACTIOS UREANOS DE INTERES

b

-

8.2.1.- Consideraciones previas.

El municipio de Zahinos ofrece un variado conju
de  interés histdrico, arquitecténico y amb
ha analizade de forma pormencrizeda & trav

de patrimonic arguitectdnico correspondientes.

nto de elementos
iental, que sze
és de lss Tichas

En funeién de 1la valoracién que se realiza de cada uno de

les elementos, éstos s= han subdividido en: In

Arquitecténico & Ambigntal.

B.2.2.- Edificaciones de Interés Histérico.

Para estas construcciones se establecers el

terés Histdrico,

meyor grado de

proteceldn total. Se incluyen dentro de esis categoria los

sdificios de mayor interés, tante histérico, como arguitectaniog.

0.C. ¢ 2:iC. 394
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E.2.3.~ Edificaciones de Interfs Arquitecténico.

Un: grado intermedic de proteccidn
construcciones, se trata de ediTigaei

€5 mas reducidoc que el del

124

Se establsce para estas
ones cuyo valor histérico

Erupo anterior, pero que, dadss
sus  caragteristicas, conforman um reducido e

interesante

grupe de edificios gue representan las mis importantes edifigac

ciones de cardcter residencizl del minicipio.

8-.2.4.- Edificaciones y espacios urbanos da Interds Ambiental.

Lz preteccién de este Brupe =3 mas reducida, centrindose

en los elementos de fachads ¥ algunos otreos concretos de

especial wvaler. BSe incluyen aqui el conjunto de edifigiss

que, sin contar con especial yalor intrinseco, sf confieren

en conjunts 2l nlclée urbano un cardcter e identidad prapios.

O.C. 2 2 ;€. 1994

Ry Y.
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9.— REGIMEN DE PROPIEDAD DEL SUELO.

Se estudiz en este punto la situacifn del parcelario existente,
en el nlcleo de Zahinas, analizando tanto la longitud de fachadas
de las parcelas, come sus fondos. Al mismo tiempo s relaciona
en el apartado 9.2., el Patrimonio Piblico Municipal de suels,

8.1.— PARCELARTO.

Healizamos a continuacidn el anflisis de una muestrs de parcalag
del Catastro wvigente, estudio que  consideramos representative
de la situacifn parcelaria actuai.

Se ha tomado, para wvarias de las Zonas Homogéneas en gue se
ha dividido el niicleo, wma o VArias manzanas tipe, en las gue
se he analizado el parcelario. Es de resefar que se ha prescindido
de analizar las Zenas Homogéneas IIT, IV, V1 y VII, dadas lss

caracteristicas singulares de su parcelario.

Lo anterior, nes ha posibilitado realizar la caracterizacidn
gua detallames 2 continuacisn para cada Zona. Los porcentajes
¥ caracteristicas de las parcelas, por extrapolacidn, son gplica-

bles a la totalidad de la zena correspondiente.

MEMERIA INFORMATIVA
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- Zonag l.— Besidencizl-Caseco

Antipua,

Manzana= catastrales analigzadas, n? 912433 ¥ n% 899agl.

CUADRO N® 4-8.-

O0.C. z2.C
Longitud de Fachada (M) NZ de Parcelas % del Total
L <8 44 44
=L 8 35 10
8L 10 24 12
lo=sL 12 1 30
I2 =L 2 4

CUADRD ‘N2 4-9.—

Foendo de Parcela (M) Ne de Parcelas % del Total
e 10 (4] O
1= F 20 2 4
20=F 20 Q 18
3IDEF 39 78

Predominio, pues, de las parceslas alarpadas

con Tachadz iAferior a

superiores a2 los 30 metres.

Parecelarie producto de 1

gbticas medievales

§ ms. y Tondos muy slevados, igualss o

a tipologia de la wviviends denarinads

mediz nsse" con corredor =n un laters].
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= Zona Il.— Hesidencial Unifamiliar en 1%nea.

Ein Manzanasg catastrales tipo anelizadas, no 88482, 9psdl, 888515,
= CUADRO N s8-10.-=
= Longitud de Fachada (M) N2 de Parcelas % del Total
A
- F<g a 4]
l.-u
6= L 8 o e
:] 8= L 10 74 79
3 12 6 19
» 2 o
. CUADRD N¢ 4-11.-
- C. 1 20l F
p' Fondo de Parcela (M) N? de Parcelzs % del Total
5 ] F< 10 o o
f 10<F 20 1 1
_J 20€F 30 1 1
H
j =T a2 a5

Farezla alargada, <¢on predominic de fachada entne 8.y 10 metros
y Tonde de 30 metros. Responde a una versidn modersa de la casa
'“] corredor con gran patic trasero y dependencias anejas, propias
—

de agricul tores.

¥l modelo predomindnte en este &res presents fachadas de 10 metros,
fondos de 30 metrez y superficie de 300 mZ, ¥ responde a la moderna
J parcelacidn promovida por ls sociedad civil denominada “E1 FProgreso
gde Labradores vy Granjeros" en la finea Garcia Alvarez ¥ en la

Urbanizacifn Arroyo del Judio.
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8.2.- FROPIEDAD.

El principal problemz que caracteriza el analisis de la propiedad
del nlicleo urbano, viene generado por las parcelacicones realizadas
por la Sociedad Civil "El Progresu de Labradores ¥ CGranjeros",
en lo gue se ha denominado "“Urbanizacisn Gareia Alvarez" y
"Urbanizacifn Arroye del Judio".

Dichas parcelaclones, realizadas =zl margen de cualguier tipo
de legalidad wurbanistica y en las ‘que  se une el problema de
estar ubicadas en el término municipal de Jerez de los Caballeros,
por lo que no se efectud en su momento la segregecifn parcelaris

en la finca de referencia.

La resplucifn de esta preblemdtica pasa por la asuncidn, por

‘parte de la Sociedad Civil "El Progreso de Labradores ¥ Granjeros"

del compromiso de no continuar parcelando la finca de 5U propiedad
denominada Garcis Alvarez, lo que persiitirfa la modificacién
de los términos municipales ¥, por consipuisntsd, la repulacifin
urbenisticz del nfcles wurbano ¥y &n concreto, de laz zonas

de éste situadas en el término municipal de Jerez de los Caballe-

I'DE.

Hespecte =l listado de Bienes Propiedad del Ayuritamiento, es
el que sipue:

A) DE CARACTER BUSTICO:

- Tierra en la partids Dehess Boyzl, dencrinada "Dehesilla"

(de: Propics).
~ Parcela de terrenc en la partida "El Coto" (comunales).
- Trozo @e terreno en la finca “"Botelio'.

— Edificio en el sitio denominado "El Coto"; destinsdo a
vivienda del ensaresde del Corral d=] Cencejo ¥y un segundo

edificie en el misnmo sitic destinado 2 biscula para ganado

vivo.
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B)

= Un terreno de 500 m2 de la finea "El Machio".

- Una parcela de tierra calma al sitic conoeido como "Cerca

de los Hoyes", "Vifia de la Rineonada" o "La Alamedsa",

DE CARACTER URBANO:

—~ Edificio en Plaza de Extremadura n® 1.
- Edificic en G/ Guillermo SSenz n2 34 ¥ 36.

- Edificio destinado a Hogar del Pensionists ¥ Centro de
Educacidn de Adultos.

— Edificio en 1la (/ Calvario, destinado a Mercado de Abastos
Munieipal.

= Cementeric Municipal.

- Edificio en €/ Guillermo S&enz, destinado = Escuelas.
- Edifigio en 1a calle Castillo.

~ Solar en la calle Guillermo Sdenz.

- Centro  Rural de Higiens y Cochera-almacen, =situado en
los sétanos del mismo sdificio.

- Parcela de tfierra en el sitio conocide per "Cercas detras
de los Corrales", en 1la que se ubican un centro de ocho
unidades de E.G.B. ¥y otro centro de custro unidades de
E.G.B.

- Dos parcelas de tierra calma en el sitio de "Les Llanos"

destinados a Piscina Municipal.

MEMORIA INFORMATIVA
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A.5.— PLANEAMTENTC VIGENTE.

£ 1.- CARACTERISTICAS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.
__J
| =y En 1a actualidad, el municipio de Zahinos cusnta con una Deiimita—

r cién de Suelo Urbano, sprobads Inicialmente por la Comisidn
Provincial de Urbanisme de Badajoz, &l 31 de Marzo de 1.880,

camo. instrumento de planesmiento vigents de rango municipal.

La Delimitacidn de Suelo Urbano consta de:

Memoriz Informativa.

Memoria Justificativa. C
] - OUpdenanzas reguladoras de la edificacisn.

- Normes en Suelo No Urbanizable.

Previsidn o sustitucién de la Delimitacién por otro planea
h:] miento.
Planos.

i
I

Posteriormente no se han realizado Modificaciones Puntuales,

.J] ni se han desarrollado fipuras de planeamientoc de desarrollo.
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2.— PARAMETROS BASICOS DE ORDENACION.

2.1.~ CLASIFICACION DE SUELO.

El planeamientc wvigents en el municipio de Zahinos glasifica

el

1)

2)

suelo del término municipal en dos clases:

Suele No Urbanizable: Aguellos teérrenss del término municipal
que no son calificados como urbanos y que por tenito son
exteriores al perimetro definido en el Proyecto de Delimitacién
de Suelo: Urbano.

Suelc Urbano: Aquellos terrenos en los gue ssten definidos
les usos posibles del suele y las alineaciones de vias y
espacios plblicos, bien consolidaride 1ls situacién de hecho,
bien complementéndola o modificindola a través de las determi-
naclones del proyecto, debiendo, ademis, concurric algunas

de las circunstancias siguientes:

a.— Que cuenten can acceso rodade, abastecimiento de agusE,

evacuacidn de aguas y suministro de energia colectiva.

B.- Que esté ocupeda por la edificacifn, al menos dos tercios
de la superficie que &l pPropic  proyecto prevea, pusds ser
objetc de edificacidn.

MEMORIA INFORBRMATIVA
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2.2.- CALIFICACION ¥ USOS.

En

s5e

el Capitule IV de las Ordenanzas Reguladoras de 1s Edificacién,

establecen 1las condiciones de wuso en los articules 13 y

14, que a continuacién se reproducen textiiaimente:

Articulo 13.- A efecto de las presentes ordenanzas, se concide

ran los sipuientes usos:

8) Viviendas unifamilisres ¥ multifamiliares.
b) Comercial.

¢) Cficinas, plblicas y privadas.

d) Especticulos pfiblices ¥ salas de reunidn.
e) Hosteleria.

f) Cultural.

z) Deportive,

h) Banitario.

i} Religioso.

J) Asistenciazl. (’
k) Garajes y almacenes.

1) Industrial, limitado al que sea compatible con la vivienda,
compuesta por servicios artesancs, talleres ¥ peguefies industria
situados ‘en plantas bajas de los edificics de viviendas
¢ en edificlo Iindependiente préximo a ellas. La potencia
mixima instalada serd de 10 C.V., y sonoridad inferiop a
S0 decibeliocs con prohibicidn de producir humes ¥ vertidos
contaminantes.

Articule 14.- Las situacionss que se consideran como posibles,
son  tanto en plantas de edificaciones, como en agusallas
Totalmente destinadas 3 este Uso; excepto en aguellos gaseos
cuys ubicacidn venga especificamente determinada en la dosumen-
tacidn gréfica correspondiente, en cuye caso no podrd modifi—

czrse £l uso asignsdo.
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:] 3.~ PROBLEMATICA URBANISTICA ACTUAL.
_i] La situacidn actual del ndcieo urbano de Zahings gueda expresada
#n el sipuiente cuadro:
;] CUADRO K2 4-14.- ARFAS URBANAS

AREAS DE SUELO CON USO URBANG SUFERFICIE M2 5
Suelo Urbano en término de Zahinoa 263.600
_ Suele Urbane en t&rming de Jerez de loe Cros. 156,480
} TOTAL SUELO URBANO 420,080 ,
Suelo No Urbanizable en términe de Zehinos 96.830
] Suelo No Urbanizable en término de Jerez
Bl de los Caballeras 589,355
TOTAL- SUELO MO URBANIZABLE 686,296
] TOTAL SUELO CON USO URBANO 1,106.376

e
i

Tal ¥ comp se observa en el cuadro, el nfclec urbars ha Supersado
i ampliamente el limite de suelo urbano establecide en 1a Delimitacién

- e Suelo Urbang vigente y, especialmente, l2 superacidn ha sido

m! rezlizada en el término de Jeres de los Caballeros,

5 Asi, la regulacitn urbanistica debe ir acompafiada de 1z regbicacién i
| _ : g
o | del 1limite entre ambos térmings, de forms gue toda el nfielec 1

quede integrade en el término de Zahines.

ks
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4.~ NECESTDAD DE NUEVD PLANEAMIENTO.

La wigente Delimitacifn de BSuelo Urbang contempla la necesidad
de Revisibdn o Hﬂda;:iﬁn de un nuevo Planeamiento, y establece

les supuestos que indican la procedencia de su sustitucidn.

En principio, =e considera procegdente la sustitueifn del presente
Proyecto de Delimitacifn por unas Normas Subsidiarias y Complementa-—
rias de Plan QGeneral en el casoc en gue se preves a8 corto plazo
guse pﬁeda existir una carencia de sueloc urbanac.

Los indicadores que pueden detectar esta circunstancis son:
a) fue el crecimiento real medio anual pase de regresiveo =

estacionario.

t) Que sa produzce un trasvase de poblacidn activa del sector

primaric al seoundarie y tereiarie, que se acerque a la media
nacional.

) Que existas un aumento importante de la renta per capita.
En tode caso, dads la importancia y 1la entidad poblacional de

la ciudad, se considera necesaric la redaccidn, a corto plazo,

de unas Normas Subsidiarias Municipales.

Zzhinos, Octubre de 1.903

Mario JosE

Arquitecto
Canales ¥

reriero de Caminos,
harios
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