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DELIMITACION DE SUELO URBANO DEL AYUNTAMT

DE ZARZA CAPILLA - (BADAJOZ)

e E ey e —

lTe= INTRODUCCION.

La Sociedad Centro de Estudios Sociocecondmicos -
de Extremadura "CESEX", redacta el presente Proyecto de -
Delimitacidn de Suelo Urbano que le ha sido ad judicado por
la Excma., Diputacidn Provincial de Badajoz.

Comprende éste Proyecto el estudio y la delimita
cién del suelo calificado como urbano del tdrmino munici--
pal de Zarza Capilla de la provincia de Badajoz, llevindo-
se a cabo conforme a lo dispuesto en el artf{culo 51.2. de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, aproba
da por Real Decreto 1.,346/1.976, de 9 de Abril y los arti-
culos 101, 102 y 103 del Reglamento de Planeamiento, apro-
bajo por Real Decreto 2.159/1.978, de 23 de Junio.

Esta Memoria, contiene las siguientes partes -

principales:

a).= Informacidn de la situacidn actual de Zarza Capi

lla.



b)'” AnéliSiS de la inf’or.macié‘n“—-"

c).- Fines y objetivos de éste trabajo.

d).= Explicacidén de la solucidn adoptada.



2.~ INFORMACION.

2¢7.= Localizacién y superficie:

El municipio de Zarza Capilla, se encuentra situa
do al Este de la provincia de Badajoz, perteneciendo al -
partido judicial de Castuera y se encuentra atravesado por
la carretera Comarcal de Cabeza del Buey a Chillén y Alma-
dén (Ciudad Real) por Pefalsordo.,

Su término tiene una extensidn superficial de -
30'61 Km2. y sus coordenadas son: latitud 3ge, 47', 30%; -
longitud, 52, 10', 50". El ndcleo urbano tiene una altitud
de 601 metros y dista a la capital de Badajoz 203'S kildémeg
tros,

El término municipal de Zarza Capilla linda al =
Norte con el término municipal de Pefialsordo; al Oeste, -
con el término municipal de Cabeza dal.Buay; al Sur, con -
la provincia de Cﬁrdaba; y al Este, con los términos muni-

cipales de Peffalsordo y Capilla.

2.2.~ Estudio poblacional:

La evolucidn de la poblacidn de Zarza Capilla, -
segiin se desprende de los censos oficiales, se refleja en

el cuadro siguiente:



E Crecimiento real
E Afios Poblacion e faggogi

|}

li

EE 1.920 1.902

I 1.930 2.111 + 209 + 10'99

8 9,960 | a.mee | - 331 | o< 1968

EE 1.950 2.062 + 282 + 15'84

i 1,960 2.159 o gy ol gkes

i 1,970 1.178 - 981 - 4544

ii 1. 981 848 - 330 - 28'01

i 1,985 824 ok ~ 2183

it
QUSRNSSR T B SR s e TR R R

Se aprecia un maxime poblacional en el affig = =
1.960 con 2,159 habitantes, Se inicia el estudio en el -
afio 1,920, con una poblacidn de 1.902 habitantes que vd -
paulatinamente creciendo con un promedio anual del 1'10%
hasta el afio 1.930, para dar un sajén en la década siguien
te de 331 habitantes, que se estima es consecuencia da la
guerra civil espafiola. En la década siguiente continda el
crecimiento a una media del 1'58% anual que se prolonga -
hasta 1.970 si bien con una media inferior del 0'47% anual,
pero que supone una clara excepcidn a la regla de los muni
cipios de la comarca de las mismas caracteristicas rura--
les, donde el fuerte descenso se inicia a partir del afio
1.950; la razdén explicativa de éste hecho singular es la
creacidn por la Direccidn General de Regiones Devastadas
de un poblado destinado a sustituir el ndclso primitiveo -

que tenfa graves dafios materiales como consecuencia de la



ximada de poco mas de un kildmetro, que no produjo ias - -

efectos deseados, pues aunque se trasladaron al nuevo po-
'blado parte de los vecinos, otros fueron arreglando poco a
pPoco sus viviendas e incluso algunos de los gue se fueron
al poblado volvieron al ndcleo primitivo previo el acondi-
cionamiento de su vivienda, con lo cual, iban quedando en
el nuevo poblado casas vacfas que se ocupaban con personas
provenientes de otros municipios o por naturales del pue-
blo a consecuencia del crecimiento vegetative, pero en de-
finitiva, produjo el efecto demografico de retrasar la des
poblacidn por la emigracidn en la década del 50 al 60, que
supuso, como deciamos, la excepcidn a la regla general de
la mayor parte de los municipios rurales de Badajoz,

Pero sin embargo, tampoco Zarza Capilla se libré
de la gran depresién poblacional comin a municipios simila
res, se produjo en la década 60-70, y fué de una dureza -
extraordinaria pues supuso una disminucidn media anual del
4'54%, En la siguiente décadasiguid la despoblacidn perc a
un ritmo aproximadamente de la mitad de la cécada anterior,
y en estos momentos llevamos 4 afios con la poblacidn esta=-
bilizada.

El ndmero de Pamilias es de 263, La composicidn
media de la familia es de 3'13, inferior a la media nacio-
nal y provincial. '

En estos momentos puede afirmarse la inexisten—-
cia de emigracidn, habe pensar que la disminucidn ha toca-

do fondo y puede que inicie su recuperacidn paulatina.



Az b
N\de Zarza %g%

No obstante,

que ya se ha iniciado de la nueva presa sobre el 2djar, =
por un lado pensando en crecimiento derivado de la creacidn
de puestos de trabajo durante el perfodo de construccidn, -
que puede estimarse en 6 afios, y de otro, una prdbable dis

minucidn al quedar inundadas parte de las tierras del tér-

mino municipal, que si bien no exceders del 30% del mismo,

supuné las tierras bajas y de mejor calidad agricola.

Hay paro producide por el sistema agricula domi-
nants, ya que la gran mayoria de los trabéjadcres son del
sector primario y sufren las consecuencias del paro esta-—-—
cional endémico de la comarca, se cifra en unos 80 el nime
ro de parados.

La poblacidn estd concentrada en dos ndclees, en
el viejo, y en el que construyd daspués'de la guerra civil
la Direccidn General de Regiones Devastadas, estando en -
estos momentos el 71% de la poblacidn en el viejo ndcleo y
el 2?% restante en el nuevo, siendo la evolucidn de la po-

blacidn en el reparto de cada ndcleo, la siguiente:

e i s P e U o T ey s T A B S S L I T
e e et N T T T L T e

ﬁ Fecha Ndcleo viejo % Ndcleo nﬁevn %__E
! ;
ii 31=12=1,945 1.261 68 601 32 ﬁ
!E 31-12-1.948 14246 62 & R ﬁ
EE 31-12-1,950 1.320 64 741 36 i
EE 31-12-1, 960 1.368 62 849 38 %
{i 1= 3=1.981 604 71 244 29 E
i 31- 3-1,983 598 71 239 - 29 .ﬁ
iz============================L===z=======================&




minado se trasladé la sede oficial del Ayuntamiento al nue

vo nicleo, pero la mayoria residente en el viejo no aceptéd
ésta solucidn por lo que se llevd a cabo un expediente de
ambio de capitalidad del municipio habiendo conseguido re-
cientemente su traslado., Esto ha dado lugar a tensiones -
entre los habitantes de ambos ndcleos.

La densidad es baja respecto a la media nacional
ya que teniendo el término municipal una extensidn de = -
90'61 kms. y una poblacidn de 824 habitantes, resulta una
: dens;dad de 59'09 habitantes por km2,, lo que corresponde a
Zonas semidesérticas.

Del examen de éstos datos, pueden obtenerse las

siguientes consecuencias:

a).- La despoblacidn que se ha producido en Zarza Ca-
pilla tiene por causa principal, la general de toda la co-
marca @ incluso de gran parte de la provincia de Bada joz -
de emigracidén a Europa y a centros industriales de la geo=-

grafia espafiola.

b).- Como consecuencia de que una parte importante de
la poblacidn emigrada no lo hace de forma definitiva, ya -
que parece claro que pretenden no perder sus raices ances-
trales, con la intencidn generalmente expresada de volver
a su origen, no se ha producido superavit de viviendas. La
no existencia de sﬁparéuit, se demuestra con la realidad -

de que no existen viviendas abandonadas.

c).~ La composicidn de la familia hemos dicho que es



de 3'13 inferior a 1la media nacional y con ten

baja, por lo creciente y notoria disminucidn del ndmero de

hijos en los matrimonios jovenes.,

d).~ Como el sector Primario es el que da mayor ocupa
cién del municipio de Zarza Capilla en la actualidad, hay
una importante falta de trabajo para la mujer, al no adap-

tarse dsta facilmente al trabajo agricola y ganadero.

8).~ La ocupacidn en los sectores industriales y de -

servicios es exigua.

2,3.= Estructura econdmica:

La agricultura y la ganaderfa tienen una inciden
cia fundamental en la estructura econdmica de Zarca Capi==
lla, por ello vamos a expresar a continuacidn la extensidn
dedicada a los pPrincipales cultivos correspondientes al -
afio agricola de 1,985,

La distribucidn de tierras del tdrmino municipal

es la siquiente:

Cultivos herbiceos, ...... 589 Ha. secano y 7 Ha. regadfo
Barbechos y tierras no ocu

padas, ¢ cscrss0vesc e 2.065 7 " - L "
Cul tivﬂs leﬁﬂsas. "ssae e 406 H " 1 L "

Tatal cultives. .....ee -3.060 " y 8 n "




PastiZElES. PP EBOLPIELIBEBROBELOEE PSS
Monte maderable, P08 esevesasneenene

Monte abierto. teeePNeNOEPOIOEOBEBROEBEE S

Monte lefioso. ®0cs0serrs0 et senene

Total pastizales y forestal. .... 4,695 "
Erial a paStOS. ssseov o0t atsas e 705 Has.
Terreno imperUCtiVU. voscessssseves 500 "
Suparficie no agrftola. iiviceiineie 70 - H

Rics y lagnsl ....I...'.I....'I.‘DI. 33 H

Total otras superficies. veesssvse 1.308 "

TOTAL GENERAL. R R N ) 9,061 Has,.

e e T SN Dl ST LT T NN w s W S e e i e e e e e e e e s e
e e e -2 -4 - - F ¥

Los cultivos de las distintas especies herbdreas

son:
FRLA0: S asivadieinsssng 10 Has. secano
Cebada. ccosscoaseeseee 225 " "
AVeBNa: eceeocsooncecsses 210 "
Haba. sssessnasooresess 14 - # "
GarbanZ0. «cssesasesses g "
BBZAas ecessvecssssccnce 2 v "
Patata temprana. ceseee 6 .9 "
ALEZaMUZ: seassnnansains ; SRR "

Cereales de invierno pa
ra forraio. «essee 40 n "

Maiz POrTajero. sesssee AR 3

Beza para forraje. ceee 3B " "



Otras gramineasS. seeeee

Col forrajera, .eesseee 1 Has. secano
Catdiy sueseainsvisais 1 @ "
SeBdlol Licesnines Duiaa RO "
PRENL iscivissienians o 30 W "
CeLabazhi -l oiivesnsnsens . Sape "
Popinillo. cosssvsusiin " R "
Tomate. seoessscoceccoe 4% i "
Berajena. soescovevssss 4 = "
R)O: sasnsvibiaibnsieiees 2 " " 1 "
Eoliflur, civevessveion y AR u
CBlinllas sussrisnnnvess | A ST
Tobale ssvivesnnvisa  88B9 K " - "

Los cultivos lefiosos son:

=157 o P SRR 0Ll e s o 1 Has. regadio
leendrﬁ. so v avsecsevene 2 Hasv secano
Olivar aceituna, sens e 403 n "

Tatalo ssevosvsveres 405 " " 1 " "

El censo ganadero, es el siquiente:

Ganado boving. csscsssansvssase 30 cabezas.
Ganado Capring. ssiseveviesarane 680 "
Ganatdo OViRGe b ersdsmveeseenin 5.800 "
Ganado POrcind. seevecoesscccee 196 "

No existe actividad minera alguna.
La industria, se reduce a una almazara.

A continuacidn, vamos a exponer algunos datos es



la potencia econdmica de Zarza Capilla. Los datos gque expo

nemos son bastantes superficiales dado que, siendo tan es-—
casa la entidad de la poblacidn, la mayor parte de los in-
dicadores econdmicos generalmente usados para estos esty—-
dios, suelen ser de evaluacidn cero y por tanto no signifi
cativos,

De todas maneras, examinaremos los Indices siguien
tes: la densidad de habitantes por kildmetro cuadrado; el
nimero de teléfonos por cada 100 habitantes; el ndmero de
camiones por cada 1,000 habitantes; el ndmero de alumnos -
de E.G.B.; el ndmero de Bancos,

Por el contrario, no seran utilizados indicado--
res que con de corriente utilizacidn, como el nimero de -~
instrumentos notariales, por no haber Notario en la locali
dad, el ndmero de Cajas de Ahorros, por tampoco haber; el
Indice turistico que es negativo y la cuota de mercado, -
que carece de significacidn.

Estos indicadores, vamos a compararlos con los =
municipios de 1.000 a 3.000 habitantes y con las cifras -
provinciales de Badajoz, asi como, con las cifras naciona-

les, segln se expresa en el siguiente cuadro:



o
i = o . i
] e i1} . ~ [ ] H
1] o o L (1] ] m
H ‘ ] - 0 = o ~ © i
i INDICADORES VARIOS g [ Bgsl g0 | BE
1] ] G (D (= (= ]
H N S Bl oo -2 = 0 il
] - e o (] fU i
] L] - W e [ = I
i ~d EZETM a i
™ T
il 1]
it ! I
ﬁ Densidad hab/km2., .........| 9'09] 20'3 2916 | 744 ii
it ]
! Ndmero de teléfonos por ca- n
ﬂ da 100 habitantes, ....| 22145 724 15%46] 2811 ﬂ
1] H
I Ndmero de camiocnes por cada : f
1 1.000 habitantas. ..ses 3'64 | 12'76 1711 37'19H
] i
! Ndmero de alumnos matricula i
u dos en E.G.B. por cada . “
i 100 habitantes. s...eee | 10'92] 12'47 | 14'99] 14164 1
] 1}
i Nimero de entidades banca- E
N rias por cada 1.000 ha- I
N bibentee. Jecesesesmsss | 19211 0726 | puzal  gras
i N
il 1}
1 U

Los datos de municipios de 1.000 a 3.000 habitantes, ss y

refieren exclusivamente a la provincia de Bada joz

NS T e e A e m e

Otros datos econdmicos que tiene interés conocer,

son los siguientes:

1.

L{quido imponible de la contribucidén urbana:

241 .591 . ™ ptaS.

Evolucidén del presupuesto municipal en los cuatro

dltimos afios:



ﬁ::::z:::::.'::::::.::::::::::::::z:::z::z::::z::::: =
i -
:: Afio Pesetas % incremento sOBLE
I afio anterior -
s U
i ]
o - !
N 1.981 4,549,412 !
1] i
]
no1.982 5.186.900 14 % i:
1
i
ff 1,983 6,196,812 1915 ¢ L{
i =
ﬁ 1.984 7128, 245 15 % u
H H1
&::::::::ﬂ:====‘_"====‘~"=======H========3=a==================£

2444~ Tipologia de la edificacidn:

El estado actual de la tipologfa edificatoria, -
tiene como caracteristica principal estar formada por dos
ndcleos urbanos distintos y diferencias, separados aproxi-
madamente kildémetro y medio, siendo uno el casco antiguo y
primitivo, donde vive la mayor parte de la poblacidn, y el
otro, el casco nuevo que empezd a construirse en Julio de
1.941 por la extinguida Direccidn General de Regiones De--
vastadas, El casco antiguo, existe desde tiempo inmemorial
y fué reconocido como Villa el afo 1.918, tiene algunos mo
numetos que dén fé de su antigliedad, como la Iglesia, que
ha sufrido diversas reconstrucciones, no siempre acertadas,
pero una se sabe que se produjo a finales del siglo XVI.

El trazado de las calles es diferente en cada uno
de los cascos, El casco viejo tiene un trazado de calles -
irregular, sin respondsr en ningln caso a una racionalidad
urbanistica légica. El casco nuevo, por el contrario, es -

) L4
de trazado reticular, con manzanas iguales que son rectan-

gulos de 120 x 60 metros.



mente se ha trasladado la sede de la capitalidad al caéco
viejo, una iglesia, una oficina de correos y un giupo es=-
colar que se encuentra en muy deficiente estado ds conser-
vacidn, no pudiendo utilizarse para &ste fin.

El tipo de edificacidn en el casco viejo es de -
manzana cerrada siendo frecuente la doble crujfa con facha
da anterior a la calle y en algdn caso, con patio poste——-
rios, Los edificios son de una planta con o sin doblado y
algunos'da dos alturas.

En el casco nuevo la edificacidn es totalmente -
uniformada con viviendas idénticas en todas las manzanas —
de una sdla planta y con patio posterior de iguales dimen-
siones para todas. En términos generales las nuevas edifi-
caciones del casco mas reciente estan mds deterioradas que
las mis antiguas del casco viejo, ya que la actividad de -
reposicidn es mis activa en dste dltimo.

En cuanto a los valores estéticos, conviene mani
festar que se debe de conservar la estética general de las
construcciones del casco antiguo, para que siga teniendo -
la misma identidad de conjunto badajocense y agricola; por
el contrario, el casco nuevo carece de valores estéticos -
conservables. .

Como edificio singular a conservarse, se cita la
Iglesia del casco antiguo,

El ndmero de edificios destinados a viviendas fa
miliares es de 541, de los cualés, 346 son de una vivienda

sin otra utilizacidn, 12 con otra utilizacidén no agraria vy



173 con utilizacidn agraria, ademég hayﬂﬁosﬁéﬂifi
a 4 viviendas y ocho de 5 o mds, todgwéffgl seglin da

del censo de edificios del afio 1.981.

2.5.= 8ervicios urbanos:

2.5+7+= Red de alcantarillado:

El pueblo de Zarza Capilla cuenta con una red de
alcantarillado bastante complsta y en buen estado de con-
servacidn que se refleja graficamente en el Plano corres—-—
pondiente de la Informacién., No hay estacidn depuradora y
en el ndcleo antiguo el vertido se realiza entre puntos =
distintos, por lo que se prevé un colector que los unifi-—-
que y permita la depuracidn. Se completa ademids la red - -

axistente,

2.5.2.,~ Red de agua:

La red de abastecimiento de agua, igual que la -
de alcantarillado es casi completa y se encuentra en buen
estado de conservacidn, reflejandose graficamente en el -
correspondiente Plano, al igual que el servicio de alcanta
rillado anteriormente expresado. Se proyectan los pequsfios

ramales que lo completan.

2.5.3.~ Energfa eléctrica y alumbrado pdblico:

La linea de alta tensidn, por la gue se suminis-
tra la energfa eléctrica al pueblo de Zarza Capilla es pro

piedad de Iberduero, S.A.



tema de luces de vapor de mercurio,

2.5.4,~ Pavimentacidn:

Los diferentes tipos de pavimentacidn estableci-
do son hormigén y pavimento asfaltico, predominando el pri
mero de ellos, dado que las inversiones procedentes del -
empleo comunitario en los Jltimos afios, se han efectuado -
en gran parte en pavimentaciones de ese tipo, por lo que =
en la actualidad, se puede decir, que la ciudad est3 correc

tamente pavimentados,

2464~ Equipamiento comunitario:

El equipamiento comunitario existente en Zarza -
Capilla, se expresa en los siguientes cuadros, distinguien
do entre equipo administrativo, cultural, religioso, aesco-
lar, asistencia, sanitario, comercial, recrsativo, depori-

vo, de comunicaciones, de transportes y equipos varios:



ﬁ:::::::-:::ﬂ:z:: ? Il ~
EE EQUIPD _’ Existencia Nljm. ::

H
it ADMINISTRATIVO 1
I AYUNTANMIENTO sf T
i JUZGADO DE PAZ si g
i CUARTEL G, CIVIL sf 10
ﬁ CENTRALES SINDICALES no B
i _ CAMARA AGRARIA LOCAL sf e
1 INSTITUTO NACIONAL - i
f BE LK SEG. SOCIAL. no o
f CARCEL no g
Il I
&::x:::.‘:::::::::: =::=:=:::::::=::nz::::: —e oSS =E—msm== ::::::.’EI
fIF:::::::: :::::::ﬁ::::::::::::::::::::;:: :Z:::::::K::F:::::-ﬁ
it CULTURAL !
I : BIBLIOTECA, no s
I f .
it | CASA DE CULTURA no 0 i
i - CENTRO SOCIAL no o !
1]
] - TELE-CLUB ho 0
[L:==:==Z=z:=:===;:::::3:::::::::2:.‘:::—'—.:'—I=====:‘::::::::::::::u
IF::::::::::2::3::2:::::::2::2::::::::::::::'&':;:==Z==;==:=::ﬂ
i Existencia | Ndm, !l
Il EQUIPO o
i RELIGIOSO !
i IGLESIA PARROQUIAL si : S
i CONVENTO no 0
i CASA DE CARITAS 1 g
i ERMITA DE SAN ISIDRO st 10
“:‘.::::::::::::::::..:::::::::::::::::::::::::::::::::::::‘:.:z:::::.J;i
ﬁ:::::::::::::::: ==?====3:===:.’:===:===:=:ﬂ: ::m:::::::::::::::]
1 Tipo de Previ- I
. EQUIPO Ensefianza | "USt0s | Uds. | Centros siones. !
i ESCOLAR 18 Etapa ' h
0 PREESCOLAR | i
f ¥ EiG.B, 60 2 1 = I
i B.U.P., Y |
I B0, 0 - e I
i ' FORMAC ION }
i PROFESIONAL| O - - -l
1L _____________________________ E _______ J_”_E“‘_=:==::==:‘====:;:=:é[l




I i
HEQUIPD_
| ;
I ASISTENCIAL
I GUARDERIA
1
i HOGAR DEL PENSIONISTA
i ASILD DE ANCIANOS.
U::::::::::::::J::z:::::::::::::::::::{:
"::::::::::::=:====:=:=::==:==:::====:=:_=_ _________
1
”EQUIPU 1::
i SANITARIO ' I
ﬁ CLINICA no 0 f
h CONSULTORIO s{ 2 H
ﬁ CENTRO DE URGENCIA no - I
i MEDICO si 1 ﬁ
L—L::::ﬁ:::::::::}::::::::::::::::::::Z::Z R i b s ::::n:::::::ﬂ
ﬁ:::::::::::::z:.;:::::::::::::::::::::::: :::.T‘.ST:-':—H——-:.__—.I.—_:M_—-..:.:
I Existencia NOm. o
“EQUIF’G .- I
i COMERCTAL . : I
I _ PANADERIAS si 1
i PESCADERIAS si 1 ﬁ
ﬂ ESTANCOS sf 2
l - CARNICERIAS sf 1 ﬁ
ﬁ CAFES Y BARES s{ 4
i ELECTRODOMESTICOS no 0 ﬁ
ﬁ TEJIDOS no 1] i
|
1 MOTOCICLETAS no 0 ﬁ
ﬂ MERCADO DE ABASTOS no 0 ﬁ
|

1 MUEBLES < F 0 i
H
i FARMACIAS sf 1 E
i BANCOS (SUCURSALES) sf 1 I
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2.,7.—= Estado actual de la propiedad del suelo:

El suelo urbano esta configurado en virtud de -

ser un nidcleo de poblacidn de caracteristicas especialmsen



te agricolas y ganaderas, siendo.lq_aitUapiéﬁ
que cada vecino tenga la propiedad &éléu-érnpia'

Lo tradicional, es que la vivienda raspoﬁda a -
las caracter{sticas cldsicas de las viviendas y corrales,-
siendo frecuente la existencia de patios traseros y dobla-

dos para uso agricola en la parte alta.

2.8.~ Estructura urban{stica:

La intercomunicacidén de Zarza Capilla se hace =
por la carretera local, que naciendo en la carretera BA-400
de Cabeza del Buey a Puebla de Alcocer, pasa sucesivamente
por Zarza Capilla, Pefialsordo y Capilla, par% traspasar el
I1imite -de la provincia y comunicarse con Loé pueblos de =
Ciudad Real, Chilldn y Almadén,

En cuanto a zonificacidn urbanistica, solamente
podemos decir, que existe un uso indefsrénciado del suelo,
t{pico de las pequefias poblaciones rurales, con dindmica -
estacionaria, En la propia vivienda se almacenan todos los
elementos de la explotacidn agraria.

Dadas las caracteristicas poblacionales, econd--
micas y urbanisticas de Zarza Capilla, al hacer el trazado
de la linea perimetral del casco urbano habrd gue atensrse
a las edificaciones existentes, sin perjuicio de que pue-
dan seffalarse unas pequefias zonas al Sur y al Suroeste del
casco antiguo, para que puedan hacerse algunas nuevas edi-
ficaciones, y puedan estar incluidas dentro del suelo ur-
bano., Tambien se incluyen las zonas adn sin edificar del -

poblado nuevo.



industrial o de tolerancia industriai}ﬁﬁggque ladN
industrias familiares que puedan crearse, as{ como las =~
Cooperativas no habra inconveniente en que se establezcan
en suelo urbano.

Con ésta solucidn de la estructura urban{stica
de Zarza Capilla, como mis adelante se especificard con de
tenimiento, no se llega a agotar el limite previsto en el
art{culo 101 del Reglamento de Planesmiento de la mitad de
la superficie no ocupada por edificacidn, ya que no es ne-
cesario en la actualidad ni es previsible que lo sea en el

futuro,



3.~ ANALISIS DE LA INFORMACION. \ .. . o

ﬁel estudio y andlisis de 165 datos recogidos en
el capitulo anterior y de la informacidn tomada riectamen—
te del Sr. Alcalde y otros miembros de la Corporacidn Muni
cipal y de algunaos uacinns, pugde deducirse con bastante -
aproximacién, que se ha tocado fondo en cuanto a la emigra
cidn y consiguieate despobla:ién, por lo que se espera la
consolidacién de la poblacidn existente e incluso, un pau-

latino y moderads crecimienta futuro.

3¢1.~ Poblazidn:

La dinamica poblacional, segdn cuadre incluido -
en el capitulo aiterior tiens bastante gravedad, porque de
los 2,159 habitastes que habfa en 1.960 se han quedado re-
ducidos a 824 en 1.985, siendo las razones de ello las que
anteriormente dejabamos apuntadas y gue en conreto son las
que a continuacidn se expresan:

Emigracidn, que de manera mas o menos acusada se
ha venide produciendo en casi todos los municipios rurales
de la provincia de Badajoz, y motivada por las mismas cau=-
sas que el resto de las zonas rurales del pais, pudiendo -
sefialar entre otras, el paro endémico, aungue algunas ve-
ces encubierto, agravado por la mecanizacidén de la agricul
tura y el abandono de los cultivos marginales;demanda de -
mano de obra en el extranjero, principalmente en la década
de los afios sesenta, localizada principalmente en Alemania,

Suiza y Paises Bajos, y, en menor importancia, en otros -
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mo, demanda de mano de obra en las zonas espafiolas indus=e
triales y en algunos puntos de gran impacto de desarrollo
turistico, principalmente Costa del Sol e Islas Baleares.

No obstante, segin la informacidn recibida de -
forma directa, parece ser que se ha producido una estabili
zacifén de la poblacidns

Es diffcil prever qué posibilidad en el futuro,
en cuanto a la actual estabilizacidn, pueda tener la pobla
cidn de Zarza Capilla. Sabemos que la emigracidn es en es-
tos momentos inexistente, RO porque exista pleno empleo en
el pueblo (hay 80 parados aproximadamente), sino porque la
coyuntura econdmica no es propicia para encontrar trabajo
ni en el resto de Espafia ni en la Europa Comunitaria., Lo -
cierto es que desconocemos la incidencia que pueda tener -
en la vida econdmica del pueblo la construccidn de la nue-
va presa sobre el Zdjar, que supons una importantisima in-
versid y la existencia de nuevos puestos de trabajo duran-
te su construccidn que puede estimarse en algo mas de sais
afios, aunque la incidencia favorable durante dicho periodo
de la demanda de mano de obra, ha de quedar contrarestada
posteriormente por la inundacidn de todas las tierras ba-
jas de su término municipal, que quizds llegue al 30% del
total, y que ademis, son las tierras que tienen verdadera
rentabilidad. En su consecuencia, esta Delimitacidn ha de
procurar no daffar el futuro prdximo, sea del signo que sea,
y en consecuencia, parece la solucidn més apropiada, dejar

el casco nuevo tal y como estd, trazando la linea limite -



yor dinamica, incluirle unos pequefios incrementos de suelo

en la Delimitacidn, habiéndose elegido las zonas del Sur y
Suroeste mds adecuadas para ello, de acuerdo con la Corpo-
racién Municipal, ademis de regularizarse algunas calles y
ordenarse el interior de dos manzanas.

En definitiva, los criterios establecidos en es—
ta Delimitacidn, han sido el ser cautos en cuanto a la pre
visidn del aumento de poblacién, pero al propio tiempo ar-
bitrar los medios técnicos y juridicos para que si se pro=-
duce aumento poblacional por el aumento de mano de obra -
con mctiuo de las obras de construccidn del nuevo pantano
sobre el Zijar, puedar ser las nuevas viviendas necesarias

incorporarlas al contorno de la Delimitacidn.

3.2.= Economia:

Segin los datos examinados, el nivel econdmico -
esta por debajp de la media provincial, lo cual no es posi
tivo, pues hay que tener en cuenta que el nivel econdmico
de la provincia de Badajoz es uno de los mis bajos de Es=
pafia,

La agricultura y la ganaderia ya hemos visto que
son sus fuentes de riqueza.

Como ya hemos dicho, puede producirse un creci==-
miento econdmico de cierta importancia por las inversiones
en las obras de la presa del Zdjar y la creacidn de puestos

. #
de trabajo durante su construcciodn.



3¢3s= Edificacidn:

De la observancia ds la realidad edificatoria -
del pueblo, se desprende la existencia de unas concretas -
caracterfsticas morfoldgicas que pretendemos sean conssr-
vadas, para lo que en las Normas Urbanisticas se establecen

: las limitaciones adecuadas, concretamente al hablar de las

condiciones de compesicidn y materiales a emplear.

En la actualidad no hay déficit de viviendas.

3.4.~ Servicios urbanos:

La red de saneamiento estd terminada.

El depdsito estd en un punto dominante en altu-
ra y la red de distribucidn de agua hasta todos los edifi-
cios de viviendas, es casi completa y de reciente construc
cidn, pero se propone su terminacidn en éste proyecto.

La red de energfa eléctrica y el alumbrado pdbli
co también son modernos y completos siendo suficientes pa-
ra las necesidades que demanda la poblacidn.

Por Gltimo, la pavimentacidn es cnrrecta, reali-
Zzada en su totalidad a base de hormigdn & de aglomerado as
faltico,

Todos los servicios, como decimos, son de recien
te construccidén o reposicidn, adecuados a las necesidades

de la poblacidn,



Por convenio con el Estado y la Junta de Extrama

dura, la Excma. Diputacidn Provincial de Badajoz quedd en-
cargada de contratar varios planeamientos urbanisticos en
distintos pueblos de 1la provincia, siendo uno de ellos &s-
te de Zarza Capilla que acomete el presente Proyecto,

De los estudios realizados, se llegd a la concly
sidn de establecer qué municipios deberian tener Plan Ge-
neral Municipal de Ordenacidn Urbana, cuiles, deberfan de-
senvolverse a través de Normas Subsidiarias Municipales de
Planeamiento, y, por (ltimo, qué otros deberfan de tener -
Prdyéctos de Delimitacidn de Suelo Urbano, atendiendo a =
las caracteristicas especificas de cada uno de ellos,

A Zarza Capilla, se le ha seffalado como instrumen
to da planeamiento el Proyecto de Delimitacidn de Susla -
Urbano, solucidn que parece congruente con las caracteris-
ticas de éste municipio, de acuerdo con la informacidn ur-
banfstica practicada y expresada en el capitule 2 de d&sta
Memoria.,

Los fines y objetivos de éste Proyecto son, pues,

bastantes claros.

a).- La necesidad de conseguir una calificacién legal
del suelo, para quedar calificado como suelo urbano y sue-
lo no urbanizable a los fines edificatorios y ds obtencidn
de licencia municipal urbanistica, de conformidad con el -
artfculo 81 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn

Urbana.



b)e= La
racional los asentamientos adecuados para los futuros in-

crementos poblacionales de Zarza Capilla.

c).~ La demanda social de que se realice de forma = =

efectiva la planificacién fisica del entorno urbanao.

d).— E1 propio deseo de la Corporacidn Municipal, que
quiere tener criterios lfgicos y claros para realizar la -

labor urbanizadora y para otorgar licencias de edificacidn,

Todos estos fines son congruentes con el objeti-
vo principal de realizar un disefio urbano para Zarza Capi-
lla que comprenda su tituacién actual y su expansidn futu-
ra y que permita, huyendo de soluciones intuitivas deemer-
gencias, dar solucidn definitiva a los problemas urbanfs-—-—

ticos.
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.~ CONDICIONES EN QUE ESTA DRUIMITACION/DEBERA B A s

DA O SUSTITUIDA POR UN PLANEAMIENTO DE ORDEN SUPERIOR.

A continuacidn exponemos las seffales de alerta -
que en caso de producirse alguna de ellas obligard a recon
siderar la presente Delimitacidn de Suslo Urbano, bien me-
diante su modificacidn, bien mediants la elaboracidn de -
unas Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento, se-
gdn lo que convenga despusds de realizado un estudio previao
de la problemitica de Zarza Capilla.

Estas seflales de alertas son:

a).— Incrementoc de la poblacidn por encima de los — —
3,000 habitantes, ya que en ese caso se llegarfa a una den
sidad de cerca de 120 habitantes por hectdrea, que para un

pueblo rural supone una saturacidn del suelo urbano.

b).~ Creacidn de puestos de trabajo superior a 900 -
por razones de la construccidn del nuevo pantano sobre el

Zdjar u otras causas.



6.~ SOLUCION ADOPTADA.

Ya se ha hecho referencié“an el capitulo 4 éﬂius
fines y objetives persequidos en el presente Proyecto de -
Delimitacidn de Suelo Urbano de Zarza Capilla y-an atencidn
a los mismos, se ha llegado a la solucién de establecer el
perimetro urbano recogiendo la edificacidn existente y 88—
tableciendo una expansidn al Sur y Suroeste del casco an—
tiguo.

Los terrenos que se incluyen dentro del perime-
tro que delimita el presente Proyecto comprenden todos los
que tiene la edificacidn consolidada ademds de la zona de
expansion prevista que hasta ahora no tienen edificacidn.
La expansidn que se califica como suelo urbano en el pre-
sente Proyecto, supone un porcentaje muy inferior al per%
mitido en el articulo 101 del Reglamento de Planeamiento, -
que como sabemos, es la mitad de la superficie delimitada.

Los terrsnos con construccidén consolidada tig—-
nen los servicios urban{sticos, es decir, estan dotados de
acceso rodado, abastecimiento de agua, suministro de ener-
gia eléctrica y saneamiento, teniendo dichos servicios ur-
bani{sticos, las caracteristicas técnicas adecuadas para -
servir a la edificacidn sobre ellos previstas; en la zona
de ensanche, se hacen las previsiones necesarias en ésta -
Delimitacidn para dotarle de todos esos servicios urbanis-
ticos de iguales caracteristicas técnicas, y en el Plano -
correspondiente se especifica adecuadamente el trazado de
las nuevas vias municipales que se crean, asi como las re-—

des de abastecimiento de agua y alcantarillado que ss pre-
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manzanas introduciéndoles el viario interior considerado A

adecuado,

Aparte de las pequefias ampliaciones que sobre la
edificacidn consolidada se sefialan como suelo urbano, den=
tro de la presente Delimitacidn, la importante expansidn,
se ha previsto, como se ha dicho, en la zona Sur y Suroes-
te del casco antiguo.

Con ésto queda terminada la presente Memoria, -
haciendo constar que se han redactado las correspondientes
Ordenanzas reguladoras de la edificacidn referidas a las -
condiciones higiénico=-sanitarias y estéticas de dicha edi-

ficacidn.

Badajoz, Octubre de 1.985.

El Autor del Proyecto, por CESEX,

Fd2, Carlos Candido Fraile Casares.
Arquitecto.



