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PROYECTO DE DELIMITACION DEL SUELQ EN PIKBRAS ALBA
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MEMORIA

1.- JUSTIFICACION Y OBIETIVOS

Por encargo de la Consejeria de Obras Piblicas y Urbanis
mo de la Junta de Extremadura, ser;ﬁdaﬂba este proyecto de Delimita -
cion del Suelo Urbano para la localidsd de Piedras Albas en la provin-
cia de Caceres. Con ello se da cumplimiento a lo dispuesto en el parre
fo 22, apariado 32 de ls disposicién transitoria niim. 5 del Texto Refur
dido sobre le Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

La Ley, en esta Disposicién Transitoria nimero cinco dis-
pone que los municipios que no contaren a la entreda en vigor de la Le:
de Plan General de Ordenacion Urbana aprobado o en tramitacidn, de-
beréan formular en plazo de un &fio proyecto de delimitacién de Suelo U
bano, tal como se establece en el articulo 81.2 de la propia Ley.

Las anterionmente citadas eniidades patrocinadoras, se st
brogsn directamente en orden & la formulacion de este proyecto de Del
mitacion, en base & no haberse llevado a cabo por el municipio la clas:
ficacién del suelo urbano en el plazo de un &fio & partir de la fecha de =
promulgacién y entrade en vigor de la Ley 19/1.975 de 2 de Mayo, tal
COIMO Se preve en e.l_apﬂrtaida 38 de la disposicidn transitoris nimero =

cinco méas arriba comentada.



En otro sentido, ¥a no tan esirictamente legal, 1& necesi
dad de dotar & los municipios carentes de Plan General Municipsl d
Ordenscidén con un proyecto de Delimitacidn del Suslo Urbano, se fur
damenta claramente en la conveniencia de mstrumentar una formula
adecuada para que el Propio municipio puede afrontar los probelmas g
se derivan del proceso de crecimiento urbano, ademéas de en la conve.
mencia de satisfacsr upa exigencia minirma en técnica urbanistica, cus
pueds ser la clasificacion y definicidn del régimen juridico que ha de =
ser aplicado & uns ¥ otra clase de suvelo: suels urbano o suelo no urbs-
nizable. Como consecuencia de ambas circunstancias habrg de produ —
cirse una evidente clarificacién en cuanto & les faculiades del derecho
de propiedad en materia edificatoria, determinado con elle uns disci —
pline que Eesulta muy necesaria & la hora de dirigir el proceso di;:: cre—
cimiento urbano, cualquiers que sea su dinémica.

En definitiva se inlenta con este documento dotar al munpici

—

pio con un instrumenio de planificacién Que, eunque muy limitado en =
cuanto a sup ém‘hitn espacial, resulia clarg Y conciso en lo que respec —
ta a la aplicacidn de licencias de consiruceidn dentro del aclual casco =
urbano. En el momento en el que en el municipio se manifieste una ten—

dencia expansiva sobre el resto del lérmino, provocada ya ses por uns




més fuerte dindmice de crecimiento, Hq:s’;l:m,:‘\ p-:}r' aﬂgg ' g,l?cu%
rfa 0

Ir&f‘“# = ?
especial que exija el crecimiento de &rews ex res al €

seré preciso definir estrategias de ordenacidn con &mbito de aplicacié:

urbano,

¥y con programas més definidos, sobre la totalidad del término munic
pal, mediante las figuras de planeamiento previstes en ks propis Ley
de Régimen del Suelo, va sean Normas Subsidiarias de Planeam iento,

o bien Planes Generales Municipales de Ordeanacién.

1.1.- Contenido del documento

El método con que se ha llevado & cabo la elaboracidn y =
redaccion de este proyecto, se centra en una exigencia bésics, cual es
la necesidad de cenocer con cierta profundidad las caracteristicas del
municipio objeto de planeamiiento, y en especial aguellas que mayor in
cidencia tienen encuanto a la clasificacién del suelo tirbario y no urbani
zable, o en aspectos que habran de ser regulados por lss ordenanzas =
de edificacion, tales como volumetria, aspectos higiénicos, usos del
suelo, etc. Se ha partido de una recopilacion de datos e informacidn,
que posteriormente son reflejados en la planimetria ma's sdecuada, pa
ra a continuacion pasar & un detenide anélisis de los mismos, y como
consecuencia de lo cual habrédn de surgir los condicionamientos basi -
cos de este tipo de planeamiento.

El documento se¢ desarrolle en una memoria, dividida en =
varios apartados de cardder informativo, que recogen aspecilos geoc -
gréaficos, de poblacién, o urbanisticos y de infraestructuras del muni —
cipio, seguidos de una justificacion de la delimitacién realizada, asi =
como de unas ordenanzas y normas para la edificacién gue, si bien con
un cierto caracter elementsl, por su coneisidn y daridad puedan ser =
iitiles para reqular los actos edificatorios en el municipio. La documen
tacién gréfica se recoge en una serie de planos que, & partir del de =s:1-
tuacién del munieipio dentre de su entorno geogréafico, que incluye la =
totalidad de su términe municipal, desarrollan todos los aspectos infor
malivos y de toma de datos realizada, relativos & edificacién, usos, =
infraestrucluras existente‘s; y dindmica de crecimienio, para pasar fi-

nalmente al plano definidor de la delimitacion del suelo urbano.



1.2, -Encuadre legal v administra

La delimitecion del suelo urbano que agui Se—whorda en cu
tra su encuadre legal en el articulo 81 del Texto Refundido de 1a Ley -
de Régimen del Suele y Ordenacidn Urbana, en el cual se define con -
precision €l concepto de Suelo Urbano, con un criterio restrictivo ba
sado en la existencia de infraestructuras de abastecimiento de energie
eléctrica, pavimentacién, y elumbrado piblico ) gue sean eplas pars -
recoger el desarrollo urbano, o bién y en olro caso, en la existencis -
de areas que puedsn calificarse como consolidadas por la edificacién -
existente, vinculads con cardcter negative como suelo no urbanizable
al resto del territorio no sfectado por las premisas anteriores.
Puesto que se delimitan claramente los supuestos que ha -
brén de servir para la concesion de licencias de edificacion, derivado:
de la definicion del régimen urbanistico aplicable al suelo, se regula =
con ello ls facultad administrativa de permilir v de garantizar e} dere-
cho & edificar. En este mismo aspecto administrativo, al contarse con
unas ordenanzas elaboradas en orden & la regulecidn de la edi ficaeion,
se facilitara y adecuars la participacién eficaz del Ayuntamiento en la
planificacion, control, y fiscalizacién de tan importantes sectores del
cometide municipal, incidiendo sobre el régimen de concesidn de licen
cias para la edificacion, por contar con un instrumento bésico de ca-

récter normativo. -




2.- ENCUADRE GEOGRAFICQO

2.1.- Datos generales
El téermino municipal de Pedras Albas es muy pequefio 4,53
k2. situacion que influve en toda sy actividad, haciendolo una pobla -
cion de caracteristicas muy singulares.,
Este término se encuentra totalmente rodeads por el de Al-

-
cantara.

Su situscion geogréfica es:

Latitud 39e 431 4gn
Longitud b2 55' Qn
Altitud 370 m.

Se comunica con la capital de la provincia a través de la ca
rretera 1.-213 - C-523 y N-521, la distancie que las separe es de 74,5
km.

Las localidades méas préximas son Alcantara a 13 B demi,
Estorninos & 11,4 km y Zarza la Mayor & 14,8 km.

Hay que sefialar Ia cercania del puesto fonterizo con Eortu

gal situado al lado del pueblo en la unién de la carretera C-523 y L-213.

2.2.- Relieve

El termino Municipal de Piedras Albas se encuentra en la
penillanura cacerefis muy proxime muy préximo al hund imiento produ-
cido por el "Encaje' del Tajo, ya que se encuentra entre los hundimien
tos de los rios Alagén y Erjas en las inmedicaciones de su desemboca—
dura en el Tajo.

Asi nos encontramos un termino que tiene la constitucion
tipica de la penillanura con sus suaves pendientes y rodeado por las fuenr
tes pendientes tipicas del encaje.

El terreno procede del levantamiento en la era primaris de
une gran cordillera, que el paso del tiempo fue erosionando vy en la que
el Tajo abrid su cauce. Esti formado este terreno por granito, greis,

viejas calizas, cuarcitos ypizarras.




2.3.- Clima

Como el municipio de Piedras Albas

)
Lo
T

de metereologia con serias fisbles, se han tomado las que por &ltitud

- * = =
Y cercanma se consideran valides, que son las de Salorino, en cuanto

& las precipitaciones se han tomado las de Vills del Rey.

Temperaturas medies mensuales

(CC) v otros datos

En  1.973 1.974 1.975 1.976 1.977 1.978 1.979 1. 98I
Enere 6,7 9,0 7,6 6,1 8,1 6,5 1.7 T
Febr. 8,3 7,8 9,5 9,3 9,7 9,5 9,1 923
Mearzo 10,3 30,3 9,3 11,9 11,0 12,7 9,7 10,4
Abril 14,0 12,4 13,5 12,1 15,5 12,6 12,3 13,7
Mayo 17,3 18,8 16,0 19,0 16,6 16,1 18,2 16,7
Junis 22,7 22,0 zfz,s 26,4 19,5 19,6 24,5 22,2
Julio 25,3 29,0 26,9 27,8 24,3 26,6 27,2
Agos. 28,7 27,1 27,3 26,1 24,0 27,4 26,8 25,8
Sept. 21,5 22,1 24,4 21,3 25,2 26,51 22.8 21,5
Octb. 16,8 15,4 18,2 14,9 18,4 15,8 15,1 15,3
Novb. 11,5 12,1 12,2 8,6 12,3 11,0 10,3 12,4
Dich. 6,5 7,0 5,8 9,7 9,5 89 7,5 4.5
Anual 15,8 16,1 15,9 16,1 16,2 16,1 15,8

Dias por

baio de _ .

ogie, 27 26 26 39 4 22 32 39
Dizas con

mas de _

30eC. S0 113 103 109 105 104 106 67




Enero

Febrero 82,5 4,0 0,0 165,2 4,0 68,0 31,5 46,0

Marzo.
Abril,
Mayo.,
Junie.
Julio,
Agestlo.
oSpthre.
Octub.
Novbre.
Dicbre.

Total:

&

Precig_it&-ciu_nés EN I,

1.069 1.970 1.971 1.972 1.973 1.974
79,0 246,8 106,0 115,0 51,0 43 5

¥

131,0 126,5 124,
126,5 18,5 64,0 63,7 9,0 38,0 150,0 27,5 g0 36,0 74,
34,5 10,5 79,1 4,0 8,0 42,5 1p.5 87,0 1,0 64,0 63
42,2 50,5 67,0 25,0 54,0 17,0 4,5 8,6 23,0 64,5 3,
20,0 120,0 31,0 0,0 23,2 50,5 14,0 9,0 38,0 56,5 27,
12,0 0,0 12,0 12,5 24,0 0,0 0,0 23,5 0,0 0,0 5,

0,00 2,0 3,5 0,0 08,0 0,0 31,0 6,0 23,0 0,0 0,
64,7 5,0 0,0 45,2 13,0 6,00 26,0 78,5 26,0 8,0 4,0
71,2 0,0 12,06 130,5 33,0 0,0 17,0 93,0 BO,5 63,0 i11,¢
1,5 42,2 6,5 36,0 58,5 57,0 7,0 54,5 100,5 19,0 B,
29,0 27,2 21,0 67,0 64,0 16,0 79,5 83,5 1545 240,5 28,¢

663,1 526,7 402,1 664,1 341,7 332,5 439,0 500,0 675,0 704,0 569,C

Como puede verse en el cuadro de temperaturas medias,
podemos agrupar los meses en ires grupos, los de menos de 102C =
Que son enero, febrero y diciembre (meses frios), los que oscilan, =
entre 102C y 20°C meses de marzo, abril, mayo, octubre y noviem -
bre (meses suaves), que coinciden von la primavera y otofio y meses
de més de 202 € en Junio, Julio, Agosto y Septiembre (meses calj —
dos). Las temperaturas medias son bastante homogeneas en los afios
que hemos estudiado, tanto por meses como el total.

En los dias por debajo de 0°C vemos unas irregularidades
en los afies 75, 79 y 80, en el 75 y 80 todos los dias frios se producen
en enero y diciembre, pero en el 19 nos encontramos con invierno slar
gado en los primeros dias de marzs [siete dias por ba jo de cero) y con
un invierno mas temprano con ocho dias bajo cero en noviembre.

En cuanto a las temperaturas méaximas hay bastante reguls

ridad, noténdose unicamente bajos en el 73 y 80 (tengamos en cuanta =

que en el 80 falta Julio).



2rip 0.5
varia de unos a otros csasi en el doble de precipitaciomerTos afios esty

diedos (no se disponie de dates posteriores que fueron de gran sequia)
pero mas grave es que las lluvias se han producide de forma muy irre
guler en cuanio a meses y hasta dias, pues en algunos de ellos cae une
precipitacién que afecta sensiblemente al total mensus] y hasia anual,
creando trementos problemss & la agricultura por lo dificil de la prev

Siéﬂ -
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Padron

Censo

Padrén.

Censo

Padron

Censo

1.945
1.946
1.947
1.948
1.949
1.950

1.952
1.953
1.954
1.955
1.956
1.957

1.958

1.959
1.960
1.961
1.962
1.963

1.964

1.965
1.966
1.967
1.968
1.969
1.970
1.971

1.972

1.973
1.974
1.975
1.976
1.977
1.978
1.979

1.285
1.369
1.430
1.496
1.543
1.474
1.507
1.606
1.570
1.645
1.341

1,354
1.326
1.305

1.299
1.161

1.209
1,180
1.179
1.156
1.074
1.038

981
1.142
1.06%
791

474
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1.980
1.981

T

A continuacion elaboramos el cuadro bgp&%nt.ual
7

s = : z Nl

lucidn de la poblacion en periodos de diez afios hasta

él pasan a ser de cinco afios.

1.900 - 1.910 + 10,01 %
1.910 = 1.920 % 1,92 %
1.930 - 1.940 + 13,39 %
1.940 - 1.941 - 1,82 %
1.945 - 1,950 - 14,71 %
1.950 - 1.955 - 9,02 %
1.955 - 1.960 ~ 13,42 %
1.960 - 1.965 - 7,49 %
1,965 - 1.970 ~ 26,35 %
1,970 - 1.975 - 40,08 %
1.975 - 1.980 v = 31,65 %

De estos cuadros podemos sacar las siguientes conclusio -
nes:

a) A partir de 1.900 y hasta 1.954 la poblacion de Piedras
Albas erece en un 61,43 %, llegando hasta los 1.645 habitantes.

b) El mencionado crecimiento es muy irregular pues, comc
puede verse en el cuadro pocentural, se oscila entre crecimientos del
14,71 % al 1,92 % y hasta en el primer deeenio negativo (-2,59%). No
dudameos que gran parte de estas oscilaciones sean mas bien debidas a
defecfos del censo que a variaciones de la poblacidon, vease por ejem -
plo el afio 1.954 y 1.955 donde hay un descenso del 18,48 %, pero tam-
bien hay que tener en cuents ls particularidad de esta poblacién (termi-
ne muy pequeiio y junio a la fr‘nntara). para comprender las oscilaciones
reales de la poblacion en este periodo.

c) A partir de 1.954 1s poblacién comienza un déseenso =
que no ha terminado en el afio 1.981 y a esta fecha significaba el 78,97

de la de 1.954 y el 66,05 % de la que habia en 1.900,




. s

rlo en r_fng eric-
s 05>

do que denominaremos alarmante, donde la poblacidn-1168s o escender
hasta el 40,08 % por quinquenio, periodo que a diferencia de oiras loca
lidades no no existen datos en que se aprecie el final de la disminucidn
de la poblacidn.

: Cudl serd l1a evolucidn de la poblacién?

Esta localidad no ticne un municipio que pueda sustentarls
desde el punto de vistz agricola y ganadero, es una poblacidn tipica de
la frontera dependiendo de ella para su evolucidn, Hasta shorsa Espafia
y Portugal han vivide, desde un punto de economia, un poco de espaldas
esto influye tremendamente en la vida y evolucidn de una poblacién fron
feriza lejos de las lineas principales del escaso tréfico enirs las dos na
ciones. ;Cual sera el futuro de estas relaciones? es casi la pregunta
equivalente a la que encabeza este apartado y al igual que ella absoluta—
mente impredecible.

Nosoilros vamos & que poco a poco la pablacion se estabili-
ce y hasta crezca un poco, con este criterio se ha realizado la delimits

cién de casco urbano.
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4.—- ESTRUCTURA ECONCMICA

El termino municipal, como ya hemos repetido con anterior
ridad, es muy pequefio, por lo que parece que no se dedicaria la pohla-
cion de esta localidad, en una parte importante, & la explotacion agrico
la y ganadera, pero si tenemos en cuenta que en termino vecino si tiene
esta dedicacion, comprendemos si tiene esta dedicacién, comprendemo:
que una importante cifra de vecinos de Piedras Albas trabajs en la agri
cultura o ganaderia en su termino vecino,

En cuanto a la actividad de los servicios, tenemos en esta
localidad VEINTISIETE licencias fiscales, de las que dos (caja de aho-
rros y distribucién de energia) pertenecen a personss juridicas, cuya
razon social esta fuera de Piedras Albas, tam bien podemos observar =
que varias licencias pertenecen & la misma persona, siendo el niimero
de empresarios dados de alta en la Cémara de Comercio e Industria =
de Céceres de veinte,

Las licencias se clasifican de la siguiente forma:

Vehiculos

Construccion

Comercios

Bares

Mataderos

Estanco

Pelugueria

Bances.

Distribucion energia.

En cuanto al nlimero y tipo de locales tenemios:
Tiendas en ganeral.
Estancos.

Bences

" Bares

Mataderos
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cultura es:

siembra.

Hectérees Areas Centiareas

Labora de secano 160 76 44
Qlivar secano a 51 10
Frutales secano J 16 0
Labor encinar 212 95 54
Improductivo 22 17 6
Pastos _ 0 80 B84

TOTALES 397 20 98

Pies zueltos

Frutales 229
Clivos 340
Encinas 357

Como puede verse la mayoria del terreno se dedica &

En cuante a la ganaderia tenemos.,

Ganado bovino 196 cabezas {x)
Ganade ovine 360 cabezas,
Ganado poreino, 60 cabezas:
Aves de corral. 150 cabezas.

(x) De ellas sesenta de ordefio.

Como puede verse el tipo de cabafia encajs con explotacio-

nes familiares, propias de un termino pequefio.
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5.- EDIFICACION

Lea edificacion actual se encuentra, en lineas generales, en
situacion bastante aceptable, si bien pueden encontrarse algunas edifica
ciones en mal estado pon encontrarse deshabitadas. Habria que hacer =
la salvedad del nicleo secundario de la pablacién que separado del res -
to se encuentra situado al este de la misma, en &1 las casas se encuen —
tran por lo general bastante abandonadas, aunque en algunas se estan =
realizando reparaciones.

El tipo de viviendas es, normalmente, el de unifamiliar de
una o dos plantas, construidas de adobe 0 memposteria ordinaris utili-
zando morterc mixto, en la mayoria de las casas se encuentran lucidas
y encaldas, tanto en el exterior como en 2l interior. Si bien no faltan =
construcciones modernas o bien reformadas a base de ledrillo o blogue
cogidos concemento lucidos y blanqueados, en alglin caso se han utiliza
do baldosas en algunas zonss de la fachada.

Las cubiertas son, en general, de teja érabe, aunque exis-
ien algunas de fibrocemento.

En cuanto al nimero y destino de las edificaciones tenemos:

Edificaciones destinadas a viviendas ....... 308
Edificaciones destinadas otros usos . ...... 11

TOTAL: 319
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5.- SERVICIOS URBANOS

6.1.- Red de saneamiento

La red de saneamiento esté compuesta por la red secunda-

ria que descargan dos colectores 4 vy B QUE & Su vez mueren en el emi
S&rio. |

El colector A nace en la calle Portugslille ¥ recorre las
calles de la Iglesia, las Heras y el Cermen hasta llegar & 1a plaza del
Generalisimo saliendo de ella por la esguina del Supermercado donde
Se une con el colector B,

El colector B nace junto al A pero tomando 1a oira vertien
te baja por la plaza de Anacleto Pallés, calle del Cura v del Barrio =

hasta la plaza del Generalisimo.

b= Radida aguas

Piedras Albas recibe el aégua potable procedente de un son
deo, que alimenta el depdsito situado en las proximidades de 1a aduana.

Tal como se indica en el plano correspondiente (adm. 5),
la red llega a la localidad a lo largo de la carretera y penetra en el =
pueblo por la calle Aduana donde sale an primera d&ﬁviacién. cruza la
plaza del Generalisimo para correr a lo largo de ja de Alcazar de Tole

do, comenzando en sy parte alta todas las desviaciones.

6.3.- Red de enerata eléctrica

El suministro de energia eléctrica a baje tensidn esa 220
V. y lo realizs la compafiia Electrica del Oeste, S.A.

Como puede verse en el plano correspondiente (niim. Ths
del centro de transformacién situado en la parte este de la carretera :
sale un ramal principal, aunque para dap suminisiro al pequefio niiclec
secundario sale un pPequefio ramal sobre postes de cemento., El ramai=
principal tiene una seccidn de 3 x 150+ 1 x 70 mm2. De &l en la plaza
del Generalisimo comienzan a salor los ramaleés secundarios de 3 x 95

+1x50mm2. yde 3 x 50+ 1 35 mm2.
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6.4.- Red viaria

jo © 't.h s
El estado de Ia pavimeniacion es bastant

e
e ";ai fhe i'e&n te
amplia parte de & poblacidn y asi se haca constar en el
pondiente (aim. 9), ello se debe & obras realizadas despuéds de haber =
sido pavimentados,

Como puede verse solp la parte del nicleo secundario se

encuentra sin pavimentar,

6.5,~ Red da alumbrado

La red de alumbrado piblico de Piedras Albas, que se deta
llz en el plano correspondiente, cubre toda la poblacidn, incluide ol ha-
rrio del Cordel v la carreters hasita'la adusna.

Esta pensada a base de alumbrade de noche entera y de me
dia noche, es decir, gue una papte (noche entera) se enciende al ng =
ser suficiente la lyz natural y permanece encendida ¥ Permace encendi
da hasta gue vuelve a sep suficiente. Es e} alumbrade indispensable, =
La segunda parte es para eubrir el periods de mayor tréafico por las ca
lles para lo que se encienden & la vez que el otrp grupo pero se apagan

a la media noche.

6.6.- Recogida de basuras

No existe este servicio,
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T.-EQUIPAMIENTO

Telo= Administrativo

Debido al peguefio tamafo de la localidad el equipamento
administrative es un pequefio,

El ayuntamiento tiene urn auxiliar v un alguacil.

La camara la atiende el secretario de Alcéntara, visitando

esta localidad, dos veces al mes.,

7.2.— Cultural

No existe ningiin centro dedicade a este fin.

7.3.- Religioso
Tiene iglesia parroquial, siendo el sacerdote de Zarza la

Mayor,

71.4.- Escolapr

Un grupo de parvulos ¥y une de primera etapa de E.G.B.

7.5.= Asistencial

No tiene centro de este tipo.

7.6.- Banitario
Un centro médico.,
Un médico residente en Alcdntara que va todos los dias a
Piedras Albas.

Un veterinario residente en Alcdntara.
i

7.7.- Comunicacionas
___—-—__,_..__
Qficina de corraocs.,

Cabina de teléfono v telefono piiblico.

e Camer'cia_l

Tres tiendas de alimentacidn,
Un supermercado .
Una carniceria.

Lin estenco.
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Cuatro bares.
Un botiquin de urgencias.

: Dos oficinas bancarias.

Un campo de ’I‘t;tbcﬂ

Servicio ﬂ:a;igl&rfﬂs autobuses.

i 'I.'é:-.-ﬁ:'-i;ﬂfnt_fjgs:

Una peluqueria.

{se acompafia cuadro)




SERVICIOS si/no
ADMINIS AYUNTAMIENTO .
TRATIVO =
CUARTEL GUARDIA
eIL no
OTROS 5
CULFL- CENTRO'CULTURAL =5
RAL '
CENTRO RELACION
SOCIAL no
ESCOLAR FPREESCOLAR =i una escuela de parvulos.
E.G.E. X :
si un colegio nacional.
B.U.P no Aledntara,
OTROS e
ASISTEN- GUARDERIA o
CIAL
HOGAR DEL PENSIO
NISTA no
ODTROS
o
SANITA- DISPENSARIO
RIO e

CENTRO MEDICO

noe

MEDICO

si

VETERINARO

s1

A T8 -

no

OTROS

ncJ

Da aleantars.,




SERVICIOS si/no
COMUNICA CORREDRS &
CIONES
TELEFONOS =
TELEGRAFQS e
OTROE
HOSTELE HOTEL, HOSTAL,
RI1A FENSION no
HARITACIONES =
COMER- TIENDAS ALIMENTA | 45 3
AL CION

PESCADERIAS

CARNIECERIAS

si

ESTANCO

51

BAR, RESTAURANTE

s1

TEJIDOS

si

FARMACIA

no

BANCO

no

CORRESPONS ALES

1 BANCARIOS

81

CAJAS DE AHORROS

=i

en un supermercado.

cuairo bares.

Botiquin de urgencia.

1 Banco Exterior.

1 eaja rursl.
1 caja Ahorros Céaceres




SERVICIOS si/no
RECREA CASINO no
TINOS
LOCAL ESPECTA- o
CULOS
PISCINA PUBLICA = £ %
Fhi :’.-;il.;l;'i‘p‘t‘ ;..
DISCOTECA o -’: CACERES Qﬁ
PLAZA TOROS o
DEFORTI | POLIDEPORTIVO -
VO
CAMPD FUTREROL 23
OTRAS INSTALA-
CIaNES
TRANS- AUTOBUSES i | msaesia
PORTES
TAXI o
VARIOS PELUQUERIAS si |
MERCADO no

MATADEROS

no
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8.— ESTRUCTURA URBANISTICA AL

Podemos considerar esta localidad como un nicleo princi-
pal que naciendo en la parte alta (zona de la iglesia), fue creciendo a
lo largo de la falda de la colina hacia la carretera, a lo largo decalles
casi paralelas, como son la del Alcazar de Teledo v las Fuentes, hacia
ambos lados nacieron dos bajadas una perpendicular que desciende ha-
ci las heras yotra paralela a ls carretera, pués esta (ltima se convier
te en el eje de vida del pueblo.

A la derecha de la misma nace un pequefic ramal que se =
llena de edificaciones y que es la base de un peguefic nicleo secundario.
denominado barrio del Cordel, que nace separado del pueblo en la pro-
lengacion de este ramal.

La vivienda més comun en la unifamiliar, en una ¢ dos plar
tas, aunque esta segunda plants suele ser consecuencias de reformas =
de las viviendas primitivas. Estas Ise encuentran bordeande manzanas

¥ con mucha frecuencia en disposicion lineal.
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Apartaﬂelaxg}msmp;waquiﬂl ‘no se encu
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10.- EL PROYEQTO DE DELIMITACION-

16.1.— Problemaética v obietivos

La probleméatica general del municipio he guedado va defi-
nida en los apartados anteriores, y en especial enh aqueljos que se pa _
fieren & poblacidn yviviends, &si coma estructura econémica y social,
51 bien en el 4specto de la peblecitin, en los ultimos afins se Ha mani-
festado con cardcter regaresivo o estacionario, ¥ en los aspectos eco-

nomicos y de dinamica social, sepia preciso utilizar idénticos o pAre—

de causas que en cieris medida son ajenas al propio municipic. FEste

renovacion puntual de la edificacién ests provecada en parte por la ve—
jez 'y Talla de stencidn a los edificios encerrados en el casan Y en espe-
cial a sus zonas mis antiguas, y en parie por la transformacian del ca

récter rural de algunos edificios hacig vivienda con ciertas caractenis—

Los objetivos legsles y de cardcter general, gue han queda
do expuestos en la introduceidn s esta memeria, en definitiva pueden =
concretarse en la conveniencia de dotar al Avuntamiento de un documen
to elasificatorio del suclo + ¥ €on una normativa que facilite ls direceeién,
conirol y fiscalizacidn de Ia edificacion, mediante 1a aplicacién del mis
mo & la concesién de licencias de edificacidn.

-

En otro orden existen también unos objetivos que derivan

de la problemé&tlice expuesta a lo largo de esis memoria: la necesidad =
de contar con una regulacién de la volumetria de la edificacidn, en espe
cial en cuanto a sus alturas, la recesidad de dotar al municipio de tinas
reglas en relacién a los usos s higiene, y estética de las edificaciones, v
por altimo la necesidad de prever algunos espacios de expansion edifica
toria proximos & los servicios e inﬁ"aestructur&se:xi'_stentes. que permi
tan conirolar en cierta medids la afluencia de apetencia edificatoriss, y

evilar la congestién sobre el propioc caseco urbano, en tanto se haga pre-
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i ) i e
cisa ls redaccion de otra figura de plane&feg:ieﬂt&gl &y Ambito\espa

L
. -,
cial, como pueda ser una Norma Subsidia ‘férgfﬁ =

Plan General Municipal de Ordenacién.,

10.2.- Criterios v aspectos legales.

El articulo B1 del Texto Refundido de 1s Ley sobre Régi

men del Suelo y Ordenacidén Urbans, al cual remite la Disposicidén =
TReansitoria nim. 5de la misma Ley, a la que ya se ha hecho referen
cia en la introduccion de este documento, dice lo siguiente:

12) En los municipios que carecieren de Plan General Mu-
nicipal de Ordenacidén, el territorio se clasificara en suelo urbano y =
suelo no urbanizahble.

28) Consdituirén el suelo urbano los terrenos gue por contar
con acceso rodade, abastecimiento de agua, evacuacidn de dguas y su-
ministro de energia electrics o/por estar comprendidos en édreas consy
lidadas por la edificacién al menos en mitad de =u superficie se inclu -
yan en un proyecto de delimitacidn, que tramitado por el Ayvuntamien-
to cen arreglo al articule 41 seré aprobado por la Comisién Provineial
de Urbanmsmo, previo informe de la Diputacion Provincial.

32) Constituirén el suelo no urbanizable los demas espacios
del término municipal.

En conclusion, habridn de quedar incluides en la delimits -
cion definitoria del suelo urbana aquellas areas que por coniar con las
infraestructuras de agua, evacuacidn ¥ ecceso rodado deban ser consi-
deradas como tal suele urbano. Deberan ser afadides a las mismas
aquellas otras dreas que, por la consolidacién por usos edificatorios al
menos en un cincuenta por ciento de su superficie, puedan ser también
consideradas como suelo urbano.

El suelo urbanizable estaré constituide por las 4reas én que

no concurran las circunstancias anteriores.

10.3. - Justificacién de los limites

La poligonal que limita ¢l suelo urbanc en este proyecto ha
sido definide en funcién de los postulados legales incluidos en el aparta-

do anterior mediante los siguientes criterios.
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En general las liness re::llg;n qizel%tié: s
1 E c

discurren por las traseras de las const %fp lones :

co urbanc, incluyendo los anexos edificato L : Gados

a la vivienda, con una traza que en general es paralels a 1a calle Gue

da servicio a las construcciones.

En aquellas calles que cusnten con los servicios e infraes
tructuras fundamentales, aungue sus terrenos colindantes no esten edi
ficados, se ha considerado como suele urbano una franja definida en e
neral con ancho de veinie metros contados desde la alinescidn de calle,
regla general que solamente se aliers para ampliarse o reducirse Cugn
do exista algiin accidente natural que obligue a llevar al limite hasta e
IS0,

Endeterminadds éreas de borde del perimeiro urbano en =
los que la edificacién no alcanza los veinte metros de fondo desde la =
alineacidn de fachada, se ha llevado la linea perimetral hasta los vein-
te metros, con objeto de que en el fuluro se va va -adabtanﬁu el tejido ur
bano a una regulacidn de los fondos edificatorios en forma aprovechae -
ble para la construccién de viviendas ¥ oires usos, y en general con =
objeto de permitir el remate y consolidacidén adecuado de las actuales
iraseras de la edificacién.

Se han incluide como suelo urbano tambian algunas éreas =
que, =1 bién. pueden considerarse como exteriores &l casco urbano, =
existe en ellas una dindmica edificatorie actual que permite estimarlas

i
comeo consolidadas encuanto a los procentajes que sefiala la Ley bién
por hallarse ya construidas o en construccidn.

Ciertas entidades menores de poblacidn del fermino munici
pal con un caricter extremadamente pural » por su falia total de dindmi-
ca de crecimiento o dé dinadmica edificatoria, en lese a no contar con los
servicios urbanos requeridos por Ia Ley, y con objeto de evitar el peli-
gre gue conllevarian ciertas apetencias edificatorias sobre el &prea rural,
al instalarse en espacios no dotados de los necesarios servicios urbanos,

se han mcluidos en suelo no urbanizable.




figura de planeamiento, ya sea Norma Subsidiaria o Plan General Mu-
nicipal de Ordenacidn, se hard preciss on el momento en el que se pre
duzea una carencis grave de suelo urbano por colmatacidn del actual -
mente definido. Con caracter previe a esta camatacion de una figura =
de planeamiento de cardcter més amplio, cuando el crecimiento resl
de la poblacion pase de ser regresivo o estacionario a mantener un it
mo de crecimiento que haga prever a su vez utiea demanda dé suelo urb
ne mas amplia de la que esie proyecto de delimitacidn puede ofrecer.
Enotro caso también seria necesario cuando exista un amplio trasvese
de poblacién del sector primario agricola a los seciores industriales o
de servieios, de forma que los indices de cada uno de estos sectores =
se geerguen a las medias nacionales, o bién cuando existan unos unpor
tantes aumentes de renta que haga prever susiituciones de la actual ti—
pologia edificatoria del mumeipio, v en cualquier caso, cuando cireuns
tancias especiales, por tendencias de asimilacién de turismo u olras,
aconsejen la ordenacidn del terrilorio con caréeter més am pho que el
que puede ofrecer este Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano.
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