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Para incorporar las observaciones realizadas en el informe técnico
para la comision de urbanismo de la modificacion n°3 de ACEDERA,
consistente en aumentar el coeficiente de edificabilidad para las
Naves industriales vinculadas a las explotaciones agricola-ganaderas,
asi como modificar la ocupacién para las naves agricolas en suelo no
urbanizable comun, ademdas de cambiar la separaciéon a linderos v la
distancia a eje de caminos (art. 4.5.5.2 y 4.5.5.8), se rehace la memoria
de la modificacién incorporando lo siguiente:

e Enarticulo 4.5.5.2.b en vez de eliminar el pdrrafo “Siempre que
se ubiguen en suelo clasificado como Suelo no Urbanizable de
Proteccidn Estructural, Agricola, Ganadero y Forestal (SN-PEAG)
y éste no tenga ninguna otra proteccién”, se ha incorporado el
suelo no urbanizable comun, de forma que queda asi “Siempre
que se ubiquen en suelo clasificado como Suelo no Urbanizable
Comun y de Proteccién Estructural, Agricola, Ganadero y
Forestal (SN-PEAG) y éste no tenga ninguna otra protecciéon”.

* Lo mismo gque el apartado anterior para el apartado 4.5.5.1V,

e En el arficulo 4.5.5.1Il. Naves agricolas, almacenes y establos, o
criaderos de animales:

a) Enningdn caso la ocupacién superard el cinco (5%) de la
superficie de la finca sobre la que se sitda.
Se modifica al 20% v se fija una edificabilidad

e En el articulo 4.5.5.8 se mantiene el apartado 3 que antes se
habia modificado de forma que se igualaba a 15000m? I
superficie de parcela para actividades clasificadas. Ahora

vuelve a su estado original.

DILIGENCIA: La consigno yo, el Secretario para hacer
constar que el mento fué aprobado
provisionalmente
2016.
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Memoria informativa

Promotor

El Ayuntamiento de Acedera, provincia de Badajoz, médion’re solicitud redlizada en reunién con
técnicos de la Oficina de Gestidn Urbanistica de la Manicomunidad Vegas Altas,

OBJETO DE LA MODIFICACION

Modificacion de los pardmetros en el Suelo No Urbanizable Comun (en adelante SN-C), en lo
referente a las condiciones de edificacion, con la findlidad de incrementar la superficie
construida de naves industriales para explotacion agricola-ganaderas en las parcelas vy
asimilarlo a la ocupacién que se establece en suelo no urbanizable protegido Estructural,
Agricola, Ganadero y Forestal y para aumentar la ocupacion de las naves agricolas
actualmente del 5% e igualarlas a la ocupacién de las naves industriales y cambiar las distancias
a linderos estableciendo la minima que establece la ley vy la distancia a eje de camino.

Planeamiento vigente

El insirumento de planeamiento vigente, que contiene las determinaciones urbanisticas de
aplicacién dentro del término municipal de Acedera, es el Plan General Municipal, cuyo texto se
aprobd definitivamente por acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Extremadura (CUOTEX) el 28 de Abril de 2.011, y publicado en el DOE con fecha 30 de agosio de
2.011. Con las siguientes innovaciones e instrumentos de desarrollo:

-Plan Parcial del Sector SR-02 en la Enfidad Local Menor de Guadalperales, aprobado
definitivamente el 23/05/2012.

-Moadificacion puntual n°1 del PGM consistente en regjustar la normativa aplicable al Suelo No
Urbanizable de proteccién Estructural, Agricola, Ganadero y Forestal (SNU-PEAG) con el fin de
permitir el uso industrial vinculado a explotaciones agricolas. Aprobado definitivamente el
13/01/2014.

El Plan General Municipal de Acedera-Los Guadalperales revisé y sustituyd al anterior Proyecto
de Delimitaciéon de Suelo Urbano de Acedera, aprobado definitivamente por la Comisién
Provincial de Urbanismo de Badgjoz el 15 de Noviembre de 1.982, y publicado en el BOP con
fecha de 21 de diciembre de 1.982 .

Base documental-grdfica utilizada
La documentacidn utilizada para la presente Modificacién ha sido:

Normas de ordenacidn de Plan General de Acedera-Los Guadalperales y Modificaciéon Puntual
n°1 del mismo.

Normativa urbanistica aplicable

Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura (en adelante
LSOTEX).

Reglamento de Planeamiento de Extremadura Decreto 7/2007 de 23 de enero \
RPEXx)

Plan General Municipal de Acedera-Los Guaddalperales.
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Antecedentes de hecho | j a

Se redlizd una modificacion del PGM. de Acedera-Guaddlperales gue consistia en
reqjustar parte de la normativa en Suelo NQ Urbanizable de Proteccién Estructural Agricola,
Ganadero y Forestal (en adelante SN-PEK_G), con eI. fin de permitir, siguiendo las
determinaciones impuestas por la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura vy el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, la incorporacion del uso industrial vinculado a
explotaciones agricolas-ganaderas en los suelos con esta calificacion cuya localizacién territorial
y delimitacion se expresan grdficamente en los planos de ordenaciéon correspondientes del

PGM.

Las distancias a lindero aparecen en las normas y son mds restrictivas que las que
establece la LESOTEX.

Necesidad de la modificacién

En el dia a dia del desarrollo del PGM se ha visto que el Suelo No Urbanizable Comuin es
mds restrictivo que el suelo protegido SN-PEAG, por lo que se redliza esta modificacion para
corregir este defecto que impide un desarrollo Iégico del municipio, intentdndose asi adaptarse

a las realidades existentes y futuras del municipio.

En la modificacién n°1 del PGM antes mencionada se aumenté la ocupacion de la
edificacién en suelo protegido dejando el suelo no urbanizable comuin en el olvido, y cuando se
han redlizado peticiones tanto de naves industriales como naves agricolas en este tipo de suelo
el Ayuntamiento se ha dado cuenta de que ilégicamente el suelo protegido es mds permisivo
que el suelo no protegido, por lo que pretende que estos se asimilen, igualando la ocupacién
correspondiente a naves industricles y aumentando el de naves agricolas asimildndolo a la de
naves industriales. Ademds se pretende disminuir la distancia a linderos a 5m que es lo minimo
que permite la ley y también fijar una distancia a eje de camino de 7m, ya que la ley establece

un valor en caso de que no exista ningdn pardmetro fijado en las normas de ordenacion.

Ambito de la modificacién

Esta modificacion afecta a los articulos:

e 4.5.5.2. apartados 1b, pagina 118

e 4.5.52 apartados il a) y IV, pagina 119

o 4558 apartado 5, pagina 122 de las normas de ordencaciéon del PGM de
Acedera-Guadalperales.

DILIGENCIA: La consigno yo, el Secretario para hacer
constar quisel preséntd d
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Memoria justificativa | | .

Alcance y contenido de la modificacién
Andlizando cada una de las normas objefo de modificaciéon del-presente Plan General
Municipal, se procede a la aclaraciény justificacion, concreta e individualizada, de cada

norma afectada:

Articulo 4.5.5.2 Condiciones para las construcciones vinculadas a las Explotaciones

Agropecuarias

1.- Se entenderd, a los efectos de lo contenido en estas Normas, por construcciones destinadas
a explotaciones agricolas, aquellas obras o instalaciones precisas para el cultivo, labores o
almacengje, tanfo si son infraestructurales, como edificatorias y en relacion directa con el uso
agricola de la finca donde se asienten. Asi como aquellas instalaciones industriales para la
primera transformacién de productos, ademds de unidades para la clasificacion, preparacién y

embalaje de productos.
2.- Podrdn considerarse, entre otras, como tales construcciones e instalaciones:

a.- infraestructuras:
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b.- Edificaciones:
*Silos.

*Almacenes de productos agricolas y ganaderos que tengan una relacién

directa con la finca donde se emplazan y la explotacion que dlli se redlice.

*Instalaciones industricles para la primera transformacion de productos, tales
como almazaras, bodegas, secaderos, aserraderos, etc.; asi como unidades
para la clasificaciéon, preparaciéon y embalaje de productos. Siempre que se
ubiquen en suelo clasificado como Suelo no Urbanizable de Proteccion
Estructural, Agricola, Ganadero y Forestal (SN-PEAG) y éste no tenga ninguna

otra proteccidn.

(En este apartado se pretende incorporar el suelo urbanizable comun, de forma que también

*Invernaderos.

3.- Podrdén instalarse en cualquier parcela, siempre que cumpla lo establecid

2.5.1.2 y las siguientes condiciones:
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DILIGENCIA: La consigno yo, el Secretario para hacer

constar que el presente documento fué aprobado

on,de fecha 8 de marzo de

I. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

a) Se separardn como minimo quince (15) metros de los linderos de los caminos

y cinco (5) metros de los linderos con las fincas colindantes.
(Se pretende establecer 5m a linderos y 7m a eje de caminos)
b) SU"s/L‘]perﬂcie no superard los veinticinco (25) metros cuadrados.

c) La altura méxima de sus cerramientos con planos verticales serd de fres (3)

metros y laaltura maxima de cuatro con cincuenta (4,50)metros.
\\

d) Carecerdn de cimentacién en masa y no contardn con ningun tipo de

infraestructuras o servicios urbanisticos.
1I. Invernaderos o proteccion de los cultivos:

- a) Cumplirdn las mismas condiciones de las casetas para amacenamiento de

aperos de labranza, salvo que no se fija limitacion de superficie.

b) Deberdn construirse con materiales trasldcidos y con estructura facilmente

desmontable.

c) En el caso de invernaderos comerciales resolverdn en el interior de su
parcela el aparcamiento de vehiculos

lll. Naves agricolas, almacenes y establos, o criaderos de animales:

a) En ningUn caso la ocupacién superard el cinco (5%) de la superficie de la

finca sobre la que se sitda.

(Se pretende sustituir el 5% por un 20%, que es lo que actualmente poseen las naves
industriales para explotacion agricola en suelo no urbanizable protegido Estructural Agricola,
Ganadero y Forestal y marcar una edificabilidad méxima de 20m? por cada 100m? de parcela

como se establece edificaciones de uso industrial en el arficulo 4.5.5.8.5.)

b) Se separardn un minimo de diez (10)metros de los linderos de la finca. En
todo caso, cuando los establos o criaderos de animales tengan una
superficie superior a cien (100) metros cuadrados, su separacion a

edificaciones residenciales no serd inferior a los quinientos (500) metros.

(Se pretende reducir la distancia a lindero a 5m, y establecer 7m minimo a eje de caminos y

provisionalmgnte en s
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para lo demds se elimina esa restriccion de forma que habré que cumplirse lo que la legislacion

c) La altura mdéxima de sus paramentos con planos verticales serd de cuatro

con cinco (4,5) metros y la méxima total de siete (7) metros. Esta limitacién_no

&

7 e

™

=

T L

\
\\\. IV. Naves industriales para explotaciéon agricola. Siempre que se ubi‘%
1 N

18 MAR 2016



el Secretario para hacer
umento fué aprobado

DILIGENCIA: La consigno Yo,

clasificado como Suelo no Urbanizable de Proteccién Estructural, Agricola, Ganadero y
Forestal [SN-PEAG) y éste no tenga ninguna otra proteccion:

[En este punio se pretende incorporar “Siempre gque se ubiguen en suelo clasificado como
Suelo no Urbanizable Comun y de Proteccién Estructural, Agricola, Ganadero y Forestal (SN-
PEAG) y éste no tenga ninguna otra proteccién”, de forma que en el suelo No urbanizable
comun también se puedan implantar estas naves, que segun la compatibilidad de este tipo de
suelo estd incluida pero no aparecen condiciones para él, y en el resto de suelo no urbanizable
no estan permiﬁdos,";/a?)r lo que entendemos que es mejor omitir la especificacién del suelo en
el que se pue'de ubicar.)\,

\ \
£ \ \
-

: - a) En ningun. caso su ocupacién superard el veinte (20%) de la superficie de la
-\ - finca sobre la que se sitda.

b) Se separaran diez (10) metros de los linderos de la finca y quinientos (500)
metros de cudlquier suelo urbano, urbanizable o de las dreas homogéneas
para vivienda familiar delimitadas en el suelo no urbanizable.,

(Se pretende reducir la distancia a lindero a 5m, minimo 7m a eje de caminos v para lo demas

se elimina esa restriccion de forma que habrd que cumplirse lo que la legislacién sectorial
establezca.)

c) La altura méxima de la edificacion serd de nueve (9) metros v la edificacién
se desarrollara en un méximo de dos (2) plantas medidas en todas y cada una
de las rasantes del terreno natural en contacto con la edificacion. La altura

maxima podrd ser superada por aquellos elementos imprescindibles para el

de fecha 8 de marzo de

proceso técnico de produccién. Esta limitacién no afecta a aquellas

instalaciones especiales que, a juicio del Ayuntamiento y previa justificacion
1
) razonada, precisen una altura superior.
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Articulo 4.5.5.8 Condiciones de la edificacién vinculada al Uso Industrial

4.-Las edificaciones de las industrias seficladas en el apartado a) se separardn diez (10) metros

de los linderos de la finca y quinientos (500) metros de cualquier suelo urbano, urbanizable o de

homogéneas de no urbanizable.

18 VAR 2018



(se pretende establecer una distancia a linderos minima de 5m y 7m & eje de camine, para el
resto de distancia se estard a los dispuesto en la legislacion sectorial aplicable.)

5.- Podrdn construirse edificaciones fijas hasta un mdximo de quince (15) metfros cuadrados por
cada cien (100) metros cuadrados de parcela. Y hasta un méximo de veinte (20) metros
cuadrados por cada cien (100) metros cuadrados de parcela, para las ejecutadas en Suelo no
Urbanizable de Proteccion Estructural, Agricola, Ganadero y Forestal (SN-PEAG).

(En este apartado se pretende dejar veinte (20) metros cuadrados por cada (100) metros
cuadrados de parcelqg, v eliminar el resto, ya que, este tipo de construcciones se permiten en
SN-PEAG vy SN-C, pero en el SN-C no se dan los pardmetros para su ocupaciéon y aungue el
ayuntamiento consideraba que era el 15 metros cuadrados por cada 100 de parcela, es un
recurso planteado a la direccién de urbanismo este dijo que era el 5%, reconociendo que
existion defectos en la modificacion puntual n°l aprobada, por lo que se desea subsanar este
~error, Esto es debido a '‘que parece ildgico que en un tferreno protegido se permita una
ocupacién mayor gue en el suelo no urbanizable comdn, que como aparece en el articulo
4.5.6.8 este suelo corr_\esponde con el de menor valor intrinseco.)

Los reguerimientos actuales de las actividades empresariales y de forma especifica las

\_—actividades agroganaderas en las que se basa la economia comarcal exigen contar con
instalaciones modernas, cémodas y eficientes, donde se pueda desarrollar la actividad con
funcionalidad y a un coste ajustado.

El ayuntamiento desea incrementar ese porcentaje de ocupacién debido a que en la
actualidad se estd dando un aumento del desarrollo agricola- ganadero, y mas ain teniendo
en cuenta que la principal actividad econdémica del municipio es la ganaderia; del mismo
modo que se da el cultivo de drboles frutales, como el maiz, tomate, ect. en los terrenos de
regadio de Acedera-Los Guadalperales.

Ante la necesidad de tener que almacenar los productos recolectados y los aperos de
labranza, asi como los destinados a las actividades ganaderas, se pretenden modificar los
pardmetros del SNC, para aumentar la ocupacién de la superficie de la finca donde se situa la
edificacion.

Texto de la Modificacién:

Ariculo 4.5.5.2 Condiciones para las consfrucciones vinculadas a las Explotaciones

Agropecuarias
TEXTO ACTUAL

1.- Se entenderd, a los efectos de lo contenido en estas Normas, por construcciones destinadas
a explotaciones agricolas, aguellas obras o instalaciones precisas para el cultivo, labores o
almacenaje, tanto si son infraestructurales, como edificatorias y en relacién directa con el uso
agricola de la finca donde se asienten. Asi como aquellas instalaciones industriales para la

primera transformacion de productos, ademds de unidades para la clasificacién, preparacion y

embalgje de productos.

a.- infraestructuras: DILIGENCIA: La &onsig

*Transformadores. X e

El Secretario,

16 MAR 2015




DILIGENCIA: La consigno yo, el Secretario para hacer
constar que el presente documento fué aprobado

- *Casetas de bombas. _ : - =
*Retencién de agua.
*Canales de riego.
*Tendidos eléctricos. !
b.- Edificaciones:

*Silos.

*Almacenes de productos agricolas y ganaderos que tengan una relacion

directa con la finca donde se emplazan y la explotacion que alli se redlice.

*Instalaciones industriales para la primera transformacion de productos, tales
como almazaras, bodegas, secaderos, aserraderos, etc.; asi como unidades
para la clasificacién, preparacién y embalaje de productos. Siempre que se
ubiquen en suelo clasificado como Suelo no Urbanizable de Proteccion

Estructural, Agricola, Ganadero y Forestal (SN-PEAG) y éste no tenga ninguna
otra proteccién.

*Invernaderos.

3.- Podran instalarse en cualquier parcela, siempre que cumpla lo establecido en el anterior art,
2.5.1.2 y las siguientes condiciones:

l. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

a) Se separardn como minimo quince (15) metros de los linderos de los caminos
y cinco (5) metros de los linderos con las fincas colindantes.

b) Su superficie no superard los veinticinco (25) metros cuadrados.

c) La altura méxima de sus ceramientos con planos verticales serd de tres (3)

metros y la alfura méxima de cuatro con cincuenta (4,50)metros.

d) Careceran de cimentacidon en masa y no contardn con ningdn tipo de
infraestructuras o servicios urbanisticos.

. Invernaderos o proteccidén de los cultivos:

a) Cumplirdn las mismas condiciones de las casetas para almacenamiento de

aperos de labranza, salvo que no se fija limitacion de superficie.

b) Deberdn construirse con materiales traslicidos y con estructura fécimente

desmontable.

: & \ ¢) En el caso de invernaderos comerciales resolverdn en el interior de su
Q o i ;
( 3 \ el aparcamiento de vehiculos
E g §

i o - . -
% § B lll. Naves agricolas, almacenes y establos, o criaderos de animales:
%55 9
853 3
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a) En ningun caso la ocupacién superard el cinco (5%) de
finca sobre la que se sitda,
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b) Se separardn un minimo de diez (10)metros de los linderos de la finca. En todo
caso, cuando los establos o criaderos de animales tengan una superficie
superior a cien (100) metfros cuadrados, su separaciéon a edificaciones

residenciales no serd inferior a los guinientos (500) metros.

c) La altura méxima de sus paramentos con planos verticales serd de cuatro
con cinco (4,5) metros y la méxima total de siete (7) metros. Esta limitacién no
afecta a aquellas instalaciones especiales que a juicio del Ayuntamiento y

previa justificaciéon razonada, precisen una altura superior.

IV. Naves industriales para explotacion agricola. Siempre que se ubiguen en suelo
clasificado como Suelo ne Urbanizable de Proteccidn Estructural, Agricola, Ganadero y

Forestal (SN-PEAG) y éste no tenga ninguna otra proteccion:

a) En ningdn caso su ocupacidn superard el veinte (20%) de la superficie de la

finca sobre la que se sitda.

b) Se separardn diez (10) metros de los linderos de la finca y quinientos (500)
metros de cualquier suelo urbano, urbanizable o de las dreas homogéneas para

vivienda familiar delimitadas en el suelo no urbanizable.

c) La altura méxima de la edificacion serd de nueve (9) metros v la edificacién
se desarrollara en un maximo de dos (2) plantas medidas en todas y cada una
de las rasantes del terreno natural en contacto con la edificacion. La altura
méxima podrd ser superada por aquellos elementos imprescindibles para el
proceso técnico de produccidén. Esta limitacidn no afecta a aquellcs
instalaciones especiales que, a juicio del Ayuntamiento y previa justificacién

razonada, precisen una altura superior.

TEXTO MODIFICADO

1.- Se entenderd, a los efectos de lo contenido en estas Normas, por construcciones destinadas
a explotaciones agricolas, aquellas obras o instalaciones precisas para el cultivo, Ilabores o
almacengje, tanto si son infraestructurales, como edificatorias y en relacién directa con el uso
agricola de la finca donde se asienten. Asi como aquellas instalaciones industriales para la
primera transformacién de productos, ademas de unidades para la clasificacion, preparacidn y

embalaje de productos.
2.- Podrdn considerarse, entre ofras, como tales construcciones e instalaciones:

a.- infraestructuras: DILIGENCIAnLa cons;
constar que ehprese]

*Transformadores. provisiona|men
2016.
El Secretario,
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- *Tendidos eléctricos.
b.- Edificaciones: o b AL |
*Silos. | “
*Almacenes de producios c:grié:olos 'y ganaderos que ’renganF Q.no relacion
directa con la finca donde se emglaicn y la explotacién que dlli se redlice.

*Instalaciones industricles para la primera transformacién de productos, tales
como amazaras, bodegas, secaderos, aserraderos, etc.; asi como unidades
para la clasificacién, preparacién y embalaje de productos. Siempre que se
ubiguen en suelo clasificado como Suelo no Urbanizable Comin y/o de

Proteccion Estructural, Agricola, Ganadero y Forestal (SN-PEAG) vy éste no tenga
ninguna otra proteccion.

*Invernaderos.

3.- Podrdn instalarse en cualquier parcela, siempre que cumpla lo establecido en el anterior art.
2.5.1.2 y las siguientes condiciones:

|. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

a) Se separardn como minimo cinco (5) metros de los linderos con las fincas
colindantes y minimo 7m con el eje de camino.

b) Su superficie no superard los veinticinco (25) metros cuadrados.

c) La altura mdxima de sus ceramientos con planes verticales serd de tres (3)

metros y la altura méxima de cuatro con cincuenta (4,50)metros.

d) Carecerdn de cimentacién en masa y no contardn con ningun tipo de
infraestructuras o servicios urbanisticos.

Il. Invemaderos o proteccion de los cultivos:

a) Cumpliran las mismas condiciones de las casetas para almacenamiento de

aperos de labranza, salvo que no se fija limitacién de superficie.

b) Deberdn construirse con materiales traslUcidos y con estructura faciimente
desmontable.

c) En el caso de invernaderos comerciales resolverdn en el interior de su parcela
el aparcamiento de vehiculos

e fecha 8 de marzo de

(prese

DILIGENCIA: La consigno yo, el Secretario para hacer

provisionalmente e sesioy
=

constar que el
El Secretario,

100m? de parcela
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b) Se separardn un minimo de cinco (5) metros de los linderos con las fincas

colindantes y minimo 7m con el eje de camino.

¢) La altura mdéxima de sus paramentos con planos verticales serd de cuatro
con cinco (4,5) metros y la mdaxima total de siete [7) metros. Esta limitacidn no
afecta a aguellas instalaciones especiales que a juicio del Ayuntamiento vy

previa justificacion razonada, precisen una altura superior.

IV. Naves industriales para explotacién agricola. Siempre que se ubiguen en suelo
clasificado como Suelo no Urbanizable ComUn y/o de Proteccidn Estructural, Agricola,

Ganadero y Forestal (SN-PEAG) y éste no fenga ninguna otra proteccion:

a) En ningn caso su ocupacion superard el veinte (20%) de la superficie de la

finca sobre la que se sitda.

b) Se separardn un minimo de cinco (5) metros de los linderos con las fincas

colindantes y minimo 7m con el eje de camino.

c) La altura méxima de la edificaciéon serd de nueve (9) metros vy la edificacion
se desarrollara en un mdximo de dos (2) plantas medidas en todas y cada una
7 de los rasantes del ferreno natural en contacto con la edificacion. La altura
maxima podrd ser superada por aguellos elementos imprescindibles para el
proceso técnico de produccién. Esta limitacidon no afecta a aquellas

instalaciones especiales que, a juicio del Ayuntamiento vy previa justificacién

razonada, precisen una altura superior. DILIGENCIA.La consigna yo, el Secretario para hacer
constar qué elypresente ento fué aprobado
provisionalmenty en fecha 8 de marzo de

2016.
El Secretario,

Fdo: EW

LS

Articulo 4.5.5.8 Condiciones de la edificacién vinculada al uso industrial.
TEXTO ACTUAL

1.- Condiciones de implantacién.
a)Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica que les sea
de aplicacién.

bjLa autorizacion de implantacién de una industria llevard aparejada la posibilidad de
concesion de licencia municipal para las edificaciones precisas para la explotacion
siempre que se cumplimente la legislaciéon urbanistica. Las competencias de la distinta
legislaciéon especifica se entienden sin perjuicio de las derivadas de la Ordenacién del

Territorio, respecto a las edificaciones precisas para la instalacién,

-3 . - . N 0
2.-A los efectos de regulacion deferencial, se distinguen dos categorias de | ¢ >
pueden establecerse en el suelo no urbanizable: (5 8205 NG|
5 = :
! S S .)' {T u )?‘
a) Las que, estando clasificadas como inocuas o no molestas por la nbf_ ojvéi:«éélcfof‘@]’ L
\ ta
por su sistema de produccién estén extrernadamente vinculadas con ch\ \k \C"JIOH d\e%z;c:xy y
\,‘_ 4,? O
SDRTG AR
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" materia prima, o por su cardcter o dimensiéon resultasen incompatibles en los suelos
urbanos.

b) Las calificadas como peligrosas, nocivas o insalubres, sujetas al procedimiento
previsto en la legislacion urbanistica vigente. Se entiende por estas las que sin necesitar
grandes superficies, su actividad cdlificada por el Reglamento de Actividades, exige
una distancia minima a ndcleos habitados de 2.000 metros, salvo regulacion sectorial
que permita acortar esta distancia previo informe favorable de la Comisién de
Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura.

3.-No se podrd levantar ninguna construccién en parcela de dimensién menor de quince mil

(15.000) metros cuadrados para las sefialadas en el apartado a) y de cinco (5) hectdreas para
las sefaladas en el apartado b).

4.-Las edificaciones de las industrias sefialadas en el apartado a) se separardn diez (10) metros
de los linderos de la finca y quinientos (500) metros de cualquier suelo urbano, urbanizable o de
las dreas homogéneas para vivienda familiar delimitadas en el suelo no urbanizable. Las que
pertenezcan al apartado b) se separardn en todo caso veinticinco (25) metros a los linderos y no

estarédn a menos de dos mil (2.000) metros de cualguier suelo urbano, urbanizable o dreas
homogéneas de no urbanizable.

5.-Podran construirse edificaciones fijas hasta un mdéximo de quince (15)metros cuadrados por
cada cien (100} mefros cuadrados de parcela. Y hasta un méxime de veinte (20) metros
cuadrados por cada cien (100) metros cuadrados de parcela, para las ejecutadas enSuelo no
Urbanizable de Proteccién Estructural Agricola, Gonod;ero y Forestal (SN-PEAG)

TEXTO MODIFICADO

1.- Condiciones de implantacién.

a)Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica que les sea
de aplicacién.

b)La autorizaciéon de implantacion de una industria llevard aparejada la posibilidad de
concesién de licencia municipal para las edificaciones precisas para la explotacion

siempre que se cumplimente la legislacién urbanistica. Las competencias de la distinta

legislacion especifica se entienden sin perjuicio de las derivadas de la Ordenacién del

&

eneTag Vs Territorio, respecto a las edificaciones precisas para la instalacion.
Nugzjon o=
adajo

z

R,
w202jon)

o \ los efectos de regulacion deferencial, se distinguen dos categorias de las industrias que

T 0

25 :den establecerse en el suelo no urbanizable:

= E

(=%
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3 = a) Las que, estando clasificadas como inocuas o no molestas por la normahivorses i

o 2 ; 2 : . ey g
g{é % por su sistema de produccion estén extremadamente vinculadas con la cidndela “
g v :
x O
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materia prima, o por su cardcter o dimensidn resultasen |ncompohb§ @ IosasueI =
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DILIGENCIA: La consigno yo, el Secretario para hacer

A 3
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previsto en la legislacién urbanistica vigente. Se entiende por estas las que sin necesitar
grandes superficies, su actividad calificada por el Reglamento de Actividades, exige
una distancia minima a nicleos habitados de 2.000 metros, salvo regulacién sectorial
que permita acortar esta distancia previo informe favorable de la Comisidon de

Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

3.-No se podrd levantar ninguna construccidén en parcela de dimensién menor de quince mil
(15.000) metros cuadrados para las sefialadas en el apartado a) y de cinco (5) hectdreas para

las sefaladas en el apartado b).

4.-Las edificaciones de las industrias se separardn 5m minimo de los linderos de fincas

colindantes y 7m de eje de caminos

5.-Podran construirse edificaciones fijas hasta un méximo de veinte (20) metros cuadrados por
cada cien (100) metros cuadrados de porceio. DILIGENCIA: La consigno yo, el Secretario para hacer
constar qu resen cumento fué aprobado

provisionalmentlen sgsign de facha Sde,_marzo de
2016. =
El Secretario,

JUSTIFICACION LEGAL DE LA MODIFICACION

Fdo: Esteban Escoba foz §| >
Acorde a la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura Se W
K e " % C/.?{:_

)
Entendiendo el uso industrial vinculado a explotaciones agricolas, demandado por el muntc??a}q,_\
como un uso que se implanta en el suelo no urbanizable para “la realizacién de los actos
precisos para la utilizaciéon y explotacién agricola a la que estdn efectivamente destinados,
conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados
y ordinarios. Dichos actos no supondrdn ni tendrdn como consecuencia la transformacion del
destino del suelo, ni de las caracteristicas de la explotacion y permitiran la preservacion, en todo
caso, de las condiciones edafolégicas y ecoldgicas, asi como la prevencidén de riesgos de
erosion, inundacion, incendio o para la seguridad y salud publicas. Los trabajos vy las
instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estardn sujetos a las limitaciones impuestas por
la legislacion civil y la administrativa aplicables por razén de materia y, cuando impliquen obras,
deberdn redlizarse, ademds, de conformidad con la ordenacién urbanistica aplicable. La
presente modificacién se gjusta a lo establecido por la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de

Extremadura en el articulo 18 y, por remisién de éste, en la letra a) del apartado 2 del articulo 13.
Acorde al Reglamento de Planeamiento de Extremadura

Esta modificacién se acoge a los articulos antes mencionados, cumpliendo Ias estimaciones v

requerimientos que estos hacen en referencia a la innovacién de la ordenaciéon urbanistica:

1.-Se consigue una mejora de la ordenacion respecto al conjunto del nicleo urbano,

acomodando el uso industrial vinculado a explotaciones agricolas en el Suelo No Urbanizable

subsistencia y el progreso del mismo.

2.-La modificacién pretendidﬁ: respeta, complementa y mejor

definitorias de la estrategia de evoiuc:gn urbana y ocupacién del 1err|fono i

—_



protegido antes mencionado al suelo no urbanizable comun, por su beneficiosa ubicacion en

estos suelos facilitard el coherente crecimiento del municipio, tanto econémico como urbano.

3.-En el aspecto medioambiental se siguen preservando las condiciones dptimas previas
a la presente modificaciéon, ya que el uso infroducido, consistente en instalaciones industriales
para la primera transformacién de productos primarios, asi como unidades para la clasificacién,
preparacion y embalaje de estos productos, apenas supone el desprendimiento de CO2 de los
camiones que fransportan los productos elaborados, al igual que naves agricolas y amacenes y
establos, o criaderos de animales. Considerandose esta cantidad perfectamente absorbida por
el entorno agricola.

TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS DE ORDENACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

ART. 4.5.5.2 DILIGENCIA: La_consign

PAGINA 118
2016. R

PAGINA 119 El Secretario,
Fdo: Esteban Escoba
ART. 4.5.5.8 Pt
PAGINA 122

[
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ACEDERA-LOS DUADALPERALES (BADAJOZ) NORMATIVA URBANISTICA

Seccién 5: CONDICIONES DE LA EDIFICACION VINCULADAS A CADA USO

rART. 4.5.5.1.- Edificaciones y Construcciones Permitidas —|

1. En el suelo No Urbanizable, sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de las categorias de
suelo, solamente estara justificada la edificacion si esta vinculada a :
a) La explotacion de los recursos biologicos.
b) La explotacién de los recursos mineros.
c) La ejecucién y mantenimiento de los servicios urbanos e infraestructurales o al servicio
de las carreteras.
2. Previa justificacion de que no se induce a la formacién de nuevos asentamientos y de la
necesidad de ser realizada en suelo no urbanizable y siguiendo el procedimiento previsto en la
legislacion urbanistica vigente, podran edificarse instalaciones para:
a) Las actividades de caracter turistico-recreativo.
b) Los equipamientos colectivos, asi como las instalaciones de caracter industrial o terciario,
siempre y cuando se acredite la concurrencia de circunstancias que impidan o
desaconsejen llevarlas a cabo en las areas del territorio expresamente calificadas para
acoger dichos usos.
¢) La vivienda familiar aislada.
En estos supuestos, las edificaciones se vincularan a una parcela con las dimensiones minimas que
se establecen en el presente capitulo.
3. Para que puedan autorizarse actividades que requieran y originen la presencia permanente de
personas, debera justificarse que la parcela dispone de acceso rodado, suministro de agua potable
en condiciones sanitarias adecuadas, saneamiento que satisfaga las condiciones que se fueran de
aplicacion para asegurar su salubridad y suministro de energia eléctrica.

ART. 4.5.5.2.- Condiciones para las Construcciones Vinculadas a las Explotaciones
Agropecuarias

1.- Se entendersd, a los efectos de lo contenido en estas Normas, por construcciones destinadas a
explotaciones agricolas, aquellas obras o instalaciones industriales para la primera transformacion
de productos, ademés de unidades para la clasificacién, preparacion y embalaje de productos.

- infraestructuras:
*Transformadores.
*Casetas de bombas.

- —*Retencion de agua.
*Canales de riego.
*Tendidos eléctricos.

b.- Edificaciones:

*Silos.

DILIGENCIA: La conSigno yo, el Secretano para hacer

con la finca donde se emplazan y la explotacién que alli se realice.

*Instalaciones industriales para la primera transformacién de productos, tales como
almazaras, bodegas, secaderos, aserraderos, etc.; asi como unidades para la

z 2 ; . TeSTION 7
suelo clasificado como Suelo no urban:zable comun y/o de Protecci ctura

*Invernaderos



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ACEDERA-LOS DUADALPERALES (BADAJOZ) NORMATIVA URBANISTICA

> 3.- Podran instalarse en cualquier parcela, siempre que cumpla lo establecido en el anterior art.
2.5.1.2 y las siguientes condiciones:

I. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

a) Se separaran como minimo cinco (5) metros de los linderos de los caminos y
minimo siete (7) metros de ejes de camino.

b) Su superficie no superara los veinticinco (25) metros cuadrados.

¢) La altura méxima de sus cerramientos con planos verticales sera de tres (3)
metros y la altura maxima de cuatro con cincuenta (4,50)metros.

d) Careceran de cimentacion en masa y no contaran con ningun tipo de
infraestructuras o servicios urbanisticos.

Il. Invernaderos o proteccion de los cultivos:

a) Cumpliran las mismas condiciones de las casetas para almacenamiento de
aperos de labranza, salvo que no se fija limitacién de superficie.

b) Deberan construirse con materiales trasltcidos y con estructura facilmente
desmontable.

c) En el caso de invernaderos comerciales resolveran en el interior de su
parcela el aparcamiento de vehiculos

Ii. Naves agricolas, almacenes y establos, o criaderos de animales:

a) En ningun caso la ocupacion superara el veinte (20%) de la superficie de la
finca sobre la que se sittia y una edificabilidad maxima de 20m? por cada 100m?
de parcela.

b) Se separaran un minimo de cinco (5) metros de los linderos de la finca y

“minimo siete (7) metros de ejes de camino.

¢) La altura maxima de sus paramentos con planos verticales sera de cuatro
con cinco (4,5) metros y la maxima total de siete (7) metros. Esta limitacion no
afecta a aquellas instalaciones especiales que a juicio del Ayuntamiento vy
previa justificacion razonada, precisen una altura superior.

IV. Naves industriales para explotacién agricola. Siempre que se ubiquen en suelo
clasificado como Suelo no Urbanizable Comun y/o de Proteccion Estructural, Agricola,
ganadero y Forestal (SN-PEAG) y éste no tenga ninguna otra proteccion.

a) En ninguin caso su ocupacién superara el veinte (20%) de la superficie de la
finca sobre la que se sittia.

- b) Se separaran un minimo de cinco (5) metros de los linderos de la finca y

siete (7) metros de eje de camino.

¢) La altura méxima de la edificacion sera de nueve (9) metros y la edificacion
se desarrollara en un maximo de dos (2) plantas medidas en todas y cada una
de las rasantes del terreno natural en contacto con la edificacién. La altura
maxima podréa ser superada por aquellos elementos imprescindibles para el
proceso técnico de produccién. Esta limitacion no afecta a aquellas
instalaciones especiales que, a juicio del Ayuntamiento y previa justificacién
razonada, precisen una altura superior.

ART. 4.5.5.3.- Condiciones para las edificaciones y construcciones vinculada X 4::1: ; &) 5?5}:
. . LESTION s
explotacion de los recursos mineros. S e

El Secretario,

/,
v ..Of,,.,..wns—-
Fdo: Esﬁapa-n’gscobar LY
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DILIGENCIA: La CONSIZNO YO, Bl JELIELGI IV paia tavs

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ACEDERA-LOS DUADALPERALES (BADAJOZ) NORMATIVA URBANISTICA

- 10.-Condiciones de acceso.

Deberan contar con acceso rodado, desde carretera comarcal, local o camino, que permita el
acceso de vehiculos automéviles.

11.-Edificaciones auxiliares.

\
Se consideran auxiliares de la vivienda agraria, las construcciones complementanas para la
explotacion del suelo, asi como las cocheras para vehiculos.

|
\

LART. 4.5.5.8.-Condiciones de la Edificacién vinculada al Uso Industrial.

1.- Condiciones de implantacion.

a)Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica que les sea
de aplicacion.

b)La autorizacién de implantacién de una industria llevara aparejada la posibilidad de
concesion de licencia municipal para las edificaciones precisas para la explotacion siempre
que se cumplimente la legislacion urbanistica. Las competencias de la distinta legislacion

especifica se entienden sin perjuicio de las derivadas de la Ordenacion del Territorio
respecto a las edificaciones precisas para la instalacion.

2 A %ﬂ;ctos de regulacion deferencial, se distinguen dos categorias de las industrias que pueden
o
ece

] e en el suelo no urbanizable:

g g {\:@_ sectn% » 5):‘.35 que, estando clasificadas como inocuas o no molestas por la normativa sectorial, por
‘g ;é-, x\\—‘._@@.‘fa' prp- u sistema de produccién estén extremadamente vinculadas con la extraccidn de la materia
§ ﬁ B prima, o por su caracter o dimension resultasen incompatibles en los suelos urbanos.

bl

%; \ b) Las calificadas como peligrosas, nocivas o insalubres, sujetas al procedimiento previsto
= A \e\ en la legislacion urbanistica vigente. Se entiende por estas las que sin necesitar grandes
il‘ superficies, su actividad calificada por el Reglamento de Actividades, exige una distancia
.% % "-.‘ minima a nucleos habitados de 2.000 metros, salvo regulacion sectorial que permita acortar
; _;_'E: / & \ esta distancia previo informe favorable de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del

gg = '% % Territorio de Extremadura.

5252 §

3.-No se podré levantar ninguna construccion en parcela de dimensién menor de quince mil (15.000)

metros cuadrados para las sefialadas en el apartado a) y de cinco (5) hectéreas para las sefialadas
en el apartado b).

cien (100) metros cuadrados de parcela.



