Diligencia que hago yo, la Secretaria, para hacer constar que “Este
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efectos ante LA CUOTEX, a 8 de mayo de 2.011. LA SECRHTARIA
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MODIFICACION PUNTUAL 1/2010 DE LAS NNSS. ACEU Diligencia que hago yo, la Secretaria, para hacer constar que “Es.

1.- DATOS GENERALES

1.1. PETICIONARIO

JUNTA DE EXTREMADURA
Actia en su nombre y representacién D. José Joaqumf“ﬁ%ﬁ%’ﬂi”‘ﬁ&‘éh

nism
acordd aprobar dehnitivamente satn o

e 75 AGO 201

fa seston de

representante de la citada empresa.

1.2. ENCARGO

El Director General de Ordeggcion del Territorio y Urbanismo
El encargo se realiza al Arquitecto, D. Felix J.Cuadrado Caballero, colegﬁ el en el
colegio oficial de Arquitectos de Extremadura con el nimero 426741, con domicilio. a efectos

de notificaciones, C/ Martinez de Pinillos, n® 27 , 42 planta de Almendralejo (Badajoz)

1.3. ANTECEDENTES URBANISTICOS

Aceuchal dispone de Revision de Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente mediante
Resolucion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en
sesion de 5 de Octubre de 2004 y publicada el 24 de Febrero de 2005 en el DOE.

Sobre el presente solar ya se tramité una modificacién aprobada en CUOTEX de 29/09/2009
(DOE 23/09/2010) consistente en la apertura de un Vial de 12 m que divide la parcela y
comunica la Carretera de Aimendralejo a Villalba con la C/ Salamanca.

Dicha modificacion se basé en que las traseras del solar se encuentran, segun el plano n°® 38.
Calificacién del Suelo y Alineaciones calificado como “Suelo Urbano con Urbanizacion
Incompleta”, pretendiéndose con la apertura de este vial “reactivar el desarrollo urbanistico de
los terrenos mejorando su integracién con el resto del municipio”:

En el apartado 2. Justificacion Detallada de la Reforma pretendida, del documento de
Modificacion que se tramitd, se indicaba que ‘para la formalizacion del nuevo viario se ha
optado por el sistema de actuacion aislada ,..., en tanto que su consideracién de actuacion
urbanizadora en régimen de obra publica ordinaria para la que no se estima preciso ni
conveniente la delimitacion de unidad de actuacion. Si bien, y dado que la actuacién, en tanto
que definitoria de nuevas alineaciones, propiciara una mejor distribucion de la edificacion
futura sobre los terrenos colindantes a la actuacion, sin ser objeto de la presente el

A

remadura

zdgwﬂlut%valr TURISHO

i

proyecto (Modificacion Normas Subsidiarias ik 6) ha sido aprobad

Fdo.: Teresé VBuem) Parre
El presente documento tiene por objeto la redaccién de una Modificacion Puntual de las

Normas Subsidiarias de Aceuchal a peticion de la empresa TENTUDIA PROYECTOS
INTEGRALES EXTREMENOS S.L, con domicilio a efectos de notificaciones en C/Madre de
Dios n°81, C.P: 41600 del Arahal (Sevilla).



Diligencia que.hago_ yo, la Secretaria, para hacer constar que  “Est
MODIFICACION PUNTUAL 1/2010 DE LAS NNSS. ACE! Provecto (Modificacion Normas Subsidiarias n® 6) ha sido aprobad

inicialmente por el Ayuntamiento Pleno’el dia 13 de enere de 2.011
provisionalmente el dia 7 de abril de 2.011". Para que cofiste/y surta ei‘ec{
ante LA CUOTEX, a 8 de mayo de 2.011. . LA SE( RIA ‘

incremento del aprovechamiento urbanistic
ejecucion debe repercutirse sobre los proy S s
como sistema de gestion mas adecuado el convenio de gestién con los propietarios
directamente beneficiados por la actuacion prevista que garanticen la obtencién del suelo

sobre el que se asienta la cesion y la materializacién de la urbanizacién del citado viario”,
2.- OBJETO DE LA MODIFICACION y SITUACION DE LOS TERRENOS

Con la presente modificacion se pretende volver al estado inicial previsto por las NNSS antes
de la citada modificacion ya aprobada.

El Solar sobre la que se localiza la calle prevista y no ejecutada corresponde a la parcela con
referencia catastral 9002032QC1890S0001DL, propiedad privada de la empresa promotora
de esta modificacion.

Se localiza sobre una manzana conformada por la Carretera de Almendralejo a Villalba,
C/Estrecha al Norte, C/ Potril al Sur y traseras con las calles Charcon y Salamanca a la que
da frente.

Cuenta con una superficie segln catastro de 3.997,00 m? (3.128,00 m?s segln planimetria
adjunta) y se encuentra consolidada en su frente a la carretera por una serie de edificaciones

en ruina de una planta.

Vista desde Carretea Almendralejo-Villalba




MODIFICACION PUNTUAL 1/2010 DE LAS NNSS. ACEUCI ., 51« 1€ 1280 Yo, la Secretariz, para hacer constar que “Este proye
(Modificacion Normas Subsidiarias n® 6) ha sido aprobado inicialmente por

Ayyntamiemo Pleno el dia 13 de enero de 2.011,"y provisionflmepte ¢l dia 7
abril de 2.011". Para que conste y surta efectos ante LA[CUDTEX, a 8§
mayo de 2.011. LA SE ARIA

3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION F

Ay
Fdo.: Teresa Ruenn Parra

Como se ha comentado,'se pretende eliminar el trazado del viario interior previsto por la
Modificacion de las NNSS aprobada en CUOTEX de 29/09/2009 (DOE 23/09/2010).

j 4 - —— » -
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Dicho viario conectaria la Carretera con la C/Salamanca dividiendo en solar en dos parcelas

con la siguiente distribucion de superficies: JUNTA DE EXTREMADURA
ERIA DE FOMENTO, VIVIEHDA, DADENACION DEL TERRITORIO Y TURISMO
I ESTADO NNSS Tﬂ:}::ini:.iﬂ de lwbn-nsr"v"/ O-den:clx)n dei Tarriterlo de Extremadura
|S ambito Actuacién (mzs) 3.128,00 ° ardo aprobar delinitivimente este dacumanta en ia sesién de

Manzana A 1.052,55 _
Manzana B 1.237,37 “ 75 AG0 201

Viario 838,08

El Director General de Orde#zuén de! Territario y Urbanismo

Mp—

Se justifica su eliminacion en: _
- La actual situacion econdmica por la que atraviesa el Sector de la gﬁﬁng'ucéngcoaﬂé
hace inviable la apertura del citado vial a cargo de los propietarios del mismo.
- La existencia de calles anexas (C/Estrecha, C/Potril ) que conexionan la citada
carretera (carril secundario paralelo a la misma) con el resto del nucleo.
- El no incremento del aprovechamiento actualmente permitido (con la modificacion).

- La no mejora, con el viario, en la movilidad y trafico tanto peatonal como rodado.




Diligencia que hago yo, la Secretaria, para hacer constar que

“Este

proyecto (Modificacién Normas Subsidiarias n® 6) ha sido aprobado

MODIFICACION PUNTUAL 1/2010 DE LAS NNSS. ACEU inicialmente por el Ayuntamiento Pleno el dia 13 dé enero

2011,y

provisionalmente el dia 7 de abril de 2.011”. Para quefcor e y surta

efectos ante LA CUOTEX. a 8 de mayo de 2.011. LAS
Asi pues se propone volver al estado primiti '

reflejado y zonificando toda la parcela con b 805 Teresa Bueno

edificabilidad a la actualmente permitida (con viario)- la apertura del viario conllevd a la

disminucién de la misma-.

En la siguiente tabla se compara el estado de las NNSS con el propuesto, tanto en

superficies como en edificabilidades:

ESTADO NNSS ESTADO
PROPUESTO
[S ambito Actuacién (m?s) 3.128,00 3.128,00
Manzana A 1.052,55
Manzana B 1.237,37 Manzana 3.128,00
Viario 838,08
Edificab.Uso Residencial 3.40
Edificacion Densa (m*t/m?s)* : 2,49
Aprovechamiento (m?) 7.785,73 7.785,73

* La ordenanza de aplicacion es la Residencial Edificacion Densa. En el art.V.30 de las
Ordenanzas vigentes se establece un coeficiente de edificabilidad de 3,40 m¥m? para
edificaciones densas de 4 plantas. A continuacion se establece que se permiten 4 plantas en
calles de mas de 12 m. El solar tiene frente principal a la Carretera (aproximadamente 42 m)
y frente a la C/Salamanca (aproximadamente 12,05 m).

Los demas parametros urbanisticos V.4 (Alineaciones, Rasantes y Alturas), V.13 (Definicién y
Condiciones de Parcela), V.15 (Frente de Solar) y Seccion 5. Superficie Edificable de las
NNSS vigentes.

En el anterior cuadro comparativo se justifica el no incremento de Aprovechamiento lucrativo
(7.785,73 m?) a costa de disminuir la edificabilidad de la parcela (a 2,49 m?/m?3s) por lo que
se mantiene la proporcion de dotaciones publicas (art.80.2 de la LSOTEX.

A DE EXTREMADURA

En cuanto a la ejecucion de lo propuesto, ya que no se planteamnh!{\u hlﬁm\{% i ﬂ“;.;%g[(oggder?*ﬁﬂa‘;v

su estado primitivo pudiendo, una vez aprobada y publicadacjﬁ“’mdﬁi'ﬁcacmn wsolicitarsé
licencia de obras limitando la edificabilidad a 2,49 m?/m?s. o 75 AGO 7011

k de! Tarritoric y Urbanismo
El Girector General de Orde dicion det

e e,

5. DOCUMENTOS Y PLANOS AFECTADOS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIA 2] -
PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE. Pk el ¥

Con la presente modificacion tan sélo se vera afectado la planimetria vigente de las NNSS,

donde se eliminara el viario previsto y se indicara que la edificabilidad méaxima permitida en la




Diligencia que hago yo, la Secretaria, para hacer constar que “Este

MODIFICACION PUNTUAL 1/2010 DE LAS NNSS. ACEUC  Proyecto (Modificacion Normas Subsidiarias n° 6) ha sido aprobado

1111c1§1I%nez]te por el Ayuntamiento Pleno el dia' 13 de ¢ncro de 2.011. y

provisionalmente el dia 7 de abril de 2,011". Para que-fconlste § surta
efectos ante LA CUOTEX, a 8 de mayo de 2.011, LA SECR TA

parcela sera de 2,49 m*/m?3s. Si la CUOTEX
también en ordenanzas se podria incluir una re &
Fdo.: Teresa Bueno Parra
Asi pues, los planos afectados serian:
- Plano n° 38. Clasificacién del Suelo y Alineaciones.

- Plano n® 42. Calificacién y Zonificacion.

Estos planos se aportaran una vez sea aprobada definitivamente la modificacion, y antes de
su publicacion, por si es necesario introducir algin cambio.

6.- TRAMITACION

Segun establece el art. 80.1 de la LSOTEX cualquier innovacion de determinaciones de los
planes de ordenacion urbanistica requerira el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion.

La tramitacion de la modificacion se hara conforme al art.77 de la LSOTEX,

No se considera el plazo establecido en el art.81.3.a de la citada Ley referente al plazo de 1 afio desde
la publicacién de la Aprobacion Definitiva de la modificacion que afecta a estos terrenos ya que:
- No altera la clasificacion del suelo vigente
- Ni la calificacién de parques, zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de recreo y
expansion o equipamientos colectivos.

7. CONCLUSION

Con la presente modificacién se pretende plasmar la intencién de la Propiedad, agilizando asi
la edificacion de los terrenos dada la coyuntura econdémica actual que hace inviable el coste

econdémico de la apertura de un viario. JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA DE FOMENT

La Comisiér de Urk i
acordgo aprobar definitzament

ws 95 AGO 2011

El Director General de Orderﬁmc’m del Territorio y Urbanismo

o

Q] e,
iguel Aagel Rufo Cordero

; Te— Fdo. M
0.. Arquitecto coleg.n® 42674 t——— "—_

o de Extremadura
esion de

En Aceuchal, Noviembre de 2010.

Fdo.: Felix Cuadrado Caball




MODIFICACION PUNTUAL 1/2010 DE LAS NNSS. ACEL

ANEXO 1. PARCELA CATASTRAL

Diligencia que hago vo, la Secretaria, para hacer constar que “Este
proyecto (Modificacion Normas Subsidiarias n°-6) ha sido aprobado
inicialmente por el Ayuntamiento Pleno el dia 13 de enero de 2.011, y
provisionalmente el dia 7 de abril de 2.011’:{”Par'a quelconstd y surta

efectos ante LA CUOTEX, a 8 de mayo de 2.011.

“Fdo.: Teresa Bueno Parra

JUNTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, DRRENACIGH DEL TERRITORIO Y TURISHO

La Comisién da Urbanisma y Ordenacién del Tarritorio de Exzremadura
acordc aprobar definitvamante aste danimente #n la sesién de

25 AGO 2011

Ei Director General de Orﬁerminn del Territario y Urbanismo
Fdo.: Miguel Aagel Rufe Cordero

Mérida
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MODIFICACION PUNTUAL 1/2010 DE LAS NNSS. ACEUCI

ANEXO 2. PLANOS DE MODIFICACION

PLANO 1: SITUACION

Jiligencia que hago yo, la Secretaria, para hacer constar que “Este
royecto (Modificacion Normas Subsidiarias n®.6) ha sido aprobado
mcaz_ﬂmente por el Ayuntamiento Pleno el dia 13 dg-enero de 2.011. ¥
waovisionalmente el dia 7 de abril de 2.0117. Para que don surta efectos
uite LA CUOTEX, a 8 de mayo de 2.011.. LA SE

Fdo.: fl"cresa Bueno Parra

PLANO 2: PDSU VIGENTE-ESTADO ACTUAL.
PLANO 3: COMPARATIVA ESTADO ACTUAL Y MODIFICADO

CONSE|ERA DE TOHEN

La Comisian d@ Lrb

acordd aprobar def

Mérda 25 AGU 2011

k\cien del Territario y Urbanismo

UNTA DE EXTREMADURA
< <ioh, QUDENACON DEL TERRTTORID Y TURISHO

o d adura
(on det Territorio de Extrem:

% ip e
ste documento en 1a sesién d

£l Direcior General de Orde
._.--——: —

=1 ]

la.gcl Rufe Cordero

Fdo.: Miguel A




