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MODIFICACION 01/2012 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DI
ACEUCHAL CON EL OBJETO DE AJUSTAR ADECUADAMENTE LA ALINEACION EN
CALLE CASTILLO ENERO 2012

1. ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Aceuchal
fueron aprobadas definitivamente el 5 de octubre de 2004 (publicado en el
DOE el 24 de febrero de 2005),

El presente documento se redacta por encargo de:
Fernando Buenavida Pérez, con DNI n® 44.785.573-F, y direcciéon en la
carretera de Villalba, 49 de Aceuchal.

El objeto de la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal es el siguiente:
Ajustar adecuadamente la alineacion en la calle Castillo de Aceuchal.

2. INFORMACION PREVIA. CONDICIONES DE LAS ALINEACIONES

2.1. Emplazamiento

La calle Caslillo es una calle de nueva creacion (desde la
aprobacion NN.55.) ubicada en el sur del suelo urbano de Aceuchal.

2.2. Situacion segun Normas Subsidiarias en vigor

La calle Castillo esta incluida en una zona de Suelo Urbano con
Urbanizacion incompleta. (Plano Num. 37: Clasificacion del suelo y

Alineaciones). o JUNT FEXTREMADURA
De hecho, actualmente la urbanizacion de YA éeﬂ&.ﬁl&%@m@mmmymmsm

inctitare i HENTO, VIYIE
ejecutarse, L e
La Comis finflivamente asta focuntento er

Ordenacidn det Terdtoric de Extremadura
¢ yla sesidn de
acordd aprobar de

w7 6 ABR 2012

Oirgethy Guparal de 88 sion dul Tarritona y Urbanismo
El Qiree .

2.3. Parcelas afectadas

Las fincas catastrales afectadas son las siguientes:

—Fdo: M
Direccion Referencia catastral ﬁ‘gfgig’gijs(?;)
Finca 1 | Carretora de Villalba, 95 | 8901401QC 188050001JG 2.497 m?
Finca 2 Callo Siloras, ? 8901402QC1880S0001EG | 279m? |
Finca 3 Calle Sileras, 4 B901403QC1880500015G 7 415m—;‘_
Finca 4 Calle Siloras, 6 B901404QC1880500012G | 413m? |
 3604m* |
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Cabe indicar que:

La finca 1 no se ve afectada en cuanto a reduccion de su
supetficie de aprovechamiento, ya que la parte de la misma que esta

calificada en las NN.SS. vigentes como de uso:

Servicios

complementario a la red viaria: CV-5 (uso actual como gasolinera) no
ve alterado las alineaciones que la delimitan. Unicamente vera reducida
la superficie la parte de la finca 1 con el uso de Viario, que sera

expropiada en el momento de la ejecucion del Vial.

La finca 2 es la parcela de esquina que, a pesar de estar ocupada
por una edificacion de reciente ejecucion (afo 2000) pero con
anterioridad a la aprobacion de las NN.SS. (ano 2005), queda fuera de
ordenacion desde la publicacion de la aprobacion definitiva de las
mismas. Por lo que con esta modificacion, al hacer coincidir la
alineacion oficial con la linea de fachada actual de la misma en calle
Caslillo dejaria de estar fuera de ordenacion. No habra incremento de
superficie edificable con respecto a la situacion actual.

La finca 3 es propiedad de Fernando Buenavida Pérez (padres),
promotor de esta modificacion, cuyo fondo coincide con la nueva linea
de fachada lateral de la finca 2, por lo que la alineacion en este tramo
debe igualmente coincidir_con_el fondo _de la parcela. No habra
incremento de superficie edificable con respecto a la situacion actual.g

§
La finca 4 contara con un incremento de superficie $in
aprovechamiento (1,63m x 15m / 2 = 12,22 m? que el ayunfamy ri}to
debera valorar) con el fin de evitar que queden rincones muert
alineacion oficial. NO habra aumento de la superficie edificable.E g
3. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION. ¢
i
Visto lo anterior, la propuesta de modificacion de la alineacion oficial en

la calle Castillo se solicita por tres motivos:

Shla edificacion en la finca 3 respeta la alineacion oficial vigente
se generaria un rincon entre ésta y la finca 2 durante, con mucha
probabilidad, varias décadas, ya que como hemos indicado la
edificacion en la finca 2 es de reciente construccion (2000).

La alineacion oficial propuesta evita estar fuera de ordenacion a
la parcela 2,

La alineacion oficial propuesta evita al ayuntamiento tener que

expropiar suelo de las fincas 2 y 3, lo que supone un ahorro a las
arcas municipales.

Con estos antecedentes, y previa consulta al Ayuntamiento de
Aceuchal, se pretende modificar la alineacion oficial en la calle Castillo, por
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lo que se eleva a la autloridad administrativa superior para su tramitacion y

aprobacion

4. PROPUESTA DE MODIFICACION

El presente documento propone la siguiente modificacion:

Ajustar adecuadamente la alineacion oficial en la calle Castillo, de
manera que se generen los menores perjuicios posibles a los propietarios
del sector afectado y se pueda llevar a cabo la ejecucion de la urbanizacion

de la calle de una manera viable y sostenible.

El viario propueslo, que seguira posibilitando aparcamientos publicos
en el viario, regulando el trafico en un sentido, sera de seccion no constante,
para lo cual se mantendran el ancho de las aceras (1,50 metros) y variara el

ancho de la calzada (de 5,27 a 7,00 metros):

En la parte mas ancha de la calle (10 metros), la seccion sera la
siguiente:
Acerados: 1,50 m
- Calzada: 7,00 m
- Acerado: 1,50 m

Q
Y en la parte mas estrecha de la calle (8,27 metros), la seccion sera ?a
siguiente:
Acerados: 1,50 m
- Calzada: 5,27 m
- Acerado: 1,50 m

g
2
d
s.
g
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5. CONDICIONES DE LA NUEVA ALINEACION

S

SUWRYEQIN £ ouoy

La nueva alineacion se vera regida por las determinaciones recogidas en |
presentes Normas Subsidiarias:

SECCION 2.- ALINEACIONES Y RASANTES

Articulo V. 11.- Alineaciones y retranqueos

1. Las alineaciones conlenidas en la documentacion grafica de las
presentes NNSS o de aquellos documentos que lo desarrollen,
tendran el caracter de alineacion oficial, y diferenciaran los limites
entre la propiedad publica y la privada, entre las superficies

adificables y las que no lo son.

ARQUITECTO: Antonio Matamoros Alvarez
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ACEUCHAL CONEL OBJETO DE AJUSTAR ADECUADAMENTE LA ALINEACION EN
ENERO 2012

CALLE CASTILLO

2. La Alineacion oficial exterior o de calle senala el limite entre los
espacios publicos para viales o plazas y las parcelas o solares
[ n general, salvo senalamiento concreto en los planos, seran las
definidas por la linea de edificacion actual,

3 La Almeacion interior de parcela o manzana es la que surge
como aplicacion del fondo edificable, y senala el limite entre la
propiedad susceptible de edificacion y el espacio no edificable
interior de parcela o manzana.
4. Finca fuera de alineacion es aquélla cuya parcela es exterior,
on su totalidad o en parte, a los poligonos cerrados que forma la
alineacion oficial.

Retranqueo a fachada es el ancho de la faja de terreno, sin

cubrir, comprendida entre la alineacion exterior o de calle y la

linca de fachada de la edificacion.

a4uq 13

6. Retranqueo a lindero es el ancho de la faja de tene!ﬁ)
comprendido entre los linderos de parcela, excepto el fijgdo pér
alineacion exterior o de calle, y el resto las lineas de Pdffig:a ogl.'

fachadas o medianerias.
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6. DOCUMENTOS A MODIFICAR DE LAS NORMAS SUBSIDIARI

3
As
VIGENTES 7
i
Con la presente modificacion no se afecta ningtin documento escrito de
las Normas Subsidiarias vigentes, unicamente el siguiente plano:

- Plano de Ordenacion nam. 37: Clasificacion del Suelo y Alineaciones.
Plano de Ordenacion num. 41: Calificacion y Zonificacion.

7. TRAMITACION

Segun el articulo 80, punto 1 de la LSOTEX, cualquier innovacion de
cleterminaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera seguir el
rmismo tramite que la aprobacion de dichas determinaciones.

Articulo 80, Régimen de la inovacion de la ordenacion establecida por los planes de

ordenacion urbanistica,

1. Se entenderd por innovacion cualquier revision o modificacion de planeamiento
urbanistico. Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion
urbanistica deberd ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo
procedimiento sequido para la aprobacion de dichas determinaciones. Se exceptuan de

;v modificaciones que pueden

osta regla las Innovaclones derivadas de las mejoras
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CALLE

tramitacion de los planes de ordenacion urbanistica para su aprob}aci
definitiva, qué administracion es la competente para tal fin y cuales sén losg
efectos de esa aprobacion.

CASTILLO ENERO 2012
2 : e : 2

3

3

operar los Planes Parciales y Fspeciales de Ordenacion conforme a lo dispuesto en Io,c.g,

articulos 71y /72, asi como las que el propio plan de que se trate permita ('xpu-*s.-ym.’nr{

cloctuar mediante Fstudio de Detalle. z

S

2
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o
H
g
2

Enlos articulos 77, 78 y 79 de la LSOTEX se detalla cual debe gér

>
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Articulo 77, La tramitacion, para su aprobacion definitiva, de los planes de ordenacion
urbanistica.

L. La instruccion de los procedimientos para la aprobacion de cualesquiera avances de
planeamiento que puedan formularse no estard sujeta a tramites predeterminados, ni
siquicta al deinformacion pablica. En cualquier caso, la aprobacion de los avances sélo
tendra efectos administrativos internos preparatorios de la elaboracion o formulacion del
correspondiente plan de ordenacion urbanistica.

Seran preceptivas la formulacion de avance de planeamiento vy la concertacion de su
contenido con el Municipio o los Municipios afectados, en la parte correspondiente y por
plazo minimo de un mes, cuando se pretenda la primera elaboracion de un Plan General
Municipal y se proyecte la modificacion o revision de uno ya vigente que deba
extenderse, en Jos términos previstos en el apartado 1 del articulo 69, a término o
términos municipales colindantes, En caso de conclusion del tramite de concertacién sin
haberse alcanzado acuerdo entre el Municipio autor del avance y el o los afectados, el
avance debera ser elevado a la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica, a la que corresponderd su aprobacion, previa audiencia de todos
los Municipios interesados por plazo minimo de quince dias. La decision de la Consejeria
serd vinculante para dstos y con arreglo a ella deberd formularse el Plan General
Municipal o la modificacion o revision del que estuviera en vigor, sin perjuicio de las
alteraciones que la solucion en principio adoptada pueda sufric con ocasion de la
tramitacion del procedimiento para la aprobacion definitiva.

2o La ordenacion del procedimiento para la aprobacion de los planes de ordenacion
urbanistica se ajustara a las siguientes reglas:

2.1 Se niclard:

a. Por la Administracion competente para la tramitacion y mediante la aprobacion
intcial, de oficio o a solicitud de cualquier otra Administracion o entidad publica o
persona privada legitimada para ello, acompahada del pertinente proyecto de plan
completo en su contenfdo sustantivo y documental, en el caso de los Planes de
Desarrollo.

Deducida solicitud de tramitacion y aprobacion, la Administracion competente para
fa primera, salvo que decida inadmitir la solicitud, podra formular, antes de la
aprobacion infcial, un solo requerimiento de subsanacion y, en su caso, mejora de
aquélla dentro del mes sigufente a su presentacion. El requerimiento suspenderd el
transcurso del plazo maximo para resolver,

b. De oficio por o Administraclon  competente para su  tramitacion y mediante
aprobacion inicial adoptada o iniclativa propia o en virtud de mocién deducida por
cualquiera otra Administracion o entidad ptblica, o de peticion formulada por
persona privada legitimada para ello, en todos los restantes casos.

2.2 La aprobacion Inicial del proyecto del plan implicard el sometimiento de éste a
informacion publica por plazo minimo de un mes mediante la publicacion de la resolucion
correspondiente en el Diario Oficial de Extremadura y en un periédico de amplia difusion

ARQUITECTO: Antonio Matamoros Alvarez 7
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SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DI

CASTILLO

cn EFxtremadiara y el requernniento de fos informes de los organos y  entidades
administrativos gestores de ntereses publicos afectados, previstos legalmente como
preceplivos, que deberan ser enitidos en el plazo de duracion de la informacion publica.
el caso de que un plan, revision o modificacion estén sujetos a evaluacion ambiental
cstratégica, la informacion publica serd de 4% dias e incluira ef informe de sostenibilidad

ambicental.

Cuando ol proyecto sea de Plan General Municipal o Especial de Ordenacion de ambito
incida en  compelencias  de  Administraciones

supramunicipal o cuyo  objeto
simultanea, aviso a todos los

supramunicipales,  seo practicara, tambicén  de forma
rostantes organos y  entidades  administrativos gestores de intereses publicos con

relevancia o incidencia territorial para que, si lo estiman pertinente, puedan comparecer
on el procedimiento para hacer valer las exigencias que deriven de dichos intereses.

Debera tlamarse al tramite de iformacion pablica, para que surta los efectos propios del
de audiencia, a los propletarios de terrenos comprendidos en el ambito bien de
modificaciones de las determinaciones de Planes Generales Municipales en suelo urbano
onsolidkado, o bien de Planes Especiales de Reforma, Rehabilitacion o Renovacion
Urbanas, Planes Parciales de Ordenacion y Estudios de Detalle, excepto cuando éstos
formen paite de un Programa  de  Fjecucion o acompanen a una Actuacion de
Rehabilitacion Integrada, en cuyo caso se estara al procedimiento correspondiente. El
flamamiento se realizard a cuantos figuren como propietarios en el Catastro mediante
comunicacion de la apertura y duracion del periodo de informacion publica y audiencia,

diriicda al domicilio fiscal que figure en aguel,

23 La administracion responsable de fa tramitacion deberd resolver, a la vista del
sobre la aprobacion

resultado  de los  tramites  previstos on ol apartado  anterior,
provistonal o, on sucaso, definitiva, cuando sea competente, ademas, para adoptar

asla

En el caso de los Planes Generales Municipales y de los Planes Especiales de Ordenacion
que afecten a la ordenacion estructural de aquellos, solo serd preceptivo nuevo tramite
deinformacion  publica cuando o aprobacion  provisional  haya  modificado

sustancialmente determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural.

Fsta nueva informacion publica se practicard en la misma forma determinada en el
apartado 2.2 anterior, aunque solo serd necesaria que se sometan nuevamente a
informacion publica aquellas cuestiones que hayan sufrido en concreto las modificaciones
v no todo el contenido del plan. Tampoco serd necesaria nueva informacion publica
cuando los extremos modificados ya hubieran sido sometidos a exposicion publica en

alguno de los tramites previos de informacion publica.

24 La aprobacion definitiva por la Administracion autonomica, cuando ésta proceda.

1. En los procedimientos iniciados en virtud de una solicitud, el plazo maximo para
rosolver la aprobacion provisional, cuando ésta sea, ademads, definitiva, serd de seis
meses, El transcurso de dicho plazo sin que se hubiera comunicado la resolucion,
autorizard a la Administracion que lo haya aprobado inicialmente o al solicitante, para
entender desestimada o aprobacion definitiva, excepto en los casos de Estudio de
Detalle, en los que podrd el solicitante entenderla estimada.
Cuando la administracidn responsable de la tramitacion sea competente sélo para la
aprobacion provisional, ¢l solicitante podrd, desde que haya transcurrido el plazo
cstablecido en el parrafo anterior, reiterar su solicitud ante el érgano de la Comunidad
Auténoma de Extremadura competente para la aprobacién  definitiva. Reiteradala
solicitud, dicho drgano requerird de aquella administracion la remision del expedientegen
ol estado en que se encontraba, Desde la recepcion del requerimiento, la administracion
responsable de o tramitacion deberd abstenerse de cualquier actuacion o decigion, sajvo
o de la remision, dentro del plazo de diez dias, del expediente, cuya realizaciin seréde
o personal responsabilidad del Alcalde del Municipio, ~:;: g
niti
u}e lo

1]
=

2107 ¥aY 9 7

Fl Grgano autonomico competente deberd resolver sobre la aprobacion defi
plazo maximo de dos meses desde la reiteracion de la solicitud. El transcursce
plazo, sin que se hubiera comunicado la resolucion, autorizard a la administra?fén
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haya aprobado  provisionalmente o al solicitante,  para  entender  desestimada la
aprobacion definitivea.

Articulo 78, Aprobacion definitiva del planeaniento de ordenacion urbanistica por la
Administracion autonomica.

I Cuando la aprobacion definitiva del plan de ordenacion urbanistica corresponda a la
Adnunistracion de la Comunicdad Autdnoma, ol drgano que deba resolver sobre la misma
examinara of plan y el expediente instiuido,
S ono o enconttara completo el contenido del plan o faltara por realizar o debiera
subsanarse algun tramite procedimental, devolvera el plan junto con el expediente al
organismao o entidad - de procedencia, a fin de que por el mismo se proceda g
cumplimentar fos requisitos o trdmites correspondientes, con suspension del plazp
g

AaxXHne para resolver,
g {

2o Cuando no aprectara la existencia de deficiencia documental o procedimentaf algun&,
ol drgano competente podra adoptar alguna de estas decisiones:

a. Aprobacion definitiva del plan en los términos en que viniera formulado.
b, Suspension de la aprobacion definitiva del plan.
¢ Desestimacion de la aprobacion definitiva del plan.

LR RE Lt TR

Xing

v

LoLas decisiones previstas en las letras b) y ¢) del apartado anterior solo podidn se
adoptadas por razon de objeciones de fondo a las soluciones del plan de ordenacian
urbanistica. A los efectos del parralo anterior, unicamente podran formularse obj(‘(mmgs

on cumplimionto de alguno de los siguientes cometidos:

Garantizar la clasilicacion como suelo no urbanizable de los terrenos que deban ser

objeto de ella conforme al articulo 11,

b, Asegurar el respeto por el modelo de crecimiento o desarrollo  adoptado  del

adecuado equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos, ni saturar las

infraestructuras municipales o desvirtuar la funcion que les es propia.

Requerie en la ordenacion estructural del plan unas determinaciones con precision

suficlente para garantizar la correcta organizacion  del desarrollo urbano, con

prevision de la creacion, ampliacion o mejora de las reservas para espacios ptblicos

y demas dotaciones y contemplacion de las suficientes e idéneas para los servicios

supramunicipales,

d. - Garantizar el desarrollo de la urbanizacion de conformidad con lo dispuesto en la
letra ¢) del apartado 1.1 del articulo 70,

e, Coordinar la politica  urbanistica  municipal con las politicas autonémicas de
conservacion del patrimonto cultural, de vivienda y de otros usos de competencia
autondmica, asi como de proteccion del medio ambiente.

. Fvaluar la viabilidad economica del plan en aquellas actuaciones que supongan gasto

publico en obras de competencia supramunicipal,

A Las decisiones de o Administracion autondmica sobre la aprobacion definitiva nunca
cuestionaran lainterpretacion del interés pablico municipal efectuada por el Municipio.
Las decisiones de aprobacion definitiva, suspension de dicha aprobacién y desestimacion
de ésta deberdn motivarse suficientemente.

Articulo 79, Efectos de la aprobacion de los planes de ordenacion urbanistica o, en su
caso, de la resolucion que ponga fin al correspondiente procedimiento; publicacion y

vigenciha.

. La aprobacian de los plancs de ordenacion urbanistica o, en su caso, la resolucién que
ponga fin al pertinente procedimiento producird, de conformidad con su contenido:

g, La vinculacion  de los  terrenos,  las  instalaciones,  las  construcciones y las
cdificaciones al destino que resulle de su clasificacion 'y calificacion y al régimen
urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion.,

b, ta declaracion en  situacion  de fuera  de  ordenacion  de  las  instalaciones,
construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes
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MODIFICACION 01/2012 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
ACEUCHAL CON EL OBJETO DE AJUSTAR ADECUADAMENTE LA ALINEACION FN

CALLE

CASTILLO ENERO 2012

con la nueva ordenacion en los términos del plan de que se trate. A los efectos de la
situacion de fuera de ordenacion deberd  distinguirse  entre las instalaciones,
construcclones y edificaciones totalmente incompatibles con la nueva ordenacian, en
las que solo se podran autorizar obras de mera conservacion; y las que sean solo
parclalmente incompatibles con aquella, en las que se podran autorizar las obras de
mejora o reforma que se determinen. En todo caso, se consideran totalmente
incompatibles con la nueva ordenacion y deberdn ser identificadas en el plan las
instalaciones, construcciones y edificaciones que ocupen suelo dotacional publico e
impidan la efectividad de su destino.

( La obligatoniedad del cumplimiento de sus  disposiciones por todos los sujelos,
publicos y privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

d.La ejecuatividad  de sus  determinaciones a los efectos de la aplicacion por la
Administracion pablica de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.

oo La declaracion de la utilidad pablica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, las
instalaciones, las construcciones y las  edificaciones  correspondientes,  cuando
prevean obras pablicas ordinarias o delimiten unidades de actuacion para cuya
cjecucion sea precisa la expropiacion. Se entenderdn incluidos en todo caso los
precisos pava las conexiones exteriores con las redes, sistemas de infraestructuras y
sorvicios generales.

f. La publicidad de su entero contenido, teniendo derecho  cualquier persona a
consultar su documentacion.

A los efectos de garantizar o publicidad, en la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica existird un registro administrativo de los instrumentos
de planeamiento wrbanistico. Bl depdsito de éstos, incluidas sus modificaciones y
revisiones, serd condicion para la publicacion a que se refiere el apartado siguiente. Las
coplas de los documentos de los instrumentos de planeamiento expedidas, con los
debidos requisitos legales, por el indicado registro acreditan a todos los efectos legales
ol contenido de los mismos.,

Con el objeto de propiciar la publicacion telematica de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, se acompanard una copia en soporte digital de los mismos en el momento
de hacer el deposito,

Aoba resolucidn de aprobacion definitiva de los planes de ordenacion urbanistica, asi
como sus Normas Urbanisticas, deberdn ser publicadas en el boletin o diario oficial de la
administracton que la haya adoptado, con indicacion expresa de haberse procedido
previamente a su depdsito en el registro a que se hace referencia en el apartado

anterior,

IoLos planes de ordenacion urbanistica entrardn en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el boletin o diario oficial correspondiente y tendrdn una vigencia

indefinida.
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MODIFICACION 01/2012 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DI
ACEUCHAL CON L OBJETO DE AJUSTAR ADECUADAMENTE LA ALINEACION EN

CALLE CASTILLO ENERO 2012

I. ANEXO

1. JUSTIFICACION DEL INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD

A conlinuacion se detalla y justifica el incremento de edificabilidad en
las parcelas afectadas por la modificacion de la alineacion (fincas 2, 3y 4).

Cabe especificar que segun las Normas Subsidiarias de planeamiento
de Aceuchal, al tratarse de parcelas ubicadas en calles de ancho (calzada
mas aceras) mayores de 7,00 metros y menores de 12,00 metros, el nimero
maximo de plantas admisibles es de 3, y al tratarse de zona Residencial
(Edificacion Densa) el coeficiente de edificabilidad es de 2,6 m”"/ m?® .

Superlicie Superficie Edificabilidad
.,ffq rf / I‘IA“‘ Coeliciente de | Edificabilidad (tras esta (tras esla
' o :“ff\ll;\l“" Editicabilidad actual modificacion | modificacion
(s ”mm.) 2o ™) (') de las NNSS) | de las NNSS)
( (m?) (')
Finca 2 252 2,6 65520 | 2791 e | D
415 -
Finca 3 390 2.6 1.014,00 (coincidente 1.079,00
catastro) e
Finca4 413 2.6 1.073,80 425,50 1.106,30
1055 2743,00 111960 2910,70

Por tanto el incremento de superficie es de 1119,50 - 1055 = 64,50
m? y de edificabilidad es de 2910,70 - 2743,00 = 167,70 m’" .

Las parcelas afectadas si tienen condicion de solar por encontrarse
en suelo urbano consolidado (tienen fachadas a otras calles): sin embargo,
la calle en cuestion, la calle Castillo, esta en proceso de ejecucion
actualmente, por tanto, segin el arl. 14.1.3 de la LSOTEX, los deberes del
propietario del suelo seran los siguientes:

. bnoparcelas a das que el planeamiento les atribuya un incremento de
aprovechamiento sobre el preexistente, los deberes previstos en la letra a) anterior
cuantificandose, tanto los suelos dotacionales como ef porcentaje de aprovechamiento
que le corresponde a la Administracion, sobre la diferencia entre el aprovechamiento
objetivo total derivado del planeamiento y el preexistente en la parcela. £n todo caso,
se procurard localizar los suclos correspondientes a estos deberes en parcelas de la
Zona de Ordenacion Urbanfstica en las que se integran, procediendo a cumplir los
deberes mediante Iy aplicacion de las transferencias de aprovechamiento urbanistico o
de las compensaciones monetarias sustitutivas,

NTA DE EXTREMADURA
A continuacion se cuantifican los suelos dnlm:iones“xi“ﬁ,nnm“%mtajanmmmmmmm

. (oSt Y
aprovechamiento que le corresponde a la /\(ilnrrushaerow-“"tqu@r)ﬁ

scordd agrobar Abian i

76 ABR 2012

Mérida

ARQUITECTO: Antonio Matamoros Alvarez
[

Fua.: Miane’

o [;'_‘!—‘ Cordero

\an de! Territorio de Extremadurd

m&l{hn 1a sesién de

P Jaﬂmrg::-ﬂ—-]"m v Urbirsens
.,.,.—-:'1 s —
=



o

MODIFICACION 01/2012 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO (B]]
ACEUCHAL CON EL OBJETO DE AJUSTAR ADECUADAMENTE LA ALINEACION EN
CALLE CASTILLO ENERO 2012

cuenta que la diferencia entre el aprovechamiento objetivo total derivado de
la modificacion del planeamiento y el preexistente es de 167,70 m”".

DOTACIONES PUBLICAS (art. 74.2.2 de la LSOTEX):

A) La reserva deberd ser > 35 m?  por cada 100 m”' potencialmente

edificables en seclores en que se permita el uso residencial. Por tanto, le
corresponde:;

35 x 167,70 /100 = 58,70 m?
B) Una parte de esla reserva se destinara a zonas verdes, que debera ser

como minimo, 15 m? por cada 100 m”' potencialmente edificables en dichos
sectores y nunca menor del 10% de la superficie neta de la actuacion:

a) 15 x 167,70/ 100 = 25,15 m?

b) 10% = 64,560 m? = 6,45 m?
C) lgualmente debe preverse un nimero adecuado de aparcamientos, que
debera respetar en lodo caso, al menos 0,5 plazas por cada 100 m2 de
edificacion, anexas o no al viario, que deberan tener caracter ptblico:

0,5 plazas x 167,70/100 = 0,84 plazas = 1 plaza
Por otro lado, le corresponde a la Administracion, la superficie de suelo libre
de cargas de urbanizacion precisa para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento del sector, que en este caso es de 6,45 m? de suelo con
una edificabilidad de 16,77 m”'. Esta cantidad podra sustituirse por el abono

en metalico de su valor, en los supuestos y condiciones previstos en el
articulo 38 de la LSOTEX.

Antonio Matamoros Alvarez

s ) 6 ABR 2012

El Director Ganurhl dis Qrdamacion del Tarritorio y Urbamsme
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