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ARQUITECTO.

PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DIE EAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO PARA LA MODIFICACION DE LAS ALINEACIONES
OFICIALES DE LA CALLE JUAN CARLOS 1 DE ACEUCHAL (BADAJOZ).
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.- MEMORIA DESCRIPTIVA, ESTADO ACTUAL

1.1- AUTOR DEL PROYECTO Y PROPIETARIO

[.a presente Propuesta de Modificacion  Puntual de las Normas Subsidiarias  de
Plancamiento de Accuchal se redacta por el Arquitecto del Colegio Oficial de Arqguitectos de
Extremadura Féhix )0 Cuadrado Caballero, con namero de colegiado 426.741 vy domicilio
profestonal en la Calle Martinez de Pinillos de Almendralejo por encargo de don Rafael Rodriguer

Franganillo, con domicilio en Calle Macias, 6 de Accuchal.
1.2.- OBJETO Y ALCANCE DE ESTA PROPUESTA

La presente Propuesta de Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias (NNSS) de
Aceuchal, se desarrola sobre unos (errenos situados en fa parte central del Nacleo principal, junto
a la Calle Juan Carlos 1. Los terrenos estan situados dentro del perimetro del suelo clasificado
como urbano con uso residencial de acuerdo el plano correspendiente a calificacion vy
zomificacion. El objeto de la propuesta ¢s Ja recalificacion de los terrenos como viario de uso
piblico. 1] fin de la propuesta es adecuar ¢l plancamicnto a las condiciones existentes en el

espacio publico.

1.3.- PROPIEDAD DE LAS FINCAS AFECTADAS

Como se ha mencionado anteriormente y de acuerdo con la documentacion catastral
reflejada en el plane numero 3, el terreno incluido en ¢l ambito de la propuesta se utiliza como

viaro y es de titularidad publhica.
I.4.- EMPLAZAMIENTO, SUPERFICIE Y DELIMITACION,

Como se ha indicado anteriormente los terrenos alectados por la propuesta estan ubicados
junto a la Calle Juan Carlos 1. De acuerdo con la medicion realizada la superficie total alectada por

fumodificacion es de 50,24 m2, correspondiendo en su totalidad a suclos destinados a viario.
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1.5 CARACTERISTICAS DE  LOS TERRENOS, USOS, EDIFICACIONES K
INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Fn el entorno de esta propuesta se aprecian, viviendas (radicionales, pequeiios talleres y
naves y nuevos edificios de vivienda plurifamiliar al tratarse de una zona de reciente urbanizacion,

Se frata de una zona que en poco tiempo podrd verse consolidada por todo tipo de edificaciones.

El terreno objeto de esta propuesia presenta una topografia practicamente horizontal, Fn

cuanto al prado de urbanizacion del entorno hay que sefiatar que en la actualidad al tratarse de una
de reciente desarrolio, se encuentra urbanizado disponiendo de log siguientes servicios wrbanos:
abastecimiento de agua potable, energia eléetrica, sancamienio de aguas residuales, alumbrado

publico y acceso rodado.

1.6.- CONDICIONES U R_B/\NiS’l"ICAS ACTUALES

Segin Jas Normas Urbanisticas recogidas en las Normas Subsidiarias de Plancamiénto de

Aceuchal las alineaciones se definen comeo:

- Las alincaciones contenidas en la documentacion grifica de las presentes NNSS o
de aquellos documentos que o desarrollen, tendrin ¢l cardcter de alincacion
oficial, y diferenciardn los limites entre la propiedad pablica y la privada, entre
las superficies edificables y las que no lo son.

- La Alincacion oficial exterior o de calle seiiala ¢l limite entre los espacios
ptblicos para viales o plazas y las parcelas o solares. Iin general, salvo
sefialamiento concreto en los planos, serdn las definidas por la linca de

edificacién actual,

Las condiciones urbanisticas establecidas por las normas subsidiarias de plancamiento de
Accuchal para el suelo calificado como residencial objeto de la propuesta son las siguientes:
Tipologia: Edificacion Densa

Diligencia qug dage:yo la Seeretaria para hacer constar la

Parcela minima: 70 m?2 \
areclam ¢ modificaci f{ " "d@ supresion vial de €/ Juan Carlos

- Fachada minima: 5 m i, ha side* if Fjglsmnic por ¢l Pleno del dia 5 de
. o Julio de 2( % giafiimente ol 13 de Septiembre 2012,
- Fondo minimo: 10 m Q bi Y 7 u Septiembre de 2012

. . b Aleresa Bueno Par
- Numere maximo de plantas: 2 l

ARQUITECTO: FELIX J. CUADRADC CABALLERO S e BRI DE 2012

1 i
0 ') 1



PROPUESTA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS D ACCUGHAL

-

Dilipencia quw];ago

o la Seeretaria para hacer constar [a

< Ldificabilidad maxima; 1,80 m2/m?2 modificacigi NN & dgf supggsion vial de C/ Juan Carlos

Al mimima: 6 metros Insniﬁ\’{n

- ura minima: 6 metros Iulm do” ,1\0 5

- Altura maxima: 8 metros ( cpticmbre de 2012
s Baeno Parra

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

2.1.- LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE

Normas Subsidiarias Municipales de Plancamiento de Aceuchal

Ate por el Pleno del din S de
e el 13 de Septiombre 2012,

- Preceptos vigentes del Real Deereto 3288/1978 de 25 de abril, REGLAMEN l() DE (:1‘%] TON

URBANISTICA (RGU).
- REGLAMENTO DE PLANFEAMIENTO DI EXTREMADURA
- Ley 152001 de 14 de diciembre del SUELO Y ORDENACION TERRITORIAL DI
EXTREMADURA (DO N 1 de 3 de enero de 2002)
- Ley 92010 de modificacion de Ia Ley 152001 del Suclo y Ordenacion Territorial de
Extremadura.

Real Decreto 0272008 de 26 de jumo por el que se aprucha ¢l Texto Refundido de la Ley del

Suelo

2,- ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA Y JUSTIFICACION

La propuesta de modificacion puntual se realiza por la voluntad que tiene ¢l Ayuntamiento
de Aceuchal de modificar la ordenacion determinada en las Normas Subsidiarias con el fin de

adecuar las condiciones urbanisticas a la realidad [isica del tejido urbane existente en el dmbito.

Como se ha mencionado anteriormente y seein queda reflejado en Ta documentacion
prifica, la modificacidon puntual consiste en realizar una recalificacion de unos terrenos que si bien
ticnen la calificacion de parecla edificable de uso residencial, se utiliza como viario, ya que hay

varias parcelas que tienen ¢l aceeso por la zona de actuacion y presentan fachada al mismo.
Las determinaciones de la presente modificacion puntual no modifican ni las ordenanzas

de aplicacion vigentes en las Normas Subsidiarias ni los volimenes edificables establecidos para

la zona de calificada como residencial en manzana densa.
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Los terrenos, al cumplir con los requisitos establecidos en la disposicion preliminar de la
Eey 15/2001 del Suclo de Extremadura para contar con la condicion de solar, seguirdn adscritos al

suelo urbano consolidado con la misma calificacion que cuenta actualmente.
23.- ESTUDIO DE SUPERFICIES.
En Jos cuadros sipuientes se justifica que con la modificacion propuesta no se disminuye

fas superficies destinadas a dotaciones y espacios pablicos, ni se incrementa el aprovechamiento

de las parcelas de uso residencial en la manzana afectada por la propuesta;

| NNSS VIGENTES | PROPUESTA IRENCIA
SUPERACIE 086 | 568313 T T 1 T

RESIDENCIAL (m2s)
RESIDENCIAL (m21)

3. CONCLUSIONES E IMPLICACIONES DERIVADAS DE LA PROPUESTA

La presente propuesta pretende adecuar el plancamiento vigenle a la fééili.d:ﬂd fisica
existente en el ambito de actuacion, al reclasificar como viario pablico una p__orci@’n»n (.la;'__:-:,j;ucln
caltficada en las Normas Subsidiarias como uso residencial. Con la presente ﬁropuc.s‘lzfl;;ncda
Justificado que 1a modificacion presentada no aumenta el volumen cedificatorio del dmbito asi
como no afecta negativamente a la configuracion de las dotaciones e infracstructuras piblicas.
Con todo lo anteriormente expuesto se estiman suficientemente justilicadas v deseritas las nucvas

determinaciones y criterios incluidos en esta Modilicacion..
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