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MODIFICACION PUNTUAL N° 2
AL PGM DE ALANGE

Diligencia.- Que extiendo para hacer constar que el presente documento
compuesto de 7 folios y 7 planos, todos ellos numerados, sellados y rubricados por
mi, es el aprobado inicial y provisionalmente en sesiones de los Plenos del
23/11/2015 y del 27/01/2016, respectivamente
ﬁ§l§$gq a 29 de Enero de 2016
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MODIFICACION PUNTUAL (02/2015, La Mesilla) DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

ALANGE

PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL (02/2015) DEL PLAN GENERAL
MUNICIPAL DE ALANGE, PARAJE “LA MESILLA”, ALANGE (BADAJOZ)

PROMOTOR

Se redacta la presente modificacion del Plan Generala Municipal de Alange por encargo del

Excmo. Ayuntamiento de Alange.

SITUACION Y PROPIEDAD

Los terrenos afectados por la presente modificacion puntual, estan situados al este de la
poblacion, en concreto los recogidos en el PGM. En el sector SUR 0.3.

La totalidad de los mismos son de propiedad privada.

OBJETO

El objeto de esta modificacion consiste en la division del ’sector SUR-0.3 en dos sectores, hue

hagan posible su desarrollo.

PLANEAMIENTO VIGENTE.

Articulo 3.10.20.- Area de reparto AR/SUR-03

E
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|
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|
-

N

; Superficie Aprovechamiento medio
Identificacion Localizacion Uso global (m?) (u.a.Jm?) N
AR/SUR-03 La Mesilla Residencial 88.684 0.70 o
Articulo 3.10.26.- Sector SUR-03
Usos globales Superficie Aprovechamiento“
Identificacion | Localizacién (m?) medio
Caracteristico Compatibles Prohibidos (u.a./m?)
Terciario
7 ; B— Equipamiento e -
SUR-03 LaMesilla  |Residencial Espacios libres Industrial 88.684 0,70
Infraestructura
Porcentaje de superficie edificable para viviendas de proteccion publica 0%

Articulo 4.3.04.- Determinaciones particulares del Sector SUR-03

-Iawemlficaclén

Sector SUR-03

Localizacion

Al este del nticleo urbano, en el paraje La Mesilla, 74 ENTO DN
[

Lyl Y,

Instrumento de planeamiento

Programa de Ejecucion incluyendo Plan Parcial. /:g;

RSl T

7\
kv =)

Superficie estimada (m?) 88.684 \g j{"i w» 1 g
S g & i .
Ordenacion La propuesta por el Plan Parcial. N -
h osgls )
Aprovechamiento medio (u.a./m?) 0,70 RS S 2 2 ,C
hY
7
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-Superﬁcie maxima edificable (m?) 62.079
Densidad 50 viviendas/heclarea
Ndmero méximo de viviendas 443
Bases orientativas o Allura maxima de la edificacion: 3 plantas. )
Uso global —Uso-pormenorizado
: 1
T
Uso caracteristico Residencial ,‘ !
Terciario | ‘ l |
! y -
Usos global Equipamientos [ e | 28/ : I |
Usos compatibles | | : .
Infraestructuras - : ' ;
Espacios Libres i G|
Usos prohibidos Industrial | 11
Sistema de ejecucion Gestion indirecta
Gestion y -
Ejecucion Equidistribucion Reparcelacion
Urbanizacién Proyecto de urbanizacion.
. 35 m2por cada 100 m? de techo Espacios fibres: 9.312 m?
Dotaciones plblicas ' o =
edificable en usos lucrativos (21.728 m?) | quipamientos:1 2.416 m?
? 1 o . . o ~ T
Res.ervas y Minimo Espacios libres n: ? m? por cada 100 m? de lecho edificable en usos lucrativos, nunca menor de 8.868
cesiones e
Aparcamientos 1 plazal 100 m? construidos (621). Al menos el 50 % de caracter publico (311).
Vivi ; i : - o
’wendas e pioteelon El 40% de la superficie edificable total de uso residencial.
plblica
Cesion del o L . ‘
Los propietarios deben ceder a la administracion actuanie los terrenos en que se localice la parte del aprovechamiento
aprovechamiento : y W L 3 ! eas
extive urbanislico que corresponda a dicha administracion en conceplo de participacion de la comunidad en las plusvalias
|

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

5.1 JUSTIFICACION DE LA FINALIDAD

Los terrenos objeto de esta modificacion, estan clasificados (en el PGM vigente) como suelo
urbanizable, incluidos en el sector SUR-03, la finalidad de la modificaciéon es poder regularizar la
situacion urbanistica de varias edificaciones existente de uso residencial, construidas con
anterioridad al PGM, se encuentran fuera de ordenacion en este sector SUR-03, que no cuenta
con ordenacién detallada.

Debido a la gran superficie del este Sector-03, 88.684 m? y a la situacién de crisis en el
sector inmobiliario no hay, ni es previsible en un futuro proximo, iniciativas para iniciar el proceso
de tramitacién de la gestién y desarrollo del sector.

Para lograr la regularizacién de las edificaciones existentes se propone la division del sector,
agrupando en un sector 3.409 m? correspondientes a los propietarios interesados en la
legalizacion de las edificaciones y manteniendo los restantes 85.275 m?, en otro sector, de forma

que la gestion de cada sector sea independiente.
2
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MODIFICACION PUNTUAL (02/2015, La Mesilla) DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL ALANGE

5.2 JUSTIFICACION SEGUN EL ART. 106 DEL REPLANEX

A) La modificacién supone una mejora del ambito afectado ya que la division de la gestion
permitira la regularizacion de las edificaciones existentes, completando las redes de
infraestructura y la urbanizacién general del ambito.

Supone una mejora de la calidad ambiental del entorno

B) La modificacion propuesta respeta y mejora la evolucion urbana y ocupacion del territorio,
legalizando, regulando y adecuando a la LSOTEX las tendencias existentes.

C) La modificacion es acorde con las determinaciones del Art. 80.2 en cuanto a la prevision
de las medidas compensatorias por el incremento del aprovechamiento, cuantificando las
reservas de suelo dotacional segun el Art. 74 para el uso residencial y fijando en su gestion y
ejecucion los estandares minimos de calidad y cohesién urbanas previstos legalmente.

La modificacién prevé la mejora de las actuales redes de infraestructura hasta servir
eficientemente las demandas del ambito de suelo afectado.

La modificacion es coherente con los fines definidos en el Art. 5 para una actuacion
urbanistica, destinando los suelos al uso residencial, mejorando el medio urbano y natural,
acomodandose a las determinaciones de la LSOTEX en cuanto a equidistribucion y asegurando
la adecuada participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por la actuacion
urbanistica.

La modificacién aprobada seré refundida en el documento vigente de planeamiento municipal
segun el punto 5 del Art. 80.

La modificacion se trata de una regularizacién y segun el punto 6 del Art. 80, se satisfacen
los principios rectores de la actividad urbanistica y el cumplir con los estandares de calidad
urbana.

La modificacion propuesta cumple con los estandares de reservas dotacionales
determinadas en los Art. 74 de la LSOTEX, las reservas de suelo dotacional y de plazas de
aparcamiento se indican a continuacion.
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PLANEAMIENTO MODIFICADO.

Los nuevos sectores quedarian de la siguiente forma: l

Articulo 3.10.20.1 - Area de reparto AR/SUR-03.1

; ; Superficie Aprovechamiento medio
Identificacion Localizacion Uso global (m) (u.a.Jm?)
ARISUR-03.1 La Mesilla Residencial 3.409,00 0,70 -

Articulo 3.10.20.2 - Area de reparto AR/SUR-03.2
. Superficie Aprovechamiento medio
Identificacion Localizacion Uso global (m?) (u.a./m?)
AR/SUR-03.2 La Mesilla Residencial 85.275 0,70 |
Articulo 3.10.26.1- Sector SUR-03.1
Usos globales Superficie Aprovechamiento
Identificacion | Localizacion (m?) medio
Caracteristico Compatibles Prohibidos (u.a./m?)
Terciario
i, ; o Equipamiento )
SUR-03.1 l.a Mesilla  [Residencial Espacios libres Industrial 3.409 0,70
Infraestructura
Porcentaje de superficie edificable para viviendas de proteccion publica 40%
Articulo 3.10.26.2- Sector SUR-03.2
Usos globales Superficie Aprovechamienfo
Identificacion | Localizacion (m?) medio
Caracteristico Compatibles Prohibidos (u.a./m?)
Terciario
) : i Equipamiento ;
SUR-03.2 LaMesilla  |Residencial Espacios libres Industrial 85.275 0,70
Infraestructura
Porcentaje de superficie edificable para viviendas de proteccion publica 40%
Articulo 4.3.04.1 - Determinaciones particulares del Sector SUR-03.1
Identificacion Sector SUR-03.1 o
Localizacién Al este del nucleo urbano, en el paraje La Mesilla. )
Instrumento de planeamiento Programa de Ejecucion incluyendo Plan Parcial. {j;L / )
Superficie estimada (m?) 3.409 “\Q\M 8 A |
Ordenacion La propuesta por el Plan Parcial. /:» ,"z:’ B Y-
bl L
Aprovechamiento medio (u.a./m?) 0,70 ‘ E lfjfd Humi
Superficie maxima edificable (m2) 2.386.30 R ZL' .
Sam, o0k
Densidad 50 viviendasihectarea e
N{mero maximo de viviendas 17
Bases orientativas Altura maxima de la edificacion: 3 plantas.
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Uso global Uso pormenorizado
Uso caracteristico Residencial A
Terciario {
Usos global Equipamientos ; :
Usos compatibles ]
Infraestucturas | 28 A . J
Espacios Libres ‘ ! I
Usos prohibidos Industrial ; tel Torrit
Sistema de ejecucion Gestion indirecta L
Gestion y . . -
Ejecucion Equidistribucion Reparcelacion
Urbanizacion Proyecto de urbanizacion.
35 m? por cada 100 m? de techo ESpaCiOS libres: 35197 m?
Dotaciones publicas . ) i -
edificable en usos lucrativos (835.21 M%) |Equipamientos: 477,24 m?
Reservas y Minimo Espacios libres 1 ? Y por cada 100 m? de techo edificable en usos lucralivos, nunca menor de 340,9
cesiones L
Aparcamientos 1 plazal 100 m? construidos (24). Al menos el 50 % de caracler publico (12).
Viviendas de proteccién . — -
o P E140% de la superficie edificable total de uso residencial.
publica
Cesion del _ . ; ,
; Los propietarios deben ceder a la administracion actuante os terrenos en que se localice la parte del aprovechamiento
aprovechamiento ; : e ] wo : ;
licrativo urbanistico que corresponda a dicha administracion en conceplo de participacion de la comunidad en las plusvalias

Articulo 4.3.04.2 - Determinaciones particulares del Sector SUR-03.2

Identificacion

Sector SUR-03.2

Localizacion

Al este del nucleo urbano, en el paraje La Mesilla.

Instrumento de planeamiento

Programa de Ejecucion incluyendo Plan Parcial.

Superficie estimada (m?)

85.275

Ordenacion La propuesta por el Plan Parcial.
Aprovechamiento medio (u.a./m?) 0,70

Superficie maxima edificable (m2) 59.692,70

Densidad 50 viviendas/hectarea

Namero méximo de viviendas 426

Bases orientativas

Altura maxima de la edificacion: 3 plantas.

Uso global Uso pormenorizado
Uso caracteristico Residencial -
i idencia /é* 7 17
Terciario A\x\\ @ AN /r
A AL "A A58 NI
Usos global Equipamientos / 3 1':14 i\ Z) i
Usos compatibles > B A
Infraestrucluras \“' | L’! UE /
Espacios Libres R e
Usos prohibidos Industrial R
Gestion y Sistema de ejecucion Gestion indirecta
5
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Ejecucién Equidistribucion Reparcelacion

Urbanizacion Proyecto de urbanizacion.

35 m? por cada 100 m2 de techo edificable | Espacios libres: 8.954,03 m?

Dotaciones publicas

en usos lucrativos (20.892,79 m?) Equipamientos: 11.938,76 m?

Reservas y Minimo Espacios libres 1?5 m? por cada 100 m? de lecho edificable en usos lucrativos, nunca menor de 8.6868
cesiones A

Aparcamientos 1 plazal 100 m? construidos (597. Al menos el 50 % de carécler publico (299).

Viviendas de proteccio : - B

i P O E140% de la superficie edificable total de uso residencial.

publica
Cesion del o A ] : | .
aprovechamiento Los propietarios deben ceder a la administracion acluante los terrenos en que se localice la parte del aprovechamiento

lucrativo urbanistico que corresponda a dicha administracion en conceplo de participacion de la comunidad en las plusvalias
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7.- TRAMITACION DE LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL N° 2/2015

La tramitacion del presente expediente sera la siguiente:

1°.- Envio de la presente modificacion a la Direccion General de Medio Ambiente, para que sea
informada si esta sujeta a tramitacion ambiental estratégica. Entendemos que la misma no se
encuentra en los supuestos de los Art. 38 y 49 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccidbn ambiental de la Comunidad autonoma de Extremadura, no afecta al suelo no
urbanizable y no supone cambios o afecciones ambientales sobre las ya avaluadas en la
tramitacion del Plan General Municipal de Alange

2° - Aprobacién inicial de la modificacion por Pleno.

3° - Exponer a informacion publica la documentacion medianteﬁanuncio en el DOE y en la sede
electronica del Ayuntamiento, durante un mes.

4° - Envio de la documentacion a la CHG.

5°.- Informacion de las alegaciones presentadas. 5 g
|

6°.- Aprobacion provisional por Pleno {

7°.- Envio del expediente a la Junta de Extremadura, para su examen y aprobacion definitiva, en
su caso.

8°.- Deposito del documento (refundido) en el registro de Planeamiento de la Junta de
Extremadura.

9°.- Publicacion de la Resolucion de la aprobacién definitiva

BADAJOZ - junio de 2.015

Arquitecto:
Fdo.: Eugenio Casillas Ruiz.




