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1. DATOS GENERALES TIT YO - /x\)\) B
) N AT
1.1. Peticionario N %m’
. |

£l presente documento tiene por objelo la reduccion de urma dilitacion de las Normas Subsidiarias
Municipales de Alburquerque. Lo modificacion se recliza o peticidn del Fxemo. Ayuntamiento de lo
citada localidad, con damicilio o efecto de notificaciones en la kalle San Mateo n® 1, codigo posial
06510, Alburquergue {Bodajoz).

Aclda en su nombre y repiesentacion D, Angel Vadillo [spino, Alcolde Presidente del Exemo.
Ayuntamienlo de Alburquerque.

12. Encargo PROVIS!

El encargo se redliza al equipo técnico de le Oficing de Gestién Urbanislico, Vivienda, Arguiteciuroy. . j...
Ordenacién del Terilorio (QGUVAT) dependiente de las Mancomunidades i i IS
Vegas Bojas y Lacara-Los Baldios, con sede en la calle Herndn Corés n® 1, ¢.P.
de la Sierra (Bodaojoz). ;

HALEENTE

1.3. Antecedentes urbanisticos

Ef ploneamiente actualmente en viger en el municipio, consisle en una| Revisién de  Nomumsias
Subsidicrias de Planeamiente, aprabada definitivamente el 3 de mawo de 1988, con publicacién en
el Boletin Oficicl de la Provincie de Badojoz de 14 de mayoe de 1988, i

A este documento se fe deben sumar varias modificaciones punfuales de los citadas normes, y que se
reflejon en la siguienle tabla;

M-003 Seclor “Fuente del Alame” Orden de 15/03/1996 N2 102 de 37091996

M-004_Plaza det Centro de Salud Resolucion CUOTEX 27/03/1996 NY 102 de 3/09/1994
M-007 C/ Tinte y Tiaseros de lo Dehesa, Resolucion CUOQTEX 26/02/1997 N 47 de 22/04/1997

M-008 Alecta o las Modilicociones n® 1,2, 4,5, 6y 7.

Alincaciones, nuevas UE y se corrige o delimitacidn del Resolucidn CUOTEX 30/07/19%7 NY 87 do 3070771998
suelo whbano,

M-009 Zona delo |)0ni[i('udum Muesta Senora de
Carrién,

M-010 Alecta o o modificacion n® 3. Alincacionas,
nueva UE y se carige la defimitocion del suclo wihane,

Resolucion CUOTEX 14/01/1998 N 74 de 30/06/1998

Resolucion CUOTEX 14/01/1998 NP 87 de 30/07/1998

M-011 Alecta o fo madilicocién n¥ 8, Parcela minima

del aportode 2 de la Ordenanza Poticulon Industiial Orden de 27/02/1998 N9 36 de 310371998
2L

M-012_Seclor def Tinle Resolucion CUQTEX 27/701/2000 NY 149 de 23/12/2000
MO13_Cambio de vse en zonu verde en UA 10, Deaalo 39/2001 de 6 de marzo IN© 30 de 13/03/2001

M-014_Errores de frorado combio de vso y volumens Resolucién CUOTEX 03/05/2001
zana ponda N
M-015_Aumenlo volumen edificoble porcela o/Raloe!

Adbenti
M-016_Ampliacion de suelo industriol y nueva Resolucidn CUQTEX 29/0%/2003 N 145 de 14/712/2004

Resolucion CUGTEX 14/09/2000

£
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ordenanza suelo industrial-nido. .)Aé

. y b 4
M QI 7_Re'ducuo‘n parcela minima en orden el ot 12003 N° 65 de 5/06/2003
parlicular industrial Z.U.1. = f

M-01 BHRcclosifirucién de ferrenos en C/ Sol, para la
construccién de V.P.O. de régimen especiol.

M-022 Incorporacién de parcela al suelo urbano para
construccion de V.P.O en la C/ Sol, credndose la UE n®  Resolucion CUOTHBX 30/06/2004 N° 96 de 19/08/2004
15.

M-023 Reclasificacion de ferrenos, de SNU a SUNC,
credndose la UE n® 16.

M-024 Reclasificacion de terrenos de SMU a SUB en
los parajes de Regajales y Gaspar de Rojas.
M-025_Reclosificacién de terrenos de SHU a SU de uso

residencial, en lerrenos sitos en la prolongacién de la Resolucién CUOTEX 29/09/2006 N° 14 de 3/02/2003
C/ Sol y la carretera Ex - 110,

()

Resolucién CUOYEX 14/03/2003 N° 64 de 3/06/2003

Resolucion CUOTEX 12/05/2004 N° 4 de 10/01/2006

Resolucion CUOTEX 15/12/2005 N° 57 de 16/05/2006

M-026_Reordenacién de alineaciones y rasantes de las
UE 7 y UE 8 en la Avda. Extremadura.

M-029_Reclosificacién de ferrenos de SNU a SUB,
credndose los Sectores SUBOD- 1R y SUBOD-2R.

Resolucién CUOTEX 20/07/2006 N® 129 de 4/11/2006

Resolucion CUOTEX 28/01/2010 N° 153 de 10/08/2010

M-033_Cambio de alturas de planta,retranqueos y
cubiertas planas

M-03.5_Deshno.d.e 5U(-?|0 dotacional escolar a Resolucion CUOTEX 30/08/20]?“0“\5!9&&5
dolacional administrativo y abastos ;

M-034_Modificar linea limile de edificacién o la P ()
carrelerar de Herrervela, redefinir los usos permitidos y ; ﬂP ROBAD p
Resolucion CUOTEX 3p/05/2013

Pendj bl ity
la allura méxima de la edificacion en el poligono AL@URQ{?
industrial =

¢

2. OBJETO DE LA MODIFICACION

Resolucion CUOTEX 28/06/2012 N° 38 de 25/[02/2013

i - ——

La presente modificacién tiene por objeto modificar la superficle de la parcela m
ordenanza particular AGRO-INDUSTRIAL Z.U.A. de suelo urbano. | e \

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

3.1. Justificacién de la reforma pretendida. \

Lo que pretende la presente modificacién puntual es regularizar e igualar las condiciones de parcela
minima para todas las ordenanzas existentes de uso industrial del suelo urbano en Alburquerque.

Las NMN.SS. vigentes fijan tres ordenanzas diferentes de vso industrial:

o AGRO-INDUSTRIAL ZUA
o INDUSTRIAL ZU1 o
o INDUSTRIAL NIDO ZUI2 ' 1L ABR 7014

Siendo la superficie de parcela minima en la ordenanza INDUSTRIAL Z.U.1 e INDUSTRIAL NIDO
ZUL 2 de 200 m?, mientras que en la ordenanza AGRO-INDUSTRIAL Z.U.A. es de 300 m?, por lo
que se pretende bajar esta superficie de 300 a 200 m?, ya que las caracteristicas propias de este uso
no necesitan de mayor superficie, ademds, tal y como se justificé en la modificacién puntual n® 34,
redactada anteriormente por esta misma oficina, esta ordenanza ha quedado desfasada, ya que

5de9

OFICINA de GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA y TERRITORIO vegos bajas y lacara — los baldios

c. Hernan Cortés, 1. La Roca de la Sierra 0619 email: oguval.vegasbajaslacoraboldios@gmail.com

v 4 ABR 201k



INICIA! MENTE

" APROBA DO pol, EI Pleno
ALBURQUER
MO38 (02/2013) NNLSS de ALBURQUERQUIt

Parcela minima ordenanza ZUA Cm hCha 30 ENE

W‘r

nacié con una vocacién ligada a unajactividad agricota que s
no se ha llevado a cabo, destindndose la misma a diferentes usod industriales.
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hte todo este tiempo

La zona calificada como agro-industrial se corresponde fan sdlo con una manzana de las que
integran la zona industrial del poligono, por lo que no tiene mutho sentido que las condiciones de
parcela minima no sean las mismas que en el resto de ordenanzag industriales.

En realidad, es ésta una cuestion que debié plantearse en la anterior medificacion de las NN.SS.
donde se revisd la ordenaza AGRO-INDUSTRIAL Z.U.A., modificacién  puntual - aprobada
definitivamente por resolucién de CUOTEX de 30 de mayo de 2013, sin embargo, debido a un error
se omilié esta modificacién de la superficie, siendo necesario ahora llevar a cabo la presenie
modificacién.,

3.2. Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones de los articulos 27-30 del

RPLANEX y 74 de LSOTEX.

En este caso, lo que prefende la modificacién puntual, es reducir la superficie minima de parcela de
300 m? a 200 m?, por lo que queda de manifiesto que la presente modificacién, no aumenta el
aprovechamiento lucrativo privado de ningdn lerreno, no desalecta suelo de un destino poblico, ni
descalifica terrenos destinados a viviendas sujelas a un régimen de proleccién, por lo que no sercPRov IONAL ViENn

necesario que confemple medidas compesatorias para mantener la proporcién y calidad de las

dotaciones publicas (arficulo 80.2 de la LSOTEX) ya que se mantienen las TRWSCEBGA%O Pleno

establecidas en las normas.

ALBUR Q
3.3. Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones de los articblos 103-1057del V™™ |
RPLANEX y articulos 80 y 82 de LSOTEX. con fecha 30 /
5 iy 3 o I 7 L
Por todo lo anterior, se manifiesia expresamente que la innovacién pretendida: L SECR

e No supone una alleracién sustancial de la ordenacién, ni desvirtda el jmodelo territorial
adoptado en las NN.SS, por lo que, segin lo expresado en los articulos 103y siguientes-det————
RPLANEX, y en los arliculos 80 y siguientes de la LSOTEX, se redacta la presente
modificacién y no una revision de las NN.SS., la innovacién que se prefende consiste en
realidad en una correccién de las normas mds que en una modificacién propiamente dicha.

e La modificacién se produce veinticinco afos después de la aprobacién definitiva de las
NN.SS. no estableciendo las mismas plazos para la realizacién de innovaciones o
modificaciones,

¢ No aumenta el aprovechamiento lucrativo privado de ningin terreno, no desafecta suelo de
un destino publico, ni descalifica terrenos destinados a viviendas sujetas a un régimen de
proteccién. Por lo que no serd necesario que contemple medidas compesatorias para
mantener la proporcion y calidad de las dotaciones poblicas. (articulo 80.2 LSOTEX).

e No reclasifica terrenos de suelo no urbanizable.

e No comporta diferente calificacién o uso urbanistico de zonas verdes o espacios libres

e No implica la legalizacién automdtica de actuaciones clandestinas o ilegales realizadas con
anterioridad a la entrada en vigor de la modificacién.

e No recalifica parcelas cuyo uso precedente haya sido el uso docente o sanitario, elementos
funcionales de las redes de infraestructura general e insalaciones adscritas a Defensa
Nacional.

o La modificacién no varia la densidad o la edificabilidad ni modifica los usos del suelo, no
siendo necesario por tanto, que se que se hagan constar en el expediente la identidad de
todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante
los cinco anos anterioes a su iniciacion. (art 82.36 LSOTEX y DA 99 punio 3).

242
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3.4. Evaluacién Ambiental de la Inodificacién-pur
5/2010, de prevencién y chlidad ambiental
articulos 6 y siguientes del D54/2011, porel-que-s

Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

aproeba el Reglamento de Evaluacién

La evaluacién ambiental de planes y programas tiene por obfeto la integracion de los aspectos
ambientales, que puedan tener aspectos significativos sobre el medio ambiente, en el procedimiento
de aprobacién de los mismos, con el fin de conseguir un elevado hivel de proteccién ambiental.

La presente modificacién se desarrolla infegramente sobre suelo urbano, cuyo objeto es reducir la
superficie de la parcela minima de 300 m? a 200 m’ por lo que no puede considerarse qug la
modificacién esté incluida en los supuestos establecidos en el articulo é del Decreto 54/2011, pgr el
que se aprueba el Reglamento de Evaluacién Ambiental de la Comunidad Auténoma
Extremadura, por lo fanto se enfiende, que no es necesario el sometimiento de la pres
modificacién al trémite de evaluacién ambiental estratégica descrito en los articulos 19y sn‘gﬁ

del citado decreto. \Q
4. ARTICULADO AFECTADO POR LA MODIFICACION rApl{ ADO

ALBURQ
N° 4. ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO URBANO \ | 2 Mrw
C) ORDENANZA PARTICULAR AGRO-INDUSTRIAL Z.U. A. con fechal > ™~

2. Determinaciones sobre volumen

Parcela minima i
ESTADO ACTUAL ESTADOMODIFICADO
La parcela minima se establece en 300 n7’ La parcela minima se establece en 200 m’

5. TRAMITACION.

Con la redaccién por parte de esta Oficina de Urbanismo, Vivienda, Arquitectura y Territorio
(OGUVAT) del presente documento de modificacién se cree haber dado respuesta a las necesidades
demandadas por el Excmo. Ayuntamiento de Alburquerque y haber justificado los cambios
solicitados.

Redactado el documento de Modificacién, para que el Pleno del Ayuntamiento se pronuncie sobre la
aprobacién o no de la innovacién de las normas de planeamiento, deberd emitirse previamente un
informe por los servicios técnicos municipales y, una vez que éste resulte favorable, el Ayuntamiento
deberd llevar a cabo los siguientes trdmites:

1. Aprobacién Inicial (articulo 77.2.1 y 2 LSOTEX, y 121REPLANEX):

El Ayuntamiento, como Administracién competente para la tramitacién, procederd a la Aprobacién
Inicial de la Modificacién de las NN.SS. por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento.

Una vez aprobado inicialmente el proyeclo deberd someterse a:

a) Informacién publica de toda la documentacién por un periodo de un mes (art. 77.2.2
LSOTEX), la misma se llevaré a cabo mediante la publicacién de dicho acuerdo en el
DOE y en un periédico de amplia difusién en Extremadura. La publicacién debe
contener la siguiente informacién: '
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- Plazo de duracién.
- lugar donde se exhibi eta

Durante la referida exposicion al publico, el proyecto diligenciado de la Modificacién
Puntual deberd encontrarse depositado, para su consultd pablica, en el Ayuntamiento
(art. 121.2 a) del RPLANEX).

Deberd llamarse al trdmite de informacién piblica a los| propietarios de los terrenos
afectados, por afectar a suelo urbano, en este caso concteto a los propietarios de los
ferrenos y edificaciones que resullan afectados por esta Modificacién (77.2.2 LSOTEX).

b) Requerimiento de los informes de los érganos y entidades administrativos gestores de
intereses puUblicos afectados (art. 77.2.2 LSOTEX), previstos legalmente como
preceptivos, que deberdn ser emitidos en el plazo de duracién de la informacion
publica, para que, si lo estiman perfinente, puedan comparecer en el procedimiento en
orden a que hagan valer las exigencias que deriven de dichos intereses.

Una vez decididos los informes necesarios y presentadas las copias, el Alcalde o el

érgano en quien delegue debe solicitar los informes adjuntando copia del documer@owsm

La solicitud debe realizarse una vez aprobado inicialmente el documento

Moadificacién. Cuando la copia del documento se envie en formu'c‘)"‘d"?' ~ ﬁﬁbt‘ﬁ" o
adjuntarse un cerificado del secretario municipal acreditando que se ::oﬁe o P
el documento original. En este sentido, deberd requerirse informe de los sigidnBisiROUJER

organismos sectoriales afectados del Gobierno de Extremadura:
- Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria acgmtfc?&ggc
Cultura del Gobierno de Extremadura. =

Direccién General de Medio Ambiente de la Consejeria [de /‘\griculturc&,L

Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Energia (Informe sobre la necesidad de

DUE

El Plent

someter la modificacién al tramite de Evaluacién Ambiental Estiatégica).
2. Aprobacién Provisional (articulo 77.2.3 LSOTEX y 122 REPLANEX):

El Pleno del Ayuntamiento como 6rgano responsable de la tramitacién, deberd resolver sobre la
APROBACION PROVISIONAL de la Modificacién de las NN.SS., una vez informen favorablemente
los servicios técnicos del Ayuntamiento sobre el contenido de las posibles alegaciones que se
hubiesen presentado y sobre los informes secioriales que se hayan remitido durante el periodo de
informacién poblica. El documento deberd diligenciarse por el Secretario Municipal con la fecha
correspondiente.

Sélo serd preceplivo nuevo framite de informacién poblica cuando la aprobacién provisional
modifique determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural. La nueva informacién publica
se practicard por un periodo minimo de un mes (art. 122.2 RPLANEX), la misma se llevard a cabo
mediante la publicacién de dicho acuerdo en el DOE y en un periédico de amplia difusién en
Extremadura.

3. Aprobacién Definitiva (articulo 77.2.4, 78y 80 LSOTEX y 123 REPLANEX):

Una vez se ha realizado la tramitacién expresada enla fase anterior y efectuada la Aprobacién
Provisional y, en su caso, somelida nuevamente a consultas e informacién poblica, el Ayuntamiento
deberd remitir el expediente administrativo y la documentacién técnica a la Comisién de Urbanismo y

074
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EL SEC
Ordenacién del Territorio (el adelante CUOTEX) pe iefife a la| Consejeria de Fomento,
Vivienda, Ordenacién del Territorio y Turismo de Extremadura dministracién Autondmica

la competente para la APROBA&:
La CUOTEX puede realizar alguna de las siguientes actuaciongs:

. Apreciar alguna_deficiencia_documental o procedimental. Si la CUOTEX no encontrara
completo el contenido de la Modificacién o faltara por realizar o debiera subsanarse algin
framite procedimental, la devolverd junto con el expediente al Ayuntamiento, a fin de que se
proceda a cumplimentar los requisitos o trdmites correspondientes, con suspensién del plazo
mdximo para resolver (art. 78.1 LSOTEX).

b. Si no apreciara deficiencia ni documental ni procedimental. En fal caso puede adoptar alguna

de las siguientes decisiones:

- Aprobacién Definitiva de la Modificacién Puntual en los términos en que viene formulada.
- Suspensién de la aprobacién definitiva de Modificacién Puntual.
- Desestimacién de la aprobacion definitiva del plan.

Las decisiones de aprobacién definitiva sélo parcial, suspensién de dicha aprobacién y desestimacion
de ésta deberdn motivarse suficientemente.

Lo Aprobacién Definitiva deberd producirse en forma expresa en el plazo maximo de 4 meses a
contar desde el dia de ingreso del expediente completo en la Consejeria de Fomento del Gobierno
de Extremadura, teniendo en consideracién la regla del silencio positivo de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 11.6 del RDLeg. 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba la Ley del
Suelo.

Las decisiones de la administracién avtonémica sobre la aprobacién definitiva nunca cuestionarén la
interpretacién del inferés publico municipal efectuada por el Municipio desde la representatividad
que les confiere su legitimacién democrdtica (art. 78 LSOTEX y 123.5 RPLANEX).

Si la decision de la COUTEX ha sido la Aprobacién Definitiva, se procederd o la publicacién en el
DOE, con indicacién expresa de haberse procedido a su depésito en el Registro Administrativo de los
Instrumentos de Planeamiento urbanistico de la Consejeria de Fomento del Gobierno de Extremadura
conforme determina el art. 79.1 LSOTEX.

La aprobacién de la Modificacién Puntual entrard en vigor al dia siguiente de la publicacién de la
resolucién de aprobacion definitiva y de sus Normas Urbanisticas, en el DOE y tendrd una vigencia
indefinida.

En La Rpca de la Sierfa, & 9 de julio de 2013.

olinera  Asesor JUFidiCO

W
Fdo. Soledad Martin-Pdrez Aparicio Arquj hﬂnmc n”“Fdo )AI' r.J’\/lcmutu"’ i

- ] ViVttt Eig__c,_ y Lacara-Los Baldios”
APROB ADO poif El Pleno
71, ABR 101 ALBURQUERQUE

s

3 0fh

con fecha

9de?

OFICINA de GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURAy TERRITORID vegas bajos y lacara ~ los baldios
_Hernan Cortés, 1. La Roca de la Sierra 0619 email: oguval.vkgasbajaslacarabaldios@gmail.com
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ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL N°38 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL QUE
TIENE POR OBJETO CAMBIAR AL SUPERFICIE DE PARCELA MINIMA DE LA ORDENANZA PARTICULAR “AGRO-
INDUSTRIAL ZUA" DE SUELO URBANO

MUNICIPIO: ALBUERQUERQUE (BA)

SEGUIMIENTO SP: M_038 N° Expediente: NNSSM-BA014-2014
FIGURA: Normas Sudsidiarias de Planeamiento (NNSS)

REFUNDIDO

DOCUMENTACION ESCRITA:
Pagina a sustituir: Pagina 60.

(Esta documentacion incluye la modificacion M_034 de Alburquerque con AD 30/05/2013)



NN.SS. DE ALBURQUERQUE

M034 REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA 30.05.2013

60 .

c¢) ORDENANZA PARTICULAR AGRO-INDUSTRIAL .Z,U.A.

1.

Definicidn.
Regula la edilicacidén en las zonas calificadas con
use predominante agro-industrvial vy tlpologla da

edificacidn aislada.

Determinaciones sobre volumen

Edificabilidad

La edificabkilidad por parcela neta serd de 1,10 my
fms,

Parcela minima

La parcela minima se establece en 200 m’.

Altura maxima

La altura maxima serd de 9,00 m,

Segregaciones

Se permite la segregacion de partes del edificio
hasta un minimo de 100 w? por instalacidn.

Retranqueos interiores de parcela

La distancia a linderos laterales y posterion sera
como minime de 1750 m. permitidéndose adosar unas a
obras mediante acuerdo expreso de los propictarios.

Las alineaciones establecidas @y al prlana
correspondiente para la zona Agro-industrial situada
al oceste del Casco Urbano se consideran maximas. Las

alineaciones de la zona Agro-Industrial situada en la

C/Santiage y Trasera se consideraran obligaloris

iy

Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la
edificacidn,

Todos los usos permitidos ern e ia ordaenanca
particular deberan cumplir las condiciones que para
los mismos se determinan en las condiciones generales
de uso (Norma N®3.3).

Usos permitidos

- Residencial: Se permite una vivienda como maximo
por parcela vinculada al cuidado de La instalacion
industrial

- Tndustrial: Permitido en sus categorias A, B, O, b
vy E7.

-~ Comercial y (o) de oficinas.

- Uso Hotelero.






