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1.- ANTECEDENTES

En resolucion de 24 de noviembre de 1994 la Comision de Urbanismo de
Extremadura aprueba las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Alconchel,

publicadas en el Diario Oficial de Extremadur 1 de marzo de 1995.

L U,
b o TOAY
~8) Tt ’M"%ﬁ !

A . Mg Wi "
A‘I\“ ('-)f "W&n_’“ UL‘ "'fﬁ’};:);‘,}g‘
Fecy,, st

RA
2 4
l;r']‘
el .')5‘ Ordenacigy :
Fdo, En.,;ﬁ .-,),:: ;—. -‘ _2 A jUL 1“%
“C Ulaz -"-'i“, o Py
"0 Diaz-Rag,



2.- OBJETO

Por parte de D? Maria José Calaco Palos, domiciliada en Grupo~gde

Viviendas Europa, n° 1, 2° B en el municipio de Alconchel, provincia de Badajoz,
y NIF 8808463-S, se encarga al Arquitecto D. Carlos Diaz del Valle, colegiado
n® 347094 en el Colegio Oficial de Arquitecjos de Extremadura la presente
Modificacidn Puntual de la Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Alconchel, en calidad de propietaria del solar adyaqente g_l_ykiilup_;g_e:_mse pretende

recalificar.

La Modificacion Puntual consiste, respecto a la zonificacion del suelo, en
la calificacion como red viaria del vial actual o camino que se encuentra dentro
del perimetro de suelo clasificado como urbano y calificado en las vigentes

Normas Subsidiarias como residencial general, segln figura en planos

anexos.

El vial o camino existente es de propiedad municipal y adyacente al solar
sito en la Carretera Badajoz-Villanueva del Fresno s/n, antigua referencia
catastral:  Poligono 12, Parcela 10, Referencia  Catastral n°
060070000001200010EH, encontrandose dentro del perimetro de suelo
clasificado como urbano y calificado como residencial general, no viéndose el
solar afectado en cuanto a su morfologia y superficie por la posicion del vial o

camino que se pretende recalificar.




3.- CARACTERISTICASY CONDICIONES URBANISTICAS
PROPUESTAS POR LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS

Nuevo vial calificado como red viaria, ordenanza 7 de las Normas

Subsidiarias.

La propiedad del solar adyacente D? Maria José Calaco Palos cede el
espacio de acerado para la calle y su ejecucion correspondiente a su linde con
una anchura total de acera de 1.88 metros y una superficie total de acera para
uso publico de 63.00 metros cuadrados. Asimismo se cede junto a la calle un

espacio para uso publico de 48.94 metros cuadrados, segun

y

figura en planos

anexos.
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4.- CONCLUSIONES

La Modificacion Puntual propone calificar como red viaria, el vial o

camino que actualmente se encuentra calificado como residencial general.

El area de actuacion cuenta con abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas en conexion con la red de alcantarillado y suministro de energia eléctrica,
asi como pavimentacion de calzada, por lo que no se considera necesario la

elaboracién de proyecto de urbanizacion.
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JUSTIFICACION DEL INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD Y CES&S:\

Segtn planos adjuntos el estudio del incremento de edificabilidad y cesiones se
obre la unida completa que da frente a la Carretera EX - 107

1. EDIFICABILIDAD ESTADO ACTUAL:

Frente a carretera EX — 107
Sup: 6.250,00 m2 x 3 plantas = 18.750,00 m2 de techo potencialmente edificable

Articulo 138.2.5 NN SS Alconchel Zona B

2. EDIFICABILIDAD RESULTANTE CON NUEVO VIAL:

Frente a carretera EX - 107
Sup: 5.011,37 m2 x 3 plantas = 15.034,11 m2 de techo potencialmente edificable

Sup: 746,80 m2 x 3 plantas = 2.240.40 m2 de techo potencialmente edificable
Articulo 138.2.5 NN SS Alconchel Zona B

Frente a nuevo vial
Sup: 864,25 m2 x 2 plantas =1.728,50 m2 de techo potencialmente edificable

Sup: 167,09 m2 x 2 plantas = 334,18 m2 de techo potencialmente edificable
Articulo 138.2.5 NN SS Alconchel Zona A

TOTAL EDIFICABILIDAD CON NUEVO VIAL:19.337,19 m2
3. INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD:
19.337,19 m2 — 18.750,00 m2 = 587,19 m2

4. CESIONES DE SUELO:

35 9% sobre incremento de edificabilidad:: 3 5% 587,19 m2 = 205,52 m2

Se ceden 248,96 m2Z para dar cumplimieq_to_ Hal “Articulo 4.b del Anexo al
Reglamento de Planeamiento. RCHBIR Farrh b el ithisw
:.‘;;:;3,
IN 2008
- A% Wil (A



g

G LA secibas

RTINS
i .“.:mwnwrm-vn::mh B T

ESTUDIO DE INCREMENTO DE ERJFICABILIDAD

o L 3
51 dety, M,
Mgy, A U
:

%ﬂ%

&q i 5 0
£

kg Dz
g £ Se,
~< Fag
- .l.'{ f’J’T@L \
~ /O p

a4 7
N\ Oy
~2 %50
SUPERFICIE CONSIDERADA PARA CM Q&Q@CABILIDAD AQTUAL
SUPERFICIE: 250 M X 25 M = 6.250 M =

EDIFICABILIDAD: 6.250 M2 X 3 PLANTAS = 18.750 M2
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ZONA B
SUPERFICIE: 5.011,37 M2
SUPERFICIE: 746,80 MZ

EDIFICABILIDAD: 5.011,37 M2 X 3 PLANTAS = 15.034,11 M2
EDIFICABILIDAD: 746,80 M2 X 3 PLANTAS = 2.240,40 M2

ZONA A

SUPERFICIE: 864,25 M2
SUPERFICIE: 167,09 M2

EDIFICABILIDAD: 864,25 M2 X 2 PLANTAS = 1.728,50 M2
EDIFICABILIDAD: 167,09 M2 X 2 PLANTAS = 334,18 M2

EDIFICABILIDAD RESULTANTE: 19.337,19 M2
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SUPERFICIE CONSIDERADA PARA CALCULO EDIFICABILIDAD RESULTANTE
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS-SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE ALCQNGHEL(BADAJOZ)
Mg IR Mo
ANEXO A LA MEMORIA " "7, Ay, i

CARACTERISTICASY CONDICIONES URE} ,,ngc:'As
PROPUESTAS POR LA MODIFICACION PUNTUAL DEAS

NORMAS SUBSIDIARIAS

Nuevo vial calificado como red viaria, ordenanza 7 de las Normas

Subsidiarias. [t . #4 By
JO/\DE
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. {Colegia Ofetal de Aomutectns A Eriomaror
La propiedad del solar adyacente D@ Maria José Ce’r'a-bég B s
espacio de acerado para la calle y su ejecucion corresponJente%gswﬂmﬁU&n

una anchura total de acera de 1.88 metros y una supe:ficie Rﬂﬂ’%ﬁf%é’é@?mﬂ
uso publico de 69.63 metros cuadrados. Asimismo se ced ‘thggmm

espacio para uso publico de 48.94 metros cuadrados, segun figura en planos

anexos.

En el frente del solar se establece un espacio para ejecucion de acera

con una superficie de 97.74 metros cuadrados.

Para establecer |la conexion del vial objeto de la modificacion con el vial
existente en el limite del suelo urbano se propone un espacio para acerado con

una superficie de 68.25 metros cuadrados.
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ANALISIS DE LA EDIFICABILIDAD |

Los parametros urbanisticos de las superficies afectadas resultantes de
la recalificacion a red viaria propuesta permanecen invariables a los
establecidos en las Normas Subsidiarias Municipales vigentes en el municipio
de Alconchel. La edificabilidad y el nimero de viviendas definitivas seran las
resultantes de aplicar las condiciones de zona a las sug#rficies afectas.

Las condiciones urbanisticas de las superficies r"g : las

(e

siguientes. c
Coleyio Ofci! e Aiguiteclos de Exieagire|
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e Zona arecalificar. Suelo Urbano, Red Viaria 29 JUN, 2005

i Delegacion_ue Eauajozm
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1. Calificacion urbanistica: Residencial gengrals os ofios egisrmarios

e Superficies afectas:

2. Alineaciones: Las existentes
. [ AGEM s e
3. Parcela minima: 150 metros u%'ag?dﬁfgfz::'fi“"f‘l-'-‘
4. Frente minimo: 5 metros | o 1 PER Gt
5. Fondo minimo/méximo: 4 metrds/25 metrés e - 3 4
6. Superficie de ocupacién: 80/ del solar’ F“’Z@mom&w;mm RBGW
7. Alturas: minima: dos plantas, SIoTETTEH q‘ﬁ" —

maxima: tres plantas, diez metros \
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