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Normas Urtianlsticas de Artoyo de San Servan (Badainz). - Memora Justificativa -

A- INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

-El presente documento contiene la Memenia Jushificativa del proyecto de Normos
Subszitiarins de Plancamiento Municipal de Arroyo de San Servan (Badajoz), dicho wshajo
ha side contratado por el Excmo. Ayuntamiento de Amoyo de San Servén al eguipo
formado por los sigutentes profesionales;

DIRECTOR DEL EQUIPO:
Rafue] Mesa Hurtado .~ Arquitecto,

COLABORADORES:
Mngel de los Horas Garoin die Vinuesa - Arguitecto.
Bafnel Servan Ribio.- Socidlogo,
Angel Tenn Pereira- Delineante.
Manuel Benitez Moling.- Delineante.

Cecilia Salguero del Valle.- Delineants,

Los antecedentes del presente provecto se ubican en la las Normas Subsidiarias de
Planeamiento  Munijcipal que regulan el mumicipio the. Atroyo. de San Servan (Badajoz)
aprobadss el 2| de marzo de 1989,

ARQUITECTO: Rafael Masa Hurtads 2
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B.- JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LAS NORMAS A LAS
DETERMINACIONES DE LA LEY.

Las presentes Normas Subsidiarias se adectan a las determinaciones fijadas en la-
legislacion urbanisticn; concretamente cumplen |0 sspecificada en el amiculudo de-la Ley

Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, segim se especifica a continuacian:
2.1.CLASIFICACION DEL SUELO

Ajustandase 3 lo establecido en el Articulo 7 v signientes de la Loy 6/1.998 sobre
Régimen del suelo y Valoraciones, las presenies Nommas Subsidiarias  divide

urbanisticamente ¢l territorin municipal en las signientes clases de sueli:

Suele Lirbang,
Sutlo Urbanizahle { o Suslo Aplo parn Urbanizar)
Suels No urbanizable

El suclo urbano, s¢ desarrollard mediants unidades de ejecucion, corriendo por
cuenty de fos propictarios del suclo los costos de compensacian asi comn Tas obras de
urbanizacion, cediendo al Ayuntamiento 2| porcentaje de superficic lucrativa que se indics
en la lemelacidn vigente en el momento de I ejscucién de la Umidad, ademis de lns
correspondientes espacios libres, viales piblicos y los terrénos destinados a las dotaciones

gque se indican en cada una de las unidades de ejecucion previstas,

Fl suglo urbanizable se dividicd en sectores que s desarrollasd & tmvés de os
correspondientes Planes Parciales,

2.2 FINES Y OBJETIVOS DE SU PROMULGACION.

Estus Normas Subsidiarizs Municipales encuentran: su marco legitimador en el art
01 bidel Repismentoy de Planeamiento;

La Ley dzl Suclo establecs que los tmunicipios seran competentes para redaciar su
propio plancamiento,

NOS encOntramng con un mumicipio que fene unss Normas Subsidiarias de
Planesmicnto nsuficiente como mareo legitmador  pars el desarmolle urbanistion del
Término Munigipal

El escelentisimo Ayuntinuento, con s avnda de la Junle de Extromadira,

consciente de |a necesidad de redactar una figura de planeamisnts eficaz v entendiendo que

AB{JLJJTE_{:TD:_ Rﬂtaﬂt Mesa Hurtado F
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Notmas Urbianisliday de Amoy de Sin Servan (Badales). - Memorla Jusifizaive -

np se don lss crrounstanciss adecoadas pars formular un Plan Genéral de Ordenacién
Urbann, ha decidido formular la Revisidn Notmas Subsidinrias de Planeamiento que estaban
vigemies desda el 21 demarzo de 1989,

El menvionado planeamiento a st vez Cidntn con tres modificaciones vigentes:
Lina aprobads el 26 de julio de 1990, 2n relacidn con el articuls 8% otfa modificacidén
aprobada el 27 de enero de 2000, para clasificar comb urbans lerrenos en finica Meriendas
Perdidos; v uns tercera aprobada el 5 Abnl d= 2001, pars smpliscién de S. U, En 7ona
“Cerro de tn Horea™,

Por-otrg Inde se encuentran en estade de iramitacidn otris dios modificaciates, Una
publicadn en ¢l DLOE 2] 21 de Abril de 2001, que afecta al'solar del Instituw de Briseianzs
Secundarin, pare cambiario de uso; y otra publicada en el D.OE. ¢l 27 de Septiembre de
2001, para cambio de uso zons verde junto a ¢ Garefa Lorea v recalificar tnos terrenos de

suelo no urbano @ suelo industrinl.

Las presemies Normas Subsidiariss se redactan considerando gie o horizonte
tempaoral del Planeamiento que se redacin es de ocho afios v gque s¢ preveé gie cuolguice
meidente en el Mumicipio gue suponga una modificacitn importante en las puntas e
mdicadores actuales, originaria lo sustitucion de las presentes Nommas Subsidiarias de
Planeamiento municipal por otro tipe de planeamiento; fos objetives se pueden cifrar en 1o

siguente;

EN EL TERMINO MUNTICIPAL:
Die acuerde con o Ley del Suelo. clasificar el Suclo eén Urhang, apto para urbianizar

y no urbanizable, regulindo:la acividad edificotoria dentro del téeming municipal.

EN SUELDO URBANO

L= Zonificar asignando los usos pormenorizados.

2.~ Muntemimienio de las actuales dpologias v almres de edificacion mediante la

adecuncion en la Ordenanza corrsspondients:

J-Fguipamiento de-las dress residenciales actuales cubriendo Tos déficits en los
CHSOS quE exTsinn.

4.-Estgbleoymiento. de s Normativa que posibilite una eficaz proteccion vy
conservamon del patmonio mmatiliane, defimende rslacion de edificios v espacios o
profeger

5.-Estblecer dimensiones maximas y minimas de parcels, asi como grado de
ocupamon. Médulos v modelos de compesicion arguitectonica, asi como sugerentias
de usp de matenales en aras de su idoneidad de acverdo con las tpologins edificatorins
detectadas, estsbleciendo |z reglamentacion pormencrizada. por zomss, de lss

conticiones hipénico sanitanas de |os terrenos v construociones;

ARQUITECTD: Rafasl Mess Hurtado 4
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Normas Urbanisticas de Anoyo de San Servan (Badajoz), - Mameria Justificativa -

EN SUELO URBANIZABLE
L-Deefinir en 2! sugio wibanizable las nuevas alineaciones y posibilitar la dotacion de

miraestruciuras (pavimentacién, alumbrado, redes de agua y sancamienta)

2.-Creacion de suslo Urbano de acuerdo con el are 10 b de 2 Ley del suelo que

complete los déficits de suelo residencial estimados.
1.-Absorber déficits de Equipamiento de Suelo Urbuno, especialmente fas necesidades
de Parque. Jardines y Areas de jusgos. parciutmente con las cesiones de siela que

st ¢stablezonn en el suelo urbano a desarrollir mediante unidides de ejecucion, ex

degir el suclo no consolidade.

EN SUELO NO URBANIZABLE

.- Calificaciém del Suelo, definiendo sus distintos wsos.

2.~ Establecimiento de lne medidas de proteccidn spbre espacios objeto de especial
profeceidn, de severdo conel Art 17 del Texto Refundido de Ia Ley del Suelo,

3.- Fijucldn de las normos que impidan Iz frmacitn de nicleo de poblacidon de acuerdo

con el art, 16 de In Ley del sgeliy,

2.3 INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y SISTEMAS GENERALES.

La red de infraestructuras basicas, asi como los sistemas generales de

comunicaciones, espacios libres, dreas verdes ¥ equipamiento comunitario se encuentran

desarroliadns en los planos constituyends lod sistemas generales de conmunicacion Los

signientes, en funcidn del miclea de poblacion de gue se tnte:

En Arroyo de San Servin constituven los sistomas genenilés las carreleras
comurgales que le comunican con Calamonte, Solana de los Baros, Almendralejo,
Torrergjia y con la Autovia E-90 Madrid-Lisbon.

El equipamienta comumitario se encuentra desarrnllado con

L= EOUIPAMIENTO ADMINISTRATIVG.

Casa Consistorinl 0 Avuniamiento; edificio situado en I Avenida de
Extremadura n® 26, que ocupa una superficie de 600 m2.

El Juypado v 1 Policin Local tienen sus dependencias =n &l mismo Jocal del
Ayuntamienio,

Edificio de Comeos. Octipa ung superficie de 90 m2.

Silo, edificio rehabilitadt como zona administrativa municipal, incluyéndose
en ¢l |a emitsora de radio.

ARCILITECTO: Rafsnl Mess Hurtado 5
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2- EQUIPAMIENTO CULTURAL,

Ribliotecy: ouupa unn superficie de 80 m2.

Casa de ln Cultur: ooupa una superficie de 800 m2.
- Museo Enogrifico de propiedad particular,

1.- EQUIFPAMIENTO RELIGIOSO,
Tglesia Parroquinl de ln Santa Crie
Ermita Virzen de la Soledad.

- Ermita de San Pedro,

Ermita de San Isidro,
Ermita Virgen de Perales.
- Ermitn de Cubillina,

4,- EQUIPAMIENTO ESCOL AR
< Instituto de Seoundaria.
- Calegio Piblico Nusstra Sefiora de In Soledad

§.- EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL.

- Consultorio médico, que tiene una superfivie de 150 m*,

- Hogar de mayores con 300 m’® de superficie

- Enconstruceidn un centro de dia yue contard con una superficie de 600 m*.

6.- EOUIPAMIENTO DEPORTIVO.
- Polidepdrtive, con una supetficie de S00 m2.
- Pistas palideportivas ean unia superficie de 1.000 m2.

Piscinn con 5.000 m2 de superficie.
= Campo de Flibol,
< Dos pistas polideportivas del Institulo

7= SITELO DE USO INDUSTRIAL .

= El'municipic cuentn con dos poligonos mdustdales el Poligone Silera, con

100000 m2 y Otro poligdno particulae, con una superficie de#1.400 m2

ARQUITECTO: Rafsel Mesa Hurtads 6
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‘Mormas Urbanisticas de Airoyo de San Senvan ' [Badajoz), - Memira Justificativa -

B-ESPACIOS LIBRES Y 7 VEEDE'S
- El Municipio cuenta con los espacios libres que a contimusion se detallan

|~ Jardines y 2onas verdes en la zonn nore de la poblacidn junto al
Cementerio, con una superficie de 9.580m2.

2~ Espacio libre en la zonn norte de la poblacion junto ] Sile, con una
superficie de2.971 mZ

3~ Espavios libres en lozona Nor-5ste de la poblacidn junto al Inutitulo, con

urn spperficie de 5398 m2

4.- Ploz junte ol Ayunilamiicnio en el centro de la poblacién. con una
supérficie de 3,382 in2

5.- Espacio libre en la zora Oeste de o poblacian, junio a las calle Madrid, con
unn superficie de 7.078 m2

6.- Plaza do la Soledad en o zonn Oéste de lu poblacion, junto a i calle
Herman Cortes, con upasaperficie de §25'm2

7.- Plaza de Fspano en la zona Sur de ln poblacidn, junto a Ia calle Zurbaran,
dom una superficie de 1,026 m2

8.- Parque MNuevo en lazona Este de ld pbblacion, junto o la calle Federico
Giarcia Lorca, con una superficle ds 2972 m2

9.- Ezpacio libre en Ia Zona Sur de la poblaclon, junto o lo Ermity de Sin
Pedro. conuna superficie de 3.550 m2

10.- Espacic libre'en In zona Sur de]a poblacidn, junte al Mataders Minicipal,
cofi-unn superficie de 554 m2

11.- Espiscio libre en la zons Oeste de la poblacién junto al limite del suclo

urbang enme las‘calles Nuestra Sefiora de Perales, calle Franéisco Pizamo'v
calle de Antonio Machado, von una supetficie de 5590 m2

ARGUITECTO: Rafasl Me=a Hurtado 7
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Normas Urbanisticas de Aroyo da San Servan (Badajaz). - Memoria Justificstiva -

2.4 DELIMITACION DE LOS TERRENOS CLASIFICADOS

PROPUESTA DE DELIMITACION DE SUELO URBANO Y DESARROLLO DE
UNTDADES DE EJECTUCION

La delimiticion de Suelo Urbano se modifica en relacién con 1o definida en ok
vigeniles Normias Subsidiarias Municipales en los siguiontes puntos.

En el Oeste se amplia el perimetro de suelo urbano. ereandose una calle rueva, v
ampliantlo otras existentes, dando lugar @ la Unidsd de Ejecucion "UF-1" que cuznia con
uni superficie bruta de 55,602 m2. Esta zona se preve con un uso residencial. La supsrficie
en cesion serd de 2,368 m2. La superficie para vinles de 16.671 m2._y para zonas verdes s&
prevén 7396 m2. 13 gestidn se realizard por el sistema de compensasidn corriendo por
cuenta de los propictarios la e2sion al Aymmtamiento de los terrenos de dos viales v de las
zonas verdis y los costos de urbanizacion de la totalided de la unidad de efecucidn asi como

los pastes ocasionados por la gestion de la misma.

En ¢l Sur-Osste se amplia el perimetry de suclo urbano. ampliando las calles
existentes, dando lugar a la Unidad de Ejecucion "UE-2" que cuenta con una superficie
bruta de 37.357 m2. Esta zona se prevé con un uso resitdencial. La superficie en cesion seté
de 2.580 m2. La superficie para viales de 6.488 m2., y pars zonas verdes se prevén 2.252
m2. La gestitn se realizard por el sistema de compensacion comiendo por cuenta de los
propietarios la cesion &l Ayuntamiento de los terrenos de los viales v de Ins zonas verdes ¥
los costos de urbanizacion de I totalidsd de lo unidad de ejecucitn asi como los gastos

geasiomados por la gestitn de la misma.

En ¢l Sur se amplia ¢l perimetro de suelo urbano hasta la Ermits de San Pedro.
dando fugar a la Unidad de Ejecucion "UE-3" que cucnta con una superficie brutz de 7,119
m2. Esta zons se prevé con un uso mdustrial. 13 superficie en cesion sera de 1.01) m2. La

‘gestitn se realizari por el sislema de compensacitn cormiendo por cucnta de los propietarios

la cesion al Ayuntumiento de los lerrenos de los visles v de las zonas verdes v los costos de
urbanizasion de Is totalidad de la unidad de ejeeucion asi como los gastos ocasipnados por

la zestion de 1 mismi.

ARQUITECTO: Rafas! Mesa Huriado B
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GO0 ONODE

Tenemos por tanto que las Unidades de ejecucion que se prevén, para el desarrolio
y crecimiento de la poblacién son lak que figuran en ¢l conadro que se adjunia a

conlimacion

L.E. Superficie Vizles | Espacios libres| Dotacion
HE-1 53.602m? 16.67Tm2 7.396m2 2.368m?
LE-2 37.55Tm2 f,4885m2 2252m3 2.580m2
LTE-3 F119m2 1.011m2
TOTAL 100278m2 || 23.159m2 9 648m? 5.959

PROPUESTA DE DELIMITACION DE SUELO URBANIZABLE Y DESARROLLO
DE PLANES PARCIALES

En la zana Este § Sur de Ta poblacién s2 crean unos espacios splos:para urhanizar,
lis cuales se desarrollardn mediante Plares Parciales:

Las zonas verdes, vinles, dreas de equipamiznto o cspacios libres grafiadas en
planos de ordenacidn dentro de las  dreas dptas pam urbanizar, se sittan 4 efectos
meramente indicativos, no respondicndo ni a ln totalided ni o lo parre de los minmmos
Rjados para lés PP por el RP para las dotaciones de zonus verdes, equipamientos o CHPECIOS
libres de PP establecidos com cesibn obligaonia.

Si al redaciar en detalle los PP resultase la necesidad, para cumplir lo dispuesto,
por el RP en su Anexo sobre Reservus ds Sucls para Dotociones en Planes Parciales, de
ampliar las superficics de cesiohes' para zonds Verdes o equIpamIEntos, §¢ buscard 1a
ubicacion de éstos en relacién orgdnica con las dreas para estos usos definidos desde s
NN.SS. '

FP1

Se desarrollirh medisnte i dnico Plon Parcial: El sprovechamiento dominante
serit Residencial. La supetficic aproximada es de 57,030 m2 . E] disefio del poligono &5
libre, sigmpre con arreglo a lo dispuesto cn estas NMES
il

Se desprrollard mediante un nico Plan Parcial. El aprovechamicnto dominanie
serd Residencial. Ta superficie aproximads es de 76.782 m2 . E diserio del poligonn g5
libre, siempre con urreglo @ lo dispuesto en estas NNSS, Los elementos de ordenscidn que
aparecen tienen uin cardeler vinculante.

FP3

S desarrollara mediante un anicor Plan. Parcial. El aprovechamiento dominante
serd Residential. Lo suporficie aproximada es de 64.546 m2 ; El'diseno del poligano es
libre, siempre con arréglo o lo dispuesto en estas NNSS. Los elementos de ordenacion qui

aparecen tisnen un earhdter vinculante.
ARGUITECTD: Rafael Mesa Hurtado a
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Mormas Uibanisticas de Amoyd de San Servan (Batdajoz). - Memorld Justifcstive -

PP4

Se desarrollard medinnte un dnice Plan Parclal El sprivechomiento dominante
serd indusirial La superficie aproximada es de 79.661 m2 . El disefin del poligono es libre,
siempre con arreglo & lo dispuesto en estas NNSS. Los elementos de orderincion que
aparecsen Lsnen un ;.:arﬁcter vinculante
BPs

Se desarrollors medinnte un Unico Plan Parcial. El gprovechamiento dominante
sera ndustrial La superficie aproximada cs de 37.296 m2 , El diseho del poligono es libre,

sampre comarreslo o lo dispuesto en estas NNSS.

PROPUESTA DE SUELO NO URBANIZABLE

El suelo del Térmune Municipal no mohudo en liss categorias anterioresise olasificn
como Mo Urbamzsble, no permitiéndose en ) maes gue: los usos a gue achalmente se
desting o Jas cdificaciongs previstas en clart. 16 de ln Ley del Suelo o 45 del Reglamzqito de
Gestion Urbanistica,

Tudo el presenta un-elevado valor poisajistico v agricola, debido a la fertilidad de
su suelo v lagran belleza paisajisticn que se desarrolln on o5ty comarca.

Podemos distinguir guatro zonas complelamente diferenciadas dentro del suelo no
urhamizable.

b~ La zona de regadio. que constituye ln parte Centrnl v Norte del Termins
Municipal; la cual rodea & Iz Poblacions en ella se encuentra 2] upor denominado “Lay
Mazas, con #leunns edifigaciones pnifsmiliares, gue gquedan repulndas de una manars
especial en ésta Nommativa

2= En g parte Sur def Termuno: Municipal se encuenirs uno gmn extensidn de
plantaciones de alivo y vifia,

3.~ Exisi¢ fambién una:zons de secano sitwada al Sur-Este del Termino Municipal.

4.- De grag: valir paisajistico envoniramos la zona de s Sierm en o cunl se
encuentran protegidos elyunns espacios, dade so valor histoneo.

Con ohjeto de evitar un uso de este suelo distinto del que su propio caracier le
infiere, v sobre todo protegerlo d¢ la posible actuseidn. urbanizadors, en fome de
parcelaciones ggricolas que en realidad encubren urbsamzaciones de segunda residencis,
degradando el soporie territorinl del municipin, deben numentar los tamanios de las umidades
minimas de cultivo que establece el Ministerio de Agricultvra para futiras: parcelaciones.
establieciéndose las que figuran ¢ ¢l aparta postenior de parcelacionss agricolas.

Ast mismo se define en este ppartado el concepto de Nugleo de Poblacion,
estableciéndose mediante lns proteccionss adecuadis v las medidas reguladomas que s= dan
ol efecto, las garantins precisas para que no se produzcan asent@Emiento no provisios por

estas Normaos.
ARQUITECTO: Rafael Mesa Hurado L
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Nurmas Urbanisticas de Amove de San Servan (Badajpz). - Memoria Justificativa -

DEFINICION DEL CONCEFTO DE NUCLEO DE POBLACION

Concepto de niicleo de Poblaciin,

Constituird un nicles de poblacian todo ssentanuento de poblacion o actividades
que generen relaciones, serviciod, cqnpamuentos e infracstructuras comunes, o de
dependencias entre lus edifieaciones.

Condiciones objetivas que dan lugar a Ia posibilidad de formacién de un nacleo de
pohlaciin,

La formacion de nuevo nicléo de poblacion, seein 2l concepto establecido en las
presenites Normas Subsidiarias, se puede producr cuando se cumpla alguma de las
vondicionus objetivits que o continuneitn se 'd_i.'{g:r_minﬁn:

a- Cuando existan parcelas que estén dotadns de acceso modado (sunque no se
encueitre asfallado), con suminisiro de electricidad o que cuenle con servicios
urbanos de comim utilizagitn. Bastara con €] aceeso rodado y un servicio

comiit.
b.- La situacion de edificaciones 4 una distancin inferiora 50 m entre ellas.

¢~ La situncion de edificaciones o instalaciones a una distancia inferior = 500 m

del nicleo de poblacism exidtente.
d.- Laexistencia de mas de 2 viviendas cada 4 hectdreas,

¢~ La ciecncion de obias de urbanizacién sn Suglo no Urbanizable como aperiums
de caminos, o mejora sustancial de los existentes. instalaciones de redes de
abastecimiento. de agun potable o enerpla siéctrica, transyformadores de ALT.,
redes de aleantanllado o estaciones de depuracion

ASIGNACION DE USOS E INTENSIDADES A LAS DIFERENTES ZONAS EN
SUELO URBANO

En Atencién a la recopiiacion € itiventario de los distintos usos v situaciones que
an 2] apartade correspondients da 1o Memoria Informativa ge ha constatady, se pueden

establecer 21 disgnéstico siguisnte:

ARQUITECTO: Rafasl Mesa Hurtado 11
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No existe una mezcli de usos incompatibles de tal nalurnleza que creen conflictoy
tame en el ambito urbanistico como de convivencia, dado el cardéter spricold de In villa,
Hay s emborgo areas: donde pucden surgic intéiroigantes o In hora de establecer uma
nommativa -adecunds, Basindonos en los dstos: de In memorn informmtiva, podemos
establecer las areas:-en funcion de las tpologins edificatorias que se utilizan usi podemos
distingir las siguicnies

En ] suelo whano se han definido dos tipo de edificacion que figarn grafiadas en
las planos: de ordenacion en lo cual se definen los usos, las tipolopies edificatorias v Lis

intensidades de |z edificacion.

DENOMINAGION| RETRANGUED | PARCELA | OCUPACION| N°DE | EDIFICABILIDAD
ENFAGHADAS | miNMA PLANTAS

RESIDENCLAL PROHIBIDOS 100 M2 | BO%:y 100% 243 WAN: ZaM2M2

INDUSTRIAL | .
SE PERMITEN 300 M2 - 263 WO 1 BM2mA2
HILERA
INDUSTRIAL SEPERMITEN | 1000 M2 243 | MAX O7SMMZ
peh . ! 10, :

INDUSTRIAS MOLESTAS, PELIGROSAS, INSALUBRES Y NOCIVAS.

Las industrine fabriles que deben ser consideradas como peligrosas, insalubres o
nocivas, de pouerdo con lis calificaciones establecidas en 2] articulo 3° del Rzglamento de
Industrias Molestas, Tnsalubres, Nocivas' o Peligrosas. (Decreto de 30 de noviembre de
1961, nimero 2.414/61), sdlo podrin emplazirie como regla géneral a una distancia
superior o 2.000 m o contar del ndcleo mils prodmo de poblagion agrupada. (arl. 4° del
musmo Reglemento).

Exn relagidn con las actividades molestas, nparte de lo dispuesto en refaciin con el
smplazamiento, hobr ' de tenerse cn cuenta pars la condesitn de licencins v en todo caso
para su funcionamiento, que los chimeness, veliiculos v demds aetividades que puedan
praducic humés, polvo, ete., deberin dotarse inexcusablemente de los elemenlis comeatores
nEcesarios para evitar molestias en el vecindario.

La tipologia dominante en Aresis Residenciiles de expansién e la vivienda
unifamiliar en wna o dos plantes, tipologia que se debe mantaner por entendar que & la que
corresponde o los gustos ¥ deseos de [n poblucion, no existiendo razones distintas de [as
puramente especulativas para foszar o lo poblocion o un cambid en sus costumbres
hobiteiles. Ea todo el Municipio In viviende sérd o unifamiling v con unn altur de dos
plantas; permitiéndiose en casos puntuales v seetm o longitnd de fnehads, tresplanias,

A_H{JUITEGT 0: Rafasl M_Eﬁ‘a Hurlado 12
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En-el suclo no urbnnizuble se mantendras los Usos actunles potenciandose el Uso
primordial, ¢l Agricoln. Se evitarh el uso residancial o industrial cn este Suels, mediante e

establesimionte de los mecanismos legales necesanios,

LOS EQUIPAMIENTOS.
DEFICIT DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO EN EL NUCLEQ URBANO

El cileulo de los deficits de equipamiento en el micles urbono lo realizaremos
prnmeraments basandonos en les modulos mimimos definidos ¢n el Anexo al Reglamento de

Planeaniento-de Ja Ley del Suelo.

Lios déficits o superivits, liguran como m2 y resultan de comparar la superficie die
equipemuento exisieme-actualmente con lo superficie neccsaria on relacion con el numers de

viviendas previstas pars £l periodo total de fas presentes Normas, aplicande ] ‘mdduls

minimo del Reglamento para dotaciones en Planes Parciales. Igualmente el caleuls de estas

necestdades lo realizamos conmletando estos:- modolos con otros gue-se derivan de lo
experiencia de los Organismos especializados. Los resulmdos figuran enel cuadro adjunto:
"Mecendades de Fquipanusato Comunitario”

Se caleulan los deéficits temiendo en cuente el mimero de viviendas provectadas en

las presentes Mormas.

Los midulos a aplicar; tanto de equipamientos comunitarios como en dreds libres,
s¢ refieren a m2 |, y parn- ¢l calonlo de pargue whano en o proporcion de 5 m2/kab.
Temendo en cuenta. que la poblacidn del i2rmino municipsl es de 4.018 habitantes v quz la
proyeceidn para ¢l afo 2.0M0 alcanza la poblacion de 4.314 habitontes, tendremos: el

siguiente cuadro.

SUPERFICIE TOTAL NECESARIA
Espacios libres y vesdes 42.724m2 20.140m2
Dotacional 45.080m2 B

TUSTIFICACION ESPACIOS LIBRES (SM2HABITANTE)

Lz poblacidonn el altimo censo de 1.998, ern de 3.994 Hah,, enel ano 2,002 de
4.028 Hsh., Se provectan’ un méximg de 1303 viviendss o désarrollor en 1as puevas
unidades: de ¢jeeucidn v sectores; estinmindo una poblacidon maxiing de 8.250 Hobitantes/
Sm2 =41.250 m2.de espacios libres) menor que los<42.724m2, provectados.

ARQUITECTD: Rafael Mesa Hurtado 13
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Los equipsmientos existentes y los previstos son 16s siglisntes:

Los espacios libres: Se encuentran dissminados por toda In poblacidn, con un total

Q00RO

de metros cuadrades superior al ecesario, sagiin se deétalla 'en ¢l ¢uatiro dnlerior; y seaiin

se justifica en el desglose de espacios libres del punto 2.3. También se han creado unoy

4-.:‘ e T

nuevos espacios en las Unidades de Ejetucion, que junto con la superficie libre de las

parcelas, da oo sensacion de pran espacio abierto,

] @b i

.

El equipo docente: Se considera suficients ‘con el lnstitute de Secundana, de

2l

W

recienie construccion v el t:’:ntcgin Pdblico Nuestra Sefiora de lo Soledad

-

_‘
[

El equipo deportive: Se encuentra cubierte con ¢l Polideportive, con una
superticie de 800 m2. Las pistas polideportivag conunia superficie de 1.000 m2, La piscina
con 3,000 m2 de superficie. El campo de fiitbol A esto afadimos las dos pistas
polideportivas del Instituto,

Dde G d

oo

-

Abastecimiento, saneamicnto y energia cléctrica: Se encuentra cubiertd en o

actunlidad. Sefialandose en los planos las redes umplindas en los cspacios aumentados del

i B0

suelo urbano;

= Sanifario: Se encuentrn cublerto con ¢l consultorio médico, que tiene una
- superticie de 150 m’. Hopar de mayores con 300 m” de superficie ¥ &0 gonstrucclon un
centre de dia-que contard con una-superficie de 600 m’.

o Religioso: Estd cubierto con La Iglesia Parroquisl de 1a Sants Crue. La Ermita
Virgen deln Soledad. La Ermita de San Pedro. La Ermita de San [sidro. La Ermita Virgen

e Perales v La Ermata de Cubillana:

"

& 9 |

Actividad cultural:  Se encusntra cubierto con ln hiblioteen que ocupa una

superficie de 80 m2. La Casade Ia Culmira con vna superficee de 800 m2. Y un musco
Emografico e propredad particular.

e |

} &8 09 &

£

o Nuevas necesidudes: Se hon previsto unas superficies dotacionslesen los unidades
._f- de Ejecocidn y vims dentro del casco urbano de utlizacion ambivalemo.

Por todo o expuesio: s2 considera que los equipsmientos: necesarios quedan
cubiertos con les previsiones que se desarrollan en la pressute Morma Subsidiaris de

Plancammentio.

L ARQUITECTD: Ratasl Mess Hurtads 14
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LAS ZONAS DECRADADAS

En 2l imerior del cosco wbano se localizan alpunas edificaciones en desuso y
alpungs en Tuinas, para las que se deben arbitrar medidas que posibiliten tanto su use domo
s conservacion. Se polenciaran: medidas tendentes a la conservacion del pamrimonio

edificado. Las mas importantes son:

1"~ La clesificacion como inmusbles protegidos o conservar para: aquellos que asi se

definan.

2% Para la generahdad, la mformacion & los propietarios de los bensficlos que sc
conceden por los Organismos Awtoncmucos v Estatales para la rehabilitacion de
edificios

2.5 NORMAS URBANISTICAS

Se-han desarrollado unes Normas Urbnnisticas que g encuentran encuadsmadis en

tomo aparts.

2.6 TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA

Se ha grafiado en los planos de RED VIARIA el traxadd v caracteristicas de 12 red
vinrin gue se proyectt de nueva implantacidn, definiéndose Tas rasantes mediante el
procedimiento de marcar en los cruces de los vinles los rasantes de terminncion de las

musmes: Azt mismo se mdican las dimirnsinnes de lis mismas.

2.7 SENALAMIENTO Y DELIMITACION DE LAS ZONAS OBJETO DE
PROTECCION ESPECIAL EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

En lo memdra Informaotiva se hal justificodo v especificads 1as sxtraordinarias
calidades ecologicns'v paisajising que pises el {érminb mumicipal de Aroyo de San Sérvan.
Debidy a lo cual les presentes normas realizin unas proleccionss que s snumeran a
cofbimuheidn.

1.- Porun lado se protegen les Ermiths dé San Tsidrg, Lo Encarmadién, Cubillana,
Virgen de Perales, San Genman v San Sérvan y Fuente Santa; todes situadas v dispersas por
gl Tetmino Municipal

2~ Enlazona de la sierra se protegen lus Pintrds Rupestres

3.- Dispersos por ¢l Termino: Municipal, (wmbién gquedin protegidos. los

Yachnientos Arquenldaicos que hay de diferentes époeas.

ARQUITECTC: Rafas| Mesa Hustddo 15
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4.- Proteccion de la Sierra de San Servan, que va desde la parte alta coingidiendo
con el Hmite del Termino Municipal, hosta lacota 325 v Ia Ermita de la Concepeion, a partiv
de fa cual comodirg con el cammo publico que va direceion a la' CN-630. También se
ingluye en:esta protecoion de b Sierra, [ns-encinps existentes en Ios alrededores de 1a Frinita
de San Isitro,

3= Protecoion de Monie Euju v lastizales, comprendida entre ln poblacién v Ia

epta 325, hastala altors dels Ermita de la Encamacién, v o partir de sgui eatre el camino

publico v la cota 250,

f1.~ Proteceiom de Carmmeteras; en todas las trazadas sobre el Terming Municipal | se

seguird la Ley de Carreteras de Extremadura;
7.~ Brotecoiom de Rivcms; donde s¢ meluyen todos los cauces piblicos y privados
con vegetacion ligada a este tiph de medio, tonde se atenderd a lo mdicado en el

Beglamento de Deminio Poblico Hidrdulico.

8.~ Proteccion.en lns Vias Pecoarias.

C.- DIAGNOSIS SOCIO-URBANISTICO

3.1 PROYECCIONES DE POBLACION

Para haeer las previsiones de la poblaeisn futura de Arrovo de San Servin, se han
utitizado: [os datos demogrifices <laborados v éo han partido de las tendencias de In
poblacitn, teniendo en ciient ademas In tendencin de las vargobles que <on susceptibles di
cambio, pero que influyen en'los resultadios finales:

Predesir la evolucion exacta de cada uno d= los fendmenes es muy dificil porque
dependen de muchos factores, no solo socis-demogrificos sino tambisn condmices.

Precisamente por esta dificultad en predecir s hace netesario indicar ol menos dos
hipotesis; una de cllas supone ¢l comportamisnto mas favorable de todas [us variubles, & In
gue denominamos Hipdtesis A, v otra en la que los fendmenos se desarrollan de Ta manern
menos desfavorable, Hipdtesis B, La poblacion futura sstard éntre una u otra hipdtesis.

ARQUITECTO: Rafasl Mesa Hurtadd 16
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Se ha estimado la poblicion para los afios 2.005 v 2.010,

| 991 3013
2,005 4.184 4092
2.010 4314 4.120

3.2 MEDIDAS INDICATIVAS DE DESARROLLO.

Coma yva se ha expuesto en |a Memoris Informativa, la economin del munic pig

se encuentri actualmente estrechamente vinculada al Sector Primario, especialmente a ia

agricultura; Las caracleristicas que definen e sistema productivo agrario del Térmimo
municipal mugstran una tendencia creciente et los Wltimos afios encaminada o la mejora y
modernizacitn, de la produccion sgricpls con un ebjetive claro de capitalizacion de ls
productividad agraria en ¢l Témuno municipal.

INFRAESTRUCTURAS URBANAS.

El picleo Urbano de Arroyn de San Servin no cuenta con graves caretcias en
cuanto a sus infraestructurns: basicas en el Suelo Urbano consolidado, habiéndose
realizado en Jos dltimos afos una importante labor de ampliscion v adecuacion de sus
redes de saneamiento, abastecimiento dé agua, alumbrado piblico v pavimentacicn.

Las nuevas amplisciones de Suelo Urbano propusstas, asi como el Suzlo Urbano
sin edificar, obligan o la realizacion de los correspondiente proyectos de Urbamizacion
que establezean el disefio definitivo de sus redes v sus cameleristicas téenicas. En el suelo
apto para urbanizar que se cree, 4si como en fas unidades de ejecucion que s¢ definen, se
deberan reductar los proyectos de urbanizacion correspondientes pam realizar las obms
de dotaciin de infracstructuras.

ARQUITECTO: Rafasl Mesa Hunado 17
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g

o

o D.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

C

r_ LOS OBJETIVOS

& Lot abjetivos, considerandose un periodo de vigencia de las presentes Normas
: de & afios, teniendo en cuenta que si se diera un incidente en el Municipio que SUpOnEa
C una medificacién importante an las pautas ¢ indicadores actusles, originara la sustinecion
‘E-'] de las presentes Normas Subsidiarios por otro plancimiento, son los siguientes:

@ : |

EN EL TERMINO MUNICIPAL: de seuerdo con In Legislacion del Suslo, clasificar ¢f
E“ Suelth en Urbano, Urbanizable y en No Urbanizable

O

S EN EL SUELO URBANO Y URBANIZABLE:

;': I Zonificar asignando los usos parmenorizados,

o 2. Mantenimiento de los actuales tipologiny y aluras de edifivacion mediante la
{3: adecuncion de las ordenanzas comespondimmtes.

@ 3. Equipamienio de las sreas residencisles actuales cubriendo los déficie en los
Iﬁ 'I CRSHS (ue existan,

':_: 4. FEswmblecimitnio de ln Normativa que posibilite una effear proteccién y

b

conservaciin del parrimonio inmobiliario, defimiendo Ia relacidn de edificios v
cspatios a proleger.

5. Esmblecer dimensiones méximas v miinimas de parcela asi como grado de
oeupscion. Modulos v modeles de composicion arquitectiomica, asf como

]

i d_:} (

"
]

o XN

Sugerencias de uso de materiales en aras de su idancidad de acuerdo con las
tipologine  edificatorias detectadas,  esnbleciénde la  walomenticion

pormenorizada, por zonas, de las condicionss Higignico sanitarias de Jos terrenos

r

& las tonstrucciones,

- 6. Delinir lis nueves lineaciones y posibilitar 12 dotacionss de infraestrocturn

Y B

(Pavimentacion, Alumbrado, Redes de ngus y Sancamiento) en particular en ¢l

suelo urbang de nueva crEaciion,
Creacién de Suelo Urbano de acuerdo con el art. 10 b) de 1a Ley del Suels, que

-1

¥
¥

-1

complete Loy déficits de suelo residanéial estimados

i ||_‘j {.'}f

8. Absorber déliciis de equipamientos de Suelo Urbano, partialmente con las

ceslones gue sc establezcan en el Sueld Urbano no consolidade qoe ss

& &
= [ W

desdrrollurd meédionte Unidades de Ejecucidn v en el Suelo Urbanizable
G miediante o Planes Parciales.
@
o LOS CRITERTOS DE ORDENACION
Ps La consecuciin de los objetivod anterigrmente propuestos debe ir ligada a In
il adopeidn de déterminndios’ eriterios gae posibiliten wna ordenaditn eficnz v racitnal del

¥ =

ARQUITECTO: Rafasl Me<a Hurtado 18
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Término Municipal, siendn de particular interss los referente o usos del suelo y 2
cquipamientos.

4.1 LA CLASIFICACION DE SUELO.

En Arroyo de San Servan, se debe modificar la Delimitacion de Suelo Urbano de
1989, meluvendo en ella el suelo con wso urbano en la fecha de redaccidn de las presentes
Normas Subsidiarias, asi como el que en gjecucion del Plan legard a disponer de los
mismos clementos de urbiinizacion 2 que se refiers el art, 10 de la Ley del Suelo,

La superficie de suelo urbano sctualmente clasificado en la Delimitaciim del suslo
vigente mas lay amplinciones puntuales que se han hecho hasta la fecha es de 944.99Tm2
mientras que en la nueva clasificaciom se delimata una superficie de suelo wrbano de
1.096.886m2. lo cual supone un aumento de 157.889m2 .

En |3 presente Revision de las Normas Subsidisrins, s= prevé un suelo apto para
urbanizar, junte a los limites del Suelo Urbano, en el Este de la poblacion.

Este suelo ge divide en dos grupos:

Con aprovechamiento dominante Residencial, con un total de 198.365m2

Con aprovechamiento dominante Industrial, con un total de 116.957m2

Se clasificard como Suelo no urbanizable el resto del tesreno del térming
municipal, dispoméndose de unas protecciones que preserven del proceso constroctivo este
tipa de suelo.

4.2 NECESIDAD DE SUELO RESIDENCIAL E INDUSTRIAL.

Para ¢ caleulo de las necesidades de Suelo Residencial eu el miclen uwrhonn, nos

busaramos en oy siguientes conceplos:

.- Nomero de viviendas provistag
2. .-Tipologia de edificacién

3 .- Suoperficie de suelo urbano consolidado.
Los caloulos log realizamos para la poblacidn tedrica del afio 2,010 lo cual permite

Aener un margen de seguridad suficiente, dado que ¢l horzonte finsl de esia Norma seria el
del a0 2.014 es decir un periodo de 3 custrienios, realizindose no obstante |3 previsicn

ARQUITECTD; Rafasl Masa Hurtado 18
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para un periodo mayor dando suficiente amplitud a las previsiones, dado que en el peor de

los casos no se desarrollzrian sin modificarse, por tanto la estruciura del terriionio.

El mimero de viviendus computado en el Suelo Urbana en l afio 1989 erp de 465 |
sin contar con ¢l ndcleo de poblasion de Las Mazas. En la sctushdad existen 670. Ello
quiere decir que durante ¢l periodo comprendido entre 1989 v 2002 se han edificada 205
viviendas. Lu capacidid media de construccién en estos afios ha sido de 205/ 13 = 15.77
viviendas / afio.
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