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L MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE, ARROYO DI SAN SERVAN PARA LA RECLASIFICACION DE SUELO
NO URBANEZABLE A SUELO URBANIZABLE. SECTOR 7.

L MEMORIA DESCRIPTIVA, ESTADO ACTUAL

LA-AUTOR DEL PROYECTO Y PROPIETARIO

La pregente Propuesta se redacta por el Arquitecto del Colegio Oficial de Arquitectos de

Extremadura I°¢lix ] Cuadrado Caballero, con ntmero de colegiado 426.741 vy domicilio
profesional en la Calle Martinez, de Pinitlos de Almendralejo por encargo de don Manuel Gallardo

Loper,

£.2-0BJIETO Y ALCANCE DE ESTA PROPUESTA

La presente Propuesta de Modificacion Puntual de  tas Normas  Subsidiarias  de
Pliancamicnto de Arroyo de San Servan (NNSS) pretende dar respuesta a la necesidad de suelo de
uso industrial y terciario urbanizado que existe en el 'Término Municipal de Arroyo de San Servin.
La propuesta persigue conseguir el desarrollo industrial y ccondmico de la localidad a través de la
creacion de un poligono industrial aprovechando la situacion de los terrenos en el eje Mérida-

Badajoz gue constituye la awtovia A-5,

Por clio a través de este documento se propone la reclasificacion de suelo no urbanizable
de regadio a suelo urbanizable de uso industrial y terciario de los terrenos incluidos en el poligono
de actuacion. Una vez aprobado delinitivamente esta modificacion Puntual se redactard el Plan
PMarcial y ¢l Programa de Ejecucton que desarrolle esta propuesta. El objeto de esta Propuesta de

Maodificacion se fundamenta en los siguientes puntos:

[.- Voluntad del Ayuntamicnto de Arroyo de San Servén y del propictario de los terrenos

de ampliar el suelo de uso industrial y terciario en el municipio.

2.- Dar respuesta a la demanda que existe en estos momentos de terrenos para uso

mnd ustrial y terciario en esta zona de la poblacion. S
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£.3.- FMPLAZAMIENTO, SUPERFICIE Y DELIMITACION.
f.a parcela objeto de esta propuesta, como se ha indicado anteriormente estd ubicada al
NMoroeste del Término Municipal de Arroyo de San Servin, linda al norte con la autovia A-5, al

acste con la cafiada real o INBFRISE AHERS GO EOMino publico y al sur con resto de la finca. La

- COBS]ERIA Ut 1OREHID, ‘{!'iflrvé?L.ille‘»iNL[Eérf BT IEEALDEN %am:i; . . .
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Fl ambito de actuacion de_cstp-modificacion puntual estd constituida por una parte de fa

-

parcela catastral nimero 3 del poligano. b2, da.parcela presenta una superficie catastral de 509.961

m2. La superficie total de la finea segan la medicion realizada es de 503.021 m2

{d CARACTERISTICAS FISICAS DE LOS TERRENOS,

Come se puede comprobar en el plano correspondiente a ta topografia la parcela cs
pricticamente plana, El destino actual del suclo es ¢l de labor de regadio. En los terrenos no
cxisten otros aprovechamientos a destacar ni servidumbres aparentes. Estos suelos carecen de
rele vancia debido a las dimensiones del mismo y a la carencia en elios de recursos naturales, ya
(e no se ticnen referencias de que exista algiin tipo de riqueza en el subsuelo, y en superficie se
encuentra despoblado de especies vegetales a conservar, no siendo por consiguiente necesaria la

adopeion de ningdn tipo especial de proteccion.

.5, - USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

[.os terrenos incluidos dentro del ambito no contienen ninguna edificacion. El acceso a los
errenos se realiza actualmente a través de la via de servicio que discurre paralela a la autovia A-3.
Corno acceso al entormo cabe destacar el camino pablico que une la parcela con el niicleo principal
dee Arroyo de San Servdn, segin se recoge en el plano correspondiente de ordenacion, se propone

la adecuacion de este vial para servir de acceso al nuevo sector.

1.6-.- CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES

El término municipal de Arroyo de San Servan se encuentra afectado urbanisticamente por
uas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal. Estas Normas fueron aprobadas
delinitivamente por ta Comision Regional de Urbanismo de Extremadura en la fecha de 30 de
inlio de 2003 y publicado en el DOE nimero 133 de |3 de noviembre de 2003. De acuerdo con
csle documento, el ambite de la presente propuesta esta clasificado como Suelo No Urbanizable

Giemérico (Comuan).
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Fas condiciones aetuales del dmbito son fas siguientes:

ART S A2 FONIICACHON Hivee g,

in (:L‘ﬁ;cu‘m el fereitog., Iy
i [RUTTIAN

ct) Steelor wo Uirbanizable Cendrico

wrey
k Vi

Integrado por 134 Suclo no Urbarizable municipal o su/(m a Fsposine
Uroteecion, que incluven las conas previstas en el plano OT-01 siguientes:
SNELS Suelo No Urbanizable de Secano
SNULR, Swelo No Urbanizeable de Regadio
SNU-O. Suelo No Urbanizable de Olivares p Vivias
Lo cuanto « las copdiciones de edificacion o de uso del suelo gue se
recticen ciesias zonas seran de aplicacion lo establecido en las secciones y
arficatos siguientes: Arf. 503, At 5404, Avt, 345, Avl. 54,6, Avt. 347, Art.
SAS At D A9 Avt, S S v Ard 3400
Fu el Régimen de Usas: Seran aplicables los articulos siguientes: Art.

SRR At S A SAT2

ART 543 PARCELA MINIMA

{- De acterdo con o determinado al respecio en el articulo 83.1,
finvitacion < v la Ley sobre Résimen del Suclo y Ovdenacion Urbana, se establece
como parcela mininig a los efectos de cualguicr actiuacion sobre este tipo de suelo,
cquctla, cuve superficie sea igual o superior a la sefialada parva la unidad minima
de cultivo en la legislacion agraria, Decreto 46 de 22 de Abril de 1997 v Ley de
Modernizacion de Fxploiaciones Agrarias de 4 de Julio de 1995,

La pereela minima edificada o edificable sevd en el suelo no wbanizable
senérico de 15.000m2., yen el suelo no wbanizable de especial proteccion,

cafncidiva con la minime agrarvia, en ningun caso inferior a 1.5 Ha,

ART, S A INDIVISIBILIDAL DI LAS PARCELAS

[~ I general, y en las transferencias de propiedad, divisiones y
segreguciones de terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable, no podrdn
efectuarse fraccionamicnios en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria

especifica.

ARQUITECTO: FELIX J. CURDRADO CABALTERD DICIEMIRE DE 2011
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2. Particularmente, y a los efectos de la presente Normativa, serd
indivisible toda parceta o porcion de terreno en el que concurra alguna de las
CIFCUHRSEORCTUS SEufenies:

a)- Las parcelas cuya superficie sea inferior a la de la unidad minima de

cultivo correspondiente, cuando el fin de su divisidn sea la constitucion de

Sincas independientes.

b).- Las pureelas cupa superficie sea igual o inferior ala de la unidad
minima de cultivo correspondienie, salvo que los lotes vesultantes se

adguicran simulidneamente por los propictarios colindantes, al objeto de

agruparlos y formar una niueva finea.

).~ Las pareelas cuye superficie sea menor que el doble de la seiialada

pera la unidad minima de cultivo correspondiente, salvo que el exceso

sohre dicho minimo se segregue con el fin y en las condiciones indicadas en

el aperetado anferior.

).~ Las parveelas edificadas en una proporcion de volumen o superficie en

relacion con su drea en las que se haya construido el correspondiente o

toda la superficie de las mismas, o en el supuesto de que se hubiere

edificado en proporcion menor, salvo que la porcion de exceso se segregue

a los fines y en las condiciones sefialadas anteriormente.

ART. 5.4.5 SITUACION DE LAS EDIFICACIONES

Las consirucciones que pudieran legar a realizarse en esia clase de suelo,
obedeceran siempre al cardcter aislado de las mismas, sefialdndose a tal efecto
una separacion minima de los linderos de la parcela de 15 metros a frenie de viales
v [0 metros a linderos, debiéndose respetar en todo caso, respecto de la distancia a
carreferas, caminos y demas vias piblicas, las limitaciones establecidas en las

Normas de Proteccion especificas.

ART, 5.4.6 TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

|- Para la viviendu familiar se prescribe con cardcter obligatorio el tipo de
edificacion aislada y unifamiliar.,

2.- Para las edificaciones de utilidad pitblica o interés social, no se

establece una tipologia concreta con cardeter obligatorio.

At QLIITECTG: TELIX J. CUADRADO GABALLERO DICIEMBRE DE 2011




ART 507 OCUPACION

{ Lo superficie mavin do pareele o ocuper por o edificaciaon sere del 2
U pera lus consiruceiones destinadas a vivienda Jeoniliar, sin gue supere los 200
w2 el 230 para cdificaciones de atilided pablica o interés social; del 15%, per
instalaciones rdustricdes.

Do Leas lntaciones de ocupacian enlas instalaciones agricola, ganaderas,
Jorestales, cinegdicas o andlogas, se ajusiararn a lo dispuesio ;{m{w{qgiy];gﬁl{'@ﬂ{m)tm N

(i
asprenrict para le unidaed mivtimet de cultivo. ta

HERROE eI g, DRBENACY b

b Uik s

S0 gy,

Bty

[REF AT dhizhn
it

LI
RICLE A PITEIN s

ART 548 NOMERO DE PLANTAS 13 FEB 7017
L Pava vivieda familiar, 2 plantas., et Gonara i Qnoud

L Para edificaciones de wtilidad pablice, o de interds sogfod,

cont posibilidad de entreplanic hasta el 30% de la superficie construida.

ART 549 ALTURA DE EDIFICACION
Laes clturas maximes de edificacion autorizada seran:
ct) o vivienda unifionilicr 7,00 metros.

b)o- medilicaciones de neilidod prablica o interés social, 7,50 metros.
{ /

ART 3400 USOQS PERMITIDOS

For greneral, el uso exclusivo a que se destinard esta clase de suelo serd al
asgricola v pecuario, asi come oy destinados o la defensa y mantenimiento del
medio natiral v su especies, por o que no podran realizarse en el mismo otras
consiruceiones que las dedicadas a explotaciones vinculadas a dicho uso gue
guarden relacion con la naturaleza o destino de la finca y se ajusien en su caso o

fos Plenes o Noemas del Ministerio de Agriculture.

Usos caracleristicos.

[, Se consideran usos caracteristicos de los suelos no urbanizables los siguientes:

a) Los que engloben actividades de produccion agropecuaria, entendiendo

por tales los directamente relacionados con la explotacién de los recursos

ARGUITECTO FELIXJ. CUAGRADD CABMAERD DICIEMBRE DE 2011




vegetales del suclo v de la cria y reproduccion de especies animafes, como let
qgrictflura extensiva en secano o regadio, los cultivos experimentales o especiales,
‘g

M horticultura v flovicultura a fa intemperie o bajo invernadero, la explofaciin

yrestal, la cria v guarda de animales en régimen de estabulacion o libre; la cria

de especies piscicolas | Ja caza y let pesea.

h) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, gue implica

su conservacion v mejora, asi como la formacion de reservas naturales.

2. Dentro de las actividudes de produccion agropecuaria del apartado a) del

niimero anterior, se establecen los siguientes usos pormenorizados:
a) Actividades agricolas extensivas a la intemperie, en secano o regadio.

b) Actividades agricolas intensivas, como huerias, plantaciones de Srutales
en regadio. v viveros o invernaderos dedicados al cultivo de planias y drboles en
condiciones especiales.,

¢) Actividades forestales, vinculadas a la explotacion del conjunto de los
recursos forestales arboreos y arbustivos (madera, corcho, resina, carbon, frulos,
esencias aromdaticas, miel, etc).

d) Actividades ganaderas en régimen libre, vinculadas a la explotacién del
suelo, con ganado sin estabular o en estubulacion semipermanente, pero que en
ningiin caso suponen peligro de vertides concentrados, y el régimen de explotacion

no incide en el paisaje, ni en la ordenacion parcelaria.

¢) Actividades ganaderas en végimen estabulado, es decir. cuando la
alimentacion del ganado proviene en mds de un cincuenta por ciento (>350%) de
aportes externos a la explotacion, e impliquen instalaciones de habitacion,

aprovisionamiento y eliminacion de residuos.

B Piscifactorias, o insialaciones divectamente necesarias para la cria de
peces en viveros o esiangues.
g) Actividades cinegéticas.

3. Los usos anleriores se consideran permitidos en todas las zonas del suelo no
urbanizable, excepto que se dispusiera lo contrario en su regulacion

pormenorizada, y todo ello, sin perjuicio de la aplicacion del resto de la normativa

AR €} UITECTO: FELIX J. CUADRADO CABALLERO DICIEMBRE DE 2011
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Usas susceptibles de autorizacion.

Elthenrgo, Cagetognr

Ty th‘ummu

{0 Sen wsox susceptibles de ailorizacicn en of suelo ne nebanizable,

et g A,

erjnicic
T B o,

e las limitaciones que se deriven de la categoria de suelo de que se trale" s

Mt nfes:

a) Las explotaciones  extractivas, o actividades  relacionadas con la

explotacion de recursos mineros,

h) Los usos dotacionales, vinculados af esparcimiento ligado al aive libre o

o lay activickades axistenciates con requerimicntos especiales de whicacion.

b Lox pses vinenlados ol ocia de la poblacion, comao las instalaciones de
restairaeion.

dj Los usas ligados a la cjecucion y mantenimicnto de los servicios piblicos

ybas instalaciones de servicio a las carreferas.
e} Laos que fueran declarados de wtilidad priblica o interés social.

) Cuantos  olros  estuviesen  directamenic  vinculados  a los  usos

COraelerisiicos.

2 Ixeepcionatmente podra awtorizarse ta implantaeion de usos industriales o
lisrcalos o la produccion industrial, cuando concurran circunstancias que impidan
o desaconsejen suimplantacion en las dreas  del  territorio  expresamente
calificacday parva acoger los usos indusiriales.
3. Para autorizar o implantaeion de esios usos, v en funcion de la actividead
COnerefd, serd condicion recesaria:

a) La justificacion de que la actividad debe desarvollarse fuera de las dreas

urbanas. b) La formulacion de un Estudio de Impacto Ambiental,

{Isas de Infiaestruciuras v Servicios Publicos.

1. Los wsos de infraesiructuras v servicios plblicos, tales como carveferas,
vies fervoviarias, embalses, conducciones de agua, depuradoras, lineas eléctricas.

olecoductos,  gascoductos,  infraestructura  de  telecomunicaciones,  verlederos,

ARCYUITECTO: FELIX J CUADRADO CABALLERD DICIEMBRE DF 2011
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plantas de transferencia de residuos solidos. ele, realizados directamente por la
Administracion, sus  concesionarios o las empresas  suministradoras  de los
wervicios. e consideraran autorizables  en todas las zonas del  suelo pe
urbanizable. safvo en las zonas cuva regulacion pormenorizada determine lo
coRtrario,

2, Sin perjuicio de lo anterior, el Apuntamiento de Arroyo de San Servan, o
los departamentos compelentes en materia de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambicnie de la Comunidad Auténoma, podrdan denegar la awtorizacion de dichas
infracsiructuras o Servicios pliblicos, imponer condiciones a su realizacion o
solicitar la Jormulacion de un Estudio de Impacto Ambiental o de Impacto
Territorial. cuando consideren que los mismos pudieran alterar negativamenie lu
estructura lerritorial prevista en las presenies Normas o en los Planes de
Ordenacion del Territorio que pudieran formularse, o los valores naturales,
i -i;ru-m'lim.fu/e.x' o paisajisticos existentes en el (érmino municipal.

ey G %g.:\' %Jl R 5411 USOS PROHIBIDOS O INCOMPATIBLES
e T
3 §
¢ Se consideran usos prohibidos o incompatibles en el suelo no urbanizable

.
£

todos los no contemplados en los articulos anteriores.

ART. 5442 EDIFICACTONES PERMITIDAS
[ o fos suelos no wrbanizables, sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de
su regulacion pormenorizada, solamente estard Justificada la edificacion, si esid
vinculada a:

a) Las explotaciones agropecuarias.

b} La conservacion del medio natural.

¢) Las explotaciones exiractivas.

di La ejecucion y marntenimiento de las infraesiructuras SeFVICios
plblicos.

e) El servicio al trdfico automovilistico.

2. Previa justificacion de la necesidad de ser realizada en suelo no urbanizable,

podran edificarse insialaciones para:

AEZOITECTO! FELIX J. CUADRADD CABALLERO DICIEMBRE DE 2011
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cf Phtaciones,

bl Actividades de ocio de la pobfacion, E1 g oo Copmnes f e il Tarmanic ¢ Ut

b Actividades de niilided piblica o interés social que oyt daenglosarse

cuclmeddio rural,

A Excepeionalmente, v bajo idéntica justificacion o la prevista cn el aparicdeo
crterion, podian edificarse instalaciones pare la produccion industrial.

A Con la justificacion previa de gque no existe fa posibilidead de la formacion de
niicleo  de poblacion,  podran constrairse  edificios para vivieada  familiar

vinewlados a lus expdofaciones agricolas o ol servicio de alguno de los wsos

pormitidos.

S L autorizacion de cualguicr construcceion en suelo no urbanizable estard sujelc

ey previsto on e Legislacion de sucelo.

o, Clop caracter general se establece nno parcela arinima de 15.000 m2 asocicda
credquicr cdificacion aistada en Suelo Noo Urbanizable  Genérico, siendo ef
retranigiieo minimo de LS netros o frente de viales y 10 metros a linderos, en

cualguicr tipeo de Suelo,

ART. 5413 CONDICIONES HIGHENICO-SANITTARIAS

[ Todas las edificaciones destinadas « los distintos usos autorizados por
exta Novwme, cimplivan ademays de las condiciones seialadas en ellas, todas y cadu
i e Jes determinaciones que sobre las mismas se establecen, o puedan
establecerse, en la fegistacion vy Disposiciones Reglamentarias que les sean de
aplicacion,

2.~ Las edificaciones destinadas o vivienda familiar cumplivan las Normas
e respecto de las condiciones de las piezas, patios y escaleras y de aislamiento es
establecen para of Suelo Urbano enla Seccion 3 del Capitulo Il de este mismo
Titulo.

3o Ion particular y por lo gque se refiere al saneamiento, deberdn respetarse
lus determinaciones que sobre fosas sépticas y vertidos se expresan en el Capitulo

HI del Titwlo I de esias Normas,

ART. 5.4 04 CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

ARCIUTECTO: FELX J. CUADRADD CABALLERO DICIEMBRE DE 2011
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[ Las construceiones en lugares inmediatos a las zonas de profeccion
estabileciclos, deberan armonizar con si ertorng,

2o b fos tugares de paisaje abicrto y natural y en las inmediaciones de lets
COFCIeras v cantisios de trayecto pintoresco, no se permilivd que la situacion, masd
voadtura de fos edificios, muros y cierres o la instalacion de otros elementos limiter
ol campo visual para contemplar las bellezas naturales o rompan o desfigurer fu
armonia del paisaje o perspectiva propias del nistio.

3 Respecto o las condiciones de composicion y materiales, se seguiran. en
weneras, los va expresados para el Suelo Urbano en la seccion 1V del, € ‘apitulo
antorior de este Titulo, recomenddndose con especial atencion el mantenimicnio de
la tipologic v caracteristicas tradicionales dominantes en las edificaciones
'-’.x’i.\'.’c‘-'f.'{("TE{:[{".' el medio rustico municiped.

5 5
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2o MEMORIA JUSTIFICATIVA, DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

74 LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE

Norpnges Subsidiaois Muonicipales de Planeansicnto de Arroyo de San Servan,

Preceptos vigentes del Real Decreto 328871978 de 25 de abril, REGEAMENTO DE GESTION
HEBANESTICA {RCGLUD.

REGEAMENTO DE PLANEAMITNTO DI EXTREMADURA

Ley 1572000 de 14 de diciembre deb SUBELO Y ORDENACION TERRITORIAL Di-
PACTREMADURA (DO NS | de 3 de enero de 2002)

boy 972010 de modilicacion de o bey 15720010 del Suelo y Ordenacion Tervitorial de
atremachara,

Real Brecreto 0272008 de 26 de Junio por el que se aprucba el Texto Refundido de la Ley ded

RASTHIN

22 ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA Y JUSTIFICACION

Comon s ha indicado  anterionmente o formulacion de la presente  propucsta de
maodilicacion puntual de las Normas Subsidiaras de Planeamiento de Arroyo de San Servén tienc
comoe objeto fa reclasificacion de suclo no urbanizable de urbanizable de uso industrial y terciario
de unos terrenos situados junto a la antovia A-5. La superlicie total del ambito de actuacion es de

SEE074 m?2.

En cuanle a las dotaciones a ceder, hay que scfiglar que se cumpliran los pardmetros
calablecidos en ¢l articulo 74 de la Ley del Suclo y Ordenacién Territorial de Extremadura y cl

articulo 28 del Reglamento de Plancamicnto de Extremadura y que a continuacion se detallan:

Dotaciones pablicas excluidas zonas verdes: 5 por ciento de la superficie total

ordenada.
JUNTA DE EXTREMADURA
DEL TERRIIORIO T TURIHO

rugidees

- Zonas verdes: F0% de la superficie total ordenada.

CONMEJERIA DE FOMEXTO VI RDA, DRDTA

ia g g

- Aparcamicntos; ncanc aprotar e

o Plazas privadas: | plaza por cada [00 m’. — 77 FER 701

g 2
o Plazas publicas: | plaza por cada 200 m”.
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De acuerdo con lo establecido en la normativa de aplicacion se derivan los siguicntes

pardunclros urbanisticos de aplicacion:

CSUPERFICIE TOTAL DEL AREA 411974 m2s.
CSUPERFICH: EDIFICABLE MAXIMA USOS LUCRATIVOS 247.184,40 m2
- APROVECHAMIENTO OBJETIVO (.60 m2/m2
CAPROVECHAMEENTO SUBIFTIVO (90% A. Objetivo) 0,54 m2/m?2

LN TA D EHRIONIORAIGARIA 10% APROVECHAMIENTO 24.718,44 m2

0 HRIH0 o .
RUBLICAS (superficics minimas)

£
ZONAS VERDES 41,198 m2s
CEQUIPAMIENTOS 20.599 m2s
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Em,m,}\ crrenos. incluidos en la presente modilicacion puntual constituirdn el sector ndimero 7
g 11 igted Aen Teifles aritdtes

del suclo urbanizable de tas Normas Subsidiarias de Arroyo de San Servan. Las condiciones de la
edificacion cumpliran las condiciones establecidas en la presente modificacion, no obstante ¢l
posterior Plan Parcial podrd reajustar estas condiciones, en funcion de la ordenacion que €l mismo

esiablezea,

|2 ordenacion detatlada que establezea el Plan Parcial correspondiente deberd establecer la
arganizacion del viario de manera jerdrquica estableciendo unos ejes principales de circulacion
que partan desde ¢l vial de acceso al poligono. Las dimensiones de las manzanas deberén
adecuarse a los usos establecidos en fa ordenacién. El acceso al poligono queda garantizado
mediante la adecuacion del camino pablico (Sistema General de Viario) que une el nicleo
principal de Arroyo de San Servan con los terrenos objeto de esta modificacion, como se recoge

cre la documentacion grafica.

Todos los viales interiores seran de una seccion minima de 20 metros de anchura, con
acorados de 2,50 metros. Estas dimensiones se consideran mas que suficientes para absorber el
2t fico que se genera en la zona. Los aparcamientos en superficie irdn adyacentes a este viario en

urrar zona habilitada al efecto.
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Lo rved de saoesmicento det drea serd separativa, siendo necesarin la instalacion de wa
vatacion depuradorn de apuas residuales que se deberd dimensionar adecuadamente @ los s

povmenarizidos gue establezca el Plan Parcral,

1 abastecimiento de agus se realizard desde Lo red municipal a través de una nueva
conduccion que diseurrira por of vial de acceso al poligono. Con posterioridad of Plan Paseial
debert contemplar, en Tuncian de le ordenacion que establezea sioresulta necesario ¢l refoerse de

fos sistenas penerales de abastecimiento del Municipia,

FL suministro de energia eléctrica al Ambito queda garantizado a través del centro de

transformacion v Hoews de abts tension que se encuentran en ¢l borde de ka parcela.

Como e ha indicado anteriormente, Ja conexion del drea obieto de este proyeeto con el
resdo de sistemas generales del municipio de Arroyo de San Servan se reatizard a través del vial

que se indica en L decumentacion gralica.

Actuslmente ¢l vial consiste en una pista rural de 11 metros de anchura aproximadamente
quec cuenta con una longitd total de 2565 metros. B proyecto de urbanizacion del drea serd ¢l
documento eacargado de recoger fas obras neeesartas para Ja adaptacion del vial de acceso bajo las
sigutentes condiciones. Faoseccion propuesta para ¢l vial ¢s de 11 metros distribuidos de la
sigraicnte manera:

Calzada: 9 m. de anchura ( 6 de vial y 3mde arcén peatonal (1,50 m en cada lado )
Tratasiento perimetral @ 2 imetros de anchura 1 metro a cada lado | con ejecucion de
los accesos a las lincas limitrofes ) con canalizacion de agoas pluviales con cunetas

hormigonadas,

Todos los ferrenos necesarios para la adaptacion del vial que estan dentro de la
detimitacion del dominio pitblico ( camino preexistente pablico de 11 metros de anchura ).
Iais dimensiones del vial se consideran adecuadas para el trafico se generara en la zona de

desarroflo ded poligono,
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2A ST UHDO DI SUPERFTCIES. ESTUMO COMPARATIVO Di
EDIFICABHLIDADES Y CESIONES
[y fos cuadros siguicnles se justifice que con la modificacion presentada no se disminuye

L superhicios destindis o zonas verdes o dotaciones piblicas.

NNSS [ MODIFICACION | INCREMENTO
VIGENTES PROPUESTA DE
SUPERFICIES

POLIGONO 12 POLIGONGO 12

CLASIFICACION | NO | URBANIZABLE
URBANIZABLIL (SECTOR 7)
R e e

USOGLOBAL, | Agricolay | Industialy

Pecuario Terciario

TECHO MAXIMO | 0m21 | 247.18440m21 | +247.184,40 m2 1

T ZONAS VERDES | Om2 41.198 m2 41198 m2
TQUIPAMIENTOS
CCESION L om2t 24.718.44 m2 { +24.718,44 m2 t

OBLIGATORIA

Om2 | 20599m2 +20.599 m2

Como se demuestra de fas superficies expuestas en los cuadros anteriores, la modificacion
proesentada implica un aumento de fa disponibilidad de superficie en las reservas destinadas a

somnas verdes y en las reservas destinadas a cquipamientos pablicos.

24 - CONDICIONES URBANISTICAS
Seran de aplicacion cn ¢l ambito las Normas Urbanisticas vigentes en las NNSS de
Arroyo de San Scrvan, y se desarrollardn con posterioridad en la ordenacion detallada.
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~TICHA DEL AREA DE REPARTO SECTOR 7

ABL-SAPLLT SUPERFICIES SUPERFICIE | APROVECHAMENTOS
(M2) LDIFICABLE (UA)
USOS
LUCRATIVOS
o 2y
SECTORT 1 411974 247.184,40 247.184,40
SIS TEMAS VIAL CONEXION
GENERALES $8GG
ADSCRITOS 23085
FOUIPAMIENTOS 200,599
rnlnlcos
I&A‘A( u)s 41.198 TOTAL 247.184.,40
LEBRES APROVECIH.
LEYCALES e o UA)
VEARIO S/ ORDENACION APROVECH. 0,600
MEDIO (UA-
N M25)
CTORES SECTOR 7
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Urbanisticas de Arroyo de San Servan (Hadajoz). - Normas Urbanisticas -

Anmm RH’ARI()
LOCALIZACION
SUP. ESTIMADA
L A MADA.
 REGULADORA
ORDENACION

DE USO

CCONDICIONES | T

VICHA DEL SECTOR B DEL SUELO URBANIZABLE (S.AP.U) * EL ZANCAL”

CSECTOR §

SAPU-§ )

TERM MUNICIPAL JUNTO AUTOVIA A5
INDUSTRIAL-TERCIARIO

NORESTL

LA PROPUESTA EN EL PLAN PARCIAL

Usos Uso
PORMENORIZADO
TUSOGLOBAL | INDUSTRIAL. |
USO COMPATIBLE TERCIARIO ~
B | DOTACIONAL
08O PROHIBIDO RESIDENCIAL

CGESTION Y
EJECUCION

l' I)i[* MA‘([MA

ENE)~ l lﬁl{

MAXIMA
()RI)[* N I’RE()RID.

SISTEMA DE
ACTUACION

GESTION INDIRECTA —~ COMPENSACION

PLANEAMIENTO
247.184,40 M2 TECHO (0,60 M2T/M2S)
247.184,40 M2 SUELO

CNO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO:
2.472 privadas y 1.236 plblicas
SIN PROGRAMAR

CINST m MENTO DE PROGRAMA DE BJECUCION
NST m ENTO DB PLAN PARCIAL DE ORDENACION

SUPERFICIE
EDIFECABLE

 SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA
SUPERFICIE CONSTRUIBLE POR
PROPIEDAD

247,184,400 M2
222.465,96 M2

SUPERFICIE EDIFICABLE CESION AL
SUPERFICIE PARA VIVIENDAS SUJETAS
A REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA

24.718,44 M2

0 M2

 BASES
ORIENTATIVAS

Ja carretera de circunvalacion de Arroyo de San Servan. La anchura minima
de los viales interiores del poligono serd de 20 metros.
Abastecimicnto de aguc: conexion a red municipal con conduccion por la
nueva carretera a crear en el camino de acceso .

Sauncamiento: instalacion de depuradora independiente para el sector,
Electricidad: suministro desde red existente con creacion de C. T,

SUPERFICIES DE
APAGN F,XTRF.M

(Out i

SISTEMAS
ADLIRA GENERALES

longitud (28.215 m2 ) ;
. ‘ADQLRJ ros

Obligatoriedad del desarrollo simultdneo .
En caso de precisar terrenos por existir alglin
estrechamiento puntual del vial se conseguira por

il aceeso se realizard a través del camino piblico que conecta el ambito con

Vial de conexion de 11 m. anchura y 2.565 m. Sde

Marid 73 FER 2002 S expropiacién o convenio con los propietarios
CESION 20.599 M2
B rcror Ganerdt g Craedicion ant Treenon BQRITBAMIENTOS
e PUBLICOS
o Finsn o s i CES ION DE ZONAS 41.198 M2
VERDES
VIARIO S/ ORDENACION a desarrollar en PP

104-3

e——
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3. CONCLUSIONES B IMPLICACIONES DERIVADAS DE LA PROPUESTA

Con todo o anteriormente expuesto se estiman suficientemente justificados y descritos las
nucvas delerminaciones y oriterios incluidos en esta Modificacion, los cuales conteibuirdn al
desarrollo urbanistico de esta area. Fa propucsta cumple con los preceptos establecidos tanto en la

ey 15/2001 del Suelo de Extremadura como el Reglamento de Plancamiento de Extremadura
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MNonmas Urbanisticas de Arroyo de San Servan (Badajoz). - Normmas Urbanisticas -

I Se deberd realizar una prospeccidn superficial intensiva, Esta prospeccion
deberd ser levada a cabo por téenicos especializados en toda la zona de
afvecion, ast como dreas de servidumbres, vonas de paso para maguinaria |
acopios y préstamos, Hneas de abastecimiento y evacuacion. La finalidad de
estas actuaciones serd determinar con el mayor rigor posible la afeccién del
proyeclo respecto @ los clementos  patrimoniales,  paleontologicos o
clementos cinogrificos conocidos y los que pudieran tocalizarse a tenor de
estos trabajos,

2. Obligatoricdad de forma previa a fa aprobacién del P.P. de oblener los
preceptivos informes favorables del Servicio de Infraestruturas Hidradlicas
y Viaria de la Diputacion de Badajoz ( en relacion con el acceso previsto
por lu carrctera BA-012) de la Direecion General de Patrimonio Culturat y
del Servicio de Regadios de la Direccion General de Presarrollo Rural ( Se
respetaran las servidumbres existentes para ¢l normal funcionamiento de las

instalaciones de Ricgo.

3o Vial: Be 11 mde anchura y 2.565 m de fongitud. Esquema de ubicacion:
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