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POSU: ELIMINACION DE DOS VIALES. ATALAYA, {BADAJOZ].

MODIFC ACION PUNTUAL Ne 003 DE

1.1.1. ANTECEDENTES.

se redacia la presente Modificacion Puntual n® 003 del PROYECTO DE DELIMITACION DE

SUELO URBANO (en adelanie PDSU) de Ataiaya atendiendo o la solicitud de los propietarios

ateciados por dos viales proyectado en parcetas de su propiedad, estos son.

. D, EMILO DOMINGUEZ LECO con D.N.I.: 08.771.413-H, Dhar JOSEFA DOMINGUEZ LECO con DNI:
RELIO DOMINGUE?

08.787.327-Q, Diia ANTONIA DOMINGUEZ LECO con DNI: 08.787.326-5 ¥ D, AU
LECO con DN 80.044.605-M, como propietarios de la parcela sifa en ¢/ Posito, con referencia

calastral 0861225QC240650001 04,

. . MARCELINO INFANTES PORTALES con DN 08.305.637-5, como propiefario de la parcela sila

en ¢/ Virgen de las Nieves Alta, con referencia catastral 0861218QC240650001L1.

557-4 0. Daniel Dominguez Garcla, con DN
2.699-R y Diia. MY Angeles Dominguez

ﬁﬂ SdFlA GARCIA CALATRAVA con DNE: 80, 024.
«D 1, D Viclor Dominguez Garcia, con DNI: 77.80

\I 77.808.049-S, como propietarios de la parcela sita en ¢f Virgen de las Nieves

08.806.590-M y D. JOSE M? LECO CASTILLO, con DN

; D EMILIO LE/CO CASTILLO, con DNI:
encia catasiral

80 403 052 G como propieiarios de lo parcela sita en callejon del Agua, con refer

rE oA

Dar

’0861216GQC240650001Q.

RAMON FLORENCIO GARCIA INFANTES con DNI: 00275531-1, como propietario de las

-,
0861212QC240650001Al,

C parcelas  sita en c/ San
0861213QC 24065000181y 086121 4QC 72406500011

Gregorio, con referencia catastral

DILIGEMNCIA DE APROBACION:
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M()IJIII{,A(,ION PUNTUAL N° 063 DE PDSU; FLIMINACION DE DOS VIALES. ATALAYA, (BADAJOZ}.

EMPLAZAMIENTO.

a de acluacion se encuenira practicamente centrada deniro del nicleo urbano,

L¢r zon
ieves, ¢/ San

engloba gran parte de una manzand delimitada por las catles Virgen de las Ni

Gregorno, calleja del aguay c/ Posito,

Su emplazamiento, concretamente estd sefalado en el plano de situacion que se adjunia

con la documentacion grafica.

Lar zona obieto de aciuacion se encuenira detinida en el plano n®7 contenido en el PDSU.

1.1.2. SITUACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

La normativa vigenie y de aplicacion en esta localidad es:

- PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. |

' -_'Modiﬂcuclon Puntuui n® 002 Ampllucion de Sueio Urbano, slto en:
;Avdu Ntra. Sra. Del Camino ER . S

‘4‘”5_?‘&: Dy

_Mcmuel Forted Lund'

05/04/2006 A robcmén Défms’uva

A 4/07/2009 . Pubhcoc1<5n enel DOE de Ia oprobomén deflnmva

Normativa en framitacion:

ET)I.LXGENCIA DE APRORS

22/03/2005 ~ Aprobacion Definifiva
Publiéd_c;ién -c’:_le. l_d aprobacion definitiva en tramitacion.
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MODIFCACION PUNTUAL N° 003 DE PDSU: ELIMINACION DE DOS VIALES, ATALAYA, [BADAJOT].

1.1.3. SITUACION URBANISTICA VIGENTE.

L zona objeto de Modificacion Puntual se encuentra definida en el plano n° 07 del PDSU.
clasificada dentro del Suelo Urbano y calificada como R.L.

sus condiciones estén especificadas en las Normas Urbanisticas dei PDSU y son las que
siCUEn:

4.5.- CONDICIONES DE REGIMEN DE SUELO.

Arficulo 13.- £l suelo urbano, comprendido en la presente delimitacion, no podrd
Ser edificado mientras no cumpla las siguientes determinaciones, de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley del Suelo.

a) Merecer la calificacion de solares, es decir, confar con los
servicios de abasfecimiento de agua, evacuacion de aguas,
suminisiro de energia eléctiica, acceso rodado y encintado de
aceras en las via a que la parcela de frente.

b) Estar comprendidos dentro de superficies edificables, es decir, no
formar parte de vias o espacios publicos, zonas verdes o cualquier
ofra que este proyecio especifique Como NG susceplible de
edilicacion privada.

¢c) Cumplir con las superficies minimas de solar edificable, que son
las siguientes:

]

< 2} Zona Residencial Extensiva.
e Longitud minima de fachada: 10 m.
Fondo minimo: 20m.
G Superficie minima: 200 m?2.
/' Dimensién minima en cualquier sentido: 10 m.

d} Tener seAalodas alineaciones y rasanfes.

“pg: P

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Articulo 16.- Se distinguen los siguientes ipos de edificacion en las construcciones
a realizar al amparo de la presente normativa:

al Manzana cerrada densa (M.D.).- Es aquella edificacion que afectado
Gnicamente por alineaciones, ocupa todo el solar en el frente de dichas
alineaciones, disponiéndose, en su caso, de patios inferiores  de
iluminacién y venfilacion.

CILIGENCIA DE ABRROEA

b} Manzona con patfio de manzand {M.M.).- Corresponde tipo de la
edificacion que, afectada por alineaciones tanto exteriores COMoO
interiores, ocupa todo el solar en los frentes de dichas dlineaciones,
disponiendo, en su caso, de patios interiores de iluminacién y venfilacion,
ademds del patio de manzang.

¢} Bloque exento (B.Q.).- Es aquel fipo constituido por un cuerpo o CUerpos
de edificacion, alineados o no con las vias publicas, cuyos paramentos o

WA R i T 0sE GARCIA GARCIA - ARQUITECTO. 5
Tin/ Fos; +34 924 553 425 - mi.garcic.garcio@hotmail.cem - Col, COADE N° 414741
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fachadas estan refranqueadas respectfo de los linderos inferiores ©
medianeras de la parcelo.

d) Fdificacion aislada (AS.).- Se define como tal aquel tipo de edificacion
baja y exente, situada en el interior de la parcela, fipica de la vivienda
unifarniliar y propic para el suelo no urbanizable.

4.8,- CONDICIONES DE VOLUMEN.

Arliculo 18.- Nomero mdadximo de plantas; el nimero maximo de plantas que
sobre la rasante podrd edificarse en los ferrenos del suelo urbano municipdl,
sequn la zona en que los mismos se hallaren incluidos, serd el siguiente:

a) En zona Residencial infensiva el numero maximo de plantas a
construir serd el resulfante de la siguiente expresion:
NP
n® de planfas = -r-msmmemvemessmmsnssn
L

Con los siguientes significados:

L NI * L suma de los productos resultantes de multiplicar el n°
de piantas de cada uno de los edificios situados en el
mismo framo de manzana comprendido entre las
calies adyacenies que la parcela objeto de (e}
actuacion, por su longitud de fachada respectiva.

Y Lir suma de las longitudes de {achadas de cada uno de los
« edificios ya construidos en el tramo considerado.

Del numero de plantas asi oblenido se despreciard la fraccion
! decimal, aproximandose por exceso o por defecto dl numero entero
inmediato, sequn que la fraccién decimal despreciada fuere superior
¢ inferior a cinco décimas.

En ningun caso el nimero de planfas autorizado en esia zona
sobrepasard el mdaximo de fres plantas, pudiendo admitirse una
allura de dos planias sea cual fuere el resultado de la expresion

anterior.

b) En las manianas semicansolidadas incluidas en la zond Residencial
Extensiva a las que se asignaren los tipos de edificaciones manzanda-
cerrada densa o con pafio de mamnana, el numero maximo de
plantas  admitidas serd el deducible de la expresion definida en el
apartado anterior y con las mismas limitaciones. En las manzanas sin
consolidar y, para los tipos de edificaciones anteriores, el nimero
mdximo de plantas admitidas serd el deducido de la misma
expresion, aplicada o la manzand del nocleo urbano mds favorable,
con las mismas limitaciones.

En los restantes tipos permitidos el nomero mdximo de plantas
serd de fres para bloque exentos y dos para edificacién aislada.

. I(A(IONPUNIUM Ne 003 DE PDSU: ELIMINACION DE DOS VIALES, ATALAYA, [BADAIOT).
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MODIFCACION PUNTUAL N° 003 DE PDSU: ELIMINACION DE DOS VIALES. ATALAYA, (BADAJOT).

En el cémputo del numero de planfas construido habran de incluirse,
salvo en los casos previstos en  estas Normas, las  plantas
refranqueadas, los dticos, las entreplantas y las construcciones
subterrdneas que sobresalgan mas de un metro sobre la rasante de
la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Arficulo 19.- Alfura de edificacion: las alturas maximas de edificacion auforizadas
en la presente Normativa serdn las siguientes, segun fipologia de edificacion y
numero de plantas permitidas:

a) Edificaciones en manzana cerrada densa, manzand con
patio de manzana y bloque exento.

N° de planias permitido Altura maxima de edificacion
2 7.50
3 10,50

b} edificacion aislada: 7,50 metros.

¢) Nave industrial: 7,50 metros.

Arficulo 20.- Altura de planta: fa altura de cada planta, medida desde cara
inferior de su formado o elemento de cubricién de techo, seréd como maxima fa

siguiente:

. - sélano y semisdlano: sin imitacion.
! - Planta baja: 4,25 metros.
- Plantas de piso: 3,25 metros.

Sé.‘_égcepfucrdm de esta limitacion las planias de naves industriales limitadas

ynicamente en cuanio a su altura tolal de edificacion.

| ‘.[.],L]
z"./

Articulo 22.- Ocupacion: la supetficie de parcela a ocupar por la edificacion
en las distintas planias de una consiruccion serd en general la resulfante del tipo
de edificacion permitida, reshingiéndose a su vez por las siguientes limitaciones
porcentuales, aplicables sobre la superficie de la parcela neta edificable, segin
ios distinios tipos de edificacion.

a) En edificaciones en manzand cerrada densa la ocupacion
maxima en fodas y cada una de sus planias no sobrepasard el 80%
de la supetficie de parcela nela edificaple. Sin embargo, en las
planias bajas de uso no residencial dicho fimite podrd elevarse hasta
el 100% de la misma superlicie.

DILIGENCIA DE APROBAT N, B

b) £n el tipo de edificacion en manzana con palio de manzand
el area a ocupar por la edificacion en fodas sus plantas serd como
maximo o superficie de la parceia nela edificable comprendida
enfre alineaciones inleriores y exteriores.

c)derx los fipos de edificacion de nave incustrial, bloque exentoy
edificacion aislada, la superficie ocupada por Iy construccidon en

AR TTOSE GARCIA GARCIA - ARQUITECTO. 7
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cualauiera de sus plantas, no sobrepasard en ningun caso e 60 % del
ioial del area correspondiente a la parcela neta edificable.

Arliculo 23.- Edificabilidad: ia superficie maxima a edificar sobre una parcela
o poligono serd la resultante de muftiplicar la superficie neta edificable de ias
mismas por los coeficientes de edificabilidad siguientes:

a) Bl coeficiente de edificabiidad sobre parcela neta serd en general, y pard
cualquiera de ias zonas calificadas, el resulfante de las demds condiciones de
altura, ocupacion y tipologia de edificacion que se establece en estas Normas.

£n ningGn caso dicho coeficienie serd superior a 3 m2/me.

b) £l coeficiente de aedificabilidad sobre poligonos, Manzanas o nucleo, a
observar en los Esiudios de Detale gue se redacten en desarrollo de estas
Normas serdn los siguientes:

Zona Residencial Intensiva: 1,5m2/m2

Tona residencial Extensiva: 1,0 m2/mZ2.

Bl coeficiente de edificabilidad de zona se aplicard sobre la superficie neta
de cada poligono o manzana de que se wale, una vez deducidas las areas
correspondientes a los espacios publicos, colindanies, incluidos en fos mismaos.

[

4.9.- CONDICIONES DE EDIFICACION.

-

ulo 24 .-Limitciones_en _la_edificacion: las condiciones patticulares de
 Unos de los tipos de edificaciones son las siguientes:

a) Manzang cerrada densa
R
L :-;‘;F_;Jndo mdximo edificable: 20m.
7

coond / En usos distintos del de vivienda, en planta baja podid ocuparse foda la
- parcela sin fimitaciones del fondo edificable.

. En caso de que lg edificacién no ocupe i totalidad de la parcelda, ¢l
exceso de fondo a partir de la referida distancia se podrd destinar a patio frasero
o corral parg almacén, huerfo fomiliar, garaje, elc.

- Se respetard en todo caso las condiciones de ocupacion y coeficiente de
edificabilidad maxima establecido segin zona para cada poreeid.

- Fi patio minimo permitira la inscripcion de un circulo de 3 m, de diégmetro.

- Usos permilidos:

Residencict 5i

PUblico y ferciario: st

Industrdal 19 calegotia si
" 2° categoria no
" 39 categoria no

o

e T O SE GARCIA GARCIA - ARQUITECTO.
Tin/ Fox; +34 24 553 425 - mi.gorcig.garcig@holmail.com - Col. COADE N°® 414761




MODIFCACION PUNTUAL 1N° 003 DE PDSU: ELIMINACION DE DOS VIALES. ATALAYA, (BADAJOT).

b) Manzana con patio de manzand

- Este tipo de edificacion se permitird, previa aprobacion del correspondiente
Cstudio de Delalle, que como minimo deberd afectar a una manzana completa,
y el fondo maximo edificable a establecer en dicho estudio serd de 20 metros.

- Se respetara en todo caso las condiciones de ocupacion y coeficiente de
edificabilidad maxima establecido segun zona para cada parcela.

- En el palio de manzana no se permitird ningun tipo de edificacion y su
digmetro del circulo inscrilo en él no serd menor de 16 metros,

Lo - Usos permifidos:
. Residencial 5i
: publico y erciario: si
Indusirial 1° categoria no
: 2¢ categoria no
" 3° categoria no

c) Blogue exento

- La distancia desde la edificacion a los linderos interiores del solar no serd

Lok menor que un tercio de su alfura de edificacion, con un minimo de fres metros.

. - Lo distancia enfre blogues de un mismo solar no serd inferior a un tercio de
ia suma de las alfuras de edilicacion de los bloques enfrentados, con un minimo

.de fres mefros.

h - Ya proporcion entre la longitud y fa anchura de fos bloques no serd superior
Y @ reiacicn 3:1, con la primera dimension no mayor de 40 metros y la segunda

iguai oinferior a 20 mefros.

)

T ff ler zona Residencial Extensiva, cuando el numero de unidades ¢ cuerpos
de e ficacion sea igual o superior G dos, habrd de redaciarse y aprobarse
“previomenie el conespondiente  Estudio de Delfalle  de Ordenacion  de

G “Uolomenes, en el gue en ningun caso podrd superarse & coeficiente de
o edificapilidad asignado a la zona.
.
g - Usos permitidos;
2 Residencial si
w PUblico y lerciario: si
i industrial 1° categoria s
O " 2° calegoria no
g ! 3° categoria no
S;: e
R
d) Edificacién gislada
. Distancia minima a la aineacion de la via publica: 6m.
- Distancia minima a colindantes: 3Im.
6m.

. Distancia minima de separacion de edificios:
adosen a los linderos medianeros,

- Se permitird gue las edificaciones se
jarial que acredite acuerdo con el

siempre que se presente documeanto no
propietario colindante.

R TR OSE GARCIA GARCIA - ARQUITECTO. 9
Col. COADE N° 414761

I/ Fox; +34 924 553 425 - mj.garcia.garcia@hotmal.com -
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MODIICACION PUNTUAL N° 003 DE PDSU: ELIMINACION DE DOS VIALES,

ATALAYA, (BADAJO!).

- Usos permitidos:

Residencial st
PUblico y terciario: st
Industrial 19 categoric si
2° caiegoria no
3° categoria no
[}

Articulo 25.~ Alinegciones; deberdn manienerse estrictamente las alineaciones
fiiaclas en los planos del presente proyecto, salvo modificaciones o
definicién de nuevas alineaciones mediante el oporfuno Fstudio de

Detalle.

1.1:4, PROPIEDADES CATASTRALES AFECTADAS.

’En:lo*iopﬁd siguiente se indican fodas las fincas, pertenecientes a la manzana

Qfeéfddld' por los viales proyectados por el PSDU v la focalizacion de cada una de ellas

" de indica en el plano n°® 2 de este documento.

SUP.DE |
REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIO PARCELA
i seqOn catastro
0861225QC 24065000101 | EMILIO, JOSEFA, ANTONIA Y AURELIO DOMINGUEZ LECO 5.313,00 m2
~ 0861218QC240650001Li MARCELINO INFANTES PORTALES 2.992,00 m2
5 SOFIA GARCIA CALATRAVA, DANIEL, VICTOR, MARIA DE ]
| s 7QC240650001Pl | {54 (GELES DOMINGUEL G A’; A 1.677.00m2
04 | 0861216QC240650001Q JOSE LECO ARRIBAS 1.47500 M2 |
05 0861212QC 240650001 Al RAMON FLORENCIO GARCIA INFANTES 2.298,00 M2
06 0861213QC2406S00018I | RAMON FLORENCIO GARCIA INFANTES 1.565,00 m2
07| 0861214QC240650001Y! RAMON FLORENCIO GARCIA INFANTES 1.381,00 m2
B TOTAL B 16.631,00 m2

EDIFICACIONES EXISTENTES.
En la zona obieto de actuacion existen algunas construcciones que se describen a

continuacion:

T T S T G RRCIA GARCIA - ARQUITECTO, 10
i/ Fax: +34 924 553 425 - mi.gaicia.gaicio@holmaileom - Col. COADE N° 414761
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ATALAYA, (BADAJO!).

MODIHC ACION PUNTUAL N° 003 DE PSU: ELIMINACION DE DOS VIALES,

tn la finca 01, con referencia catasiral: 0861225QC 24065000101, existen dos

construcciones con uso industrial-almaceén, de 52 m2'y 178m2, desarrolladas en una
unica planta, lo que hacen un total de: 230m2 construidos.
- La finca 02, con referencia catastral 0861218QC 240650001, se encuentra libre de
edificacion.
de edificacion.

La finca 04, con referencia catastral: 0861216QC240650001Q1, posee und
construccion de uso industrial-amaceén de 147 m2 construidos.

tas fincas 05, 06 y 07 con referencia  catastral, 0861212QC2406S0001 Al
086121 324065000181y 0861214QC240650001YI respectivamente se encueniran
ivres de edificacion.

FINCA O]

CONSULTA DESGRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Hunicipiode ATALAYA Provinclade BADMOL

EFERENCIA CATASTRAL DEL (NMUEBL ,!NE,S’QMI\.Q!QN,’,-'?,R.Nf.!,‘;:.':\,, - —
g - \ b
: N A U

DATOS DEL INMUEBLE

b AL

4 Sumsiss .. S p s
sl J [ ]

I LU TP Cot b B
[f 200 |

DATOS DE LA FINCA A LA GUE P£RT.ENE§§;EL INMUEBLE .

R PLSI I
L POSITO

NRREASNILRIE, | AJRATE I QH pdzizERa -
f’ 230 J i Bty . J [Pwu!acon‘lmmaunolvulmlmruqnml|

| FLEMENYOS D GONSTRUGSION.. . oro

Moo TN
txg:: BERRE ﬁ zi 15:5 / i/ J\ &\\\ \ /\ ﬁ‘i‘/’
o i N ] b

{'ale BoCURiKNLD KO #3 (i G lilitadion catpyal, Mo S daton PRI ae vetificados a tiavia det
Atcuau 4 URIOY Cmastinsen IR HOTegERON e 1 SEC.

rd

Viees , 21 3¢ Madzo ge 2014
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MODIFICACION PUNTUAL N° 603 DE PDSY: ELIMINACION DE DOS VIALES. ~ ' ,

FINCA 02

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS GATASTRALES -
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Hunicipio de ATALAYA Provincia de BADAJOZ

INFORMAGION GRATICA

- MEALIARA CLSETARD
CINEEROA .

A LA
I % YA

l 11‘1500

'REEEREHC:lAﬁﬂEAﬁIRALBE.MMBEB
0861218Q¢ 24065000141

DATOS PELINMUEBLE

\‘ ‘] - //

\ \ ] \ ». /( \

‘i‘ T / e S /P & m:’m
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MODICACION PUNTUAL N° 003 DE PDSU: ELIMINACION DE DOS VIALES.

ATALAYA, (BADAJO?).

SUP. DE -
SUP. ANO DE
FINCA | REFERENCIA CATASTRAL PARCELA consTRUIDA | CONSTRUCCION ]

e segln catastro
01 | 0B61225QC 2406500010 5.313,00 M2 230,00 M2 1980 Industrici
— cimacen

07 | 0861218QC240650001L 2.992,00 M2 0,00 M2
08| 0861217QC240650001P! 1.677.00 m2 0.00 M2
D R o . . ) Inclustrict-
04| 0861216QC240650001G1 | 147500m2 ) 147.00m7 1970 almacen
05| 0B61212GIC240650001 Al 0.228.00 m? 0,00 m2
06| 0861213QC240650001 Bl 1.565.00 M2 0.00 2
07 | 0861214QC24065000] Y] 1.381,00 m2 0,00 m?2
ol | 1e631,00m2 | 377,00m2
MARI A IOSE GARCIA GAR clA CARQUITECTO. 15
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MODIICACION PUNTUAL N° 003 DE PDSU: ELIMINACION DE DOS VIALES, ATALAYA, (BADAJO!),

1.2.1, OBJETO Y JUSTIICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL,

L presenie modificaciéon puntual n® 3 fiene por objeto la eliminacion de dos
viales proyectados por el PDSU, en el interior de la manzana delimitada por 105

viates: ¢/ Virgen de las Nieves, ¢/ San Gregorio, calleja del aguay ¢/ Pdsito.

Los viales proyectados, aun sin desarrollar coloca a las parcelas por las gue discurne
en siluacion de suelo urbano no consolidado, ademds de no estar incluido en ningon

ambilo de aciuacion segun la normativa urbanistica vigente.

Los vidles proyectados se consideran prescindibles dentro de la frama urbana
de la ciudad. Su eliminacién conlleva que de cuafro manzanas proyectadas
aciuaimente se forme una Unica donde sus lados corfos medirian entre 110 m. por
g calle Pésito, unos 107 metros Epor la calle San Gregorio y por sus lados largos

entre 150 m. por la calleja del agua y 183 m. por la calie Virgen de las Nieves,

distancias no excesivas como para tener que plantear la existencia de viales

intermedios que comuniguen los distirdos punios de la ciudad.

Las parcelas gue pueden formarse con la eliminacion de {os viales esiarian
entre 800 y 1.500 m2 de superficie, dimensiones muy estimables para formar I
fipologia de vivienda propia del pueblo donde se ubican, con i posibilidad de

formar casas unifamiliares de gran tamano, grandes superficies de patio o huerto.

o preyecmon de estos viales surge con el PDSU en el ano 1984 en el que entra

/ O] pero hasta la fecha no se ha enconfrado la necesidad de crearlos, ni se
gﬂa su futura creacion, sino todo lo contrario: su eliminaciéon deja a

en sn‘uoaon de solar, pues ios cuatro viales que circundan la Unica

@nmna hue se formaria con su eliminacion estan dotados con todos ios servicios

_ugbomsths que exige la ley del suelo.

En o referente al aprovechamiento urbanistico se demuestra en el aparfado

APROBACION: ©

-siguiente eino aumento sino fodo lo conirario, por e} hecho de eliminar frentes de
“fachada y disminuir tos fondos maximos edificables, por lo gue no estariamos ante

el hecho de equidistribuir 103 excedenies de aprovechamiento gue pudieran surgir

i

Y de la accion urbanistica.

AR IOSE GARCIA GARCIA - ARQUITECTO, 16
Tin/ Foax: +34 924 553 425 - mj,ggs_'gigm.gg;;_g]gqg}ﬂ_}j\__(_}__ig';iwgil_.i!_,g:qm « Col. COADE N° 414761
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MODINCACION PUNTUAL N° 003 DE PDSU: ELIMINACION DIE DOS VIALES.  ATALAYA, (BADAJOT).

1.2.2. MARCO LEGAL: JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION
URBANISTICA VIGENTE. T -

(1 contenido de la Modificacién Puntual se ajusta a lo dispuesto por la Ley 15/2001,
de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (en adelanie

LSOTEX]. Es de aplicacion el articulo 80 “Régimen de innovacion de la ordenacion

eslablecida por los planes de ordenacion  urbanistica™ vy en concreto el 80.1.

Cualquier innovacién de las determinaciones de los planes de ordenacion
urbanistica deberd ser establecida por fa misma clase de plan y observando el Mismeao
procedimiento seguido para la aprobacion de dichas determinaciones...”.

Estar Modificacion no altera los criferios territoriales bdésicos de 1a LSOTEX, sus objetivos

a la definicién del esquema de articulacién terriforial,
e desde su enfrada en

ni las delerminaciones relativas

Tl sino que frata de eliminar dos viales proyeciados en el POSU qu

L

vigor, aho 1984, no han sido ejecutados hasta la fecha por no considerarse necesarios
anto se entiende gue No sé

para ia légica frama urbana y viaria de ia ciudad. Por lo t

esld ante una revision de planeamienio sino ante una modificacion puntuat del mismo,

ajustandose asi alo establecido por el articulo 67 de la LSOTEX.

Con respecio al articulo 80.2: <Toda innovacion de la ordenacion establecida por

ordenacion urbanistica que aumente el aprovechamiento lucrativo de
e un destino publico [...] deberd contemplar las

un plon de

oqun terreno, desafecte el suelo d

medﬂdas compemsmorras precisas para manfener la proporcion y calidad de las

de manera que no se incremente dicho aprovechamiento
wbiera dlcanzado como

‘-'Se demues?ra en el apartado siguienie el no aumento de aprovechamienio lucrativo

: de nmguno de los terrenos, no se actia sobre terrenos dotacionales ni de ningun ipo

. de destino publico puesio que fodos los termrenos objeto de actuacion son de titularidad

- privada y cafificados en la actualidad como Residencial Extensivo.

Asi pues, para justificar el art. 80.5 de la LSOTEX con  la solucion propuesta en esia

modificacion puntual se cumplen lo siguiente:

(:ARCIA GARCIA«ARQUITECTO 17
c.garcia@noimait.eom - Cot COADE N° 414761

LIGENCIA DF APROBACION: |

A

MARIA JOSE
T/ Fax +34 924 553 425 - mMi.OuIc

>

1A

“.-‘W\ }j: <‘~



MODINCACION PUNTUAL N° 003 DE PDSU: ELIMINACION DE DOS VIALES.

ATALAYA, (BADAJO!).

. La nueva redaccion  se djusta a criferios de racionalidad y mejor safisfaccion del

inferés general, posibiita un uso acorde con las prescripciones de la LSOTEX para suelo

urbane no consolidado, mejorando | funcionalidad de las unidades de actuacion

creadas que se adapien ala realidad social sin desvirtuar las opciones bdsicas de la

ordenacion onginaria y cumplen los objetivos considerados en las normas vigentes.

puesto que la modificacion propuesta no supone la reconsideracion tofal de la

ordenacién establecida por los planes de ordenacion urbanistica no estariamos deniro

del supuesio de revision de la normativa marcado por el arficulo 81 de la LSOTEX y el

arliculo 103 del Reglamento de eigneamiento de Extremadura (en adelante REPLANEX).

se trataria por tanto de una modificacion tal y como se describe en el art. 82 de la

LSOTEX v et art. 104 dei REPLANEX.

o Alendiendo a lo establecido en el articulo 82 de la L.ey 9/2010, de 18 de octubre, de

de Extremadura (en adelante: LSOTEX):

Arficulo 82. Modificacion de los planes de ordenacion urbanistica: concepto,
procedencia y imites.

i Toda reconsideracion de los elemenios del contenido de los planes de
ordenacion urbanistica no subsumible en el arficulo anterior supondrd y requerira su
modificacion.

,2 El Plan General Municipal deberd identificar v distinguir expresamente 1as
: fermmomones que, aun formando parie de su contenido propio, NO correspondan
heion legal gue dicho plan fiene asignada en esta ley. sino a la del

) ’12 ¥ m%nfo para su desarrolio. A efectos de su tramifacion, la modificacion de [os

:,e}e e__fos de! contenido del Plan General Municipal tendrd en cuenta dicha

dlsfmaon d@bfendo ajustarse a las regias propias de la figura de planeamiento a que

\ : vcorrespondon, por su rango o naturaleza, Jas determinaciones por efia afectadaos.

;. comunidad @ la que se desting, se justifica gue, medianie e
?;! mecanismos reglamentarios previsios en el ordenarmiento urbanistico,

medidas como las propuestas que den respuesta a la realidad social actual.

MAR iA J OSAF G A 2 L A G A R C I A ARQUIF EWC T O.
Tin/ Fax, +34 924 553 425 - [}j}j,._g,quq,g._;cu_g_;_g:_@q’I}Qj__mqt,:g;glx) .ol COADE N 414761
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ATALAYA, (BADAJOZ}.

MODIFICACION PUNTUAL N° 003 DE PDSU: CLIMINACION DE DOS VIALES,

La formutacion y iramitacion de la presente  Modificacion Puntual del

Proyecio de delimitacion de Suelo Urbano de Planeamienio de Atalaya debera

realizarse conforme a lo previsio en los articulos 76 a 82 de la LSOTEX y alo dispussto al
Reqal Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el
o Cuarto: Tramitacion de los

respecio en el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, en el Titut

nsirumentos de Ordenacion, articulo 108y siguientes.

1.2.3. JUSTIFICACION DEL NO AUMENTO DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

En el siguiente cuadro se establece la superficie de las parcelas actuales y ia

edificabilidad consumida aclualmente.

ESTADO ACTUAL

: _'Gc:|on de los dos viales proyec

nc:s (como se indica

sup. DE sur. i
FINCA | REFERENCIA CATASTRAL PARCELA CONSTRUIDA UsO
e seg0n catastro | actualmente | ..
0l o861 ??b@b?dOéSDO(}l Ot 5.313,00 m?2 230,00 M2 indusficik-
s o almaceén
02 0861218QC2406S0001L! | ) 992,00 m2 Tooom2|
_____ 03 | 0B1217QIC240650001P1 1.677.00 m2 0,00 m? .
~ © ‘ . Indus1na|~
04 “"-0861216@@?4065000!@! 1.475,00 m?2 14700m2 | macen.
05 | 0861212QC240650001 A} 2.228.00 m?2 ooom2| ]
06 0861 213QC 24065000181 | 1,565,00 m2 0,00m2 | )
07 | 0861214QC240650001Y1 | 1.381.00 2 | 0,00 2
B [OTAL | 16.631,00 m2 TUaoom2 | !

tados por el PDSU traeric consigo ia aparicion de

en el plano 03 de la documentacion grdfica

e 4.796,64 m2, 3.479,36 MZ,

mc:mmnos 1, 2, 3y 4 ocupan und superficie d

247 08 nﬁQ .y 1 463 00 m2 respectivamente y dos vigles que sumarian una superficie

; To‘lcﬂ de.2. 644 92 m2. Todas estas manzanas que se formaria con la creacion de los

c::lcs cump\en con las condiciones establecidas por el PDSU para Residencial Extensivo,

= foesto es:
it .
-8 Longitud minima de fachada: 10 m.
e Fondo minimo: 20 m.
< Superficie minima: 200 m?.
Dimension minima en cualquier senficlo; 10m.
i ART R TosE caRCiA CRRCIA CARQUITECTO, 19
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MODIFCACION PUNTUAL N° 003 D PDSU: FLIMINACION DE DOS VIALES. ATALAYA, (BADAJO?).

Con la modificacion propuesia, al eliminar los viales gquedarian siete parcelas y una
Onica manzanda.
Para el estudio del -no aumento de aprovechamiento lucrativo- se estudian las

stintas tipologias edificatorias permitidas por la actuat Normativa Urbanistica del PDSU.

Se exponen a conlinuacion los cuadros resumenes: con la edificabilidad mdaxima que
se produciria en el Estado Actual del PDSU al crear los viales y con la edificabiiidad
mdaxima gue se produciia en el Estado Reformado, al aplicar la Modificacién Puntual
de PDSU con la eliminacion de viales.

<o redlizan ambas comparativas para las distintas tipologias edificatorias, esto es:
Manzana cerrada densa, Manzana con patio de manzana 'y Bioque exenfo. No se
estudia Edificacion Alstada puesto gue fa definicién de la Normativa Urpanistica pard

esta tipologia es <aquella propia para el suelo no urbanizable> y este no es el caso.

Para el caso de tipologia de Blogue exento los blogues gque pueden formarse $EIam

como maximo de 40m de largo por 20 m de ancho, alineados a vial publico, separado
de ios linderos una distancia igual o superor d 1/3 de su aliura y como minimo 3 m {lo
mds restrictivo es 3m teniendo en cuenta que el numero de piantas es de dos y fa alfura

maxima de edificacion de 7,50m; 7,50 mx 2 = 15m+3=2,.5m).

Para el caso en gue puedan implaniarse mds de un blogue, atendiendo al arficulo
24.C} de o Norma Urbanistica, <cuando el numero de unidades o cuerpos de
d flC IQﬂ sea igual o superior a dos, habrd de redactarse y aprobarse previamenie el

i me Esfudio de Detalle de Ordenacion de Volumenes, en el que en ningun

supercuse el coeficienie de edificabilidad asignado d la zona>. Y en este
diendiehdo al articulo 23.b) Bl coeficiente de edificabilidad sobre poligonos,

GhZOi‘AO o MUcIeo a observar en los Fstudios de Detalies que se redacten en desarrollo

de estas Normds serdn los siguientes: - Zona Residencial Extensivar 1,0 m2/m2>

CION: ©

OBA

ATR

i
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MODIICACION PUNTUAL N° 003 DE PDSU: EUMINACION DE DOS VIALES,

ATALAYA, (BADAJO/).

ESTADO ACTUAL.
EDIFICABILIDAD MAXIMA CON LOS$ VIALES ACTUALES PROYECTADOS POR EL PDSU
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: MANZANA CERRADA DENSA (MD)

USO: RESIDENCIAL
N° DE PLANTAS = 2

- 80% FONDO MAX. .
MAS x N° DE
SUPERFICIE EDIFICABLE:
DG ABLE: o RESTRICTIVO |  PLANTAS
MANZANA SUP. DE P.BAJA (m?) | P.BAJA(m?)
(ATERTT L MANZANA (m?) | " ) i
0l 4.796.64 3.837,31 4.075.94 3.837,31 7.674,62
02 TTUTR47936 | 278349 2.671,43 2.671,43 5342.86
03 4.247.08 339766 4031,99 3.397,66 6.795,33
04 1.463.00 1.170,40 1.420.71 1170,40 2.340,80
 VIALES 2.644,92 0,00
TOTAL 16.631.00 SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE | 22.153,61 m2

EjﬂiéléN PiJNTUAt DE PDSU.

”rwomGiA EDJFICA&%}R[A MANZANA CERRADA DENSA (MD}

Usb RESIDENCIAL
N° DE PLANTAS = 2

80% FONDO MAX.
MAS x N° DE
SUPERFICIE EDIFICABLE:
b EDIFICABLE: 20m RESTRICTIVO PLANTAS
MANZANA SUp. DE P.BAJA (m?) | P.BAJA (m?)
MANZANA {m?) : e e O A
01 16.631,00 1 3.304,80 6.063,36 6.063,36 12.126,72
TVIALES | 000 000
TOTAL 16.631,00 SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE | 12.126,72 m? |
MARiA3OSEGARC%AGARC!A-ARQU!TECTO. 21
Tin/ Fox; +34 924 553 425 - mj.,g_c_uj_g;lg_.g_grg;ig_&g?_ingimgj_t__z_«;;QJ;Q - Col. COADE N° 41476}
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ATALAYA, (BADAJOL).

MODIHCACION PUNTUAL N° 003 DI PDSU: ELIMINACION DE DOS VIALES.

ESTADO ACTUAL.
EDIFICABILIDAD MAXIMA CON LOS VIALES ACTUALES PROYECTADOS POR EL PDSU
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: MANZANA CON PATIO DE MANZANA (MD)

USO: RESIDENCIAL

N° DE PLANTAS = 2

ENTRE ALINEACIONES OFICIALES, .
FONDO MAX. EDIFICABLE: 20m y o1ém | X N° DEPLANTAS
SUP. DE ) S
MANZANA |y AnzANA (m) P. BAJA () x 2 = (m?)
01 4.796.,64 407594 8.151,88
02 347936 2.671 43 534268
03 4.247,08 3.966,84 7.933.68
04 1.463,00 1.420,71 284142
VIALES | 0.644.92 0,00
16.631,00 | SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE | 24.269,84 m?

DILIGEMCIA DE APROBA"

ENTRE ALINEACIONES OFICIALES, .
FONDO MAX. EDIFICABLE: 20m y plém | X N° PEPLANTAS
SUP' DE 2 P 2t
MANIANA MANZANA (m?) P. BAJA (m?) x 2 = (m) )
01 16.631,00 10.455,19 20.910,38
''''' VIALES 0,00 0,00 |
TOTAL 16.631,00 SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE 20.910,38 m?
MARIA JOSE GARC GARCIA - ARQUITECTO, 22

Tin/ Fax: +34 924 55

3425 -

mLgarcia.garcio@notmait.com -

Col. COADRE N® 414761
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MODIFCACION PUNTUAL N° 003 DE PDSU: ELIMINACION DE DOS VIALES, ATALAYA

, (BADAJO).

ESTADO REFORMADO.

EDIFICABILIDAD MAXIMA CON LA ELIMINACION DE VIALES PROPUESTOS EN LA

MODIEICACION PUNTUAL DE PDSU. TIPOLOGIA EDIFICATORIA: BLOQUE EXENTO (
USO: RESIDENCIAL;,  N° DE PLANTAS = 2; OCUPACION MAXIMA: 60%
ALINEADA O NO A VIAL PUBLICO, (SE TOMARA ALINEADA A VIAL)

BQ)

SEPARADA DEL RESTO DE LINDEROS UNA DISTANCIA 2 1/3 ALTURA MAXIMA PERMITIDA y 2 3 m,

Altura maxima de edificacion para n® de plantas =2; es de 7,50m; 1/3 de 7,50m = 2,5m,
o Mads de un bloque MAS ]
40% SUPERFICIE EDIFICABLE: + ED; méx coedf, RESTRICTIVO
kkkkkkk ) Edifi=1m2/m2 M
SUP. DE P. BAJA P. PRIMERA TOTAL (m?)
FINCA (m?) {m?) (m?) (m?2)

5.313,00 3187,80 3187,80 6375,60 5.313,00 5.313,00

2.992.00 1795,20 1795,20 3590,40 2.992,00 2.992,00
1.677,00 1006,20 1006,20 2012,40 1.677,00 1.677,00 |

1.475,00 885,00 885,00 1770,00 1.475,00 147500
2.098,00 1336,80 1336,80 2673,60 2.228,00 2.228,00 |

§.565,00 939,00 939,00 1878,00 1.565,00 156500

i S 1.381.00 328,60 828,60 1657,20 1.381,00 1.381,00
oA 000 0,00 0,00 |
AR ]
T, 431,00 SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE 16.631,00 m?

g

‘Manzana con patio de Manzana.

TSR Par

“syperado.por las tipologias edificatorias de  Manzana Cerrada Densa y

% L 4
@

g ; En Atalaya, septiembre de 201 4,
Ny Fdo: /

‘i T " “I!'J'"_.-'

g o .ﬂf;/jfﬁ/\

L

5 Maria José ?c:wcio Garcia.

s Arguitecta.

-ARQUITECTO.

A RIA JOSE GARCIA GARCIA
Col. COADE N° 414761

T/ Fax: +34 924 553 425 - mi.garcic.garcig@notmeail.com -

2V hBR 70%



ATALAYA, [BADAJO!)

11.1.NOTA SIMPLE DE LAS PARCELAS INTERVINIENTES.

DILIGENCIA DE APROBA T WM. ¢

TS R ETIA GARCIA - ARQUITECTO.

MARIA JOSE
Tin/ fax +34 924 553 425 - ;__w_jai.qurcia.qorcio@hoimg::il.com - Col COADE N° 474761
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MODIFICACION PUNTUAL N° 003 DE PDSU: ELIMINACION DE DOS VIALES. ATALAYA, (BADAJOT).

1 Plano de situacion referido a PDSU y castastro.
7. Parcelas intervinientes

3, Superposicion de viales en parceias
4. Edificabilidad maxima; tipologias Manzana cerrada densay con patio de manzand

5. tdificabilidad maxima; fipologia de Blogue aislado

APROBACION

ST IO SE GARCIA GARCIA - ARQUITECTO. 25
Tin/ Fox: +34 924 553 425 - _mj,_g_g,r;;]g__._g_gﬁrgjg@_h_(_gjmg_i_i,_._ggm - Col. COADE N° 414761




NOTA SIMPLE INFORMATIVA - 53275 /
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FUENTE DE CANTOS

Taria Jose Moreno Dominguez con DNI 088817331

San Gregorio Ndup-W de Atalaya con 2228 m?2 gue linda por la derecha, vivienda varias de lu
aeNieves; izquierda, B lorencio Garcia y traseras, Jose Leco Arribas, REFERENCIA
"6_.}\212(’)(324()680001/\1; no se ha encontrado nscrita en esie Registro de la Propiedad,

atlp especialmente la posible inscripeion de la misma a nombre de DON FLORENCIO GARCIA

E‘Q -
IRAL:

e Atalaya con 1565 m2 que linda por (a derecha, Florencio Gareia:
Leco Amribas, REFERENCIA CATASTRAL:

n este Registro de la Propiedad, habidndose buscado
fe DON FLORENCIO GARCIA GARCIA.

asa.en lagalle St Gregorio Ndup- X d
: ierda, FlorencloGarcia y traseras, Jose
s O] l2=1»3(}{S:{2f%{){;,§{f()(] 1B1: no se ha encontrade inserita e
JGialmente Ta posible inseripeion de ta misma a nombre ¢

.asa e la calle Virgen de las Nieves Altas Ndup-7Z de Atalaya con 2992 m2 que finda por la derecha, Dinicl
gminguez Leco; izquierda, Emilio Dominguez y Tosé Gonzalez Dominguez y traseras, calle de ta Virgen de las
feves, REFERENCIA CATASTRAL: 0861218QC240650001L1; no se ha encontrado inscrita en cste Registro
a Propiedad, habiéndose buscado especialmente la posible inscripeion de la misma a nombre de DON
ARCELINO INFANTES PORTALES, DON MARCELING INFANTES Y DONA DOLORES PORTALIES.
La casa en la caile Posito de Atalaya con 5313 m2 que linda por ia derecha, calle Posito; izquierda, Mareelmo
© Infantes y traseras, viviendas varias de la calle Posito, REFERENCIA CATASTRAL: 0861225QC24065000101:
© % 3o se ha encontrado inscrita en este Registro de la Propiedad, habi¢ndese buscado especialimente la posible
inscripeion de la misma a nombre de DON EMILIQ, DONA JOSEFA, DORA ANTONIA Y DON AURELIO
DOMINGUEZ LECO, DON DANIEL DOMINGUEZ CALATRAVA, DONA AURELIA LECO ARRIBAS,
DON DANIEL DOMINGUEZ BELLIDO'Y DORNA MERCEDES CALATRAVA.

CIGRNCYA DE APROBACION: Dae

La casa en la calle def Agua del Ndup-7 de Atalaya con 1475 m2 que linda por la derecha, Hermanos Calatrava
Infantes; izquierda, Marcelino Infantes y traseras, parle trasera de viviendas de la calle Virgen de las Nieves,
REFERENCIA CATASTRAL: 0861216QC240650001Q1; no se ha encontrado inscrita en este Registro de fa
Propiedad, habiéndose buscado especialmente la posible inseripeion de la misma a nombre de DON JOSE LECO
ARRIBAS Y DONA MARIA ARRIBAS RAMIREZ.

La casa en fa calle Virgen de las Nicves Altas de Atalaya con 1677 m2 que linda por la derecha, Marcelino
Infantes ; izquicrda, Jose Loeco y traseras, calle de) Agua, REFERENCIA CATASTRAL:

086121 7QC240680001 P, no se ha encontrado inserita en este Registro de la Propiedad, habiéndose buscado
especiaimente la posible inscripeion de la misma a nambre de DON DANIEL DOMINGUEZ LECO, DONA

L3
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REGISTIIO DE LA PROPIEDAD DE FUENTE DE CANTOS

PERTEGUER PRIETQ, ROCIO Fecha Operac 03/09/2014
NLF: 119692034 Fecha 03/09/2014
CL.. NESUS §2 N° Factura 17601 A

6240 FUENTE DE CA NTOS(BADAIQZ)

DOMINGUEZ LECQ, JOSEFA
N.LF.:08787327Q

DOMICILIO NO DISPONIBLE

NUMERQ DE OPERACION:  2319/2014
Coneeply NOTA SIMPLE INFORMATIV,

Arancet Dascripcion Base % N 1 Div Sujelos al LV.A Exentos del LV.A
Escala Euros Euros
4.1F HNOTA SIMPLE INFORMAT [ ] 18.030366 -]
IMPORTES BRUTOS 18,03 0,00
B.RETENCION: 18.03 B. LV.A 18.03
TIPO: 0 TIPO: ke
] RETENCION: 0,00 LV.A ENA
IMPORTE TOTAL A PAGAR 21,82  Euros

[Base Deelaradn

Recursos: La preseate minuta de honorarios podra ser impugnada ante el Repistrador o ante Ta Junta del colegio de Registradores de Ja Propicdad en el phezo de
14 dius hbiles, en fa fornm que establece [ norma 6° del Read Decreto 142771989 {BOE 1° 285 de 28/11/1989), ¢ en ¢] plozo de un alo aite ta Direccion
Greneral de los Regjstros y del Notariado, si s¢ dan los supuestos iecogidos en ¢l antieulo 619 del Real Decrelo 1.867/1994, de 4 de septiembre,

La Regissradora:

<

DILIGEMCIA DE APROBACION. ©
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2de2

MARIA ARRIBAS RAMIREZ , PDORA AURELJIA LECO ARRIBAS 'Y DON DANIEL DOMINGUEZ

CALATRAVA

|.a nota simple informativa sin garantia no acredita fehacientemente, a diferencia de la certificacion, ¢l contenido

de los asientos del Reaistro (Arts. 222 de la Ley Hipotecaria y 332 de su Reglamento).

FUENTE DIE CANTOS, tres de septiembre de 2014
Antes de la apertura del diario

~onforme a lo dispuesto en las cliusulas informativas incluidas e¢n ¢l modelo de solicitud los datos
personales contemplados en el mismo han sido incorporades a los libros de este Registro y a los ficheros que
se lgvan en base 2 dichos libros, cuye responsable es ¢l Registrador. En cuanto resulte compatible con la
!cgis%t;iién e%;cciﬁca del Registro, se reconoce a los interesados los derechos de aceeso, rectificacion,

f%canc?ﬁ}gcién g-oposicion establecidos en Ia Ley Organica 15/1999 de 14 de diciembre pudiendo ejercitarlo

diriglendo

. H
LS & .

‘-eﬂto a la direccion del Registro.
N BRI

Il it T e

& CONATAY O

ara haqg
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DILIGENCIA DE APROBACION:

21 ADR 20%



