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1.-MEMORIA DESC- - EL SECRER3RIO,

s Wi Wl WO

1.1.- ANTECEDENTES

Se redacta la siguiente Modificacién Puntual de Revision de Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Azuaga por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Azuaga al Arquitecto

Municipal D. Antonio Calderén Romo.

La normativa de aplicacion es la Revisién 001 de Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Azuaga (NN.SS.) que fue aprobada definitivamente el 29/09/1987 y publicada en el B.O.P. el
27/09/1990 habiendo sido objeto de varias Modificaciones Puntuales que procedemos a
describir a continuacion:

Modificacion 001 de NNSS-RO01 Aprobada Definitivamente el 30/10/89. MODIFICACION
NORMAS SUBSIDIARIAS AMPLIACION PERIMETRO URBANO EN CARDENCHOSA

Modificacién 002 de NNSS-R001 Aprobada y Publicada en DOE Definitivamente el 23/06/92.
MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS REAJUSTE DE TODAS LAS NNSS. SE FSTABLECE POLIGONO
INDUSTRIAL

Modificacién 003 de NNSS-R001 Aproboda y Publicada en DOE Definitivamente el 22/02/01.

MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS RED VIARIA Y ALINEACION DE ZONA ENTRE CUARTEL DF
LA GUARDIA CIVIL Y LA FACHADA PRINCIPAL DEL COLEGIO DE PREESCOLAR (SITUADA Al
NORTE).

Modificacién 005 de NNSS-R001 Aprobada y Publicada en DOE Definitivamente el 22/02/01.
MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS FINCA EN C/ SANTANA, 138

Modificacién 007 de NNSS-R001 Aprobada y Publicada en DOE Definitivamente el 22/02/01.
MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS TERRENO MUNIC J UBICADO EN N-O DE LA
POBLACION JUNTO A PISCINA MUNICIPAL, DELIMITADOS AL SUR Y ESTE POR TERRENOS DE LA
PISCINA, AL OESTE POR UNA ZIONA RESIDENCIAL DE NUEVA CREACION Y AL NORTE POR El
INSTITUTO DE ENSENANZA MEDIA.

Modificacién 008 de NNSS-R001 Aprobada y Publicada en DOE Definitivamente el O4/Ol/00.
MODIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARIAS EN ZONA DE P OLIGONO INDUSTRIAL ZONA E-2 (3
plantas o 15m de altura maxima)

Modificacién 011 de NNSS-R001 Aprobodo y Pubhcoda en DOE Defmmvc:men’re el 22/02/01.

MODIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARIAS, RECLASIFICACION DE SNU A SU EN LAS ZONAS DI
RAMITOS Y BOCANEGRA THAT

Mod;ﬁcac:on 012 de NNSS-ROO01 Aprobcda y Publicada en DOE Deflnl’rlvomenfe el~ﬁ9/06/02.

ODIFICACION DE NNSS:  M( “".f“'f “ACION EN  CARTIIED ey ORDENANZA  \PRRMULAR Y
u\i ORMATIVA EN ZONA A Y EN COl ,__"-'.','-f:fk:f.JfT\_,ﬂ.X SU APARTAI J"’ ; rmilte la teja mixta
o portuguesa en Conjunto Histdric B 17 M ..’ 2074

MOdIflCC‘ICIOh 013 de NNSS-ROO] Aprobada y Publicada en DOE Definitivamente el 23/05/06.

LAS NNSS, QUE AFECTA JEIPﬂaug«r(Gupu,.\ [DEL e R Mterpely Urbihigtn /S TR A

de terrenos ubicac
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presente documento ha sido aprabado por

acuerdo del A i o . gL ons
Soserdo Sol Avspiamipna Pleno en sesicp fe, (ol .

, ‘?'1~ dacldrnng d@Wﬂ;-ROO] Aprobada y Publicada en DOE Definitivamente el 23/05/06.
PARIQUNTUAL DE LAS NNSS, DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE AZUAGA que tiene poi

¥acion de un espacio periférico al suroeste del municipio mediante la creacion

é»tf"nid(ﬁrcf de actuacion UA-5, con la finalidad de construir viviendas de profeccién
il Garcia

oﬁkﬁéqcién 023 de NNSS-R001 Aprobada y Publicada en DOE Definitivamente el 26/11/08.
S PERBFITACION PUNTUAL DE LAS NNSS, DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE AZUAGA que afecta o
“lais dimensiones minimas de los patios reguladas en el articulo 73 de la normative urbanistica.

Modificacion 025 de NNSS-R001 Aprobada y Publicada en DOE Definitivamente el 30/01/07.
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS, DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE A LUAGA consistente
en la reclasificacion de suelo no urbanizable, credndose Ia Unidad de Actuacidn n°s. denfro
del sector SUZ-3, con objeto de ampliar el poligono industric.

Modificacién 026 de NNSS-R001 Aprobada y Publicada en DOE Definitivamente el 27/03/08.
MODIFICACION PUNTUAL n° 1/2007 DF LAS NNSS, DE P ANEAMIENTO MUNICIPAL DF AZUAGA
consistente en la reclasificacién de suelo no urbanizable a suelo urbano de uso doftacional de
ferrenos sitos junfo a C/ La Paloma, con objeto de construir un nuevo centro de atencion «
personas con discapacidad.

Modificacion 028 de NNSS-R001 Aprobada y Publicada en DOE Definitivamente el 10/12/08.
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS, DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE AZUAGA consistente
en ajustar alineaciones de una manzana de uso industrial sita entre la C/ Mina Ch arcolino y C/
Mina Plasenzuela.

Modificacién 031 de NNSS-R001 Aprobada y Publicada en DOE Definitivamente el 02/12/08.
MODIFICACION PUNTUAL n® 3/2007 DE LAS NNS 5, DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE AZUAGA
consistente en modlificar la normativa urbanistica que afecta a las condi iones particulares de
parcelacion de inmuebles protegidos.

Modificacion 032 de NNSS-R001 Aprobada y Publicada en DOE Definitivamente el 10/03/09.
MODIFICACION PUNTUAL n® 4/2007 DE LAS NNSS, DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE AZUAGA
consistente en modificar el articulo 142.a de la normativa urbanistica referente o "Condiciones
generales estética”,

&

Modificacion 033 de NNSS-R00T Aprobada y Publicada en DOE Definitivamente el 22/07/09.
MODIFICACION PUNTUAL n® 3/2008 DE LAS NNSS, DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE AZUAGA
consistente en la redelimitacion de la Unidad de Acluacidn n 21,

Estudio de Detalle-001 de NNSS-R Aprobado y Publicado en BOP Definitivamente el 26/09/89.
ESTUDIO DE DETALLE, drea delimitada por antigua fdbrica de hormigon.

Estudio de Detalle-002 de NNSS-R Aprobado y Publicado en BOP Definitivamente el 16/06/90.
ESTUDIO DE DETALLE, drea delimitada por casa cuartel de la guardia civil

Estudio de Detalle-004 de NNSS-R Aprobado y Publicado en DOE Definitivamente el 08/06/09.
ESTUDIO DE DETALLE DE LA UA-4, objeto establecer alineaciones y rasantes y viario y el suelo
dotacional publico.

1A A
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existentes son:

e la Plaza de Toros situado en calle Carrera, n° 120, con una superficie de suelo de
- 24.530 m2 con referencia catastral: 5577 604TH6357N0001ZP.
s * Edificio situado en calle Carrera, n° 63, con una superficie construida de é16m2 y una
= superficie de suelo de 2464m2 con referencia catastral: 5577607TH6357N000 1 WP.
| e Una edificacién en la parcela de la calle Carrera, n° 110, con una superficie
construida en total de 2.094 m2 y una superficie de suelo de 12.212 m2 con
: referencia catastral: 5577601TH6357N0001JP.
. Los limites de la UA_4 son:
&) - al noreste con la fincas 05 y 06 de referencias catastral 5577605TH6357N0001UP vy
b1 5577606TH6357N0O001HP que abren fachada a la calle Carrera.
o - Al sur con el limite del suelo urbano el camino Guadalcanal (Poligono 50, Parcela 9044) y
el arroyo Caganchas.
. - Al este con la calle Carrera.
o - Alsureste con el limite del suelo urbano y un camino (Poligono 50, parcela 9071).
M - Al oeste con el limite del suelo urbano y el Cordel de'Guadalcanal (Polfgbno 80, Parcela
0 9047). T
M 1.2.- SITUACION URBANISTICA VIGENTE. e 27 MAR 2014
1 Giractor Ganaral o T
: La zona, objeto de actuacion, se encuentra definida en vcmos plcmos de |G Revmon de las
NN.SS. y se describen a continuacién. e
|
m - En el plano de informaciéon n° 3, “Ndcleo urbano de Azuaga: usos del suelo alturas y
- estado de la edificacién existente", se deja de manifiesto el uso almacenes e industrias
i en la zona noroeste el resto de terrenos sin uso definido. La edificacion se muestra en
estado deshabitado.
B
- En el plano de ordenacién n® 10B, “Nucleo urbano de Azuaga: delimitaciéon del perimetro
| urbano, red viaria, alineaciones”, la zona se encuentra dentro del perimetro de suelo
0 urbano y condicionada para su desarrollo urbanistico a la redaccion de un Estudio de
; Detalle como instrumento de planeamiento. No hay fijado red viaria ni alineaciones.
DILLGES gi~Rara hacer constar que el
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado por

! acuerdo del Ayunta '9‘*: p or 3¢ Ses'o?:afcxd‘e( CALCE "j
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chenomon n°® 11B, "Nucleo urbano de Azuaga: zonificacién y usos

n
R gdos los terrenos se encuentras en la Zona D, cadlificados como

Garc.la

7€l plano de ordenacién n° 12B, “Nucleo urbano de Azuaga: unidades de actuacién”,

Ky
i SE c?ﬁ“ /
“los terrenos pertenecen a la unidad de actuacién 4, no presenta ningin tipo de

F ordenacion, ni estructural ni detallada.
La Revision de Normas Subsidiarias de Planeamiento establecen las siguientes condiciones
F para la ZONA D:
: AMBITO DE APLICACION.
Corresponde a la zona donde se ubica la fabrica de harina, actualmente fuera de funcionamiento y la
t anfigua plaza de toros, en la que se deberd redactar un Estudio de Detalle para su desarrollo.
CONDICIONES DE VOLUMEN
t ALINEACIONES Y RETRANQUEQS: Se fijardn mediante estudios de detalle, asi como Ila erdenacion general de
volimenes.
t ALTURA MAXIMA: Para edificaciones de nueva consfruccion serd de 2 plantas (6,50 metros)
: ALTURA MINIMA: Para edificaciones de nueva consfruccion serd de una planta (3,50metros).
FONDO EDIFICABLE: No se fija fondo mdximo edificable.
i SUPERFICIE OCUPADA: Serd como mdximo el 25% de la superficie bruta de la zona.
EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima serd de 0,4m2/m? sobre la superficie bruta de la
F zona.
SOTANOS Y SEMISOTANOS: Se ajustardn a las condiciones generales y computardn en el cdiculo de la
edificabilidad. Fraryre 8
;_, CONDICIONES ESPECIALES: Se rehabilitardn para su nuevo uso 'qu'édfffcaciones existentes consideradas
de interés. i
CONDICIONES DE USO. El Director General de O jal Turritario y Urbanismo
: La zona se destinard, de forma genérica, a vivienda, a equipofﬁiento comunitario y espacios
libres, debiendo el Ayuntamiento, en su momento, especiﬁcor::féisf"‘éd?aéf&fﬁfﬁds e intensidades
t de las posibles actividades.

NOTA: EXISTE UNA INCONGRUENCIA EN LAS NORMAS EN CUANTO AL USO AIRIBUIDO A LA
IONA. EN PLANOS SE SENALA COMO EQUIPAMIENTO MIENTRAS QUE EN NORMATIVA SE
HABLA DE VIVIENDA EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS LIBRES, ESTA INCONGRUENCIA SE CORRIGE A
TRAVES DE LA PRESENTE MODIFICACION.
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MORTA JUSTIFICATIVA

= tiempo transcurrido ha traido consigo la apariciéon de necesidades nuevas, no recogidas
en los documentos de planeamiento y que dificultan la normal gestion urbanistica municipal.
La Plaza de Toros fue rehabilitada por el Ayuntamiento de Azuaga, inicidndose las obras en
1999 y termindndose en el afio 2005, el coso lleva usdndose desde esa fecha para
acontecimientos taurinos y otros espectdculos , tiene por tanto el cardcter de Sistema General
y siendo necesario para el uso de la Plaza el acondicionamiento de su entorno, el
Ayuntamiento acometio las obras de Acondicionamiento pasando a formar parte del sistema
general también el entorno de la Plaza.
Los terrenos sobre los que se ubica el Coso y el entorno que se ha acondicionado son de

propiedad municipal, estén englobados dentro de una Unidad de Actuacion,
No es posible repercutir las obras de acondicionamiento de este entorno a la UA-4, ya que,

Locales, ni localicen en los planos los elementos estructurantes de teritorio o infraestructuras
bdsicas, se entiende que dicha Plaza de Toros y su necesarid'éntorno es una dotacion publlco
de cardcter estructural del que se beneficia toda la comunidad de Azuagd |y cuyo
funcionamiento y servicio abastecen a mdés de una actuacion u‘rbanlzqd;oro_

El Direcror Gangy yf i,

Las NN.SS. establecen para la zona D ,(UA-4), un uso genérico de vivienda, 'éc'ilﬁii:;‘c':}i”r'i‘ifénfo
comunitario y espacios libre, sin embargo al igual que es l6gico el Uso'de equipgmiento por la
ubicacion de la Plaza de Toros , no parece adecuado el uso de vivienda teniendo en cuenta
que estamos hablando de una zona donde existe una antigua fabrica de harina que es
interesante conservar y que en Condiciones Especiales para la Zona D, las NN.SS. establecen la
rehabilitacién para su nuevo uso de las edificaciones existentes consideradas de interés,

ademads la UA-4 queda fuera del NUcleo separado de él por la carretera provincial BAV1616.

El objetivo de la Modificacién Puntual es:

1.- Sendlar, dentro de la UA-4, los terrenos considerados como Sistema General, éstos serdn

una dotaciéon publica pertenecientes a la ordenacién de cardcter estructural pues su
funcionalidad y servicio comprenderd todo el municipio.

vez localizado dicho Sistema General se redelimitard la UA-4 para separar los terrenos
ara hacer constar que el

hrqueocontienen la Plaza de Toros y su entorno del resto de la unidad, las dos partes
mento Pleno en sesion
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La ejecucion de la unidad de actuacién UA-4(a) se redlizard conforme a lo dispuesto en la
LSOTEX, en su Titulo IV, capitulo .
2°.- Cambiar el USO GLOBAL en los siguientes términos
UA-4 (a): Uso Global.- DOTACIONAL PUBLICO (D)
Uso Pormenorizado .- EQUIPAMIENTO (D-E).
UA-4(b): Uso Global.- TERCIARIO(T) CONSEIERiA B 10

Uso Pormenorizado :  A) Uso Comercial (TC)“‘-"" o
B) Uso Hotelero (TH) Marids 27 MAD
C) Uso Oficinas (TO)

El Director G
tario y Urbanismo

D) Uso Recreativo (TR

|
Fdo.: Migu

| Angal Rufe Corderg

e

’

.

'

,

: 2.2.-MARCO LEGAL. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION URBANISTICA

VIGENTE.

t El contenido de la Modificacién Puntual se ajusta a lo dispuesto por la Ley 15/2001, de 14 de
Diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (en adelante LSOTEX). Es de
aplicacion el articulo 80 “Régimen de innovacion de la ordenacion establecida por los planes

t de ordenacion urbanistica" y en concreto el 80.1. “...Cualquier innovacién de las
determinaciones de los planes de ordenacién urbanistica deberd ser establecida por la misma

t clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion de dichas
deferminaciones...".

i Esta Modificacion no altera los criterios territoriales bdsicos de la LSOTEX, sus objetivos ni las
determinaciones relativas a la definicion del esquema de articulacion territorial, sino que trata

; de senalar una dotacion publica, existente en el municipio, excluirla de la unidad de actuacién
a la cual pertenece y gestionarla con cargo a todo el municipio. Por lo tanto se entiende que

‘ no se estd ante una revisién de planeamiento sino ante una modificacién puntual del mismo,

|

|

t

ajustandose asi a lo establecido por el articulo 67 de la LSOTEX.

La formulacion y tramitacion de la presente Modificaciéon Puntual de la Revision de Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Azuaga deberd redlizarse conforme a lo previsto en los
articulos 76 a 82 de la LSOTEX y a lo dispuesto al respecto en el Real Decreto 7/2007, de 23 de

enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, en el Titulo

varto: Tramitacion de los Instrumentos de Ordenacién, articulo 108 y siguientes.
QDEEMGE
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o focna SAUBEIRYS PR S8t er Cnic A
. : {e p5’ r!e, entendiendo el planeamiento como instrumento al servicio de la

Asi pues, para justificar el art. 80.5 de la LSOTEX con la solucidn propuesta en esta

modificacién puntual se cumplen lo siguiente:

-~

- La nueva redaccién  se ajusta a criterios de racionalidad y mejor satisfaccion del interés
general, posibilita un uso acorde con las prescripciones de la LSOTEX para suelo urbano no
consolidado, mejorando la funcionalidad de las unidades de actuacién creadas que se
adapten a la realidad social sin desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacién originaria y

cumplen los objetivos considerados en las normas vigentes.
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ilfey RK‘HE LAS PROPIEDADES AFECTADAS.

SUP. DE PARCELA segin

EXTREMADURA)

FINCA | REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIO topogréfico
01 5577601TH6357N0001T JP PRIVADO 1(FABRICA DE HARINAS) 12.230,00m2 (18,78%)
07 5577607TH6357N0O00TWP PRIVADO 2 2.358,00 m2 (3.62%)
03 5577 603TH6357N0O001SP EXCMO. AYUNTAMIENTO DE AZUAGA 6.423,00 m2 (9.87%)
04 5577604TH6357N0001 ZP EXCMO. AYUNTAMIENTO DE AZUAGA 36.027,94 m2 (55,33%)
CORDEL DE GUADALCANAL (JUNTA DE 8.07220m2  (12,40%)

TOTAL

65.111,14m2 (100,00%)

2.4.- JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO.

En el siguiente cuadro se establece la superficie de solar, la edificabilidad consumida y la

mdaxima permitida por la normativa.

ESTADO ACTUAL

En la Finca 01, la antfigua fabrica de harina tiene una superﬁc:e construida de 2.094, 00 m2 €n

DA

dos plantas, y en la Finca 07 hay una nave con una superfucne constrmdo de 616,00 m2 en uno

Méric S a9
planta. 27 MAR 2014
El Direcror Genas fhr " L
Superficies
FINCA | REFERENCIA CATASTRAL svelo Edificabilidad total | _ Edificabilidad:en planta baja
existente existente
01 5577601TH6357N0001JP 12230,00 m? 2094 m? 1268 m?
07 5577607TH6357NO00TWP 2358,00 m? 616 m? 616 m?
03 5577603TH6357N0001SP 6423,00 m? 0om? om?
04 5577604TH6357N0001ZP | 36027,94 m? om? 0m?
02 8072,20 m? om? 0m?
TOTAL 65111,14 m2 2710 m?2 1884 m?
Superficie ocupada total 2,89% Méximo: 25%
Edificabilidad total 0.04 m?/m? Mdéximo: 0,40 m?/m?
DILIGENCIA - Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado por
ordo.gel Ayunta le
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ESTADO REFORMARO. 25

‘q%{y(?néf z I?&? 51'.3”809,9, sesion o fer CiC cal,
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UA-4(b) RESTO UNIDABYRE ACTU2 1S, B eerto it Garcia
~SECRY
% Superficies
FINCA REFERENCIA CATASTRAL/ P Edificabilidad
PROPIEDAD Suelo (;‘o:ial q Edificabilidad en planta baja
01 " 5577401TH6357N0001JP 12230,00 m? 2094 m? 1268 m?
07 5577607TH6357N0O00T WP 2358,00 m? 616 m? 616 m?
03 5577603TH6357N0001SP 9862,35 m? 0 m? 0m?
JUNTA DE EXTREMADURA 3 ; :
02 (CORDEL DE GUADALCANAL) St =) i
TOTAL 24987,25 m? 2710 m? 1884 m?
Superficie ocupada total: 2,89% Méximo: 25%
Edificabilidad total: 0,04 m2/m?1 Mdaximo: 0,40 m?/m?
UA-4(a) DOTACIONES PUBLICAS (SISTEMA GENERAL),
No cuenta con aprovechamiento lucrativo
Superficies
FINCA REFERENCIA CATASTRAL
suelo Edificabliida | g ineabllidad en planta baja
d total
04 5577604TH6357N0001ZP 32588,59 m? 0 m? 0om?
JUNTA DE EXTREMADURA \ . y
92 | |CORDEL DE GUADALCANAL) Asgas DI o &0l
TOTAL 40123,89 m? om2| 0 m?
[,,‘.‘ 5 8
Superficie ocupada total: 0% Maximo: 25% : il
Edificabilidad total: 0,0 m?/m?1 MAximS¥040 m2/m2,
L7 /1] H}
El Direcyg, Gen
DISTRIBUCION DE LA PROPIEDAD DE LA UA-4(b). e
UA-4(b) | s g: ;
Superficies el Rufo Cordy
FINCA PROPIEDAD
Suelo % DE PARTICIPACION
01 PROPIETARIO PRIVADO 1 12230,00 m? 48,94 %
07 PROPIETARIO PRIVADO 2 2358,00 m? 9.44 %
03y 04 AYUNTAMIENTO 9862,35 m? 39,47 %
JUNTA DE EXTREMADURA %
g% (CORDEL DE GUADALCANAL 28070l 2,16%
TOTAL 24987,25 m2 100 %
DILIGENCIA.- Para hacer const
presenie docymento ha sido%?r?éaggzg
0 3 i PI 0 / R
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DILIGENCIA.- Para hac - constar que el

presente documento + “nrobado por

acuerdo del Ayuntam.. . o i ' kTl

Giecha S5-00"20)3,"E5N B ccde  (nicial.
g ~Junie- Zoly
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DISTRIBUCION DE LA PROPIEDAD DE LA

UA-4(a)

1 . .

FINCA PROPIEDAD s iiﬂq"“ # GilGarci
%DE PARTICIPACION

N7 o

03y 04 AYUNTAMIENTO 32888, 5%8Y 81,22 %
0o JUNTA DE EXTREMADURA 7535 35"”: 5 18.78 %

(CORDEL DE GUADALCANAL) : '
TOTAL 40123,89 m? 100 %

CONDICIONES PARA LA ZONA D, UA-4(b):
AMBITO DE APLICACION.

Corresponde a la zona suroeste del municipio, donde se ubica la antigua Fabrica de Harinas, su

delimitacién queda sefialada en los planos adjuntos.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Deberd redactarse Plan Especial de Reforma Interior incluido dentro de un Programa de Ejecucién para su
desarrollo.

CONDICIONES DE VOLUMEN

ALINEACIONES Y RETRANQUEQS: Se fijaran en el Plan Especial de Reforma Interior, asi como la ordenacién

general de volimenes.(No se cuenta con ordendcién detallada)
SUPERFICIE OCUPADA: Serd como mdximo el 25% de Ia superficie bruta de la zona.
EDIFICABILIDAD: La edificabilidad méxima serd de 0,4m2/m? sobre la superficie bruta de la

zona y la edificabilidad de las parcelas serd la resultante de aplicar los

pardmetros ya definidos

SOTANOS Y SEMISOTANOS: Se gjustardn a las condiciones generales y computardn en el cdlculo de la
edificabilidad.
RESERVA DOTACIONAL: Lareserva de suelo dotacional excluido el viario, serd como minimo el 15%

de superficie total ordenadd, destindndose dpstercios de-dicha reserya a

oNe
Zonas verdes, “

Lac FRITORIO Y TURISHO
CONDICIONES ESPECIALES: Se rehabilitardn para su nuevo uso las edificaciones existentes consideradds
de interés. - L7 MAR 2014
CONDICIONES DE USO. ED
rector Genaral g del Terri orio y Urbanisme
Uso Global.- TERCIARIO (T) A Pdo.: Migul At oo Corgarg

Uso Pormenorizado:  A) Uso Comercial (TC)
B} Uso Hotelero (TH)
C) Uso Oficinas (TO)
D) Uso Recreativo (TR)
USOS PROHIBIDOS:

acer constar que el

- Almacendje fipo C o ha sido aprobado por

4 » f“”"'l ant Pleno en e -
- Docente 02 Uf 'f, {on (33.5}?‘(1[(( p,mswml-
- Estaciones de Servicio T ﬁ‘;llg— 2ol
. . . ! z ,
- Garaje aparcamiento fipos E, Fy G \';D
- %
- Industrial

N -
.{‘?‘3’7. Alberto Gil Garcia
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i nstar que
presente c;Jocun‘remo ha sicir; m.:rﬂbago poerf
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- Religioso

- Servicios de la Adminisfracion fipg

Resiclencial

USO COMPLEMENTARIOS:

- Almacenagje fipo A (almacén srrua}oseﬁ(b ] bajas de  edificio con usos permifido y no sean
incompalible con el uso permitido) y B (almacenes en edificio de uso exclusivo Y no sean
incompatibles con los usos permitidos para la zona ) (art. 92 y 94 de las NN.SS.)

- Artesania (art. 95 y 96 de las NN.SS.)

- Asistencial benéfico (arf. 97, 98 y 99 de las NN.SS.)

- Deportivo (art. 103 y 104 de las NM.SS.)

- Gargje aparcamiento fipos A, B.C y D (art. 113, 114 y 115 de las NN.SS.)

- Servicios de la Administracion fipos A y B (art. 128, 129 v 130 de Ias NN.SS.)

- Socio-cultural (art. 131, y 132 de las NN.SS.)

PARAMETROS DE SUPERFICIE:
Superficie de suelo = 24.987,25 m2

La edificabilidad referida a metro cuadrado de de uso residencial o terciario no superard el valor de 0,40
m2/m2 { < 9.994,90 m2).

La reserva de suelo para dotaciones publicas excluido el viario no podird ser inferior al 15% de la superficie
total ordenada (> 3.748,09 m2.), destindndose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes, (2.498,73 m2}.

Independientemente de las plazas de aparcamiento que hay que prever en funcién de los usos se
deberd prever una plaza por cada 100 m2 de edtftcac;on en Hbdo Edse, al”menos 0,5 plazas de

hil;
aparcamiento por cada 100 m2 de edificacién, anexas o no arwano deberon tener.cardc for pu!ahu.u,
EL ndmero minimo de plazas de aparcamientos serd de 100 pfc:zcs de los cuc:n'es 50 serdn de carc:crer
Maérida
pUthO 2 ] |'.. n < LH[}

El Director General de O i dal Tarritorio y Urbanismo

CONDICIONES PARA LA ZONA D, DOTACIONES PUBLICAS- SISTEMA GENERAL UA-4 (Cl)

AMBITO DE APUCACION. b e

Corresponde a la zona donde se ubica la plaza de toro y su enforno, su delimitaciéon queda sefialada en los
planos adjunfos.

CONDICIONES DE DESARROLLO

Deberd redactarse un Plan Especial de Reforma interior para su posterior desarrollo

APROVECHAMIENTO: No cuenta con Aprovechamiento lucrativo

CONDICIONES DE VOLUMEN

ALINEACIONES Y RETRANQUEOS: Se fijarén en el Plan Especial de Reforma Interior , asi como la ordenacién

general de volimenes .(No se cuenta con ordenacién detallada).

SUPERFICIE OCUPADA: Serd como mdximo el 25% de la superficie bruta de Ila zona.
EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima serd de 0,4m2?/m? sobre la superficie bruta de la
zona.

DILIGEN§QTWQ%EC%¢M§QE"E%3 Bl Se ajustardn a las condiciones generales y computardn en el cdlculo de la

presepte

GOt nto ha sido aprobado por edificabilidad.
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CONDICIONES ESPECIALES: Se rehabilitardn para su nuevo uso las edificaciones existentes consideradas
de interés, DILIGEN" 1 hacer constar que el
CONDICIONES DE USO presente "1t0 ha sido aprobado por
: ac:.nz‘rcf?i ::»S, b:’.ami ctgalPéeno en sgsr'é ?‘G/ tnccia ,(
Uso Global.- DOTACIONAL PUBLICO (D) % Die ? L

vhio-20)f
Uso Pormenorizado .- EQUIPAMIE

CRETARIO,

USOS PROHIBIDOS: =)

N
- EL uso permitido es Dotacional publico ,orohibiézézque fodos lo

NSECRY

{54 que no sean los permitidos.

PARAMETROS DE SUPERFICIE:
Supefficie de suelo = 40.123,89 m2

La edificabilidad referida a metro cuadrado no superard el valor de 0,40 m2/m?2 (< 16.049,56 m2).

Se deberd prever una plaza por cada 100 m2 de edificacion, en todo caso, al menos 0,5 plazas de
aparcamiento por cada 100 m2 de edlificacion, anexas o no al viario deberdn tener carccter publico.
EL numero minimo de plazas de aparcamientos serd de 161 plazas de los cuales 81 serén de cardcter

publico.

Azuaga, Aprobacion inicial; 05.06.2013
Aprobacién provisional: 13.02.2014
Aprobacion definitiva:  27.03.2014

Fd. Antonio Calderén Romo (

Arquitecto Municipal

Miny ”"‘:“'jf“i)

Madyry

Presente o hacer ¢q -
uerdo g 2 MEMO ha sido apreng I8 ©f "
de fecha 3_}’3{1}{".1%91;:19”8 gt 4 e d W tg,.
rre s . t COR E&PEC‘-‘&/‘ P/LL/UCOn P & ¥s "'“('”'h"nv
3 ¢y 74{9
ARIO,
Il Garcla
Pagina 14 de 15

1 3 JUN 20%



rasae . o & . &
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Presente docymen:- - Star que g

iNDICE DE PLANOS acuerdo del Ayyp;: -, | f.);',ap“’bad" por
defecha 5. (.- 20 .Q( ?Sﬁnf’?as'oi‘c?‘c’/ ih(}'(h’(-
. N —-2e
01 SITUACION w_ It
02 EMPLAZAMIENTO ,
Garcia
03 FINCAS CATASTRALES A
04 PLANEAMIENTO VIGENTE: NUCLEO URBANO DE AZUAGA: DELIMITACION DEL
PERIMETRO URBANO, RED VIARIA, ALINEACIONES
05 PLANEAMIENTO VIGENTE: NUCLEO URBANO DE AZUAGA: ZONIFICACION Y USOS
PORMENORIZADOS
06 PLANEAMIENTO VIGENTE: NUCLEO URBANO DE AZUAGA: UNIDADES DE ACTUACION
07 REGIMEN DE PROPIEDAD
08 ESTADO REFORMADO: GESTION; REGIMEN DE PROPIEDAD
09 ESTADO REFORMADO: ALINEACIONES Y RASANTES
10 ESTADO REFORMADO. USOS
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