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1. CONVENCIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA PROMULGACION DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

INICIATIVA Y AUTOR DEL DOCUMENTO

Desde Ia aprobacion definitiva del planeamiento vigente al dia de hoy, ¢l conjunto del
término municipal no ha experimentado transformaciones significativas de Ambito
territorial, ni siguierz nrbano, que inviten al replanteamiento del modelo existente. Como
se¢ ha podide ver en Iz memoria de informacion, In evolucion poblacional es almente
regresiva, la economia experimenta una etapa de estancamiénto, vinculada a sus puntales
tradicionales derivados de la explotacién agricola de las tierras y el territorio mantiene sus
infraestructuras y trazas basicas histdricas.

No es por tanto, el desarrollo, el motor impulsor de la revision del planeamiento. Pero si lo
son otros factores, como los que enumeramos a continuacion:

Adaptacion del planeamiento a esta realidad socioccondmica brevemente
comentada, corrigiendo errores del anterior o enmendando sus determinaciones
que, 0 bien no se han visto cumplidas en absolute o son claramente perjudiciales
para los intereses particulares de los afectados. Es un claro cjemplo la redaccidn
del suelo urbano que se plantea en estas Normas.,

- Adecuacion del instrumento de planeamiento al nueve marco legislativo creado
durante el tiemipo que lieva vigenle, de cuyo espiritu innovader habla quedado
muy alejado.

- Adaptacidn de la normativa urbanistica a la realidad de la produccion de ciudad.

- Necesidad de intervenir en la proteccidn dsl entorno natural, una vez ¢onstatado
su alto grade de conservacion.

- Necesidad también de imtervenir en el escasp patrimonio edificado, con fines
conservacionistas, lo gue nos llevara a la elaboracion del comrespondiente
catdlogo y de unas restrictivas ordenanzas de caracter estético.

- Deseén, en {in de contar con un correcto instrumento’ de inlervencidn en el
desarrollo v uso del suelo.

Por todo ella, el Ayuntamisnto de Benguerencia de la Serena promueve una Revision de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento, cuyo objetive es la Ordenacion Urbanistica
del Territorio, la Clasificacion del Suglo ¥ el establecimiento de los Regimenes
Juridicos eorrespondientes a las distintas categorias del mismo, asi como la regulacién
de la-urbanizacidn, edificacion y usos del suelo en la totalidad del término municipal, en
sustitucidn del Plan General de Ordenacién Urbana,

La iniciativa de la promulgacién de estas Normas parte del Exemo. Ayuntamiente de
Bengquerencia de la Serena, siendo encarpada su redaccion al equipo téenico dirigido por
el arguitecto Don Lugio Fernandez Tena, con domicilio a efectos de notificacion en la
calle Zurbaran, nimero 3. de Castuera (Badajoz), segun acuerdo de adjudicacion del
Pleno del Avuntamiento de fecha 28 de abril del afio des mul.
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1.1. NATURALEZA Y CONTENIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL

1.1.1. CONTENIDO
Las presentes Normas Subsidianas constan de los siguientes documentos:

Infermagidn Urbanistica constituide por memoria informativa v planos de informacion
Memuoria Justificativa

Normas Urbanisticas

PMlanos de Ordenacion

L."?\.!.I-JF-..'I"—"

1.1.2, OBJETO

El objeto de estas Nermas Subsidiarias de Planeamiento Municipal es la Ordenacién
Urbanistica del territorio, la clasificacion del suelo v el establecimiento de los regimenes
juridicos correspondientes a las distintas categorias del mismo, v a la regulacion de la
urbanizacion, edificacion y usos del suelo en la totalidad del término municipal de Benguerencia
de la Serena, en sustitucion del Plan General de Ordenacidn Urbana,

L3, MARCO LEGAL

En todo lo regulado por-estas Normas Urbanisticas, se aplicard la Normativa vigente, tanto de
caracter bisico como settorial.

Normariva bisica

De cardcter bisico, serdn prioritarias y directamente aplicables, las disposiciones de la vigente
Ley 152001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, en o
referente al régimen urbanistico del suelo y la actividad de ejecacidn, ¢l Reglamento pirn su
desarmollo v aplicacion v demas normas que la desarrollan, asi como la normativa especifica de
ia Junta de Extremadura

Supuestos no previstos en las presentes Narmas
Para todos aquellos supussios no recogidos expresamente en las presentes Normas Subsidiarias,
seran de aplicacidn o Ley del Suelo, asi como sus reglamentos de Planeamiento, Gestién y

Disciplina Urbanistica v demas disposiciones complementarias que la desarrollan; la Ley de
Carreteras y U carrespundmnm Reglamento y 1a legislasion de Régimen Local,

1.1.4. AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas Subsidiarias de Plancamiento son de aplicacion en la totalidad del
térming municipal de Benquerencia de la Serena

?'?’w.?ﬁg;
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1.1.5. VIGENCIA

Las presentes Normas Urbanistices entraran en vigor el dfa siguiente de la publicacion en el
Boletin Oficial de |a-Junta de Extremadura dal acuerdo de su aprobacién definitiva por le
Comisitn de Urbanismo v Ordenacién del Territorio de la Consejerfa de Viviende; Urbanismo y
Transportes. Las Normas sustituyen y por tanto derogan, salvo excepeidn expresa en contra, las
determinacicnes de las presentes Normas aprobadas el dia ... de 1.994 y las ulteriores reformas
de las mismas, expresas o implicitas. Quedan asimismo derogadss todss aquellas disposiciones
de las ordenanzas municipales que se hallen en contradicoion con lo establecido en las presentes
Normas,

La nulidad o modificacion de alguna de las especificaciones de estas Normas Subsidiarias, no
afectara & la validez de las restantss, saiva en el supuesto de que alguna de ellas resulte
inaplicable por errcunstancias de interrelacion o dependencia de aquellas.

1.L.6. INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION

Las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias se mterpretardn con base en los
criterios que, partiendo del séntido propio de sus palabras y definiciones, v en relacion con <l
contexto v los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la
realidad social del momento en que se han de aplicar.

Si se dicran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard a lo que
indiquen los de mayor escala (menor diviser). §i contradicciones entre mediciones y sobre
plano v lu realidad, prevalecesan estas ultimas: Y siose diesen entre determinaciones de
superficies fijas y de coefitientes y poréentajes, prevalécerin estos dltimes en suaplicacion a la
realidad conereta

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenacion v Normias Urbanisticas (de cardicter regulador) y las propuestas o sugerencias de los
Planos de Informacion y la Memoria (de cardcter mas informativo o justificativo), se considetan
que prevalecen aquellas sobre éstas,

Par (ltimo, v con cardeter general. en cualguiera de los supuestos de duda, coptradiccion y/o
imprecision de las determinaciones, prevalecerd aquella de 1a que resulte menor edificabilidad,
mayores espacios pablicos, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio cultural,
menor contradiceion con los usos y practicas tradicionales y mayor beneficio social o colectivo,
salvo prusba de la funcion social de la propiedad y somefimiento de esta a los intereses
plibilicas.

1.1.7. REFERENCIA A TEXTOSLEGALES

QlE: Constitucion Espafiola de 1.978.

RP: Reglamento de Planeamignio:  Real Decreto 2159/78 de 23 de junio.

RG.: Reglamento de Gestidn:  Real Decrelo 3288/78 de 25 de agosto,

LS4h: Ley 8/90, de 25 de julio, de Reforma del Régimen Urbanistico y
Valoraciones-del Suelo.

L§02: Real Decreto-1égislative 1/1992, de 26 de junio, porel que se aprueha cl
Texto Refundide de la Lay sobreel Régimen del Sugla v Ordenacion
Urbana.

RD-L 5/96: Real Desrsto-Ley 5/96 de 7 de junio, de medidas liberalizadoras en
materia de sugloy Colegios Profesionales.

Ley 7/97: Ley 7/97 de 14 dé abril d¢ mididas liberalizadoras proveniente del RD-L
5796
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sSTe: Sentencia del Tobunal Constitucional 6171997, de 20 de marzo, (BOE de
25 de abril de 1997) y su-correccidn de errores de 10 de abril de 1997
LS98: Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones

L1397 Ley de 23 de diciembre, reguladora de la actividad
urbanistica de la Comunidad Austdnoma de Extremadura

LS9§: Ley &/199%, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
LESOTEX:; Ley 152001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura

1.1.8. REVISION

Se entiende por revision de |as Normas Subsidiarias la adopeidn de nuevos eriterios respecto de
la estructura general v orgénica del territorie o de la clasificacion del suslo establecida en las
misimas, que supongan una modificacion sustancial de su contenido (art. 126-4 TRL.S.).

1. No se establece un plazo méximo para Iz revision de las Normas Subsidiarigs, que se
producira cuando concurra alguna de las circunstancias que se establecen en el apartado
siguiente, en relacion a lo dispuesto en el art. 42,7 de la LS., en las mismas condiciones
del Plan General que suplen, '

2 Procedera la revision de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento cuando se
hayan de adoptar nueves criterios que afecten a la estructura general y organice del
territorio municipal, o cuande se planteen Vvariaciones sustanciales de sus elementos o
determinaciones 2étructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar la iniciacion de la
revisién de las Normas Subsidiarias o la modificacion puntual de las mismas.

Cuando se origine una mayor exigencia de espacios publicos; derivados de la propia
evolucion social o de cualguier disposicion legal o reglamentaria que obligue 2 ilo,

Cuando se produzea la aprobacién de un instrumento de ordenacién supramunicipal que
afecte total o parcialnente al tertitorio municipal se procederd a la modificacion de
dicho instrumento de ordenncion.

Esa adaptacion serd awtomatica o hien s¢ tramitard en los plazos fjados per el procedimiento
previsto por Ja Junte de Extremadura.

Supuestos generales de Revision.

Sin perjuicio de los supuesios considerados en las Normas precedentes, procederd 11 revisidn de

las Normas Subsidiarias siempre gue se havan de adoptar nuevos criterios que afecten a la

estructura general organica del lerritorio municipal, ¢ cuando se plantesn variaciones

sustanciales de sus slementos o déterminaciones estructurales, Se enlenderd que esto ocurre en

cualquiera de los siguisntes casos:

Ci- Eleccion de un modelo termitonal o estructural genem! distinto del previsto en estas
Normas.

C2.- Apar::i{in de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de cardcter demografico o
econdmico, que incidan sustancidlmente sobre la ordenacion previsia en esw@s
Normas.

C3- Previsible agotamiento de la capacidad de asentomiento prevista et estas Normas.

C4.-  Variaciones en la clasificacién del suelo que no correspondan al imerés general,
municipal o comarsal,

7.3 MAR. 704
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pertinentes para ung mayor operatividad de la normativa vigente en la resolucién de la
problematica urbanistica detectada en su aplicacidn.

1.1.10. PRELACION NORMATIVA

Dentro del municipio de Benquerencia de la Serena y 2 los efectos prevenidos en los Normas
Subsidiarias, seran de aplicacion. en ¢l orden que 2 continuaciin se expresa, las disposiciones y
preceptos cantenidos en a8 siguientes cULTpes normalivos;

- Ley del Suslo y Ordenacién Territorial de Extremadura.
Reglamentos para ¢l desarrollo v aplicacién de ja Ley del Suelo.
- Legislacion especifica incidente en materia objete de ordenacion urbanistica.
- Normas Urbsniglicas reguladoras de 1as Normas Subsidiarias:
- Normas complemesntarias reguladoras de las Normas Subsidiarias.

1.1.11. COMPETENCIA

Corresponden  al Ayuntamiento de Benquerencia de la. Serepa, y en su defecto y
subsidiariamente a los drganoes competentes de la Junta de Extremadura, tanto la interprefacion
de las determinaciones de las Normas Subsidianas, como el velar por el cumplimiente de sus
objetivos fundamentales.

A tales efectos ¢l Ayuntamiento, previos los mformes téonicos pertinentes, podra condicionar fa
autorizacion de aquellas actuaciones que, atn cuando observaren las condiciones especificas
sefialadas, resoltaren contraproducentes respecto-del ordenamiento general establecido,

El desarrollo de las presentes Normas Subsidiarias, a través de los instrumentos juridico-
urbanisticos aplicables segim la clase de suelo v ¢l objetive perseguido corresponde al ambito
de sus propias competencias.

El desarrollo de las infraestructurds, servicios y equipamientos, comespandera & |as distintas
administraciones piblicas dentro del ambito de sus especificas atribuciones, asi como a los
promotores privados de acuerdo con la Ley del Suelo,

Tade ello sin perjuicio de la posible participacitn en las tareas de planeamiento, para o queel
Ayuntamiento v demis organismos piblices facilitardn a las corporaciones y asociaciones sus
posibles efectos previstos en 1z Ley del Suelo y reglamentos que la desarrollan, durante la
elaboracion y ejecucion del planeamiento,

También podran los particulares promover Planes de Ordenacién para €l desarrollo de las
determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias.

1.1.12. EFECTOS. INFORMACION URBANISTICA

as Normas Subsidiarias, conforme a los articules 131, 133 v 134 del TRSL, constituyen un
documento publivo; ejecutive y obligatorio.

La publicidad supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar la totalidad de su
documentacidn, en ejemiplar debidaments integrado v diligenciade en los témminos del articulo
164 del R.P. v & 1al efecto estard a disposicion del piiblico en donde sefiale el Ayuntamiento.

La sjecutoriedad lleva consigo la inmediata eficacia de las determinaciones de-las Normas, una
vez publicada la aprobacian definitiva.

“3 K68 205
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1. ADECUACION DE LAS NORMAS A LA LEGISL&C"IQN
URBANISTICA VIGENTE - AYTO. DE BENGUERENCIA DE LA SEREHA

DILICGENG A: Parn hecor constar
gue o} asese dovnnsenio Toe aoreimida

EATTIED {J‘EE aﬂg{r%ﬁn ﬂm’\g o
'Dﬂcmﬂh de 8L _QMJ_!QS_?,T

r"
Las presentes Normas Subsidiarias ﬁ@ﬁ:lﬁ"&j@d&m

a su contenido, 1 lo establacido al yaﬁpqctﬁ:fggg plets
78 y 80.2 del Texto Refimdido dd(la eyl
Urbana (por remision al articule Whico det _ Cipg
reguladora de la actividad urbanistic \'d e la Comu: ~i Wﬁﬂaﬂm m
como a los articulos 91, 92, 93, 94 y 97de%m Relad ATH

1 = Clasifican el Suelo en las sipuientes clases:

a) Suelo Urbano: delimitando su perimetr establegiendo su ordenacién
pormenorizada. ;
b) Suelo No Urbanizable: fijandelas dreas de proteceion.

2 - Contiene las siguientes determinaciones

2.1 Fines y objetivos de su promulgacion.

2.2 Infraestructuras basicas y sistemas generales de comunicaciones, espacios
libres. dreas verdes v equipamiento comunitario.

2.3 Delimitacién de los terrencs comprendidos en ¢l suelo urbano y en-el suelo
no urbanizable.

2.4 Definicién del eoncepta de nicleo de poblacion.

2.5 Asignacién de usos y niveles de intensidad aplicables a las diferenies zonas
en suelo urbano.

2.6 Normas urbanisticas reguladoras. i = ~ N

2.7 Trazado y caracteristicas de la ged mﬂﬂa 2 {lrr], :mf:l{: urbano, con
determinacién de alineaciones ¥ rasintes. ‘~:~j.\ i

2.8 Senzlamientoy dehmimmﬂn,dé }as mp&; ob}em df: ﬁfﬂt@ﬁﬂéﬂ especial en el
suela no urbanizable. %/‘” T

2.9 Cnrden de priondades ¢ h;amﬁn df_; ]mpt&zas pam wfi';:u:ucmn

3  Contiene los siguientes dom]memos /
L

LT

3.1 Memoria Justificativa de sus ﬂu‘g; ohjetivos, asi como de su conveniencia
y oportumdad, y de todas y cada-una de sus determinaciones, Con expresion
del resultado del tramite de participacion publica en el procesode
clabaracion de Normas.

3.2 Planos de Informacion de la totalidad ‘de su dmbito territorial a escala
adecuada.

3.3 Planos de Ordenacién que expresen, segun los distintos supuestos, las
determinaciones a que se refiere el apartado 2.

3.4 Normas Urbanisticas de la ordenacion que se establece.
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3.  MODELQ TERRITORIAL PROPUESTO

Las presentes Normas Subsidiarias son altamente conservadoras en cuanto al planteamiento del
modeto de territorio propuesto. Desde el RETRERD N redl W‘Tﬂ.‘%ﬁﬂmﬁiﬁﬁtﬁ Efgﬁm&
dia de hoy, ¢l conjunto del rmino nuALNeEs rint‘eﬁl}q o anslomagignesacer  CONEERL
i r : ¢ Y X ‘h} 14 ARy kS
significativas, fuera def dmbito puraminics of
que inviten a replantear dicho madé!fﬁfy;@o
g s
s s

\ uﬁ-'-n;ﬂ,?:da.ﬁ @?U;Iﬁﬂﬂﬂﬁi_ﬁs Wﬁ 3
inu:lw':;:--i-..r L Ty e ERHN pleparia ds
; '

Lot oo rom o rm A =B -
§ como ampoeo existen previsice weitn

Dﬂﬁpa{ Ny < ja¥ = ﬁ [iJL- EM?

N se ha modificado Iz estructura de
de desarrollo que vayan & incidir en'ely

T :

presentes Normas, se pueden extraes las sipireEEs=an sideraciones ge

- La pohlagion presenta un alarmante proceso de descenso y
crecimiento natural es negative en la filtimn década, en t
mas de la mitad de la poblacién es anciina. ;
Por otra parte, toda la poblacion esta concentrada
finnl de 1.102 habitantes; segiin el ultimo pad

Se encuentra equilibrada en cuante a sexge

Qe deriva. obviamente, de estos datos, una proyeccién negativa a corto y medio plazo, lo
que incide de forma determinante en las previsiones de suelo residencial a considerar.

1.a tasa de actividad econdmica es baja, con un valor total del 36% de poblacion activa:
El indice de parp es muy elevado, en torno al 38% de la pohlacion activa.

L agricultura es la principal fuente econémica, pera no es par ello el motor principal de
|2 actividad ecendmice, debido a la generacidn de excedentes laborables por su
paulating modemizacion y la necesidad de reducir costes de produccitn.

Lat construceion manifiesia una escasa v lenta dinamica, debidoa ese proceso de
despoblacian y envejecimiento poblacional, Se da ¢l fendmeno de la existencia de un
gran nimero de viviendas deshabitadas en todos los niiclecs de poblacidn y €l suelo no
aparece como un elemento espesialments especulativo por su valor o escasez.

En cuanto 2 los equipamientos, ¢l municipio £ awosuficiente en casl wdas las
dotaciones basicas, entendido este dato desde su pertenencia a la Mancomunidad de
Municipias de La Serena, dependiendo del exterior soio practicamente en loque a
sanidad especifica se refiere,

Resulla de las anteriores consideraciones que el cludadano de Benguerencia gora, en defmitiva,
de una buena cilidad devids, teniendo cubiertas hasicamente todas cus necesidades,

[Los cascos urbanos 5e encuertran en un mis (ue buen s=tado de conservacion, al margen de la:
existencia de un gran nimero de viviendas despcupadas durante una buena parte del afio;
ocupadas por poblacién emigrante.

El territorio municipal o campo se explota de la misma forma que hace-una década, sim que 52
hayan introducido nuevos tipos de cultivo o vanintes de tipo ganaderd que impliquen reformas
normativas a considerar.
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Por todo ello se propone, en definitiva, un modelo territorial idéntico al existente, por tratarse de
una sociedad que maritiene sus sefas dz identidad estables, una dinamica ccondmica mantenida,
sin evolucian y eon altos indices de paro ¥ una poblacion decreciente.

Por ello, las presentes Normas Subsidiarias, ademds de los gjustes puntualss =a la Ordenacion,
vieneit a resolver la necesidad de un mayor control en los actos de uso del suelo, adaptado a lns
normativas actuales al respecto.

Por otra parte, dado el trtamiento “mimétice™ utilizado e la delimitacién del suelo urbano y en
la ubicacion de los usos, asi como al sefislamiento de lns dreas de proteccidn lanto en suclo
urbatio como en suelo no urbanizable, puede concluirse que la Evaluacion del IMPACTO
AMBIENTAL 5 positiva, dado que se mejoran tanto las caracteristicas espaciales o
paisajisticas del casco urbano coma de suentomo y se garantiza <l mantenimiento de los
recursos naturales de que dispone el municipio, '

=9 £Y70. DE BENCUERERCIA DE LA SERERA
| % DILIGENCIa: fam haoor  esnstar
£ o3 oy Gue # prisipis Gocmpinte e uprubisda
p=E =1L N gmieinteenie sy prelse plenarvin de
LRl == S A
¥ itgrurse pregreaaiataie en ee5ion
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3. SUELO URBANO. DEL ACION. ORDENACION

AAB S AYTE. D BENCHEREHOIA GE LA SERENA
La superficie clasificads como sq:la.._@%qﬁ EI%E&_& laneAAIE DT fomb g heeer _“":sul;r
correspondencin con lacalificada en Jas ﬁe%‘”m{yj B se stponsarel amdE Sadb T
comparativo: S SO mestere e s ssioa lenssa. de
. .___;I | --. E?Iﬂ:iﬂl _---_-"I_i ...“.Lj--
Superficie sctual” oSk NNSSprobaDiferenely sinenie 0 sesiiin
o . ﬂ? pi?ﬂuﬂl:.ﬁ: leriss —r o=
Benguerencia 98419 m2 BN m2Bengueresin B0 ' et
Helechal 390,353 m2 400.934 m2 :
LaMNava O0A2R m2 103.820 m2
Puerto Hurraco 63,706 m2 88.107 m2

Estos datos que por si mismos no son significativos, 1eren su verdadern valor cuando se
pormenoriza el incremento de suelo calificado,

Es de sefialar, en primer lugar, que se han vugito a recalificar como suelo No Urbanizable,
algunos sectores perimetrales de suelo urbano que no habian aleanzando 2] dia de hoy las
condiciories urbanisticas minitnas y que e preves no las alcancen en el periodo de vigencia de
|as presentes Normas. Ello es debido a diversns factores, fundamentalmente de tipo tWpografico
y de propicdad del suelor Es por ello que seha visto conyeniente suprimir esa calificacion
innecesaria.

En segundo lugar, [a casi (otalidad del suelo que se intrementa tisne uso deespacio piblico o
zona verde v tan s6lo un parcentaje menor se califica como de uso residencial, Este dato esmuy
importants a la hora de valorar fa propuesta de ordenacion, pues considera un crecimiento muy
contenida en 1 construceion de viviendas, derivado de las proyecciones de poblacion antes '
analizadas v considera que la mayor parte de este incremento se concrefara en |a rehabilitacion o
sustitucion de viviendas existentes.

La nueva Delimitacian del suele urbane, en todos los niicleos, s& define o partir de una'serie de
criterios determinanies.

- Ajuste a las alineaciones definidas por los viales actualmente consalidados, en aquetlas
zonas que no presentan desarrollo alguno .

Debidoa ls éscarpad silusta del perimetro en todos les niicleos, se ha ajustado la
delimitacion urbani, en la medida de Io posible, 2 la propia delimitacion de propiedades,
con el fin de evitar las construceiones incontroladas en el espacio que ] fondo maximo:
permitiria;, pero sin acoeso a los vialesy redes de servicio

- Inclusidn de las zonas de propiedad municipal, que en sumayor parts 5¢ califican como
Espacios Publicos y Zonas Verdes, asi como zanas de Equipamicnto, que permitan
cualquier desarrollo futuro de €stos.

Conservacion dz la peculiar trama viana de |08 niicleos, que confiere su potente cardcter
3 Jns mismos ¥ 25 2l hilo conductor para el conocimienta de su historia.
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La Ordenacién final puede, por tanio, dv:m' ibirse de la s&gmcn#, mﬁ He Yot

u Mlqug;n:pﬂﬂ: dila Svﬂf
= Los nitclens origmales del caseo urbanos gue se desamollana pm‘tﬁem ARIO
eguipamientos histéricos ~iglesid o ayuntamicnies- albergan las areas propigmente
Residenciales, dentro de Ia qusles: umxmm los citados equipamismos,
fundamentalmente de tipe administrativo, culfural y religioso.

Las alincaciones apenas experimentan variaciones sobre el (s
la Norma & comecciones puntualtes o a completar los t

- Was se califica suclo Industrial, por no existir dggfanda en el municipio y por
entenderse, desde la concepeion del propio Plap€amiento, que los usos previsibles que
pudieran llegar a demandarse, pueden complémentarse con el residencial especifico.

Si durante el periodo de vigencia de las{Normas surgiese alguna iniciativa de caricter
industrial, deberia considerarse su ubicacion de forma especifica, existiendo
procedimientos en la actual legislacion urbanistica para atender dicha modificacion
puntual.

- Las Equipamientos docéntés se muntienen en su ubicacidn actual, sin incrementos de
en su reserva de suelo.

El Ayuntamiento dispene, por otrg parte, de suficiente suelo en el interior del casco
wrbana para cubrir cualquier necesidad futura de implantacién de cquipamientos.

- Los Espacios Libres y Zonas Verdes se sucedon @ lo fargo de ln trama urbana del
pueblo, bien como un ‘corredar continuo y paralelo a la carretera, como en el caso de

Bangquerencia, o alternindose en la trama urhana de forma homogénes, dada la
singularidad y extension de algumoscascos, como Helechal o Puerto Hurraco.

En general, ¢} municipio, es prodigo réspecto de estos cquipamientos,

Datos numéricos de la Ordenacion en Suclo Urbano:

Este cuadro recose |as superficies de los usos principales en el suelo urhano, distribuyendolas
por Municipios.

Benquerencia  Helechal LaNava Puerto Hurraco
Residencial §7.109 m2 278537m2  64.082m2  62:524m2
Zonas Verdes v Jardines 16.553 m2 30.353m2  16928m2 11764 m2
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Henguerencia ¢z fa 8o

1.- Calculo del nimero de viviendas:

5-4. SECRETHRIO
En la actualidad existen en ¢l municipio un iridansd viviendas, seaiin = wﬁllg_{i'-ﬂ'iiza i

por este equipa redsctor (punto: 1.3.2 de la memoria informativa). (/

.
[Dade que apenss se constriyen nuevas viviendas. podriamos c,ﬁnsidﬁmétﬂc dato para ¢l cilculo
de las necesidades de zonas verdes, pero cinéndonos a la reglamentacion urbanistica al respecto
lo vamos a hacer sobre la proyeccion total de viviendas que posibilitan estas Normas.

Para ello, nos hasamos en dos eriterios determinantes de Jas ordenanzas:

Fachada minima a efectos de edificacion: /b metros

1-
2.- Prohibicidn de construir viviendas interiofs

Die esta forma, para la determinacion del nimero mixima de viviendas a construir en cada
niicien, ubtetiemos previnmente ¢l perfmetro total en las manzanas residenciales y dividimos
dicha cantidad por 6.

s obvio que con este sistema nos encontramos del lado de la seguridad. puesto que lo mas
comin cs encontrasse fachadas de longitud muy superior en estos municipios. Ademas, también

=5 de considerar que una buena parte del perimetro obtenido correspende al borde exterior de

algunas manzanas, donde no se puede ofrecer fachada, con locual ol nimero de viviendas real
saria rambien inferior; al deducir dichas longitudes,

Pero husandonos en el eriterie inicial, encontramos que el ntimero maxima de viviendas para
cada municipio seria | sigmente:

Bienquerencia: 5514 m2 /o6mt = 919 vvdas.
Helechal: 163505 m2 / 6mt = 2750 yydas,
La MNava: SE5R7 mZ bmt = 49371 vwvilas.
Puerto Hurmaco: 1864 m2/ bmt= 44 vvdas.

1.- Justificacifin del cumplimiento de los estandares urbanisticos:

El estandar de superficie de zanas verdes es de 18 m2 vivienda, por lo que resultaria ina
prevision, pars cada niclen, de

Biengquerencia: Ol0vwdas x 18 m2 = 16380 m2 < 16553 m2
Helechal: 2750 wwdas. x 18m2 = 49500 m2 < 50,553 m2
La Nava: 931 vvdas, x 18 m2 = 16758 m2 < 16928 ml
Puerto Hurraco: Gl vvdas. x 18 m2 = 11512 m2 < [1.764 m2
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Hay que destacar tanibién que la proporcién de zonas verdes creadas, respecio del incremento
de suelo urhano de las presentes Normas, €5 abrumadara, de orden del 90%. por lo que,
referidos los estandares a esta superficie conerets, éstos quedarian mis que cubiertos.

Por dltimo: no hay que alvidar la pequeis dimensidn de los cascos urbanes que tratamos v |a
inmensa “Reserva’ de zona verde que suponen las Serranias y otras areas protegidas del 1émino
municipal, pudiendo incorporarse su superficie con total legitimidada la dotacion de espacios

libres y zonas verdss que la poblacién existente demanda.

Por todo ello, puede concluirse que los cascns urbanos del municipio se encuentran dotados de
Espacios Libres'y Zonas Verdes muy por encima de la media de cualquier municipio de
referencia del territoriv nacional ¥ superando ¢on creces los estandares urbanistieos al uso.
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5.  ZONAS PROTEGIDAS EN SUELO NO URBANIZABLE

El suelo No Urbanizable del término municipal de Benguerencia de la Serena, ofrece un
altisimo grado de conservacion, habiendo quedado gl abrigo de 18 colonizacion residsncial &
mdustrial, lo que hay que agradecer en buenn parte 2 ese facior negativo para Olrds cuestionss
como ¢s la importante despoblacion que sufre el territorio.

Es ppr:'elll:fr que todo este lermitorio se merece Ja calificacian de Zona de Proteccion
Agropecuaria, definicndose en las ordenanzas los usos v edificaciones permitidas, asi comoe las
condiciones de aprovechamiento v estétivas para los mismos.

Se define ymn bolsa continua como Zona de Proteceidn Ambiental en toda la Serrania,
delimiténdase sta a partir de la cota + 625 mefros,, debido a sus espeeiales condiciones de
singularidad paisajisfica y 8 los ecosistemas de viial imporiancia para la flora y la fauna que
alberga.

Por iltimo, como Zona de Proteccidn de Riqueza Natural se establece la ocupada por la alden

de Puerto Mejoral, donde se encuentra un paso de grullas de enorme interés para la zona. Esta

zona queda protegida de la forma mas integral posible, limitando los usos y las construcciones
de forma determinante.
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7.4, CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE

7.4.1. DELIMITACION

Hasta la formulacién y aprobacitn de los Planes Especiales, se consideraran areas de Proteccidn
todos los terrenos del térming muricipal clasificados como Suelo No Urbanizable, en las
cutegorias va definidas, segin concurran alguna de las siguientes condiciones:

Areas de Proteccion Agropecuaria.

Incluida entre las definidas por la LESOTEX como de Proteceion Estructural. Se incluye es
estas dreas toda la superficie destinada en la actualidad a la explotacion agricola o ganadera de
lu tierra y aguella otra que por sus condiciones idoneas para dicho uso, pueda ser puesta en
explotacion en el futuro v que no se encuentre incluida en otra drea especifica de proteccion.

Areas de Proteccion Ambicntal.
S¢ incluiran €n estas dreas;

- Los montes forestales,

- Los parajes pintorescos:

- Los cursos de agus continuos, atrovos, rigs v riberas, asi comb sus margenes ¢n un
minimp de 3 metros a cada lado (2ona de dominio pablica).

- Embalses,

- Y, en general, todos los terrenos que por la flora y fauna que albergan, por su
singularidad paisajistica o por su imegracion en ¢l panorama lerritorial, deban ser
protegidos a ¢rilerfo municipal.

Especificamente, se define en el Planeamiento con este tipo de proleccion, toda s superficie de
serranis, situada por encima de Ja cota de + 625 metros.

Arecas de Proteceian de Rigueza Natural,

Incluida entre las definidas por la LESOTEX como de Protepcion Estructurs! y ambiental.
Corresponderd 1al proteceion a las areas del territorio municipalen las que existan o se detecten
Riguezas Naturales, tales como vacimientos mineros, arqueolagicos palenntoligicos, o las que
no Incluyéndose en los apartados anteriores. se destinen a seryicios urbanos e infraestrucluras, a
la red de rmnspnm: v comunicaciones y a usos dotacionales ¢ institucionales, oblicadamente
emplazados en medio rusal,

En estas Normas, como Zona de Proteccién de Riqueza Natural se establecen las siguientes:

I. Lacorrespondiente a ls zona pcupada por le aldea de Puerto Mejoral, donde se encuentra un
paso de-grullas de enorme interés ecaldgico para la zona.

I3

La correspondiente » la zona ocupada por las Vias Pecuarias, segin la delimitacian de las
mismas realizads en el Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias del Término municipal,
aprobado por la Orden Ministerial de 08/01/60 (BOE 13/61/60), v que s= concretan en las
siguientes:

23 g
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- Cufada Real del Puerto de Mgjorada
- Cordel Castuera

= Cordel'de Tabemeros

- Abrevadero del Puerto de Mejorada

3. Las zonss de yacimientos arqueolégicos reccgidas en el Catilogo de estas Normas
Urbanisticas,

Estas zonas quedan protegidas de la forma més integral posible, limitando los usos v las
consirucciones de forma determinante,

Esta clasificacion, no obstante, se padra extender a otras posibles zonas cuvo conocimiento o
descubrimicnto sea posterior a la redaccion de estas Normas,
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7. CATALOGO

Se esteblece un Cataloge de edificios o conjuntos protegidos, definiéndase en las ordenanzas |as
condiciones especinles de proteccidn y se éstablecen niveles para las mismas,

El Catatogo incluye los edificios o conjuntos de edificios, las calles, plazas y demis elementos
urbanos que su especial significacion o por su valor histdrico o ambiental conforman & imagen
de la cindad.

También se incliuyen aquellos elementos no urbanos per definidos como de espscial proteccién
en suelo no urbanizable, por sus valores arquenlogicos o histdricos.

El Catalogo que se incluye no es exhaustivo v queda abierto a fuluras incorporaciones, debidas a
la reconsideracipn de los criterios de inclusion o al descubrimiento o puesta en valor de nueves
elemantos o conjuntos.

Cualquier aciuacidn en estos elementos o en el entorno de los mismos, quedard sujeta para la
coneesion de la oportuna licentia municipal de obras o actividad al Informe Vinculante de la
Comision de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histdrico.

23 Mg, 2004



