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I.  ADECUACION DE LAS NORMAS A LA LEGISLACION
& URBANISTICA VIGENTE

e Las presentes Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento se adecuan, en cuanto
& a su contenido, a lo establecido al respecto en las determimaciones de los articulos 77,
= 78 y 80.2 del Texto Refundido de li Ley sobre ¢l Régimen del Suelo v Ordenacion
Urbana (por remisién al artieulo dnico de la Ley 13/1997. de 23 de diciembre,
reguladora de la actividad urbanistica de la Comunidad Awénama de Extremadura). asi
como 2 los articulos 91, 92, 93, 94 ¥ 97 de su Reglamento de Planeamiento, por cuanto:

= |.- Clasifican el Suelo en las siguientes clases:

, a) Suelo Urbano: delimitando su perimetro y estableciendo su ordenacion
4 pormenorizada

"5 - A - = =

=y b) Suelo Urbanizable: delimitando su ambito territorial v Gjando sus usos
13 globales v diveles de intensidad.

I.l_j.

- . ¢) Suelo No Urbanizable: fijando las dreas de proteccion.
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“ 2.- Contiene las sipuientes determinaciones

2.1 Fines y objetives de su promulgacion.

ol 2.2 Infraestructuras bésicas y sistemas gencrales de comunicaciones, espacios
. libres, dreas verdes y equipamiento comunitario,

T 2.3 Delimitacion de los terrenos comprendidos en el suelo urbano, ¢n el suelo
urbanizable y en el suelo no urbanizable.

- 2.4 Definicion del concepto de nieleo de poblacion.
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5 Asignacién de usos y niveles de intensidad aplicables a las diferentes zonas
en suclo urbano.
Asignacion de intensidades ¥ usos globales a las diferentes zonas en 2l suelo
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- urhanizable, fijando Ios criterios para ls determinacion de sectores por los
& Planes Parciales.

@ 2.7 Normas urbanisticas reguladoras.

of 2.8 Trazado vy caracteristicas de la red wiaria del suelo urbano. con
! determinacion de alineaciongs v rasantes.

= 2.9 Sefalamiento y delimitacion de las zonas objeto de proteccion especial en el
& suelo no urbanizable.

@ 2.10 Orden de prioridades con fijacién de los plazos para su ejecucion.,

o

= 3-  Enel Suele Urbanizable se/delimitan las dreas de reparto, eon fijacion de sus

e correspondientes aprovechamientos.
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Conticne los siguientes dooumentos;

4.1

44

Memoria Justificativa de sus fines y objetivos, asi como de su
conveniencia y oportunidad. y de todas y cada uma de sus

determinaciones, con expresion del resultado del wamite de participacion
plblica en ¢l proceso de elabaracion de Normas.

Planos de Informacién de la totalidad de su ambito teritorial 8 sscala
adecuads.

Planos de Ordenacion que expresen, segin los distintos supuestos, las

determinaciones a que se refiere el apartado 2.

Normas Urbanisticas de la ordenacion que se establece.
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2.  MODELO TERRITORIAL PROPLESTO

Las presentes Normas Subsidiarias son altamente conservadoris en Guanta al plantéamiento del
modelo de territorio propuesto. Desde ¢l momento de la redaccion def Planeamiento vigente al
dia de lmj ¢l conjunte del término municipal no ha experimentado transformaciones
significativas, fuera del dmbito pursmente urbang, por lo que no se dan circunstancias conoretas
que inviten a replantear dicho modelo territorial,

No se ha modificado la estructura de los sistemas generales, como tampoco xisten pravisiones
de desartollo que vayan a incidir en =l marco territorial de modo alauno.

Del analisis efectuado. que se recoge parmenorizadamente en la Memoria Informativa de las
presentes Normas, se pueden extrasr las siguientes consideraciones generales:

- La poblocion presenta un  compurlamiente estable en la dltima década,  totalmente
concentrada en el phcleo urbano ¥ con una eifra final de 2 748 habitantes, segin el
uitimo padran del afie 2001, distribuidas en 894 familias. Se encuentra equilibrada en
CuEnlo 2 5ex0s ¥ ne esta excesivamente envejecida.

No se deriva pues, de estos datos, la nécesidad de una elevada prevision de suelo
calificado para |r edificacion.

- La lasa de actividad econdmica es baid, acogiendo i sector agricols al 55% de la
poblacion activa. Este secior dominante no experimenta, sin embargn, una dinamica de
desarrollo sigaificativa, siende su proyeccion a medio plazo. de una gran estabilidad,

-ain considerande el fendmeno de Ja imroduceién lenta pero progresiva de algunas
industrigs de transformadion,

- La construccion manifiesta una buena dingmics, en relacidn al ambito lecal de
referencia, no apareciendo el suelo come un elemento especidlmente especulativo porsu
valor o escaser.

. En cuanto a los squipamientos, 2l municipio ¢s auwtosuficiente en casi todas las
dotacienes basicas, dependiendo del extsrior solo practicaments en lo que s sanidad
espocifica se refiere.

Resulta de las anteriores consideraciones que ¢l ciudadano de Berlanga goza. en definitiva, de
yma buena ealidad de vida, teniendo cublerias bisicaments todas sus necesidades.

El casco urbano se entuentra en un mas que buen estado de conservacidn, al margen de la
existencia de un gran nimero de viviendas desocupadas durapte unn buena parte del afio,
neupadas por poblacion emigrante.

El territorid municipal o campo se explota de la misma forma que hace una década, sin que se
havan introducido nuevos tipos de cultivo o variantes de tipo ganadero que impliquen reformas
normativas a considerar,

Por todo ello se propone, en definitiva, un modelo territorial idéntico al existente, por tratarse de
una sociedad gue manti¢ne sus sefias de jdentidad estables v una dindmica econdmica y de
poblacidon constantes.
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Por ¢lle, las presentes Nonnas Subsidiarias, ademas de los ajustes puntuales en la Ordenacion,
vienen a resalver la necesidad de un mayor control en los actos de uso del suclo. adaptato a las

normativas actuales al respecto:

Por atra parte, dado el fralamiento “mimetico™ uiilizado en la dalimitacion del suelo urbanao v en
la ubicacign de los uses, asi camo al sefialamiento de las dreas de proteccion tanto en suelo
urbano como en suelo no urbanizable. puede concluirse que la Evaluacion del IMPACTO
AMBIENTAL es positiva, dado que se mejoran lamto las caracteristicas espaciales o

paisajisticas’ del casco urbano como de su entome v se garantizn ¢l mantenimiento de los
recursos naturales de gue dispone el municipio,
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3. SUELO URBANO. DELIMITACION. ORDENACION

La superficie clasificadn como suélo urbano actualmente es de §1 Ha.
La superficie que se califica =n las presentes Normasesde 91,33 Ha;

Se trata, por tamo, de un incremento de 10,33 Ha, que equivale a un porcentaje del 123 % sobre
las-actuples,

Este dato, que por si mismo no =5 sighificativo, adquiere so verdadere valor cuando se
pormenoriza &l incremento de suelo calificads.

Es de sehalar, en primer lugar, que se han vuelto a recalificar como suele No Urbanizable,
algunos sectores perimetrales de suelo urbano que io hablan aleanzando al dia de hoy las
condiciones urbanisticas minimas y que se prevee no las alcancen en ¢l periodo de vigencia de
|as pressntes Normas. Ello es debida a diversos factores, fundamentalmente de tipo topografico
y de propiedad del suelo. Es por ello que se ha vislo conveniente suprimir esa calificasion
inngcesaria.

En segundo lugar, casi ¢l 50% del suelo que se incrementa tiene uso de espacie piblico o zona
verde. Otra huena parte complementa: el suelo industrial existentz v tan s6lo un porcentaje
menor se califica eomo de uso residencial, Este dato es muy importante a la hora de vilorar la
propussta de ordenacién, pues considera un crecimiento muy contenido en la construceidn de
viviendas, derivado de l:m prayzcciones de poblacitn antes analizadas.

La nueva Delimitacion de! suelo urbano se define & partir ide una serie  de criterios
delerminantes.

- Ajuste a las alineaciones definidas por los viales actualmente consclidades; en aguellas
zonas que no presentan desarrollo algune | coma es todo el sector situado al Este del
municipio.

- En ¢l sector Norte, se propone la inclusion de una zona di: propiedad mumnicipal, gue
completa la bolsa recalificada recientemente para la constryccitn del Instituto de
Educacitn Secundaria v que se extiende Hasta la carretera de Maguilla, Esta bolsa
recoge también algunos terrenos particulares; con viales va completumente urbanizados.

- En la zona Oeste, se sefala la delimitacién definida por la edificacion existente v al final
se completd la trama con i ordenacion de los (errenos colindantes 2 la piscina
mumicipal y & la residencia de ancianos,

- Por dltimo, es por ¢! Sur dende se produce un mayor incremento de suelo recalificado,
al incluirse los terrenos colindantes con la carretera nacional, que hasts una distancia de
100 metros del areén de |2 misma; se contemplan como zonas verdes v viales, dotando
al mumicipio de un amplio parque lineal, colchén verde a su vez con la arteria de
comunicaciones més (ransitada.
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La Ordepacién findl pueds | por tanto, deseribirse de la siguiénte forma:

- El micleo original del easco urbano. que se desarrolla a partir del Ayuntamiento v de Ia
Parroquin, albergn el drea propismente Residencial, dentro de la cugl coexisten los
equipamientos historicos, fundamentalmente de tipo administrativo, cultural y religioso.

Las alineaciones apenas experimentan variaciones sobre ¢l trazado actual, limitindose
la Norma 4 corrsccionss puntuales o a completar los trazados existentes,

- El suelo Industrial se ubica en dos dreas extremas del municipio: al norte, donde ya se
se da una cierta consolidacion, se sitia una banda de suelo para el establecimiento de
industrias, que serdn sin lugar & dodas de tips  agropecuario y al sur, junto al actual
poligono pern al otro lado de fa calle, aparece una nueva zona , de propiedad tambign
municipal, que abraza a las instalaciones del campo de fiithol v que se ocupara de forma
total en breve, con la construccion de un Parque Empresarial. promovide por la
Admlnlstzﬁms&n Autondmica.

- Los Equipamientos docentes se manlienen en su ubicacidn actual, sin incrementos de
en su reserva de suelo. Otras zonas se califican indistintamente para este v otros fines
municipales, en los terrenos vacios situados delante del campo de fiithal. completando
una amplin zona de eguipamiento, emplazada en uno de los accesos mas importantes del
pueblo.

El Ayuntamiento dispone pues, de suficiente suclo en €l interior del casto urbans para
cubrir cunlquier secesidad futurn de implantacién de squipamientos.

- l.os Espacios Libres y Zonas Verdes se suceden & lo largo de 13 trama urbana del
pueblo, siendo Berlanga pradiga en estas zonas, Ademas, junto a la carretera nacional 'SE
instala una banda de 100 metres de anchura que completard la dotacién de esto
mpa:,m.s en el niicleo urbano y servird a su vez para garantizar una imagen amghle dEI
municipio desde esta fundamenta! via de comunicacion.

Es de destacar nuevamente la propiedad municipal de la mayor parte del Suelo Urbano
recalificado, lo que supone una excelente situacion de contrel sobre el valer de mercado del
mismo, descartando en gran medida cualquier actividad de tipo sspeculative por parte de
particulares.

Datos numéricos de 1a Ordenacion en Suelo Urbano:

» Superficie total de suelo Residengial ;... 57,10 Ha
- Superficie de Zonas Verdesy Jardines ..ooovenns i 3,80 Ha
- Superficie de suelo Industrial . smmassnminssannene. 0:60 Ha.
- Superlicie de EQUIPAITHENTIO «.urieiiieis isieermeesmrareeesmerenressesssapasaee 7.10 Ha.

- SUPETITeE te VIBIES i i o aaiisnssivs isamssidonbiss 14,73 Ha.
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4.  DOTACION DE ZONAS VERDES

Ya hemoes comentado en Jos capitulos anteriores su distribucidn en el entomno del casco urbano,
Vamos por sllo a pasar al andhisis del cumplimiento de los estdndares urbanistices al uso.
1.- Cilenlo del niamero de viviendas:

En la actualidad existen en el municipio un total de 1.411 viviendas, segln ¢l estudio realizado
por este equipo redactor (punto 1.3.2 de la memeria informativa).

El suelo residencial sin edificar es de aproximadamente 170,000 m2. Estableciendo una media
de superficie de solares de |30 m2, obtenemos un niimero de viviendas para eolmatar | suelo
disponible total de:

| 70.000/150 = 1.133 viviendas,

Resultaria, por tanto, un tota] de: 2,544 viviendas,

2.- Justificacion del cumplimiento de los estindares urbanisticos:

El esténdar de superficie de zonas verdes es de 18 m2 vivienda, por lo que resultaria una
prevision, para ¢l municipio de Berlanga, de:

45800 m2 de zona verds

que como puede verse ¢ inferior a los 58.000 metros cuadrados calificados.

Hay que destacar también que la proporcion de zonas verdes creadas, respesio del incremento
de suslo wbano de las presentes Normas, es abrumadors, de orden del 50%; por lo que
refendos los estandares a esta superficie conereta, éstos quedarian mas gue cubiertos.

Por Gltimo, no hay que olvidar que el Parque-Reserva Natural de “Las Quinientas”, situado
colindante con el caseo urbano, tiene todas las caracterisiicas para ser considerado como un
parque urbano; pudiende incorporarse su superficie con total legitimidad a la dotacion de
espacios libres y zonas verdes gue fa poblacion existents demanda.
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5. PROPUESTA DE SUELO URBANIZABLE

Como va aparece definido en las ordenunzas correspondientes de estas Narmas, tan solo se
propone un sector para su clasificacion ¢como Suelo Urbanizable

Ello obedece a una preccupacion de la ¢orporacion municipal para zarantizar una reserva de
suelo gue cubrd fumras demandas de tipo industrial, 2 la vista de que la superficie actnal se
encuentra en un avanzado proceso de consolidacion por la edificacién y son previsibles
actuaciones en breve gue colmatarin buena parte del suelo calificado en caseo urbano.

Es por ello que se prevee, con calificacion de urbanizable, una zzma al sur del municipio,
colindante con la carretera nacional ¥ con un caming vecinal, que redine una serie de
caracteristicas iddneas para la implantacion futura del uso previsio, Estas son las sipuientes.

= El suelo es en su totilidad es de propiedad municipal, lo gue conlleva una
simplificacién determinants de |a gestion. ;

- Tiene aseguradas, con economia de medios, la extension de las redes de suministro de
servicios bsicos.

- Se encuentra en una zona topogrificamente fovorabls.

- Se oculta de las vistas generales del casco urbano, dando frente a una arboleda de

cucaliptos, por lo gue S¢ atempera enormemsnte el impacto ambiental que |a
gonstruceidn proyocarid.

La totalidad del suelo edificable que resultara de la actuacidn es de 25.000 meiros cuadrados,
cantidad que se entfende suficiente para cubrir las posibles necesidades durante el periodo de
vigencia de las presetites Wormas,
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6. ZONAS PROTEGIDAS EN SUELO NO URBANIZABLE

La mayor parte del término municipal se encuentra ocupade por fa denominada “Campina®,
tierras llanas dedicadas al cultivo de cereales de secano en su mayor parte. No presenta. por
tanto, unas especiales caracteristicas que motiven la definicion de dreas o zonas de protegcion,
fuera de las propiamente agropecuarias,

Tan s6lo existe una zona especial, va calificada como reserva. nataral v muy emblematica para ¢l
munitipio, sobre todo de cara a su proyeceian exterior. Es ¢l denominadn Parque de “Las
Quinientas”, zona caraclerizada por un frondoso bosque de pinos y cocaliptos, lagos naturales vy
artificiales ¥ una completa dotacion: -de equipanyientos sociorrecreativos,

Esta zona se extiende @ It izquierda de la carretera que va de Berlanga o Azusga v se conitinta
en un bosque de eucaliptos que, aungque no pertenece a la Reserva, si constituve un microhabitat
muy interesante.

Junto al Pargue se-encuentra ¢l conocido Puente Romano, por lo gue Tas Normas extienden su
proteccidn hasta el mismo, definiéndose una bolsa continug de sspecial proteceion.

Es por ello mevitable que-esta zona sea prolegida de la forma mis integral posible, limitando los
usos ¥ las construcciones de forma determinante. Asi se recoge en las ordenanzas, donde se Ia
calilica comw Zona de Proteccin Ambiental, con las caracteristicas definidas en los capitulos
correspondientes de las mismas,

La zona de Proteccion Ambiental abarca unn superficie total de 291,79 Has,

No s¢ contempla, por otra parte, ninguna zong calificads come de Riqueza Natural.
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7. CATALOGO

Berlanga es un pueblo que ha mantenido a le larao del tiempo sus caracteristichs urbanas
mtactas, sheontrindonos dl dia de hoy un casco consalidado de eardeter uniforme, tanto en lo
referente a so trazado histérico como en la presencia de unz arquitectura muy propia, si no por
la existencia de un alto grado de conservacion de la misma, si al menos por el mantenimiento
‘de unos caracteres de color v lenguaje homogéneos.

Los ambientes de interés se cifien @l entorno del micléo ceniral religioso v administrativo de|
municipio, es decir, al entorno de la Paroquia de Ntra. Sra. De Gracia y al Ayuntamiento, En
cuanto 3 la arquitectura que ha pervivido: a lo largo del tiempo vy gue muestra Jos lenguajes,
modos de hacer y. en definitiva. Jos esiilos y modos de vida de cada época, 3¢ ha loculizado e
integrado en un repertorio ‘al gue se ha dads la proteceion: necesaria. parn SU conservacian y
traspaso a las generaciones futuras, come debe ser.

Es por ello que las presentes Normas preveen la ereacion de un Caalogo de edificios, mientras:
que la proteccion de los ambientes se arbitra desde las propias ordenanzas urbanisticas. que
definen umplimlamunt:: un delerminade lenguaje arquutectanico al que habran de cefirse todas
las nuevas ennsirucciones o las reformas de las ya existentes.

Les edificios que reciben proteceitn integral son los monumentos mas significativos dal
municipio, desde la parroguia de Ntra. Sra. de Gracia, pasando por ¢l resto de las ermitas, hasta

casonas historicas, con muchos siglos de permanencia a sus espaldas, como la de La
Encomisnda de Santiago.

En cuanto & la proteccién Estructural y Ambiental, se encuentran numerosas casonas de los
siglos XVII, XVII v XIX que mantienen en mayar o menor grado, muchos de sus rasgos
tipolégicos y lmguls.ums ariginales, cuya conservacion es imporiante para ¢l municipio, aln a

sabiendas de que las numerosas alleraciones sufridas en ulgnnus de los casos.

El Catalogo define, a partir de mis de treinta fichas especificas la localizacion de los diferentes
clementos, la resefia de sus caracteristicas mds singulares v el grado de proteccidn establecido,




