INTRODUCCION.

Las Normas Subsidiarias Municipales son un instrumentc urbanistico
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cuya definicidn legal viene recogida en el Titulo III, Capftuloc I, #r-
I ticulo 73 del wigente Real Decreto Legislative 171992 de 26 de

L

[
3

| . : ) : =
N Junio, que aprueba el Texto Refundido de la Ley scbre del Régimen

‘del Suelo vy Ordenacidn Urbana. Son de carficter subsidiario, siendo
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desde el momento de su aprobacidén definitiva.
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Los preceptos establecidos en detalle, que deben cumplir estos
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.anhﬂﬁﬁinstrumentes se encuentran en el Titulec II del Reglamento de Planea-
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Urbana, Real Decreto 2.158/758, de 23 de Junio, y son los siguien-
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Mias lormas Subsidiariazs de Planeamiento de &mbite municipal

tendrén por ochjeto:

a) Clasificar el suzlo urbano ¥y no urbanizable, delimitando el
primeroc y estableciendo, en su easo, normas de proteccidn

para el segundo, &

Clasificar el suelo urbano, wurbanizable y no urbanizable,
delimitandoc el &mbits territorisl de cada uno de los distintoes
tipos e suelo, estableciendo la ordenacidn de suelo urbano

¥ de las dress aptas parra la urbanizacidn que integran el
suslo urbanizable, ¥, en su caso, de las normas de proteccidn

del suele no urbanizable.”

Las presentes HNormas Subsidisrias pertenecen =&l tipe definido en
o "\ el apartado b) del Art. 8l, y se han hecho en funcidn de las carracte-
f - . risticas y necesidades del crecimiento y orevisione=z de desarrollo

= |ge Bienvenida, siendo de aplicacién para su redaccidn les articulos

_g\;i ' /81, 93, 94 y 97 del citado Reglamento.
Y
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B.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

B.l.- DIAGNOSIS SOCIO-URBANISTICA.

'~ 1.- PROYECCIONES DE POBLACION.
‘ EE Ml
U= 1o CONSIDERACIONES PREVIAS.
T L
- e

Para realizar las ‘'provecciones de poblacidn' del municipio

: de’ Bienvenida, se aplicarn las tasas de natalidad, de mprtalidad

= o y &l saldo migrateric previsible para los afios 1.995 vy 1.999,
: 5 en base a los dates registrades en los Gltimos afics, lo que

i 1_:"1?__pﬂrmitf fijar las sipulentes consideraciones previss:

2 o,

I T .»i?} Establecer como Tasa de Natalidad proyectable = los préximos

.-i ';; S S Q&y 8 efios, un indice situade en 9%.(media de los afios anteriores,

ol 9% : '#&ﬂﬂptuanda el dato menor correspondiente al afic B7).

27) Eetsbhlecer gomo Tasa de Mortalidad proyectanle, el 10,31%,
(media de los datos registrados, a excepcidn del de 1.983,

la més elevads).

32) Establecer como Salde Migratorio provectable la cifra
i

de + 2,54%, suponiendo para los préximos afios una continuacidn

1 flujo migratoric gque se produce =n los f{ltimcs afios a
excepcion de 1.987 y 1.989.
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_A 1.2.— CALCULO DE LAS PROYECCIONES DE POBLACION,
- 7:_ ul Para realizar dicho c¢élculs en el municipio de Bienvenida hemos
“_—-"r]:_'-ff ™\ utilizade un sistema que se basa en =1 siguiente cilculo matemd-
= =N =
‘?~:1dfi = u}_;“ tice.
ehE s T
= Tk |
'l,:. = .-'_: = = I'
= & | La formula de la que partimos es:
T —J“‘_ . __. \:.:J_ / &
__ =9 7 By = P, (l+r)
TEnzg en donde: DEFINTIVA. &
SZizwm P, = Poblacidn final o proyectada. - 5
- A .
5 ‘P_ = Poblacién inicisl o de base.
= § -
% ¢ r = Tasa de crecimiento.
= “uicoo t = Tiempo en afios.
& partir de los datos de crecimiento establecides pars los
préximos =aflos, los Indiges d# crecimientc anusles aplicados
2 las proyeccicnes son los siguientes:
o
T CUADRO N 1-1.— TASA DE CRECIMIENTO
S5 8
=] ;-“ E
< = TS
= ox e Tasa de Natalidad ...eeeesrscccsncsscnscsnsnnss %o
= = Wrer ey
e R =
CEE =ﬂ§ Tasa ‘de Mortalidad: ...ocissensaiaasiivssseiacsss  10,33%
" oo
Qw @ ER SBaldo MIBrAtOrio cesecacsnssnsssssmwrsnnsnssnsass + 0y 0d%e
T =0
(i -:_'-: : o
= 2=
5 ) .
Ba<iD INDICE O TASA DE CRECIMIENTO .evsvesvnsecnnnsans + 1,63%,
.
?
L
%:I Con los f{ndices de crecimiente anteriores establecemos las
=

proyecciones gue S¢ plantean:

Pobl. 1.095 — 2.437 (1+0,00163)" = 2.453 habitantes

2,469 habitantes

; 8
Pobl. 1.999 = 2.437 (1+0,00163)
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1.3.- CONCLUSICNES DEL ANALISIS DEMOGRAFICO.
.-.ﬂ.
;l-rhful - = -
5 %Lﬁf; Los perémetres bésices del anilisis demografico realizado en
%i"% %_ el ‘apartado anterior, ofrecen los siguientes valeores fundamenta—
- .| r—_. 1
3 ;;J 2 les para el establecimiento de las necesidades de Suelo Urbano
l v
3 ¥ Urbanizable para la totalidad del municipio:
3 \ l +
> . gﬂﬁ
W b ] i 4%;
_"':'!"'" i = oy 1
= Datos actuales. = A‘ﬁﬂﬁﬂhﬂmﬂ
333 Afic 1,991 4 DEFNIVA &
5 N? total de habitantes = 2,437 'r'*'i‘.fl.f:'.'l..'la'fis“!in
fi Nt de familias = 713 30 ﬁﬂu-3%33
2 . N® de viviendas = 1.039
=7 3
: = ' N¢ de viviendas ocupadas permaneéntemente = (70% del niimerc
x total de viviendas) = 722
-~ Indice ¢e hacinamiento = 713/722 = 0,99 familias/viviendas
Temands potenciel de viviendas:
oA La cmslculameos en base =2 considerar un indice de hacinamiento
'Uﬁ-; ipual & I, es decir, una wvivisnda por cada familizs y ademds
Sa =, manteniendo el 30% considerade de viviendas vacias u ocupadas
{:; ta 4 | temporalmente. Dados los datos ofrescidoR, no existe demands,
? sine un superavit, en la actuslidad, de '8 viviendas.
14
1.7
_.i.
u = = royecciones.—
= |
¥ ?-:- Lm:izqnte de 1,995
x4 Poblacién total a 1.995 = 2.453 habitantes

N® de miembros por familia & 1.995 = 3,3 Pers/Fam. (estimacidn)
N¢® de familias = 743

Demands Potencial de viviendss a 1.995 = 743 Fam - 723 = 20 Viv.
Demanda real de viviendas (75% del antericor) = 15 viviendas

Himero ftotal d2 viviendss = 1.039 + 15 = 1.054 viviendas
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Horizonte 1.900.-

Poblacién totel = 1.999 = 2.468 habitantes

NE

1E
Mo

Demanda Potencial de viviendas a 1,999
T7L Fam - 723 Viv

Demands Teal de viviendas (75% del anterior) = 37 viviendas

Nimers total de viviendas = 1.038 %+ 37 = 1.076 viviendas

de miembros por familia & 1.899

de miembros por familis & 1.99%9

de familias a 1.933 = V71

l

1l

CUADRO N% 1-2.-

3,2 Pers/Fanm.

2.4689 habitantes

A48 viviendas

RESUMEN DEL ANATLISTS DEMOGRAFICO

{estimacidn)

ANOS 1.891 1.495 1.398¢2
DATOS
N® TOTAL DE HABITANTES 2.437 Z.453 2.469
N% DE FAMILIAS 713 743 771
N¢ DE PERSONAS/FAMILIA 3,42 3,3 3,2
N2 DE VIVIENDAS 1.039 1.054 1,076
DEMANDA REAL DE VIVIENDAS 0 15 a7
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MEDIDAS INDICATIVAS DE DESARROLLO.

Como se ha expuesto en la Memoris Informativa, punto A.3.3.,
la ecconomia del municipio de Bienvenida, se sncuentrs natfﬂchamehte
vinculada a las sctividades agricela y ganadera. Las caracteristicas
que definen el sistema productive asgropecuario muestran una

leve tendencia & la eapitalizacién ¥ modernizacion de las estructu-
ras productivas tradicionales.

dunto a elle, las actividades terciarias adguieren progresivamernte
una meyor importanciz en le economf{z municipal.

El sector industrial, por su parte, tiene unz escasa importancis.

A4 continuacidén se expresa la evolucifn, en t&rminos comparativos
para 1.877 y 1.985, de aslpunos indicadores econdmicos.

CUADRC N2 1-3.-

INDICADORES ECONCMICOS - MUNICIPIO DE BIENVENIDA

ANO 1.977 ANo 1.882

Nﬁm&rﬂ'dﬂ Teléfﬂﬂﬂﬁ L R N 152 32?
Nimero de CAMIONES s.evrravessesnscnnasnens 24 15

tmere de entidades bancarias y Cajas de
OPTOB wrevreosrssrrorsvsvesrerrssnssnsenes o 2

erc de licencias comerciales ...ceieeseees 32 3o

Cuota de Hﬁrcﬂdﬂ EE s s S e E mEomEEE R EEEEE RS 5 4

Fuente: Anuario del Mercado Espafiol.
Banesto 1.972 y 1.884

15
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A la vista de estos indicadcres, no se puede decirr gus entre
los afios resefiados hays existide en el municipio un desarrollo
econdmico de importancia, sino que, podria hablarge de un estanca-

miento e ineluso un retrocese en los indicadores econdmicos resefa-
dos.

Un proceso de orientacidn de las inversiones ¥ una mejora sustancial
de las comunicacicnes del municiplo pueden generar un desarrollc
econfmice importante de la economia del municiplo en base, princi-

ad :palmente, 2 la industrise de transformacifn Y comercializacidn

_/ de los productos agricolss y ganaderos de la zona.

Es, pues, importants prever la dotacifn de suelo industrial sufi-
ciente, que posibilite la implantacién de nuevas industrias.

. Asimismo, es necesarla la creacidn y esdecuacifn del visrio existen—

- te, a las necesidades derivadas de la ubicacién de nuevas industrias

/% al previsible crecimiento del trafico pesado.

P L
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3.~ ANALISIS DEL MEDIO UERBANO.

3.1.- CRECIMIENTO URBANO.

El nlclec urbanc de Bienvenida ha sufride un crecimiento ya
resefiado en el Plano de Informacién n® § “Evolucién HistSrica".

El resultado de los distintes periodos de la historia del nficles
urbano, he generadc la configuracifn actual de Bienvenids.

En la actualidad, el crecimiento urbanc ha sido muy reducido
centréndsse en varias actuaciones unitaries corcretas, generalmen-
te promovides por la Administracidn autondmica o local.

™M AN
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A 3.2.— SITUACION URBANISTICA ACTUAL.

N .5

L 4 HE =5 3 s i
5 e = = En la Memeria Informativa se ha estudiado el medio urbano y

| 5 _\h s tada  la problemftica urbanfstica. Las consecuencias que se

L 1 = e S | - i - -
= -'!. \ extraen inmediatamentes de su andlisis son las siguientes:

{15 ”, - I

— E '-.\._ - J:i
G ZOr e . :

= = - El Suelo Urbano delimitade en la vigente Delimitacién de
[ Eanc— ST |

. Gz 3 = Suelo, se encuentra, en su mayor parte, ocupado por la edifipa_

| = — =t I | :

] T SE TS A ¢idn, no existiendo en la actualidad, préacticamente, ningin
o ¥ o suelo clasificado como urbano en el gque sea posible 1s edifica
£ o <L = gt ;
=1 3&35;:‘?“\?‘ cién.

. & ey X
] o . .
= g1 p ol | o 3 3 o -
= i Jif|t— = El nficleo de Bienvenida presenta un importante déficit de
i &l &S 5 ‘ g
'ﬁ_:{ e - <, especics  libres piblicos, contando dnicamente con una ons
05 ool 7 ) )
Py, . 47 verde con superficie y ajardinamiento adecuado.
= Los =adificios de valor histérice, arquitecténico o tradicional
con gue cuenta el nicles de Bienvenida, mo cuentan con ninguna
proteccifén urbanistica en la actualidad, con el riesgo gque
= ello supone para ls conservacidn del patrimonio municipal.
- El1 patrimonio natural, en suele ristico, no cuenta con ninguna
f A _U,...,m i normativa urbanistica de proteccidn en la vigente Delimitacién
= - ':__ \:: : g e
" o .;3 de Suelo Urbano.
C .- ﬁ o
-~ -:: =< | — No existe suelo calificado comoc especificamente industrial,
E o L a® ; _
. 5 =S lo cuel ha producido la mezcla de uso industrial y residencial,
< _ * asf como ls ubicacidn de industrias en Suelo No lUrbanizable.
= T25
s SEELDL = . oo B .
TEzx3 5 Especificamente, ¥ en relacidn con la edificaeidn, es de
=2 :: :’:g resefiar que dOnicamente en casos muy concretos se ha superado
g sa==e la altura de dos plantas, a pesar de estar autorizadas tres
oo - ol -
E‘ plantas en el Provecto de Delimitacidn de Sueleo Urbane vigente.
(LW
S - --:IHI:'.}IC'_
| 'q-' E ..v_;;
’ o i - a
w K .
B - T
S e @ o9

18



=

.

——

—

L.

]

L'GFHCEL para HAD

AR QUE E

DL 1M

A ONNGS

E
E

APHOBDO

Be N

P

pi

3.3.- US0S DEL SOELO.

de

En atencién =z la recepilaecifn & inventarioc de los distintos

usos ¥y situaciones que en gl apartado correspondiente de la

Memoris Informativa se ha constatado, se puede establecer el

diasgnéstleo siguiente:

No existe una mezcla excesiva de usos incompatibles en el nicleo

urbano, no creandose conflictos de importancis & este nivel.

En base = los datos da la Memoria Infornmativa, relativa @ iisos

susle ¥y a la caracterizacidn de zonas homogérieas, podemos
establecsr las siguientes Areas:

"o .. RREA 1.- RESIDENCIAL.

s
i

33

LR T

DE LOGUE YO, B SECHETARIO DOY FE,

v
b

EYUNTARIENT

Incluye la mayor parte de)l niicleo urbano, coincide su localizacidén
con Jlas Zonas HOmgéneas I, II, IIT y IV. Su uso &5 caso exclusi-

vamente residencial, existiends =algunos almacenes y peguefias
industrias.

Comprende la casi totalidad del patrimonioc edificado y de los
‘espacios urbanos de interés, 85l como una gran densidad de
eguipamiento comunitario y comercial.

AREA 2.- MIXTA RESIDENCIAL - INDUSTEIAL.

Coincide en su totalidad con 1z Zona Homogénea V. Su usoc es
residencial, si bien, no es predominante al existir una importante

superficie ocupada por instalaciones industriales y almacenes.

Ares 3,— INDUSTRIAL.

Coincide cor 1a Zona Homogénea VI cuyo usd eg industrial. Existe

un pequefic niimero de viviendas, presenténdose una clara incompa-

bilidad de usos.
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3.4,- LOS EQUIPAMIENTOS Y LOS ESEACUIDS LIBRES,

Los eguipamientos comunitarios actuales del municipic de Bienveni-

da son, en general, insuficientes para cubrir las necesidadess

de su poblacidn. Los déficits gue presentan son bastante importan-

tes, especialmente dentro del Sistema de Espacios Libres.

>
[

1

La situacién de éstos es la siguiente:

- Eﬂdﬂnte.-

El dé&ficit que se registra en los centros de Presscolar
y E.G.B. del nficlec de Bienvenids, nc se refiere tanto
a 1la necesided de un mayor nimero de plazas escolares,
sino que, m&s bien, revelan una carencia de superficie

para instalaciones complementarias {gimnasic, patios,

) pistas deportivas, laboratorios, bibliotecas, ste.).
&

Deportive.—

La superficie de las =zonas deportivas que existen, cubre
por sf sola las necesidades, tanto actusles como futuras,

del nicleo de Bienvenida.

- Sanitaric.—

La superficie correspondiente al Consultorio Médico resulta
claraments insuficiente para cubrir las necesidades saniterias
de Lz poblacifin de Bisnvenida.

- Cultural.-

La oferta cultural del niiclec de Bienvenids debe ser ampliada
con una mayor y mejor dotada Bibliocteca Plblica, Sala de
Exposiciones, Auditorio Cublerto, etc.
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Las necesidades se encuentran cubiertas en parte, por lo
de Sistema Gensral.

que podria complementarse con la construccién de una Casa

de la Juventud y otros centros asistenciales.
Es en este apartadc en el que los déficits son més altos,

siende necesaria la habilitacidn de Areas de Jusgo, Jardines

¥ Parques

- Espacios Libres.-

- Asistencial.-
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i.5.~ ZONAS DEGRADADAS.

No existen en el niclec de Bienvenida problemas graves de zonas
[| degradadas, aunque &stas existen en cierts medida. Estas zonas

degradadas se concentran en tres puntos muy concretds.

Por el contrario, en el resto del niclec, apenas se presentan

problemas de degradacién, =al no existir zonas de crecimiento

oy

marginal y tratarse de un nfcleo, en general, bien cuidadao,
en lo gue se refiere a infraestructuras, limpieza, pavimentos,
IH

etc.

[T La relacit6n de= zonas degredadas es la siguiente:

et ZONA I.- Area urbana =n el entorno del Sile. Presents la problems-
IJ tica de degradacién al contar con las cobras de urbanizacidn
sin finalizar, faltando, especialmente, el pavimento.

ZONA II.- Area urbena al final de la calle Usagre y en la calle
Libertad, reformads por instaleciones industrislies y corralones

escasamente consolidados y en mal estado, en general.

ZONA III.- Ares urbana en la ‘scera derecha de la calle Camino
Montolin, donde dan traseras de la calle Orgulle ¥ corralones

mal estado, en general, y gue contrastan negativamente con
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DEFINITIVA

Copun’
INFRAESTRUCTURAS URBANAS. =

3 L NOV, 1383

El rnleclec urbsno de Bisnvenide no cuenta con graves carencias,

en cuanto =& su= Infraestructurszs bAsicas en el Suslo Urbano
consolidado, habiéndose realizado en los Gltimos afies una impor-
tante labor de ampliacidén y adecuacidn de sus redes de abasteci-
miento, alumbrado piblico y pavimentacidn.

Los més graves problemas se presentan en la red de saneamiento

¥, en concretro; -en el ramal sur, en el que se registran graves

defieciencias debido, principalmente, a la falts de pendiente.

Suelo Urbano
oblogan 2 la realizacifpn de les

Las nuevas ampliacionez de propusstas, asi como

el Sueloc Urbano sin edificar,

correspondientes Proyectos de Urbanizacidn, que establezean
el disefio definitivo de sus redes y sus caracteristicas técnicas.,

En el Suelo Urbanizable, gue sSe cree, se deberdn redactar los

Planess
para realizar lac cbras de dotacidn de infraestructura.

Parciales y los Proyectos de Urbanizacitn correspondientes

Las actuaclones més importantes dentro del campd de las infrass—

tructuras, que resultan necesarias, son las siguientes:

Hed wviaria;

de los nuevos viarios que se proponen y pavimentacidn
nimero de elles,

con pavimentos

— Apertura

de cilerto principalmente de la periferia

del nieles urbano, terrizos Y en mal estado

de conservacnidn.

- Terminacidn de las nhraledd la travesia de la carretera,
¥ construccién de las ﬁnslyihs_ﬁp gﬁrwinlu paralelas = ella.

cr
- Fijeeién de alineaciones gp ﬂévu& viarios.
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; Redes de saneamiento y abastecimiento:
[

- Ampliacién y modificacidn de las redes de sanesmiento y abaste-
cimiento de agus

pr—s
=

que impliguen una mayor capecidad de &stas,

permitiende l& wurbanizacidn de diversas zonas de la periferia
urbana,

P —

— Realizacién de

un Proyecto de Obra Civil de Aleantarillado,
con especial atencidén a los siguientes problemas:

Escasa pendiente de las redes existentes, gue dificulta
su evacuacidn y produce depdsitos de arenas.

P

-

Escase pendiente. para las construcciones de nuevss
redes de saneamiento.

*

Kecesidad de construceidn de una depuradora de aguas
residuales.
I
Se debe de acometer la construccidn de dicho Froyecto, en

fases gue en el se definan y en funcidn de las deficiencias
gue se detecten definitivamente.

Redes eléctricas:

Se deben de construir las redes de alta y centros de transforma-—

I

J:\ cibn necesarios para los nuewvgs suelos a urbanizar.
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4.- ANALISIS DEL MEDIO RURAL.

En base a lo expresadc en la Memoria Informativa, se puede realizar
el siguiente diagndstico sobre 21 medieo rural de Bienvenida.

El wuso del territorie es fundamentalmente agricola,

y forestal, sunque dentro de este &mbito
actividades no

ganadero
ge desarrollan otras
directaments relacionadas
Estas actividades son:

con la agricultura.

- Infrasatructuras:

el medie rural.

existe un importants niimerc de éstas en

e entre ellas destacan des depdsitos de

aguz potable que absstecen el nicleo urbanc, el trazado del

ferrocarril, el vertedero de resfducs sdlidos urbanos, ete...

- Segundas residencias: no existen edificaciones diseminadas

en el término municipal cuyc wuso sea la segunda residencis,

ne existiendo, por tanto, urbanizaciones (concebidas como

agrupacién de wiviendas de segunde residencia) en el té&rming

municipal.

- Actividad Industrial y Terciaria en el medio rural: Se concentra

fundamentalmente en el Sur y Este del mnlcleo, en donde se
ubican una serie de industrias, almacenes y servicios terciarios

en Suele No Urbanizabls.

ban{sticamente, en el planeamiento vigente, nc existe proteccidn

special para zonas del municipio; como la zona de la Sierrs

:_:: _:_F\?L'E-H{'}ae_
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B.2.— JUSTIFICACION
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DE LA CONVENIENCIA DE LAS NORMAS
Y OPORTUNIDAD DE SU FORMULACION.

SUBSTIOIARIAS

Estas Normas Subsidiariss Municipales encuentran su marco legitima-

dor en el Artfcule 91 b) del reglamento de Planeamiento.

La Ley del Suelo establece que los municipios seran competeites
para redsctar su propioc planeamiento.

Nes encontramos
de

con un municipio gue poses una Delimitacian
Suelo Urbano aprobada definitivamenta con fecha 30 de Octubre

de 1.878 .y gque han sufrido algunas modificaciones puntuales
posteriormente.

Es un muricipic con zZonas externas a la lines de delimitacisn

de suelo urbeno, c¢on expectativas de urbanizarse y edificarse
o ya edificadas, Por tanto, rebasado, hoy dfa el perimetro urbans,
¥ aparecidas circunstancias de carfcter
que
de

demogréafice ¥ econdmico

inciden sustancialmente sobre la ordenacidn, la Consejeris

Obras Piablicas, Urbanismo y Medic Ambiente acordS, & solicitud
de la Corporacidén Municipal de Bisnvenida,

nueve Plansamiesnto,

la redeccidn de un
mds acorde con las caracteristicas actuales
del municipio, procediendo a la redaccién de las presentes Normas
Subsidiarias Municipales, entendiendoc que no se dan las circunstan-

gias adecusdss para formular un Pl&n General de

-l N
\ {

Ordenacidén Urbana.
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OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE ORDENACION.

QBJETIVOS.

Considerando gque el horizonte temporal del planeamientd gue
se redacta es legalmente indefinido vy siempre superier =& los
ocha afios establecidos para los Planes Generales de Urdenacidn,
¥ que se prevé que cualquier incidenfe en el munieipio, gue
suponga una modificacidn importante en las pasutss e indicadores
actusles, originmarfa la sustitucién de las presentes Normas
Subsidiarias por otro planeamiento, los objetivos se pusden
elfrar en los sipuientes;

r 1.1.- EN EL TERMINC MUNICIFAL.

De acuerdo con la Ley del Suelo, clasificar en Urbano, Urbaniza-
ble y No Urbanizable, la totalidad del suelo del término

municipal.

SUELD UREAND.

Zonificar, ssignando los usos pormenorizados en la willa.

Mantenimiento de 1las actusles tipologias y =slturas de
edificacién mediante la adecuascidn de la Ordenanzs correspon-
diente.

Equipamiento de las #&reas residenciales actuales cubriendo

los déficits en los casos gue existan.

Establecimisnto de la Normativa gque posibilite una eficaz
proteccién y conservacién del patrimonic inmobiliarie,
definiendo relacién de edificies y espacios a protepger,

come Cat&loge de Bienes Muebles.
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5)

g)

7)

)

g)

Establecer dimensicnes méximas y minimas de parcela, -as{
como grado de ocupacién, mddulos y modelos de composicidn
arquitectdnica, asi como sugerencias de usc de materisles
en &ras de su idoneidad, de acuerde con las tipologias edifica-
torias detectadas, estableciende la reglamentacidn pormenoriza-

da, por zonas, de las condiciones higiénico-sanitarias de
los terrenos y construcciones.

Definir en el Suelc Urbano las rivevas alineaciones ¥ posibili-
tar la dotacién de infraestructura (pavimentacidn,alumbrade,
redes de agua y saneamiento), en particular en el Suelo
Urbanc de Nueva Creacidn.

Creacién de Suelo Urbano de acuerds con el Art. 10 b) de

la Ley del Suele, que complete los déficits de suelo residen-
gial estimados.

Absorber déficits de Equipamiento de Suele Urbano, especialmen—
te las necesidades de Parque, Jardines y Areas de Juegos,
parcialmente con las Cesicnes de BSuels gue se establezcan
en 21 Suslo Urbanizable.

Definicién de diversas Unidades de Ejecucibn eneste suels.

7 [ HOV. 1993
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1.3.- EN SUELO URBANIZABLE.

i)

Definicifn de diverscs sectores, asignandoles usas globales,
asi como ceracteristicas de las redes de saneamiento, abasteci-
miente de agus y demandas previsibles de energfs eléetrica,
para £u desarrollo a través de Planes Parciales.

Caracterfsticas de los sistemas generales gque van B ser
inciuidos en esta clase de suslo y las exigencias de reserva
de suelo para equipamiente ds Interés PBiblico ¥y Social,
especizlmente, pars viario y jardines y plazas.

Normas Urbanisticas gue regulen, de acuerdo con la califica-
cidn ssipnada, el régimen de usos y de edificacidn.

SUELO NO URBANIZABLE.

—

Calificacifin del Suelo, definiendo sus distintos uscs.

Establecimiente de las medidas de proteccidn scbre Espacios
Objetc de Especigl Proteccifn, de acuerdo con'el Art. 17
del Texto Refundido de la Ley del Suslo.

Fijacién de MNormss que impidan la formacidn de nilicleos de
poblacidén de acuerdec con el Art. 16 del Texto Refundide
de la Ley del Suelo, y demis limitaciones contenidas en el ci-

tado srticulo 16.

28
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2.- LOS CRITERIOS DE OFDENACION.

L= <consecuencia de los objetives anteriomente propuestos debe
ir ligada a la adopcldn de determinados criterics que posibiliten
una ordenacién eficaz y racional del término municipal, siendo
de particular interés lo referente a Usos del Suelc y a Equipamien—
tos.

2.1l.- LO5 US05S DEL SUELQ.

l. En el BSuelg Urbang, dada la no existencia de mezcla de usos
en el niiclec urbano de Bienvenida, parece aconsejable mantener
dicha situscibn, mediante la correspondiente zonificacidn.

2. Mantener los usos c¢laramente definides en el niicleg urbano,
distinguiéndc una primera Area Residencial, correspondiente
al casco antiguo; una segunds Area Hesidencizl, en el entorno
del ¢asco; una tercera Area Residencial gue incluye las
nuevas expansiones; una cuarta Area Mixta Residencial-Indus—
triel, y una Gltima Area Industrial, gue permite la compatibi-
lidad de usos.

3. La tipologia predominante en Areas Residenciales es la

vivienda unifamiliar en una o dos plantas. Esta tipologis
se debe mantener por entender que es ls que corresponde
al patrimonic =ocial, cultural e histdrico ¥ a2 los gustos
y deseos de la pnhlaqién.,;ﬂn existen razones distintas de
las puramente especulativag(para forzar a la poblacidn a
un ocambio en sus costumbres habitusles y para destruir el
lepads histériceo recibé%ﬁ‘f%ﬁﬁ#}t@pemus gbligacifn de transmi-
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Se evitard el uso residencial ‘© industrial en este suels

4. En el Suelo No Urbanizable se mantendrén los uscs actuales
potenczi&ndose el usg primordial, Agricols.

gales necesa-

mediante el establecimiento de los mecanismos le

ries.
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2.2.~ LA CLASIFICACION DE SUELO.

En el niiclec urbanc de Bienvenida, se debe modificar la Delimita-

e¢ién de Suelo Urbano vigente, incluyendo en aguella el suela

con usg urbane, en la fecha de redaccidn de las presentes Normas

Subsidiarias, asi como el que en ejecucibn &sl Plan llegase

a disponer de los mismos elementos de urbanizacifn & que se

refiere €l Articuls 10 a) de 1la Ley del Suelo.

En el suelo urbano del nficleo, se incluyen, como ya lo estaban

snteriormente, =algunos vacics urbenos sin ocupar ¥y pars cada
unc de elleos se define la figura de planeamients de desarrolla

mAs adecuada 2 las caracteristicas de estos vacios.

Como sueslo urbanizabvle, se prevé la clasificacidn del suelo

gue aparce definido en los correspondientes planes de Qrdenscion,

habiéndone definidoc los diferentes sectores para su desarrollo

a trevés de los distintds Planes Parcizles gue se sefialan en

el pleno de Ordenecién correspondiente.

81 reste del suslo del términe municipal se clasifics como

N No Urbanizable, estableciéndose zonas que por sus especiales

il | AR caracteristicas, (zonas de proteccién de riberas y cauces,

= Shis _
A R proteccion de wviarios, espacios naturales de especial protec-
g -, = i3 _
= 7*-% cifn,...! se les otorga la valificacidn de Sueles No Urbanizable
f i;.qff?ﬁ de Especial proteccion(’
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2.3.- NECESIDAD DE SUELO RESIDENCIAL E INDUSTRIAL. 3 0NDV. 1493

Pars el célculo de las necesidades de Suels HResidencial en

a3
ﬁ“?uf el nfGclsc urbane de Bienvenida, nos basaremos e los slguientes
=t e conceptos:
et
e 2
4 EL J - Nimero de viviendas previstas.
>, ~ - Tipologia de edificacidn.
i N - Superficie de Suelpo Urbanc consolidado.
— ~ |
B <
-\-"‘«-...-F'J:
De acuerdo con el Apertads A.4.4. punto 4.2. de la Memoria
Informativa, en funcidn de la tipologis y de la superficie
actual wurbana, tomamos como densidad paras caleular ls nececidad
de suelo residencisl el waler de 25 Viv/Ha, cifrs sinilar a
; las de las zonas Residenciales del niicleo.
El ndmerc de viviendss necesarico de acuerde con el Apartado
B.1.1l. punto 1.3. de esta Memoria Justificativa sera:
o -
N 2 = Viviendas previstas en 1,985 = 1.054
_r?ﬂ ; - Viviendas previstas en 1.8992 = 1.076
.EZ;E Aplicandes. & este nlmers la densidad edifiestoria reflejsds
=35 iteriormente, obtenemos las siguientes necesidades aproximadas
3 F WY EE'Euelo Urbanc y Urbanizable para uso residencial.
< Necesidad de Suelo en 1.999 = 43,04 Has.
o & las necesidades globales de suelo paraz uso Residencial calcula-

das se deben anedir Onicamente los daficits de equipamiento
caloulados actusimente, es decir, para 1.991, para la totalidad
de Sugle Urbano. Dicho cfleule, realizado en el punto siguiente,
arroja un déficit de 3,51 Has.

| En relscién con el suelo necesario para usc Industrial, no

se puece realizar un cflculo exacto para evaluar las necesidades
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de suele en el horizonte final de las presentes Normss Subsidia-
rias (1.839), wva que la implantacidn de actividades industriales
en la villa de Blenvenida, dependen en pran parte de los condicio—
nantes politicos y econdmicos que se produzean en el Municipie,
lz Repbn ¥y =1 Pais,

Un cdleule Tiable se puede realizar comp detallamos a continua—

cibn:

La poblascidén activa representada en 1.981, el 35,24% del total,

i consideramos que dicho poreentaje se mantendrd, podemos

extrapolar para 1.999 y obtener el nomerd de personas activas.
Total actives en 1.999 = 35,24% 5/2.469 = 870 perscnas.

Al Sector Industrial pertenecie en 1.981 el 7,5 del total de

actives. Considerando oue este porcentaje se incrementarsd hasta

un 10% En.l.ﬁHQ, tendremos;

Personas activas Sector Industrisl em 1.989 = 10% 5/870 = 87

Si tomamos como estandar aplicable a la industria derivads

PRESEN

o
=k % de la apricultura, 200 m2 de parcela por obrero, tenemos:
B
S 5=
'::;f§ Superficie necesaris para indusiria:
L ~\
e =0 [
iy 200 X E?
Sud 16.000 l‘ﬁ S & 2
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Tendremos, finalmente, que la necesidad de Suelo Urbanoc y Urbaniza-

ble serd la siguiente:

Residencial con parte proporcional de otros

USOE sovsnsnanassssnnnsnsassnnnns . 43,04 Has.
u-éfiﬂit aﬂtua_l pﬂrﬂ. Equipﬂmiﬂnteﬂ FE s s mEE . 3,51 hes.
Nuevo Suelo Industrial nNecesSario .c..ee..a.. b 1,74 Has

TOTAL MUNICIPIO wvevuconaass 48,29 HAS.

En el niiclec de Bienvenidas se clasificarf en este Documento,
como Suele Urbane y Urbanizable, una cantidad de suelo superior
a 1la estrictamente necesaria, con ides de disponer de diversas
alternativas que nos permiten seleccionar la gue mis interese

al bien comin.
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2.4.~ DEFICIT DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y DE ESPACIOS LIBRES. 1 0 NOV. 1982

El ealeulo de los dé&ficits de Equipamiento en el nficleo urbanc
lo realizames, oprimeramente, en base a los modulos minimos
definidos en el Anexo al Reglamento de Planesmientc de la Ley
del Suels.

Los dé&ficits o superavits figuran como metres cuadrados de
suelo para los afies 1.981 y 1.8999 y resultan de comparar los
metros cuadrados de Equipamiento existente actualments con
los metros cuadrades necesarios en relacifn con el niimers de
viviendas previstas para cadas afos, aplicandc el nfimers minimo
del Reglamente para dotacioneés en FPlanes Parciales. Unicamente,
_ una precisidn, al distribulr los dos metros cuadrados estipulados
”ﬁﬁh para Guarderfia y Preescolar entre los esténdares asignades
% a Equipamiento Sogial (1 m2/Viv., correspondiente a Guarderia)
iy Equipamiento  Docente de E.G.B. (1 m2/Viv., correspondiente

Y a Preescolar).

Se calculan los déficits teniendo en cuents el nlmers de viviendas
previstas para los &fios 1.821 v 1.929, vy que Tiguran calculadas
en el apartade B.l.-1. de ls Memoria Justificativa.

Los mfdulos =a aplicar, tanto en eguipamiento comunitarioc como
en espacigs libres, se refieren a metro cuadrede de suelo par
II\.vivxﬁnda‘ por 1o que para el cilculo de Parque Urbano de Sistema

neral, en proporcidén de 5 m2/Hab., utilizaremos el tamafio

.Edin familiar extrapclado = 1.998, es decir, 2,2 personas/familia
aplicéndole un factor corrector ocorrespondiente al nimero
e viviendss por familia, cuyo valer es 1,4. El mbdulo homogenei-
zade resultarid, por tanto, psrs el Sistema General de Espacios
Libres, como sigue:

5X%X3,2 =11,4 m2 suelo/vivienda

1,4
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Se aplizan los mddulos minimes para conjuntos entre 1.000 y

n 2.000 viviendas del Apéndice ! del Reglamento de Planeamientao.
4
L0
= '-*1 =t 3 Los esténdares propuestos son los siguientes:
S ICENY
3 ;I - c: _;_ | .
E £ =3 \ EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS M2 SUELC/VIVIENDA
S =07\
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Pargque Urbano de Sistema General ...... 11.4
Los equipamientos  existentes, las superficies computables,
P los estindares propuestos y las necesidades y déficits a 1.991
'{f" 1 y 1.899, =e presentan en el cusdro siguiente.
*«‘ys.i 5 '\
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Wi (BT &@ RO N® 3-1.- EQUIPAMIENTOS DOTACIONALES Y ESPACIOS L
: ) w
[ \
‘; = gl - RESUMEN DE SUPERFICIES Y DEFICITS.
= T = 4
A : :
1 L F KQUIPFAMIENTD EXNERTERTE EQUIPAMLENTD METERANT
TR, ¥y MINETTE: <l
I ¥ A FUPERFICIE HUPERFICIES ESTANDANES RECESIDADEE DRFICIT A NECER TIALES OEFIOIT A
ke W3 ERELG COMMITABLES: | APLICARLES A }.nm) 1.501 N 1.398 1,905
N L=} "
DUCENTE
Gyl ¥a o low Milegros o
Catle thguila 5. DED
C.F. ¥. de loa Wilegros
Ayuntami anto 1.5%00
D-FP.Freeascolnr
¥. d2 loa Hllagroo 1.080
TOTAL LE. o 12,080 1 mif Vi, 11488 « BRI m2 I1.836 A4 me
DEFUATIVO
Foiideportive Mpal. Ll.as0
PFlaginas Municipeles 7660
False | Lo cublerte 1l.z20
TOTAL 2. 0an D0 E w2/ Vi, H.352 12,020 mZ 0. e08 o 112732 m2
ERNITARID
—— DILIGEACIA PARA HAGER CONSTAR QUE EL
Conaul torio widico 6o ﬁ——-— SESENTE SeeUMENTE =05
TOTAL LB _%10 Bz & EokNTE FOATME 5 s
| RPROBADD. FOR HEND D)
QULTURAL EYUNTAMENTE E ..:fh..‘..,'l}
Wil toktece Pislice DE L OUE YO I0DOYFE
Antonio Dlenvenids Is0 /
TOTAL 150 L/
ASISTENCIAL /
fipgar de| Fenmionists 167
TOTAL 187
TOTAL SOCIAL AT =V 7 w23 Viv. 7.273 = 7,154 =0
IHSTITUCION
hyuntamiento B&D
dungsdo YED
0. Oiwil 3. A0
Carrso4 150
Cl=srn Agrarln 162
THTAL 4,882 — -_— —_— _— == i
SEFVICIOE TECHICOS:
Marando =11
Matedera 2B5
Biio 2.000
CEMENTERIG -
TOTAL B.637 = == - . = -
ESPACIOS LIBAES
Henares o
Arass ds Jusgoe BUG oo 6 w2 Vie, Ga2m - &334 B. 458 = 5,555
Jardinan 4. fan d.fa0 18 a2/ Vv 15.585 - 10.945 =2 16. 140 - 11500 =2
Glatess Gararml o o 118 m2/Wiv. 1h.8a% = Ll.na5 w2 12,788 = 12768
DEFICIT TOTAL DX EQUIPAMIERTOE ¥ EBSPACICS L1BAES - 36,000 M2 ~ 36510 HE
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En el cuadre anterior, en aras del rigor, sélo hemos incluidc

come  egquipamientesz comunitarios computables como dotaciones,
los que hemos consideradc que asi lo son en sentido estricto,

¥ es por ello por lo gque aclaramos lo siguiente:

- No se ha computade =1 Eguipamiento Institucional ni los Servi-
cios Técnicos Municipales, 3l nd considerarse algunos como
equipanientos de Uuse pifiblico ¥y porque las superficies del

resto de ellos desvirtuarian el mbdulo de dotacidn.

- En el cbmputo de Espacios Libres, s&lo hemos incluido las
Areas de Juegos de nifios y los ajardines, pues cumplen las
dimensiones minimas exigidas en la Ley del Suelo, y dentro

de ellos, los gue cuentan con un minimo de dotacicnes.

Fara cubrir los déficits de equipamiento previstce en el horizonte
de 1.993, se han considerado una serie de &reas en Suelc Urbano
y Areas Aptas para Urbanizar que fipuran en el Planc de Ordenacién

n? 3 .- "Calificacidn Urbanistica y Equipamientos" ¥ que se

desglosarén en el cuadre nt®7l.- "Previsiones de Eguipamiento

Comunitaric w Espemeios Libres.

o
Y Jf"' De los equipamientos gue figuran en dicho cuadro, unos tisnen
Lt ' H '
ap £i¥$33 ubicacifn definida y obligatoria y as{ aparecen en el plano
= oo . . - . i
o afiil citade. El restc sin ubicacifén definida figuran en el plano,
& y ML | .
g = :"TFE sitbados en la zona o sector correspondiente, siendo su ubicscidn
- g 2 !
> Dk =5 tan |s8lo orientativa.
2 G -~
OS2 p oy =1 11 ill".
> Wy = g ey =1
i o : FAl -
W sz USSRty W )
zbosy B = W
= E ";:-f‘j.:! . _‘,I;,Tr;“._-l\E .
<GC=Q SZ2eliE
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En el siguiente e¢uadro nt

40

3-2 "Nueve Suelo para Equipamisnto
Comunitaric y Espacios Libres. Nicleo de Bienvenida", se comparan

detalladamente los dEfiecits de equipamients ¥ las previsiones

que se astablecen.

CUADRO N 3-2.-

NUEVDO SUELO PARA EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y ESPACIOS LIEBRES

NUCLEOD DE BIERVENIDA

EQUIP. NECESARIO (1.38%) EQUIPAMIENTO FREVISTOD
GRUPD DEFICIT M2 PREVISTO M2
Centrss Docantes ¥
Servizios de Interés
Pliblizo y Soeial 7.1986 11.307
Jardines y Areas de Juego 17.056
20.211
Sistema General de
fireas Libres 12.266
=)
rt — .(‘IH
__! t}i
5
le
y
0
R
Y
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2.5.~ LOS EQUIPAMIENTOS EN EL SUELQ URBANIZABLE QUE SE PLANTFIQUE,

Los mddulos de reserva para equipamientos en Suelo Urbanizable,
seréan los minimos definidos en los Articulos n® 10 (Suelo Residen-
cial) 5y 11 (Suelo Industrial) del Anexo del Reglamento de Flanea—
miente que desarrolla la Ley del Suelo.

Estas dotacicnes se verdn incrementadas con la superficie necesa-
ria qusz cubra los déficits de equipamients de todeo ] térming
municipal y que no puedan ubicarse en el Suslo Urbano.
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2.6.— REHABILITACION DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO.

La 1legislacibén espaficla sobre urbanismo y vivienda y la gestién
urbanistica que han acordads los Ayuntamientos & partir de
1.979, tendente 2 la recuperacidn del medio urbano y rural
ya habitado, ha evidenciade 1s perentoria necesidad de contar
con la instrumentacidn legal de wun sistema de financiacién
que contemple le mejora ¥y rehabilitacidn, tanto de ls vivienda
¥ los egquipamientos, como la de los espacios urbance con sus
valores ambienteles, earguitectdnicos, histdricoc—artisticos,
culturales v sociceconémicos.

Ademés. se he considersdc que este proceder adguiere especial
trascencencia como indciativa generadora de empleo en el sector
de la construceidn, dado que, habitualmente; esta petividad
requiere uynas tasas de emplec por inversifn real, superiares
a las de edificacibn de nuevas viviendas.

Por ello, se ha estimado, como slemento de apoyo & tales iniciati-
vas, el siguiente instrumentc legal.

= — Real Decreto 1832/199]1 scbre medidas de financiacifn de actua-
' ciones protegibles en materia de viviends del Plan 1.392-1.995.

853

IEMT
UL YK EL SECHETA

El Real Decreto indicado, establece las medidas de financiacién
e las actusciones protegibles enh materia de vivienda & partir
= del 1 de Enero de 1.992 y durante el cuatrienio 1.992/1.995,
= =~ para implantar un nuevo modelo de politica de viviends, en

130
AYUINTARMIENTC

ARt

el gue se integran las'actuaciu?pq de las diferentes Administra-
ciones Piiblicas, con el npjﬂtqfﬁriﬁ:ipal de favorecer el acceso

la vivienda por parte .de quienes no pueden hacerlo en las
i ‘r

niLiGENeA 2

dndician=s del mercado. ' % s B
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Las medidas que establece dicha disposicidn reguieren la colabora-
cion d2 la Comunidad Auténomz en todo lo concermiente a las
actuaciones y trimites necesarios para posibilitar el acceso
a las ayudss que se establecen, dade que son competencia exclusiva

de la misma, de acuerso con lo dispuesto en el Estatuto de
Autonomis.

El Real Decreto citado es, pues, el instruments béisico y vertebra-
dor gque sirve psrs sbeordar las sctuaciones de Rehabilitacifn,
presentando el desarrcllo que figpura a continuscidn:

Real Decreto 1932/169]1.-

A efectos del mencionado Real Decreto, tendrdn la consideracidn
de Actuaciones Frotegibles en materia de Rehabilitacibn, las
siguientes:

— Rehatilitecidn de Edifieios, incluyendo, =en =&®u caso, Obras
complementarias.

- Rehabilitaecidn de viviendas.

— Adecuacifn del Equipamiento Comunitaric Primario.

4 continuacién se detalla =l objetc de cada tipo de Actuaciones

protegibles: o
o I;-"-%!M'
CEEYis
L= B
Sl LY
all i Yo
LS
:" -'—_.'I =
=1 5\ _2
e =3 3 0 NOV. 1353
o & 0
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=4 o
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REHABILITACION DE EDIFICIOS.- Podré tener como objeto:

un
23 ) ; "~ edificino de viviendas ern el que el 70% minimo de la superficie

& 1 ) - Obtener adecuacidén estructural, funelonal o ambas, de

;;3 Gtil total esté destinade & vivienda, excluidas de este cémputo
H}E planta baja y las superficies bajo rasante.

LY

JUE YR, B BEGE

- Remodelar un edificio con o sin vivienda, sea para modificar

la superficie Gtil destinade a viviendas, sea pars modificar

AT

i
DE LeH

el nom2ro de éstas, sin gue la superficie Gtil de cads una
;wagqﬁbge:lﬂa vivisndes resultantes exceda de 90 m2.

NCTA

_ﬁ..

~ ,.r""‘“""‘-E'h_.l...r: NC
=
S,

T
L P

'3 Realizar obras complementarias de las sctuaciocnes de rehabilita-

_pﬂ

~cién siempre que el inmueble rehabilitado presente condiciones

|I'._ 1'.

" [ ge adecuacidn estructural y funcional.

]
o

Y B 1= F
JI\..
1

LA
-
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3

~ HReelizar obres de mejora gque posibiliten en los sdificios
ahorro de consumo energéticc o permitan la adaptacién = la
normative vigente en materis de agua, gas o electricidad, instalas-

cidn de= =antenss colectives, proteccidn contra incendios o sanea-

miento.

Los inmusbles habrén de reunir las siguientes condieiones:

* Antigiedad superior & 10 afios (salve adaptacién a uso por
minusvBlidos o & lz normativa técnice apliceble).

* No encontrarse sujetos a limitaciones gque impidan el wuso
previsto o la obtencibn de licencis municipal de obras.

Presentar una organizacifn espacial y unas ceracteristicas
congtructivas que garanticen la posibilidad de alcanzar unas
adecuadas condiciones de habitabilidad de las viviendas.

AlIE)

AYLINTAMIE

<<

Las sctuaciones excluirdn la demclicién de lss fachadas del
edificio o su veciado total.

La ejecucién de cualquiera de las obras protegides de rehabilita-
¢cién deberi garantizer su coherencia técnica ¥y constructiva
con el estado del edificio y con las restantes obras que pudieran
realizerse.

a4
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o ﬁtj'g Las sctusciones serén protegibles & través de préstamos cualifica-
el £ dos y/o subvenciones.
==
fy L) z' | REHABILITACION DE VIVIENDAS.- Podrf tener como objeto:
2 FESVY |
y ';; - i \ — Obtener le sdecuacidén de hsbitahilidad de las viviendss.
fom j:.__ —:_'—5
W 2 = - HRealizer obrras de mejore que posibiliten, en las viviendas,
= : ; ? j ahorro cte consumo energético o© permitan la adaptacidn & la
o 5.5 normative vigents en materia de apua, gas o electricidad, instala-
2_l'ﬁ -=a cidn de antenas colectivas, protecclén contra incendios o sansa-
o
= Ay ! miento.
wl R,
= f?fc? .;35 Ampliar el espacio habitable de 1la viviende mediante cbras
fi ol T ﬂd& nueve construceibn o e 1través de cerramientos de terrazas
7 i '%? otros espacios exteriores siempre gque ls puperficie Gtil
. _ © Tesultante en totsl no exceda de 90 m2.
e - Realizar obras complementariss de las actuaciones de rehabilita-
cidn.
1 Las actusciones podrdn incluir la adquisicién & titulo onerecso
o= ﬁ?g uJ de la wivienda, rcuando dichs vivienda vaya a ser inmediatamente
quiﬂ rehsbilitada, entendiéndose por tal cuando las obras se inicien
m 1£r dentro de un sfle a3 contar desde la fecha de la escriturs piblica
- = !

de ls adquisieidn d= la vivienda.

viviendas habrfn de reunir las mismas condiciones gue los
edificios, descritos en el apartado anteérior.

La/ ejecucién de cualquiera de las obras protegidas de rehabilita-

con el estado del edificio, de acuerde con los siguientes crite-

rios:

=1 * En edificios earentes de seguridad estructural y constructiva,
de suministro eléctrico, de distribucibn de agua, de una
adecuada funcionalidad de la red de seneamiento general y
de una conveniente estanqueidad frente & 1la lluvia, no se
protegerd la realizacidn de cbras que no incluyan las necesarias
para la consecucidn de estss condiciones.

&n, desberd garantizar su coherencia técnica y constructiva

15



NgS3

AYUNTAMIENTD EL LA

EL

CONRTAN QUE

HATCER

SENCIA PARA

GG

| 1
Wik

PHES!

46

* Ne sz protegerd la reslizacidn de obras privativas de l1s
cuande como resultado de las mismes éstas no alcance

vivienda,
0, &n su gaeo, la que fije la

f l los 24 m2 de superficie Gatil
Comunidad Autdnoma.
* La proteccidn a la ejecucidn de las obras de acabados privativaos
sdlo se efectuard cuando se
scredite previamente sU mal estdde o guando lag obras
3 fueran exigidas por la realizacién simulténea de otrss
obras de rehabilitecidn o por mandatoc de la autoridad competente

il
-
44 |
- /

de las respectivas viviendas,

f{w en su caso.
A
"ﬁlLas actuaciones protegibles, tanto en rehabilitacidn de viviendas,

‘como de edificios, tendrin un presupuesto protegible minimo

A de 500.000 Pts. Asimismo, serféin protegibles a través de préstamos
cuaelificados o subvenciones.
ADECUACION DEL EQUIPAMIENTD COMUNITARIO PRIMARIO.-

Tiene como objeto la adecuacisn del equipamientc comunitario
espacios libres, viales

primaric, entendiéndose como tal los
e infraestructuras (gas, sgus, energia eléctrica y alecantarillado,
\exelusivamente) que se destinen al servicio exclusivo o preferente
de las viviendas de la unidad vecinal en la que dicho equipamiento
encuentre ubicade, cuando esté justificado por el planeamiento

g= garantice por pearte del tituler o titulares
su posterior mantenimiento

=

LIk

banfstico ¥
de los equipemisntos rehabilitados,
¥y su destino, gue, entodo caso, poeibilitars su plenc uso por

con minusvalfas, que afecten & su movilidad, excluyendo

DE LOQUEYO, EL SECHETARIL LOY FE

APBRLEALRD

pErsonas
todo tipo de barreras arquitectdnicas y urbanfsticaes.
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2:7,.~ INDUSTRIAS MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS,

1. Las industrias fabriles gue debern ser consideradas como molestas
e L insalubres, nocivas o peligresas, de acuerdo con las callfica-
=& _5"_r ciones establecidas en el articulo 3% del Reglamento de Indus-
- I ul trias, Molestas, Insalubres, MNocives ¥ Peligrosas (Decrets

| de 30 de Noviembre de 1.961, nlmerc 2.414/61), séic podrin

IF'J-*‘I:~|._h
|
oL

| emplazarse, comp regla genersl, & una distancia superior
\ , ;

~./ a 2,000 ms. a contar del ndclec mds préximo de poblacidn

O LGQUE D, [kl

agrupada. (Artfculs 4% del mismo reglamento).

th AR

i T P
i3 — o

i P N -',:-3}:} En relacidn con las actividedes molestas, aparte de lo dispuesto

4
Fre

=16 e _-,_:'-_en ralacién econ el emplazamiento, habrd de tenerse &n cuenta

: '_para la concesifn de licsnciss y er todo tsso para su funciona—

av

- misnts aue las chimeneas, vehiculos y demds actividades que

puedan producir humos, polvo, gases, deberan dotarse inexcusa-
blemente de lez elementos correctores necesarios parz évitar

molestias al vecindario.
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B.4.— PROPUESTA DE ORDENACION ¥ SU JUSTIFICACION.

FiE

2253

AYUNTAMIEN 100 EL (s

QUE EL

['| !'-' I

%
¥

w1ty Bl

APHUDAL

DELOQUEYDLEL SECHETARIODUY FE,

Pigt

DIGEMEIA PARA. HASER CONSTAR

BECH. TaflA

-
[
F

Atendiendo & los criterios anteriorments expuestes y en funcién
de la hipétesis de crecimiente slegida se realiza une cordenacidn

de los terrencs comprendidos en el término municipal.

Se programa el suelo residencial necesaric pera cubrir las
necesidades de viwvienda =& larpo plazo, ss! cong el suelo indus—
trial gue se ha considerado oportuno en furcibn de las expectativa

de srecimiento del municipioc.

ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORID. SU JUSTIFICACION.

La estructura general gqueda reflejasda a nivel municipal en
el Planp n? 1 de Ordenacidn, =n el que se ha definido, de acuerdo
gon lo establecido en ! Articulo 25 del Heglamentos de Plareas-
misnte, %antoc la clasificecidn del suelo, los usos globales
existentes o cuya implantacién se prevé, coms los Sistemas

Generales de Comunicaciones, de Servicics Técnicos ¥y de Infraes-

tructurss,

Los Sistemas Generales de Equipamiento se han reflejade en
el Flann n¥ 3 de Ordenacifdn, para &1 nicleg urbano, ya nue

ar no existir una Jerarquizecidn de equipamientos, tener ademss
Ambito y Jlocalizacifn mas urbana, asi como un menor tamafio,

u presentzcidn exizia un trabajo 'ﬁ l:{id_a_,escala.
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J| s A5 |El trazado de este Sistems General se refleja en el Flano n?
S ow® ™ \4 "Determinaciones =n Suelo Urbanc y Urbanizable'.
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1.1.- RESFECTO A LOS USOS DEL SUELG.

Se mantienen 1los usos existentes a nivel

ciales o industriales,

del nicleo urbane.

1.2.- RESPECTO A LGS SISTEMAS DE COMUNICACIONES.

En el Plunc n? 1, se refleja el Sistema General de Comunicaciones,
cuys red, a nivel municipal, se considera aceptablemente completa,
por lo gue no se establecen propusstas a este respecto.

& nivel urbano se encuentra en construccidn un nuevo viario
del BSisztema General, s& trata de la Travesia de la Carretera

Comarcal que comunica con Fuente de Cantos por el Sur y Ussgre

por el Norte.

agricola salve los
que por razones de crecimiento Se reconvierten para usos residen—

localizéndose &stos en las inmediaciones

45



==

= =

¢

&5 H'.II.‘:

Fadm L

—
r +
a r=
L = «
e
O i
o e
B O =
-C:.
— |
= |
IF
&
C:l

r_
_Jf_ﬁ'__i_'.'i.ré‘.;'ffgs

A E P e

é M

%Emm;

1.3.~ RESPECTO AL SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES.

Se prevan reservas de terrenos para Parques y Jardines con

el objeto de cubrir necesidades del municipio, que actuslmente

mantiene una situapidn deficitaria.

Los suelos previstos para cubrir los déficits de Sreas lipres

aparscen definidos en el Plane de Ordenzscifn n® 3, sze trata

en todos los casos de Espacios Libres de Sistema Loeal,

Los Espacios Libres que se establecen no conforman, pues, el

Sistems General, por
En el

lo que no se detallan en este apartado.

zapitule B.7. se especifican les

espacios libres gue
se proyectan.

l.4.~ BESPECTO A LOS SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS.

En base & los déficits de equipamientos detectados en el apartado

B.3.-2.4., y sepgin figursa en el Plant n?® 3, se han definido
las @&reas destinadas a completar las necesidades de equipamientos
. comunitarios. Todas las &reas definidas son de Sistema Local,

por lo usl no se detallan en éste punto.

10 DOY R

=

f&gdulﬂ'ﬂ

~ os equipamientos definidos figuran pormenorizadamente en el
E.:{ partado B.7.-, especificdndose, tanto los necesarios para
2 & ubrir los déficits del nunlea-%EE?HQTW?RMD los correspondientes
= a Dotaciones de los Sectores del Suelo™Hrbanizable.
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Bl 2.~ CLASIFICAUION DE SUELO. —
cl 3 ( NOV. 1383

_l_.. y

El

Se clasifica el suelo en tres cateporias: Urbans, Urbanizable

.

ol
-y
b I.“' ;
—
‘r'l

ﬁ ;; I_,_JJ] . ¥ DNo Urbanizable, de acuerdo con 1o establecido en el Artfeuls
a3 Y | 93 b) del Reglamento de Planeamients para las Normas Subsidiarias
: e 4 E-.-!'. \ | . = )
= SJE S50 | tipo b), proponiéndose para cada tipo de suslo un UED concreto,
q =TT (X3 )
€ _f‘ i ;? \“-h_.- pormenorizado, para Suelo Urbano, ¥ global, pars el Urbanizable,
o e } Iguslmente, se proponen las Tipuras de plangamiento que lo desarro-
= ; _E‘; llen y las medidas de proteceidén que se reguieran. El detalle
= 2 =9 de la clasificacidn de suelo se presenta en los Flanos de Ordenacidn
L 2. o= LLE
cosxa n® 1 YEstructura General y Orglnica del Territorio, para todo
S| el municipio; y n® 2 "Clasificacidn de Suele y Planeamiento de
La L
& ﬁ:’i&"% bBesarrollo", para el nicleo urbano.
=1 «h ¥
= f Py ey ]

A s W o
§S AL wh
L :_: l:"":" "‘ :“'1"..'/"/ I .E
& o 2. }g‘ PROPUESTA DE DELIMITACION DE SUELOD URBAND.
LB, 5o
[t A
v 4;.—{ B J'I.ﬁ‘"%ﬁ"

Se clasifican, como Suele Urbano, un total de 62,96 Has.

Se han considerado, primeramente, los suelos que cuentan, al

1_'-"] menos, con una de las condicicnes necesarias que, para su inclu-—
4 =, . ) :
o - "-’ Fd sién en esta categorfa, establece =1 Art. 10 2) de l= Ley del
a7 B
S SR Suelo:
o S |
{12 N
R \
E R Lo - Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua potable,
= — 3
(2 evacuacidn de =sguas residuales y suministro de energlas eléctri-
So o
o e CH:
tzd . '::]
L ST -
=T = e o
IT=x=2
L - Estar consolidade por la edificacién, &l menos, en las dos
e U, -
ac=Ens terceras partes de su superficie.
=t ]
- 43
- ¢ = : B
L Asimismo, ¥. en sepundo lugar, para la inclusidn en la categoria
= de Suele Urbano, nos hemos basado en los suelos clasificados

en el Proyecto de Delimitacifn de Suele Urbano vigente, asf
como en las zonEs exteriores a la delimitacidn, que han ido

consclidindose desde la aprobacidn de &ste.
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Lz delimitacién de Suelo Urbano de Bienvenida, se modifica
en relacibn con la definida en el vigente Proyecto de Delimitacién
en los siguientes puntos funtamentales, irndependientemente
de pequefios ajustes, en mis © menos, realizados en funcidn

del gracde de consolidacidn de la edificacisn.

- Al Norte del casco: se amplfa el Suelo Urbano, incluyéndose
una franja de solsres con fachads a la calle de la Libertad

S
“ ({traseras de Monteherrera),

— Al Oe¢ste del casco: se amplfia el 3Suelo Urbano, incluvendo
una pequefis franja al Norte de la Carretera de Villsnueve,

- Al Este del c¢asco: se incluye como Suslo Urbane 1a ampliacién

¢n fase de trapmitacién ubiceda en el Camino de Villagarcia

de lz Torre.

Civil ¥y de los Silos, &res en 1ls cual existen ya edificacicnes
de tipe industrial.

%;Al Sur: se incluye como Suelo Urbano, tods la superficie

& opuper por ls trevesia de la carretera comarcal, en fase
de ampliacidén y construceifn. ®SIMISMO, se incluye un érea
1 sur de la travesis, correspondiente a una finca comprada
or el Ayuntamiento, con phjeto de destinarla s viviendas
e promocifén plblica y a una peguefia implantacién industrial
e promocidn, asimismo, pdblica.

El total de superficie clasificada como BSuelo Urbanc en el

municipio es, pues, la sigulente:

Bienvenida ....cceece... 'G29.556 m2.

TOTAL SUELO URBANO ..... 629,556 M2, T
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2.2.- PHOPUESTA DE SUELO URBANIZARLE.

Se prevé un total de 8,786 Has. de Suelo Apto para ser Urbanizado,
que Be distribuye en 2 Sectoresfesidencizles v 3 Sectores Indus-
triales, distribuideos seglin figurs en el Flano de Ordenacidn
n® 2 "Clasificacidn de Suelo y Planeamiento de Desarrollo™.

Cada Sector se desarrollard mediante un dnico Plan Parcial.

SECTOR RESIDENCIAL 1.- Suelo de Use Residencial con una superficie

de. 13.460 m2.. Se ubica al Sur del nicleo urbano contigus a
la travesia de la carretera. El accesc se prevé desde viarios
de nueve construccidn perpendiculares a 1la carrefera citads.
Actualmente, se encuentra =in construir.

SECTOR HESIDENCIAL 2.- Suelo de Uso residencial con una superficie
de 12.100 m2, ubicado zdosado al Sector Residencial 1.

El nacceso se resliza, igualmente, desde nuevos viarios perpendi-
culares a la carretera.

Actualmente, se encusntra sin gonstruir,

SECTOR IRDUSTRIAL 3.- Suele de Uso Industrial Intensive econ

una superficie total de 31.460 m2, ubicado en lastraseras de
la calle Nava.

Se accede desde la calle Cerroviento y la calle Usagre. Se
proyvecta la apertura de un acceso desde la ecalle lUsagre, 2
través de un corraldn en el cuzsl existe Gnicamente una pequens
nave insustrial.

Se encusntra en su totalidad sin edificaar

SECTOR INDUSTRIAL 4.- Suelo de Uss Industrial Extensive, ubicado
en las +traseras del Cuartel de ls GCuerdia Civil. Cuenta con
una superficie total de 17.320 m2.

El s=scceso se realizard por el antiguo Camino a Villagarcia

de la Tarre, el cual se amplia y conseclida.
Se encuentra sin edificar en su préctica totalidad.
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SECTOR INDUSTRIAL 5.- Suelc de Uso Industrial Extensivo, ubicado

adosado al sector antericr, cubiriends una superficie total
de 13.880 m2. Se accede a través del camino resefiada. Se encuentra,
asimisme, sin construir en su prictica Totalidad.

\

Con toco el Suelo Urbanizable previsto, emplazade en difersntes

zonas gque reunen las caracte isticas apropiadas para el uso

que se les as:igna, se cumplen sobradaments las necesidades

pueda reguerir el municipio, en cada uno

“.de los -aspectos sefialados y, en particular, el industrial,

cubriéndose asf lus posibles espectativas de desarrollo.

que, a largo plazo,

- NG, 1933

#

LT aje®

L]
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2.3.- PROPUESTA DE SUELQ NO URBANIZABLE,

- 1.'“5 . El Suelc del término municipal, no incluido en las dos categorias
s & "I__,% anteriores, se clasifica como No Urbanizable, ng permitisndose
o _“'gj‘f-.- , 3 2n &l mis que los usos a gue actuslmente se destina o las sdifica-
;'E:-_ 1 J: ciones previstas en el Articulo 45 del Reglamento de Gestidn.
fé :_:j._ = i— , Dentro de diche Suelo Ne Urbanizable se delimitan zomas con
o _éé : :'[ o calificacidn de Suele No Urbanizable de Especial Proteccidn,
;E_ 2 _ o / dependiendc de las caracteristicas concretas gue cade una de
= : ___-;- i —ﬁ ellas presenta y que requieran una proteccidn especifica. Plano
E A n® 1 "Estructura General y Orgénica del Territorio".

X A

=3

Con objete de evitar un uso de este suelo, distinto del qus
su propic cardcter le infiere, y scbre todo, protsgerlo de
le posible accién urbanizadora, en forme de parcelaciones agrico-
las que en realidad encubren urbanizacicnes de segunda residencia,
degradands el soporte territerial del municipio, deben sumentar
los tamafios de las unidades minimas de cultive gque establece
el Min:sterio de Agriculturaz para futuras parcelaciones, estable-
ciéndose los gue figuran en el punte BE.S5.3.

o

E

L
.
E,

El
fas

c _"1- e Asimismo, =& define en el Apactado B.5.2. =l concepto de Nicleg
l_‘L'. 3 3 I:} - o =
c. = g de Poblacién, establecisndoss mediante las protecciones adecuadas
52 |
G5 i \y las medidas reguladoras que se dan al efecto, las garantias
- -
I - pEE | . ! i
< HIE recisas para que no se produzcan asentamisntos no previstos
C. = | ] .
g R r estis Normas.
=ot 4
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B.5.- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA NORMA .

s En este apartade se define a través

Fl

de la zonificacidn, el

o f e :. usc pormenorizade en Suels Urbano ¥ el usc global en Suelo
.; ~ (=) 2 L_; Urbanizaole; con expresién, en ambos casos, del nivel de intensi-
E :,; : dad, delimitando, en su caso, las Unidades de Ejecucidn y las
= f( ' ? > | Actuaciones Aisladas en Suelo Urbano y en Sueloc Urbanizable,
__'1%5 5 aj los distintos sectores que habrdn de ser desarrcllados por

= " sus correspondientss Planes Parciales.

i-% Grédficamsnte, se presentan las determinaciones, de este Ca-
. pitule B.5.-, en los Planos de Ordenacién n? 2 "Clasificacidn
“2de Sueln y Planesamients de Desarrollo”, y n® 3 "Calificacién

Urbanistica y Equipamientos".

‘' 1.~ DETERMINACIONES EN SUELO URBANO.

En el GSuele Urbano, tal como establecen 1z Ley de Suele y los

Reglamentos, y ocomo =e ha indicado més arriba, esta ordenacidn

N,
TR
_“--'*Eﬁ : (asigna Los uses pormencrizados de los terrenos a través de
: r@ 5 la correspondiente zonificapifn, detalldndoss en ordenanzas
-

& reglamentacidn que afects a cada zona.

determinan, igualmente, les Actuaciones Urbanisticas en

elo Urbano, las cuales las dividimgs en:

- Unidades de Ejecucidn.— Operaciones que permiten wuna justa

S distribucidn de beneficics y cargas derivados del planeamiento.
: Se desarrollarin mediante Estudios de Detalle o Planes Espscla-
_I les de Reforms Intericr.
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i.1.- ZONIFICACION: ASIGNACION DE USOS PURMENCRIZADOS.

i Urbaho del nicles de Bienvenida se ha dividido en

I El Suelo
L. : _'f__ ' cuatro Zonas Recidenciales, una Residencizl con Tolerancia Indus=
E: ._ﬁ_:__ _::' trial, dos Zonas Industriales, una de Equipamiento Dotacional
o y una Gltima de Espacios Libres,
= r_ _’ f= En el Plano n® 3 de Ordenacidn, se explicita graficamente la
‘1_;" 2 ﬂ- . zénificacidn, asi como la delimitacidn de cada zona. El detalle
== 3 S _::; _/ de cada una de ellas es el siguiente:
:f <<a — 7ona T - Residencial Casco Antiguc.— En la cual se incluye
! la totalidad del Smbito del casco antiguo. Su delimitacién
‘—Jl corresponde 2 las Zonas Homogéneas 1 y II definidas en el
Etf ¢ .~ Planc de Informacién n* 10.
1‘7-. = La ordenacién de esta Zona, que se establece en las Normas
L " urbanfsticas, permitird el mantenimiente de la morfologia,
ls conservacién y rehabilitacifn del Patrimonio Argquitectdnico
existente, para lo cual se definirén una condiciones especificas
ft _E-ﬁ ; y rigurosas de edificacidn.
3.8
El _::; = * Usc: HResidencial preferentemente unifamiliar, Equipamiento
b= =w Dotscional y Terciario.
E" =4 = ‘L‘j
SSEae
?j .. 'i‘ E 5. Congicionantes de usp: Se permitird exclusivamente los
e :—: = sipuientes usos:
%3 - Residencial.
E j E.;: ??; - Eguipamiente Dotacional.
E} - ‘ferciario.
E - Tallerss Artesenales (Industria categariz 19).
=
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- Zona 11 - Residencial Unifamiliar en Lines.- Corresponde

@ la mayor parte del resto del casco urbano con use residencial

¥ que incluimos en una sola Zona, en funcidn de su homogeneidad.
Se sitiia s mode de orla, en tornc al casco entiguc gque conforma

la Zona I, correspondiéndose con la Zona Homogénea III, definida
en el Plano de Informacién nt 10.

* Uso: Residencial preferentemente unifamiliar, con Equipamiento
Dotac:onal y Terciario.

- Condicionantes de uso: Se autorizan los siguientes usos:
!%~REﬂiden¢ial.

= i F

“ |~ Equipamiento Dotacional.

=

T - Terciario.
~o9"" - Industrias: Categorfa 1% (talleres artesanales), 2% (peque-
nas industrias ¢ =almacenes compatibles con ls viviends)

¥y 42 (garajes aparcamientos y servicics del automovil]).

Se
el

taleran los siguientes usos existentes, potenciindese

cembio 2 algunos de los usos autorizados. No se permiten
en éstos, nuevas instalaciones ni ampliaciones de las existen—

tes.

industrias categoria 32 (industria incdmoda para la vivien-
daj.
Unifamiliar en auterizandose

categoria plurifamiliar en linea, siempre que la parcela

Tipciogia Residencial: linesn,

la

sea superior a 250 m2 y tenga un lindero frontal superior

a 10 m.

segunda)-

Tres plantas (baja, primera Yy

* Altura mixima:

EECH TARIA
Kaﬂdl}hﬂ'j}'
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(=

™y . .
iy - Zona Il1 - Residencial Unifamiliar en Hilers.- Esta Zona en la
b= p R _.: 1 e nigss - F
! B ‘:,_L: _.,- sctuslidad estd formads exclusivamente por viviendas de promo-
LY== H - - < . . .
= P | cidn piblica en la proximided de ls Ermita de los Milagros.
e TH i s
o F i \_ Coineide con la Zona Homogénea IV, definida en el Planc de

=]
"
]
II
i
)

informacidn n® 10.

Ol Lo GUE YD, ELSECRET ARG DOY FE:

- F.. -"J-r J
l—l —‘::..‘_I T j

e -+ * ugo:  Residencial  unifamiliar, Equipamiente UDotacional ¥y
. o2 Terclarie.
I T i ead=
il PN

coaw< * Condicicnantess de ugo: Se permiten exclusivamente los siguien—
1 o tes usos:
B Sl

C(ﬁ . T Residencial.
|'_' g,_: s < i - Egquipamiento Dotacional.

£ = L . .‘I = 13 i .
= CS 4 =" &3 = Terciario.

.:. T :'}

o b 4 |
Ll o= * Tipologia residencial: Unifamilisr en hiléra.

Altura mfxima: Una planta.

=
23
L]

ot N
r :‘E“—" " ‘; - Zona IV - Residencial Unifamiliar en 1{nes para viviendas de
- & 2 O f Proteccidn plblica.-

2 E —_JIA-:'f De ‘acuerdo con los establecide en la Ley del Suelo R.D.L.
& '; E sy g 1/1892, Art. 3.2 h), se califica una Zona Residencial Unifami-
. S :E = @ j liar en linea, con destino a la construceién de viviendas
L E » :; "f ij sujetas a algln tipo de proteccidn plblieca.

TZ335 La superficie del suele municipal es de 30.250 m2, parte
r sre=g del cual se destina a esta zona y el resto para uso industrial
N :j —- =<3 intensivo. Esta Zona se ubica al sur de la travesia frente
I < al Centro Docente, Virgen de Llos Milagros. En la actualidad
o E su uso e&s rOstico, no existiendo ninguna edificacidn en su
i = &mbitc.

* Uso: Residencisl preferentemente unifamiliar con Equipamiento
Dotacional .

BECHITARIA

a
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Iln.

s * Condicionantes de uso: Se permiten exclusivamente los sipuien-
ol ) !
o 5 Tt 1 tes usos:
= o £\ - Residencial,
Coim= L i
Y dy = Equipsmiente Dotacicnal.
& L) e
L s § e—
£ ik . . ) T,
e L= ‘_) Tipoplogia residencial: Unifamiliar en lines, sutcrizéndose
;—_" : = = % la categorfia plurifamiliar en linea, siempre gue la parcela
==2 sea superior 3 250 m2 wu tenga un lindero frontal superior
s %o a 19 m.
ia| S ; * Altura méxima: Tres plantas (baja, primera ¥ segunda) en
] 2%, =
&l t":;c 7 mipologia residencial.
g.‘r-: g e e
g.ll? {gin -r"d‘..,f E
U=l ]
'l'.&‘:'ié i il iz
Y : L L 51t s & &
s ,gjm,“ﬁﬂt_,?fnna V - Residencial Unifamiliar con Tolerancia Industrial.—
Syl ===
Zona en ‘la cual existe mezecls de usps residencial & industrial
- en la sctuslided, con predominic del uso residencial.
i _ba 4 * Uso: Mixto Residencial-Industriasl, con predominic de wviviendas.
E —a ':-. FE. 2 ol
v o WRE * Condicionantes de uso: Se autorizari Los siguientes usos:
- - Residencial.
C = =] - Equipamiento Dotacional.

' Terciario.

EH
i

(Yal

Industrial, categorias 1%, 28,6 28 y 4% con las condiciones

5 que figuran en las Normas Urbanisticas.

* TiEnlnEia residencial: Unifamiliar en lfnea, para las edifica-

cionegs residenciales.

BILIGENDIA B

# pltura mAxima: Tres plantas (bajs, primerz y segunda).
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pud e
— T I*r — Zona VI - Industrial Intensivo.— Incluye wvarias industrias
-;_-{.:": a _',' en tormo & la ealle la Libertad y el Camino de Villazgarefa
L: de la Torre. .
"5
o= : /* Uso: Industrisl Intensivo.
* Condicicnantes de uso: Se  autorizan exclusivemente los
- siguientes usos:
_ _I;_ﬁi:ﬁ?;:-—\,fnﬁustrial. catagorfa 18, 2%, 3%, 4% y 5%, con las condicio-
: “ngs qie figuran en las Normas Urbanisticas.
= E _‘:" ._':'—_"—-E%ipmnienm Dotacional.
‘5;_.5}1-_“ o :*«’.—‘;___gfhiu;-ciarin.
tb‘:ii"{r.' AT *;3.;-‘ _ _
“U#“Altura mixima: Dos plantas (baja y primera).
= Zona Y11 -Industrial Extensivo.— Incluye wun &res en el entorno
P del Siio, junto al cuartel de la Guardia Civil.
S
_ «_;“"3 § ' Usc: Industrial Extensivo.
= YA E
iy SehoL
Tz Cond:icionantes de uso: Se autorizan exclusivamente los
E ;— '_rj siguientes usos:
€Ol - Industrial, categoria 1%, 22, 32, 4% y 57, con las condicio-
I'_: E{ % 3';; nes gue figuran en las Normas Urbanisticas.
%323 - Equipamients Dotacional.
] :*:: =4 - Terciario.

* Altura mixima: Dos plantas (beja v primera).
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e P - Zona VIII = De Equipamiento Dotacional.— Ezta  Zona incluye
e aguel suelo cuye use se defineg pormenorizadamente como de
: = Equipemientso Dotacional excluyéndose los espacics libres
'r; \ de dominic y wuso piblico, En el Plano n? 3, se detallan las

_'j_, — | distintas dress que cenforman esta Zona.
o
Se define uns zona discontinua compuesta por las freas puntuales
¥ parcelas ocupadas ¢ gprevista su ccupacidn por un Equlipamiento
&3 Botacional.

h:"\i“l‘:ﬁ;}ﬁ\?\ En las Nermas pars ls Edificacidn se definirdn las condiciones
S| SN 'H que debenn ecumplir las ecificaciones destinadas & equipamientos
ngé? $§—3§:% ; omunitarios, con el objetive de conseguir la integracifn
EE -E‘E b= ,A e dichas edificaciones en la estructura tipeolfgica edificatoria

FlIE

s

SENT

P
r -
b
s i
.\:‘j-fil_'r_:-l\_“

'-:F &

*}:3 urbanfstica propia del municipie de Bienvenida,

"'\.,1- J
* Uso: Como eguipamiento Dotacionzl, el cual incluye los
siguientes tipos:
N\
s 1. Comunitarie.
P35 A. Centros Docentes.
'_ :{ 8. Deportivo.
e D C. Social.
CE '. €.1. Sanitario.
£od C.2. Asistencial.
SE7 C.3. Cultural.
j i, f_ﬁ 2. Institucional.
‘: g 5‘_’ 3. Servicios Téenicos, Transportes y Comunicaciones.

4. Diverso.

Religiosoc.

g eMIG :
/:_\\ * Condicicnantes de uso: Ne se permite otro tipe de wuso

no dotacional.

TA
L
.-—'-'_.

* flture mAxima: S5e permite 1a altura autorizada pars la

Zona en la cual se integra.
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- Zona_ IX - Espacios Libres.— Esta Zons

inniuﬁe aquel suelo
cuyo uso se define pormencrizadamente como Espacios Libres

de dominico ¥y uso plblico. En el plane n? 3 de Ordenacifn

se detallan las distintas éreas que conforman esta zona.

Se define una zona discontinus compuesta por 1ss dreas puntuales

y parcelas ocupadas o prevista su ocupacldn por
Libres.

Espacios
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Zona l.-
Zona I1.-
Zona 111.-

Zonzg IV.-

Zona V.-

Zona V.-
Zona VIi.—-
Zona Viil.-

Zona IX.-

=

1.2.- SUPEHFICIE OE LAS ZONAS DE SUELO URBANO.
Le superficis do las distintas Zonas delimitmdas es la siguiente:

Residencial Casco Antiguo ...eeeeseveeses 180.780 m2,
Residencial Unifamiliar en Limea ..... ess 207.111 m2,
Fesidencial Unifamiliar en Hilers ....... 14,220 ma.
Residencial Unifamiliar en Linea para vi-

viendas de proteccifén piiblica ..eeeees... 30.080 m2.
Residencial Unifamiliar en Lines con

Tolerancia Industrial .s.cecivevesns PR A 38.580 m2.
Industrial Intensivo .seeseecssssssssssass 40,440 m2.
Iﬂmiﬂ EXten=sivo cciscsssssssnssns e 23,4840 'm2.
Equipamisnto Dotacional ...esssssssvrnnnn 56.749 m2.
Espacics libres .eeeescevceces S 17.480 m2,
TOTAL ZONAS URBANAS ciceeesssssassssaans . B16.880 M2.
SISTEMA GENERAL VIARIO seeevesssssasacscs 12,676 M2,
TOTAL SUELO URBAND «evecvvovenns cieseeses B29.556 M2.

A w tri g
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1.3.- ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO.

Comprende lag dintintas #&reas gque reguieren operaciones de
estudic pormencrizade, y su ordenacidén parslela o posterior

a la redaccibén de las presentes Normas Subsidiarias.

Estas 4reas, que en el Planc n? 2 s= detallan, desarrollarin
su ordenacidn de scuerdo a la normativa que al efectc se estable-
cerd 2n las Normes de Edificacidn de las presentes Normas Subsi-

diarias.

Las actuaciodes las dividiremos en Unidades de Ejecucidén ¥
Actuncciones Aisladas.

1.3.1.- Unidades de Ejecucidn.

Se incluyen las Areas gue, constituyendo operaciones de enverga-—
dura, simplemente reguieren para su desarrolle, su cordenacidn
mediante un Estudio de Detalle y 1la matrializacidn de las
Cesiones, HReparcelacidn o Parcelacidn y Urbanizacidn previas
a la concesidn de licencias de edificacién. Su gestidn y

desarrello serd unitario.

m @y

T
I ) -
~— - i |
o= 3 2 ! L

C 3 2 Las unidades serdn las siguientasy
Tz a=3=X ' LS ST
in o i < Bl 5
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[ Unidad de Ejecucidn UE-1.-
A Unided de Ejecucién en calle Sewilla. 5 0'NDV, 1883

[ ?._ﬁ;-_ - Situacidn: Area delimitada en el Planc n? 2 yv lopalizada
I'_" en el solar ¢@e la antigua fdorica MNuestira Seforz de los
¥

[- = Tl . Milagros. 1
‘ - SupeiTicie aproximada: 32,740 m2.

g I .

l_ A — - Preomocién: Privada.

- f - Uscs: HResidencial. Equipamiento Dotacional, Espacios Libres

y Terciaric.
- Densidad: 50 Viviendas/Ha.
— Capacidad: 163 Viviendas.

— Tipeclogia: Viviendas unifamilisres en linsa.

- Ordenanzas Particulares: Se regiréd la presente Unidad de
Actuacidén por las Ordenanzas relativas & la Zona II Residen-
cial unifamiliar en linea, a la cuzl pertenece.

- Altura: BSe limita = tres plantas (baja, primera y segunda)
en la totalidad del &rea en estudio.

fil = Objetives: Ordenacidén del drez en estudio, establecimiento
- A de :infraestructuras y defimicién de viariocs y alineaciones,
(1;: ‘ﬁhi.j asi come reparcelacidén ¢ parcelacibn ¥y establecimiento
L ,_,,gg de dotaciones piblicas.

4=

— Botaciones: Ss establecerin de acuerdo com el punto 1.3.2.
siguente, resultando una superficie: total parz Equipamisntos
\ Comunitariocs de 1.956 m2, y para Espacios Libres de 3.274 m2.

- Cesiones;: Serd objeto de cesifén obligatoria y gratuita
al fyuntamiento lo sigulente:

A = ==
e | PrEsieT AN
L D {[

E

AVUNTAMIEN TG &

T
=

D

* Visgles urbanizados totalmente, asi gomo infrzestructurs
general de electricidad (fuerza y alumbrads), sansamiento
y agua de las urbanizacibn.

* Los terrenos destinados a dotaciones.

* 21 15% del aprovechamiento medio resultante de la Unidad
de Ejecucidn.
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Unidad de Ejecucibn UE-2.-

-

[}
d

Unidad de Ejecucidn en C/. Manzana.

Situacién: Area delimitada en el Planc n® 2 y localizada
en un vacio urbanc cen fachada a las calles Manzana, Carrers
y Llerena.

Superficie aproximada: 4.8600 m2.

Promacidn: Privada.

Usos: Residencial, Equipamiento Dotacionsl, Espacios Libres

y Tersiario.
Densidad: 50 Viviendas/Ha.

Capacidad: 23 Viviendas.
Tipologia: Viviendas unifamilisres en linea.

Ordenanzas Particulares: Se regira la presente Unidad de
Actuacidén por lss Ordenanzas relativas & la Zona 1II, &

la cusl pertenece.

Altura: Se limita a tres plantas (baja, primera y segunda)
en lz totalidad del &rea e=n estudio.

Objetivos: La ordenacidn del &rea, sstablecimiento de infraes-
tructuras y definieién de viarios y alineaciones, asi como
la Reparcelacifin o Parcelacién y el establecimisnte de
dotaciones plblicas.

Dotaciones: Se establecerin de acuerde con el punto 1.3.2.
siguiente, resultando una superficie total para Eguipamisntocs
comunitarios de 276 m2, y pera Espacios Libres de 460 me.

- Cesiones: ©GSers objeto de cesidn obligatoria y gratuita

al Ayuntamiento lo siguliente:

* Yiales urbanizados totalmente, asi comc infraestructura
general de electricidad (fuerze y alumbrade), saneamisnto
y agua de la urbanizacidn.

* Los terrenos destinados a dotaciones.

+ E1 15% del aprovechamiente medio resultante de la Unidad
de Ejecucitn.

£8
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gk nad - Bituacidn: Area delimitada en e! Plano n? 2 y localizada
e - 3 en un vaclo urbano situadc junto a la travesia de ls car;:te-
3 o 2 ra.
2L 2 VW
;= 21\ - Superficie aproximada: 35.040 m2.
= = .'..1 — |
s j -’ - Promocidn: Privada.
= | ._:j
: = ; - Usos: HResideancial, Egquipamiento Dotacional, Espacios Libres
“~ = '; ¥ Terciario.
- =G
iy = Lid

Unidad de Ejecucién UE-3.-

)

&3 %
N

Densidad: 50 Viviendas/Ha.

i
+ ¢4~ Ordenanzas Particulares:

) : -
.1-_-\[ Capacidad: 175 viviendas.

4 0 NOV. 1393

) F:-rg Tipelogia: Viviendas unifamiliares en linea.
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"*-‘%?1 u‘.‘f‘ g Se regird la presente Unidad de
st TR ur .
“'-ﬂ,_f_:_'- Actuacidn por las Ordenanzas relativas a 1z Zona Residencial

unifaniliar en linea & la cual pertenece.

- Altura: Se limita a tres plantas (baja, primers y segunda)
en la totalidad del &res de estudig.

- Objetivos: La Ordenacidn del &res, establecimiento de infrass—

“FJ'. ___Eﬁ_; L tructures y definicidn de wviarios ¥ alineaciones, asf como
? :_5__?_‘;_{ la Reparcelacidén o Parcelacidn, y el establecimiento de
= : ;, :

c SR dotaciones pfiblicas.

i :

¢ =3 =5 — Dotaciones: Se definen diversos Espacios Libres con une
O N

& = -_: lj superficie de 2.207 m2, asimismo, se establece un Eguipamiento
<O W

T == 2

T = g - Cegion=g: Serd objeto de cesidén obligatoria y gratuita
:._é l ‘;1_:: g al Ayuntamiente lo siguiente:

S * Viales wurbanizados totalmente, as{ como infraestructura
= gensral de electricidad (fuerza y alumbrado), saneamiento
=

¥y agua de la wrbanizacidn.

de Zjecucidn.

* Los terrencs destinados a dotaciones.

* El1 1%% del aprovechamiento medic resultante de la Unidad
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Unidad de Ejecucidn UE-d.- 3 BNGY. 1393
- - Situmcidn: . .
Effigf_:}f ituacibn: Area delimitads en el Planoc n? 2 y leocalizada
e = en el vaclo urbane situado en ls manzans formads por las
1;)ﬂ : () calles la Libertad, Monteterrero, Cantén y por la travesls
J b de la carretera.
£ < | - Superficie aproximada: 9.540 m2.
i s
fr === = Promocidn: Privada.
— Uses: Residencial y Equipamiento Dotacinnal, Espacios Libres
= SR ey
£ ,55;5;5_:L?Q¢h ¥ Terciario.
T Ve .*'I
rg___;}’ _ ".—tDensidad: 50 Viviendas/Ha.
2| €8 moti) R
.:.- EE o 15_':{3'] :ﬁapanidad: 47 Viviendas.
=l ST N
i

uﬁﬂipqlagi&: Viviendas unifamiliares en 1fnea,

= Ordenanzas Particulares: Se regird 1a presente Unidad de
Actuscién por las Ordenanzas relativas & la Zona II, Residen—
cial unifamiliar en linea, a la cusl pertenece.

- Altura: BSe limits = tres plantas (bajfa, primera y segunda)
en toda el Erea de estudio.

>

D3
L SEUHE] AR LT

]
b

— Objetiveos: Ordenacién del &res, establecimiento de infraes-

tructuras y definicifn de viarios ¥ alineaciones en estudio,

as{ c¢omo lz Reparcelacidén o Parcelacidén y =1 establecimiento

de dotaciones piblicas.

- Dotagivnes: Se establecerdn de acuerdo con el punto 1.35.2.

sm rnweTAR QUE BL

=
al

siguiente, resulando una superficie total para Equipamientos
Comunitarios de 564 m2, para Espacios Libres de 954 m2.

o)
1i]
=
=

- Cesiones: Serd cobjeto de cesidén obligatoria y gratuita

3 al Ayuntamiento lo siguiente:

- * Yigles wurbanizsdos totalmente, asi como infresstructura
genesral de electricidad (fuerza y alumbrade), sansamiento

v agua de la urbanizacién.

o _{P_H“ 2 %‘ * Los terrencs destinados a dotaciones.
o = 2
- v 0
2 Ty @ #= E1 15% del sprovechamisntc medioc resultante de la Unidad

L

i

M
<+
o
=
>




Unidad de Ejecucifn UE-5,.-

— Situacidn: Ares delimitada en el Plano n® 2.y localizada
en el wvacio urbano situado en 1la manzana formada For las
JBa | calles la Libertad, Monteherrers, Cantén y por la travesia

- ' de la earretera.
-+ = Superficle aproximada: 9,100 m2.
. — Promocidn privada.

— Ugos: HResidencial ¥ Equipamiente Dotacicnal, Espacios Libres

y Terciario,

.erms, - Densidad: 50 Viviendas/Ha.

- ,\'; 7 ;-_.:::#:J‘
;‘T - "< Capacidad: 45 Viviendas.
= b —_ A o |
BEE mTE TR - e
G -~ |="Tipolcgia: Viviendas unifamiliares en linea.
"ué_ La = _"|' L -]‘
Thal B - ey
[ — COrdenanzas Particulares: Se regird la presente Unidad de
NG

.J': idd g g LN y ' B =
CRENTE 0T Actuseifn por las Ordenanzas relativas a la Zona II Residencial

i
L™

]

unifamiliar en linea, & la cuzl pertenzce.

— Alturs: Se limita a tres plantas (baja, primera y sezunda)
en teda el drea de estudip,
- Objetivos: Odenacidn del 3rea, establecimiento de infraestruc-
turas y definiciones de viarios y alineaciones en estudig,
as{ ooms lz Reparecelacién o Parcelaeidn y establecimiento
de dotacicnes piblicas.
Dotaciones: Se establecerdn de acuerdo con el punte 1.3.2.
siguiente, resultando una superficie total para Equipamientos
Comunitarics de 540 m2, v para Espacios Libres de 810 m2.
Cesiones: Seréd objeto de cesifn oblipatoria y gratuita
al Ayuntamisnte lo siguiente;

*+ VYiales urbanizados totalmente, asi como infraestructura
general de electricidad (fuerza y alumbrado), saneamiento

y agus de la urbanizacidn.
* Los terrencs destinadeos a dotaciones.

* E1 15% del aprovechamiento medic resultante de la Unidad

de Ejecucién.

1
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l.3.2.= Dﬂtacidne:l Cesiones en las Unidudes da Ejecucidn. 3 0N0Y

Se establecerén segin el
Normas  Urbanfsticas

en su totalidad:

articuls carrespondiente de las

¥ que transcribimos por operatividad

]
]

]

= t“: ';':' "Condiciones de Equipamiento.
AR
=5 o ../ 1. De acuerdc con lo establecido en los Articules 20 y 205
& =4 %, | Hel R.D.L. 1/1992, les propietarics de suelo urbano incluide
S < -:: __/  en una Unidad de Ejecucidn deberdn ceder de forma obligatoria
.;: ﬁ" : ; ¥ @ratuita a les Ayuntamientos los terrencs destinades
I _F Z 32 &8 Dotaciomes plblicas. . Asimisme, y de acuerdo con el Art.
L‘ ; "_ -::jj 20 cizade, deberdn ceder los viales urbanizados totalmente.
I__|; ‘"h - 2. Lla cuantia de las cesiones establecidas en el nimerc anterior
oF - serd la siguiente:
= :
51 ” ~a) Viales:
X - Anche minimo de ecalzada = & m.
el ~ Anche minimo de aceradc = 1 m.
b) Sistemas de Espacios Libres de dominio ¥ uso publico:
18 m2 por vivienda o por cada 100 m2 de edificacidn,
E s S‘_ “E cuslgquiera que sea su uso ¥y categoria. Esta reserva
=S :p:?ﬂ?j no podréd ser inferior al 10% de la superficie total
o T orcenada.
; Pyt :
t- = ';E | ¢) Servicios de Interds Pliblice y Social y Centros Docentes:
. S5 ; i 12 m2 por vivienda o por cada 100 m2 de edificacién,
E 3 ; if‘:_:_; cuzlquiera que sea su usc y categoria.
;_: r f ;,%.?'j : » El reparto egquitativo de las cargas gue se deriven de
i.q == la aplicacidn de este articule se efectuari a partir de
g las cmp&nsacianﬁ: ¢ reparcslaciones que procedan conforme
i;: a lo dispuestoc en la Ley del Suslc y sus Reglamentos.

"™\4. La aplicacidn de este artfculo en el &mbito de las Unidades

de Ejecucidén delimitadas en el Plano n? 2 de Ordenacién




74

atenderd a las caracteristicas de las Unidades de Ejecucidn
de este capitulo.

i r;w 5. En casc de qus de ia aplicacion de este articulo se deriven
uu._r'::_;:;‘; 0 | cesiones  inferiores 3 los médulcs minimoes establecidos
= :,'f-‘f_u_: i 'nﬁ_,-" en el numero siguiente, el Ayuntamiento podrd optar, o
e 3 _ :._ bier por su compensacién en metdlico, de acuerds con los
’ = ! ‘_"-.J indices de valoracién del suslo qQue en cada momentc tenga
2 f: 3 . establecidos el Ayuntamiento para su adquisicidn en terrencs
= h Lo que  tengan tal calificacién y no constituyen patrimenio
= =z 5 munjcipal de suelo, o bisn por destinar diche suslo d=
< U _._-._.; cesién obligetoriz para otros equipamientos o para la
_ o construccién de viviendas de iniciativa municipal.
E'I {7 6. Modulos minimas:
L -

aal Jardines:
— 1.000 m2 de superficie. Se podrid inscribir una circunfe-
renciz de 30 m de difmetro.

b) Ar=as cde juego y recreo para nifios:
- 200 m2Z de superficie. Se podri inscribir una circunfe-

rencia de 12 m de didmetro.

¢) Cantros de Ensefianza:
= Preescolar ¥ Guarderiza: 150 m2 de superficie. Dimensidn
minima 8 m.
= E.G.B.: 5.000 m2 de superficie.
Las cesiones correspondientes & este uso podran desti-
narse a Preescolar cuands no alcancen los 5.000 m2,
y a Guarderiz cuasnde no alcancen los 2.000 m2.w

2 0 NOV. 1893



1.3.3.~ Actuaciones Aisladas.

—

Be treta de unidades territoriales en las cuales no es posible
establecer la distribucidn de cargaes y beneficios,

k|

Sy inclusién en el planeamiento se prevé en el Articulo 143
de la Ley del Suelo, y 84 del Reglamento de Planeamiento.

e [

Se trata, en el caso de Bienvenida, de una operaciin de apertura

I

de nuevo viario en Suelo urbsanc.

=3

Esta actuacidn se gestionard, o bien, 12) mediante la inclusién

en un Poligono o en una Unidad de Ejecucidn, que asi se conven-

£ga, la cual modificard su delimitacibn; o hien 2¢) mediante
Bu ejecucidn directs por el sistema de Expropiacién Forzosa.

]7
‘ La Actuacifn Aislada que se prevd aparece expresada grificamente
[J en el Plano n? 2 de Ordenacidn y es la siguiente:
Tq -~ A-l.- Actuacidn Aislada: Apertura de viaric desde la calle
B Usagre al Sector Industriasl Si-3.
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2.~ DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE.

2.1.~ ZONIFICACION, ASIGNACION DE USDS GLOEALES.

-
o
<
=
=
o
ur
e
5

En el B5uelo Urbanizable se han definide las tres Zonas gue

se detallan =2 continuacién. S& numeran Y denominan de forma

idéntica & las Zonas equivalentes definidas en el Suelo Urbano.
Todas las caracteristicas de las Zonas de Suelp Urbanizable
son idénticas a las caracteristicas de las homénimas de Suelo
Urbano, & excepcidn de la altura méxima permitida en el caso
de. las Zonas de uso FResidencial, saltura que se limita en el
Suelo Urbznizable, & dos plantas (baja y primera).

Los distintos Sectorss de Suelo Urbanizable s han integrado
eni alguna de las tres Zonas.

- ZONA IT.- Residencial unifamiliar en linea.

Dentro de £11a se han integrrado los siguientes Sectores:

B3sctor RHesidencial SH1

S=ctor Residencial SR2

PHISMOD a2
L 4 by _.r

&
-~ ZONA VI.- Industrial Intensivo. = APROBACION
% DEFINITIVA
=l

Se ha incluido en esta Zona el sipguiente Sector:

Secior Indusirial 513

P L 3 ROV, 1933
. —* 220 L
~ ZONA VII.- Industrial Extensivo. uJ“WL._ =
E'l - :..- -‘_: _j_ bV f
Seetor Industrial SI4 p-hlijﬂi" ]
* e [ \
Sector Industrial SI5 o 20 = >
C - I ,.-‘J‘
=gl
2esia :
=EEE3 .
saE=za § =
- the
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2.2.- SECTORIZACION.

3 B NDY. 1993

Se han delimitado cinco Sectores de Suelp Urbanizable, todos

ellos en el ndcleo urbano del

municipio, ¢on diferentes
usos,

con los que se cubren los diversos objetivos de las Normas

Subsidiarias y cuyas earacteristicas son las que fipuran mis

adelante. Su situscidén y delimitacién figurs en leos planos

"Clasificacién del Suslec y Planeamiento
de Desarrelle”, y n? 3 "Calificacidn Urbanistica y Equipamientos".

de Ordenacién n%¥ 2

Se delinitan en Suelo Urbanizable, dos Aress de reparto (Art.

94 R.D.L. 1/1992) con ambito coincidente con los dos Sectores.

Todo el Suelo Urbanizable serd de promocidn privada.

Cada Sector serd desarrollado por un {nice Plan Parcial. La

ejevucidn del planeamiento se realizard & través de Unidades
de Ejecuridn.

Cada Plan Parcial delimitard las Unidades de Ejecucién que

se consideren oportunas, de forma que permitan el cumplimiento
conjunto de los deberes de cesifn, equidistribucidn y urbanizacidn
de la totalidad de la superficie. Comc requisitos para la delimi-

tacifn de las Unidades de Ejecucidn se estari a lo dispueste
en el Art. 145 del R.D.L. 1/1982.

Cada Unidad de Ejecucidn materislizard sus determinaciones
relativas 8 infrasstructuras mediante un {nico Proyecto de
Urbarizacibn para cada Unidad de Ejecucién.

< 13} -L‘r_.' Ll
- e 1—4}: ™
El Sistema de Actuacién para fodos, los Sectores gerd el de
_~—" (Compensacién. e |
# - ] = ‘\ : |:-
N 1 et
\ i b, B el U |
e A\ > ! “—¢%Flr:uu“:\
= ¥ “J..-. & -I .._ h f.-*_ e
f :,: ;ﬂT. = ?h%
‘-" : ___ B T . -I_'.I.?l
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Sector Residencial SE1.-

- Superficie total: 13.460 m2.

Uso global: residencial unifamiliar en 1fnes,

¥ su ambito se definiri e el Plan Pareial.

o %:}1ﬁ ~ Usos pormenorizados:
W =i
S 3 Zona 1.l1.- Residencial unifamiliar en 1fnea.
0 ) A :
w5000 t"'j Zona 1.2.- Zquipamientc Dotacional.
wdzgd \ Zona 1.3.- Espacios Libres.
= 5 R ﬁy
O (Nex 135 N .
o -i; = - Tipologia edificatoria: vivienda unifamiliar en 1inea.
v A =F e
Swo - Densidad: 40 Viv/Ha. global.
=E =Y - Altura mixima: Dos plantas,
fiiza
X =8 -
7Y iaei g Parcelas: Minima de 100 w2 en residencial.
L3 S 2
o r-'i;-" R Epacidad residencial: 53 viviendas.
8l €5 Ty b ptaciones:
I'.‘.,# 1‘..5--' A AN
ﬁgq, gf;ﬁ. Sistema de Espacios Libres de uso y dominic plblico: 10%
T, T
Hﬁ?ﬂﬂyﬁﬂﬁﬁﬁ* de la superficie total crdenada, squivalente a 1.346 m2,
oo
2. Servicios de [Interés Pliblico y Social y Centros Docentes,
12 m2/vivienda: 636 m2.
-\ 3. Apercamientos: Una plaza por cada 100 m2 de edificacidén.
— ST
] | T B
; 1“. = — Cesicnes: Seré objeto de cesidén cobligatoria y gratuits al
-; 2 i Ayuntamiento, lo siguiente:
==
L — :
v I * Viales urbanizados totalmente, as{ como la infraestructura pe-
z é naral de electricidad (fuerza y alumbrado), saneamiento
5 . y agua de la urbanizacién.
T e \ )
} =) * Los terrencs destinados a las dotaciones.
- BEXO '
5 35 'u * E1 15% del aprovechamiento resultante del Sector.
s 13%D
fj - Ejecucidén del planeamiento: el nimerc de Unidades de Ejecucidn

¥

- Sistema de Gestibn: Promocién privada.

~ Bistems de Actuacién: Compensacién.
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Sector HResidenecial BR2.-

- Superfiecie total: 11,4840 m2.

I#} - Uso global: Residencial unifamiliar en linea. 3 0 NGV 1853

II 1L JU-: Tk

Lot s - Usos pormenorizsdos:
Wy, -2 '
‘:::t D 2 Zona 2.l.- Residencial unifamiliar en lfnea.
L i L. " - -
Frd ;J a f} iona 2.2.~ Equipamiente Dotacional.
Lo e - ]
o i Zona 2.3.- Espacios Libres.
= :r ;;gﬁ -4 Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar s=n lines.
Q s S aE =
== =22 - Densidad: 40 Viv/Ha. Global.
SE4 - 2 - Altura mixims: Dos plantas.
& 4“”. Tﬁ:f{:ﬁfarnelas: Minima de 100 m2 en residencial.

~ Capacidad residencial: 47 viviendas.

DILIGE
.-"""H'f‘”-"ﬁ‘:"_"'—“ A

i i Boa |

LRSS e g |

TR -~ — Dotaciones:

i

:.i. Sistema de Espacios Libres de uso y dominio piblico:r 10%
de la superficie total ordenada, equivalents a 1.194 mz,

2. Servicios de Interés PGblico y Social y Centros Docentes,
12 m2/vivienda: 564 m2,

E-E:ﬁ£;3:: 3. Aparcamientos: Una plazas por cada 100 m2 de edificacidn.

[IF ey _ )

= (ol ~ Cesiones: Serd objetoc de cesién obligatoria y gratuitas al
(- ~

e Ayuntamiente, le siguiente:

o i 3

%ﬁ:i_ * Viales wurbanizedos totalments, asi como ls infraesiructurs
Sy general de electricidad (fuerza y alumbrrado), saneamiento
EE#: . ¥ agus de la urbanizacidn.

oy = =

L ==, ‘: A

. L = ' Loa terrenos destinados a las dotaciones.

r__.. T — T l

g <o « E1 15% del aprovechamiento resultante del Sectar.

=1 ;

=1

= - Ejecuc.6n del planeamiento: El nimero de Unidades de Ejecucién vy

5 su &mbito se definird en el Plan Parcial.

=

- Bistema de Gestidn: Promocidn privada.

- Sistema de Actuacidn: Compensacidn.



Sector Industrial SI3.—

Superficie total: 31.460 m2.

A
e '1;,_ =" — Uso glcbal: Industrial Intensivo.
W=ay T
[ £ -
w ‘lfl = _‘;' 1| - Usos pormencrizados:
Soga 2\
€ oy < | Zogna 6.1.- Industrial Intensivo.
= 20 i L
wdy <2 N Zona 6.2.- Equipamiento Dotacicnal.
5 i ¢
C A B NS Zona 6.3.~ Espacios Libres.
=7 -
3 w = ﬁ_ - Parcelas: Minima de 200 m2 y méxima de 2.500 m2 en Uso Indus-
= 3 trial.
< r 12
- ==
=I5 - Dotacicnes:
c 1. Sistemas de Espacios Libres de dominio y uso plblico: 10 £ de
Li Ly g ". i - -
bt F ;\1 1a superficie total ordenada, 3.146 m2.
E’?ﬁg
f = HEE Servicios de Interds Piblico y Social: 4% de la superficie
el ,”_
Lo,

w ,ff total del Sector. 1.258 m2.

L_ -
=
"v a:mu‘ﬁ‘/ 3. Aparcamiento: Una plaza por cada 100 m2 de edificacidn.
- Cesiones: Serd cbjetoc de gesibn obligateria y gratuita al
Ayuntanmiento de Bienvenida, lo siguiente:

4 s G’_}. * Viales urbanizades totalmente, asf como 1la infraestructura
m ’ general de electricidad (fuerza y =alumbrado), saneamiento
o y agua de la urbanizacién.

——

* Los terrenos destinados 2 las dotaciones.

. * E1 15% del aprovechamiento resultante del Sector.

- |Ejecucidn del planesmiento: El nimero de Unidedes de Ejecuciéin y
‘Ambito se definird en el Plan Parcial.

Sistsma de Gestidn: Promecidén privada.

= - Sistema de mctuacibn: Compensacibn.




|

=

— Buperficie total: 17.320 m2. £
M &
o= L i Ef,. = Uso global: Industrial Extensivo. o
w™ S AN ) ' 0puM
=] ‘PL : ':-} \../ = Usos pormenorizados: 3 0 NOV. 1 13
bl i
% ‘_f mim Zona 4.1.- Industrial Extensivo.
B2 EEN )
E oy Zona 4.2.- Egquipamiento Dotacional.
il = = _‘ . Zona 4.3.- Espacios Libres.
g &0
< va = = Parcelas: Minima de 500 m2 y mixima de 5.000 m2 en Usc Indus—
<2829 trial.
=% |
oo - Dotaciores:
< A
%—_ _:.-,-'~-‘*--'*-’b{r Sistemas de Espsclos Libres de dominio y usc plblico:
é i Cﬁ de la superficie total ordenada, 1.732 m2.
Elamy ol
| T
Ji.l‘j NP b ﬁrvinim de Interés Pliblico y Social: 4% de la superficie
U
-j§;.q_r ;:-.,._;.1: otal del Sector, 693 mZ2.
Tl Ui o
i FeT'3, Aparcamiento! una plaza por cada 100 m2 de edificaciém.
— Cesiones: serd objeto de cesién obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento de Bienvenida, lo siguiente:
el P * Viales urbanizados totalmente, asi como la infraestructura
M= ohdgd _ .
i genersel de electricidad (fuerza ¥y alumbrade), saneamiento
= cfmy
C= i ¥ ague de le urbanizacién.
o e
ey = * Los terrenos destinados a las dotaciones.
L _— L
eczan \ * E1 15% del aprovechamiento resultante del Sector.
- —
= 2 )
E o=l -|Ejecucién del pleneamiento: El niimero de Unidades de Ejecucidn y
0= 03 = 1 oyt
*=E=3 su &mbito se definird en el Plan Parcial.
252G '
< TE e Sistema de gestidn: Promocién privada.
-
f-:l - Sistesia de Actuscidn: Compensensacién.
E'_'i f’f—r.- _‘_:"-.
al 7T 0\
[ X '--_. I|
. 3/
\ T N/
\
L4 i
\'\"t_\q ’

@waaﬁ‘
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Sextor Industrial SI5.-

~ - Superfizie total: 13,680 m2.
we g — Use gloosal: Industrial Extensivo,
=
- —_— .
8.4 e — Uses pormenorizades: 4 1) N0V, 1593
& [ ?‘"-T j ( \ < Ui 1
- T A ) Zons 5.1.- Industrial Extensive.
w =) -k .
=t 2N\ Zona 5.2.- Equipamiento Dotacional.
CERE AN Zona 5.3.- Espacios Libres.
‘.'__' =4 _; — Parcelas: Minima de 500 m2 y méxima de 5.000 m2 en Usc Indus-—
SEE=S trial.
A
it A F = Dotaciones:
= o s N4. Sistsmas de Espacios Libres de dominio y uso plblico: 10%
% : e s _
= f“ | :J E de 13 superficie total ordenada, 1.368 m2.
e> iz 2
N i A Eg Servicicos de Interés Plblico ¥ Social: 4% de ls superficie
W, i#ﬂ*yﬁélj. total del Sector, 547 m2.
<
3. Aparcamiento: Una plazs por cada 100 m2 de edificacidn.
- Cesiones: Serd obleto de cesifn obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento de Bienvenida, lo siguiente:
* Yiales urbanizades totalmente, asi ecomo la infraestructurs
B $ : general de elesctricidad (fuerza y alumbrads), saneamiento
: :-_ ¥ aguz de lz urbanizacidn.
> 3 |
* ot i * Los terrencs destinados & las dotaciones.
— oI
s % h * E1 15% del aprovechamientoc resultante del Sector.
E - Ejecucidn del planeemiento: El nimero de Unidades de Ejecucidn y
: =g su &mbite se definird en el Plan Parcial.
- 5 = U
= = P
BRI 2= - Sistema de Gestién: Promocién privada.
i =9
c %o - Sistema de Actuacidn: Compensecidn.
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2.3.- SUPERFICIE DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

La superficie de los distintos Sectores delimitados es la siguien-
te:

Sector Hesidencial SRl 13.4450 =2,

Sector Residencial SRZ 11.940 m2.

TOTAL SECTORES RESIDENCIALES 25,400 M2.

Sector Industrial S13 31.460 m2.
Sector Industrial SR4 17.320 m2.

Sector Industrial SRS 13.680 m2.

TOTAL SECTORES INDUSTRIALES 62.460 M2.

TOTAL SUELC URBANIZABLE B7.860 M2,
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3, -:?ﬁirrzmmﬁufzﬁm EN SUELO No URBANIZABLE .

-3"-1 -

El Suelo clasificads como No Urbanizable, figupa delimitado
Suelo se divide en dos gran ndes tipos:

=~ Suelo No Urbanizable ‘Genérico..
= Suelo No Urbanizable ‘de Especial Prot T

Este @timo, & su vez, Se ha subdividide en los siguientes
tipos, en i‘unciéu del &rez dal Eusl o Urbanizable en que =

lzable de Especial Proteccidn Forestal. Califies




DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL

)

DOCUMENTOD

PRESENT

incluidas en las de Especial Proteccidén Forestal o en las
del Medio Natural, cuando exista superposicién de los dos

tipos de proteccidn.

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Arqueoldgica:
se trata de dos 4&reas ubicadas en el Suelo No Urbanizable
¥y en las cuales se conoce la existencia de restos arqueoldgicos.
Su ubicacién figura en el Plano n? 1 de Ordenacién.
En el Catflogo se incluyen como Bienes Inmuebles de Interés
Histdérico con categoria de Yacimientos Arqueoldgicos.
La denominacidn es:

— Yacimiento Arqueoldgico los Villares.

- Yacimiento Arqueoldgico E1 Chaparral.

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidén del Medio Natural:
Se califica asi un suelo integrado por dos 4reas en las cuales
se han delimitado dos hébitats de Grullas y de Avutardas.
Dichas 4&reas presentan un elevado valor ecoldgico y natural,
fundamentalmente como espacios de posible implantacién de

aves y especies zooldgicas en general.

Plano de Ordenacién n2? 1.- "Estructura General y Orgénica

del Territorio".
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3.2.- LIMITACTONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE. 3 0 NGOV, 1993

l.- No se podrin realizar otros edificios e instalaciories que

Ei-"

los destinados a las explotaciones agricolas que guarden
relacién con 1la naturaleza ¥ destine de la finca, asi como

los wvinculades a 1la ejecucidn, entretenimiento ¥ servicio
de las cbras pibliecas.

Excepcionalmente, ¥ en las condicicnes fijadas de procedimien-
to, se permitirdn edificios e instalaciones declarados de
utilidad piblica o interds social que hayan de emplazarse
en el medio rural. Asimismo, se permitirén edificacicnes
unifmiliares aisladas siempre que se ubiquen en aguellos
lugares donde no exista posibilidad de formacidn de ndcleo
de poblacién.

En ningiin caso, ‘se permitird la realizacidn de parcelaciones
urbanisticas en este suelo, entendidas como la divisién
simultidnea o sucesiva de terrenos que den lugar a la formacién
de nlicleos de poblacién.
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3.3.— LEGISLACION ESPECIFICA APLICABLE.

Dentro del Suels No Urbanizable existen =zonas afectadas por

las legislaciones especificas que, independientemente de las

presentes Normas, deberén cumplirse.

3.4.- CONCEPTO DE NUCLEC DE POBLACION.

Constituirs un nlclec de poblacifn: todo asentamiento de pohlacisdn

© actividades que generen relaciones, servicios, equipamientos

e infraestructuras comunes, o de dependencia entre las edificacic-
MNESs,

3.5.- PARCELACION URBANISTICA.

Se considerard parcelacidn urbanistica a la divisidn simultanes
© sucesiva de terrenos en dos o mds lotes siempre que se produzes
ademis, alguna de las condiciones objetivas gque den lugar a
la posibilidad de formacién de un ndeleo de poblacién, en la

AT forma gue se determina =n las mheq&es Noermas.,
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~% 3.8.— CONDICIONES OBJETIVAS QUE DAN LUGAR A LA POSIBILIDAD DE FORMACION

NUCLEQ DE POBLACION.

formacidn de un nueve nicleo de poblacifn, segin el concepto

establecido en las presentes Normas Subsidiarias, se puede

producir cuando se cumpla alguna de las condiciones objetivas

que & continuscidn se determinan:

w5 e
T
b D e
w e N
S Ma= 3
- ] ] La
€ 0yy —= |
s {2 o
Z=(EH= |
- - i.b
= - 2\
= &n ' X
e v, o %
= s _,1}
w P S\
| O
8T N/
=22 F3 a)
T '-.: . |
™ A
[ (b e LEd
. <l LY

DILIGEMNCIA PAR

Cuando existan parcelas que estén dotadas de accesc rodado
(aunque no esté asfaltade), econ suministro de electricidad

. ¥y agua potable © que cuente con servicios urbanos de comiim

~utilizacidn. Bastari con el acceso y un servicic comfn de
 los especificados anteriormente.

b)

Gl

)

La situacidén de edificaciones a una distancis inferior a
setenta y cinco metros entre ellas.

La =situacidn de edificaciones o instalacicnes a una distancia
inferior a QUINIENTOS METROS de un niclec de poblacidn existern-
te.

La existencia de mis de una viviends por hectirea,

La ‘ejecucién de obras ‘de urbanizacién en Suelo No Urbanizahle:
come aperturas de camines, o mejora sustancizl de leos existen—
tes, instalaciones de redes de abastecimiento de agua potable
o energiz eléctrica, transformadores de A.T., redes de alcanta-

rillade o estaciones de depuracidn.

El incumplimiento de las normas de implantacifn particulsres
para e¢ada tipe de construecidn, contenidas en las Normas
Urbanisticas.

B8
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ny 3.7.— CONSTRUCCIONES EN SUELD NO URBANTZABLE. CARACTERISTICAS GENERALES.

—

g dF
e =i ) - o =
WS B l.- Con cardcter gereral, las construcciones e instalsciones
?_?% E'. que se& emplacen en Suelo No Urbanizable no pedrén ineurrir
AR en ninguna de las condiciones objetivas sefizladas en el
;1 3 apartado 3.6.-, para evitar 1la formacidn de ndclecs de
W ..o =] poblacidn.
e .
S\
e :.' ) . . L
gl 2.— Usos: En general, en el Suele No Urbanizable los usocs permiti-
c = ;:ééé dos deberdn estar relacionados con el mantenimiento del
= medio rural.
|
i
= La normativa de construccidn se especifica en las Normas Urbanfs—
ticas.
b d
3.B8.- TRAMITACION DE LAS LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE.
Se detalla en el apartado correspondiente de las Normas Urbanisti-
(\\ cas.
A
T LR
= j??__ En todes los casos de vivienda el procedimiento se regulars

por el Articulo 16 pérrafo 3.22 del R.D.L. 1/1.992 sobre Ley
del Suele y 44.2 del Reglamento de Gestidn Urbanfistica. Del

|
ki
Il

mismo mode se procederd para las edificaciones e instalaciones

e~
BOE U

ki e Utilidad PGblica e Interés Secial.

e

eSS

e E}% ente, todos 1los casos enteriocres, se tramitarén de acuerdo
e 1< con lo establecideo en el articulc citado de la Ley del Suelo
w1

=3 Texto Refundido.

&

el

Li‘.__l":L:.ll;.llr

3 O NOV. 1993
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DETERMINACIONES ESPECIFICAS SZO0UN EL TIPO DE CONSTRUCCION.

Independientemente del cumplimients de 1las Determinaciones
de Cardcter General, las construccicres e instalaciones que
se enplacen en Suelo No Urbanizable deberian cumplir Determinacio-
nes Especificas sepin los tipos siguientes:

a) Edir icaeidn apricola.
b) Entretenimientc y ejecucidn de obras pliblicas.
¢) Viviendas familiares sisladas.

d) Edificaciones e instalaciones de Utilidad Plblics e Inta-
res Social.,

La normative especifica segin el tipo de construccidn figura
en las Normas urbanisticas.
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__q 3.10.- INSTALACIONES ¥ CONSTRUCCIONES AGRICOLAS.

li— A los efectos de lo contenido

de

Las

en las presentes Normas

se entenderd por construccidn destinada & explotaciones

agricelas, aguellas obras © instalaciones precisas para

el cultivo, labeores o almacenaje, tantc si son infraestructu-

reles como edificatorias ¥ en relacifn directa cern el

usc agrfcolz de 1la fines donde se asienten, o que supcngan
un soporte a la activided agricolz de la zona ¢ comarca
donde se ubigus.

e
3 = .
Agullar) :ﬂ‘\-:'-\

Infrasstructura:

= 1

Z%/Transformadores.

Cases de bomba.
* Retencidn de agua.
* Canales de riego.

* Tendidos eléctricos,

Edificaciones:

* Sileos.

* Almacenes de productos agricolass ¥y ganadergs que tengan
una relacidn directs con la finca donde =e emplazan
¥ la explotacién que 2ll{ sa realige,

* Invernaderocs.

unidades minimas de cultive para la obtencidn de Licencia

Edificacion serén las que figuran pars cade tipo de suelo

an las Normas Urbarifsticas.

gl
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3.11.~ CONSTRUCCIONES E INSTALCIONES VINCULADAS A La EJECUCION, ENTRETE-
NIMIENTO Y SERVICIOS DE LAS OBRAS PUBLICAS.

l.- Ejecucidn: Instalaciones de carfcter provisional. Definidas
segiin la necesidad de 13 obra y en el proyecto due se
rate.

2.~ Entretenimiento: Deber&n quedar definidas en el proyecto
de la obra piblica, y justificade su emplazamiento en
€l Suelec No Urbanizable.

3.~ Servicios: Justificacién de su carbcter respecto a la
cbra plblica y de su necesidad. Justificacifn de su empla
zamiento en Suelo Urbanizable.

En este casc la edificacidn se ajustars a la siguiente limitacidn:
Parcela minima 500 m2.
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3.12.- EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA FAMILTAR.

l.,- S entiende por  edifi

cios aislados destinados 8 vivienda
familiar, aquellas edificaciones destinadas a

familia, ubi;adﬂs_ en parcelzs en

una secls

Suelc No Urbanizable con
las dimensiones y formas contenidas en las presentes Normas

Y que cumplan las condiciones tipoldgicas y morfoldgicas
que se fijan en las Normas Urban{sticas.

El cardcter de aislada se define por la separacidn minima
de 200 ms. de otes vivienda ¥y de 1.000 ms. a un nficleo
de poblacifn. Ademds, deberi sger autosuficiente en cusnto
@ los servicios de infraestructura, no contands eon Suminis—

tros de luz ¥y agua ¢ servicios de comim utilizacidn.

2.- Cumplimientc de 1las condiciones objetivas psra evitar la

formecién de niicleos de poblacidn:

En todos los expedientes que se tramiten pars la construecicdn
de wviviendas aisladas en Suelo No Urbanizable, se comprobard
el que nc se cumple alguna de las condiciones objetivas
para la formacidn de niclecs de poblacidn, sesfin se detallaba
en el apartado 3.6.-.

| i
'|
J4= Superficie de parcelas:

Regulada en funcidn de las caracteristicas socicecondmicas
gel municipic. Se determina, como la superficie minima
de terrenns que deben guedar afectados a una construccién
destinada a2 wvivienda familiar qu® se emplace en Suelc No
Urbanizable, las superficiesqiidifas serdn las que figuren

L =

para cada tipo de suelo en 1@2;:325%#:Urbanisticas. Debiendo

2~ La = 2
quedar convenientemente afect ¥ ‘en (el Registro de 1la
Propiedad. = =< |.
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3.12. - EDIFICACIONES E: IHETALACIDHEE. BE  UTILY
SOCIAL.

-3

l.~ Podrén construirge edificacicries e instalacicnes de Utilidad
Piblica &

Intarés Sgcial Que necesariamente deban d
| Zarse en medig rural,

A

e smpla-

-1\ §

DE LOCUE YO, EL SECHETARIC BOY FE,

2.~ En ningin casc ge consideran comprandidas ..

1 AAMRTAD DUE RL

inztalaciones

;;) Ay M

de cardcter residencial familiar,

3.~ Deberdén respetarse los

Uges y condiciones de edificacibn
Que se establecen an estas Normas,

APRCES L
i L i
AYUNT AN

':”l AL oy

_ic;i S «= Las coerrespondientes Butorizacianes para edificar en ests

- P“?1 tipo y categorfa de sueloc, deberdn tramitarse ga acuerdo

L ljxi' Zi; ©en lo dispuesto en los Artfcules 44 ¥ 45 del Feglamento
e 1

ol
. L o

é* =i de Gegtidn Urbanistica g Articule 16 pérrafs 2 de la Ley

W .-5' -

HEéﬂfh_,ﬂfﬁﬁH del Suelo, Texto Refundido, siends necesarlio Jjustificar
b

N
™ o
tanto 1la utilided pdblice o interss socizl de 1a iniciativa,

cuya declaracidn debe seguir el trimite pertinents, as{
Gﬁy; como necesidad de sy emplazamientc en zons rural.
Sa
F A

C

= S5.- Con el fin de completar la normativa expuesta se establacen
v 2} las siguientes medides, que serdn de obligado cumplimientzo:
I H a8) Que se trate de edificaciones aisladas & todos los

=1y | efectos y que se realics por vias o caminos ya existerites.

a b) Deberdn garantizarse todos los serviciocs: abastecimiento
de agus, depuracidn de vertidos segin  la legislacidn
especifica y energfa eléctrica.

2) La altura méxima serd de dos plantas medidas en todas
¥ cada una de las resantes del terrenc natural en contacto
con la edificacidn. Se incluirdn en dicho cémputo las

g
plantas retranqueadas, éticos y semisdtanos. J.“:gdiﬂﬂgﬁﬂ

T

sem el TR .
.I—:—,_lnl)-"_-l i >
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d) 1la tﬂifigaciﬁﬁ deber:i quedsr & uns distanciz de 25

metros ecomo minimo

gz todos log linderos. Asimismo,

¥ en todos los eazos la distanciz minimz de S00 ms

e cualgquisr niclee
guedar garantizada.

e) El cumplimientc de
para garantizar la

es obligatoric en

de poblacidn ya existente, deberd

las restantes condiciones objetivas
no formacién de niclecs de poblacidn

todos los expedientes que se traniten

para este tipo de edificaciones.

f) La parcela minima serd de 3.000 metros cuadrados.

3.14.- PLANEAMIENTO A EJECUTAR EN SUELQ NO URBANIZABLE.

.|lrl_

BELCHCH E YL

No se prevé la redaccién de figuras de planeamiento en el
ambito del Suelo No Urbanizable.
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4.- PROTECCION DEL PATRIMONIC EDIFICADG ¥ DE LOS ESPACIOS URBANOS

DE INTERES.

4.1.~ REGULACTON DE L& PROTECCION.

De acuerdo con los condicionantes establecidos por la Consejeriz
de Obras POblicas, Urbanismo y Medic Ambiente, se ha considerado
oportune regular la proteccién del Patrimonio Artistico e Histdri—
co del municipic, mediante leos documentos que se citan, elaborados
a partir de las siguientes premisas e hipStesis:

— Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanfstico del Municipio.-
Establecenr una regulacidn del patrimenic, clasificéndolo
¥ estableciendo las medidas de proteccidén que se establecen
en el punto 4.3. de este spartsdo de la Memoria Justificativa.

- Catdlogo.—- Segln el Art. 86 del Reglamento de Planeamiento,
los catdlogos son documentos complementarios de los Planes
Especiales, en los gue se contendrin relaciones de los Monumen-—
tos, Jardines, Pargues Naturales o Paisajes, gQue por sus
singulares wvalores ¢ caracteristicas, hayan de ser objeto
de una especial proteceidn. Sin perjuicio de las medidas
de proteccidn gque las Normas Subsidiarias establezcan, s
podrén incluir en Catilogos relaciones de Bienes concretos
que, situadocs en cualguier tipo de suelo, deban ser objeto
de conservacifn o mejora. Lz aprobacidn de Catdlogos Complemen—
tarios de las determinaciones de las Normas Subsidisrias
se efectuard Eimultﬁngamenﬁaiban la de &stas,
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CLASTFICACION DEL PATRIMONIO.

Desde estas Normas Subsidiarias de Planeamiento, y como apoyc
a la proteccién del patrimonio, se& incluye a continuacidn un
listado de aguellos edificios que el Equipe Hedactor ha considera-—
do necesario proteger y censervar, conformando todos ellos

al Gaté.lngu.

e acuerdo con lo indicade e la Memoria Informativa, punte

A.4.- 8.2, se distinguen tres niveles o grados de proteccidn.

Los inmuebles que se relacionan a continuacidn aparecen indicados

en el plano nt 5 de Ordenacidn.

A
wSari s
e o 1 U
.- Bienes Inmuebles de Interés Histérico (Grado I H&-Proteccidn).
| = = :_- -
e Do
Se incluyen los sipuientes inmiebles: s P
= L = \
e B Tl
Edificaciones.— ook =\ J
e Frogil & Sl
| A-1 Ermitz de la Misericordia. Hoone )
! ; e =/
A-2. Cf Vigario Jusn Riero n? 1. =E%a
A7 W P
A=-3 C/ Vicarioc Juan Riero n® 1B ENETS S
- R R T _
A-4 Cf Santa Ana n® 7. = ;
&
A-5 C/ Sgntz Ana n® 1 =
(5]
A-6 Iplesia Nta. Sra. de los Angeles '{Bet:iar_adg B.I.C.).

A-B ngntﬂmieﬂta. Pza_ﬂe-Esﬁaﬁauni 1.

Elementos Urbanos.—
A-8 Fuente en calle Plaza.
A-10 Columna en calle Plaza n® 20.

Yacimientos Arqueclépicos.—
A-11 Yacimiento Arqueolidgico Los Villares.
A-12 Yacimiento Arqueoldgice El Chaparral.

A-7 Ermits de la Virgen de los Milagros. —
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4.2.2.~ Bienes Inmuebles de Interés Arguitectdnico (Grado II de Protec-

4.2.3.-

s PN
b a0 |
8 M5 |

i ol
Vi

PH i WEN
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AILIGENCIA PARA HATE

erdln

;, i
BEE

y i
Sl

Se incluyen los siguientes Inmuebles:

cion).

Edificaciones.-

BELW TARIA
\
e o

B-1
B-2
B-3
B4
B=-5
B-5

Calle Cuesta n? 20.
Calle Plaza n? 28.
Calle Pintada n% 10.
C#lle Pintada n® 7,

Celle Inmaculadd Concepceidin n® 11.

Calle Montemolin n? 6.

Bienes Inmuebles de Interés Ambiental (Grade 11I de Proteccidn).

Se incluyen los siguientes inmuebles:

Edificaciones.—

C-1 @alle Llerena n% B.

C-2 Calle Santa Ana n¥ 29,

¢-3 Industria en calle Sevilla,
C—4 Calle Llerenas n? 10,

C=5 @Calle Llsrena n% 9.

C-6 (Calle Llerena n® 11,

C=7 Calle Llerena m¥ 15,

Elementos Urbanos.-—

C~B Fuente Abrevadero en C/ Santa Ana.
dbrevaderc en C/ Cerroviento.

c=9

C-10 Abrevaderoc en C/ Aguas.

Especics Urbancs.—

C-11 Plaza de Espafa.
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4.3.~ PROTECCION DEL PATRIMONIO. 1 DNDY. 1373

§ b mb

i Para el Patrimonio Edificade y los Espacios Urbanos de Interés

EL

W

QuE

- =
|

ot Ll

se definen 1las condiciones de conservacién y proteccién que

figuran en el presente punto.

|
1.
wnpighd

K~
r.

F i
L

COMSTAR QUE
1""-r"‘
y
I;. I’II

En todo= 1los casos en que se pretends reslizar obra nueva en

los edificios catalogedos, serd preceptive la presentscidn

kYO ELSECHETAR|

del Proyecte Bésico de la obra nueva, scompafiando g le soliglitud

HACER
nl

i

o e

~r=ne, y al proyecto de la demoliciGn necesaria que se pretenda realizar.

: I;Eﬁ“'ﬁ Bt
4%
= q}ﬁ;aﬂn I: Bienes Inmuebles de Interés Histdrico.
=¥
= 43

 'Comprende todos aguellos inmuebles que, como su nombre indica,

J.

el
iy, II )
F'-.?‘ '.
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o ataTH
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P,
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o
Q,

DILIGENCIA: PARA
i

= L]

' presentan un cardcter patrimeorial, y oque por sus valores
erquitectonicos e histéricos guedan sujetos al nivel méximo

de proteccidn.

Los inmuebles incluides son bienes de innegable categoria
histérico-artistica ¥ representan hitos fundsmentales para
la ddentificacion e imagen de la cludad. 5= distinguen dos

niveles:

- B,1.C. declarados

Y L 3!

ARA HACER coONSTAR onE £l
SENTY Hon U
PLE EL e
IMIENTE EL
( | 'fr'Iu_J, EL -b.L'L.-I |;:H1"!|'3 b, i |L'L.
— L
i

DILAENAY B
[
) APHOBATIC
\ ATLNTAMIE
¥ LELGCUE Y
il —
Q

- B.1.C. no declarados

Se permiten obras de consclidacidn, conservacidn y restauracién.

Grado II: Bienes Inmuebles de Interds uitectbnico.

Comprends aguellas edificaciones de valor histériceo y arquitec-
ténico, que constan de una serie de componentes cuya conserva-

T

cifn se pretende.

'\ Este grado va dirigido a la edificacién doméstica y tiene
I} por objeto mentener los elementos de valor arguitscténico,

© /| permitiendo la sustitucién del resto de la edificacibn para

mejorar su calidad y su adecuscidn a nuevos usos.

Se permiten cbras de consolidecifn, conservacidn, restauracidn,

reforms ¥y reestructuracidn de cubiertas.
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= Grado III: Bienes Inmuebles de Interés Ambiental.

Comprende =quellos inmuebles de valer arguitectdnico que,
por su cardcter, situscidn en relacidn con su entorne, ©
por estar localizados en un A&res de transicidn, entre zonas
renovadas y zonas de alte nivel ambiental, deben ser objeto
de proteccién, el menos en lo que & su aspects exterior se

refiere,

Este grade tiene por objetc el mantenimiento del cardcter
de la ciudad, parz lo cual se valora cada unidad edificatoria
en relacidn con el entorno gque configura. Se dirige; asimismo,
fundamentalmente =21 mantenimiento de los aspectos exteriores

de la edificacidn.

Se permiten obras de congolidacidn, conservacidn, restaurscidn,
reforma, reestructuracidn de cubiertas y reestructurseién.Bn &te

filtimo casc y en el limite de intervencionss se permitiré
inclusc el vaciado interior con la condicidn de, al menos

mantener lz fachada o su reproduccidn similar.
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les clasificados y listados en el punto 4.2.
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4.4.- CATALOGO DE INMUEBLES.
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B.6.- JUSTIFICACION DE LOS ESQUEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURA.

l.- RED VIARIA.

La red wviaria del ndcleo de Bienvenida, se define en el Planp
n® 4 de Ordenacidn.

1.1.- EN SURLO URBANO.

En el Suele Urbanc figura, <tanto el viarie existente,; como
el de nueva ecreacifn. El detalle del viario de nueva creacidn

es 8l sipuiente:

% hperturas incluidas en les Actuaciones Aisladas.

®* Calles interiores & las Unidades de Ejecucifn.
FJ\& * Via de Servicio al Norte de la Travesia.

* Calles nuevas en la zonz prevista pars viviendas de proteccidn
publica.

l.E.—\EN SUELO URBANTZABLE.

En los sectores de Suelo Urbanizable se definen las vias
interiores principeles, con un ancho de 10 ms., ¥y de 15 ms.
en la Zonz Industrial.

El viario secundaric se deber3 ﬂ%,ﬁgfinir en los correspondien-
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2.~ RED DE DISTRIBUCION DE AGUA.

Le red existente se encuentra, en general, en buenas condiclones,

puesto que los didmetros son suficientes para un suministro

directo a loz abeonados.

En el Plano n? 6 de Ordenacibn se indican las redes existentes

y 1as propuestas para el niclec de Bienvenida, que pesibilitan
el suministro a los distintos nuevos poligonos de Suelo Urbano
¥y Suelo Urbanizable.

3.- RED DE SANEAMIENTO.

El niicleo wurbano de Bienvenida dispone de una red de saneamiento,

en general, en malas condiciones.

En el Plano p® 7, figura la red existente ¥ la red propuesta.

El vertido s5e realiza actualmente sin ningin tipo de depurseidn,

por un punte, siendo necesaria la instalacidn de una estacién

depuradora.

4.- \RED ELECTRICA.

n el plano n% B figuran las redes eléctricas en Alta Tensién,
asf comc lus Centros de

energia eléctrica.

Transformaciton para el suministro de
Para las freas-de nueva creacifn, el Ayunta-
miente ¥ la Empresa mini&ﬁﬁﬁfﬁ_’ deberdn de concretar su
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E. 7.~ JUSTIFICACION DE PREVISIONES DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y ESPACIOS
LIBRES EN SUELO URBANO Y SUELC UHBANIZABLE.

El déficit de Equipamiento Comunitaric en el horizonte de 1.889,
se detalla en los cuadros n® 3-1 "Equipamientos Dotaciohalss
¥y Espacios Libres. FResumen de Superficies y Déficits", y n®
3-2 "Nuevo Suelo para equipamiento Comunitario y Espacics Libres
(1.g888)",

Diches cuadros se han calculado, como ya se ha indicado, en
base a las dotaciones previstas en el Anexo al Reglamento de
Planeamientp de la Ley del Suelc para Planes Parcimles en Suelo
Urbanizable, habiéndose extrapolade para caleular las dotaciones
que serian necesarias an =] Suelo Urbano existente. El desglose
se ha realizado en base & la experiencis de organismos especializa-

dos.

Teniende en cuenta lo expresado anteriormente, es decir, tantc
el d&ficit ealculado de GSuelo en base a los estindares tefricos
como las previsiones de la localizacifn, hemos confeccionado
el siguiente cuadro en el gue se detalla lo siguiente: el tipo
de Dé&ficit y Equipamiento, en relacidn con el nimero de viviendas
previstas y la 'superficie de suelc necesaria de .acuerdo con

los esténdares en el horizonte de 1.999.

la dotaeibn prevista se especifica: la clasificacidn del
ele en el que se sitiz el equipamiento previsto, la denominacidn
gl equipamiento, su emplazamiento, 1a superficie necesaria,
la propiedad del equipamiento ¥ 'f-i@%meﬁf;‘- el estado actual
de la previsifn. L N U :

=3

i 'hq_
A la vista de los resultados expresadﬂa lbﬁ=ﬂenciunadus cuadros,
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El déficit de Equipamiente Comunitaric s= cubre con el suelg

previsto en el Suelo Urbanc y Urbanizable.

El déficit de Zonas Verdes desglosadas en Jardines y Areas de
Juego y Gistems Generzl de Espacios Libres se cubre parcialmente

‘2 nivel del niclec urbano, mediante la creacidn de los distintos

jardines en las Unidades de Actuacién,

A nivel municipal, para cubrir el déficit de Zonas Verdes restante,
seria necesarico la creacién de un Pargue Ristico en Suelo No
Urbanizable.
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CUADRG N® 7-1.- PREVISIONES DE EQUIPAMIENTO COMUNIE
Y ESPACIOS LIBRES.

GEFICIT DE EQUIPAMIENTO POTACION PREVISTA
COMUNITARIO Afic |.go9
TIPO SUPEAFICIE | CLASIFICACION MOMEEE DAPLATAMIENTD [SUPERFICIE | PROPIEDAD | ESTADD ACTUAL
L D€ SUELD ' "z ) GESTTON
Urbans Pandiente Ua-1 1.6 Pihlica Pandiants
Urbanc Pandisnte Ua-z 30 Piblica Fandients
Cantros Urbano Pandienta UA=3 3.829 Pilklica Fandlente
Docentes
¥ Urbans Pandlents A4 a7 Piblica Fendiente
Sarvicicos
da Interds Urbano Fandients LA AST Poblice Pendients
hlion.y i Urbang
Social Fundiente Zonx IV 1. 200 Piblion Pandients
Urpanizable Pandients Bector 1 638 Plniizs Pandiante
Urbanieab]s Fendients Bactor 2 =Ea Plulica Fenazente
Urbani zable Pendiente ‘Gector 4 693 Fiblica Pendiente
Croanizable Parvdiente Sagtor 5 547 Plblica Prndisnte
Lroanizatle Pandisnte Sactor & 1.258 Piblica Pandiente
TOTAL 11307
Urbano Pandiente Ha=1 4,782 Poolica Pandiante
Lrbano. Pandisnts a2 E7E Piblice Fendiante
Jardines y
Armam de 17.055 Erbhano Pandients OA=3 2.207 Piblica FPandiente
Jusgo &
l'rbanc Gusrderin LI 1,583 ikl lca ‘Pendiente
¥
Hintamn 12.268 Urbana Pandisnts Up=5 1.223 Fblics Pandienta
Sanersl de
Ursano Panidisnte Tora IV 1.045 Phblica Pandisnte
Ezpanica
Libren Upsanisable Fandisnte Secter 1 1idan Biblica Pandisnte
N lroamizable Pandisnte Ssotor 2 L.19s Piblics FPantiisnts
e Urbantizahle Pandienks Bector 4 1.732 Piblica Fendients
= = Urbant zable Pandtents Secter 3 1,388 Panlice Fandiante
it ) Urbanizabis Pandisnts Seqtar 6 3. 026 Miblics Pendiente
TOTAL | |=ze.a== St
zhd =
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B.9.- PROPUESTA DE MEDIDAS PREVENTIVAS A ADOPTAR.

Con cbjeto de no Ripotecar ' las actuaciones que. desarpsllan
las determinacicnes centenidas en las presentes Hormas Subsidia-
rias, le cual seria inposible si{ @an el plaze de redaccidn
de este Documents se siguen concediendo licencias de obras
en aplicacidn del PlLaneamisnto vigente en el términe municipal,
es decir, las ,vigentes Mormas Subsidiarias de Planesmiento,

85 necesario tomar una serie de medidas Que serdn las siguientes:

1%) Comunicacidn a todes los veclines del pueblo,mediznte sl
Bandoe Municipal correspondiente, de la Exposicidn =zl
pudblico de estas Normas ¥y del reguisitc necesario para
todo constructer, promotor y particular de ia peticisdn

~ )i de Informacidn Urbanfstica de cualguier solar sobr= el
-5 cusl se quiera construir,

2%) Suspensidn de Licencias en las siguientes Zreas:

* Suelo No Urbanizable: la suspensidn de Licencias afsctars
@ la totalidad del sueloc as{ clasificado en las vigentes

Hormas Suhlidiarias.

Suelo Urbanizable: la suspensidn abarca a la totalidad del

sualo as{ clasificado en las vigentes lormas Subsidiarias,

i* Suele Urbanc: La suspensidn abarcarf 2 todos los terrengs
incluidos en las Unidades de Actuacidn y en las Actuacio-
nes Aisladas.

Siendo preocupacidn primerdial de ests Equipc Redactor que
durante el proceso de redaccidn de estas Normas Subsidiarias
no se paralice lz dindmica constructiva, considera necesario
convocar reunienes <on _lﬂﬂ propietarios de terrenos en suslo
propuesto en estas Normas con clasificacién de Urbane y Urbaniza-
ble, sujetc a GSuspensifn de Licencias. En esas reunicnes se
les marcardn las lineas de actuacidn en cada uno de sus terrencs.
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Se estudiaré 1a _posibilidad de levantar las suspencziones &n

el casc de presentarse propuestas que coincidan econ los objetives
y determinaciones definidas en el presente Documento.

En el Suelo No Urbanizable, la posible revocacién de Suspensién
Licencias en algln caso concreto, se desarroliard de maners

similar a lo indicado en el pdrrafc anterior para el Suslo
con clasificacidn propuesta comc Urbano o Urbanizable.
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B,10.- ESTABLECIMIENTO DE LOS INDICADORES A CONSIDERAR PARA LA SUSTITU-
CION DE LAS NORMAS,

[
alll
s
I
4 L

e’ La vigencia de estas Noermas Subsidiarias es Iimitada, hasta

el momento en que se produzeca la Revisidn, Modificacifn o Sustitu-

cién por un Plan General, de acuerdo con las especificaciones
/que ge detallan a continuscidn.
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AER CONSTATN
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%, 1.- REVISION.
N

W

T BIIGENCIA PARA

I

~y —j L& Revisidn de las Normas Subsidiarias consistente en la adopeidn
m | = fﬁéﬁ de nuevos criterios respectc de la estructura general ¥ orgénica
. °4+ del territorie o de la clasificacién de suelo motivada por:

i - Bieceidn de un modelo territorial distinto.

- Aparicidén de circunstancias schrevenidas de cardcter demogrifico

| 0 socio-econdmico que incidan sustancialmente =obre la ordena-
— cifn.

FE.

la Revisifn puede ser ordinaris o anticipada.

TARIC DOY

A Ca )t

4 causs de Revisidn Ordinaria-

|
yasER praetAR 'M']F EF—

= Cusndo transcurran custro afies desde la Aprobaeidn Definitiva
de’ estas Normas Subsidiarias, el Ayuntamiento decidird el
manteniminento de las MNormas citadas, o bien el sometimiento

DELO QUE Y0, EL SECH

RYUNTAMIENTD

PHE=E
APROBADD POH

-

de E&stas a informacién gpiblica, durante un mes, para recoger

sugerencias y recabard informes de la Comisidn Provincial
de Urbanismo, Junta de Extremadura, Diputacifn Provinecial,
Confederacidén Hidrogrifica del Guadiana, Cumisar?f_se Aguas,
IRYDA, ICONA, Ministerio de Agriculturs y cugﬂﬁﬁﬁmﬁmw
e consideren interesados. : \
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A tenor de las sugerencias e informes recibidos, la Corporacién

optard por el mantenimiento de las Normaes o por su Revisién,

Serdn causa de Revisidn Anticipada:

Cambios generales de la clasificacifn del suelo.
- Cambios generales de la red viaria.

- Alteracién global de las previsiones de instalacién de centros
industriales.

- Desequilibrio en la hipdtesis de evolucién de las magnitudes
basicas: poblacidn, viviendas, equipamisntos, etec.

- Agotamiento del 90% de la ecapacidad residencial del Suelo
Urbanc.

— Cuslguier etra cause que, debidamente Jjustificada, exije
la adopcidin de nuevos criterios respecto de la Estructura
General y Orgénica del territorioc.
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2.~ MODIFICACION.

- Cambios generales de alineaciones.

iy

&
—d bt |t
=il J .._'f.-' i B E t.t - P 2
o {__1 = n onstituye la alteracign de. ilag determinacicnes dge las Normas
= Wos0 :

o Zw2 Subsidiarias pg encuadrables en |1a Revisién, adn cuands dicha
o St gl | raci S : i i

=25 5 alteracién 1leva consigo cambios aislados en g clasificacién
o= : i i5

Ewl:_ i'-—]} © calificacién del suelp v Supengs por tanto Ia alteracisn
& _r&; e de elementos concretos de las Normas Subsidiarias,

L s

3. L

= g = Constituirs causas de Modificacifn:

= = <l

Eirzsa

P

gl

=

=

)

a

= b;_ﬁ“%qzi Cambios en la ubicacidn, tamafo o 1fmites

dz los equipamientos.

- i ctificaciones aisladas
- ' Urbanizabie.
"4

en los lfmites dal Sueles Urbano

- Alteraciones en el Uso o intensidad admitidas sin incremento
de volumen.

= Incrementoc de volumen edificable en la zona. En este Cas0

seré necssarip el aumento proporcicnal de lgs Espacios

Libres,

Fl

A

= La utilizacién diferente de zonas verdes y 2spacios libres

le aprobacién por el Consejo Permanern—
te de la Junta de Extremadura,

plblicos. Serf necesaria

FOR
I

I'-‘"

- Cambios de Ordenanzas de edificacidn.

AYLINTAMIES

APROBAT

- Realizacidn por &rganos del Estado o entidades de derecho
piiblico que administren bienes estatales de obras gque, no
obstante estar en contradicién con la ordenacién vigente,
deben primer sn el casc concreto de &sta,

113
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3.- SUSTITUCION POR UN PLAN GENERAL.

Procederd la sustitucién de Ias Normas Subsidiarias por el Plan
General, cuando as{ sea acordade por el Ayuntamientc en alguno
de los supuestos de los dos articulos anteriores, o bien, si
la dindmica urbana del municipic exigiese 1= existencia de una
programacisn de la estructura general ¥ de la urbanizacifn del

suelo.

Asimismoc, serd causa de formacidn de un Plan General, lz aprobacidn
de un Plan Director Territorial de Coordinacidn en cuyo dmbito
sSe encuentre incluido el Municipic de Bienvenida. La sustitucidén
deberd realizarse en el plazo de un afio a partir de la Aprobacidn
Definitiva de Este.
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