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MEMORIA

1 ANTECEDENTES. OBJETO DE LA MODIFI ACION. ‘

Se redacta la presente Modificacion nume\x] 2009 de Ios/Normcrs Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Bienvenida por encorgoﬁaﬂ{e de Servicio de Asistencia
Técnica Urbanistica de la Diputacién Provincial de Badajoz (exp. /08/097). Este encargo
se redliza en desarrollo de las competencias de la Excma. Diputacion Provincial de
Badajoz en materia de asesoramiento y asistencia técnica a los municipios de la
provincia y en atencién a la solicitud realizada a este Servicio por el Ayuntamiento de
Bienvenida. (Expediente: EXP/08/097)

El objeto de esta Modificacion 1-2009 es la reordenacion del drea localizada al sur de
la zona de denominada "Los Barriales II” encaminada a sustituir el uso industrial previsto
en las vigentes Normas Subsidiarias por el uso residencial y adaptar las alineaciones a

las obras de urbanizacion ya realizadas

La ubicacion concreta de los terrenos afectados, asi como las condiciones

urbanisticas que les afectan se reflejan en el plano de Informacion 1.1 de este
t JUNTA DE EXTREMADUR A
PRSI, CONSEJERIA DE FOMENTO

La Comisén do Urbanianio y Ordenscion sl Tarordo e Extramadun
scordd aprobar definitivaments oate docuinento an |y seakin de

wia 31 MAR. 2011

El Director General ;{m?awri.w&n
del Tarriterle
271 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION. i ki i

2.1.1  Estado actual. Planeamiento vigente.

2. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA.

Los terrenos objeto de la presente Modificacion estan situados en suelo clasificado
como urbano, localizados al sur del nicleo, delimitados al norte por el drea residencial
“Los Barriales 11", al este y al sur por el limite de suelo urbano que los separa de terrenos
ubicados en suelo clasificado como no urbanizable y al oeste por el limite del suelo
urbano que los separa de tferrenos clasificados como suelo urbanizable de Uso

residencial incluidos en el sector SR-8.

MODIFICACION NUMERQ 1/2009 DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BIENVENIDA 2
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e Planeamiento vigente:

La ordenacién urbanistica en el m 'lenvemdo se] abo mediante
unas Normas Subsidiarias Municipales a r@bodos deflnmvomenfe el 30 de noviembre
de 1993, con publicacion en el DOE del 1 "\c\je enero de/.1994. Estas Normas cuentan

con una modificacién vigente y cinco en fase dé tramitacion.

De estas modificaciones en fase de framitacion hay dos que inciden en la presente
modificacion. El contenido y estado del expediente de cada una de ellas se describen

a continuacién:

- Modificacién 01/2006: Consistente en modificar los Titulos 1l y Il de las Normas

Urbanisticas referidos a “Condiciones de edificacion”. JUNTA DE EXT
e TADEEXTREMADURA
Aprobacion Inicial: 27/09/2006 ( DOE de 14/12/2006) CONSEJER] 'A\")E FOMENTO

Aprobacion Provisional: 16/11/2007 La Comlisién de Urbanianio y Orconscion dl Terrhoro do fxtremedurs
acordd aprobar deflnilivaments este documerto an |y seakbn de

- Modificacion 03/2006: Consistente en reclasificar Suelo no Urbanizable a suelo

wew 31 MAR. 2011

urbanizable de uso residencial, creando el Sector SR-11, “Los Barriales 11",

Aprobacién Inicial: 27/12/2006 { DOE de 01/05/2007) s T ¥ rstta

Aprobacién Provisional 2°; 19/02/2009
] ot @ Wpmey
Segun las Normas Subsidiarias vigentes, los terrenos afectados por la presente
Modificacion se ubican en suelo clasificado como Urbano, incluidos en la zona de

ordenanza denominada: “Zona V: Industrial”.

Las condiciones particulares de uso y edificacién para la "Zona V: Industial” estdn
reguladas en el Capitulo VII del Titulo 1ll de las Normas Urbanisticas, concretamente en

los articulos 121, 122 y 123. A continuacion se resumen las principales condiciones de

aplicacion.

. Uso giobai: Industrial

. Usos permitidos: Terciario, Residencial Unifamiliar, limitado a una vivienda parci ol
guarda por cada industria, Servicio de infraestructurar y
transporte, Industiial en categoria 5°.

. Parcelacion: Superficie: 200 m?, Fachada: 6 m, Fondo: 20 m

. Tipologia edificatoria. Edificacion aislada

. Ocupacion: 70% de la superficie de parcela

. Profundidad edlificable: Sin limitacion

. Refranqueos: 5 meftros a la alineacion de fachada, 3 metros a linderos

laterales y posterior

MODIFICACION NUMERO 1/2009 DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BIENVENIDA 4
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. Ndmero de plantas vy altura:

. Edificabilidad mdxima: 0,7 m2/m?
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Planeamienfo vigente sobre el drea afectada

La ordenacion prevista en las Normas Subsidiarias contempla una trama viaria
sensiblemente orfogonal que define tres manzanas edificables en uso industrial: dos de
ellas exentas (identificadas con los nimeros 2 y 3 en la documentacion grafica) vy la
tercera (identificada con el nUmero 1) ocupa aproximadamente la mitad de una
manzana de la que ofra parte se ubica en suelo clasificado como urbanizable,
incluido en el sector SR-8 al que las Normas asignan uso global residencial.

JUNTA DEEXTREMADURA

La superficie total de las manzanas edificables en uso industrialisgriebérea atectada

La Comlisién de Urbanlamo y Ordenackén dei Tertorto de Extremadurs
acordd aprobar definittvamente estu documento en ka seskén de

31 MAR. 2011

E] Director General de
dal Tetriterio

por la presente Modificacion es de 7.163 mz2,

Mérida

e Estado actual:

Como se refleja en el plano de informacion 1.2 y en las i rmogenes que se mc’]u?}’en enla
presente Memoria, en el drea afectada por la modificacion se han efectuado ya

algunas obras de urbanizacion consistentes en: explanacién de los viales, colocacion
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de bordillos de acerados y ejecucion de la red de abastecimiento de agua

incluyendo las acometidas al interior de las manzanas.

Las lineas de los bordillos ya construidos definen unas manzanas edificables que
difieren ligeramente de las previstas en las Normas Subsidiarias. Asi, las dos manzanas
exentas que segun los planos de las Normas eran rectangulares resultan ahora
frapezoidales y de menor longitud, y el vial fransversal de remate, que en las Normas
lindaba con el limite de suelo urbano, se ha ejecutado un poco mds al norle,

quedando una franja de terrenos entre el borde del vial y el limite de suelo urbano.

Esta franja de terrenos se ha incluido como suelo Urbuniqul?u&%f’i\d[%}(ii%l E?flr} IﬁRA
Modificacién 03/2006 descrita anteriormente y que cuenta mgﬁﬁm@m)
La Comlsién de Urbanisnio y Ordonacién del Tarrordo de Extramadurs

pTOVESiOnOI. acordd aprobar deflnitivamente oste documents an 13 sealén de
e 31 MAR. 2011
Los terrenos estdn vacantes de edificacion, salvo una vivienda uaifiguilion ikl
dal Tarritorio

en la esquina noreste de la manzana identificada con el nimero 3.
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Las fincas catastrales incluidas en el dmbito de la presente Modificacion vy los titulares

de las mismas son:

- Fincas catastrales afectadas: ~

1.- Ref. catastral: 41231-01. Titular: Serafin Trevifio Gomez Cortinas

2.- Ref. catastral: PARCELA 443, POLIG. 6. Titular: Manuel Robustillo NUfez y otros
3.- Ref. catastral: 41228-01 y 42222-01. Titular: Ayuntamiento de Bienvenida

4.- Ref. catastral: PARCELA 680, POLIG. 6. Titular: Carmen Galdn Rubio”

5.- Ref. catastral: 42221-01. Titular: Dionisio Carmona Galdn ¥

6.- Ref. catastral: PARCELA 530, POLIG. 6. Titular: M. Teresa Cortés Vézquez

7.- Ref. catastral: PARCELA 526, POLIG. 6. Titular: Jacoba NUfez Olivera

8.- Ref. catastral: PARCELA 445, POLIG. é. Titular: Herederos de Blas Nisa Rodriguez

]

g

ropiedodes Catastrales afectadas
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2.1.2 Obijetivos y criterios de la nuevaro
Bl ayuntamiento de Bienvenida formularla presén’re Modnfucocwn encominodc Q.

e Cdilificar con uso residencial los terrenos incluidos en el dmbito de la misma.

e Adaptar la geometria de las manzanas edificables a las obras de urbanizacién ya
realizadas.

e Rectificar el limite de suelo urbano al sur, excluyendo de suelo urbano la franja de
terrenos existente entre el limite del vial definido por la urbanizacion ya realizada vy el
borde actual del suelo urbano.

Estos terrenos han sido incluidos por la Modificacion 03/2006 (en tramitacion) en suelo

clasificado como urbanizable.

La nueva cdlificacion residencial de los terrenos origina un incremento  de
edificabilidad sobre los terrencs respecto a la prevista por el planeamiento vigente, por
lo gque en la nueva ordenacidén se prevén las reservas de suelos dotacionales
necesarias para verificar los estdndares minimos exigidos por la Ley del Suelo vy

Ordenacion Territorial de Extremadura.

Para la ejecuciéon de la nueva ordenacion, en la que es preciso obtener los terrenos
destinados a dotaciones publicas y completar las obras de urbanizacion, se delimila
una unidad de actuacion. Esta unidad de actuacion se identifica en Planos y Normas

urbanisticas con las siglas UA-9.

Las vigentes Normas Subsidiarias delimitan en el suelo urbano residencial cuatro zonas
de ordenanza: Zona |: Residencial casco antiguo; Zona Il: Residencial periférico en
linea: Zona lll: Residencial en linea, protecciéon publica y Zona IV: Residencial en linea
con tolerancia industrial. Por sus caracteristicas y ubicacion, la zona en la que mejor se
integran los terrenos objeto de la presente Modificacion es la segunda: Zona |l

Residencial periférico en linea.

En esta zona, la altura mdéxima permitida para la edificacion es de fres plantas y la

edificabilidad mdxima sobre parcela es de 2,4 m?/m?. Esta oItL{rgyy“t qu‘ “ldud

NiAD
resultan muy superiores a las que se estan materializando endasiyivigmaasreanstruicdas
La Comlsitn do Urbanismo y Ordanackin del Tarritocdo de Extremadis s

en las dreas proximas a la de la Modificacion. Por estetmotivalse planteadisrrimfuirn

w31 MAR. 2011

El Diractor General de blprmoylmim-dm
del Teritorlo
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Para regular estas nuevas condiciones se establece; déntro de la Zona Il, una subzona
que se identifica como “Zona Il-A" en la que se mantienen el resto de las condiciones

(usos, parcelacion, topologias, etc.) previstas en las vigentes Normas Subsidiarias.

Los suelos destinados a equipamientos y a zonas verdes se situan en la manzana
lindante con el suelo urbanizable incluido en el sector SR-8. A la parcela destinada a
equipamiento no se le asigna uso concreto especifico, pudiendo el ayuntamiento

destinarla al que considere mdas necesario.

2.2 MARCO LEGAL. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION
URBANISTICA VIGENTE

La formulacion y tframitacion de la presente Modificacion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Bienvenida deberd redlizarse conforme a lo previsto en los
articulos 76 a 82 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura y a lo dispuesto al respecto en el arficulo 131 del Decrelo
7/2007, de 23 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de

Extremadura.

La ordenacién planteada en la presente Modificacion verifica las determinaciones de
los articulos 74, 80 y 82 de la Lsotex y 27, 104 y 105 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura. En la zona reordenada en esta Modificacion se incrementa la
edificabilidad respecto a la prevista en las vigentes Normas Subsidiarias, por lo cjue
segun lo dispuesto en el articulo 27 Reglamento de Planeamiento de Extremadura se

prevén las reservas dotacionales proporcionales a los incrementos de edificabilidad,

En el siguiente apartado de esta Memoria se desarrolla la cuantificacion de  1os
aprovechamientos previos y los resultantes tras la Modificacion y de las reservas
dotacionales precisas y previstas en la ordenacion.
. ) ) _ljuN'! ADEEXTREMADURA
Con la nueva ordenacion del drea objeto de esta modificagign:senfespelan. las
LlCDml!l-hdoUnb&‘ihni’uyf).rjgn;..:l(.p n;l‘[:}nnu,{“ Ut emacas

directrices definitorias de la estrategia de evolucidon urbencpy-O@upREIGIOI. @il

establecidas en el planeamiento vigente. Méitds 31 MAR. 2011

El Director General da |irhap y Ordenscién
dot Territorto 14

Hine Opslpa
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2.3 CUANTIFICACION Y ESTUDIO COMPARATIVO DE LA ORDENACION ANTERIOR Y LA
MODIFICADA

La cuantificacidn se realiza para todo el drea afectada por la nueva ordenacion. Para
el cdlculo de la superficie mdaxima de techo edificable segun el planeamiento vigente,
se ha aplicado a la superficie de las manzanas edificables el coeficiente de
edificabilidad mdxima sobre parcela de 0,7 m?/m? establecido en las Normas

Urbanisticas para la Zona V: Industrial.

El coeficiente de ponderacion por usos que se ha considerado es 1,00. Este coeficiente
es el que establecen las Normas Subsidiarias en sus articulos 145, 145 (bis) y 154, tanto
para los sectores de suelo urbanizable residencial SR-1, SR-2, SR-7, SR-8 y SR-10 incluidos
en la Zona |l Residencial periférico en linea, como para el sector SRI-3 incluido en la

7ona IV: Residencial en linea con tolerancia industrial, como para los sectores

industriales SI-4 y SI-5 incluidos en la Zona V: Industrial.

_-liWT‘E DE SUELO URDANO EM LAS NNSS
LIMITE DF SUELD URBANO MODIFICADO
LIMITE UAD -
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CUADROT1: SUPERFICIES EDIFICABLES M

MANZANA SUPERFICIE EDIFLéABILIDAD ‘ *{T EDIHC#TBTI.IDA\D\TOTAL
(m2 suelo) (m2/m?) (Zona V: t\J\ldﬂqu (m“‘ fecho)

1 2.203 0.7 A Cha 1542

2 2.480 0.7 Thrse -

3 2.480 0.7 1.736

TOTAL 7.263 5014

CUADRO 2: SUPERFICIES EDIFICABLES MAXIMAS POSTERIORES A LA MODIFICACION

MANZANA |USO SUPERFICIE | NOMERO EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
(m?suelo) | MAXIMO DE |(m?/m2) TOTAL
PLANTAS (m? techo)
M-1A RESIDENCIAL | 565 ] 1,6 904
M-2 RESIDENCIAL |2.558 2 1,6 4.093
M-3 RESIDENCIAL | 2.357 2 1,6 3.771
TOTAL RESIDENCIAL 5.480 8.768
M-1B  |EQUIPAMIENTO |757 1,6 1.212

CUADRO 3: RESERVAS DOTACIONALES PREVISTAS. Art. 74 Lsotex y art. 27 Rplex
. Incremento de Edificabilidad: 3.754 m2 techo {8.768- 5.014)

SUPERFICIE MINIMA SUPERFICIE ORDENADA
(m? suvelo) (m? suelo)
Juni st EXTREMADURA
RESERVA DOTACIONAL MINIMA | 1.314 1.320 COi\‘"ﬂiIJERI/. DE FOMENTO
[35% s/ 3.754) skord sprobedotamere i ducumorin a0 sodnde
ZONAS VERDES (15% s/ 3.754)
563 563 wi 31 MAR. 201
1 Director Generstdy |irba ey Ordanackin
EQUIPAMIENTO (20% s/ 3.754) | 751 757 0l Torforle ,{ (7
Ll Mwé-&a I s, ey

PLAZAS DE APARCAMIENTO 25 26 plazas
(PUblicas: 1 cada 200 m? de
techo edificable) (1)

(n Establecidas en funcidn de los incrementos de edificabilidad, segun el apartado 4 del
Anexo lll del Reglamento de Planeamiento.
M2 techo edificable = 3.754 m? techo residencial +.1.212 m? techo equipamientos = 4 Q44 m?

Prevision plazas aparcamiento = 4.966/200 = 24,83 — 25 plazas
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2.4 DOCUMENTACION
MODIFICACION.

S AFECTADA POR LA

2.4.1 Normas Urbanisticas.

Se modifican los siguientes articulos:

e Arficulo 108.- Definicidon y delimitacion.

En este articulo, en el que se define y delimita el drea de aplicacion de las ordenanzas
particulares de la "Zona lI: Residencial Periférico en Linea”, se anade la definicion vy

delimitacion de la Subzona lI-A.

e Articulo 110.- Condiciones de edificacion.
Se modifica el apartado IV de este articulo, referido a las condiciones de volumen,

para afadir las condiciones especificas de la Subzona Il-A.

e Articulo 130.- Cuadro n® 1- Resumen de Ordenanzas Particulares en Suelo Urbano.

Se modifica para afadir las condiciones especificas de la Subzona lI-A.

e Arficulo 131.- Definicion vy clasificacion

Se modifica para anadir el término “Unidad de Actuacion” conforme a la legislacion
urbanistica actualmente vigente y para regular la innecesariedad de formular Estudios
de Detalle para las unidades de actuacion cuya ordenacion se establece desde las

Normass Subsidiarias.

e Arficulo 132.- Unidades de Ejecucion

Se modifica en los mismo términos que el articulo anterior.

e Articulo 133.- Unidad de Ejecucion UE-1, UE-2, UE-3, UE-4, UE-5, UE-4, UE-7 v UE-8

Se afaden los pardmetros y condiciones particulares de la nueva unidad de

actuacion UA-9

A continuacién se transcriben estos articulos, indicando éH?ﬁ;{gﬁp{éﬁ%ﬁgﬁm{#}g\ texto

N La Comisién de Urbartamo y Ordsnsckn de Terrtordo de Extromaturs
quese Ongde en CGdG e de 8”05. acordd aprobur definitlvamento esto Gocumanto an [a seukin de

wea 31 MAR. 2011

E1 Dinector General de Jrh ¥ Ordenncién
dol Torrteds
Eatn Wiyt nerns N Wiviag

MODIFICACION NUMERO 1/2009 DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BIENVENIDA "



D [j(/\(u j)(( neca ot e e "Pﬂjﬁ"ﬁ‘ /h Hl (23vry ,#6( J@( C\}JJLL(‘T,-I
necilned T SesuR alnede ('r fﬂ([/,( ’ f‘@ Q07 7 DS elredle on

U ”’K”]C A ) ¢ J\,u,\? (-J( (/‘l tgl(n\ﬁ‘i\(‘]( < /,é })/[,(_ ’ (} Q0D
A7etA ‘

ARTICULADO RECTIFICﬂg /

CAPITULO Ill.-

ORDENANZAS P
LINEA.

Articulo 108.- Definicién y delimitacion.

Comprende esta zona los espacios de casco urbano, destinados prioritariamente a uso residencial, no
incluidos en la Zona |, cuya alineacion se efectia segln alineacién de vial. Se sitia a modo de orla
entorno al casco antiguo que conforma la Zona |. Su ubicacion y delimitacion figura en el Plano n® 3 de

Ordenacion.

Dentro de esta Zona se delimita, a su vez, una Subzona que se denomina “Subzona lI-A” y que
comprende los terrenos situados en el extremo mas al sur del suelo urbano, en el area conocida
como “Los Barriales II”. Su localizacién y perimetro se identifican graficamente en el Plano n® 3:
Calificacién Urbanistica y Equipamientos.

Articulo 110.- Condiciones de edificacion

()

V.- Volumen:
- Altura maxima:
La altura méxima sera de tres plantas y 10 metros, medida a la cara superior del tltimo forjado o
a la arista inferior del faldon de cubierta.

En la Subzona II-A, la altura maxima de la edificacion sera de dos plantas y 7,50 metros
medida a la cara superior del ultimo forjado o a la arista inferior del faldén de cubierta.

- Edificabilidad méaxima sobre parcela:

e Vivienda unifamiliar o Plurifamiliar y otros usos: La edificabilidad maxima sera la resultante de
los parametros de ocupacion, profundidad edificable y altura, y siempre inferior a 2,4 m?/m”.

e En las parcelas edificables con superficie inferior a 100 m?, la edificabilidad maxima sera de

3 m?m?

e En la subzona II-A, La edificabilidad maxima, para todos los usos, sera la resultante de
los parametros de ocupacion, profundidad edificable y altura, y siempre inferior a

1,6 m’/m’*

- Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucion- Estudio de Detalle.
En el caso de tratarse de una Unidad de Ejecucién de nueva gieagian.ne Riavisign 3R A
edificabilidad maxima global de una Unidad sera de 1,60 m? detabhaipor M7 aelElHericie de la

La Comialén de Urbsnimnio y Ordantukin dal Tervtoro de Extremadurs
Unidad. Boordkd agtibar defnitivament este documofito an 1a seulén de

wie 31 MAR. 201

& Direstor General da LIy ¥ Ordenacién
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n el articulo 133 de estas Normas
Urbanisticas.

Articulo 130.- Cuadro n° 1: Resumen de Ordenanzas Particulares en Suelo Urbano

r/{"yﬁ((Jf
14 €t XS /

Yove

Parcela minima ] Edificabilidad | Edificabilidad |
Ocupacion | Altura
. . . . maxima sobre | maxima sobre
Denominacién Fachada |Fondo | Superficie | Maxima Maxima
2 parcela U.E
m m m % Plantas - -
m/m me/m
Zona |- Residencial o
) 5 8 70 80 2 1,6 1,00
Casco Antiguo
Zona llI- Residencial
o . 5 12 100 80 3 2,40 1,60
periférico en linea
Art. 133
Subzona lI-A 5 12 100 2 1,6
NN.UU
Zona lll- Residencial en
] ) o 5 8 70 80 3 2,4 1,60
linea proteccion publica
Zona IV- Residencial en
linea con tolerancia |5 12 100 80 3 2.4 1,60
industrial
Zona V- Industrial 6 20 200 70 2 0,7 0,50
Zona VI- Equi iento
. b Condiciones de edificacion iguales a las de la zona de ubtcal:{rﬁb# Fffﬁ %Q%&WH'RA
dotacional . ‘\ Ot FOMENTD
Zona ViI- Espacios lcordémubu doﬂf:ll(:!mo'r!n mrﬁsfu::.m‘:::;mmm
libres 3 ] MAR 20
e o A
CAPITULO XI.- CARACTERISTICAS DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO L;R ANO

Fela: MitinalAnmed-Go nov Rodas

Articulo 131.- Definicion y clasificacién

Para el desarrollo de determinadas areas de Suelo Urbano se han delimitado en el plano n® 2 de
Ordenacion, un conjunto de Actuaciones Urbanisticas de diferentes caracteristicas (superficie, uso,
intensidad y equipamiento) las cuales se especifican en el Cuadro 5-1 de la Memoria Justificativa.

Comprenden estas Actuaciones, areas o lugares que requieren de estudio pormenorizado y su
ordenacion posterior a la redaccion de estas Normas Subsidiarias.

Las Actuaciones Urbanisticas desarrollaran su ordenacion y ejecucion de acuerdo con lo establecido en ol
presente Capitulo.

Las Actuaciones Urbanisticas en Suelo Urbano seran:

- Unidades de Ejecucion / Unidades de Actuacion.- Operaciones que permiten la justa distribucion de
beneficios y cargas derivados del planeamiento. Se desarrollaran mediante Estudio de Delalle.

MODIFICACION NUMERC 1/2009 DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BIENVENIDA
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Las Unidades de Actuacién previstas NormqéSu sidiarias’y cuya

mismas, sélo precisan para su desarrollo la" aprobacion E.’iej ¢orrespond:ente Programa de
Ejecucion.

En el ambito de estas Unidades de Actuacién se podran formular Estudios de Detalle con las
finalidades y determinaciones previstas en el articulo 73 de la Ley del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura y en los articulos 91 y 92 del Reglamento de Planeamiento de

Extremadura.

- Actuaciones Aisladas.- Se trata de aquellas actuaciones que por sus caracteristicas, no permiten la justa
distribucion de beneficios y cargas y que exigen, por tanto, una ejecucion directa. Se trata, en nuestro
caso, normalmente, de apertura de nuevas calles en Suelo Urbano y ordenacion de las existentes.

Articulo 132.- Unidades de Ejecucion / Unidades de Actuacién

Se incluyen las areas que, constituyendo operaciones de envergadura, simplemente requieren para su
desarrollo, su ordenacion mediante un Estudio de Detalle y la materializacion de las Cesiones,
Reparcelacion o Parcelacion y Urbanizacion previas a la concesion de licencias de edificacion. Su gestion
y desarrollo sera unitario. Las Unidades delimitadas se desarrollan en los articulos siguientes.

Los Estudios de Detalle definidos y todos aquellos que se redacten en cualquier 4rea de Suelo Urbano y
Urbanizable, cumpliran las siguientes normas:

1. Alineaciones y rasantes: Los Estudios de Detalle las desarrollaran.

2. Volimenes: Estableceran la ordenacion de acuerdo con las Normas Generales de Edificacion, las
Ordenanzas Especificas para el Suelo Urbano y las Ordenanzas Particulares de la zona en que se
ubiquen.

En cualquier caso se debera fijar planimetricamente el viario rodado y peatonal destinado a uso puablico, y
las zonas destinadas a la edificacion, delimitadas por superficies y acotacién de dimensiones. A cada
manzana destinada a la edificacion debera asignarse el nimero de viviendas a efectuar sobre cada una y
el nimero de aparcamientos privados a realizar. El Estudio de Detalle debera contener plano de
parcelacion o reparcelacion de las zonas destinadas a edificacion.

Para la ejecucién del planeamiento en las Unidades de Actuacién delimitadas y ordenadas en las
Normas Subsidiarias no es preciso la redaccion de ningin planeamiento de desarrollo. La
ordenacion de estas Unidades de Actuacién figura en los planos 2, 3 y 4 de estas Normas

Subsidiarias, y los parametros, caracteristicas principales y coqﬂﬁ?qqp }H{B(HQWQ’UBRW" les

afectan se regulan en el articulo 133 de estas Normas Urbanisticas. ¢ ost(ERIA DE FOMENTO
La Comlsién de Uibmi'stnd y Ocokmaaidn del Teroro oo Extramadurs
acordd aprobar defnitivamsifte este doLuments an fa venldn de

wia 31 MAR. 2011

El Director Gensral de frm ¥ Ordorveciin
ol Térrilodte

Padvar Ahlm )t »n-o Fopng
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Articulo 133.- Unidad de Ejecu 5, UE-7, UE-8 y Unidad de

Actuacion UA-9

Unidad de Actuacion UA-9

e Identificacion: UA-9/SU
e [ocalizacién: Extremo sur del suelo urbano, en el 4rea denominada “Los
Barriales II”

e Delimitacién grafica: Plano n° 2: Clasificacion del Suelo y Planeamiento de Desarroflo
e Superficie estimada: 11.836 m*

e Tipo de actuacion: Actuacion urbanizadora

e Objetivo: Obtener el suelo destinado a dotaciones publicas (equipamiento,

zonas verdes y superficie necesaria para completar los viales) y
terminar las obras de urbanizacion

e Ordenacion: Ordenacién urbanistica establecida en las Normas Subsidiarias
e Sistema de ejecucion: Se determinara por el Ayuntamiento de oficio o a instancia de
particular conforme a los criterios establecidos en el articulo 126

de la LSOTEX.
e Urbanizacién: Proyecto de urbanizacién
» Condiciones de desarrollo:  Aprobacién del Programa de Ejecucion, Prﬂgqqtg de Urhanigagiim A
v Proyecto de Reparcelacién CU'\ }”W\ OF FOMENTO
s LAt 5 docntn 40 e
Pardmetros de la ordenacion: o 3 1 MAR. 2011
¢ Uso global: Resrca'enc:a)rl m&fﬂn " .
e Superficie de suelo edificable en uso residencial: 5.480 m* i ) i
» Superficie maxima de techo edificable en usos lucrativos: 8.768 m’
e Superficie maxima de techo edificable en equipamientos: 1.211 m*
e Aprovechamiento objetivo: 0,74079 m*/m*
e Superficie de suelo destinado a zonas verdes: 563 m*
e Superficie de suelo destinado a equipamientos: 757 m*
e Previsién de plazas de aparcamiento (publicas): 26 plazas
e Cesion de aprovechamiento lucrativo: Segtin la legislacién urbanistica
vigente
e Reserva para vivienda sujeta a régimen de
protecciéon publica Segtin la legislaciéon urbanistica
vigente
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2.4.2 Planos de Ordenacién.

Se modifican los siguientes planos de las vigentes Normas Subsidiarias:

Plano 2 CLASIFICACION DE SUELO Y PLANEAMIENTO DE DESARRROLLO  Escala 1/2.000
Plano 3 CALIFICACION URBANISTICA Y EQUIPAMIENTOS Escala 1/2.000
Plano 4.5 DETERMINACIONES EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE Escala 1/1.000

Badajoz, 2 de afbril de 2009

M. Luisg Mdrquez Veldzquez

Arguitecto
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