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TEXTO REFUNDIDO
(M-001)

NNSS

. EYTREMAN ‘?A

BODONAL DE LA SIERRA (EADAJ R
La ta“i‘o-'*. del

Tr ! i cooanerdd  gprobar
definitivame: LG, @n la sesion de

1.- SOLICITANTE DE LA MODIFICACION.- 11 ABR 2503
&l Direcior <__i neal de yUrbanismo,

Arquttu,l 2 der Ternt
Se redacta la Modificacién Puntual Tercera de las Normas Sub51d1arxas ae \B{oZal de la Sierra
que altera el planeamiento en varios puntos 1ndepend£c \P%a(‘} is W o.de D. LUIS
CID GUERRA, como alcalde y representante del EXM I:fl §1 A%IERRA
que presenta un C.LF.: P-0602100-J y un domicilio somal en Plaza de Espafia n®: 1 de Bodonal de
la Sierra (Badajoz).

Dicha modificacion se redacta desde la Oficina de Gestion Urbanistica de la Mancomunidad de
Tentudia a través de su arquitecto y se presenta al ayuntamiento local para su aprobacion inicial y
posteriores exposiciones y publicaciones, en Abril de 2.003.

Dicha Modificacién de Planeamiento ya cuenta con la Aprobacién Definitiva de la Modificacion por
parte de la Consejeria competente en materia de Urbanismo y ordenacién del Territorio de la Junta de
Extremadura segun resolucién de la comisiéon de urbanismo y ordenacion del territorio de
Extremadura de 11 de Abril de 2.003.

Ahora se redacta el presente Texto Refundido de las NNSS con la Modificacion Puntual m-001
de las NNSS de Bodonal de la Sierra como actuacion imprescindible y previa a la Aprobacion
Definitiva de la Modificacion Puntual de las NNSS m001 redactada por encargo de D.
FRANCISCO JAVIER ARROYO PATRON, como alcalde y representante del EXMO. AYTO
de BODONAL DE LA SIERRA, que presenta un C.L.LF.: P-0602100-J y un domicilio social en
Plaza de Espafia n® 1 de Bodonal de la Sierra (Badajoz).

El presente Texto Refundido de las NNSS con la Modificacién Puntual m001 de las NNSS de
Bodonal de la Sierra se redacta por Jose Alberto Sanz Cordovilla, arquitecto director de la
Oficina Urbanistica de la Mancomunidad de Tentudia.
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2.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS MODIFICACIONES:

El presente Texto Refundido de las NNSS de Bodonal de la Sierra plantea la incorporacion al
Planeamiento vigente de las determinaciones de la Modificacion Puntual M-001. Asi pues, pasamos
a definir la modificacion de las NNSS de Bodonal de la Sierra. Dicha Modificacion de
Planeamiento ya cuenta con la Aprobacion Definitiva de la Modificacién por parte de la Consejeria
competente en materia de Urbanismo y ordenacién del Territorio de la Junta de Extremadura.

CONJUNTO DE MODIFICACIONES QUE SE INCLUYEN EN LA MODIFICACION
DEL PLANEAMIENTO VIGENTE DE BODONAL DE LA SIERRA

Ord.  Ref. SP Asunto Municipio Estado
Modificacion n° 1 de NNSS relativa al BODONAL DE LA SIERRA Aprobado
Cambio de las unidades de ejecucién del
suelo industrial, credndose la UE-7 dentro
de la existente UE-5

La modificacion puntual de las NNSS pretende facilitar la gestion y desarrollo del suelo industrial
local con la creacién de una nueva unidad de ejecucion que incluya unos terrenos de propiedad
municipal. Con ello el ayuntamiento comenzard por iniciativa propia la creacion de suelo
industrial con el desarrollo y urbanizacién de esta unidad, la cual ha de servir de incentivo para el
desarrollo de las demés (UE-5 y UE-6) y podra iniciar la implantacién de usos industriales en
zonas exclusivas y alejadas del casco histdrico urbano. La unidad se disefia segregando de la
antigua unidad de ejecucién n°: 5 los terrenos municipales indicados anteriormente, de forma que
junto a dos viarios (lateral y posterior) se establezca una Unica manzana industrial. La nueva
unidad n°: 5 queda formada por otra gran manzana industrial y absorbe el resto de viales existentes
en la antigua unidad, manteniendo intactos sus pardmetros urbanisticos, sus sistemas de gestion y
actuacion y los pasos para desarrollar su urbanizacién. En realidad la modificacién no varia de
forma sustancial la implantacién del suelo industrial definida en las NNSS, sino que tan solo la
facilita dividiendo los ambitos de planeamiento menor para que su desarrollo sea mas facil y
rapido. Todas las condiciones urbanisticas del sector, su diseflo urbanistico, sus caracteristicas, sus
dimensiones, sus viarios interiores, sus relaciones con la carretera a Segura de Ledn y Fregenal de
la Sierra y sus sistemas de actuacion se mantendran intactos, variando tan solo la divisién del
territorio y las posibilidades de gestion del mismo.
JUNTA DE EXTREMADURA
La actuacion se resume pues en la limitacion territorial deNacugridad derejecugidnai Vidaguahesta
condicionada por el disefio anterior de las NNSS y manti¢nclasi¢aracteristicas genaeatessdeidns
anteriores UE-5 y UE-6. ger_fi{nﬁ:rlo de L’_’:xtramadura, acordé aprobar
efinitivamente este documento, en la sesidn ge

La modificacion puntual se basa en varios puntos concretos: 4.1 ABR. 2003
cl Director General de  Urbanismo,

a.- Se modifican los limites de la anterior unidad de ejed¥CGIRHY"S, de@éﬁﬁi{aﬁﬁa adlisimitiaie su
superficie global y se reduce a una sola manzana de gran dimension. L sf}{n{u\iés\p existentes en

e mantienen intactos, quedando el suelo indystrial i i
lgs NNSS S q : dystria r&}gﬂlaa }adrét}d dgﬁg}glﬁg pgg.gg_’}latro
viarios, uno la carretera a Segura de Ledn y otros tres incluidos en la um('l’éﬁa(,élos eralés con
accesos desde la carretera anterior y uno posterior que recoge el trafico rodado interior al sector
industrial y de otras unidades).
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b.- Se crea una nueva unidad de ejecucién llamada numero siete (UE-7), la cual esta integrada por
terrenos que pertenecian a la antigua unidad de ejecucién 5. Dichos terrenos son de propiedad
municipal y generardn una manzana de uso industrial de reducidas dimensiones y rodeada de tres
viarios, uno la carretera a Segura de Leon y otros dos incluidos en la unidad (uno lateral con
acceso desde la carretera anterior y uno posterior que recoge el trafico rodado interior al sector

industrial y de otras unidades).

c.- Se considera pues, que el tejido industrial elaborado por las NNSS no sufre variaciones
importantes, manteniéndose con la modificacién su disefio urbano, sus capacidades y pardmetros
urbanisticos, sus relaciones con el casco urbano consolidado y con la carretera a Segura de Leodn.
Asi el suelo industrial no sufre disminuciones en cuanto a su capacidad, ni en sus condicionantes
urbanisticos ni en las ordenanzas que los regulan, estableciéndose idénticas soluciones a las
nuevas unidades que las que se daban para las iniciales.
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3.- NORMATIVA AFECTADA POR LA MODIFICACION.-

La normativa de las NSSS locales no sufrird por esta modificacién puntual cambios de
importancia en sus ordenanzas, ya que la misma no afecta a las disposiciones que en ellas se
recogen. Sin embargo, se modificard el plano 04 (Gestion de la Ordenacién. Unidades de
Ejecucién) en el nimero de unidades de ejecucion y los limites y condiciones de la anterior unidad
de ejecucion n® 5, la cual se reorganiza y redisefia al crearse la unidad de ejecucién n° 7. Ademas
se modificara el articulo 153 (Bases para el desarrollo de la unidad de ejecucién numero 5),
manteniéndose intacto el 154 (Bases para el desarrollo de la unidad de ejecuciéon nimero 6) y
creandose un nuevo articulo, denominado 154-a (Bases para el desarrollo de la unidad de
ejecucioén n®: 7), cuyos conceptos y términos estan basados en las tipologias, disefios y parametros
establecidos por las NNSS para el resto de unidades que generan suelo de caricter industrial.

ARTICULADO PARA LA MODIFICACION PUNTUAL PRIMERA
DE LAS NNSS DE BODONAL DE LA SIERRA
(Texto Refundido con el articulado de las NNSS vigentes)
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4.- TEXTO REFUNDIDO.-

Seguidamente se aportan las paginas de las NNSS donde se modifican el articulo 148, en el que se
afiade la nueva unidad de ejecucion UE-7, y el articulo 153.

Texto Refundido de las NNSS de Bodonal de la Sierra. Badajoz.
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ARTICULO 148.- ACTUACIONES DE PLANEAMIENTO.

Se establecen las siguientes actuaciones, delimitadas como unidades en los planos de este
Documento y concretadas mediante la redaccion de Estudios de Detalle o Peri.

1°. Unidad de Ejecucion nimero 1, comprendida entre las calles Altozano, Pilitas y Melenas.

2°. Unidad de Ejecucion nimero 2, comprendida entre la Carretera de Aracena y las traseras de la
calle Flores.

3°. Unidad de Ejecucion nimero 3, comprendida entre la Carretera de Aracena, la calle Peso y las
traseras de la Avda. de la Constitucion.

4°. Unidad de Ejecucion niimero 4, comprendida entre la Carretera de Aracena, la calle Peso y las
traseras de la Avda. de la Constitucion.

5°. Unidad de Ejecucion nimero 5, comprendida entre la Carretera de Aracena y terrenos de labor
no urbanizables.

6°. Unidad de Ejecucion niimero 6, comprendida entre la Carretera de Aracena y terrenos de labor
no urbanizables.

7°. Unidad de Ejecucion nimero 7, comprendida entre la Carretera de Aracena y terrenos jiig abor
no urbanizables. ]UNTA DE EXTREMADL -
] NGEJERIA DF VIVIENDA, URBANISNO Y T?:ANSPFLhT_E-I
ARTiCULO 149.- BASES PARA EL DESARROLLO DEhA:UNEAD DR E?E‘fiﬁ‘@m
NUMERO 1. Territorio de Extremadura, acordo aprot:

definitivamente este
4 4 ABR. 2003

- veczuong eial de -‘Urbanismo‘.
£l Direcior Geneia \ Terttota

Las presente bases establecen las condiciones para la redauifionudel YEQ 7\d%'\/l.‘ibie‘t'§ile e la
denominada Unidad de Ejecucién nimero 1 por las presentes Normaé) de ‘Acuerdo con el

procedimiento instrumentado en las presentes Normas, asi como con a artfeulpad 15denia
Ley del Suelo y los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planegﬂﬂén%actﬂ?e l?lggg&rrolla.

documento, en'a sesion ae

1.- OBJETO.

2.- AMBITO.

El 4mbito de la actuacion serd el sefialado como Unidad de Ejecucién nimero 1 en el plano 0-4
“GESTION DEL PLANEAMIENTO”, a escala 1:1000.

3.- PROMOTOR.

La Propiedad de las fincas ubicadas dentro del ambito de la Unidad de Ejecucion
debera costear y promover su redaccion y tramitaciéon dentro del plazo de dos
afios a partir de la aprobacidon definitiva de la revision de las Normas

Texto Refundido de las NNSS de Bodonal de la Sierra. Badajoz. Pégina 6
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* Aprovechamiento Tipo: 1.068 uv.a. / m2.

* Cesion al Ayuntamiento: 10% del aprovechamiento tipo = 0.106 u.a. / m2.
Equivalencia en edificabilidad: 2.090 m2.

6.- DOCUMENTACION.-

La documentacién del estudio de Detalles se ajustard a la exigida para estos documentos en el
articulo 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

7.- SUSPENSION DE LICENCIAS.-

El Ayuntamiento, hasta tanto no se redacten y aprueben definitivamente los Documentos de
Planeamiento sefialados para estas zonas, no concederd licencia alguna para la ejecucion de obras de
construccion en todo el &mbito definido para cada area propuesta.

ARTICULO 153.- BASES PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE EJECUCION
NUMERO S.

1.- OBJETO.-
Las presentes bases establecen las condiciones para la redaccion del Estudio de Detalle de la
denominada Unidad de Ejecucion nimero 5 por las presentes Normas, de acuerdo con el

procedimiento instrumentado en las presentes Normas, asi como con arreglo al articulo 91 de la Ley
del Suelo y los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento que la desarrolla.

2.- AMBITO.-

El ambito de la actuacion serd el sefialado como Unidad de Ejecuciéon nimero 5 en el plano 0-4
“GESTION DEL PLANEAMIENTO?”, a escala 1:1.000.

3.- PROMOTOR.-

La Propiedad de las fincas ubicadas dentro del ambito de la Unidad de Ejecucién deberé costear y
promover su redaccion y tramitacion dentro del plazo de dos afios a partir de la aprobacién definitiva
de la revisién de las Normas Subsidiarias de Bodonal de la Sierra. Si no lo llevaran a efecto los
propietarios, el Ayuntamiento de Bodonal de la Sierra debers proceder de oﬁcio a su redaccion y
tramitacion dentro del tercer afio desde la aprobacion definitiva,. abar de
la propiedad de las fincas beneficiadas los gastos produq:ldosr- f s e

P.._! M
Territorio « Sxirernntuea, M
definitivamente este docun2ii, an l9 sesidn HQ

(1.1 ABR. 2003

€l Direclor General de Urbgnismo,

ﬁmmmwm y 077/ 4 di}’fdmk&ﬂ o
JAWAY
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4.- OBJETIVOS.-

La ordenacién de los terrenos viene ya determinada por las presentes Normas, en los planos de
Zonificacion y Alineaciones, por lo cual tan solo resta como objetivo la redistribucién concreta de la
superficie en base a la ordenacion propuesta y el reparto equitativo de los beneficios y las cargas de la
misma, asi como la determinacion exacta de las correspondientes cesiones.

S.- DIRECTRICES.-

Ordenacion:
La ordenacién se concreta en la creacion de unas manzanas paralelas a la carretera de Aracena,
definidas en su morfologia por la prolongacion de la trama viaria procedente del otro lado de la

carretera, y por la precision del fondo edificable, situado en 50 metros. No se definen cesiones para
equipamiento o zonas verdes.

Gestion:
Se gestionara esta unidad por el sistema de Compensacion. Asimismo, deberdn cuantificarse las

inversiones necesarias para la urbanizacién del suelo, distribuyéndolas para su financiacién y
ejecucion, definiendo el programa de actuacion para llevarle a efecto.

Cesiones:

Se han estimado a partir de las necesidades minimas de equipamiento para la zona.

* Superfidie ol dedal] B 13.920 m2.
* Superficies de viales..........ooooveiiiiiiinninn 3.630 m2.
* Superficie industiial. ssmnannainmiben. 10.290 m2.

JUNTA DE EXTREMADURA
& Aprovechamiento TiPO: 1,478 u.a./m2. SONSEJERIA DE VIVIENDA, URBANISMO Y TRANSPORTES
La Comisién de Urbanismo y QOrdenacicii del

. Territerio de Extremadura, acordd aprobar
i . B B o C : g
* Cesién al Ayuntamiento: 10 % A. tipo = 0,147 u. a. §@hditivamente este documento, en la sesién ds

Equivalencia en suelo de tipologia industrial: 1.029 m2 it 3 ABR. 2003

- - "! D} olls G
6.- DOCUMENTACION. i cﬁ.ﬂtectrs.f;; Oer%; '

de Urbanismo,
Y i
.“:jeiu} 1HTHS

. . . , . / / 1 / ‘\‘ - / ‘\,/; //
La documentacion del Estudio de Detalle se ajustara a la exigida para estos Doc Mentos e/n/el
articulo 65 y 66 del Reglamento del Planeamiento. Edn.r Manad MartinezPareda Suus
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7.- SUSPENSION DE LICENCIAS.-

El Ayuntamiento, hasta tanto no se redacten y aprueben definitivamente los Documentos de
Planeamiento sefialados para estas zonas, no concederd licencia alguna para la ejecucién de obras de
construccion en todo el ambito definido para cada area propuesta.

ARTICULO 154.- BASES PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE EJECUCION
NUMERUO 6.

1.- OBJETO.-
Las presentes bases establecen las condiciones para la redacciéon del Estudio de Detalle de la
denominada Unidad de Ejecucién numero 6 por las presentes Normas, de acuerdo con el

procedimiento instrumentado en las presentes Normas, asi como con arreglo al articulo 91 de la Ley
del Suelo y los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento que la desarrolla.

2.- AMBITO.-

El émbito de la actuacion serd el sefialado como Unidad de Ejecucién nimero 6 en el plano 0-4
“GESTION DEL PLANEAMIENTO?”, a escala 1:1.000.

3.- PROMOTOR.-

La Propiedad de las fincas ubicadas dentro del dmbito de la Unidad de Ejecucién deberd costear y
promover su redaccion y tramitacion dentro del plazo de dos afios a partir de la aprobacién definitiva
de la revision de las Normas Subsidiarias de Bodonal de la Sierra. Si no lo llevaran a efecto. los
propietarios, el Ayuntamiento de Bodonal de la Sierra deberd proceder de oficio a su redaccién y
tramitacion dentro del tercer afio desde la aprobacion definitiva, procediendo segtin Ley a recabar de
la propiedad de las fincas beneficiadas los gastos producidos.

4.- OBJETIVOS.-

La ordenacién de los terrenos viene ya determinada por las presentes Normas, en los planos de
Zonificacién y Alineaciones, por lo cual tan solo resta como objetivo la redistribucién concreta de la
superficie en base a la ordenacion propuesta y el reparto equitativo de los beneficios y las cargas de la
misma, asi como la determinacion exacta de las correspondientes cesiones.
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5.- DIRECTRICES.-

Ordenacion:

La ordenacion se concreta en la creacion de unas manzanas paralelas a la carretera de Aracena,
definidas en su morfologia por la prolongacién de la trama viaria procedente del otro lado de la
carretera, y por la precision del fondo edificable, situado en 50 metros. No se definen cesiones para
equipamiento o zonas verdes.

Gestion:

Se gestionara esta unidad por el sistema de Compensacion. Asimismo, deberan cuantificarse las
inversiones necesarias para la urbanizacion del suelo, distribuyéndolas para su financiacién y
ejecucion, definiendo el programa de actuacion para llevarle a efecto.

Cesiones:

Se han estimado a partir de las necesidades minimas de equipamiento para la zona.

S Snpedficie total e laTLE. «.cvmmmmmnsmmmmpms 19.500 m2.
* Superficies de viales.........c..oovviiiininininnn, 5.400 m2.

% Superficie Industrial. oo s ommsonem i 14.100 m2. UM TA DE AEMADURA
SONS DEVIVIENDA URBANISNG Y TRANSPORTES

y Ordenacion del

acordd  aprobar

* Aprovechamiento Tipo: 1,446 u.a./m2.

defi ‘u:f;\,'-‘"':'u‘.. e esior umerntn anla e e
* Cesién al Ayuntamiento: 15 % A. tipo = 0,217 u. a. /m2 e aem oo Sasesionds
Equivalencia en suelo de tipologia industrial: 2.115 m2. ’J 1 ABR. 2003
: Ar{jif"‘fr General e iibanismo,
6.- DOCUMENTACION.- R e oy T
L\/’{ s f//

La documentacion del Estudio de Detalle se ajustara a la exigida pareggsto gé; g ; ’2:1 .
articulo 65 y 66 del Reglamento del Planeamiento. 1Rt hLPefoda Suu

7.- SUSPENSION DE LICENCIAS.-

El Ayuntamiento, hasta tanto no se redacten y aprueben definitivamente los Documentos de
Planeamiento sefialados para estas zonas, no concederd licencia alguna para la ejecucioén de obras de
construccion en todo el &mbito definido para cada area propuesta.

Texto Refundido de las NNSS de Bodonal de la Sierra. Badajoz. Pégina 10 A
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ARTICULO 154-a.- BASES PARA EL DESARROLLO DE LA UNIDAD DE EJECUCION
NUMERO 7.

1.- OBJETO.-
Las presentes bases establecen las condiciones para la redaccion del Estudio de Detalle de la
denominada Unidad de Ejecucion numero 7 por las presentes Normas, de acuerdo con el

procedimiento instrumentado en las presentes Normas, asi como con arreglo al articulo 91 de la Ley
del Suelo y los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento que la desarrolla.

2.- AMBITO.-

El dmbito de la actuacién serd el sefialado como Unidad de Ejecuciéon nimero 7 en el plano 0-4
“GESTION DEL PLANEAMIENTO?”, a escala 1:1.000.

3.- PROMOTOR.-

La Propiedad de las fincas ubicadas dentro del ambito de la Unidad de Ejecucién debera costear y
promover su redaccion y tramitacion dentro del plazo de dos afios a partir de la aprobacién definitiva
de la revision de las Normas Subsidiarias de Bodonal de la Sierra. Si no lo llevaran a efecto los
propietarios, el Ayuntamiento de Bodonal de la Sierra deberd proceder de oficio a su redaccién y
tramitacion dentro del tercer afio desde la aprobacion definitiva, procediendo segln Ley a recabar de
la propiedad de las fincas beneficiadas los gastos producidos.

4.- OBJETIVOS.-

La ordenacion de los terrenos viene ya determinada por las presentes Normas, en los planos de

Zonificacion y Alineaciones, por lo cual tan solo resta como objetivo la rgﬁjstr'bu ion concreta de la
superficie en base a la ordenacidn propuesta y el repartolééﬁﬂ_t{i!d%g 155 rﬁﬁlm}é‘w Rgtq_s de la
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Ordenacion:
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La ordenacion se concreta en la creacion de una manzana paralela a la gatigtera.de Aracena, definida
en su morfologia por la prolongacion de la trama viaria procedente del ofro lado dé la carretera, y por
la precision del fondo edificable, situado en 50 metros. M seidefinénibesi /ﬁ,m‘iﬁqm‘pmien’fo 0

zonas verdes.
Gestion:

Se gestionara esta unidad por el sistema de Compensacion. Asimismo, deberan cuantificarse las
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inversiones necesarias para la urbanizacion del suelo, distribuyéndolas para su financiacién y
ejecucion, definiendo el programa de actuacion para llevarle a efecto.

Cesiones:

Se han estimado a partir de las necesidades minimas de equipamiento para la zona.

* Superticietotdl deJa U B 7.200 m2.
ol S (1 (S — 1.840 m2.
* Superficie industrial. . .. cio e ciboneissimmmenss 5.360 m2.

* Aprovechamiento Tipo: 1,488 u.a./m2.

* Cesion al Ayuntamiento: 10 % A. tipo =0,148 u.a./m?2
Equivalencia en suelo de tipologia industrial: 536 m2

6.- DOCUMENTACION.-

La documentacién del Estudio de Detalle se ajustard a la exigida para estos Documentos en el
articulo 65 y 66 del Reglamento del Planeamiento.

7.- SUSPENSION DE LICENCIAS.-

El Ayuntamiento, hasta tanto no se redacten y aprueben definitivamente los Documentos de
Planeamiento sefialados para estas zonas, no concederd licencia alguna para la ejecucién de obras de
construccion en todo el ambito definido para cada drea propuesta.

r ™
WNTA DE EXTR&:I“”{AQL.{%WQ
'G-*;SEJ';R?A DE VIVIENDA, URBANISMO Y IRA?\.;.:! x i :j ;p )
J ILa C:,am':sic';:*. de Urbanismo Y O.’denat.\t,:h ¢
Territorio de Extremadura, acordd apohd

! to |a sesién 4%
definitivamente este documento, enia

9.1 ABR. 2003

Al de qUrbanismo,
AN ebTerntt}f-J
\ ;\,-)

£l Director Gener
Arquitectura Y U.-.. ¢

e
/

A Gaut
can: Matiaé Martinez-Pereda How

Texto Refundido de las NNSS de Bodonal de la Sierra. Badajoz. Pagina 12 W
AU

W

A




{xf P

5

/X AT

OFICINA DE GESTION URBANISTICA DE LA MANCOMUNIDAD DE TENTUDIA.

C/NTRA. SRA. DE GUADALUPE, N° 1.
CABEZA LA VACA.
06293. BADAJOZ.

TFO Y FAX:924/58.33.52
E-MAIL: ogutentudia@gmail.com
FECHA: 18/02/11
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de Tentudia a 18 de Febrero de 2.011.
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Jose Alberto Sanz Cordovilla. Arquitecto de la OGU de la Mancomunidad de Tentudia
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