MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS. Resolucién cuct. 2 de diciembre de 1998

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS DE ORDENACION SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO. BURGUILLOS DEL CERRO. JUNIO DE 1999

MEMORIA

Cdn,: Matias WartingzPerada So0t0

DILIGENCIA: Para hacer constar que esta modificacion puntual de las Normas
Subsidiarias fué aprobada inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada
ol 21 de Agosto de 1.998, considerandose aprobadas provisionalmente al no haberse
presentado reclamaciones en el periodo de exposicion publica del 13 de Septiembre al
13 de Octubre de 1.998-

Burguillos del Cerro, a 21 de Mayo de 1.999.-
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS DE ORDENACION SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO. BURGUILLOS DEL CERRO. JUNIO DE 1999

MEMORIA: REMISION RESOLUCION CUOT 2 DE DICIEMBRE DE 1998

Con motivo de la convocatoria, por procedimiento abierfo, del concurso de ideas
para la redaccién del proyecto de 10 viviendas bioclimdticas en Burguillos del Cerro,
que la junta de Extremadura, por resolucion de 6 de junio de 1998 de su Secretaria
General Técnica, publicada en el D.O.E. del 18 de junio de 1998 ; y debido a la erata
gue contiene la misma sobre el solar que se pone d disposicién para ubicarlas y gque
en las bases del concurso Como documentacion oficial se publica, surge la necesidad
de aclarar lo anterior y pronunciarse al respecto.

La documentacion dispone dos solaras como opciones a elegir y gueson AY B.

La opcién A se encuentrd embebida en una zona urbana ya muy safurada de
viviendas de proteccion oficial y gestadora de un verdadero gefo, lo cual todos
sabemos los problemas que genera y la inconveniencia de fomentar y ampliar este
fipo de agrupaciones en nuestras ciudades.

La opcidn B propone | terminacion posterior de una manzana gue se encuentra yd
ocupada por 10 viviendas sociales aun sin entregar, y c= * cuadl hablaremos con
posterioridad.

Si analizamos el plano de ordenacion general del Municipio, observuTos sobre la zona
de la opcidn B, una voluntad clara de formalizar como calle de borde < >niro de la
actual expansién urbang, 1a nacabada Avenida de Extremadura, a falta de o T ea
de casas de uno de sus frentes, y en el que la rodaduray el acerado estdan finalizados
hasta su encuentro con la celle Cardenal Cisneros.

El otro frente del tramo inccabado se encuenira organizado con und hilera de
viviendas unifamifiares, en casco urbanc consolidado, ¥y que forma parte de unc
manzana cerada.

Cabe pensar, por ello, que estaba prevista la construcciéon del frente y con ello la
finalizacién de la calle hasta este encuentro en un futuro inmediafo.

Resefiar que sobre el plano de Usos de suelo de las NORMAS DE ORDENACION
SUBSIDIARIAS, en la modificacién puntual del afio 1997, se observa que el suelo del
que hablamos para las viviendas objeto del concurso estd tratado como zona verde,
parque, por lo que se precisara una modificacién puntual de las mismas gque coloque
este suelo en el uso para el que esta previsto, asi como establece como suelo
residencial de ensanche el que alberga la promocion publica ya finalizada y su dorsal
(opcion B, cuando lo gue cabe es recalificar ambos suelos como suelo urbano, ya
que es esta parcelacion la que utiliza la vivienda de promocion publica, segun se
refleja en Las Normas Subsidiarias y gue en el siguiente apartado desarrollaremos.

A esta recalificacion unimos la necesarna disposicion de suelo para el futuro viario que
bordeard ambas manzanas, la de la opcién B y ésta Ultima, y formalizaran el nuevo
limite con el parque 'y borde urbano actual.
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La superficie propuesta para la promocién de las 10 viviendas, se describe como un
recténgulo de 75 metros de largo y 15 metros de ancho. Se divide en 10 parcelas
rectangulares a su vez de 7 metros de fachada y 15 metros de fondo.

Esta recalificacién suprime 3.095 m2 de suelo calificado como zona verde, pargue, de
un drea de 59.817 m2 de este uso. De estos 3.095 m2, 1.125 m2 estardn destinados al
uso residencial de ensanche vy los 1.970 m2 restantes seran utilizados como viario,
conectando el ya previsto, que discurre pardlelo al campo del fUtbol y que se corta
donde llegaba la edificacion existente en 1995, con el acceso al cementerio.

EN RESUMEN :

9817 m2
095 m2

1.125m2
2 1.970 m2

NOTA 1:

La superficie que se apunta en la Resolucidn de la Comisiéon de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio, en el punto 2.2 del acuerdo, y que dice :

« Se rectifican las alineaciones del vial de acceso al cementerio, recalificAndose como
“Parque” una superficie aproximada de 240 m2 de viario ".

Se aclara que:

No se solicita ninguna intervencién en [as alineaciones de dicho vial, y que una vez
consultado ésto por teléfono, se llega a concluir que es un error de interpretacién.

Comentar, como puede deducirse de la fabla, gue el suelo que captamos de espacio
verde es muy poco en relacién con su total, y sin embargo urbanisticamente son
muchos los beneficios que con esta permutacion obtenemos, ya que regularizamos vy
acabamos un “"hecho urbano" proyectado v solicitado por los vecinos de la Avenida
que ven la ubicacién de sus viviendas en una calle sin terminar.

AhRadir que la localidad de Burguillos del Cero esté dotada de una superficie verde
proporcional a una poblacion de 12.000 habitantes siendo su censo actual de 3.400.

Anotar el pensamiento de la necesidad de vaciar las entradas de nuestros pueblos del
paisaje de hileras de casas (las viviendas unifamiliares adosadas) que peinan 10s
bordes, de los espacios urbanos de ensanche marginal que generan y de la forma de
habitar tan confraria a estas culturas y mds propia de grandes civdades : la necesidad
de retomar la forma de construccion de ciudad en manzonas cemada. Esquinas
solucionadas con viviendas de fachadas a dos calles y espacio interior donde se
resuelven los patios o comrales

?5,%% -
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NORMAS SUBSIDIARIAS.

La NORMA URBANISTICA respecto a la modificacion que se proponey en los términos en
que se propone, afecta en lo que sigue:

En el TITULO IIl, CAPITULO II, SECCION |, ARTICULO 83, en los puntos 2 y 3, establece las
dimensiones minimas permifidas de parcela, fachada, fondo y separacion entre los
linderos enfrentados ; y establece las diferencias para el suelo calificado de residencial
de ensanche, el suelo industrial y el resto del suelo urbano (adjuntamos fotocopia).

Nuestra propuesta, se verd regida por la normativa de suelo residencial de casco
urbano, la cual, respecto a la dimension de parcela minima en el mismo, establece Io
siguiente :

Superficie minima : 100 m2.

Fachada minima : é metros

Fonde minimo : 10 metros

Separacién minima entre los inderos enfrentades : 6 metros

Queda justificada la dimension de parcela prevista y de linderos enfrentados de la
superficie que proponemos pard las nuevas 10 viviendas, cuya situacion exacta y
dimensiones adjuntamos de forma grdfica.

NOTA 2:
Se especifica, en la Resolucién de la Comision referenciada en la NOTA 1 que:

La aplicacién de la Modificacion puntual n® 4 del expediente 1997 ( A.l. 9 de junio de
1997) en la que, entre otras planteaba incluir en las Normas Urbanisticas el apartado
siguiente :

2.- La dimensién minima de parcela para promociones publicas de viviendas seré la de la
normativa de residencial en Casco Consolidado , incluso si se ubicara en Zona
Residencial de Ensanche.

NO PUEDE SER APLICADA por no haber sido aprobada por la Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura en su sesion de 27 de Mayo de 1998, con lo
cual, lo que procede es calificar la manzana residencial como zona “Casco Urbano”.

En Burguillos del Cerro a 15 de Mayo de 1999
Fdo: Carmen Thovar Cebrian
ARQUITECTO
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS DE ORDENACION SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO. BURGUILLOS DEL CERRO. JUNIO DE 1999

PLANOS

DILIGENCIA: Para hacer constar que esta modificacién puntual de las Normas
Subsidiarias fué aprobada inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada
el 21 de Agosto de 1.998, considerandose aprobadas provisionalmente al no haberse
presentado reclamaciones en el periodo de exposicion publica del 13 de Septiembre al
13 de Octubre de 1.998.-

Burguillos del Cerro, a 21 de Mayo de 1.999.-
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