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ANEXO VI. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.,
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El Director Genera de Orde n del Termaric y Urbansme
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Fdo.: Miguel JL"I Rufo Corders
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1. OBIJETO DEL INFORME

Se redacta el presente informe de sostenibilidad econdmica, como anejo a la documentacion de la Modificacion
puntual n? 1/2011 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal consistente en la reclasificacion de Suelo No
Urbanizable a Suelo Urbano No Consolidado de uso residencial de terrenos de propiedad municipal situados al este
del ntcleo urbano, delimitdndose la Unidad de Actuacion UA-8, y en la modificacion de los articulos 83, 86, 87, 91 y
120 de las normas especificas del suelo urbano, segun lo establecido en el articulo 15 4 del Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo, en el que se indica que "la
documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de nueva urbanizacion, de reforma o renovacion
de la urbanizacién y de las actuaciones de dotacion debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica,
en el que se ponderard, en particular, el impacto de lo actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencio y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

2. INFORME

El presupuesto estimado para la ejecucion material de las obras de urbanizacion e infraestructuras del poligono 8 se
establece segun lo indicado en ORDEN de 23 de diciembre de 2014 por la que se aprueban los precios medios en el
mercado para estimar el valor real de coste de la obra nueva de determinados bienes inmuebles, radicados en la
Comunidad Auténoma de Extremadura, a efectos de la liquidacion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados para los hechos imponibles que se devenguen en el afio 2015, se establecen las reglas
para su aplicacion y se publica la metodologia para su obtencion

En el punto 2.z) del Anexo | de dicha Orden se establece que "las obras de urbanizacion contienen la definicion
geométrica y replanteo de lo vialidad, abastecimiento de agua, saneamiento, energia electrica, telecomunicaciones,
semaforizacion, alumbrado pablico, reposicion de los servicios afectados y demas obras de instalacion y
funcionamiento de servicios publicos exigidos, e incluiran de igual modo, el ajardinamiento, arbolado y amueblamiento
de parques y jardines publicos en una unidad de actuacion urbanizadora, que permitan alcanzar a las parcelas
edificables la condicion de solar. Las obras a incluir en una actuacion urbanizadora son las de vialidad
(correspondiendo las de explanacién, afirmado y pavimentacion de calzadas), construccion y encintado de aceras,
construccion de las canalizaciones para servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras, las de saneamiento {que
incluyen la construccién de colectores generales y parciales, acometidas, sumideros, imbornales y tajeas para aguas
pluviales y estaciones depuradoras, en la proporcion que corresponda a la unidad de ejecucion), las obras para la
instalacion y el funcionamiento del servicio publico de suministro de aguo (incluyendo las de captacion de esta cuando
sean necesarias, y las de distribucion domiciliaria de agua potable), las obras para lo instalacion y funcionamiento la
red de riego v de hidrantes contra incendios, las medidas complementarias a adoptar para garantizar el acceso,
maniobra e intervencion de los equipos de proteccion civil, las obras para la instalacion y funcionamiento de la red de
suministro de energia eléctrica (comprendiendo la conduccion y la distribucion, asi como las obras e instalaciones para
el alumbrado publico), las obras para las instalaciones de la red de telefonia y telecomunicaciones y las obras de
ajardinamiento y arbolado (incluyendo el mobiliario urbano de parques, jardines y vias publicas). Se computara el total
de superficie construida destinada a viales, acerados, aparcamientos, viales peatonales, esddlids,"Yatmpas, areas
ajardinadas y cualquier otra superficie destinada o las obras expuestas G.’ifl‘ri{)rrh!ﬂﬂll’"W(”Mﬂ-‘Wi"WI“W{'YU([UQU‘

. i s Comiian de Urbaninmo y Ordenacion dal 1o
urbanizadora.” e ribat GchImantE ety documenta:en i sasldn do
Las superficies necesarias para dicho calculo, extraidas de la propia modificacion son: P [] l. JUN 2“15

cidn del Territorio y Lirbanismao

£1 Director General Je Orde

_| SUPERFICIE (m?)
TOTAL VIALES+ZONA VERDE | 529,86 b o Piguei Angal i Condare
Uso Zona Verde 186,04
Viales 343,82
Informe de Sostenibilidad Econdmica de la Modificacion 1/2011 de las NNSS de Burguillos del Cerro Anexo VI |
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En el Anexo Il la Orden se determina el precio medio en el mercado para estimar el valor real de coste de la obra

nueva (PMMON) para el afio 2015, que para la tipologia de Urbanizacion en el municipio de Burgu
64,83 Euros/ m?,

illos del Cerro es de

El presupuesto estimado para la ejecucion material de las obras de urbanizacion e infraestructuras del poligono 8 es

de 34.350,82 Euros, que se determina aplicando la siguiente farmula:

PEM= PMMON x SUPERFICE (VIALES + ZONA VERDE)

PEM (POLIGONO 8) = 64,83 Furos/ m? x 529,86 m’ = 34.350,82 Euros

Respecto al mantenimiento de obras e infraestructuras que debera asumir el Ayuntamiento una vez sea recibida la

urbanizacion, comprende los siguientes apartados:

e Consumo y mantenimiento del alumbrado publico.
e  Mantenimiento de seializacion viaria, pavimentos y zonas ajardinadas

El coste anual de estos apartados se estima en el 2% del presupuesto de urbanizacion por que asciende a la cantidad
de 687,02 €, los cuales se verian ampliamente compensados por el Impuesto de Actividades Economicas, Impuesto de

Bienes Inmuebles y tasas por acceso de vehiculos desde la via publica

Fn Zafra, junio de 2015

El equipo técnico de la OGUVAT Mancomumdad Rio Bodion

JUNTA DE E)

CONSEIERIn pr pOnERED, VIVIENDA, ORDEN,
La Comuim cke Urtanamay Crdenacion dul Ternion

ordé anrabar Johnnimmenge o

e sucumeatn £ 4t ennn o

w0k JUN 2015

El Director General de Orde, n det Terrtarm y Urbanismo
S

Fda.: Miguel ﬂwl Ruds Cordaro

Informe de Sostenibilidad Econémica de la Modificacidn 1/2011 de las NNSS de Burguillos del Cerro

Anexo VI !
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ANEXO VIl. NORMATIVA MODIFICADA (ANEXO | DOE).

JUNTA DF EX
CONSE|ERLA NF (OMENTE, wortwon, oRiIH:
Ls Camutier i Urtanmme ¢ Ovilensescn del Tr R
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e 0k JUN 2015

El Director General de Orge

Fde.: Miguel Aagel Rufo Cordero

Modificacidon de NNSS reclasificacion de SNU a SUNC (creacion de la UA 8)
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Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la maodificacion puntual 1/2011 de las NNSS de
: Burguillos del Cerro por acuerdo de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de 4 de junio
. de 2015, se modifican los articulos 83, 86, 87, 91 y 120 de la Normativa Urbanistica, que quedan
redactados como sigue:

J
) Articulo 83. — PARCELA MINIMA.
. 1.- Las dimensiones que deben tener las parcelas para su condicion de solar edificable, en suelo
) calificado de industrial seran las siguientes:
) - Superficie minima: 500 m2.
]
i - Fachada minima: 20 metros.
) . JUNTA DE £
. - Fondo minimo: 20 metros. CUBSLILNIA DE HORENTO, VVIEMGA, ORiEN
» COMIGA o Urbanivmu y Ordenacion o
" rdd aprat ar eI e Ate o ) 2
) - Separacion minima entre los linderos enfrentados: 20 metros

04 JUN 2015

Para el caso de la unidad de ejecucion n26 y n?. 6A seran las siguientes: ' Girector General de Grced,
) CION el

Terenana y Urbanisma

- Superficie minima: 200 m’. Fdo.: Miguel Aaget Rufo Coretaro
- Fachada minima: 10 metros
- Fondo minimo: 20 metros.

Separacion minima entre los linderos enfrentados. 10 metros

2.- Las dimensiones que deben tener las parcelas para su condicion de solar edificable, en suelo

calificado residencial de ensanche (poligonos 1 a 4 inclusive), seran las siguientes:
- Superficie minima: 200 m2
- Fachada minima: 10 metros
- Fondo minimo: 20 metros.
- Separacion minima entre los linderos enfrentados. 10 metros.

3.- Las dimensiones que deben tener las parcelas para su condicion de solar edificable, en suelo

calificado residencial vivienda protegida (poligono 8), seran las siguientes:

Normativa modificada por la Modificacion de NNSS reclasificacion de SNU a SUNC Anexo VI
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Separacion minima entre los linderos enfrentados: 6,50 metps’ 1

4 Las dimensiones que deben tener las parcelas para su condicion de solar edificable, en el resto de

suelo urbano seran las siguentes:
Superficie minima: 100m2
fachada minima: 6 metros
Fondo minimo: 10 metros
Separacion minima entre los hnderos enfrentados: 6 metros.

5 Seran también edificables las que no rednan las condiciones anteriores, pero se encuentren
inscritas en el Registro de la Propiedad o en el Catastro de la Localidad de Burguillos del Cerro, con

anteriondad a la entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias

6. La representacion grafica del suelo industrial, del suelo residencial de ensanche
comprensivo de los poligopnos 1 a 4, y del resto del suelo urbano, se efectia en los planos
correspondientes del Proyecto a los que se habra de atener para seialar las condiciones minimas de

cada una de las parcelas

Articulo 86. - TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

1 - No se establece una concreta tipologia edificatoria con caracter obligatorio, dandose libertad a los
redactores de los Proyectos Técnicos de edificacion a adoptar la que consideren mas adecuada, excepto
para el suelo calificado residencial vivienda protegida (poligono 8), en el que se establece la tipologia

de edificacion en Hilera o Adosada

2 No obstante en los espacios urbanos que estan senalados en el plano de la Informacion de Evolucién
Historica como procedentes de los siglos XV y anteriores, se establece la obligacion de conservar el
disefio de todas y cada una de las fachadas tal como estan en la actualidad En caso de que algan edificio
haya de ser demolido por causa de ruina o cualquier otra causa, al solicitarse la licencia de derribo o

darse la orden de demolicion, se presentara a la Administracion actuante croquis acotado vy

Normativa modificada por la Modificacion de NNSS reclasificacion de SNU a SUN( Anexo VIl 2
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pormenorizado de la fachada existente con las determinaciones adecuadas para que pueda ser

reconstruida

3 Enlos espacios urbanos que estan seialados como precedentes de los siglos XVI y XVII en el plano
citado en el parrafo anternor, no se obligara a mantener estrictamente las fachadas como en el caso
anteriorn, pero deberan utilizar los elementos constructivos que les dan caracter y nobleza, como son las
proporciones de  los vanos, los portones de acceso, los enrejados, os torreones, los escudos

nobiliarios, y otros, que tuviese la fachada primaria.

1. Por otro lado, y para el resto del suelo urbano, se recomienda a los redactores de los proyectos de
edificacion, que se acomoden en lo posible a las tipologias existentes en la ciudad, procedentes de la

arquitectura trachaional, con objeto de evitar la pérdida de su fisonomia e, incluso, de su identidad.

5 L Ayuntamiento de BURGUILLOS DEL CERRO velard porque ello asi ocurra, e impedird, denegando la
licencia de obras correspondiente, la construccion de edificios cuyas tipologias o caracteristicas vayan en
contra de la fisonomia urbana de BURGUILLOS DEL CERRO, oblipando a efectuar las certificaciones

necesarias en los Proyectos Tecmicos

6 En edificaciones aisladas, la distancia de la construccion a cualguiera de los linderos de la parcela no

sera inferior a su altura de edificacion, y, como minimo, 3 metros
7. Setendra también en cuenta lo dispuesto en el articulo 101 de estas Normas.

8 - Si bien la regla general es la manzana cerrada densa, se permitira la manzana con patio de manzana

con los sipuientes condicionantes
a) Que se tramite y apruebe el correspondiente Estudio de Detalles
b). Que atecte a una manzana completa
¢). Que el fondo maximo edificable no supere los 24 metros

d). bl patio de manzana resultante permitira la inscripaion de un circulo de 16 metros de

diametro y en dicho patio no se permitird edificacion alguna

e) - Se respetara el resto de las condiciones exigidas para las parcelas de uso residencial en

43I0 oy | 19031y op

as/Normas’
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Articulo 87. - OCUPACION,

I En zona clasificada como industrial, la superficie de parcela a ocupar por la edificacion en las
distintas plantas de una construccion, serd como maximo el 60% de su extension. Para el caso de la

unidad de ejecucon n® 6 serd del 80% en parcelas de superficie mayor de 800 m2 y del 100% en el resto.

2. En los poligonos 1 a 4, ambos inclusive, la superficie de parcela a ocupar por la edificacion en las

distintas plantas de una construccion, serd como maximo el 70% de su extension.

3. [nla zona calificada residencial vivienda protegida (poligono 8) la superficie de parcela a ocupar por

la edificacion en las distintas plantas de una construccion, serd como maximo el 80% de su extension.

4 In el resto del suelo urbano la superficie de parcela a ocupar por la edificacion en las distintas
plantas de una construccion, serd como maximo el 80% de su extension, salvo en solares de menos de
100 m2, en los que, para el caso de que se construya una sola vivienda, se permitiran ocupar hasta 80
m?2. Para edificacion residencial, la planta baja destinada a uso publico, terciario o industria artesanal
compatible con la vivienda, podra llegar a ocupar el 100% de la parcela. También se podra alcanzar el

100% de ocupacion sise trata de sotanos o semisdtanos destinados a los usos indicados.

5 En los terrenos situados al norte del nacleo urbano, conocidos como “Camino Pozo Mino”, y
limitados por la calle Corcho y el camino Pozo Mino, afectados por la Modificacion de las Normas
Subsidharias de Planeamiento Municipal, consistente en reclasificar como “Suelo Urbano” los terrenos

antes mencionados, la ocupacion serd como maximo el 75% en todas sus plantas.

Articulo 91. -~ EDIFICABILIDAD.

1. El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta, es el resultante de las condiciones del nimero de

plantas y ocupacion establecidos en los articulos 87 y 88 de estas Normas.
2 - Se expresara en mz2/m?2

3. [n ningun caso podra ser superior a 1,8 m2/m2, excepto en el suelo calificado residencial vivienda

protegida (poligono 8) en que no podra superar 1,2 m2/m2

4. Fl coeficiente de edificabilidad sobre parcela, se aplicard sobre la superficie neta edificable, es decir

por la comprendida entre las alineaciones oficiales

5 En los terrenos situados al noreste del nucleo urbano, conocidos como “Camino Pozo Mifio” y
limitados por la calle Corcho y el Camino Pozo Mino, afectados por la Modificacion de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento Municipal, consistente en reclasificar como “Suelo Urbano” los terrenos

11007 Oy |

1&g " o . 5 .
nted mehcionados, la edificabilidad sera inferior a 0. 75 m2/m?2
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Articulo 120.

MANCOMUNIDAD

EDITICABILIDAD.

Los poligonos de actuacion son los sipuientes:

POLIGONO 1
RESIDENCIAL
DOTACION
ZONA VERDI
VIARIO

POLIGONO 2A
RESIDENCIAL
DOTACION
ZONA VERDI
VIARIO

POLIGONO 2B
RESIDENCIAL
DOTACION
ZONA VERDE
VIARIO

POLIGONO 3
RESIDENCIAL
DOTACION
20NA VERDE
VIARIO

POLIGONO 4A
RESIDENCIAL
DOTACION
ZONA VERDE
VIARIO

POLIGONO 4B
RESIDENCIAL
DOTACION
ZONA VERDE
24200 [N

1Pnd i opy

WSV G A GLOYIIRY ap VOIS0, AP (raAua0) OWANC |3

GO NP

UL SO JRuWILATI G 3 1RGO0 B0 40
g U L eunisrqany Yy

TR R T N0 3u 118305800

78 8715] [ POLIGONO 5 _'"_‘"—["ﬁﬁ' 75520
18233 INDUSTRIAI 75.520
2.500
1 843
21.264
21300 | | POLIGONO 6 J 46573
13 796 INDUSTRIAL 23.064
1 980 DOTACION 0
0 ZONA VERDF 17.781
5 524 VIARIO 5.728
10480 | | POLIGONO 67 | 18809
5453 INDUSTRIAL 13.007
1 249 DOTACION 0
0 ZONA VERDE 2.821
3778 VIARIO 2.981
21160 | | poticono7 [ 383511
9 750 RESIDENCIAL 2.986,26
0 ZONA VERDE 570,77
0 VIARIO 248,16
i B 10% APROV. LUCRA 298,63
EDIFICABILIDAD MAX 5.375,51
53471 | APARCAMIENTOS 27 plazas
13.968 , W—
o I POLIGONO 8 1.559,70J
320 RESIDENCIAL VIV, PROTEGIDA 795,89
7297 . ;
DOTACION 233,95
JONA VERDE 186,04
VIARIO 343,82
43.680 10% APROV 1UCRATIVO 79,59
22 189 )
EDIFICABILIDAD MAXIMA 955,07
2 899
0 APARCAMIENTOS (PUBLICOS) 8 plazas
18 592
ada por la Modificacion de NNSS reclasificacion de SNU a SUNC Anexo VII 5
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Se establece como condicion previa de desarrollo de la actuacion del Poligono 8, la previa obtencion de las

necesarias autorizaciones de ADIF en relacion con el establecimiento de la linea limite de edificacion y para la

realizacion de las obras de urbanizacion

tn aquellas unidades en las que no se fijen alineaciones en los planos de ordenacion, para proceder a su

desarrollo y urbanizacion, deberan fijarse dichas alineaciones mediante la redaccion y tramitacion previa del

correspondiente Estudio de Detalle

GIARIOT) OPTY | [Pndig op4

WSUT N £ SUOIRY 3P U9 RPIC IP [N JOBIC | ]
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En Zafra, junio de 2015
Ll equipo tecmco de la OGUVAT. Mancomunidad Rio Bodion

Normativa modificada por la Modificacion de NNSS reclasificacion de SNU a SUNC Anexo VIl 6
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ANEXO Vill. RESUMEN EJECUTIVO (ANEXO 1l DOE).

JUNTA NE Y

CONS mu\m ominie, YVIENDA, ORT 1l
Zeman de Ut aeame y O denace
Q) Al |u|r~l wnentg eate doct

oo (14 JUN 2015

£1 Director General de Qrdehicion del Territano y Urbanismo

Modificacién de NNSS reclasificacion de SNU a SUNC (creacidn de la UA-8)
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1. PRESENTACION

Acordada la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual 1/2011 de las Normas Subsidiarias de Burguillos
del Cerro, segln lo expresado en el articulo 79.2 de la LSOTEX modificado por la Ley 10/2015, de 8 de abril, de
modificacidn de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, se
redacta a continuacién resumen ejecutivo contemplado en el art. 7 1.¢).

2. AMBITO Y OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

2.1. AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Los terrenos afectados por la presente propuesta, todos ellos de titularidad municipal, se sitian al Fste del
nucleo poblacional de Burguillos del Cerro, con fachada a calle sin denominacion, transversal a las calles
Hernan Cortés, San Gregorio y Miguel de Unamuno, que nace de la calle lests de Nazareno

El ambito corresponde a parte de las parcelas catastrales: 09089510C1500N0001UY, 09089490C 1500N000THY
y 06022A009001130000PX, y estd limitado:

- Al Norte con vial urbanizado sin denominacion (en catastro designado como prolongacion de la calle
Hernan Cortés) perteneciente al suelo urbano de la localidad

- Al Sur con terrenos pertenecientes a la zona de proteccion de la linea de ferrocarril de Burguillos del
Cerro a Zafra.

- Al Este con Suelo No Urbanizable (Parcela 112 del Poligono 9)

- Al Oeste con Suelo Urbano de la localidad y terrenos pertenecientes a la zona de proteccion de la
linea de ferrocarril.

La topografia es sensiblemente plana, con una ligera pendiente del 2% ascendente desde el vial de acceso hacia
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la linea de ferrocarril.
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El Director Gangralde Ordedpcion del Territuna y Urbansmo
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DELIMITACION PROPULSTA DL LAUAR
LIMETE DE SUELO LIRBANO

JUNTA DF FX
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CUABRO DE SUPERFICIES DE PARGELAS CONSEIERIa oF romimte. wathua, 0RDEY
L Geasiiin de Urbanims y Greenacian dui Tore,
PARCELA REF CATASTRAL M2 730 apeabar dulatiamente exte dneunveatr: ¢n  sessom s
POL. 9 PARC. 113 O6UZ2AD0S00 1 1 30000PX 1.190,71m2 Mérida
49 C/Heman qute_s,ﬁ{k] S_uﬂh VOOEOIHOC 1500NO0O THY 355,49m2 ﬂ l‘ ‘JUN 7[”5
51 CiHernan Corles, 45[A] Suelo | 090695 1QC 1500N00O 1LY 13.50mz2 3
i El Director Gurmeral de Orcedhcion gei Territonio 5 Urbanamo
TOTAL 1.659,70m2 — .

F Ylano de situacio 1 ambi
Fig. 1 Plano de situacion del ambito o S A

22 OBIETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La situacion actual de la economia estd generando mayores dificultades para el acceso a la financiacion
crediticia por parte de los/as compradores/as y, consecuentemente, una mayor dificultad por parte de las/os
promotoras/es para la comercializacion de las viviendas protegidas,; esta circunstancia hace necesario adoptar
medidas que refuercen las posibilidades de acceso a la vivienda por parte de las familias mas necesitadas en
estos tiempo de crisis, a la vez que sirvan de estimulo para la reactivacion economica del sector de la
construccion. Bs por ello, que con la presente modificacion se pretende dar solucion a la demanda existente en
el municipio, que carece de suelo para dar soporte a este tipo de vivienda, por ello, el objeto de la modificacion
propuesta es ampliar el limite de suelo urbano de forma que se cree suelo residencial donde ubicar viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion publica, dehimitando la umdad de actuacion urbanizadora de suelo
urbana no consohidado UA 8

La ubicacion en estos terrenos se debe principalmente a.
- latitularidad municipal de las parcelas afectadas
- Su situacion, colindante con el suelo urbano, contando incluso con frente a vial urbanizado, desde

donde se preve la conexion a los sistemas generales de infraestructuras

Los terrenos se corresponden, como se ha indicado con anterioridad, con parte de tres parcelas catastrales,
con una superficie de 1.559,70 m’s clasificados por las NNSS de planeamiento municipal de Burguillos del Cerro
como SUELO NO URBANIZABLE NORMAL (no sujeto a Especial Proteccion).

Dado los servicios urbanisticos existentes: red de electricidad enterrada en linea de fachada a vial, posibilidad
de conectar a la red de abastecimiento que discurre por el acerado del vial urbanizado vy a la red de
saneamiento en el eje de dicho vial, contando ademads con vial ejecutado y urbanizado practicamente en su
totalidad, que dard acceso a las parcelas resultantes de la actuacion, se propone esta reclasificacion de Suelo
No Urbanizable Normal a Suelo Urbano no Consolidado segun establece el articulo 9.2 de la LSOTEX, integrados
en una unidad de actuacion urbanizadora denominada UA 8 (En la designacion de las NNSS de Burguillos del
Cerro se corresponderia con el Poligono de Actuacion 8) Los servicios urbanisticos se consideran con capacidad
suficiente para abastecer a los nuevos terrenos y si se detectara alguna deficiencia en alguno de ellos correra a
cargo de la urbanizacion de la unidad creada.

Resumen ejecutivo de Modificacion de NNSS reclasificacion de SNU a SUNC Anexo VIII 2

OV JUL 701



¢ JUNTA nE g2

3 2 ConiegeRIADEFOHENIC, VIVIENDA, ORDEY
MANCOMUNIDAD 10 | s oo e tame O

1aB aprovar definitimente este deeiime At

A
= @ 7 % . . . ; .
".EA r‘-‘ T‘_" ~ ’ n O - . » y ’ ar 3 B r
%g ‘% \ oficina de gestion urbanistica, vivienda, arquitestura yglgrN 19015
| \ | |

£l Director General de Gre

in del Tarricno ; Urbanismo
3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Fdo.: Miguel | K‘p.lu Courdern
3 1 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION EN RELACION A LAS DETERMINACIONES DE LOS ARTICULOS 27 AL 30 Y 103 AL 105

DFLRPEX Y ARTICULOS 74, 80, 81, y 82 DE LA LSOTEX.

La innovacion propuesta no supone una reconsideracion total de la ordenacion urbanistica ni de las
determinaciones de la ordenacion estructural que supongan una alteracion de las caracteristicas del modelo
territorial adoptado por las NNSS

La presente innovacion, tampoco supone, por si misma, o por efecto de su acumulacion a la o las aprobadas
tras la aprobacion o ultima revision del planeamiento general municipal un incremento de la superficie de
suelo con clasificacion que legitime actuaciones de urbanizacion superior al 30% de la ya prevista, en
municipios de menos de 10.000 habitantes potencialmente previstos en dicho planeamiento, Burguillos del
Cerro cuenta con un numero de habitantes sepun el Instituto Nacional de Estadistica del afio 2012 de 3.255.

£l suelo con clasificacion que legitima actuaciones de urbanizacion ya previsto por las NNSS de Planeamiento
en el municipio aprobadas definitivamente el 29 de abril de 1993 y publicadas en el DOE el dia 10 de agosto de

i . § T - 2
1993 se corresponde con los Poligonos de Actuacion, tiene una superficie total de 318.280 m”.

Como resultado de las innovaciones de planeamiento aprobadas tras la aprobacion de las NNSS de
plancamiento municipal de Burguillos del Cerro el suelo previsto con clasificacion que legitime actuaciones de

urbanizacion, incluyendo la propuesta de la presente modificacion, ocupan una superficie de 340.227,81 m".

Fllo conlleva un incremento de la superficie de suelo con la clasificacion descrito en el articulo 81 de la LSOTEx
de 21.947,81 m’, suponiendo un 6,90% de incremento de la superficie prevista de origen lo que es inferior al

limite del 30% que establece el articulo citado, por lo que no requiere la revision de las NNSS.

Por lo dicho la innovacion propuesta tiene el caracter de Modificacion, de acuerdo con el contenido del articulo
82 en relacion con el 81 de la LSOTEx y lo establecido en el articulo 104 en relacion con el 103 del RPEx.

La distribucion de superficies y justificacion de cumphmiento de estandares de calidad y cohesion urbanos que
establece el articulo 27 de la RPEX para el suelo urbano no consolidado se muestra en la tabla siguiente:

LSOTEX y RPEx ORDENACION
PROPUESTA
Valores Datos
Edificabilidad 0,7 m’t/m’s Ao (m’t) 1.091,35 955,07
Superficie Actuacion 1559,70 m’s
Dotaciones 35 m’sx100 m’s 334,27 419,99
ZV (m?s)]15 m’sx100 m?s  |>10% S(1.559,70 m’s) 159,97 186,04
RD (m’s){20 m’sx100 m’s 191,01 233,95
Fiazae Hs Ixcadal00m’t
Aparcamiento 10 15
Publicas|0,5xcadal00m’t 4,77535 8
Privadas]0,5xcadal00m’t 4,77535 7
Resumen ejecutivo de Modificacién de NNSS reclasificacién de SNU a SUNC Anexo VIl 3
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La ordenacion propuesta se ajusta a los estandares del articulo 74.2.2 de la LSOTEX, con una edificabilidad

bruta de 0,6123 m’t/m’s (955,07 m’1/1.559,70 m’s), que por tanto no supera la maxima de 0,70 m’fm’

establecida para municipios de menos de 20000 habitantes, y una edificabilidad neta, sobre parcela

residencial, de 1,20 m’t/m’s

\
“JNY_ A DE 2
FONYEJLSH DF EONENTO, {IVIENOA, ORDE

o dut
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P Mérida n" JUN 2[]']5

El Director Gengral de Ordeicion del Territorio y Urbanismo

Fdo: Miguel | Rufo Cordero

Superficie edificable residencial

(m?s)-Ediflcadon en Hilera o Adosada 795,89
Dotaclonal Zona Verde (Uso y Titularidad

Publica)y 186,04

|Ru§.tn de Dotadones (Uso y Tlularldad l’t]hllm)]

233,95 I I

Fig. 2. Plano de ordenacion propuesta

Los critenos de ordenacion en el nuevo desarrollo urbano parten de la base del modulo establecido por el

articulo 74 2.2 de la 1SOTEX, de un habitante por cada 33 metros cuadrados edificables, lo que supone una

capacidad poblacional en el ambito de actuacion de 28 habitantes (955,07 m” edificables/33 m’).

Se justifica el cumplimiento de los estandares minimos marcados tanto en el RPEX (art. 27) como en la LSOTEX

(art. 74), con un exceso en la Zona Verde y el resto de Dotaciones recogidas en la actuacion propuesta.

Se reserva suelo para dotaciones con un total de 419,99 m’, que supera los 35 m’ por cada 100 de techo

potencialmente edificable que establece el articulo 74.2.2 b) de la LSOTEX, de los cuales 186,04 m’ se destinan

a zonas verdes, superando los 15 m’ por cada 100 de techo potencialmente edificables y el 10% de la superficie

neta de la actuacion que establece como minimos el mismo articulo

Como se puede comprobar existe un exceso de Zonas Verdes (426,07 m’s) como de Resto de Dotaciones

(+42,94 m’s), respecto a las minimos marcados tanto por el RPEX (art.27) como por la LSOTEX (art.74).

Resumen ejecutivo de Modificacion de NNSS reclasificacion de SNU a SUNC
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Se contempla la reserva del 100 % del aprovechamiento lucrativo para viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica, con un total de 955,07 m?t considerando la posibilidad de construir 7 viviendas.

[ cuanto al namero de aparcamientos se justifica sobradamente el estandar, reflejado en el articulo 74.2.2.d)
de la LSOTEX, de una plaza por cada 100 m?t (10) reserviandose 15, de las cudles en el viario se sefalan 8 y el
resto (7) en las parcelas privadas Las dimensiones son de 5,00 m de largo por 2,50 m de ancho cumpliendo las
especificaciones del Reglamento de Planeamiento y reservando el 2 % de las plazas (1 plaza) para personas con

movilidad reducida

3.2 PARAMIE TROS DE LA MODIFICACION PARA AMPLIACION DE SUELO URBANO,

leniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, las condiciones urbanisticas de la nueva unidad (poligono de

actuacion 8) que se propone en esta modificacion serian:
Usos

Residencial

Parcela Minima

Se establecen nuevos parametios que no se ajustan a los definidos para la zona calificada Residencial en

Ensanche ni los aphicables al Resto del suelo urbano, fijandose los parameltros propios siguientes:

e Superficie minima: 100 m.2.
e fachada minima: 6,50 metros

A ™NE D

e [ondo minimo: 10 metros

{10, VIVER A, ORDEH
oy Qrdenienan dal 1

Mivamente eite detuments

w4 JUN 2015

Jon ded Termono y LUrbanisme

e Separacion minima entre linderos enfrentados: 6,50 metros. EoNbgyERa B 01

e 2 plantas

F1 Director General de Ordws

e 7,50 metros ;
Fadu - Miguel Asge! Ruto Cordero
Ocupacion
e Sera como maximo del 80 %.

Ldificabilidad

e [l coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta es el resultante de las condiciones del nimero de
plantas y ocupacion y en ningtn caso podra ser superior a 1,20 m2/im?2

Retranqueos

e Alineacon a vial

Resumen ejecutivo de Modificacion de NNSS reclasificacion de SNU a SUNC Anexo VI S
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Nueva UA 8 o Poligono de Actuacion 8

Superficie total (m?s) 1.559,70
Superficie edificable residencial (m?s)-

4. DOCUMENTOS Y PLANOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION

A1 ENCUANTOA NORMATIVA DE LAS NNSS DE PLANEAMIENTO

Las NNSS vigentes en el municipio establecen las Normas Especificas del Suelo Urbano (Capitulo Il de las
Normas urbanisticas), distinguiendo entre las calificaciones sipuientes:

Industrial
Residencial de ensanche (poligonos 1 a 4 inclusive)

Resto del suelo urbano

Si bien la calificacion de “Residencial de ensanche” es la que se aplica al suelo urbano residencial sin consolidar
o semiconsolidado por la edificacion, las condiciones que se regulan para esta zona en el articulo 83 de las
NNSS son las que se exponen a continuacion:

¥ i . . ,'
Superficie minima: 200 m
Frente Minimo: 6m
fondo mimmo: 20 m.

Separacion minima entre los linderos enfrentados: 10 m

tstas condiciones resultan demasiado restrictivas para el uso Residencial pretendido en la UA. 8, que acogerd
viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica v pretende dar cabida al mayor nimero de
viviendas de este tipo posible, de ahi que se aeen unas nuevas condiciones estableciendo la calificacion

Residencial Vivienda Protegida tampoco regulable por las condiciones establecidas para el resto del suelo
urbano.

Las condiciones de Parcela Minima para el “resto del suelo urbano” determimadas en el articulo 83 de las NNSS
s0n

Resumen ejecutivo de Modificacion de NNSS reclasificacion de SNU a SUNC

AnexoVill6

) . 795,89
Edificacion en Hilera o Adosada | :
Edificabilidad total (m?2t) 955,07
Edificabilidad bruta (m?t/m?s) 0,6123
Capacidad poblacional (hab) 28,00 — )
Edificabilidad neta (m?t/m?s) 1,2000 JUNTA BF F
Viario (m?s) 343,82 CORTTTETT O (OMINTA, VIVIEND, ORi Y
Dotaciones (m?s) 419,99 P il il
Dotacional Zona Verde (Uso y Titulandad Piblica) 186,04 i

Resto de Dotaciones (Uso y Titularidad Pablica) 233,95 : - n l’ ‘JUN 2015
Edificabilidad viviendas de proteccion 955 07 El Diredtor Ganvaral 4a Orce
pablica (m?t) - =
Plazas de Aparcamiento 15

Publicas 8 (1 minusvalidos) Fio: Miguel Angal Ruto Cora

i Privadas / ) M

100 dei Tarritonio y Urbanismo
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Superficie minima: 100 m
Frente Minimo: 6 m

- Fondo minimo: 10 m

Separacion minima entre los linderos enfrentados: 6 m.
Entendiendo estas condiciones mds permisivas de lo esperado para las zonas de ampliacion del casco urbano.

Puesto que el Ayuntamiento de Buiguillos del Cerro tiene prevista la construccidn de viviendas de proteccion
publica en la parcela descrita en apartados anteriores, con objeto de aumentar el nimero de viviendas que se
puedan construir y favorecer al mayor nimero de familias al acceso a éstas, incluimos una nueva calificacion
que disminuya la superficie minima de suelo y la fachada minima de 10 metros que establecen las normas en el
suelo calificado de Residencial en Ensanche, sin llegar a la permisividad de los 6 metros de fachada minima

establecida para el resto del suelo urbano

Al tratarse de una zona de extension residencial de la localidad de Burguilios del Cerro y al contar con
edificaciones en su entorno mas proximo, no se plantean problemas con la conexion a los servicios urbanisticos
de electricidad, saneamiento y abastecimiento ya existentes en el vial urbanizado, de los cuales se recogen los

trazados en la planimetria de informacion de esta modificacion.

Asi, con la presente modificacion se establecen para la nueva calificacion de Residencial Vivienda Protegida las
' JUNTA DE
JUNTA DE £2

Cokaepenia Db FGAENTD, VIVIENDA ORDER

3 Common de Urbanwmo y @rrenacion del lery

siguwientes dimensiones de parcela minima para su condicion como solar edificable:

rd6 aprabar Jefinitimente ege documenie =n ty gesion de

Superficie minima: 100 m 2

Fachada mimima: 6,50 metros Mérida n t& JUN 2[}15

Fondo minimo: 10 metros

—_— —

Separacion minima entre hinderos enfrentados: 6,50 metros. El Director General de Orcydicién det Turritonin y Urbanis:
l Y AL

Aplicando estas limitaciones de menor proporcion aumentariamos ¢l nimero de viviendag, pgsibles, &0 la,..
unidad de actuacion a un total de 7

Se cumplen de esta manera las especificaciones fijadas en el articulo 80 2 de la LSOTEX al no aumentar
aprovechamiento lucrativo en detrimento de la proporcion de dotaciones publicas, manteniendo la proporcion

y calidad de las mismas de acuerdo con los limites que fijan los estandares minimos de calidad y cohesion

urbanas y favoreciendo la construccion de mayor nimero de viviendas de proteccion publica.
Teniendo en cuenta las anteriores justificaciones se modifican los articulos que se exponen a continuacion:
e Articulo 83. Parcela Minima

Se anade un nuevo punto 3. Las dimensiones que deben tener las parcelas para su condicion de solar
edificable, en suelo calificado residencial vivienda protegida (poligono 8), seran las siguientes:

Superficie minima: 100 m’

Fachada minima: 6,50 metros

fondo minimo: 10 metros.

- Separacion minima entre los linderos enfrentados: 6,50 metros

Resumen ejecutivo de Modificacion de NNSS reclasificacion de SNU a SUNC Anexo VIII 7
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e Articulo 86. Tipologia de la Edificacion.

Se modifica el apartado 1. No se establece una concreta tipologia edificatoria con caracter obligatorio,
dandose libertad a los redactores de los Proyectos Técnicos de edificacion a adoptar la que consideren mas
adecuada, excepto para el suelo calificado residencial vivienda protegida (poligono 8), en el que se
establece la tipologia de edificacion en Hilera o Adosada.

e  Articulo 87. Ocupacion

Se incluye un nuevo punto 3. Enla zona calificada residencial vivienda protegida (poligono 8) la superficie
de parcela a ocupar por la edificacion en las distintas plantas de una construccion, serd como maximo el
80% de su extension

e Articulo 91. Edificabilidad

Se cambia el apartado 3. En ninguin caso podra ser superior a 1,8 m2/m?2, excepto en el suelo calificado
residencial vivienda protegida (poligono 8) en que no podri superar 1,2 m2/m?2.

s Articulo 120. Niumero, Destino y Extension

Se anade lo siguiente:

POLIGONO 8 1.559,70

l' “\I ‘7‘ NE |
Cuxsegta O HONENTO, VIYIEHDA, GROEN
RESIDENCIAL VIV, PROTEGIDA 795,89 i ‘_,_'f,:‘j,',if‘fm_"(,,‘M‘m,
v 18 Aot ar definitivamente cste documant
DOTACION 233,95

3

ZONA VERDE 186,04 - 04 JUN 2015

oficina de gestion urbanistica, vivienda arquitectura y territorio

VIARIO 343,82 €1 Directn Guneral de Ordeducion del Territorio y Urbanismo
10% APROV LUCRATIVO 79.59 5

; Fun.: Miguel Aagel Rufo Cordero
CDIFICABILIDAD MAXIMA 955,07
APARCAMIENTOS (PUBLICOS) 8 plazas

Se establece como condicion previa de desarrollo de la actuacion del Poligono 8, la previa obtencion
de las necesarias autorizaciones de ADIF en relacion con el establecimiento de la linea limite de

edificacion y para la realizacion de las obras de urbanizacion.

Resumen ejecutivo de Modificacion de NNSS reclasificacion de SNU a SUNC Anexo VIII 8
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4.2 EN CUANTO A PLANOS DE LAS NNSS DE PLANEAMIENTO.

Se modificaran los planos siguientes:

plano n? 1. Delimitacion Suelo Urbano, modificando el actual limite de suelo urbano con la inclusion de la
superficie ampliada
plano n® 2. Usos Pormenorizados y Equipamientos, incluyendo los usos de las parcelas pertenecientes al

poligono de actuacion creado
JUNTA DF F>

g ¥ ; . CORyELERTA DE LORERTD, VIVIERDA, QRDEN
- plano n® 6 Alineaciones y Rasantes, incluyendo las alineaciones y rasantes del paligono de.actuacion.creado.

plano n? 5 Red Viana, incluyendo el viario del poligono de actuacion creado.

o z(dror-v dehimtivitnenle este dotumanto vn 1y sed

N _— . - - asg N acord
blano n® 10 Poligonos de Actuacion, incluyendo la delimitacion del poligono 8 creado.
b polig

e 0h JUN 2015

5. EXTRACTO EXPLICATIVO DE LOS POSIBLES EFECTOS AMBIENTALES £l Director Genaral de Orceducion del Tarrtonia y Urbanismo

Confecha 1 de julio de 2011 tiene entrada en el Registro tnico de la Junta de Extremadura gl docuimento inicial
de la Modificacion Puntual de las NNSS de planeamiento municipal de Burguillos del Cerro con el fin de

comenzar el tramite de evaluacion ambiental.

Mediante Resolucion de 25 de marzo de 2013, de la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio
ambiente y Energia, se adopta la decision de no someter a evaluacion ambiental estratégica, en la forma
prevista en la Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencion y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura la propuesta de modificacion planteada

T

Dicha resolucion establece que . para que la Modificacion Puntual de Burguillos del Cerro sea compatible se
deberan adoptar las medidas indicadas por la Direccion General de Patrimonio Cultural y la Confederacion

Hidrografica del Guadiana.”

Respecto a las medidas indicadas por la Direccion General de Patrimonio Cultural, se adoptaran las siguientes
medidas “. s durante la ejecucion de las obras se hallasen restos u objetos de valor arqueoldgico, el promotor
y/o la direccion facultativa de la misma paralizaran inmediatamente los trabajos, tomardn las medidas
adecuadas para la proteccion de los restos y comunicaran su descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho
horas a la Consejeria competente. Todo ello en virtud de los articulos 30 y 49 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo,
de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura. Todas las actividades aqui contempladas se ajustardn a lo
establecido al respecto en el Titulo Il de la Ley 2/99 de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura y en el
Decreto 93/97 Requlador de la Actividad Arqueologica en Extremadura”

Respecto a las indicadas por Confederacion Hidrografica, “se comprobard la capacidad de los sistemas
colectores y de la FDAR para evacuar y tratar adecuadamente el incremento de aguas residuales generado por
la actuacion urbanistica planificada. Dado que las aguas residuales seran vertidas a la red de saneamiento
municipal le correspondera al Ayuntamiento de Burquillos del Cerro emitir la autorizacion de vertido a la red
municipal de saneamiento, debiendose cumplir tanto los limites cuantitativos como cualitativos que se
impongan en el correspondiente Reglamento u Ordenanza municipal de vertidos en lo red de saneamiento.”

La ordenanza reguladora de vertidos a la red municipal de Burguillos del Cerro, se aprobo definitivamente el
22 de octubre de 20109, publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia de Badajoz el 11 de junio de 2010.
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oficina de gestion urbanistica. vivienda, arquitectura y territor

“Asimismo, se tendra en cuenta que cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar en este suelo
debera contar con los instrumentos de intervencion ambiental pertinentes segiin lo establecido en la Ley
5/2010, de 23 de jumo, de prevencion y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi
como en el Decreto 5472011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Fxtremadura y el Decreto 81/2011, de 20 de mayo, pro el que se aprueba el
Reglamento de outorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidod Autonoma de Extremadura, que
permitan establecer los sistemas de prevencion de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias
o mezclas potencialmente contaminantes A tal efecto, sera también de consideracion la normativa de Control
Integrado de la Contaminacion (Ley 16/2002, de prevencion y control integrados de la contaminacion).”

En Zafra, junio de 2015
[l equipo técnico de la OGUVAT Mancomunidad Rio Bodion
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