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MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NNSS DE CABEZA DEL BUEY _
SUBSANACION DE ERORES Y REFUNDIDO DE MODIFICACION PUNTUAL CONSISTENTE EN
LA RE_(_ZA_I_.I_FICACION DE TERRENOS ENTRE LAS CALLES SECO MOYANO Y SAN MIGUEL

MUNICIPIO: CABEZA DEL BUEY

ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL DE LA REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
CABEZA DEL BUEY, EN CALLES SAN MIGUEL Y SECO MOYANO

SOLICITANTE: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CABEA DEL BUEY

En respuesta a la resolucion de la Comisiéon de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura de 30 de julio de 2003 sobre la modificacién puntual de la Revisién de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, consistentes en recalificacion de terrenos entre
las calles Seco Moyano y San Miguel, se remite la siguiente documentacién:

e Copia de la primera hoja y portada de la modificacion. La DGUOT solicita la
primera hoja del ejemplar diligenciado.

¢ Refundido de los planos 2, 3, 4,7, 8, 9.

No se modifica la normativa, por lo que sélo se refunden los planos.
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MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1.  ANTECEDENTES

Seguidos los tramites reglamentarios de aprobacion, avance, exposicion publica, aprobacion
inicial y aprobacion provisional, las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Cabeza
del Buey fueron aprobadas definitivamente, por resolucion de la Comision de Urbanismo vy
Medio Ambiente, con fecha 29 de septiembre de 1987. Se presenta la siguiente modificacion
puntual, planteadas por requerimiento de la Corporacion municipal.

1.2.  OBJETO DE LA MODIFICACION

Esta propuesta define la 4° Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Cabeza del
Buey, que se desarrolla sobre terrenos calificados actualmente por el Planeamiento vigente
como DOTACIONALES, y se presenta con objeto mejorar el trazado viario, recalificar el terreno
destinado a ZONA VERDE y VIARIO segun el vigente planeamiento a RESIDENCIAL Y
EQUIPAMIENTO.

1.3.  ALCANCE DE LA MODIFICACION

El Alcance de tal Aprobacion es la recalificacion puntual como RESIDENCIAL puntual del
suelo en el area de afeccion de esta propuesta y la ampliacion del suelo de uso ZONA VERDE vy
EQUIPAMIENTO equivalente en la zona de actuacion.

1.4. TITULARIDAD DE LAS FINCAS AFECTADAS.

Segun informacion catastral disponible y a falta de una actualizacion mas exacta, los
terrenos afectados por la recalificacion y reclasificacion por la presente propuesta de
modificacion son de titularidad municipal.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL AMBITO DE LA ACTUACION.
21. EMPLAZAMIENTO.

El area objeto de la presente modificacion se encuentra proxima al centro infantil “La
Rosaleda” y la estacion de ferrocarril, cuyo trazado esta elevado en talud respecto de la cota de
los viales rodados. Y aprovechado esta circunstancia se produce un o de los accesos al nucleo
urbano desde la circunvalacion, a los cuales van a confluir los viales que definen el area de
actuacion. El area objeto de esta modnﬂeacuon se encuentra dgwnada como SUELO URBANO.
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2.2,  SUPERFICIES. Dol {( Con o

La superficie calificada como ZONA VERDE afectada por la presen{e modificacion es de 850
m’y la de EQUIPAMIENTO POLIVALENTE ASISTENCIAL esda\335‘ m2.

"y

2.3. DELIMITACION. / w L Mesean Ciundalupe

Los terrenos afectados por la presente modificacion quedan definidos por el espacio
delimitado por la calle San Miguel y la calle Seco Moyano de la localidad de Cabeza del Buey.

2.4. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LOS TERRENOS AFECTADOS.

Se trata de suelo urbano consolidado por las edificaciones y urbanizacion, con el aspecto
propio de las superfficies urbanizadas, presentando las calles que definen la actuacion una
topografia en suave ascendente desde la zona de actuacion hasta el final de las mismas.

2.5. USOS. EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Los terrenos afectados por esta Modificacion se encuentran al dia de la fecha dotados de las
siguientes infraestructuras:

- Red de saneamiento publico.

- Red de abastecimiento de agua.

] . R
- Red de alumbrado publico y de electricidad abrea’ “_‘,_ ¥ e &— if (?}N\ ':\p -

n del
Las lineas de las tres redes se encuentran snguuendorla’s tu%yectonas dela talle Sqr; M‘ngggx
y la calle Seco Moyano. definitivan L, en | sesidn de
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3.1. JUSTIFICACION DEL TIPO DE ACTUACION. Ar;unectu;‘q y O !":--.fiuon %
I
Dichas actuacion se plantean como modificacion puntual en irtud del Articulo 82.
Modificacion de los planes de ordenacion urbanistica:~don
de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura

segun el cual:

“Toda reconsideracién de los elementos del contenido de los planes de ordenacion urbanistica
no subsumible en el articulo anterior supondra y requerira su modificacion.”

Y puesto que, la presente modificacion no lleva consigo cambios aislados en la calificacion
del suelo, no plantea la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y
organica del territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo
territorial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o
economico, que incidan sustanciaimente sobre la ordenaciéon, o por el agotamiento de su
capacidad, es decir que no supone una reconsideracion total de la ordenacion estructural del

Planeamiento.
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La zona de actuacion, dado el trazado viario actual y su proximidad al acceso que ahilar
localidad se produce a través de las vias del ferrocarril, presenta unos problemas de trafico que
se han de solucionar con una nueva definicion de los mismos. Por lo tanto la presente
modificacién propone modificar el trazado viario, y como consecuencia de ello, los usos
previstos, por las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes en el término municipal de
Cabeza del Buey, en el suelo afectado por tal intervencion.

La solucién mas idonea al problema de tréfico es la creacion una rotonda que resuelva el
encuentro, en un punto, de todas las vias que confluyen en la zona. Dicha actuacion urbanistica
ha de tener lugar, inevitablemente, ademas de los propios destinados a viario, sobre terrenos
calificados de zona verde y equipamiento. Se pretende ampliar la oferta de suelo residencial con
objeto de hacer la operacién rentable y por lo consiguiente se prevé la ampliacion de las
correspondientes dotaciones de equipamiento y zonas verdes.

Por lo tanto la recalificacion como suelo residencial de 458 m?, unida a una altura de
edificacion de tres plantas, igual que la permitida para el resto de las manzanas existentes,
supone un incremento de 44 habitantes, segun el siguiente computo:
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d 1 s DE EXTREMADURA
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4 viviendas por habitante : 44 personas
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Se proponen dos nuevas zonas verdes, una de ellas situada e a{ gtq%q frafica,18.36-
metros de diametro, lo que suponen 1.134 m2, y otra de formadﬁ’ap@% al, con 229 m2, situada

en el mismo lugar que actualmente dispone de tal calificacion.

El incremento de zona verde requerido, segin el aumento de poblacién previsto, es de 220
m2, el cual se cumple en la zona verde de la rotonda puesto que su superficie es superior a la
superficie de la zona verde existente mas el incremento obligado por aumento de edificabilidad (
859 m2 + 220 m2)

Ademas, se prevé un incremento de la superficie destinada a EQUIPAMIENTO
ASISTENCIAL de 365 m2 (700 m2 — 335 m2) segun se especifica en planos adjuntos.

3.3. SISTEMA DE ACTUACION PREVISTO.

Siendo la actuacion prevista sobre suelos de titularidad publica y no siendo por lo tanto
necesario la delimitacion de unidades de actuacion y en aplicacion del de las disposiciones
previstas en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, se prevé la ejecucion de la presente modificacion mediante el sistema de OBRAS
PUBLICAS ORDINARIAS.
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4. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS ACTUALES Y PROPUESTAS.

4.1. ORDENANZAS VIGENTES

Es de aplicacion los articulos de la normativa propia para suelo calificado como
RESIDENCIAL y EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL.

4.2. ORDENANZAS PROPUESTAS

Seran de aplicacion los articulos de la normativa propia para suelo calificado como
RESIDENCIAL y EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL.

5. PLANOS.
1.1 Plano de informacion catastral (superficies afectadas): 1/1000
1.2 Plano de informacion catastral (superficies recalificadas): 1/1000
2.1 Plano de alineaciones (estado actual): 1/2000
2.2 Plano de alineaciones (modificacion propuesta): 1/2000
3.1 Plano de alturas en la edificacion (estado actual): 1/2000
3 2 Plano de alturas en la edificacion (modificacion propuesta): 1/2000
4.1 Plano de usos (estado actual): 1/2000
4.2 Plano de usos (modificacion propuesta). 1/2000

JTA DE EXTREMADURA
et "?r-:';r URBANSMO Y TRANGPORTES

ION{: ‘ i Liraaniamo 'y Ordenacion del
Tm;-"“‘-c T o ] qira, acordo ;zp:obar

Castuera 19 de diciembre de:R003 ™" - 2 |2 sesion

/s 30 JUL. 2003

~ ~ o reclol TR T » ‘ﬂ‘Urban"sm‘

A ’d"?‘:h k:‘ v \) nacion "10>Terntoriu
TOMAS BENITEZ RODRIGUEZ dtgtitécto * ., /|
{ cdo.: Mntmé/ Mm-tmer:‘-?‘ereda S

(1131 wstar que este

A - ot~ L0
@S’OS-WB
09- 0 S - 2003

' [ T—
Feo - M del Carmen Moreno (Guadalupe



.—"‘/‘ 7 E z |
T L
; ) s “ Ny
! g s
‘\\,I_ E ( |! > s v
; % ol H& v // }’1
g ' P A~ ¥
=) D> NS
7/ / i JHEIGERGE ey il fe
.~ i ("(," vlientede ' il
i pE A
\ = " \ , - ,"‘ J i %” 4 ]
_ l L ) = e ! ; (Vﬁ( TS \
K, \\:\; . Ji‘“‘l us0 EEPAC) gﬂue‘m(
; \.\ i i PO " F!?G ) : Supefﬁ«s‘e
Fr)fmrn Mmr: 0 (f“"”’ “""
/!

] a serecna k OFICINA DI: GESTION URBANISTICA MODIFICACION PUNTUAL N° 4
e "~ PLANO DE INFORMACION CATASTRAL
_ . SUPERFICIES AFECTADAS

1

1
s(fparﬂcle 335 m2.

..\,‘ o

TMADURA 3
LoNOBTRAN GPO-\TF]

S04 05

DICIEMBRE 2002

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
E: 1/1000

MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS
EL ARQUITECT LA PROPIEDAD
TOMAS B RODRIGUEZ  AYTO. CABEZA DEL BUEY



superﬂria

Fdo.: M

I a S erena I OFICINA DI GESTION URBANISTICA

_Us0 ESP}\ ios LIBRES-(el)
34 m2. e

B 'U&OéEACIOS L!BRES (\1)‘;—7 3

%uperﬁme‘m,(rﬁ.

{
,\(‘1 T S [ e g - - —

La (:om} :ﬁ:
(o) He

. i
Ta"-'h-r as

dgf'?m VT

:.l Dlrecn

SN tura V
y,sg,&';ﬁ{ﬁ% |
: Super‘lIClE‘ 450

en Moreno ¢ uadalupeé
t

del Car??

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MODIFICACION PUNTUAL N°4 DICIEMBRE 2002

MANCOMUMNIDAD DE MUNICIPIOS

& UITECTO:

TOMAS BE RODRIGUEZ

PLANO DE INFORMACION CATASTRAL
SUPERFICIES RECALIFICADAS

E: 1/1000

LA PROPIEDAD
AYTO. CABEZA DEL BUEY

1.2



ALINEACIONES

CALLES REFLEJADAS

EN PLANOS DE ENSANCHE

1 a S ere na OFICINA DE GESTION URBANISTICA

DILIGEMS

! expediente fue apre

B Inicialmepipel ¢ - AL 0 10O "
Progh dz}mm’:}ﬁ\ L dia DS—_OS__— *QPQ 3

T = Fdo - M

09- oS- 203

ARA

Jalupe

¥ Jlu
i del Carmen Moreno G

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MODIFICACION PUNTUAL N°4 DICIEMBRE 2002

MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS

ALINEACIONES E: 1/2000

ESTADO ACTUAL

LA PROPIEDAD 2 1
L]

AYTO. CABEZA DEL BUEY



ALINEACIONES

CALLES REFLEJADAS

EN PLANOS DE ENSANCHE

l a S erena OFICINA DE GESTION URBANISTICA

7

Fdo.  M* ei Carmen Moreno Guadalupe

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS
/
Vk%
EL ARQUITECTO.
TOMAS B RODRIGUEZ

MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DICIEMBRE 2002
ALINEACIONES E: 1/2000
MODIFICACION PROPUESTA

LA PROPIEDAD 2 2
AYTO. CABEZA DEL BUEY "



3

A
PR

:

X

ALTURAS PERMITIDAS

ALTURAS PERMITIDAS 3 PLANTAS

ALTURAS PERMITIDAS 2 PLANTAS

la“serena

OFICINA DE GESTION URBANISTICA

At 2

Pold ) —.x':;' 2z
T

9A-0Y- 0008/
o 0505 - dow3
: 09~p0 S -2003

A e \ :
/ ((')\ AL A ( {

Fdo - M” del (

P Carmen Moieno (

:..‘..w[.h"ilﬂ{f

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MODIFICACION PUNTUAL N4 DICIEMBRE 2002
MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS
& ALTURAS EN LA EDIFICACION E: 1/2000
Z ESTADO ACTUAL
EL ARQUITECT LA PROPIEDAD 3 1
TOMAS BENITEZ RODRIGUEZ AYTO. CABEZA DEL BUEY -
¥




e inict
6 8 Provisicnal

ALTURAS PERMITIDAS

ALTURAS PERMITIDAS 3 PLANTAS

ALTURAS PERMITIDAS 2 PLANTAS

la S erena OFICINA DE GESTION URBANISTICA

! cxpediente fye )

; Inictalmente e} dia %— _OL‘LH- ?200&

5 Isieriaimente &1

i kha- 1
QOCr ’_.u'-’;r-.‘('.’\‘, a

aprobyado nor el J

MY del Carmen Moreno Guadalupe

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MODIFICACION PUNTUAL N°4 DICIEMBRE 2002

MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS G

-

ARQUITECT
TOMAS B, EZ RODRIGUEZ

ALTURAS EN LA EDIFICACION E: 1/2000
MODIFICACION PROPUESTA

LA PROPIEDAD 3 2
AYTO. CABEZA DEL BUEY "



e

[

INDUSTRIAL

ESPACIOS LIBRES

ESCOLAR
DEPORTIVO

SANITARIO

ASISTENCIA
ADMINISTRATIVO

R | RELIGIOSO
SC | SOCIAL CULTURAL

] a Serena« OFICINA DE GESTION URBANISTICA

Fdo.: M? ot
0.5 M? el ¢ armen M,

rena Cwadaliuns

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DICIEMBRE 2002
MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS
] usos E: 1/2000
&J ESTADO ACTUAL
EL ARQUITECT, LA PROPIEDAD 4 1
AYTO. CABEZA DEL BUEY .

TOMAS ITEZ RODRIGUEZ




INDUSTRIAL

il | BSPACIOS LIBRES /
ESCOLAR 2 3

I 0 | perorTIVO 4
EQUIPAMIENTO POLIVALENTE 6 5

DILIGENCIA : Perey 1o

Cxpediente fiie aneni. il conetar que pera
Ihicdat 5 ; [jey=
LRpiC imente o} o MMOU . B

SOCIAL CULTURAL
la “Sereria™® v

sl
' ? (Lb-\ Al {(
I"- ( .

i Fdo.: M*. del Carmen Moreno Guad. ! p

o

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

MODIFICACION PUNTUAL N°4 DICIE MBRE 2002

MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS

EL ARQUITEC

TOMAS ITEZ RODRIGUEZ

usos E: 1/2000

MODIFICACION PROPUESTA

LA PROPIEDAD
AYTO. CABEZA DEL BUEY

4.2




