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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INTRODUCCION .

Las Normas Subsidiarias Municipales son un instrumento
urbanistico, cuya definicién legal viene racogida en el
Titule II, Capitulo I, Articulo 88, del vigente Real Decreto
2.159/78 de 23 de Junio, gque aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrcllo de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana. Son de caracter subsidiario,
siendo de aplicacién obligatoria en la totalidad del Términe
Municipal desde el momento de su aprobacidn definitiva.

Los preceptos establecidos en detalle, que deben cumplir
2stes instrumentos se encuentran en el Titulo I1I  del
Reglamento de Planeamientc para el desarrollo dz la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, Real Decrsto 2.159/78,
de 23 de Junio, y son los siguientes:

- Articnlo 91 del Reglamento de Planeamiento:

"Lags Normas Subsidiarias de Planeamiento de ambito
municipal tendran por cbhbjeto:

a) Clasificar el suelo urbano y po urbanizable, delimitando
el primere y estableciendc, en su caso, normas de proteccién
poraz el sesgqundg, &

b) Clasificar el suslo urbano, urbanizable y no urbanizable,
delimitandoc el &mbito territorial de cada uno de los
distintos tipos de suelo urbano y de las dreas aptas para la
urbanizacidn, que integran el suslo urbanizable, vy, en su
caso, de las normas de proteccidn del suelo no urbanizable."

Las presentes Normas Subsidiarias pertenecen al tipoc definido
en el apartade b) del Art. 91, y se han hecho en funcidn de
las caracteristicas y mnecesidades del crecimiento v
previsicnes de desarrollo de (Cabeza 1la Vaca, sisndo de
aplicacifn, para su redaccidn, los articulos 91,

23, %4 y 97 del citado Reglamento.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNITIPALES

B. -~
B.L.~ s = T
1.- PROYE NEES £

Para realizar las "proyecciones de poblacién" del municipio
de Cabeza la Vaca, se aplican 13s tasas de natalidad, de
mortalidad y el saldo migratorioc previsible para los afios
1.888 y 2.002, en base a los datos registrados en los dltimos

afios, lo qQue permite fijar las siguientes consideraciones
previas:

1%) Establecer como Tasa de Natalidad Droyectable a los
proximos 4 y 8 afios, un indice situado en 9,28 por mil (media
de los afics registrados).

2") Establecer como Tasa de Mortalidad proyectable, el 12,81
por mil (media de los afios registrados) .

37) Establecer como Saldo Migratorio proyectable la cifra 0%,
previende el final del cicle emigratorio iniciado en el
municipio en los afios 60.

1
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Toudie CHI 5 YECQCT DE B 1

Para realizar diche c&lcule en 2l municipio de Cabeza la
vVaca, hemos utilizado un sistema que se basa en el siguiente
cidlculo matamitico:

La formula de la gue partimos es:
Pf = P1 (1s+zT)°

En donde:

Pf = Poblacién final o provectada.
Pi = Poblacgidén inicial o de base.
r Tasa de crecimiento.

£ Tiempo en afics.

A partir de los datos de crecimiento establecidos para los
proéximos afios, los indices de crecimiento anuales apliecados
a las proyecciones son los siguientes:

CUADRO N.”1.1.- TASA DE CRECIMIENTO.

Tasa de Natalidad 928 ®/o0
Tasa de Monalidad 12,81 %00
Saldo Migratorio 0,00 “/oo
INDICE O TASA DE CRECIMIENTO - 3,53 %00

Con los indices de crecimiento anteriores, establecsmos las
proyecciones guse se plantean:

Bobl, 1.998
1.877 (1-0,00353)% = 0,985954589%1.677 = 1.653 Hab.
Bobl, 2.002
1.8677 {1-0,00353)" = 0,872106452x1.677 = 1.630 Hab.
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1.3.- CONCLUSTONES DEL AN, IS5 DEMOERARFT

Los parametros basicos del andlisis demegrificeo realizado en
el apartade anterior, ofrecen 1los siguientes valores
fundamentales para el establecimiento de las necesidades de
Suele Urbano y Urbanizable para la totalidad del municipio.

N" teotal de habitantes = 1.877
MN* de familias = 588
W® de viviendas = 984

N® de viviendas ocupadas permanentemente = Se estima en un
60% del nimere total de viviendas = 590

Demanda potencial de wviviendas:

La ealculamos en base a considerar un indice de hacina-
miento igual a 1, es decir, una vivienda por cada familia v,
ademas, manteniendo el 40% considerado ge viviendas vacias u
gcupadas temporalmente.

Demanda potencial de viviendas = N° de familias - N° de
viviendas de ccupacién permanente.

Demanda potencial de viwviendas = 598 - 590 = 8 Viv.
Demanda real de viviendas nuevas:
S5e estima, considerando que un 25% de la demanda potencial,
se cubre con la rehabilitacién y obra nueva de las viviendas
exigtentes.

Demanda real de viviendas = 75% de la demanda potencial
= 75% S/8 = & Viv.

i3
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Foh i -
Horizonte de 1,998

Peblacidn total a 1.998 = 1.853 habitanres.

N° de miembros por familia a 1.298 = 2,6 Pers./Fam.
(estimacién) .

N° de familias = 1.653/2,6 = 628.

Demanda potencial de viviendas a 1.998 = 628 Fam. - 590 Viv.
= 38 viﬁ?.

Naomerec total de viviendas = 984 + 2% = 1.013 Viviendas.

Horizaont 1
Poblacidn total al afic 2.002 = 1.630 habitantes,

N® de miembros per familia al 2.002
(estimacidn) .

2,4 Pers./Fam.

i

N® de familias al 2.002 = 1.630/2,4 = €79.

Demanda potencial de viviendas al 2,002 =
= 679 Fam., - 590 Viv. = 8% Viv.

Demanda real de viviendas nuevas (75% del antericr) =
= B7 viv.

Nimere total de viviendas = 984 + 67 = 1.051 viviendas.
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CUADRO N.° 1, 2.- RESUMEN DEL ANALISIS DEMOGRAFICO

DATOS 1.994 | 1.898 | 2.002
N* TOTAL DE HABITANTES 1.677 1.653 1.630
N° DE FAMILIAS 598 628 679
N° DE PERSONAS / FAMILIA 2,80 2,60 240
N° DE VIVIENDAS 984 1.013 1.051
DEMANDA REAL DE NUEVAS VIVIENDAS & 29 67
15
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Comc se ha expussto en la Memoria Informativa, apartado
A.3.3., la esconomia del wmunicipio de Cabeza la Vaca, se
encuentra estrechamence vinculada a las actividades forestal
y ganadera. Las caracteristicas gue definen el sistema
productivo agropecuaric musstyran una leve tendencia a la
capitalizacidn y modernizacién de 1las estructuras pro-
ductivas tradicionales,

Junto a ello, las actividades terciarias adguieren
progreslvamente  una mayor importancia en la  economia
municipal.

El sector industrial, por su parte, tiene una escasa
importancia.

A continuacién se expresa la evolucidén, en términos compa-
rativos para 1,976, 1.982 y 1.993.

CUADRO N.°1. 3.- INDICADORES ECONOMICOS.

INDICADORES ECONOMICOS 1.876 1.982 1.993
Nimero de Teléfonos 78 137 203
Nimero de Entidades Bancarias v Cajas de Ahorros 1 1 3
Niimero de Licencias Comerciales 21 30 39
Cuota de Mercado 2 2 3

Fuente.- Anuario del Mercado Espafiol. Banesto 1.978, 1.984 v 1.994.
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A la vista de estos indicadores, se puede decir gue entre los
afics reseflados, ha existido en el municipio un cierte
desarrolle =confmice y social, que se refleja en =1
incremento de todos los indicadores econdémicos.

=

L Un proceso de orientacién de las inversiones y una mejora

gustancial de= las comunicaciones del municipio pueden generar
i1 un cierto desarrollo econdmico de la economia del municipio
L en base, principalmente, a la industria de transformacidn vy

comercializacitn de los productos forsestales y ganadseros de
I la zona.

Es, puses, importante prever la dotacidon de suelg industrisl
suficisnte, gue posibilite l1a implantacidén de nusvas
L industrias.

=

2| r 1
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ELl nﬁclgﬂ_urhann de Cabeza la Vaca, ha sufridoc en el tiempo
un crecimisnto, gue ha sido representado en el Plano de
Informacidén n°® 5 "Evolucién HistBrica".

Su nacleo originario se sitGa en el entornce de las calles del
Medio, Bastimento y Cruz, teniendo por limites, al Sur 1la
Fontanilla, al Ceste 1la Plaza de Toros, al Este la Plaza
Vieja ¥ al Norte la Plaza de Espafia y la Iglesia.

Con posterioridad, el nficleo urbano se desarrolla a lo largo
de la travesia, hacia el Este y el Oesste, fuertemente
condicionado por la topografia.

Los crecimientos més recientes detectades, se producen hacia
el Surceste y el Oeste, conformando dos unidadas urbanas.
Estas unidades son:

- Area industrial en la calles San Benito.
- Barriada de Ntra, Sra. de los Angeles.

El crecimiento urbano futuro se ve condicionado por varios
elementos gque sirven de barreras =zl crecimiento del niicleo:

- Fuertes pendientes en el paraje El Coso al Sureste.
- Fuertes pendientes y vertidos de aguas residuales al
Norte en los cercados de San Benito y del Convento.

Estos elementos, que sirven de barrera al crecimiento urbano,
hacen gue el futuro crecimiento deba realizarse
principalmente hacia el Noroeste , Oeste y Suroceste, es
decir, en las siguisntes Areas:

- Traseras de la Avds. de la Constitucidén a la entrads
del niicleo, al Noroeste de &ste.

- Calle San Benita, al Oeste.

- Urbanizacién La Miliagrosa, al Suroeste.

- Cerecado Borrallo al Surceste.

18
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3.2.- SITUACION URBANISTICA ACTUAI

Hn la Memoria Informativa, se ha estudiado el medic urbano y
toda la problemdtica urbanistica. Las consecuencias gue se
extraen inmediatamente de su andlisis, son las siguientes:

- El Suelo Urbano delimitado, no ha sido ocupado en su
practica totalidad por la edificacién.

- El nicleo presenta un importante déficit de espacios libres
Yy zonas verdes y de suele piblico para construccién de
viviendas soclales.

- El1 niclec necesita suelc industrial y suelo residencial
privados, que posibilite, en el primer caso, la implantacién
des industrias y almacenes, Yy, en el segundec caso, el
abaratamiento del suelo para construccidén de viviendas.

- Los edificios de valor histérico, arguitectdnico o tradi-
cicnal con que cuenta el nicleo de Cabeza la Vaca, no cuentan
con ninguna proteccidén urbanistica en la actualidad, con el
riesgo que ello supone para la conservacién del patrimonio
municipal.

- Especificamente; y en relacitn con la sdificacidn, es de
resefiar que, Unicamente en cases muy concretes, se han
superado las slturas maximas permitidas, habiéndoss mantenido
en lineas generales las caracteristicas tipoldgicas de la
edificacidn tradicional del municipio.

15
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3.3.- USOS DEL SUELO.

En atencidén a la recopilacién e inventaric de ios distintos
usos y situaciones gue, en el apartado correspondiente de i1z
Memoria Informativa, se ha constatado, se pusde establecer el
diagnéstico siguiente:

No existe una mezcla excesiva de usos incompatibles en el
nacleo urbano, no credndose conflictos de importancia a este
nivel ,

Hn base a los datos de la Memoria informativa, relativa a
uscg de suelo y a la caracteizacién de zonas homogéneas,
podemos establecer las siguientes Areas:

AREA 1.- RESIDENCIAL.

Incluye la mayor parte del nGcleo urbano, coincide su
localizacion cen las Zonas Homogéneas I, II, III v IV. Su uso
@3 casi exclusivamente residencial, existiendo algunos
almacenes y peguefias industrias.

Comprende la casi totalidad del patrimonioc edificado, y del
equipamients comunitatic y <¢omercial.

ARER 2 .- INDUSTEIAL.

Coincide con la Zona Homogénea V, cuyo uso ss industrial. No
existen viviendas, no presentandose, puss, incompatibilidad
de usos.

AREA 3.- AGRICCLA Y EN PROCESC DE CONSOLIDACTION.

Coincide con la Zona Homog@nea VIII, No existen viviendas y
s1 dnicamente solares y parcelas con uso agricols.

20
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- LOS EQUIPAMIENTOS ¥ LOS ESPACIDS LIBRES.

Los Egquipamientos Comunitarios actuales del municipioc de
Cabeza la Vaca son, en general, insuficientes para cubrir las
necesidades de su poblacidn. Los déficits gue presentan son

bastante importantes, especizlmente dentro del Sistema de

Espacios Libres.
La situacidn es la siguientes:

DE)CE._’.‘II te.-

Las previsiones de Equipamiento Docente del municipio, no han
de tender unicamante a cubrir los déficits de suelc que
puedan existir, sino que deben responder a la adecuacidn de
las instalaciones docentes a la nueva lsgislacién educativa,
al ampliarse la edad de escolarizacidn obligatoria hasta los
16 anos.

Sanitario.-

Las necesidades en este ambite estdn cubiertas con el
Consultorio Médico.

Cultural .-

La ofsrta cultural del nGclep de Cabeza la Vaca debe ser
ampliada con una Casa de Cultura, en la que se integren las
discintas actividadss culturales.

Asistencial .-

Las necesidades s& encuentran cubiertas en parte, por lc que
podria completarse con la construccién de una Casa de la
Juventud v oLIos centros asistenciales.

Espacios Libres. -

Es en este apartado en el qgue los déficits son mas altos,

giendo necesaria la habilitacidn de Areas de Juego, Jardines
v Pargues de Sistema General.

21
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3.5.- ZONAS DEGRADADAS .

No existen en el nacleo de Cabeza la Vaca problemas graves de
zonas degradadas, aungue é&stas existen en cierta medida.
Estas zonas degradadas se concentran en puntos conaratos.

Apenas se presentan problemas de degradacidn, al no existir
2onas de crecimiento marginal y tratarse de un nicleo, en
general, bien ‘cuidado, en le gue s& refiere a
infraestructuras, limpisza, pavimentos, etc.

La relacién de zonas degradadas es la siguiente:

- Prolongacion de la calle Victoria.- Zona uarbana con
implantacién de industrias. Carece de pavimentacién e
infraestructuras. Las alineaciones wviarias, limites ds
parcelas y de propiedades, ofrecen gran confusidn.

- Calle Erita.- Existe, en fase de parcelacidén, una
urbanizacidn ilegal en Suelo No Urbanizable, no dotada de
infraestructuras.

- Final de la calle Coso y calles de Los Remedios y La
Zarza.- Presenta mezcla de wviviendas y pequefios almacenes y
corralones.

La calle Zarza tiene alineada vy pavimentada tnicamerite la
mitad de su longitud. '

La calle Reyes Huertac presenta acceso dificil a 1a calle de
Los Remedios, siendo imposible acceder desde ella a laz calle
Zarza.

- Las instalaciones deportivas del Ejido no tienen el acceso
ordenado, y el interior del drea se encuentra aln en proceso
de construccidn y consolidacidn.

- Las traseras de las viviendas al Norte dsl niicleo son las
areas mas degradadas y marginales y con fuertes pendisntes,
gin fécil acceso, con nivel topografico bajo y en proximidad
d= los vertidos de aguas residusles, todo lo cual dificulta
13 solucibn d= sus problamas.

22
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o - STE 3

El nuclec urbanoc de Cabeza la Vaca oo cuenta con graves
carencias, en cuanto a sus infraestructuras basicas sn el
Suelo Urbanc consclidado, habiéndose realizado en los filtimos
afios una importante labor de ampliacifén vy adecuacién de sus
r=des de abastecimiente, alumbradc pGblice y pavimentacién.

Las nuevas ampliaciones de Suelo Urbano propuestas, asi como
£l Suelo Urbanc gin edificar, obligan a la realizacidn de los
correspondientes Proyectos de Urbanizacién, que establezcan
€l 'disefio definitivo de sus redes y sus caracteristicas
tacnicas.

En =1 Suelo Urbanizable que se cree se deberdn radactar los
Planes Parcizles y los Proyectos de Urbanizacién correspon-
dientes para realizar las obras de dotacién de infraes-
tructura.

Las actuaciones mas importantes dentro del campo de las
infraestructuras, gue resulrcan nscesarias, sQn las
siguientes:

BRsad Viaria:

- Apertura de los nuevos wviarios gque sge proponen ¥
pavimentacién de cierto nimerc de ellos, principalmente de 13
periferia del nicleo urbano, con pavimentos terrizos y en mal
estado de congservacidn,

- Fijacién de alineaciones de log nuevos viarios.

RHedes de Saneamiento y Abastecimiento:

- Ampliacién de las redes de saneamiento y abastecimiente de
agua qgue impliguen una mayor capacidad de éstas, permitiendo
la: urbanizacidn de diversas zonas de la periferia urbana.

- Construccidn de una depuradora de aguas residuales gue se
propone .

Rades Elé&ctricas:

- Construccidn de las redes de alta y centros de transfoma-
€idn necesarios para los nuevos suelos a urbanizar.

23
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En base a lop expresade en la Memoria Informativa, se puede
realizar el siguiente diagnéstico sobre el medio rural de
Cabeza la Vaca.

El uso del territoric es fundamentalmente agricola, ganadero
y forestal, aungue dentro de este ambito se desarollan otras
dactividades no directamente relacionadas con lz agricultura.
Estas actividades son:

- Infraestructuras:

Existe cierto nimero de éstas en el medio rural. De entre

ellas destacan los depbsitos de agua potable, &l cementerico,

eto.ou.
- Adecuacidn naturalistica =2n la zona de Martin Gil.

- Cancha de tiro.

- ‘Actividad industrial en el medio rural:

Existen algunas instalaciones dispersas por el territorio,

principalmente, relacionadas con la ganaderia.

Urkbanisticaments, en =1 planeamiento wvigente, no existe
proteccidn especial para zenas del término de especiaies
caracteristicas naturales.

24
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4. 20= TR TE T 1

El conjunto de infraestructuras territoriales ubicadas en el
término municipal de Cabeza la Vaca, presenta la siguiente
diagnosis:

* Abastecimiento de agua:

Tanto la captacidn en el Embalse de Tentudia, como les
depdsitos y las grandes acometidas, no presentan problematica
digna de mencidn.

* Saneamiento:

Se hace necesaria la unificacidn de la mayer parte de
vertidos del ndcleo urbano, asi come la depuracién de las
aguas reciduales,

* Vertedero de residuos sdlidos:

Es prec¢iso una mayor adecuadidn del actual vertedero asi como
la busqueda de una nueva ubicacién.

* Blectricidad:

Bespecto a la red de aglta tensién, sseria necesaria su

estricta adecuacién a la normativa de proteccién de 1la
avifauna, especialmente en la zona Sur del término.

* Infrasstructyura viaria.

Se hace estrictamente necesaria la adecuacién de la
carretera, tanto en direccidn a Calera de Lebn, como a la
Comarcal 434, dadas las pésimas condiciones de trazado, como
de firme en gue se encuentra.

25
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B.2.- JUSTIFICA DE LAS NHO 5I-

Y OBO DE 51T F

Estas Noramas Subsidiarias Municipales encuentran su msrco
lagitimador en el Articulo 91 b) del reglamento de
Plansamiento.

La Ley del Sueloc establece que los municipios seran
competentas para redactar su propio planeamiento.

Nos encentramos cen un municipio gue posee un Proyecto de
Delimitacidén de Suelo Urbano, aprobade definitivamente en
1,980, v gue ha sufrido una Modificacidn Puntual posterior-
mente.

Es un municipio con zonas interiores a la lines de Suelo
Urbano, no desarrolladas y con necesidad de gestionar estos
suelos, asl como expansiones exteriores al nficleo urbane y
con necesidad de regularizar su situacidn. Por tanto,
habiendo aparecide circunstancias de car&cter urbanistico,
demografico y econfmice, gue inciden sustancialmente sobre la
ordenacidn, la Consejeria de Obras Piblicas, Urbanismo v
Medio Ambiente acordd, a solicitud de la Corporacidn
Municipal de Cabeza la Vaca, la redaccién de un planeamiento
adecuade a 1las caracteristicas actuales del municipio,
procediends & la redaccidn de las presentes Normas
Subsidiarias Municipales, entendiendo, gue no se dan las
circunstancias adecuadas para formular un Plan General de
Ordenacién Urbana.

26
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B.3.- OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE ORDENACION.
1.- DBJETIVOS,

Conslderando gue el horizonte temporal del planeamiento que
se redacta es lagalmente indefinide y siempre superior a los

ochoe afios establecidos para los Planes Gensrales de
Crdenacién, y gque se& prevé gue, cualgquier incidente en el
municipic, gue supusiera una modificacidén importante en las
pautas e indicadores actuales originaria la sustitucidn de
las presentes Normas Subsidiarias por otro planeamiento, los
cbjetivos se pueden cifrar en los siguientas:

1.1.- EN E F [UNICIPAL

De acuerde con la Ley del Suelo, clasificar en Urbano,
Urbanizable y No Urbanizable, la totalidad del suelo del
término municipal.

1.2.- EN SUELO URBANO.

1) Zonificar, asignando los usos pormencorizados en la
villa.

2) Mantenimiento de lag actuales tipologias y alturas de
edificacidn, mediante la adecuacidn de la ordenanza
correspondiente.

1} Equipamiente de las A&reas residenciales actuales
cubriendo los déficits en los casos gue existan.

4) Establecimiento de la Normativa gque posibilite una
eficaz prﬂtecclcmay'csnﬂervac1&ﬂ.del patrimeonioc inmobiliario,
cdefiniendo relacidn de edificios y espacios a proteger, como
Catalogeo de Bienes Inmuebles.

S) Establecer dimensiones méximas y minimas de parcels,
asi como grado de ocupacitn, médulos y modelos de composicidn
argquitecténica, asi como sugerencias de uso de materialeg en

27
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aras de su idoneidad, de acuerde con las tipologias
edificatorias detectadas, estableciendo 1la Taglamenta:1nn
pormencrizada, por zonas, de las condicicnes higiénico-
sanitarias de los terrencs ¥ construccignes.

6) Definir en el Suelo Urbano las nuevas alineaciones v
posibilitar la dotacidn de infraestructura (pavimentacién,
alumbrade, redes de agua y saneamiento), en particular en el
Suele Urbano de Nueva Creacidn.

7) CreaeiOn de Suelec Urbano de acuerdo con el Art. 10 b)
de la Ley del Suelo, que complete los gdéficits de suelo
regidencial estimados.

8) ZEbsorber déficits de Equipamientc de Suelo Urbano,
especialmente las necesidades de Pargue, Jardines y Areas de
Juegos, parcialmente con las cesiones de suelo gue se
establezcan en el Suelo Urbanizable,

8) Definicidn de diversas Unidades de Ejecucién en este
suelo,

1.3.- EN SUELC APTO PARA URBANTZAR

1} Definicién de diversos sectores, asigndndecles usos
globales, &si como caracteristicas de las resdes de
saneamiento, abastecimiente de agua y demandas previsibles de
energia EléﬁuflCE para su desarrcllo a través de Planes
Parciales. '

2} Caracteristicas de los sistemas generales que van a
ser incluidos en esta clase de suelo y las exigencias de
regserva de suelo para equipamiento de Interé&s Piblico y
Social, especialimente, para viario y jardines v plazas.

3} Normas Urbanisticas que regulen, de acuerdo con la
calificacidn asignada, el régimen de usos y de edificacién.
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-~
- 1.4.- EN SUELO NO URBANIZABLE.

J‘ 1) Calificacidn del suelo, definiendo sus distintos uscs.
-

s 2) Establecimiento ds= las medidas de proteccién sobre

Bspacios Objeto de Especial Proteccién, de acuerdo con la

i Legislacién Urbanistica vigente.

it

@ 3) Fijacidn de normas que impidan 1la formacidén de nicleos
| de pcblacitn, de acuerde con 1la Legislacién Urbanistica

vigente.
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2.= : IDS D TON

La consecuencia de los objetives anteriormente propusstos
debe ir ligada a lz adopcién de determinados criterios, gue
posibilliten una ordenacién eficaz y racional del término
municipal, siendo de particular interés lo referente a Usos
dal Suelo y a Equipamientos.

21 5 s SOET

1. En el 8Suele Urbario, dada la escasa mezcla de usos
existentes en el niclec urbano de Cabeza la Vaca, parece
aconsejable mantensr dicha situacién, mediante la corres-
pondiente zonificacidn.

2. Mantener les usos claramente definidos en el nicleo
urbano, distinguiendo varias Areas Residenciales y un Area
Industrial, gue permita la compatibilidad de uscs.

3. La tipologia dominante en Areas Residenciales es 1a
vivienda unifamiliar en una o dos plantas. Esta tipologia se
debe mantener por entender gue es la que corresponde al
patrimonic social, cultural e histérico y a los gustos y
deseos de la poblacidn. No existen razenes distintas de las
puramente especulativas para forzar a lsz poblacidén a un
cambio en sus costumbres habituales y para destruir el legado
histérico recibido y gue tenemos obligacidn de transmitir.

4. En el Suelo No Urbanizable se mantendrin los usocs actua-
l=s potenciandose los usos primordiazles, agricela, ganadero
y forestal.
52 evitard el uso residencial o industrial en este suelog,
madiante el establecimiento de los mecanismos legales
necesarios.
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2.2.- LA CLASIFICACION DE SUELQ,

En el niclec urbano de Cabeza la Vaca, se dabe modificar la
linea limite de Suele Urbanc vigente, incluyendo en ella el
gsuelo con use urbano, asi como =1 gus, en ejecucidén desl
planeamiento, llegase a digponer de los mismos slementos de
urbanizacién a que se refiere 2l articulc 10 a) de la Ley del
Suaelo.

En el Suelo Urbanc del nicleo, se incluysn, como va lo
estaban anteriormente, algunps vacios urbanos, sin ocupar, y
para cada uno de ellos se define la figura de planeamiento de
desarrolle m&s adecuada a las caracteristicas de estos
vacios.

Como Suelc Apto para Urbanizar, se prevé la clasificacidn del
suelo que aparece definldo en los correspondiantes Planos da
Ordenacidn, habiéndose definido los diferentes sectores para
su degarrollo a través de los distintos Planes Parciales, que
se sefialan en el Planc de Ordenacidn correspondiente.

El resto del suelo del término municipal se clasifica como No
Urbanizable, estableciéndose =zonas gue, por sus especiales
caracteristicas (zonas de proteccidn de riberas v cauces,
proteccidbn de viariosg, &dreas forestales de especial
protecgidn,...) se les otorga la calificacién de Suelo No
Urbanizable de Especial FProteccién.
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- MECESTDAD DE SUELO RESTDENCIAL E INDUSTRIAL.

Para el cdlculc de las necesidadss de Suelc Residencial en =1
naclec urbano de (Cabeza 1z Vaca, nos basaremgs en los
siguientes ccnceptos:

- Namerc de viviendas previstas.
- Tipolcgia de la edificacidn.
- Superficie de Suelec Urbano consolidado.

Pe acuerdo con el apartado A.4.4. punto 4.3. de la Memoria
Informativa, en funcidén de la tipelegia y de la superficis
actual urbana, tomamos, como densidad parda calcular 1a
necegidad de Suelo ResidenCLal. el valor de 32,93 Viv./Ha.
cifra que ceincide con la del Suelo Reslcential es deczr,
con la del total de Zonas Homogéneas, dec4c1endg las Zonas
Industriales, las Agricolas y las denominadas en Drocesc de
Consolidacién. El detalle del cé&lculo de dicha densidad
estimada es el siguiente:

- Total superficie de Zonas Homogéneas = 305.440 m2
a deducir Zenas Industriales, Agricolas
¥y en Procesc de Consolidacién: 25.400
39.360

64,760 mz2

Total Residencial 240.68B0 m2
En la superficie calculada se incluye el suelo
ocupado peor el Equipamiento Dotacional, los Espacios
Libres y los Sistemas Generales.

-~ Nimero total de viviendas en 21 Suelo Residencial =
984 - (7 + 16) = 961 viviendas.

- Densidad previsible el Suelo Residencial =
961 Viv./24,068 Has, = 39,93 Viv./Ha.
El nOmerc de viviendas necesario de acuerdo con el apartado

E.1.1. punto 1.3. de esta Memoria Justificativa, serd:

- Viviendas prewistas en 1.99% = 1.013 Viv.
- Viwviendas previstas en el 2.002 = 1.081 Viv.

Aplicando a este numerc la densidad edificatoria reflejada
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anteriormente, obtenemos las siguientes necaesidades
aproximadas de Suelo Urbano y Apto para Urbanizar para uso
Residencial.

Negesidad de Suelo en el 2,002 =
= 1.051/39,931 = 26,32 Has.

A las necesidades globales de susle para uso Residencial
calculadas, 8e debe afladir UOnicamente lgs déficits de
egquipamiento calculados actualmente, es decir, para 1.994,
para la tctalidad de Suelo Urbano. Dicho cdlculo, realizado
en el punto siguiente, arrocja un déficit de 4,15 Has.

En relacién con el suelo necesaric para uso Industrial, nc se
puede reaiizar un calculo exacto para evaluar las necesidades
de suelo en el horizonte final de las presentes Normas
Subsidiarias (2.002), ya que la implantacidén de actividades
industriales en la villa de Cabeza la Vaca, dependen, en gran
parte, de los condicionantes politicos y econdmicos gue se
produzcan en el municipio, la region y =1 pais.

El cdlculo fiable se puede realizar como detallamos &
continuacidn:

La poblacidén activa representaba =n 1.281, =1 32,26% del
total, si consideramos gue dicho percentaje se mantendra,
podemos extrapolar para el 2.002 y obtener el namero de
personas: activas:

Total activos en el 2.002 = 32,26% S/1.630 =
= 526 personas.

Al Sector Industrial pertenecia en 1.981 el 9,1% del total de
activos. Considerande que este porcentaje se incrementara
hasta un 12% sn 1 2.002, tendremos:

Personas activas Sector Industrial en el 2.002 =
= 12% 5/526 = &3 personas.
€1 tomamos como estandar aplicable a la industria derivada de
la agricultura, 200 m2 de parcela por obrero, tensmos:
Superficie necesaria para industria:

200 ¥ 62 = 1,26 Has.
10.000
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Tendremos, finalmente, que la nscesidad de Suelo Urbanc vy
Urbanizable serd la siguiente:

CUADRO N.° 3.1.- NECESIDAD DE SUELO
URBANO Y APTO PARA URBANIZAR. HORIZONTE ANO 2.002.

SUELO SUPERFICIE
Residencial con parte proporcional de otros usos 26,32 Has
Deficit actual para equipamientos 415 Has
Suelo Industrial necesario 1,26 Has
TOTAL MUNICIPIO 31,73 Has

En el nacleo de Cabeza la Vaca, se clasificari en este
Documento, como Suelo Urbano y Apto para Urbanizar, una
cantidad de suelo supericr a la estrictamente necesaria, con
idea de disponer de diversas alternativas, gue nos permitan
seleccionar la gue mis interese al municipio.
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2.4,- DEFICIT DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO ¥ DE ESPACIOS
LIBRES .

El caéleculo de los déficits de Eguipamientg en el nicleo
urbano lo reslizamos, primeramente, en base a los médulos

minimes definidos en el Ansxc al Reglamento de Planeamiento
ds 1z Ley del Suelo.

Los déficits o superavits figuran como metros cuadrados de
suelo para los aflos 1.994 v 2.002 y resultan de comparar los
ma2tros cuadrados de Equipamiento existente actualmente con
los metros cuadrados necesarios, en relacién con el nimerc de
viviendas previstas para cada afio, aplicando el niimerc minimo
del Reglamento para dotacicnes en Planes Darciales.
Unicamente, una precisién, al distribuir ilos dos metros
cuadrados estipulados para Guarderia y Preescolar entre los
esténdares asignados a Egquipamiento Social (1 m2/Viwv.,
correspondiente a Guarderia), y Egquipamiente Docente de
E.G.B. (1 m2/Viv., correspondiente a Presscolar).

Se ecalculan los déficits teniendeo =n cuenta el nimero de
viviendas previstas para los afios 1.9%94 y 2.002, y gque
figuran calculadas en el apartado B.1.- 1. de la Memoria
Jugtificativa.

Los mddulos a aplicar, tante en Equipamiento Comunitario,
comoc =n Espacios Libres, se refieren a metro cuadrado de
suelo por vivienda, por lo que, para €l cilculo de Parque
Urbano de Sistema General, en proporcidn de 5 m2/fHab.,
utilizaremos el tamafio medio familiar extrapolade al 2.002,
es decir, 2,4 personas/familia vy aplicandole un factor
corrector correspondiente al nimero de viviendas por familia,
cuye valor es 1,5. El médule homogensizade resultard, por
tante, para el Sistema General de Espacios Libres, como
sigue:

5§ ¥ 2.4 = 8 m2 suelo/vivienda
L5

Se aplican los modulos minimos para conjuntos entre 1.000 y
2.000 wviviendas del JApéndice 1 del Reglamsnto de
Plansamisnto.

Log esténdares propuestos son los siguientes:
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CUADRO N.° 3. 2.- ESTANDARES
DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS Y ESPACIOS LIBRES.

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS

m2 SUELO / VIVIENDA

Docente (10+1)
Deportivo

Social (6+1)

11

8

7

ESPACIOS LIBRES

m2 SUELO / VIVIENDA

Areas de Juego &
Jardines 15
Parque Urbano de Sistema General 8

Los equipamisntos existentes, las superficiea_gn@pgtables,
los estandares propuestos vy las necesidades y_de§1c1ts =
1.984 y al 2.002, ‘Be presentan en el cuadro giguiente,

36

MEMORIA JUSTIFICATIVA



NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

CUADRO N.° 3. 3.- EQUIPAMIENTO DOTACIONAL
Y ESPACIOS LIBRES. RESUMEN DE SUPERFICIES Y DEFICITS.

Eguipam. Existente

Equipamianto Necesario

TIPO Y NOMBRE Superficie |Superficies | Estindares Necesidades Déficit |Necesidades Déficit
m2 Suelo [Comput mZAplic.m2iviv] 2 1.994. m2 | 2 1.994. m2 | 2 2.002. m2 | 2 2.002. m2
a b £ d=c*984 e=b-d =c"1.051 g=b-f
DOCENTE
C.P. Maria Inmac. Vigjo 1287
C.P. Mariz Inmar Nuevo 835
TOTAL 2122 2122 11 10.824 -8.702 11.581 -9.438
DEPORTIVO
Campo da Fitthol 7.681
Pista Polidsportiva 1.500
Piscina Municipal 3.493
Cancha:d= Tiro 2
Gimnzsio o1
TOTAL 17.837 17.765 8 7.872 9.893 8.408 9,357
SANITARIO
Consultorio Médico 144
TOTAL 144
CULTURAL
Plaza de Tores 2.300
Biblioteen 25
Salén d= Actos 403
TOTAL 2.728
ASISTENCIAL
Albergus 50
Hogar del Pensionista 100
TOTAL 150
TOTAL SOCIAL 3.022 722 7 6.888 -5.166 7.357 £.635
INSTITUCIONAL
Aynntamiento 140
Juzg., Pol. Local, Archivo 50
Cimara Agraria 25
TOTAL 175 0
SERVICIOS TECNICOS
Mereado Municinal 403
Matadero Municipal 265
Cementerio Municipal 6.440
Almacén ¢/ Hospital 42
Mave Prol. of Sanin Anz 1.800
Sotno Mercado 63
TOTAL 9.013 0
ESPACICS LIBRES
Menores in
Areas de Juego 1,833 1.933 3 5.004 -3.971 6.306 4373
Jardines 0 0 15 14.760 -14.760 15.765 -15.765
Sistema General 0 0 8 7872 -7.872 8 408 -8.408
DEFICIT TOTAL DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES 41.471 44620
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En 21 cuadro anterior, en aras del rigor, sélo hemos incluide
como equipamientos comunitarics computables, como dotaciornes,
los gue hemos considerado que asi lo son en sentido estricto,
y &8 por ello, por lo gue aclaramos lo siguiente:

- No se ha computads el Eguipamientec Institucional ni los
Servicios Técnicos Municipales, al no considerarse algunos
como equipamientes de uso piiblico y porque las superficies
del resto de ellos desvirtuarian el médulo de dotacidn.

- En el cOmputo de Espacios Libres, sélc hemos incluido
las Areas de Juego de nifios y UJardines, pues cumplen las
dimensiones minimas exigidas en la Ley del Suelo, v dentro de
€llos, los qgue cuentan con un minimo de dotaciones.

- Ne se ha incluidc en el Eguipamientc Deportive, Ila
superficie correspendiente a la Cancha de tira, al estar
ubicada en Suele No Urbanizable.

- Del Equipamiento Cultural se ha excluide la superficie
correspondiente a la Plaza de Toros, puesto s, por sus
dimensiones, desvirtuaria la situacidén real de los
Equipamientos Sociales.

- Las superficies de suelo correspondientes a los
Equipamientos ubicados en un mismo edificio, se han calculado
de 1a siguiente forma:

= Edificio del Mercado

Superficie de suelo = 260 m2
Superficies construidas:

Mercado 480 mz2 41,56%
Saldn de Actos 480 m2 41,96%
Gimnasgio 109 m2 g,53%
Almacen 75 m2 &, 58%
Total 1.144 m2  100%
Superficie de suelo correspondients a cada
equipamisnto:
Mercado 41,96% S/%60 = 402 m2
Ealon de Actoe 41,%6% 5/960 = 403 m2
Gimnasio 9,83% S/%960 = 91 m2
Eimscén 6,55% S/960 = 63 m2
980 m2
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* Edificio de la Biblioteca

Superficie de suelo = 100 m2
Superficies construidas:

Albergue 100 m2 0%
Biblioteca 50 m2 25%
Camara Agraria 50 m2 25%

Total 200 m2 100%
Superficie de suelo correspondisnte a cada
egquipamiento:

Alberge 50% 5/100 = 50 m2

Biblioteca 25% 8/100 = 25 m2

Camara Agraria 25% 5/100 = 235 m2
100 m2

* Edificio Ayuntamisnto

Superficie de suelo = 200 m2
Superficies construidas:

Avuntamisntos 200 m2 50%
Hogar Pensionigta 200 m2 50%

Total 400 m2 100%
Superficie de suelo correspondiente a cada
equipamients:

Ayvuntamiento 50% S/200 = 100 m2
Hogar Pensionista 50% S5/200 = 100 m2

200 m2

Para cubrir los déficits de equipamientos previstes en el
horizonte del 2.002, se han considerado una serie de adreds =n
Suelo Urbano y Areas Aptas para urbanizar, que figuran en =1
Plano de OQrdenacién n® 5.- "Calificaeifn Urbanistica vy
Eguipamisntos", y gue se desglesardan en 2l cuadre n® &-1,
"Previsicnes de Equipamiento Comunitariec y Espacios Libres".

De los equipamientos gue figuran en dicho cuadro, unos tienen
ubicacién definida y cbligatoria y asi aparecen en el planc
citado. El resto sin ubicacion definida, figuran en =l plano,
situados en la zona correspondients, siendo su ubicacidén tan
sdlo orientativa.

En el siguiente cuadro n® 3-4, "Nuevd Suelo pard Equipa-
miento Comunitaric y Espaclos Libres. Nacleo de Cabeza la
Vaca", se comparan dsatalladaments log déficits de
equipamiento y las previsiones que se sestablecen.
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CUADRD N.° 3. 4.- NUEVO SUELD PARA EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO Y ESPACIOS LIBRES. NUCLEQ DE CABEZA LA VACA.

EQUIPAMIENTD NECESARIO (2.002) EQUIPAMIENTO

GRUPO DEFICIT (M2 ) PREVISTO (M2 )
Centros Docentes y
Servicios de Interés 16.074 12,842
Plblico y Social
Jardines y
Areas de juego 20 1538
Sistema General de 32.051
Areas Libres 8.408

£8 07 ABR 1998

MEMORIA JUSTIFICATIVA




=0

=

_—

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

Z2.5.- LOS EQUIPAMIENTOS EN EL SUELOD APTQ PARA URBANIZAR OUE
SE PLANIFIQUE,

Los m&dulos de reserva para egquipamientos en Suelo Apto para
Urbanizar, serdn los minimos definidos en los Art. n° 10
(Suelo Residencial) y 11 (Suelo Industrial) dzl Anexo del
Reglamento de Planeamiento gue desarrolla la Ley del Suelo.

Estas dotaciones se verdn incrementadas con la superficie
necesaria que cubra los déficits de egquipamiento de tode el
término municipal y gue no puedan ubicarse en e1 Suelo
Urbano.
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2.6.- EEHABILIT L PATRIMONIO I IARIO

El proceso de rehabilitacidn del Patrimonio Inmokbiliario, se
establece como complementario al de construccién de nuevas
viviendas, generado a partir de las Normas Subsidiarias, con
€l objetivo de cubrir los déficitg de vivienda detectados en
el nficleo urbano.

Comc elemento de apoyo a las inieciativas de rehabilitacién,
se establece con los siguientes instrumentos legales:

- Real Decreto 2180/1995 de 28 de Diciembre sobre medidas
de financiaci6n de actuaciones protegibles en materia de
vivienda y suelo para el periodo 1.996-1.999.

El Real Decreto indicado establece las medidas de
financiacién de las =actuaciones protegibles en materia de
vivienda a partir del 1 de Enero de 1.996 y durante el
cuatrienio 1.996/1.999, para mantener el modeslo de politica
de vivienda, ya implantado por los Reales Decretos 1932/1991,
Yy 726/1883, en el gue se integran las actuacionss de las
diferentes Administraciones Plblicas, con el objetivo
principal de favorecaer el acceso a la vivienda por parte de
guienes no puedan hacerlo en las condiciones del mercado.

Las medidas que establece dicha disposicidén reguieren 1la
colaboracidn de la Comunidad Auténoma en todo lo concernisnte
a las actuaciones y trémites necesarios para posibilitar el
acceso & las ayudas que se establecen, dado que son
competancia exclusiva de la misma, de acuerdo con lo
dispuesto en 2l Estatuto de Autonomia.
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2.6.1.- REAL DECRETQ 2120/1995,

A los efectos del presente Real Decreto, tendran la
consideracidén de actuaciones protegibles en materia de
rehabilitacién, en las condiciones establecidas en este
capitulo, las siguientes:

a) La rehabililitacidn de RAreas.
b} La rehabilitacidn de edificios.

¢)] La adecuacién de habitabilidad de viviends.

d) La rehabilitacidn integral de edificios de una sola
vivienda.

e) La adecuacién del equipamiento comunitario primario.

2.6.1.1.- LA RE LITACT DE

1. Operaciones Protegibles:

A los efectos de este Real Decreto se entenderan como Areas
de Rehabilitacién las de rshabilitacién integrada, asi como
cualquier otra gque, por tratarse de zonas o barrios en
proceso de degradaclon, sea asi declarada por el &rganco
competente de la Comunidad ARutdnoma, previec acuerdo con el
Ayuntamiento afectado.

En dichas Areas podran ser protegibles las siguientes
operacliones:

a) La rehabilitacidn de edificios y wviviendas.

b) La ejecucidn de la urbanizacién o reurbanizacién del
dmbito considerado, incluyendo, en su caso, las obras de
demolicidn, si ello fuera necesario.

€} La construccidn de aguellas nuevas edificacicnes que,
de acuerde con el planeamiento urbanistico vigente,
contribuyan a la regeneracidn urbana del &rea considerada. En
todo casc, la superficie edificada nueva no podri superar el
10% de la de 1os edificios que sean objete de rehabilitacidn.

LLas operaciones se ajustardn estrictamente al planeamiento
urbanistico vigente, debiendo, =n todo caso, guedar assgurada
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la persistencia de la diversidad social y de usos
preexistentes y, en particular, el realojamients de la
poblacibn residente en los términos establecidos z2n la
legislacifn vigente.

2.6.1.2.- L IRTCT :

1. Modalidades:

al La requelacién de un edificie, con o gin viviendas,
tendra por objsto medificar la superficie Gtil destinada a
viviendas o modificar el nimerc de Sgtas.

b} La adecuacibn sstiuctural.

¢) La adecuacidn funcicnal.

d) Adguisicidn de un edificio para su dinmediata
rehzbilitacidn,

2. Como parte de las actuaciones protegibles de
rehabilitacion de edificios, se podra incluir la realizacién
de obras complementarias:

- Las que tengan por objeto 1a adecuacidn de los patios
para uso comunitario gque formen parte de la propia finca.

- Las gqgue fueran regqueridas por los valores
arguitectdnicos, histéricos y ambientales d= los edificios.

- La adecuaciOn de locales de negocios situados en
inmuebles cbjeto de rehabilitacidn.

- Lae agtuaciones de rehabilicacidn de tallerss artesancs

y anejos de viviendas de labradores, ganaderos y pescadores,
vinculados a las viviendas del edificioc rehabilitado.

3. Condiciones de los edificios para su calificacidn como
actuacién protegible:

A efectos de su calificacifin como protegibles, las
sctuaciones de rehabilitacién de sedificics rsgueriran gque

éstos cumplan las siguientes condiciones:

- Antigliedad superior a 10 afiog.
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- No encontrarse sujetos a limitaciones gue impidan el
uso previste ¢ ld cobtencién de licencia municipal de obras.

- Que las actuaciones excluyan la demclicidn de las
fachadas del edificio, ¢ su vaciado total.

1.- Modalidades:

Se consideran obras para la adecuacidén de habitabilidad de
una vivienda las siquientes:

- Las que le proporcionen condiclones minimas respecto a
su superficie Gtil, distribucidn interior & instalaciones.

- La realizacidn de obras de adecuacibn que posibiliten
en las viviendas ahorro de consumo energético © gue permitan
la adaptacién a la normativa vigente.

- La ampliacidn del espacio habitable de una vivienda
mediznte gbras o a través de cerramientos de terrazas.

2:6.1.4.~ ITACL : E ICIONS DE UNA SOLA
VIVIENDE,

Cuandc se trate de un edificio con una sola vivienda, gue
precise de obras de rehabilitacién, de las reguladas, se
requerird gue en la solicitud de calificacién protegibls de
lag actuaciones a realizar, s5e distinga con claridad la parte
del presupuesto protegible, gue corrssponda a las actuaciones
reguladas en cada wuna de las mencionadas seccionss,
respectivamentce.

Tendri la consideracién de actuacidn protegible la adecuacidn
del equipamiento comunitaric primario, entendiéndose como tal
los espacios libres, wviales e infraestructuras (gas, agua
energia eléctrica y alcantarilladeo), que se destinen al
servicio exclusive o preferente de las viviendas de la unidad
vecinal delimitada por la Administracidén Autondmica, a 1la que
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diche equipamientc presta servicio, estande dicha unidad
vecinal incluida en un Area de Rehabilitacian,

2.7.- INDUSTETIAS MOLESTAS, INGATUBRES, NOCIVAS ¥ PELIGRO-

SAS.

1. Las industrias £abriles que deben ser consideradas ccmo
molestas insalubres, nocivas o peligrosas, de acuerde con las
calificaciones establecidas en el articulo 3° del Reglamento
de Industrias, Molestas, Insalubres, Nocivasz y Peligrosas
(Decreto de 30 de Noviembre de 1.961, nfimero 2.414/61), sélo
podran emplazarse, come regla general, a una distancia
superior a 2.000 m. a contar del nficleo mas proximoe de
poblacidn agrupada. (Articulo 4° del mismo reglamento) .

2. En relacién con las actividades molestas, aparte de 1o
dispuesto en relacidn con el emplazamisnto, habrd de tenerse
en cuenta, para la concesidn de licencias ¥, en tedo caso,
parz su funcionamiente, gue las chimeneas, vehiculos y demas
actividades gue puedan producir humos, polwvo, gases, deberan
dotarse inexcusablemente de 1oz elementos correctores
necesarios para evitar melestias al vecindario.
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B.4.- PROPUESTA DE O CT b JUSTT CT

Atendiendo a los criterios anteriormente expuestos, Vv, en
funeidén de la hipdtesis de crecimiento elegida, se realiza
una ordenacidn de los terrenos comprendidos en el términe
municipal .

Se programa el suelo residencial necesaric para cubrir las
necesidades de vivienda a largo plazo, asi como &l suelo
industrial gue se ha considerado oportuno, en funcidn de las
sxpectativas de crecimiento del municipio.

1.- ESTRUCTURA GENERAL ¥ ORGANICA DEL TERRITORIO. SU JUSTI-
FICACION.

La estructura general queda reflejada a nivel municipal en el
Plane n® 1 de Ordenacidn, en el gue =se ha definide, de
acuerdo con lo establecido en el Art. 25 del Reglamento de
Planeamiento, tante 1a clasificacién del suelo, los usos
globales existentes o cuya implantacidn se prevé, como los
Sistemas Generales y Servicics Técnicos, gque comprenden:

- Sistema General de Comunicaciones.

- Sistema General de Infraestructuras.
- Sistema General de Eguipamientos.

- Sistema General de Espacios Libres.
- Servicios Técnicos.

Tanto del Sistema CGensral de Equipamientos, come del de
Espacios Libres, se representan en el Planoc n® 1 de
Ordenacidn, los Egquipamientos y las Espacios Libres gue se
sitldan en €l Suelo No Urbanizable, ya que el resto, al tener
un ambito y localizacién més urbana, se ubican en el Plano n°®
5 de Ordenacidn.
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1.1.- RE A2 T BAT.E L8

Se mantienen los usos existentes a nivel agricola, salvo los
Gue por razones de crecimientc se reconvierten para usos
residenciales o industriales, localizandose &stos en las
inmediaciones del nliciec urbano principal.

La distribucién de los usos globales, =n la totalidad del
territorio es la siguiente:
- Niclec de Czbeza la Vaca:
Suelo Urbano (parcial) ......ccocuoivans Residencial
Suelo Urbang (parcial) .....vveevisnnan Industrial

Suelc Apto para Urbanizar
Sectores 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ¥y & ... Residencial

SBuelc Apto para Urbanizar
Secteres 10, 11 ¥ 12 ... .. ... @urrunnnn Industrial

- Resto del término municipal:

Suelc No Urbanizable ..,...... Agricola y forestal

- JY “TO A SISTEMA E MM I IONES.

En el Plano n® 1, se refleja el Sistema General de
Comunicaciones, cuya rsd, a nivel municipal, se considera
aceptablemente completa, por lo que no se egtablecen
propuestas a este regpecto.

A nivel urbano, se considera necesaria la definicidén de
nueves viarios, fundamentalmente, una ronda urbana que rodee
la totalidad del nocleo, atravesando, en ocasiocnes el Suelo
No Urbanizable, y, en otras, integrada en el Suele Urbanoc y
Apto para Urbanizar.

El trazado de esta ronda urbana se refleja en 21 PFlano n® 6
"Determinaciones, Catdlogo y Gestidn del Suslo™.
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El Sistema Local de Comunicaciones de aAmbito municipal gquesda

refiejado en el Planc de Ordendcién n® 2 "Sistema Local de

Comunicaciones". E. 1/20.000.

Se preven reservas de terrenos para Pargues y Jardines con =1
objeto de cubrir las necesidades del municipio, aue
actualmente mantiense una situacién deficitaria.

Las reas ¢con ubicacidn definida se consideran de
localizacidén obligada.

Los suelos previstos para cubrir los déficits de espacios
libres, aparecen definidos en los Planos de Ordenacién n® 5
¥y mn°® 1, "Calificacidn Urbanistica y equipamientos", v
"Estructura General ¥ Orgénica del  Territoris",
regpectivamente. Se establecen de acuerdc con los siguientes
criterios y detalles:

- Se reserva para Adscuacidn Recreativa y Naturalistica, 1a
zona denominadas Martin Gil.

- Asimismo, al norte del nfclec urbano se reserva Como
Sistema General de Espaciocs Libres, la zona destinada =
Pargue Urbano en la prolongacidén de la calle Charguitos.

El resto de leos espacios libres gue se establecan no
conforman el Sistema Genersl.

En base a los déficits de eguipamientos detectados en el
apartado B.3.2.4., y segln figura en los Planos n® 5 y 1
"Calificacidén Urbanistica y Equipamientos", y "Estructura
General y Orgénica del Territorio”, respectivamente, se han
definido las siguientes &reas destinadas a completar las
necesidades de eguipamientos comunitarios:
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- Todos y cada uno de los equipamientos existentes se
consideran como del Sistema General.

- Solar urbano en Barriada de Ntra. Sra. de los Angeles, de
superficie 700 m2, destinado a Residencia de Ancianos.

- Selar Urbano en Barriada de Ntra. Sra. de los Angeles, de

Superficie 300 mZ, para centro de Ensefianza General Basica 1°

Fase.

- Area de Suelo No Urbanizable junto a la Barriada de Ntra.
Sra. de los Angeles de 4,250 m2, destinado a centreo de
Ensefianza General Basics 2* Fase.

- La Cancha de Tiro ubicada al Norte del nfcleo urbanoc y en
Suelc No Urbanizable, también gueda integrada en el Sistema
General.

Independientemente, figuran pormenorizadamente en sl apartado
B.6., los equipamientos necesarios para cubrir los déficits
del niicleo urbano ¥ les correspondientes a dotaciones de los
Sectores del Suelec Apto para Urbanizar.

1.5.- R - £ STEMA

Se consideran integrantes de la Estructura General y Orgéa-
nica del Territorio, los siguientes:

- Depdbsitos de abastecimiente de agua.

- Depuradoras de aguas residuales a construir.

- Cementerio. _ -

- Vertedero de residucs sdlidos.

- Centros de transformacién de energia eléctrica.
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2.= : cIomM

Se clasifica el suslo en tres c¢ategorias: Urbano, Apto para
Urbanizar y Nc Urbanizable, de acuerdc con lo establecido =n
el Articulo 93 b) del reglamento de Planeamiento para las
Normas Subsidiarias tipo b, proponiéndose para cadid tipo de
sueloc un UsSO concreto, pormenorizado para Suelc Urbano; vy
global, para el Apte para Urbanizar. Igualmente, se proponen
las figuras de planeamiento que lo desarrslien ¥ las medidas
de proteccidn wgue se reguieran. ®Il detalle de 1a
Clasificacién de suelc se presenta en los DPlanos de
Ordenacién n® 1 "Estructura @General v Organica del
territoric” y n® 4 "Clasificacién de Sueig ¥ Plansamiento de
Desarrolla”.

2.1.- PROPUESTA DE DELIMITACION DE SUELO URBANO.

Se clasifican come Suelo Urbano un total de 29,4074 Has.

Se han considerads, primeramente, log gue cuentan, al menos,
con una de las condiciones necesarias que, para su inclusidn
2n esta categoria, establece 21 AYt., 10 a) de la Ley dsl
Suelo:

- Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua potable,
evacuacion de aguas residusles vy suministro ds energia
gléctrica.

- Estar consolidado por la edificacidn, al menos, =n las dos
terceras partes de su superficie.

Asimismo, y en segundo lugar, para la inclusidén en la
categeria de Suelo Urbano nos hemos basado en los
clasificados en las Normas Subsidiarias vigentes, agi como sn
las zonas exteriores a la delimitacién, gque han ido
conselidandose desde la aprobacién de éstas.

La delimitacidén de Suelo Urbano de Cabeza la Vaca, se
modifica en relacidén con la definida en el vigepte Proyecto
de Delimitacidén de Suelc Urbano en lps siguisntes puntos
fundamentales, independientemente, de pequefios ajustes en mas
¢ en mencs, realizados en funcién del grado de consolidacién
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de lz edificacidn:

- Al Norte del casco, =se mantiene, en lineas generales, la
delimitacidn vigente, incluyéndaose el almacen municipal de la
prolongacién de la calle Santa Ana,

- Al Este, se amplia la linea, incluyendo los eguipamientos
deportivos y el Parque Infantil de la Carretera s Calera de
Ledn, misntras que se reduce, pegdndoses a la calle Tomillar,

- Al Oeste, se incluye el &mbito de la modificacidn de la
calle San Benito,

- Al Bur, se incluye, como Suelo Urbano, Gnicaments, =1 Area
en proceso de consolidacidn de las traseras de la calle
Erita.

El total de la superficie clasificada como Suelc Urbano 2n el
municipio es, pues, el siguiente:

CUADRO N.°4.1.-
SUPERFICIE TOTAL CLASIFICADA COMO SUELO URBANO

NUCLEO DE CABEZA LA VACA 294 074 m2

TOTAL SUELO URBANO 294.074 m2
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2.2.- PROPUESTA DE SUELD APTO PARA CRBANIZAR .

Se prevé un total de 15,07 Has. dae Suelc Apnto pars ser
Urbanizado, que se divide en 9 Sectoras Residenciales v 13
industriales, seagtn fiqura en 2l Plane de Ordenacidn n- 4
"Clasificacibn des Suelo y Planeamiento de Degsarroliol.

Cada Sector se desarrollard mediante un finico Plan Parcial

SECTOR RESIDENCIAL 1.- Buslo de Uso Regidencial, con una
superficie de 9.580 m2. Se ubica al ests del nficles urbanc
contiguo a la travesia de la carretera a Calera de Lefn.

El accese se prevé desde un viarie de Servicio de nueva
creacion, paralelo a la carretera y desde un viario paralelo
& la calle La 2arza.

Actualmente se sncuentra gin construir.

SECIOR RESIDENCIAL 2.- Suelo de Usc Residencisl, conr una
superficie de 12.840 m2. Se ubica =l sur del niclen urbano,
ealre la prolongacion de la calle Sevilla y las traseras 4e
la calle Fontanilla, previsndose su acceso desde las
referidas calles.

Actualmente se encuentra sin construir,

SECTOR RESDENCIAL 3.- Suelo de Uso Eesidencial, con una
superficie de 20.760 m2. Se ubica al noreste del niiclen
urbano contigus a la zona de 1a piscina en construccién.

Ectualmente, ge encuentra sin construir.

SECTOR RESIDENCIAL 4.- Suelo de Uso Residencial, contiguc a
la calle Muladar y con una superficie de 9.040 m2.

Se prevé su acceso desde las calles Victoria v Muladar.
Actualmente se encuentra sin construir.

SECTOR RESIDENCIAL 5.- Sueloc de Uso Residencial corn una
superficie de 13.400 m2.

Se ubica entre los Sectores 8 y 11.

Unicamente £e encuentran construidos 2 chalets &n =1
interion,

SECTOR RESIDENCIAL 6.- Suele de Usec Residencial ubicado al
norte del nucleo urbano en 1las traseras de la Plaza de
Espafia, con una superficie total de 13.160 m2.
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Se preveé el accesc desde la Avda.de la Constitucién, por la
explanada delantera del mercado y por la prolongacidn de la
calle Hospital.

Se encuentra actualmente sin construir.

SECTOR RESIDENCIAL 7.- Suelc de Uso Residencial ubicado al
norte del niicieo urbance y con una superficie de 4.960 m2. Se
accede desde 1la calle Santa Ana y se encuentra parcialmente
construido.

SECTOR  RESIDENCIAL B8.- Suelec de Uso Residenciial ubicado
entre las trasgseras de las calles Victoris y Constitucidn v el
Sector Residencial 5, y con una superficie total de &.600 mz.

e sncuentra actualmente sin construir.

SECTOR RESIDENCIAL 9.- Suelo de Uso Residencial ubicado entre
las traseras de la Avda. de la Constitucién y la prolongacién
de la calle Sexmo. Cuenta con una superficie total de 18.370
mZ y sSe encuentra actualments parcialmente parcelada y con
algunas edificaciones.

SECTOR INDUSTRIAL 10.- Suele de Uso Industrial ubicade al
noroeste del mnficieo urbano, en las traseras de la calle
Constitucidn y con unma superficie total de 10.215 m2.

5e encuentra actuaimente sin edificar.

SECTOR INDUSTRIAL 11.- Suelo de Uso Industrial ubicadeo al sur
del Sector SR-5. Cuenta con una superficie tgtal de 23.300 m2
Yy S& encuentra actualmente sin edificar.

SECTOR INDUSTRIAL 12.- Suelo de Uso Industrial sntre 1la
prolongacién de la calle San Benite y el Sector Residencial
5, ¥ cvon una superficie total de 6.520 m2. Ss encuentra
actualmente sin construir.

Con todo el Suelc Apto para Urbanizar previsto, emplazado en
diferentes zonas gue reunen las caracteristicas apropiadas
para el uso gque se les asigna, se cumplen scobradamente las
necesidades gue, a largo plazo, pueda requerir el municipio,
en cada uno de los aspectos sefislados y, en particular, el
industrial, cubriéndose asi 1las posibles perspectivas de
desarrollo.
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2.3.- PROP D T ' E.

El suelo del términc municipal, no incluide en las dos
categorias anteriores, se clasifica como No Urkbanizable, no
permitiéndose en &1 mis que los usos a gue actualmente se
destina c las edificaciones previstas en el Articule 4% del
Reglamento de Gestidn. Dentro de dicho Suels No Urbanizable
se delimitan zonas con calificacién de Suelo No Urbanizable
de Especial Protecci6n, dependiendo de las caracteristicas
concretas que cada una de ellas presenta ¥ gue reguieran una
proteceidn especifica. Plane n® 1 "Estructura General v
Organica del Territorio"™ y Plano n° 23 "Propuesta de
Ordenacidn del Entornc Urbano".

Con objete de evitar un usoc de este suelo, distinto del que
Su propic cardacter le infiere, y, sobre todo, protegerlo de
la posible accidn urbanizadora, en forma de parcelaciones
agricclas que, en realidad, encubren urbanizaciones de
sequnda residencia, degradando el soporte territorial del
municipio, deben aumentar los tamafics de las unidades minimas
de cultivo gue establece =1 Ministeric de Agricultura para
futuras parcelaciones, establecisndose ilas que figuran en el
apartado B.5.3,

Asimismo, se define en el apartado B.5.- 3.4. =1 concepto de
Nacleo d= Poblacidn, establecifndose, mediante las protec-
ciones adecuadas y las medidas reguladoras gque se dan al
efecto, las garantias precisas para que no se produzcan
asentamientos no previstos por estas Normas.,

Se reserva en el Suelo No Urbanizable, dentro del Sistema
General ds= Espacics Libres Libres, dos areas:

- Parque Urbane en 1a Prolongacidén de la calle
Charguitos.

- Adecuacidn Recreativa de Martin Gil.
Asimismo, se reserva un area en el Suelo No Urbanizable,
dentro del Sistema General de Equipamientos:

- Canecha de tifo en Fuents Lurara.
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3.- ACTUACIONES PREVISTAS SOBRE EL SUELD CONSOLIDADOD .

o e 0 _HIST

Lad

Sé prevé su proteccidn y rehabilitacidn, mediante los dog
mecanismes siguientes:

- Confeccidn del Catdlogp detallado de Edificios de Interés,
como documento integrante de estas Normas Subsidiarias.

- La aplicacién de la diversa legislacién existente sobre
rehabilitacién del patrimonic inmobiliario ¥ la declaracién
del municipic como de Actuacién Praferente en Rehabilitacidn.

3.2.- AREAS REN CIONES D MA_TT
UNIDADES DE EJECUCION. P.E.R. 7, Y ESTUDIOS DE
DETALLE.

En el interior del niiclea de Cabeza 1a Vaca, se definen
cuatro Unidadez de Ejecucidn. Las Unidades nfimero 1 a4
corresponden & oOtros tantos vacios urbanos interiorss a
MANzanas, gue se pretanden urbanizar y utilizar, lo cual
ayudaria a la revitalizacidén del nicleo histérico.

El desarrollo se realiza mediante Estudios de Detalle, figura
mas conveniente, teniende en cuenta las caracteristicas de
las Unidades. No ss hace, pues, necesaria, en principio, la
definicién de ningin Plan Especial de Reforma Interior
(P.E.R.I.).
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3.3.- EQTRATEGIAS DE EQUIBAMIENTO.

Se prevé la dotacidn de Equipamientos Comunitarios, mediante
Lres estrategias diferentes:

La primera corresponde a las cesiones que se establecen en
las Unidades d= Ejecucidn.

La segunda trata de los terrenos que se definen como
Dotacicnales en los nuevos Suelos Urbanizables, que se
proyectan.

La tercera corresponde a las cuatro actuaciones gue se
estudian en Suelc Urbanc y No Urbanizable:

- Residencia de Ancianos.

- Prolongacidn de calle Charguitos.

- Zona Polideportiva en El Ejido.

- Campo de Tiro en Suelo No Urbanizable.

- Adecuacidn Recreativa y Naturalistica en la Zona de
Martin Gil,

- Centro de Ensefianza General Basica en Suelo Urbano v No
Urbanizable.

3.4.- SISTEMAS DE ACTUACION PROPUESTOS.

Las Unidades de Ejecucidén en Suelc Urbano se gestionardn
mediante el sistema de actuacidn de Compensacidn.

Los Eguipamientos y Espacios Libres en Suelo No Urbanizable,
todos de promocion municipal, se gestionardn directamente por
el Ayuntamiento, mediante ejecucidn directa o expropiacidn,
como es el caso del Pargue Prolongacidn de calle Chargquitos.
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3.5.- ¥y P E TUACT.

El disefic de los distintos desarrollos estudiados, los
configura como Unidades integradas sin dependencia funcienal
© de prioridad con otras actuacicnes, permitiendes 1la

ejecucidn de todas las Unidades y Sectores de forma autdnoms
e independiente.

De acuerdo con lo establecido en 1a Ley del Suslo, Titule I,
Capitulo IIT Régimen del Suelc Urbano ¥ Apto para Urbanizar,
si s& hace, en cambig, precisa 1la fijacifn de una
programacidn y unas prioridades en las actuaciones, con el
objetivo de pesibilitar el desarrolle de los deberss v
derechos bésicos de los propietarios dentro del procaso
urbanizador v edificatorio.

La regulacidn concreta de la programacién se detalla =n las
Normas Urbanisticas de estas Normas Subsidiarias,
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B.5.- STIFICA N T DE" 1ONES DE 0]

En este epigrafe se definen, a través de ia zonificagidn, el
Uus0 pormenorizado en Suelo Urbano ¥ €l use global en Suelo
Apte para Urbanizar, con expresiin, en ambos casos, del nivel
de intensidad, delimitando, en =u caso, las Unidades de
Ejecucidn y las Actuaciones Aisladas en Suelc Urbano ¥ En
Suelo Apto para Urbanizar, los distintoes sectores gue habran
de ser desarrollados por sus correspondientes Planss
Parciglss,

Graficamente, s5e presentan las determinaciones de este
Epigrafe B.5.-, en los Plancs des ODrdenacidn n® 4 "Clzsifi-
cacién de Suelo y Planeamiento de Desarrelic", v n°® 5
"Calificacién Urbanistica y Equipamientos" .

.= TERMINACT S

En el Suelo Urbano, tal como establecen la Ley del Suelo vy
los Reglamentos, y come se ha indicado mas arriba, esta
ordenacién asigna los usos pormenorizados de los terrenocs a
través de la correspondiente zonificacidn, detzllandose en
ordenanzas la reglamentacidn gue afecta a cada zcna.

Se determinan, igualmente, las Actuaciones Urbanisticas en
Suelc Urbano, las cuales las dividimos =n:

Unidades de EBjecucidn.-

Operaciones que permiten una justa distribucisn de benaficios
Y cargas derivados del planeamiento. Se desarrollarin
mediante Estudios de Detalle o Planes Especiales de Reforma
Interior,

Actuaciones Aisladas. -

Se trata de aquellas actuaciones que por sus caracteristicas
no permiten la justa distribucién de beneficios Yy cargas vy
gue exigen, por tanto, una ejecucidén directa. Se trata, en
nuestro caso, de apertura de nuevas calles en Suelo Urbano.
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1.1.- ZONTFJICACION: ASIGNACION DE 1JEOS EQRMENQRIZADOS

El Sueslo Urbane de=l nliclsc de Cabeza lz Vaca se ha dividido
en 4 Zonas Residencisles, una Zona Induetrial, wuna ds
Equipamiento Dotacional v una filtimaz de Espacios Libres.

En el Plano n° 5 de Ordenacién, se explicita graficamente la
zonificacion, asi como la delimitacién de cada zona. EI
detalle de cada una d= ellas =g &l siguiente:

Zona I - Residencial Unifamiliar en Linea.- Corresponde a la
mayor parte del casco urbanc con usc residencial ¥ que
incluimos en una sola zond, en funcién de su homogeneidad,
correspondiéndose bdsicamente com la Zona Homogénea I,

definida en el Plane de Informacién n® 10.

La ordenacidn de esta Zona, gue sSe establece en las Normas

Urbanisticas, permitiri el mantenimiento de 13 morfelogia, la

conservacidn y rehabilitacidn del Patrimonio Arcuitecténico
existente, para lo cwal se definirfn unis condiciones
especificas y rigurosas de edificacién.

* Uso: Residencial preferentemente unifamiliar, con EBquipa-
miento Dotacicnal y Terciario.

* Condicicnanteg de uso: Se autorizan los siguientes usos:

- Regidencial.
- Egquipamientc Dotacional.
- Terciario,
- Talleres Artesanales (Industria categoria 1%).
+ Tipologia Residencial: Unifamiliar en Linea, autorizindose

la categeria plurifamiliar en linea, siempre que la parcsla
géa superior a 250 m2 y tenga una longitud de fachada
superior a 10 metros.

* Altura maxima: 2 plantas (baja y primera).

Zona IT - Residencial Unifamiliar en Linea de Expansién.-
Corresponde a3 una gran parte del resto del casco urbano cen
usc residencial y gue incluimos en una solz zona, en funcidn
de su homogeneidad. Se sitia a modo de orla en tornc a la
Zona I, correspondiéndose bésicamente con la Zoria Homogénea
II definida en 2l Planoc de Informacidno n® 10.

* Uso: Residencial prefersntemente unifamiliar, con
Equipamiento Dotacional y Terciario.
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* Condicionantes de uso: Se autorizan los siguientes uses:

- Begidencial,

- Hguipamientc Dotacional.

- Terciario.

- Industrias: Categoria 1° (tallerss artesanales), 2°¢
(pequefias industriss o almacenss compatibles con la viviendsa)
Yy 4° (garajes-aparcamientos Yy servicios del autemévil) .

* Tipologiz Besidencial: Unifamiliar en Linea, autorizandose
ila categoria plurifamiliar en linea, siempre que la parcela
Sea superior a 250 m2 vy tenga una longitud de fachada
superior a 10 metros.

Para promociones unitarias, se autorizan las viviendss
unifamiliares en hilera, gue formen un conjunto de, como
minime, 10 viviendas.

* &ltura maximg: 2 plantas (baja ¥ primera) .

Zona IIT - Residencial Unifamiliar Aislada.- Corresponde a
una pequefia zona ubicada en la margen lzguierda de la
prolongacidn de la calle San Benito hasta la calle Victoria.
Coincide parcialmente con la Zena Homogénea III, definida en
el Planc de Informacién n® 10.

* Uso: Residencial Unifamiliar fAislada.
* Condicionantes de uso: Se autorizan los siguientss usos:
- Residencial.

- Eguipamiento Dotacional.
- Terciario.

* Tipologia Residencisl: Unifamiliar Aislada.

* Altura mAximg: 2 plantas (baja y primera).

Zona IV - Residencial Unifamiliar Exclusiva.- Sa corresponde
con la urbanizacidn Nuestra Sefiora de los Angeles, definida

en el Plano de Informacidén n° 10, como Zona Homogénea IV,

* Usc: Residencial Unifamiliar en Linea.

* Condicionantes de usp: Se autorizan los siguisntes usos:
- Residencial.
- Egquipamiento Dotacional.
- Terciario.
* Mipologia Residencizl: Unifamiliar en Linea.
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* Altura méxima: 2 plantas (bajz y primera).

Zona V - Industrial.- Incluye la Zona Homogénea V, cuyo usc
dz2 suelo es sxclusivamente 1 industrial,

* : risl.

* Condicionartes de usg: Se autorizan exclusivamente los
sSiguientes usos:
- Industria, categeria 1%, 2*, 3°, 4* y 5*, con las con-
diciones que figuran en las Normas Urbanisticas.
- BEguipamiento Dotacicnal
- Tarciario.

¥ Altura maxima:
- Edifiecios tipo nave ingustrial : 1 planta
- Edificios de otro tipo: 2 plantas.

Zona VI - De Eguipamiente Dotacional.- Esta zona incluye
agquel suelo cuyo uso s& define pormencrizadamente como de
Eguipamiento Dotaciconal, exciuyéndose los espacios libres de
dominio y uso publico. En el Plano n® 5, se detallan las
distintas Sreas gue conforman ssta zona.

Se define una =zona discontinua compuesta por las &ress
puntuales v parcelas ocupadas © prevista su ocupacidn por un
Equipamiento Dotacional.

En lae Normas para la Edificacién se definiran Ilas
condiciones gue deben cumplir las edificaciones destinadas a
eguipamientos comunitarics, con el objetivo de conseguir una
integracién de dichas edificaciones en 1la estructursa
tipolégica edificatoria y urbanistica propia del municipic de
Cabeza la Vaca.

* Uso: Como Equipamiento Dotacicnal, =1 cual incluye los
siguientes tipos:

1. Comunitario.
&. Centror Docantss.
B. Deportivo.
C. Soecigl.
.1, Bznltario.
C.2. Asistencial.
C.3. Cultural.
2. Institucional.
3. Servicios Técnicos, transpertes y Comunicaciones.
4. Diverso.
Religioso.

* Condicionantes de uso: No se permite otro tipo de uso no

dotacional.
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* Altura mdxima: Se permite la altura autorizada para la Zona
en la cual s= integra.

Zona VII - Espacios Libres.- Esta zona incluye aguel suslo
cuyo usc s& define pormencrizadamente, como Espacios Libres
de dominio y usc publice., En €l Plano n® & de Ordenacidén s2
detallan las distintas a&reas gue conforman esta zona.

Sz define una zona discontinua compussta por las arsas
puntuales y parcelas ocupadas © prevista su ocupacidn por
Espaciog Libres.
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1.2.- SUPERFICIE DE LAS ZONAS DE SUELO URBANO,

La superficie de las distintas zonas delimitadas, se presenta

en 21 sigquients cuadro.

CUADRO N.°5. 1.- RESUMEN DE
SUPERFICIES DE LAS ZONAS EN SUELO URBANO.

NOMERE SUPERFICIE
ZONA L- Residencial Unifamiliar en Linea. 104.211 m2
ZONA II.- Residencial Unif. en Linea de Expansion. 108.876 m2
ZONA III- Residencial Unifamiliar Aislada. 0 m2
ZONA 1V .- Residencial Unifamiliar Exclusiva. 8.560 m2
ZONA V.- Industrial 10.620 m2
ZONA VI.- Equipamiento Dotacional. 27.932 m2
ZONA VII.- Espacios Libres, 18.345 m2
TOTAL ZONAS EN SUELO URBANO 278.544 m2
SISTEMA GENERAL VIARIO 15.530 m2
TOTAL SUELO URBANO 294.074 m2
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1.2.- ACTUARCIONES URBANISTICAS EN SUELO UREBANO.

Comprende las distintas éreas que reguieren operadcicnes de
estudio pormencorizado, y su ordenacién paralela o posterior
a la redaccién de las presentes Normas Subsidiarias.

Estas areas, que en =)l planc n® 4 se detallan, desarrollaran
su ordenacifn de acuerde a la normativa gque al efecto se
establecerd en las Normas de Edificacidn de las presentes
Nermas Subsidiarias.

Las actuaciones, las dividiremes en Unidades de Ejecucidn v
Rotuaciones Aisladas.

Se2 incluyen las &reas gque, constituysndo operaciones de
envergadura, simplemente rsguieren, para su desarrcllo, su
ordenacifin mediante un Estudic de Detalle vy la
materializacidn de las Cesiones, Reparcelacibén o Parcelacién
y Urbanizacién, previas a la concesién de licencias de
edificacién. Su gestidn y desarrollc serd unitario.

Las Unidades serin las siguientes:
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Onidad de Ejecucion UE-I1 -

Unidad de Ejecuecién 1 en calle La Erita

- Bituacién: Vacio urbano interior de manzana v entre las
calles La Erita y Moral.

= Superficie sproximada: 1.680 m2.
- Promocién: Privads.

- Usos: Residencizl, Eguipamiento TDotacional, Espacios
Libres, Terciario e Industria en categoria 1*, 2% y 4%

- Densidad: 50 Viviendas/Hzs.
Capacidad: B wiviendas.
- Tipologia: Vivienda Unifamiliar sn Lined.
- Ordenanzas Particulares: Se regird la prasente Unidad de

Ejecucidon por las ordenanzas de 13 lz Zona Il Residencizal
Unifamiliar en Linea de Expansién, a la cual pertenec=s.

- Altura: Se limita a 2 plantas en la totalidad del area en
astudig,

- Objetives: La ordenacidn del &rea, asi como la reparcela-
cidn @ parcelacién y el establecimiento ds dotacionss
piblicas.

- Dotacicnes: Se establecerdn de acuéerdn con &) punto 1.3.3,
siguisnte, resultando una superficie total para
Eguipami=ntos Comunitarios ds %6 m2, y d2 168 m2 parz

Espacios Libres.

- Cesiones: Sera cbjeto de cesidn obligatoria y gratuita al
Avuntamisnto, lo siquienta:

* Viales urbanizades totalments, asi como infrasstructura
genaral de electricidad (fuerza y zlumbrado),
saneamisnto vy agua de la urbanizacidn.

* Los terrsnos destinados a dotacicres,

* E1 10% del aprovechamiente de ia U.E.

- RDistribucidn d=1 aprovechamiento de la Unidad d= Ejecucidn:
El aprovachamiento susceptible de aﬁreplacl dn por 1los
particulares serd sl que marque la législacidn urbanistica en
2l momento =n que pueda materializarse su adguisieidn, una
vez cumplidos 1los <deberes de wurbanizacidn, cesidn ¥
aguidistribucion.
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- Ordenacidn: ElL usd y la ubicacién de las dotsciones,
expresados en los plancs de Ordenacidn, se consideran salo
arientativos.

Unidad de Eiecucidn UR-2 .-
Unidad de Ejecucidn 2 en calle Pilarito.

- Situacidn: Vacio interior a 1a manzana definida por las

calles Pilarito, Nira. Sra. deé Guadalupe, Honda v 'Sta. Ana.
- Superficie aproximada: 2.960 mz.
- Brompcidn: Privada.

- Uso: Residencial, Bguipamisnto Dotacicnal, Espacios Libres,
Terciaric e Industria categorfizas 1=, 2* y 4%,

- Densidad: 590 Viviendas/Ha.
- Capacidad: 14 wviviendae.
- Tipelogia: Vivienda Unifamiliar en linea.

- Ordenanzas Particulares: Se regird la presente Unidad de
Ejecucidn per las ordenanzas de la la Zons TIT Regidencial
Unifamiliar en Linea de Expansidn, a la cual pertenece.

- Alvura: Se limita & 2 plantas en la totalidad del &rea en
ggtudio.

- Objetivos: La ordenacifnm @el &rea, asi como 1la
reparcelacién ¢ parcelacidrn y el =astablecimiento de
dotacicnes publicas.

- Dotaciones: Se establecsrdn de acuerde éon &l punto 1.3.3.
siguiente, resultando una superficie total pars Equipamientos
Comunitarios de 168 m2, ¥ de 296 para Espacios Libres.

- Cesiones: Serd objeto de gesidn chligateria y gratuita al
Ayuntamiente, lo siguiente:

* Viales urbanizados totalmente, asi gomo infraestructu-
ra general de elsctricidad (fuerza y alumbrado), sanesa-
misnto Yy agua de la urbanizacidn.

* Los terrsncs destinados a dotaciones.

= El 10% del aprovechamiento de la U.E.

- Distribucién del aprovechamiento de 12 Unidad de Ejecucidn:
El aprovechamienté susceptible de apropiacién por les

67
07 ABR. 1988

MEMORIA JUSTIFICATIVA




0

A G TN . o

B E B

-
Bl B=E =

i

Dnidad

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

partlculares serd el gue marque la legislacién urbanistica ern
el momento en que pueda materializarse su adguigicidn, una
vez cumplidos los debsres de urbanizacién, cesisn Y
eguidistribucion.

- Ordemacién: El use y la ubicacién de las dotaciones, ex-
presados en los Planos de Ordsnacifn, se consideran £51o
orientativos.

Unidad de Ejecucidn 3 en calle La Zarza.

- Situacién: Prolongacidn de calle La Zarza.
~ EBuperficie apreximada: 5.320 m2.

- Promocidn: Privada.

- Usgs: Industrial categoria 1, 2*, 3*, 4° y 5%, Eguipa-
mient Dotacional, Espacios Libres y Terciarioc.

- Tipologfa: Edificios Industriales.

- Ordenanzas Particulares: Se regird la pregente Unidad d=
Bjecucidn: por las ordenanzas de la Zona V Industrizl a la
cual pertenece.

- Altura: Se limita a 2 plantds (baja y primera), en la
totalidad del &rea en estudio,

- Objetives: La ordenacién del drea, asi comc la reparcela-
cién o parcelagién v el establecimiente de doracionss
piblicas.

- Dotaciones: Se establecerin de acuerdo con =l Reglamento de
Planeamiento, es decir 10% para Espacios Libres, equivalente
& 532 m2; y 4% para Equipamiento Dotacional, sguivalente a
213 m2,

- 'Cesiones: Serd objeto de cesidn obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento, 1o siguiente:

* Viales urbanizados totalmente, asi como infrasstructura
general de electricidad (fuerza y alumbrado), sanea-
mientec y agua de la urbanizacidn.

* Los terrencs destinades & dotaciones.

* El 10% del aprovachamiento de la U.E.
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- Digtribucién del aprovechamientc de la Unidad de Ejecugidn:
Hl aprovechamiesnte susceptibie de apropiacién por Ilog
particulares sera el que margue la legislacidn urbanistica en
el momento en gue pueda materializarse su adguisicidn, una
verz cumplides los dsberes de urbanizacifn, cesidn Vv
equidistribucidn.

- Ordenacidn: El wmso y la ubicacién de las dotaciones,

expresados £n les Planos de Crdenaclon, se cansideran sdélo
prientativos.

Inidad de Ejecucidn UB-4 -
Unidad de Ejecucidn 4 en traseras de la calle Eritas.

- Situacidn: Aresa en ejecucidn en las traseras de la galle
Erita.

- Superficie aproximada: 31.875 m2.

- Usos: Residencial, Eguipamiento Dotacicenal, Hspacios
Libres, Terciarics e Industria categorias 1%, 2° ¥V o4+,

- Denseidad: 50 viviendas/Ha.
- Capacidad: 19 viviendas.
- Tipologia: Vivienda Unifamiliar en Linea.

- Ordenanzas Particulares: S regird la presente Unidad de
Ejecucudn por las grdenanzas de 13 Zona 11 Residencial
Unifamiliar en Linea de Expansién a la cusl pertensce,

- Altura: Se limita 2 plantas en la cotalidad del 3rez en
estudio.

- Objetivos: La ordenacibn del &rea, asi como la reparcela-
cién o parcelacién y el establecimiento de dotaciones
publicas

- Dotaciones: Se establacerdn de acuerdo ¢on el punto 1.3.3,
siguiente, resultando una superficie total para Equipamientos
Comunitarios d= 228 m2, y de 388 m2 para Espacios Libres.

- Cesiones: Sera objeto de cesidn obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento, lo sigquiente:

* Vigles urbanizados totalmente, asi como infraestructura
ganeral de elactricidad (fuerza y alumbrado), sanea-
miento y agua de la urbanizacidn.
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* Los terrenos destinzdos 5 dotaciones.
* El 10% del aproveschamiento d= la U.E.

- Distribucién del aprovechamientc de 1a Unidad de Eljecucidn:
Bl aprovechamientoc susceptibie de apropiacidn por los
particulares serd el aue margue la legislacidén urbanisvica an
2l momento en que pueda macerializarse su adguisicidn, una
vez cumplides los deberes de urbanizaciln, ecesidn
eguidistribucién. -

- Ordenacién: El uso y la ubicacién de las dotaciones,
expresados en log Planos de Ordenacidn, se consideran s6io
orientativos.

Unidad de Ejecucidn 5 en traseras de la calle San Benito.

- Situacidn: Area en ejscucifn en las traseras de la calle
San EBsnito.

- Buperficie aproximada: 7.506 m2.

- Usos: Residencial, Eguipamiento Dotacional, Espacios
Libres, Terciarios e Industria categorias 1, 2° v o4,

- Densidad: 50 wviviendas/Ha.

- Capacidad: 37 viviendas.

- Tipologia: Vivienda Unifamiliar en Linea.

- Ordenanzas Particulares: Se regird la presente Unidad de
Biecucuén por las ordensnzas de la Zona II Residencial

Unifamiliar en Linea de Expansién a la cual pertenece.

- Altura: Se& limita 2 plantas en la totalidad del &rea en
estudio,

- Objetivos: La ordenacién del &rea; asi como la reparcela-
cién o parcelacién y el establecimiento de dotaciones
pliblicas

- Dotaciones: Be establecerin de acuerdo c¢on el punto 1.3.3.
siguiente, resultande una superficie total pard Egquipamientos
Coemunitarigs de 444 m2, y 'de 750 m2 para Espaciocs Libres.

- Cesiones: Serd objeto de cesidén obligatoria y gratuita ai
Ayuntamiente, lo siguiente:;
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* Viales urbanizados totalmerte, asi come infraestructura
general de electricidad (fuerza y alumbrade), sanea-
miento ¥y agua de la wrbanizacisén.

* Los terirends destingdos a dotaciones.

* Bl 10% del aprovechamiznto de la U.E.

- Distribucidén del aprovechamiento de 1a Unidad de HEjecucisn:
El aprovechamiento susceptible de apropiacidn por los
particulares sera el que margue la legislacién urbanistica en
el momento en gue pueda mwateri alizarse su adquisicidn, uns
vez oqumplidos los deberss de urbanizacisn, cesifn vy
eguidistribucidn. '

- Oxdenacién: El usec ¢ 1la ubicacidn de las dotaciones,

expresades en los Blanos de Ordenacidn, &= consideran 8816
crientativos.
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1.3.2.- ACTUACTONES AJSTADAS.

Se trata de unidades territoriales en las cuales no es
posible establecer la distribucidn de cargas v beneficios.

Su inclusién en el planeamiento se prevé en el Art. 84 del
Reglamento de Planeamiento.

Se trata, en el caso de Cabeza la Vaca, de gperacionss de
apertura de nuevos viarios y muevas alineacicnes en Suelp
Urbano.

Estas actuaciones s= gestionaran, 1°) mediante la inclusién
en una Unidad de Ejecucidn, gue asi se convenga, la cual
modificard su delimitacidn; o bien, 2°) mediante su ejecucidn
directs por el sistema de Expropiacién Forzosa.

Las Actuaciones Aisladas que se preven, aparecen expresadas
graficamente en el Plano n°® 4 de Ordenacién y son las
siguientes:

A-1.- Actuacidn Aislada en callese Martirss: Nueva alinsa-
cidn.

K-2.- Actuacidn Aislada en ¢alle Erita: Apertura de viario.
(Incluida en UE-4)

A-3 .- Actuacidn Aislada en prolongacién de callse Fontani-
1la: Nueva alineacién.

A-4 .- Actuacibn Aislada en Avda. de la Constitucidn: Apsr-
tura de wviario.

A-5.- BActuacibén Rislada en prolengacién de calle Santa Ana:
Nueva Alineacion.

A-6.- Actuacidn Aiglada en galle Victoria: Apertura de
viario.

A-7.- Actuacidn Aislada en Mercado Municipal: Apertura de
viario.
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1.3.3 - ACIONEES ] LAS UNIDADES DE E

Se estableceran segin el articuld correspondiente de las
Normas Urbanisticas y que transcribimos, por operatividad, en
s totalidad.

"Eoandiéi Egui

1. De acuerdo con lo establecido en 1la Legislacitn
Urbanistica vigente; Jlos propistarics ds suelo urbano
incluidos en las Unidades de Ejecucidn deberdn ceder de forma
obligatoria v gratuita a losg Ayuntamientos los terrenos
destinados a dotaciones publicas. Rsimismo, y de acuerdo con
la Legislacidn ecitada, deberian ceder los viales urbanizados
tectalmente.

2. La cuantia de las cesiones establecidas en el nimero
anterior serg la siguiente:

a) WVisles:
1) Trafice rodado:

- Ancho minimo de calzada
- Archo minimo de acerado

I
= o
8

1I) Peatonales:
- ‘Ancho minimo = 6 m.

b) Sistemas de Espacios Libres de dominio y uso publico:
i8 m2 peor vivienda o por cada 100 m2 de edificacién,
cualguiera gue sea su uso Yy categoria. Esta reserva no
podra ser inferior al 10% de la supserficie total
ordenada.

c) Servicics de Interés Plblico y Social y Centros
Docentes:

* Areas Residenciales: 12 m2 por vivienda u por cada 100
m2 de edificacién, cualquiera gque sea su usc y catego-
ria.

* Areas Tndustrizles: 4% de la superficie total
ordenada.

3. El reparto eguitativeo de las cargas gue Se deriven de la
gplicacibn de este articulo se efsctuara a partir de las
compensaciones o reparcelaciones gue procedan conforme & lo
dispuesto en la Ley del Suelo y sus Reglamentos.
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4. La aplicacidén de este articule en el éambito de las
Unidades de Ejecucién delimitadas en el Plano n® 4 de

Crdenacion, atenderd a las caracteristicas de las Unidades de
Ejecucién de este capitulo.

5. En casc de gue de la aplicacién ds este articuloc se
deriven cezsiones inferiores a lgs mddulocs minimos
establecidos en el nimerc siguiente, los terrenos gquedardn
adscritos por ministerio de la Ley a la Administracidn
caompetente, para la implantacién del usc de gue s= trate, es
decir, Equipamiento Comunitario en cualquiera de sus tipos.

6. Modules minimos:
a) Jardineg:

- 1.000 m2 de superficie. Se podra inscribir una
circunferencia de 30 m de didmetro.

b) Areas de juego y recreo para nifios:

- 200 m2 de superficie. Se podrid inscribir una
circunferencia de 12 m de didmetro.

o) Centros de Enssfianza:

- Preescolar ¥y Guarderia: 150 m2 de superficie. Se
podrsa inscribir una circunferenciaz de 8 m de
didmetro.

- BE.G.B.: 5.000 m2 de superficis,
Las cesiones correspondientes a este uso podran
destinarse a Preescolar cuando no alcancen los
5.000 m2, vy a Guarderia cuando no alcancen 10s
2.000 m2."
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1.3.4.- APROVECHAMIENTG SUSCEDTIBLE DE APROPIACION ¥
APROVECHAMIENTO MEDIO EN LAS TNITDADRES DR EﬁECUﬁIDﬁ*

be acuerdo con lo sstablecido en la Leglslacidn Urbanistica
vigente, se dispone los siguiente:

A) Aprovechamiento susceptible de apropiacién:

- Suele ne incluido en Unidades de Ejecuaién: 100% dal
gprovechamiento real o permitide por el planeamientd.

- Suelo incluideo en Unidades de Ejecucién: El aprovechamiarnte
susceptible de apropiacién por los particulares seri el gque
marque la legislacion urbanistica en el momento sn que pusda
macerializarse su adquisicién, una vez cumplidos los daberss
de urbanizacién, cesién y eguidistribucidn.

B) Aprovechamientc medio en las Unidades de Ejecucidn:

1. Unidades de Ejecucidén n® %, 2, 4 y § incluidas en la
Zona 1T Residencial Unifamiliar en Linea de Expan-

sidn:

Superficie de la Unidad ................. s
Coeficiente de ponderacidn de tedos _

L1OS MEDE .« oievnie ensesn mmas smee omes e 1,00
Edifiecabhilidad mAxims Iucrativa ......... 0,80 m2/mz

Edificabilidad total = 0,80X1,00 = 0,80 S
Aprovechamiento medio = 0,B0 S/S = 0,80 m2/mz2

II. Unidad de= Ejecucién n® 3 incluida en la Zona V

Industrial:

Superficice de la Unidad................ 3
Coeficiente de ponderdcién de todos

108 BSOS . ..ot et e e 1,00
Bdificabilidad maxima lucrativa ........ 0,40 m2/m2

Edificabilidad total = 0,40X1XS = 0,40 S
Aprovechamiento medio = 0.40 & = 0,40 m2/m2
=
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2, - DETERMINACTON

2.1.- ZONIFICACION, ASIGNACION DE USOS CLOBALES.

En el Suelo Apto para Urbanizar se han definido las Zonas gque
se detallan a continuvacign. Se numeran y denominan de forma
idendica a lag Zonas eguivalentes en 8l Suslo Urbano. Todas
lag caracteristicas de las Zonas de Suelo Apto para Urbanizar
son idénticas a las CﬂraﬁtEELELlﬂaE de las homGnimas de Suslo
Urhano.

Los distintog Sectores de Suslo Apto para Urbanizar ss han
integrado en alguna de las siguientes:
ZONA II.— Residencial Unifamiliar en Linea de Expansién.
Dentro de ella se integran los siguientes Sectores:
Sector Residencial SR-1
Sector Residencial SR-2
Sector Residencisl SE-4
Ssctor Residencial SE-6
Sector Residsncial SE-7
Sector Residencial SR-8
Sector Residencial SE-8
ZONA IIT.- Residencial Unifamiliar Aislada.
Dentro de £lla se integran los siguientes Sectores:

Sector Residencial 8R-5

ZONA IV.- Residencial Unifamiliar Exelusiva.
Dentro de ella se integran los siguientes Sectores:

Sector Residenciz]l SR-3

ZONA V.- Industrial.
Dentro de ella se integran los siguientes Sectores:
Secter Industraigl SI-10

Sector Industrial SI-11
Sector Industrial SI-12

78
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2:.2.- SECTORTIZACTION,

Se han delimitado 12 Sectores de Suelo Apto para Urbanizar en
el nicleo urbano, con diferentes usos, con los gue se cubren
los diversos objetivos de las Normas Subsidiarias y cuyas
caracteristicas son las que figuran m&s adelante. Su
situacion y delimitacién figura en los Plancs de Ordenacidn
n® 4 "Clasificacidn del Suelo y Planeamientc de Desarrollo®,
¥y n® 5 "Calificacidn Urbanistica y Egquipamientos®.

Todo el Suelo Apto para Urbanizar seri de promocidn privadsa,

A excepcidn del Sector 1, que es de promocidn publica.

Cada Sector serd desarrollade por un finico Plan Parcial. La
ejecucidn del planeamiento se realizard a través de Unidades
de Ejecucidm.

Cada Plan Parcial delimitar3d las Unidades de Ejecucifn, gue
se consideren oportunas, de forma gque permitan el
cumplimiento conjunteo de los daberes de cesidn,
eguidistribucidén vy urbanizacién de la totalidad de 1a
superficie. Como reguisitos para la delimitacién de las
Unidades de Ejecucién se estard a lo dispuestc en 1la
Legislacién Urbanistica vigente.

Cada Unidsd de Ejecucién materializarid sus determinaciones
relativas a infraestructuras mediante un fGnice Proyscto ds
Urbanizacidén para cada Unidad de Ejecucifn.

El Sistema de Actuacidn para todos los Sectores serd 1 de
Compensacion, excepto para el Sector 1, gque serida de Actua-
cidn Pdblica.
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Superfieis total: 8580 w2,
Uso global : Ragidencial.

- Usos pormenorizados:

Zopa 1.]1.- Residencizal Unifamiliar en linea.
Zona 1.2.- Eguipamiente Dotacionsl .
Zona *.3.- Espacios Libres.

- Tipologia edificateria: Viviends Unifamilia¥ &4 Idnea.
Densidad: 40 Viviendas/Ha.

- Altura maxima: 2 plantas.

- Daxcela minima: 70 m2 en rasidencial.,

~ Capacidad residencial: 40 viviendas.

= Dotaciones:

1. Sistemas de Espacios Libres de dominio v use piblico:
10% de la superficie total ordenada, 1.008 mz.

2. Servicics de Interés Piblico y Social y Centros
Docentes: i2 m2 por vivienda, 480 m2.

3. ‘Aparcamiento: Una plaza por cada 100 m2 de edifica-
cidn residencial o por cada vivienda.

- Cesiones: ‘Serd objeto de cesidn obligatoria y gratuitz al
Ayuntamiento de Cabeza la Vaca, lo siguiente:

* Viales urbanizados totalmente, asi como infraestructura
general de electricidad (fuerza y alumbrado), sanea-
miento y agua d= la urbanizacién.

* Los terrencos destfinadeos a dotaciones.

- Distribucidén del  aprevechamiente del  Sector: EL
aprovechamiento susceptible de apropiacién por los
particulares s2r3 &l que marque 13 legislacién urbanistica en
el monente eh gque pueds materiglizarse 1a adquisicién, una
vez cumplides los 'deberes de urbanizacidén, cssién y
aquidistribucién.

- Ejecucidn del planeamientg: El nimero de Unidades de Eje-
cucifn vy eu Smbito se definirid en e} Plan Pargial.

BO
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- Sistema de Gestidn: Promocién Pablica.

- Sigtema de Actuacién: Pobliica.

Bector Regidencial SR-2

- Superficie total: 12.840 m3.

- Usc global: Residencial.

- Usos pormencrizados:
Zona 1.1.- Residencial Unifamiliar en Lines.
Zena 1.2.- Bguipamisnto Dotacional.
Zona 1.3 .- Espacios Libres,

- Tipologia edificatoria: Vivienda Unifamiliar en Linea.

- Densidad: 40 Viviendas/Ha. global.

- Altura maxima: 2 plantas.

- Parcelas: Minima de 100 m2 en residencial.
Capacidad residencial: 51 viviendas.

- Dotacioneas:

1. Sistema de Egpdcios Libres de ﬁﬁmlnlﬂ y uso puklice:
10% de ld superficie total ordenada, i.284 m2.

2. Servicios de Interds Piblice y Social v Centros
Docentes: 12 m2 por vivienda, 612 m2.

3. Aparcamiento: Una plaza per cada 100 m2 de edifica-
cidén residencial o por cada viviends.

- Cesiones: Serd objeto de cesién ubligatorla ¥ gratuita ail
hyuntamiento de Cabeza la Vaca, lo siguiente:

* Viales urbanizados totalments, asi como infrasstructura
general de electricidad (fuerza y alumbrado), sansa-
miento y agua de la urbanizacidm.

+* Los terrencs destinados a dotacicnses.

- Distribucidn del aprovechamiento dal Ssactor: El
aprovechamiento  susceptible de apropiacién por los
particulares serd el gue margue la 1E§lslaciﬁﬂ.urbaniﬂt;ﬁﬂ £n
el momento en que pueda materializarse 1a adguisicién, una

81
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vez cumplides los deberss de urbanizacifn, cesién v
equidistribucidn.

- Ejescucifn del planeamients: Bl nfmero de Unidades de
Ejecucifm ¥ su gmbito se definiré en el Plan Parcial.

- Sigtema de Gestidén: Promocidn privads.

- Sistema de Actuacidn: Compensacién.

A ial =3.-
- Superficie total: 20.760 m2.
- Uso glebal: Residencial Unifamiliar Exclusiva.
— Usns pormengrizades:
Zona 1.1.- Residencial Unifamiliar en Linea.
Zona 1.2.- Eguipamiento Dotacional.
Zena 1.3.- Hspacios Libres.
- Tipologia edificatoria: Vivienda Unifamiliar en Iinea.
- bensidad: 40 Viviendsas/Ha.
Altura maximz: 2 plantas.
- Parcelas: Minima de 70 m2 en residencial
- Capacidad residencial: 83 viviendas.
- Dotaciones:

1. Sistemas de Espacios Libres de dominic y uso piublico:
10% de la superficie total ordenada, 2.076 m2.

2. Servicios de Interds Piblico v Social y Centros
Docentes: 12 m2 por viwienda, 9596 m2.

3. Aparcamiente: una plaza por cada 100 m2 de edifica-
cion residencial o por cada wvivienda.

- Cesiones: Serd objeto de cesidn obligatoria y gratuita al
Ayuntamiefito de Cabeza la Vaca, 1o siguiente:

* Viales urbanizados totalmente, asi como infraestructura

general de electricidad (fuerza y alumbrado), sanea-
miento y agua de la urbanizacion,

22
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* Los terrencs destinados a dotacicnes.

- bistribucién del aprovechamienta del Sector: El

aprovechamiente  susceprible de apropiacidén por los

particulares sera el gue margue la legislacién urbanistica en
el momente en que pueda materializarse la adguisicién, una
vez cumplidos les deberes de urbanizacidn, cesién vy
equidistribucién.

- BEjecucidn del planeamiento: Bl niimero de Unidades de Fie-
cucidn y su Smbito se definiri en =1 Plan Parcial .

- Sistema de Gestidn: Promocidn privada.

- Sistema de Actuacidn: Compensacidn.

r RBesi o3 -4 .-
- Superficie total: 2.040 m2.
- Uso glgbal: Residencial,
- Usos pormenorizados:
Zona 1.1.- Residencial Unifamiliar en linea.
Zona 1.2.- Eguipamiento Dotacicnal.
Zona 1.3.- Espacios Libres.
- Tipolegia edificatoria: Vivienda Unifamiliar en linea,
- Dengidad: 40 viviendas/Ha. global.
- Alturz maxima: 2 plantas.
- Parcelas: Minima d= 100 m2 en residencial.
- Capacidad residencial: 36 viviendas.
- Dotacicones:

1. Bistsmas de Espacios Libres de dominie y uso piblico:
10% de la superficie total crdsnada, %04 m2.

2. Servicios de Interd&s Pibiice y Sacial y Centros
Docentes: 12 m2 por viwvisnda, 432 m2.

3. Aparcemiento; Una plaza por cada 100 m2 de edifica-
©i6n residencial o por cada vivienda.

- Cesiones: Serd cbjetc de cesidn obligatoria y gratuita al

83
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Ayuntamiento de Cabeza la Vaca, lo siguiente:

* Viales urbanizados totalmente, asi como infraestructurs
general de electricidad (fuerza v alumbrads),
gangamiento v agua de 13 urbanizacian.,

* Los {errenes destinados s dotaciones.

- bistribucidén del  aprovechamisnte del Seetor: El
aprovechamiente susceptible de apropiacién por los
particularss sera el gue margue la legislacién urbanistica en
el momento en que pusda materializarse la adguisicidn, una
vez cumplidos 1los deberes de wurbanizacién, cesidn vy
sequidistribucidn.

~ Ejecucidn del planeamiento: El ntimero de Unidades de Eje-
cucifn y su Ambito se definird en el Plan Parcial.

- Sistema de Gestidn: Promeocién privada.

- Sistema de Actuacién: Compensacidn.

Sector Residencial SR-5.-
Superficie total: 13.400 m2.
- Uso global: Residencial.

- Usos pormengrizados:

Zona 1,1,.- Residencial Unifamiliar Aislada.
donz 1.2.- Eguipamiento Dotaclonal.
Zona 1.3.- Espacios Libres.

- Tipologia edificatoria: Vivienda Unifamiliar Aislada.
- Densidad: 13 wviviendas/Ha.

- Altura maxima: 2 plantas.

- Parcelas: Minima d= 400 m2 en residencial.

- Capacidad residencial: 17 wviviendas.

- BDotaciones:

1. ‘Siscemas de Espacios Libres ‘de dominis y uso pblico:
10% de 1la supsrficie total ordenada, 1.340 m2.

2. Servicios de Interss Piablico y Social y Centres

B4
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Docentes: 12 m2 por vivienda, 204 m¥.

3. Aparcamiento: una plaza por cada 100 m2 de edifica-
cién residencial o por cada vivienda.

- Cesiones: Serd gbjeto de cesidn obligatoria y gratuita sl

-

Ayuntamiento de Cabeza la Vaca, lo siguiente:

* Viales urbanizados totalmente, asi como infraestructura
general de electricidad (fuerza y alumbrado), sanea-
miento y agua de la urbanizacibn.

* Los terrenos destinades a dotacicnes.

- Distribucidn dsl aprovechamientoe del Sector: EI
aprovechamiento spsceptible de apropiacién por los
particuylares sera el que margue la legislacidn urbanistica en
el momento en gue pueda materializarse la adguisicidn, una
vez cumplidos los dsberes de urbanizacidn, cesidn vy
equidistribucibn.

- Ejecucién del planeamiento: El niméro de Unidadess de
Ejecucidn y su ambito se definirid en el Blan Parcizl.

- Bistemz de gestidn: Promocién privada.

- Sistema de Actuacidén: Compensacién.

Sector Residencial SR-6 .-
- Superficie total: 13.160 m2.
- Usc glabal: Residencial.
- Usocs pormencrizadaos:
Zeona 1.1.- Residencial Unifamiliar en Linea.
Zona 1.2.- Equipamiento Dotacional.
Zona 1.3.- Espacios Libres.
- Tipologia edificatoria: Vivienda Unifamiliar en Linea.
- Densidad: 4Q viviendas/Ha,
- Altura maxima: 2 plantas.
- Parcelas: Minima de 100 m2 en residencial.

- Capacidad residencial: 52 wivisndas.

o 07 A8R 1498
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- Dotaciones:

1. Sistemas de Espacics Libres de dominic y uso piblico:
10% de 1z superficie total ordenada, 1.316 m2.

2. Servicios de Interés Piblico y Secial v Centros
Docentes: 12 m2 por vivienda, 624 m2.

3. Aparcamiento: una plaza por cada 100 m2 de sdifica-
cién residencizl o por cada vivienda,

- Cesiones: Sexa objeto de cesifn obligstoria y gratuita zl
Ayuntamients de Cabezzs l3 Vaca, lo siguiente:

* Viales urbanizados totalmentes, asi como infraestructura
general de s=lsctricidad (fuerza y alumbrado), sansa-
miento ¥ agua de la urbanizacidn.

* Los terrenos destinados a dotaciones.

- Distribucidn del aprovechamiento del Sector: El
aprovechamiento  susceptible 'de apropiacién por los
particulares sersd el gue margue la legislacién urbanistica en
el momento em gue pueda materializarse la adguisicién, una
vez cumplidos Jlos deberes de wurbanizacibn, cesifn vy
equidistribucidn.

- Ejecucidn del planeaniento: El nimero de Unidades de
Ejecucidn v su dmbito se definira en el Plan Parcizl.

- Sistema de gestidn: Promocibn privada.

- Sistema de Actuacidn: Compensacioén.

ctor Residencial SE-7.-
- Buperficie total: 4.260 m2.
- Uso glcbal: Residencial.
- Usos pormencrizados:
Zona - Residencial Unifamiliar en Linea.

5 L
Zona 1.2.- Bguipamlentc Dotacionsl.
Zona 1.3.- Espacios Libres.

-

- Tipologia edificatoria: Viviends Unifamiliar en Linea.

- Densidad: 40 viviendas/Ha.

86
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= Altura mixima: 2 plantas.

Darcelas: Minima de 100 m2 en residencidl.
- Capacidad residenclal: 19 viviendas.
- Dotaciones:

1. 8istemas d= Espacios Libres de dominio y uso piblico:
10% de la superficie total ordenada, 496 m2.

]

Servicios de Interés Piblico ¥ Sorial y Centros
Docentes: 12 m2 por vivienda, 228 m2.

3. Aparcamlento: una plaza peor cada 100 m2 de edifica-
cién residencial o por cada vivienda.

- Cesiones: Sera objezo de cesidn cbligateria y gratuita al
Ayuntamisnto de Cabsza la Vaca, lo siguisnte:

¥ Viales urbanizados totalmente, asi comg infraestructura
general de electricidad (fusrza y alumbrada), sanea-
misnto ¥ agua de la urbanizacidn.
* Los terrencs destinados a dotdciones.
- Distribueién g=l aprovechamienco 4=l Sector: Bl
aprovechamiento susceptible de apropiacién por 1los
particulares serd el gue margue la legislacién urbanistica en
el momente en gue pusda matsrializarse la aﬁqulslclcn una
vez cumplideos los deberss de urbanizacidén, cesidn vy
equidistribucidn.

- Ejecucién del planesamiento: EI nimero de Unidades de
Ejecucidn y su dmbito se definird en el Plan Parcizl.

- Sistema de gestidn: Promocién privada.

- Sistema de Actuacidn: Compensacién.

Sac esidenci SR-8 .-

- Supertficie toktal: 8.600 m2.
- Uso global: Eesidencial.

- Usos pormenorizados:

Zona 1.1.- Residencial Unifamiiiar en Linea.
Zona 1.Z.- Equipamisnto Dotacional .

87
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Zona 1.3.- Espacios Libres.
- Tipologia edificateria: Vivienda Unifamiliar en Linea.
= Densidad: 40 viviendas/Ha.
- Altura maxina: 2 plantas.
- Parcelag: Minima de 100 m2 en residencizl.
- Capacidad regidencial: 34 viviendas.
- Dotaciones:

1. Sistemas de Espacios Libres de dominig ¥ uso piblica:
108 de la superficis total ordenada, 860 m2.

%]

Servicies de Interés Piblico y Social y Centros
Decentes: 12 m2 por vivienda, 413 mz2.

3. Aparcamiento: una plaza por cada 100 mZ de edifica-
cidn residencizl ¢ por cada vivienda.
- Cesiones: Serd chjesto de cesidn obligateria v gratuits al
Ayuntamiento de Cabeza la Vaca, lo siguiente:

* Viales urbanizados totalmente, asi come infraestructura
general de electricidad (fuerza y alumbrade), sanea-
miento y agua de la urbanizacidn.

* Los terrencs destinados a dotaciones.

- Distribucidn del aprovechamiento del Sector: El
aprovechamiento  susceptible de apropiacién por los
particulares serd el gque margue la legislacién urbanistica en
el momento en gue pusda materializarse la adgulsicitn, una
vez cumplidos los deberss de urbanizacién, cesién vy
equidistribucibn.

- Ejecucién del plapeamiento: El ndmerc de Unidades ds
Ejecueidn y su &mbito se definiri en el Plan Parcial.

- Sistema de gestidn: Promocidn privada.

- Sistema de Actuacién: Compensacidn.
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Sector Residencial SR-9.-
- Superficie total: 18.370 m2.
- Use global: Residencial.
- Uscs pormencorizados:
Zonma 1.1.- Residencial Unifamiliar en Linea.
Zona 1.2.- Eguipagmiento Dotaciocnzl.
Zona I.3.- Espacics Libres.
- Tipolegiz edificatoria: Vivienda Unifamiliar en Linea.
- Densidad: 40 viviendas/Ha.
- Altura maxima: 2 plantzas.
- Pargelas: Minima de 100 m2 en residencizl.
- Capacidad rssidenciai: 73 wviviendas.
- Detacleones:

1. Sisremas de Espacios Libres de dominioc v uso pibiico:
10% de la superficie total ordenada, 1.837 m2.

2. Servicios de Interés Fiblico y Social v Centros
Docentes: 12 m2 por vivienda, B76 m2.

3. Aparcamiento: una plaza por cada 100 m2 de edifica-
cién residencial o por cada vivienda.

- Cesignes: Serd objeto de cesién obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento de Cabeza la Vaca, 1o siguiente:

* Viales urbanizados totalmente, asi como infrasstructura
general de electricidad (fuerza y zlumbrado), sanea-
misnto v agua de la urbanizacidn,

* Log terrenos destinados a dotaciones.

- TDistribucidn del aprovechamiento del Sector: EL
aprovechamiento  susceptible de apropiacién por los
particulares sera €l que marque la legislacién urbanistica en
el momento en gue pueda materializarse la adquisicién, una
vez cumplidoe log deberses de wurbanizacién, cesién o
eguidistribucidn.

- Ejecucidn del planeamiento: El nimere de Unidades de
Ejecucidn y su dubito se definird en el Plan Parcial.
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- Bistema de gestidn: Promocisn privada.

- Sistema de Actuacién: Compensacisn.

gtor Im Erial S7T-10.-
- Superficie total: 10.225 mz2,
- Uso globzal: Iadustrial.
- Usos pormzncorizados:

Zona 1.1.- Inmdustrial.
Zona 1.2.- Eguipamiento Dotacional.
Zona 1.3.- Espacios Libres.

- Parcelas: Minima de 200 m2 y mixima de 10.000 m2 en uso
industrial.

- Botaciones:

1. Sistemas de Espacios Libres de dominio y uso piiblico:
10% de 1la superficie total ordenada, 1.022 m2.

2. Sexrvicios de Interds FGblico y Sccial: 4% de la super-
ficie tortal del Sector, 409 m2.

3. Aparcamiento: una plaza por cada 100 m2 de edifica-
¢i8n.

- Cesicnes: Serd obisto de cesidn obligatoria y gratuita ail
Ayuntamiento de Cabezz la Vaca, lo siguiente:

* Viales urbanizados totalmente, asi comg infraestructura
general de electricidad (fuerza ¥ alumbrado), sanss-
mients y agua de la urbanizacién.

* LO% terrenos destinados a dotaciones.

- Distribucién del aprovechamiento dsl Sector: Kl
aprovechamiento susceptible de apropiacisén por los
particulares sera el gque margue la legislacifn urbanistica en
el momento en gque pueda materizlizarse 1z adquisicidn, una
vez cumplidos los deberes de urbanizacidn, cesién vy
eguidistribucisn.

- Ejecucibn del planeamiento: El nfimero de Unidades de
Ejecucidn ¥y su &mbito se definird en =1 Plan Parcial.

- Sistema de gestidn: Promocidn privada.
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= [Bisgtema de Actudcién: Compensacidn,

Lo ndustri ST-17 .-
- Superficie toral: 23.300 m3.
- Uso glebal: Industrial
- Usgs pormenorizados:
1.1.~ Industyial.
Zena 1.2.- Equipamisnto Dotacional.
1.3.- Bspacics Libres.

- Parcelas: Minima de 200 m2 y méxima de 10.000 m2 en use
INGUsEYIial. '

- Dotaciones:

1. Sistemas'de_Espagiqs Libres de dominio y uso pablice:
10% de la superficie total ordenada, 2.330 m2.

2. Bervicios de Interés Pablico y Social: 4% de la super-
ficie total del Sector, 282 m2.

Ll

Aparcamiento: una plaza por cada 100 w2 de edifica-
cidn. '

- Cesiones: Serd cbjeto de cesién cblisatoria ¥ gratuita al
Ayuntamiento de (abeza la Vaca, lo siguiente:

* Viales-UIbani;aﬂgs_tahalmEntE{ asi como infraestructura
general de electricidad (fuerza y alumbrado), sansza-
misnte ¥y agua de la urbanizacidn.

* Los terrenos destinados a dotaciones.
- Distribucién del aprovechamiento 'del Ssctor: g1
aprovechamiento  susceptible de apropiacidn por los

particulares sera el gue margue la legislacién urbanistica en
el momento en gue pueda materializéarse la adguisicién, una

vez cumplideos los dsberes de urbanizacidn, cesidén ¥
eguidistribucién.

- Ejecucién del planeamiento: El nfimero de Unidades de
Ejecucidn y sy 3mbito se definird en el Plan Parcial.

- Sisteme de gestién: Promecidn privada.

- Sistema de Actuacidn: Compensacién.
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Se Industris I-12, -
- Superficie total: £.520 m2.
- Use giobal: Industrial
- Usos permencrizados:
Zona 1.1.- Industrial.
Zona i_g.— Bauipamiente Dotacionsl.

Zorla .~ Espacios Libres.

T Parcelass: Minima ds 200 m2 y mSxima de 10.000 m2 en uso
industrial .

- Dotaciones:

1. Sistemas de= Espacios Libres de dominie y uso piblice:
i0% de 1la superficie total ordsnada, 652 m2.

2. Servicios d= Interge Piblice v Social: 4% de 1s Super-
ficie totzl del Sector, 261 mo.

3. Aparcamiento: una plaza por cada 100 m2 ds edifica-
cién.

- Cesiones: Sera objeto de cezidn obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento de Cabeza la Vaca, lo siguiente:

* Viales urbanizados totalments, asi como infraestructura
general de electiricidad (fuerza ¥ alumbrado) , sanea-

miento v zgua de la urbanizacién.
* Los terrenps destinados a dotaciones

- Distribueisn del aprovechamients @el Sector: El
aprovechamiento susceptible de apropiaciéan por los
particulares sexrd el que margue la legislacidn urbanistica en
el memento en gue pusda materializarse 1a adquisicidén, una
vez cumplidos 1los debérss de wurbanizacién, ecesién ¥
eguidistribucisn.

- Bjecucién del planeamiento: EI niamero de Unidades ds
Ejecucibn y su dmbito se definird em el Plan Parcial .

- Sistema dz gsstidn: Promocidn privada.

- Sistema de Actuacidn: Compensacitn.
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2.3.- SUPERFJCIE DE LOS SECTORES DE SUELQ APTO PARA
URBANIZZE .

La superficie de loz Ssctores delimitados es la siguiente:

CUADRO N. 5. 3.- RESUMEN DE SUPERFEICIES
DE LOS SECTORES EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

NOMBRE SUPERFICIE
SECTOR RESIDENCIAL SR - | 9.580 m2
SECTOR RESIDENCIAL SR -2 12 840 m2
SECTOR RESIDENCIAL SR-3 20,760 m2
SECTOR RESIDENCIAL SR -4 9.040 12
SECTOR RESIDENCIAL SR -5 13.:400 m2
SECTOR RESIDENCIAL SR-& 13 160 m2
SECTOR RESIDENCIAL SR-7 4960 m2
SECTOR RESIDENCIAL SR - $ 600 m2
SECTOR RESIDENCIAL SR -9 18.370 m2
TOTAL SECTORES RESIDENCIALES 110.710 m2
SECTOR INDUSTRIAL S1- 10 10215 m2
SECTOR INDUSTRIAL SI- 11 33300 m2
SECTOR INDUSTRIAL Si- 12 6520 m2 |
TOTAL SECTORES INDUSTRIALES 40.035 m2
TOTAL SUELO APTO PARAURBANIZAR | | 150745 m2

' :I = T
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2.4.- APROVECHAMIENTO DE 108 SECTORES ¥ CESTONES
Log Aprovechamisntos de los Eeetﬂxﬁﬁ=scn los siguientes-
Sectores SR-1 y SR-3:

Aprovechamiento = 0,80 m2/mz2 .

Sectores 8R-2, SR-4, SR-6, SR-7, SR-8 y SR-9:
Aprovechamisnto = 0,70 m2/m2.

Sector SR-5: -
Apravechamiante = 0,55 m2/m2.

Sector 8I-10, §I-11 v SI-12:
Aprovechamisnto = 0,40 m2/m2.

El aprovechamiento Susceptible de aprepiacién por los
particulares seré el qus margus la legislacidn urbanistica en
a2l momente =n gue pueda materializarse l1a adguisicién, una
vez cumplidos loz daberas ds urkanizacidn, cesién g
equidistribucién.

D D m e o s B S f=m (e
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kP B AS EN SUR TZARTE

El suelo clasificado come No Urbanizable, figura delimitado
en &l Plano n® 1 de Ordenacidn. Como se indica en &1, este
guelo se divide en dos grandes tipos:

- Suelo No Urbanizable Gensrico.
- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn.

Jiakil o= LO NO jifi o4

Corresponde al suelp del t&rmino municipal gque, por sus
caracteristicas, no se considera se deba conceder una
proteccidn especial.

3.1.2.- SUELO NQ URBANIZABLE DE ESPECIAT, BROTECCION.

Este suelo se ha subdividido en los siguientes tipos, en
funcidn del &rea del Suelo Urbanizable en que se ubican:

- Buelo No Urbanizable de Especial Proteccifn del Medio
Natural: Se califica como de Especial Proteccién una extensa
drea con cubierta forestal en el Eérmino municipal.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccibn Hidrolégica: S=
proyecta como una amplia franja de proteccion de 50 metros a
cada lado, en torno a2 los cursos de agua mas importantes de
la red hidrolégica. _ '

Las medidas de proteccidn de este suelo guedan inhecluidas en
las de Suelo de Especial Proteccién del Medio Natural, cuando
exista superposicién de los dos tipos de proteccisn.

- Suelo No Urbanizable de Especlal Proteccidon del Sistema
General de Comunicaciones:

S& plantea este sueleo, como un conjuntc de Tfranjas de
proteccidon a ambos lados de las vias de comunicacidn del
municipio y cuya anchura es de 50 metres de cada lado, para
la red de carreteras.
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Al igual que en el casc ds= la Especial Proteccisan
Hidroldgica, las medidas de proteccidn especificas del Suelo
Urbanizable de Especial Proreceifn gel Sigtema General de
Commicaciones quedan incluidas en las de Especial Proteccidn
del Medio Natural, cuando exista superposicidn de los dos
tipos de proteceidn.

Plano de Ordenacisn n® 1 "Estructura Generail ¥ Organica del
Territorig",

3.1.3.- AREAS CON CARACTRRISTICAS ESPECIFICAS,

Dentro del Buelo No Urbanizable Genérice se establacen las
siguientes &reas, con caracteristicas sspecificas:

&) Cancha de tiro en el paraje de Fuente Lunara. Sus
caracteristicas bisicas son las siguientes:

- Czlificacién: Sistema Genersl de Equipamiento en Suelo
No Urbanizable.

- Superficie estimada: de 7.200 m2.

- Uso permitido: Equipamiento Deportivo, campo de tiro.
b) Parque Urbane en la prolongacién de la calie Chargquito.
Sus caracteristicas son:

- Calificacién: Sistema Gsneral de Espacios Libres en
Suelo No Urbanizable.

- Superficie estimada: 5.090 m2.

- Uso permitido: Espacio Libre de dominio y uso piiblico.
€) Adecuacidn Recreativa de Martin Gil. SUE caracteristicas
basicas son las siquientes:

- Calificacién: Sistema General de Espacios Libres en
Suelo No Urbanizable.

- Useo permitido: Espacio Libre de dominio Y uso piblico.
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1.2.- LIMITACIONES EN EL SUELO NO URBANIZARLE.

1. No se podran realizar orros edificios e instalaciones, que
los destinades a las explotaciones agricolas, gus guarden
relacidn con la naturaleza y destino de la finca, asi como
los vinculados a ia ejecucidn, entretenimiento ¥ servicio de
las obras pQblicas.

2. Excepcionalmente, Y en las condiciones fijadas de
procedimiento, se permitirsn edificios e instalaciones
declarados ds utilidad piblica o interés social, que hayan de
emplazarse en el medic rural. Asimismoe, se permitiran
edificaciones unifamiliares aisla » Siempre que =e ubiquen
en aquellos lugares donde no exista posibilidad de formacién
de nicleo de poblacidn.

3. En ningGn case, se permitira la realizacién de
pParcelaciones urbanisticas en este suelo, entendidas como la
divisién simulténea o sucesiva de terrencs gue den lugar a la
formacién de nliclsos de poblacidn.

3.3.- LEGISLACTION ESEECTFICA APLTCABLE,

Dentro del Suelo Ne Urbanizable, existen zonas afectadas por
las legislaciones especificas que, independiencemente de las
presentes Normas, deberdn cumplirse.

3.4.- CONCEPTQO DE NUCLEQ DE POBLACION..

Constituird un nficles de poblacidn: todo asentamientoc de
poblacidn o actividades que generen relacicnes, servicios,
2quipamientos e infrasstructuras comunes, o de dependencia
entre las edificaciones.
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3.5.- PARCELACION URBANISTICA.

Se considerard parcelacidn urbanistica a la divisidn
gimltanea o sucesivsa de terrenos en dos o mas lotes siempre
que se produzca ademis, alguna de las condiciones objetivas
gque den lugar a la posibilidad de formacidén de un nficleo de
poblacién, en 1a ferma que se determina en las presentes
Normas,

3.6.- EDHEiELQHEE_QBQEIlH&E_QHE_EBH_Lﬂﬁ&ﬂ_&_L&_EﬂﬁlEILlﬂﬂﬂ
DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION,

La formacién de un nuevo nhcleo de poblacién, ssgiin &l
concepto establecido en las presentes Normas Subsidiarias, se
pusde producir cuando se cumpla alguna de las condiciones
objetivas que a continuacidn se determinan:

a) Cuando existan dos o mas parcelas gue estén dotadas de
acceso rodado (aungue no esta asfaltado), y que cuenten con
servicics urbanos de coman utilizacidn, suministro de
electricidad, agua potable ¥ alcantarillado. Bastari con el
aceeso ¥ un servicio comiin de los especificados anterior-
mentce.

b] La situacién de edificaciones 0 instalaciones a una
distancia inferior a QUINIENTOS METROS de un niicleo de
poblacidn exigtente.

¢) La eituacién de edificaciones a una distancia inferior a
cien metros entre sllas.

d} La existenciz de mis de una vivienda en una hectérea.

e) La ejecucidn de obras de urbanizacidn en Suelc No Urba-
nizable: come apertura de caminos, o mejora sustancial de los
existentes, instalaciones de redes de abastecimiento de agua
potable o energia eléctrica, transformadores de alta tensidn,
redes de alcantarillado o estaciones de depuracién.

£) El incumplimiento de 1las Normas de implantacisn
particulares para cada tipo de construccidn, contenidas en
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las Hormas Urbanistieas.

3.7.- CONSTRUCCIONES EN SUELO NO URBANIZABLE CARACTERIS-

TICAS GENERAIES .

1. Con caracter general, las construcciones e instalacionss
que se smplacen en Suelo No Urbanizable, no podran incurrir
en ninguna de las condiciones objetivas sefialadas en el
apartado 3.6.-, para evitar la formacidon de ndcleocs de
peblacién.

2. Usos: En general, en el Suelc No Urbanizable los usos
permitidos deberdn estar relacionados con 21 mantenimiento
del medio rural.

La normativa de construccidn s& especifica en Jlas Normas
Urbanisticas.

3.8.- IRAMITACION DE LAS LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Se detalla =n el apartado correspondiente de las Normas
Urbanisticas.

En todog los casos ds vivienda, el procedimiento se regqulara
por el Art. 6.2d del Decreto 187/1.995 de 14 de Noviembre y
el Art. 44.2 del Reglamento de Gestidn Urbanistica. Del mis=mo
modo se procederd para las edificacicones e instalaciones de
Utilidad Piblica e Interss Social.

Igualmente, todos los casos anteriores, se tramitarin de
acuerdo con lo establecido en los articulos citados de la
Legislacidn Urbanistica vigente,
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3.9.- DETERMINACIONES ESPECTFICAS SEGUN =, TIPO DE CONS-
TRUCCION

Independientemente del cumplimiento de las Determinaciones de
Caracter General, las construccicnes e instalaciones gue se
emplacen san  Suelo No Urbanizabis, deberdn cumplir
Determinacionss BEspecificas, segin los tipos siguientes:

a) Construcciones e instalaciones agricolas.

b) Ejecucidn, entretenimiento v servicic de las obras pi-
blieas.

¢) Viviendas familiares aigladas.

d) Edificaciones e instalaciones de Utilidad Piblica e In-
terés Social.

La normativa especifica, seglin el tipo de construccidn,
figura en las Normas Urbanisticas.

3.10.- INSTALACIONES ¥ CONSTRUCCIONES AGRICOLAS.

1. A los efectos de lo contenido 2n las presentes Normas, se
entendera por construccidn destinada a2 explotaciones
agriceclas, aguellas ocbras o instalaciones precisas para el
cultivo, labores o almacenaje, tanto si son infraestructu-
rales, como edificatorias v en relacién directa con el uso
agricola de la finca donde se asienten, ¢ gue supongan un
soporte a la actividad agricola de la zona o comarca donde se
ubigus.

2. Sin &nimo totalizador, podran considerarse:
Infraestructura:

Transformadores.
Casas de bomba.
Retencidn de agua.
Canales de rieggc.
Tendidos eléctricos.

LR SN S

Edificeciones:
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* Silos.

* Zlmacenes de productos agricolas vy ganaderos gue
téngan una relacibn directa con la finca donde s& em-
blazan y la £xplotacidn que alli se realics.

* Invernaderos.

Las superficies minimas de parcelas para la obtencisn de
Licencia de Edificacién sersn las que figuran para cada tipo
de suelc en las Neormas Urbanisticas.

3.11.- CON UOCTONES INS 9] v LA =
CUCION, ENTRETENIMIENTO ¥ SERVICIQS DE LAS (BRAS
PUBLICAS.

1.- Ejecucién: Instalaciones de cardcter provisional.

Definidas segiin la necesidad de lza obra v 2n el Proyecto que
ge trate,

<.- Entretenimiento: Debarin quedar definidas sn =1 proyecto
de la obra piblica, ¥ Justificado su emplazaniento en el
Suelo No urbanizable.

3.~ Servicios: Justificacifn de su caracter regpecto a la

obra pGblica ¥ de su necesidad. Justificacidn de su
emplazamiento en Suelo No Urbanizable.

En este caso, la edificacidn se ajustard a la siguiente
limitacién: Parcela minima, 500 m2 .

3.12.- EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA FAMILIAR .

1l.- Se entiende por edificios aislados destirnados a vivienda
familiar, aqusllas edificaciones destinadas a una sola
familia, ubicadas en parcelas en Susle No Urbanizable con las
dimensiones y formas contenidas en lasg prEsentes_Hcrmas Y que
cumplan las condiciones tipoldgicas y morfolégicas, gque se
fijan en las Normas Urbanisticas. ) o

El caracter de aislada se define por la separacidn minima de
200 m de otra vivienda y de 1.000 m a un nicleo de pobla;ién.
Ademds, deberd ser autosuficiente =n cuanto a los servicios
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de inﬁraestructura, no cortando cen suminigtro de agua
potable o servicios de comin utilizacidn.

2.- Cumplimiento de las condicicones ebjetivas para evitar la
formacidn de nicleos de poblacidn:

En todos los expedientes que se tramiten para la construec-
cién de viviendas aisladas en Sueloc No Urbanizable, se
comprobard el gue no sé cumple alguna de las condiciocnes
objetivas para la formacién de niicieos de poblacidn, segin

se detallaba en 1 apartado 2.6.-.

3.- Superficie de parcelas:
Regulada en funcién de las caracteristicas socioecondmicas
del municipio. Se determina, como la superficie minima de

‘Terrence gque deben guedar afectados a una construccidn

destinada a wvivienda familiar gue se emplace en Suslo No
Urbanizable. Las superficies minimas seran las que figuren
para cada tipo de suelo en las Normas Urbanisticas, debiendo
guedar convenientemente afectadas en el Registro de 1a
Propiedad.

L HE [ ICACIONES E TNSTALACTIONES DE UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL.
1.- Podrdn construirse edificacionss & instalaciones de

Utilidad Piblica & Interés Social, que necesariamente deban
de emplazarses en medic rTural.

2.- En ningin c¢asc se consideran comprendidas las
instalaciones de carirter residenciazl familizar.

3.- Deberan respetarse los usos y condiciones de edificacidn
fque 8= establecen en estas Normas.

4.- Las correspondientes autorizaciones para edificar en este
tipo v categoria de suelo, deberdn tramitarse de acuerds con
lo dispuests en los Art. 44 y 45 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica y Art. 16 parrafo 3 de la Ley del Suele, Texte
Refundido, siendo nscesario justificar, tanto la utilidad
publica o interés social de la iniciativa, cuya declaracidn
debe seguir el tramite pertinente, como la necesidad de su
emplazamiente en zona rural.
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5.- Con el fin de completar la normativa expuesta, se esta-
blecen 1las siguientes medidas, que seran de obligado
cumplimiento:

a)

b)

c}

a)

e)

£)

Que se trate de edificacicnes aisladas a todas los s=fec-
tos y que se realice por vias o caminos ya existentes.

Deberan garantizarse todos los servicios: abastecimiento
de agua, depuracidn de vertidos segiin la legislacién es-
pecifica y energia eléctrica.

La altura maxima sera de dos plantas medidas en todas v
cada una de las rasantes del terrenc natural en contacto
con la edificacifn, Se incluiran en dicho cdmputo las
plantas retranqueadas, &dticos y semisdtanos.

La edificacién deberd quedar a una distancia de 25
metros, como minimo, de todos los linderos. Asimismo, vy
en todos les casos la distancia minima de 500 m &
cuzlguier niclec de poblacidn ya existente, debers
quedar garantizada,

El cumplimiento de las restantss condicilones objetivas
para garantizar la no formacidén de niicleeos de poblacidn
es obligatorio en todos los expedientes gque se tramiten
para este tipo de edificaciones.

La parcela winima serad de 3.000 metros cuadrados.

31.14 .- PLA ENTO A ECUT 3 I ZLRIE

No se prevé la redaccién de figuras de planeamiento en el
ambito del Suslo No Urkanizable.
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4.—EEQEEQCIGH DEI. BATRIMONIO ERIFICEDO ¥ DE 1,08 ESDACTCS
URBANQS DE INTERES,

4.1.- EEGULACTON DE I.A PROTECCTION ¥ EXPEDIENTES HN TRAMT-
TACTON .

De acuerdc con los condicionantes establecidos por la
Cansejeria de Madio Ambiente, Urbanismo y Turismo, se ha
considerade oportuno regular la proteccidn del Patrimonio
Artistico e Historico del municipio, mediante los documentos
que 8e citan, elaborados a partir de las siguientes premisas
e hipbtesis:

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanisticeo del
Municipio:

Establecen una regulacidn del patrimonic, clasificandalo y
definiendo las medidas de proteccidn que se fijan en el punto
4.2, de este apartado de la Memoria Justificativa.

- Catalogo:

Segin el Art. 86 del Reglamento de Planeamiento, los
catalogos son documentos complementarios de los Planes
Especiales, en los gue se contendrdn relaciones de los
Monumentos, Jardines, Pargues Naturales ¢ Paisajes, e, por
sus singulares valores o caracteristicas, hayan de ser objeto
de una especial proteccifm. Sin perjuicio de las medidas de
proteccidn gue las Normas Subsidiarias establezcan, se podrin
incluir en Catdlogos, relacionss de Bienes concretos que,
situados en cualguier tipo de suelo, deban ser cobjeto de
conservacién ¢ mejora. La aprobacién de Catdlogos
Complementarics de las determinaciones de las Normas
Subsidiarias se =fectuard simultansamente con la de éstas.

Ademas de lo resefiade, debe culminar el procesc legal abierto
con la incoacidn de sxpediente de declaracidn como "Bien de
Interés Cultural", con categoriz de "Monumento", a favor de
ia Flaza de Toros de Cabeza la Vaca.
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4.2.- CLASTFICACTON DEL PATRIMONIO.

Desde estas Normas Subsidiarias de Planeamiento, vy, como
apoyo a la proteccidn del patrimonio, se incluys a
continuacidén un listado de aguellos edificios gue el equipo
redactor ha considerado necesaric proteger y conservar,
cenformandc todeos ellos el Catdlego.

De acuerde con lo indicado en la Memoria Informativa, punto
A.4.- 7.2., se distinguen 3 niveles o grados de proteccidn.

los inmuebles gque se relacionan a continuacién aparscen
indicados en =1 Plano n° & de Ordenacién.

Se incluyen los siguientes inmuebles:
Edificaciones:

A-1 Plaza de Toros.

A-2 Torre del Reloj.

A-3 Boportales en Plaze de Espafia n® 13.

A-4 Boportales en Plaza ds Espana n® 14.

A-5 Iglesis Parroguial Ntra. Sra. de los Angeles.
Elementos Urbanos:

A-5 Cruz en calles Cruz.

A-7 Fuente de Abajo.

A-9 Fuente de la Plaza de Espafa.
Elementos Argueclogicos:

2-10 Ermita de los Remedios,.
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4. 2.2.- 5 Bi. DE INTERES ARQUITECTON ZRATS
T oT ONY .

Be incluyen los siguientes inmuebles:

Elementos Urbanos:

B-1 Fuente del Coso.
B-2 Fuente abandonada en calle Fontanilla n® 14.

Bdificaciones:

B-3 Plaza de Espafia n® 1,

Se incluyen los siguientes inmuebles:

Edificaciones:

I

Plaza Vieja n” 4.

Caile Henda n% 18.

Calle Santa Ana n° 23,

Plaza de Espafia n® 4.

Plaza Romero de Castilla n° 7.
Calle Diaz Calvo n° 3.

Plaza de Espafia n® 3.
Czlle del Cura n° 4.

Plaza de Espana n°® 2-4.

Calle del Medio n® 2.

Calle del Medio n® 4.

Calle Bastimento n® 2.

Casa Consistorial.

Calle La Cruz n® 1.

Avda. de la Constitucidn n* 1p-
Avda. de la Constitucisdn n° 8.
C-17 Calle Diaz Calvo n°® 2.

C-18 Plaza de Espafiz n° 15.

| I DO L I D [ TR R R S F R |
Hl—-;-atjl-tl-b-amma:mmmwmw
a4 ke b=

ﬁﬂﬁr}ﬁﬁﬁl’l}ﬁnﬂﬂﬂﬁﬁﬂ

Elementos Urbanos-
C-19 Fuente calle Charguitos.
C-20 Fuents calle santa Ana.
C-21 La Fontanilla.

Entorno del bien de Interés Cultural:
C-22 Entorno de Plaza de Tords

10
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4.3.- OTECCT E IM

Para el Patrimonioc Rdificado ¥ los Espacios Urbanos de
Interés se definen las condiciones de conservacidén y pro-
teceidn que figuran en el presente puntso,

En todos los casos en gque se pretenda realizar obra nusva en
los edificios Catalogados, serd preceptivo la presentacidén
del Prouyectc Basico de 13 obra nueva, acompafiando a la
sclicitud y al proyecte de la demolicién necesaria gue s=
pretenda realizar.

- Grado 1: Bienes Inmuebles de Interés Histdrico.

Comprende todos aguellos inmusbles gque, como su nombre
indica, presentan un caricter patrimonial, y que por sus
valores arguitectdnicos e histdricos quedan sujetos al nivel
maximo de proteccidn.

Los inmuebles incluidos son bienes de innegable categoria
historico-artistica y representan hitos fundamentales para la
identificacidn e imagen de la ciudad.

Se permiten obras de consolidacién, conservacién v
restauracidn.

- Grado II: Bienes Immuebles de Interés Arquitecténico.

Comprende agquellas edificaciones de wvalor histdrico vy
arguitectdnico, gque constan de una serie de componentes cuya
conservacidén s= pratende.

Este grado va dirigido a la edificacién doméstica y tiene por
objetoc mantener los elementos de valor arguitecténico,
permitiendo la sustitucién del resto de la edificacidn para
mejorar su calidad y su adecuacidn a nuevos Usos.

Se peErmiten obras de consolidacién, conservacian,
restauracion, reforma y reestructuracidén de cubiertas.

- Grado IITI: Bienes Inmuebles de Interés Ambiental.

Comprends aquelios inmuebles de valor arquitectdnico que, por
su cardcter, situacién en relacidénm con su entorno, o por
estar localizados en un Area de transicién, entre zonas
rencvadas y zonas de alto nivel ambiental, deben ser objeto
de proteccidn, al menos en lo que a su aspectoc exterior se
refiere.

Este grado tien= por objeto el mantenimiento del ecaricter de
la ciudad, para 1¢ cual se valora cada unidad edificatoria en
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relacion con el entorno que configura. Se dirige, asimismo,
fundamentalmente, al mantenimiento de los agpectos exteriores
de la edificacidn.

Se permiten obras de consolidacifn, conservacidn, restaura-
cidn, reforma, reestructuracién de cubiertas Yy reestructu-
racidén. En este 4ltime case, y en el limite da
intervenciones, se permitiri inclusc el vaciade interior con
la condicidon de, 31 menos, mantener la fachada o su
reproduccidn similar con las condicicnes siguientes:

Se autoriza a:

* Anadir una planta a las edificaciones de una planta.

* Reestructurar los huecos de fachada conservande en
situacidon y dimensiones los existentes, pero afiadiendo algin
hueco nuevo y una puerta en planta baja.

* Modificar el tipo de carpinteria exterior a pléstico o
aluminio ancdizado, sxcepto en su color natural.

* Modificar el tipo de cerrajeria o de balchdn.

Se prohibe modificar:

+ La altura actual de las plantas.

* El tipo de cubierta.

* Las medidas de los huecos existentes y de la cerrajeria
y carpinteria sxterior.

* El color blanco de la fachada.

* La forma, altura, material vy celor del zdécalo, cuando
exista y éste sea tradicional.

Para Obra Nueva en Entorno de Bien de Interés Cultural, se
sequirdn las determinaciones establecidas en el Articulo 256
g) de las Normas Urbanisticas.

Planc de Ordenacidn n® 6 "Determinaciones, Catdlogo v Gestidn
del Suelo. Esc. 1/1.000.

4.4.- CATALOGO DE INMUEBLES,

Se presenta, como documento complementario, un Catdlego
completc compuesto por fichas indiwvidualizadas, para cada
inmueble de los clasificados vy listados en el punto 4.2.
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B.6.- QQETIFI%CI_{]H n 5 DE E PAMIENTO =
LR TR S AT UE JHEA TELO

[BRES EN TELO P

2l déficits de Equipamisnto Comunitaric en el horizonte del
2.002, se detalla en 1lpos cuadros n® 3-2 "Equipamiento
Dotacional y Espacios Libres. Resumen de superficies ¥y
déficits", ¥y n° 3-4 “Huevoe Suelc para Equipamisnto
Comunitario y Espacios Libres. Niicleo de Cabeza la Vaca".

Dichos cuadros se han calculado, como ya se ha indicado, en
base a las dotaciones previstas en el Anexo al Reglamento de
Plansamiento de la Ley del Suslc para Planes Parciales en
Suelo Apte para Urbanizar, habiéndose extrapolado para
cualecular las dotaciones gue serian necesarias en =1 Suelo
Urbano existente. El desglose se ha realizado en base a la
experiencia de organismos especializados.

Teniendo en cuenta lo expresade anteriormente, es decir,
tanto el déficit calculado de suelo en base a los estandares
teSricos, como las previsiones de la localizacidn, hemos
confeccionadeo el siguiente cuadro, en el que s= detalla lo
siguiente: el tipo de déficit v egquipamiento, en relacién con
2l numero de wviviendas previstas y la superficie de suelo
necesaria, de acuerdo con los estindares, en el horizonte dal
2.002.

En la dotacidn prevista se especifica: la clasificacidn del
suelo en =1 gque se sita =1 eguipamiento previsto, la
denominacidn del equipamiento, su emplazamiento, la super-
ficie necesaria, la propiedad del equipamiento y finalmente
el estado actual de la previsidn.

A la vista de los resultados expresados en los mencicnados
cuadros, podemos sefialar los siguientes aspectos:

El déficit de Eguipamiento Docente, Sanitario, Cultural y
Asistencial, representard para el afio 2.002 una superficie de
suelo de 16.074 m2. Para cubrir dicho déficit se preven las
siguientes &reas denominadas por su nGmerc en el Plano de
Calificacidn Urbanistica y Egquipamientos:
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= N® 14.- Reserva sn Unidad de Ejecucidn UB-1, 96 m2.
= N°! 15.= " " n n " H—E‘- 2 :-55 Mz .
- N 16,= L I " " - UBE-3, 213 m2.
= M9 17:= " t 1 " 1 Us- A4, 228 m2.
- N° 18, - Regerva an Gnidaﬂ de Ejecucian UB-5, 444 m2.
= N*® 31%.- Regerva en cLer SH-1, 455 m2.

- H® 20, - ! ! SR-2, 612 m2.

- W= 23~ " — ’ =R-3, Q96 mZ.,

- N° 22.- H by " BR-4, 432 m2z.

-= N® 231 = M Ll I BE=-5, 204 m2 .

- N 24:- i u " SBE-%, 624 mZ.

- N 25.- " " " SR=-7, 228 m2.

- N¥ 26,= n " L SE-d, 413 m2.

= WF 2T < " " It SE-&, EBT6 mz,

- N2 P8 = 1 1" f SI-ID, 408 m2:.

= N® 28, - : it SI-11, 932 m2.

- H® 30.- i - §I-12, 261 m2.

- N 41.- Residencia de Ancianoe en Bda. Ntra. Sra. de los

Angeles, 700 m2.
- N° 42.- Centro de F.G.B. 1° Fase en Bda. de Ntra. S¥a. de
los Angeles, 300 m2.
Centro de E_G.B. 2* PFase en Bda. Ntra. 2ra. de
lgs Angeles, 4,250 m2,

=

s

)
i

Estas areas totalizan una supserficis de 12.£42 m2, con lo que
no se cubre en su totalidad el d&ficit de Eguipamiento
Comunitario, ya Que é&ste es muy elevado, por lo gus la
consecucidén de las superficies para equipamiento se hace
dificil de cubrix, debiéndose recurrir a la expropizcidn del
suslo necesario, en  No' Urbanizable v =su posterior
reclasificacidn. '

El Equipamiento Deportivo presenta un superavit que se cifra
en 9.357 m2.

El déficit de Espacics Libres para el afio 2.002 es de 28.546
m2. Para cubrir este déficit, se preven las sigquientes Sreas
que aparecen representadas en el plano n" 5 citado.

- Reserva en Unidad de Ejecucién UE-1, 168 m2.
- Regerva " o UE-2, 296 m2,
= R&SEWEI‘. f " 1 1 113_3' 532 mz
- REEEI.'V& i Ll L} L] U-E_ﬂ-; jﬂ_ﬂ Tl'i.?
- Reserva " . " o OE-5, 750 m2.
- Entorno zona Polideportive, '9.132 m2.
- Avenida de la Constitucidén, 600 m2.
- Reserva en Sector SR-1, 958 m2.
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Eeserva en Sector SR-2, 1.284 m2.
- Reserva " " SE-3, 2.076 m2,
- Hessrva " a SR-4, 904 m2.
- Resgerva u SR-5, 1.340 mz.
- Resgerva " ) SE-E, 1.315 mz.
- Reserva " 8R=7, 496 m2.
- Reserva en Bsctor SR-8, 860 m2.
- Reserva " m SR-9, 1.837 m2,
- Reserva U 81-10, 1.022 m2.
- Regerva " ft SI-11, 2:330 ma.
- Reserva " " 5I-12, 652 m2

= Prolongacisi €/. Charquitos, 5.090 m2.

Estos Espacios Libres de nueva freatién totalizan una
supsrficie de 3Z2.031 m2Z, guedando, pues, @segurada la
posibilidad de ocubrir los déficits previstos para el afio
horizonte de 2.002.

Er =1 anilisis realizadc no se han computado, por sus
caracteristicas muy especificas, la nueva Cancha de Tiro ni
la Adecuscidn Recreativa en Martin Gil.
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B.7.- & FICACION EE GENEERALES DE -
TRUCTURA .

1.- RED VIERTA,

La red viaria del niicleo de Cabeza la wvaca, se define en los
Planos de Ordenacidn n® 6 y 7.

1.1.- EN SUELQ URBANOQ.

En £l Suelc Urbano figura, tanto €l viario existente, como =l
de nueva creacisdn.

De entre el wviario existente, el que se detalla a
continuacidn se adaptard a las nuevas necesidades generadas
por el planeamiento:

- Calle Reyes Huertas. Nueva alineacién y dotacidén de
infraestructuras y conexidn con viarios perpendiculares. Se
sjecutara a través de la Actuacibn A-1.

- Viario de conexidén de la Rvenida de la Constitucidn con
los Secteores SR-9 y £1-10. Adaptacidn de Infraestructuras. Be
ejecutard a través de la Actuacidn Aislada A-2.

- Viaric de conexidn de la Fontanilla con el Sector SR-2.
Adaptacidn de infrasstructuras, a ejecutar a través de la
Actuacidn Aislada &-3.

- Prolongacidn de calle Santa Ana. Conversidn de camino rural
en viarie urbane, a ejecutar a través de la Actuacibn Aislada
A-5.

El detalle del wviaric de nueva creacitn es el siguiente:

- Conexidn de la calle Alrededores con la ronda en Suelo No
Urbanizable. Actuacidn Aislads A-4.

- (Conexién de la calle La WVictoria con el Sector B5E-8.
Actuacidn Aislada B-6&.

- Viario de nueva creacidn sn explanada delanters del Mercado

de Abastos, para conexidn de la Avda. de la Constitucidén con
gl Ssctor SR-€. Actuacidn Aislada A-7.
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- Viarios interiores a las Unidades de Ejecucién.

1.2.- EN HRREA O i

En los Sectores de Suelo Apte paraz Urbanizar, se definen las
vias interiores principales, con un ancho que ascila entre 8
Y 12 metros, segin se detalla en el Plano n® & de Ordenacidn.
Parte de la ronda urbana, se ejecutard a través de los
diferentes Planes Parciales.

El viario secundario se deberi definir en los
correspondientes Planes Parciales, que desarrollen dicho
suslo.

1.3.- EN SUELOC NO URBANIZABLE.

Se establecen como Sistema QGeneral Viaric en Suelo No
Urbanizable, los distintos viarios componentes de la ronda
urbana, 'qQue atraviesan el Suelo No Urbanizable, Quedan
definidos ern los Planos de Ordenacidén n® 6 y n° 7.
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2.- EE E il A

Tanto la red existente come la propuesta, se presentan en el
Blano n® 8 de Ordenacidn.

La red existente se encuentra, en lineas generales en busnas
condiciones, con didmetro 70 wm. =n la mayor parte de los
tramos, excepto los corrsspondientes a la calle San Benitgo
{con didmetro 60 mm.) y las conducciones procedentes de los
depdsitos (diametro 125 mm.) .

Las redes propuestas para el niicleo de Cabeza la Vaca se

proyectan con diametrc de 70 mm. en su totalidad, abarcando
la totalidad de las nuevas Areas en Suelo Urbano (Unidades de

Ejecucidén) y en Suslo Apto para Urbanizar (Sectores
Residenciales e Industriales) .,

3.- BED DE SANEAMIENTO.

La red existente, asi como la propuesta, quedan representadas
en- el Plane n® 9 de Ordenacién.

El nlclee de Cabeza 1l1la Vaca, dispone de una red de
saneamientc suficientemente completa, con unos didmetros
sntre 30 y 50 com., excepto algunos ceolectores con di&metro
100 om.

Las nuevas redes gque se establecen en las Unidades de
Ejecucidbn y los Sectores de Suelo Apto para Urbanizar,
conectaran con las redes existentes, cubriendo la totalidad
de las ampliaciones programadas.

El vertide se realiza actualmente sin ningin tipo de
depuracién por 4 puntos, dos de elles en el Arrovo Manador,
al norte del nlicleo, y los otros dos en £l Arroyo Morenas. Se
programz la unificacidn de los vertidos de la zona Norte v la
ejecucidén de una depuradora de aguas residuales,
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4.- CTRI

El Pianc de Ordenacién n° 10 refleja la red eléctrica
existente y la prevista.

Asi, se propone el enterramiento de dos tramos de la Red de
Alta, al atravesar ampliaciones previstas y 21 desvio de Red
Aerea de Alta para no cruzar el Sector SR-1

Existen en 1s actualidad 5 centros de transformacién, con una
potencia total de 510 KVA. Para las areas de nueva creacion,
el Ayuntamiento y la Empresa suministradora deberan concretar
la ubicacidn y caracteristicas de las nusvas instalaciones
necesarias,
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De acuerdo con lo indicado en la Legislacién Urbanistica
vigente, la expropiacifén o sujecién al régimen de venta
forzesa por incumplimiento de los plazos para urbanizar o
edificar no serén aplicables en el municipic de Cabeza la
Vaca.
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B.92.- 1IN 10N ET, R EL STUELD.

1.- DERECHOS DE TANTEQ ¥ EETRACTO.

En el municipio de Cabeza la vaca no se delimitan areas en
las cuales, ias transmisiones onercsas de terrs=nos habrian de
quedar sujetas al ejercicic de los derechos de tanteoc y
retracto por el Avuntamiento.

2.- BATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELD.

De acuerdo con lo establecido en la Legislacién Urbanistica
vigente, el Ayvuntamisntoc de Cabeza la Vaca constituirsi su
Patrimonioc Municipal del Suelo.

De acuerdo con lo establecido en la Leqgislacidén Urbanistica
vigente, ge establecen =n estas Normas Subsidiarias Ieservas
concretas ds terrenos de posible adguisicién para
constitucidén del citado Patrimonic. El detalle de dichas
reservas se explicita en el Art. 262 de las Normas
Urbanisticas.

3.- CALIFICACION DE SUEL AS DE I
PUBLICAE.

La Legislacion Urbanistica vigente posibilita la calificacién
de suelo y la consiguiente delimitacién de zZonas para
viviendas de proteccién piblica. Ep el municipio de Cabeza la
Vaca no se ha hecho usc de dicha posibilidad.
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B.10.- F DE T AMBT DE
ENCIA I CTONE S I S
DETERMINACTONES .
L, =TT T

Las actuaciones en el nfcleo urbanc de Cabeza la Vaca se
proyectan de manera controlada y compacta con el asenta-
mientc existente, no incidiendo de forma significativa sobra
2]l medic ambiente circundante. '

Se preven las infraestructuras necesarias para su desarrollo,
inecluso la deotacidn d= una depuradora de aguas residuales.

Segiin se especifica en las Normas Urbanisticas, 1o
egtablecido en estas Normas Subsidiarias recoge integramente
lo regulado en las legislaciones sectoriales vigentes, para
cada uno de los suelos afectados por éstas.
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CUADRO N.°11.1.- RESUMEN DE
NECESIDADES Y PREVISIONES DE LA ORDENACION.

Totalidad del Afo Horizonte 2.002
Término Municipal Necesid. min. Previsiones Diferencia

Deamanda Real de

Viviendas Nuevas a7 uds (1) 520 uds.((4) + 459 yds

Total Suelo Residencial

Urhbano v A.p Urbanizar 2632 Has (2) 33,29 Has (3) + 6,97 Has

Tolal Suelo Industrial

Urtiano v A p. Urbanizar 1.26 Has (2) 5,07 Has (6) + 3,81 Has
Nicleo de Afio Horizonte 2.002
Cabeza la Vaca Necesid. min. Previsiones Diferencia

C Docentes v Servicios

de Interés Publ. v Social | 16074 m2(3) | 12:841 m2(7) - 3232 m2
Jardines.
Areas de Juego v 200138 m2 (3) 26.941 m2 (8) +6.803 m2

Sistema General de

Areas Libres 8 408 m2 (3) 5.090 m2 (7) -3318 m2
(ly De Cuadro N L2 (4)De Cuadros " 1 2y 122, [(526= 1510 - ¥84)
(M DeCodra N *3 | (500 Coadros N2 120 v 122 (332857 = 26,7020 - | H345 -

-l

(1) De'Cuadro:™N "3 2T F 1L A2
(0} De Coadros ™ "2 'y 12 2 (5006 = L062= 3004

- (7 D Cuadro N6, |

(%) e Cuadro NG, 1 (2698 = 32005 =Sl |

%
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Para la realizacidn del cuadro anterior, 12. 1, Resumen de
Datos Basicos de Ordenacién en Suelo Urhanc se ha tomado
como densidad bruta aplicable al Suelo Urbano Residenc1al la
media de las Zonas Homogéneas definidas en Ila Memarla

Informativa, deduciendo las siguientes zonas (en casc de que
existan) :

- Zonas en proceso de conselidacién, agricolas o sujetas a
futura ordanacidn.

Zonas Industriales.

Sistema General Viario.

El célculo para Cabeza la Vaca es el siguiente:

I) Superficies:

SUSlo Con VSO VIBANG = cwi: cvive sees s s i 305.440 m2
a deducir
Zona Industrial ........ 25.400 m2
Zona Agricola y en prcceﬁo
de consolidacidn .......... 38.360 m2
Sistema General Viarioc .... 8.280 m2 72.040 m2
TOCHAL . civia cwise sioivan swms st s 232,400 m2

II) Viviendss:

En Suele con usSo MIXDANG .......i.uei..... 984 Viv.

a deducir las ubicadas en zonas que no

B8 COMPUEAIl it aila, e ssedsnsesssssenn 23 Viw,
Total . ......ccvviennnnnnnn 961 Viv.

ITI) Densidad bruta:
961 Viv./23,24 Has. = 41,35 Viv./Ha.
Esta densidad se aplica a la superficie total de Suelo Urbano

con us¢c global Residencial, sin incluir 21 Suelo Industrial
ni el Sistema General Viario, gue aparecen aparte.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

B.13.- PRO STA D e VA \

Con objetc de no hipatecar las actuaciones que desarrollen
las determinaciones contenidas en las presentes Normas
Subsidiarias, lo cual es imposible si en el plazo de
redaccion de este Documento se siguen concediendo licencias
de obras en aplicacién del planeamiento vigente en el término
municipal, es decir, el Proyecto de Dslimitacién de Suelo
Urbanoc, es necesario tomar una serie de medidas, gue seran
las siguientes:

1%} Comunicacién a todos los vecinos del pueble, mediante el
Bando Municipal correspondiente, de la exposicién al péblico
de estas Normas y del reguisito necesaric para todo
constructor, promotor y particular, de la peticidn de in-
formacidn urbanistica de cualguier sclar, sobre el cual se
guiera construir.

2%) Suspensidn de licencias en las siguisntes Areas:

* Buelo No Urbanizable: La suspensidn de licencias
afectard a la totalidad del suelo asi clasificado en
la vigente Delimitacitn de Suelo Urbano.

* Suelc Urbano: La suspensién abarcaré a todos los
terrenos incluidos en las Unidades de Ejecucidn y en
las Actuaciones Aisladas.

Siendo preocupacidén primordial de este Equipo Redactor, due
durante el progesc de redaccidn de estas Normas Subsidiarias
ne se paralice la dinamica constructiva, considera necesario
Cconvocar reunionse con 1os propietarios de terrenas en suelo
propuesto en estas Normas con clasificacién de Urbano y
Urbanizable, sujetc a Suspensidn de Licencias. En estas
reuniones se les marcaran las lineas de actuacidén en cada uno
de sus terrenos,

Se estudiara la posibilidad de levantar las suspensiones, en
el ecaso de presentarse propuestas gue coincidan con los
objetivos y determinaciones definidas en el presente
Documento,

En el Suele No Urbanizable, 1ls posible revocacidon de
suspension de licencias, en algin caso concreto, se
desarrollarid de manera similar a lo indicado en el péarrafo
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anterier para =1 Suelo con clasificacifn propuest
Urbano o Urbanizable, propuesta  como
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B.14_ - ESTABLECIMIENT(O DE LOS THD

La vigencia de estas Nermas Subsidiarias es ilimitada, hasta
el momento en gue se produzca la Revisidn, Modificacién o
Sustitueidén por un Plan General, de acuerdo con las especi-
ficaciones gque se detallan a continuacidn.

1.- EEVISION.

La Revisidn de las Normas Subsidiarias consistente en 1a
adopcidn de nuevos criterios respecte de la egtructura
general y organica del territoric o de la clasificacidn de
suelo motivada por:

- Eleccidn de un modelo territorial distinto.

- Aparicidn de circunstancias sobrevenidas de cardcter
demografico o socic-econfmico, gque incidan sustancialmente
sobre la ordenacidn.

La: revisidn puede ser ordinaria o anticipada.

Serd causa de Revisidn Ordinaria:

* Cuando transcurran cuatrc afios desde la Aprobacién
Definitiva de estas Normas Subsidiarias, el Ayuntamiento
decidird =1 mantenimiento de las Normas citadas, o bien el
sometimiento de éstas a infermacidn piblica, durante un mes,
para recoger sugsrencias y recabara informes de la Comisién
Provincial de Urbanismo, Junta de Extremadura, Diputacién
Provincial, Confederacifn Hidrografica del Guadiana,
Comisaria de Aguas, IRYDA, ICONA, Ministerio de Agricultura
¥ cuantos organismos se consideren interesados.

A tenor de las sudgerencias e informes recibidos, la
Corporacién optard por £l mantenimients de las Normas o por
su Revisidn.

Seran causa de Revisidn Anticipada:

* Cambiocs generales de la clasificacidén del suelo.

* Camblios gensrales de la red viaria.
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* Alteracidn global de las previsiones de instalacisn de
centros industriales

* Desequilibrio en 1a hipdtesis de evolucidén de 1ias
magnitudes basicas: pecblacidn, viviendas, equipamisntos, etc.

* Agotamisnto del 100% de la capacidad residencial del Suelo
Urbano.

* Cualquier otra causa gue, debidamente justificada, exija la
adopcidén de nuevos criterios respecto de la Estructura
General y Organica del territorio.

2.- MODIFICACION.

Constituye la alteracidn de las determinaciones de las Normas
Subsidiarias, no encuadrables en la Revisidn, afin cuando
dicha alteracidn lleva consigo cambios aislados en la
clasificacidn ¢ calificacidn del suelo y suponga, por tanto,
la &lteracién de elementos concretos de las Normas
Subsidiarias.

Con earacter enunciative, no limitativo, constituirian causas
de Modificacién, las siguientes:

* Cambios generales de alineaciones.

* Cambios en la ubicacidn, tamafio o limites de los

eguipamientcs.

+ Rectificacicnes aisladas en los limites del Suslo Urbario o
TUrbanizable.

* Alteracicnes en el uso o intengidad admitidas sin
incremento de volumen.

* Incremento de volumen edificable en 1z zona. En este caso
gera necesario el aumento proporcicnal de los Espacios
Libres.

* La utilizacidn diferente de zonas verdes y espacics libres
piblicos. Sera necesaria la aprobacién por el Ceonsejo de
Gobierno de la Junta de Andalucia.

* Cambios de Ordenanzas de edificacion.
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* Realizacién por érganocs del Estado o entidades de deracho
piblico que administren bienes estatales de obras qus, no
obstante estar en contradiccién con la ordenacién vigente,
deben primar en el caso concretc de &sta.

Procederd la sustitucién de las Normas Subsidiarias por el
Plan General, cuando asi sea acordado por el Ayuntamiento, en
alguno de los supuestos de los dos articuleos antericres, o
bien, si la dinamica wurbana del municipio exigiese 1a
existencia de una programacidn de la estructura general y de
la urbanizacién d=l suelo.

Asimismo, serd causa de formacidn de un Plan General, 1la
aprobacidn de un Plan Director Territorial de Coordinacién en
cuyo ambito se encuentre incluido el Municipio de Cabeza la
Vaca. La sustitucifn debera realizarse en el plazo de un afio,
a partir de la ARprobacién Definitiva de éste.

Cabeza la Vaca, Febrero de 1.925
Modificado Abrii 1.9%6
Madificade Noviembrs 13997

Mario José ’y

Arguitecto-&ngenieroc de Caminos,
Canales y Puertes
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