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MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

} .

1. AUTOR DEL ENCARGO DE LA MODIFICACION PUNTUALL.

Se redacta la presenfe modificacion puntual de las Normas Subsidiarias
de planeamientio municipal que afecta a su suelo no wrbanizable, por
encargo del Excmo. Ayuniamiento de Calera de Ledn, gue jpresenta una CIF
n® P-0602600-1 y su direccion en Plaza de Espafia, n° 12 de dicha localidad,
acciéon gue se concreta a través de su alcaldesa Dha. Merciedes Diaz Banos,

con NIF n®: 53.271.847-Y.

Esta modificacion se redacta por Luis D. sanchez Barbero, arquitecio

de la OGUVAT de la Mancomunidad de Tentudia.

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL,

La presente modificacion puntual de las normMass subsidiarias de
planeamiento municipal de Calera de Ledn, se redacta con el objefo de
realizar cambios punfuales en determinados arficulos die la normativa

urbanistica reguladora de su ordenacion, fundamente eni su Tituio Cuarto

Modificocion pantuat n®: 1 de las NN.SS de plor;&:rnkm%o en SNU. Memona descriptiva y justificativa. P&a2 -
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denominodg_..f--»"““"Normoh a de edificacion vy urbanizacion”.  Dichas

modificaciones se enmarcan dentro de los siguientes articulos:

* Arf - 65 (NUcleo de poblacion) de la Seccion 1° (Definiciones, terminologia y
imitaciones) del Capitulo 1 [Condiciones generales de la ‘edificacion y 10s
usos ael suelo), del Titulo 4, que define las condiciones vy caracteristicas
generales que se deben dar para la formacion de nucleos «e poblacion en

suelo no urbanizable.

+ Art- 152 (Suelo no urbanizable con  proteccion) de: la Seccion 2°
{Condiciones parficulares de cada darea) del Capitulo 4 (Condiciones
particutares en suelo no urbanizable), del Titulo 4, que defiine los niveles de
proteccion a que se deben someter las edificaciones y Uses d implantar en

determinadas areas protegidas del suelo no urbanizable.

+ Art- 153 [Construcciones en suelo no urbanizable.. Caracteristicas
generales) de la seccion 2¢ (Condiciones particulares de cada drea) del
Capifulo 4 {Condiciones particulares en suelo no urbanizatble), del Titulo 4,
que define las caracteristicas y condiciones que detben cumplir las
edificaciones a implantar €n suelo no urbanizable con independencia de su

calificacion.
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3.- DES g;_Pei’éN :%% LA MODIFICACION PUNTUAL.
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(,...-{65 modificaciones planteadas en este documento respecto de los
conlenidos del articulado anteriormente  expuesto, se «cenfran en lres
concepltos diferenfes: por un lado el que establece las comdiciones que de
manera objeliva pueden dar lugar a la formacion de: un nlcleo de
poblacién en suelo No urbanizable, por otro, el relativo a las .condiciones que
de manera parlicular deben cumplir las edificaciones, Usoss Y actividades d
implantar en los suelos NO urbanizables con proteccion, y por Ultimo, el que
establece las condiciones y parametros gue deben cumpliir en general, las

edificaciones a construir en el suelo no urbanizable.

* Respecto del primer apartado, se redefine completaimente el articulo
65, en el cual se establecen de nuevo las condiciones otbjetivas que dan
lugar a la posibilidad de formacion de nicleo de poblacion en suelo no
urbanizable, de forma que ias mismas se adapten tofalmente a lais
especificaciones que, al respecto, se determinen en cada momento por la

legisiacion vigente en materia de urbanismo y ordenacion dea! temiforio.

Como ya se ha dicho, en la actualidad dicha legislacion se enmarca
en la Ley 15/2001 y sus modificaciones (en adielante LSOTEX),
concretamente en el arficulado incluido en su Titulo Primero» denominado “El
Régimen Urbanistico del Suelo”, y mas concretamente: en la Seccion
Segunda {El régimen del suelo no urbanizable) de su Capiiullo Il denominado

“E| Régimen de las disfintas clases de suelo™.

De sus articulos, se incorporaran a ia nueva normativa de 1as

ordenanzas del planeamiento, aquellos conceptos y ardmetros que

Modmicocien punfual n% 10 de las NNSS de pranearmiento ¢n SNY, Memoria descriptiva yjusiificaliva. Pag 4. -
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expresomenj@.,--*ré"'"gox? que ver con las determinacioness relativas a laa
posib}jj_dd’éﬁ/ fiesgo de formacion de nicleo de poblacién. [De esta manera,
el piéneamiento estard siempre homologado con la Ley dell Suelo vigente en
cada momento, lo que unificard sus criterios normativos y pesrmitird al primero
adecuarse a la segunda Yy sus posibles modificaciones fluturas. Ast pues,
gracias a esta modificacion, el planeamienio no serd mas restrictivo que la
propia LSOTEX en la definicion del nicleo de poblacion y sobre todo, los
parametros a controlar estardn unificados y los criterios consensuados con ¢!

legislacion urbanistica vigente.

* Respecio del segundo apartado, s modifica el aificulo 152, en el
cual se establecen las condiciones pormenorizadas que dieben cumplir las
actividodes, usos Y edificaciones a la hora de ser implantawdos en los suelos
no urbanizables con algun tipo de proteccion, sed paisajisticza o de cualquier
otro fipo (el planeamienfo especifica hasta cinco émbitos ar los que dota de

esie tipo de proteccion).

La modificacion se plantea en esios suelos protegidws, con el fin de
permitir en ellos el desarrollo de actividades que. relactionadas con el
esparcimiento, recreo Y deportes al aire libre en el mmedio rural, las
adecuaciones recreativas y naturistas, las relacionadas con la puesta en
valor de la naturaleza, el paisae y € medio amibiente, con el
aprovechamiento de los recursos naturales del medio y comn el furismo rural
en cualquiera de sus formas legalmente legistadas, seain adecuadas ¥
consonantes con la proteccion de estos tipos de suelos. Adiemds de ellas, se
especifican aqguellas ofras que sin estar deniro de 10s US©S Y actividades
citados, pueden iguaimente ubicarse en estos suelos protesgidos, vtilizando

para elio las definiciones que el propio planeamiento desarrolla en su articulo

[ ——— -
Todificacion puntual 10 de Tas NN.SS de planeamienio en SNU. Memornia descripiva y justificaliva. Pag 5 ( s
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153, denfro ”de/su ! pigrafe  “Usos aclividades Yy construcciones” Y
permiﬁénqpsé""fas identificadas en los apartados a), b), ¢} y d) de dicho

epig;café‘. En cualguier caso, nho se autoriza en estos suelos los UsSOS

residenciales o industriales.

Para terminar, se incluye una excepcion en las condliciones previstas
para las edificaciones a implantar en estos suelos, que @s la que hace
referencia a tas aliuras maximas permitidas, con el fin de quue edificaciones
ya existenies que se adecven a los usos autorizados peroy incumplan este
pardmetro, puedan legalizarse en el caso de que cumplan: la LSOTEX en sus

determinaciones.

* Y respecto del tercer apartado, se modifica el articuio 1583, en el que
se establecen las condiciones que todo tipo de edificacitén en general a
construir en el suelo no urbanizable, debe cumplir a la hora de ser
implantada, con el fin de que en un gran porcenfaje, las; mismas queden
concretadas en los valores que al respecto establezca en crada momentio la
legisiacién urbanisfica vigente en materia de urbahismo Y/ ordenacion del

territorio.

En la actualidad dicha legisiacion se enmarca denitro de la LSOTEX,
concretamente en el articulado incluido en su Titulo Primero> denominado “El
Régimen Urbanistico del Suelo”, y mas concretamente en las Seccion Primera
(El confenido urbanistico de la propiedad del suelo) y Seccion Segunda {E
régimen dei suelo no urbanizable) de su Capituio il denomimado “El Régimen

de las distintas clases de suelo”.

Modficacion punfual 210 de ks RN.SS oe planeamiento en SNUL Mermona descriptiva y justificativa. Pagbd .-
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De  sus g,[,tk:"{jfl;os, \lse incorporardn a la nueva normativa de  las
ordenanzgsfd’él planeamiento, aguelios conceptos y parameaatros que tengan
que ver"'ﬂcon las determinaciones relativas a las distanciass minimas de las
edificaciones a linderos, caminos y vias de acceso, a la mdixima ocupacion
permitida sobre la parcela minima edificable, © al maxiimo nomero de
plantas edificables en ella. De esta manera, el planeamientto estara siempre
muy cerca de las determinaciones exigidas por la Ley del Suelo vigente en
cada momento, lo que unificard sus criterios normativos y peermitira al primero
adecuarse a la segunda y sus posibles modificaciones fwturas. Con esta
modificacion, el planeamienio no serd mds restrictive que lla propia LSOTEX
en el control y desarroflo de edificaciones en €l suelo no wrbanizable y los
pardmetros a conirolar estaran unificados y los criterios consensuados con la

legislacion urbanistica en cada momento vigente.

Para terminar, se incluye de nuevo unda excepcion em las condiciones
previstas para las edificaciones a implaniar en suelos no urbeanizables, que es
la que hace referencia a las distancias a linderos de las fiincas en que se
ubican, con el fin de que edificaciones ya existentes que sie adecuien a los
usos autorizados pero incumplan este pardmetro, puedan legalizarse en el

caso de que cumplan la LSOTEX en sus determinaciones.
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4. JUST!F!CACiON

//

Lo LSOTEX en sus arliculos 80 a 82y el REPLANEX en sws articulos 102 a
106, prevén la posibilidad de innovar, modificar y en sy (Caso, revisar, {as
determinaciones de 10s planes de ordenacion  urbamistica vigentes,
identificados en nuesiro  caso en las vigentes normas: subsidiarias  de
planeamienio municipal. Asi el articulo 80 de la primeray el 102 del segundo,
consideran innovacion cualquier revision o modificacion de determinaciones
concretas del planeamierio, permitiendo ésta siempre guie se establezca
por un planeamiento de la misma clase y que s€ orpserve el mMismMo
procedimiento al seguido para la aprobacion de las desterminaciones d

alterar en ld innovacion.

Esta modificacion se encuadra ademds dentro de ligs innovaciones
permifidas en esos textos legales, ya que No aumenta el oxprovechomiemo
lucrativo de ningun ferreno, o desafecta el suelo con desstino publico, no
descalifica terrenos destinados a viviendas sujetas a algyon régimen de
proteccion publica o de imitacién del precio de ventta o alguiler, ni
comporfa una diferente calificacion o usO urbanistico de lars zonas verdes o

espacios libres incluidos en la ordenacion estructural.

Segin el articuio 105.4 del REPLANEX, la modificacién planfeada no
implicara la legalizacion automdtica de las actuaciones clandesfinas o
legales realizadas estando en vigor €l planeamiento anteriior. Sin embargo,
dicha modificacion st que puede legalizar actuaciones urbanisticas
disconformes con la ordenacion tenitorial y urbanistica vigerte, por lo que de

conformidad con el articulo 80.3 de la LSOTEX Y el 105.5 de! REPLANEX, exigira

Todfeadtn puntual i 10 de =T NS e ploneomiento ¢n SNY. Memonia descipiiva y jUstlicalva. Pag8 f'. -
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Los contenidos de la modificacion planteada se refiesren ademds a la
ordenacion detaliada prevista para el suelo no urbanizables, segun indica el
arficulo 26.2 del REPLANEX (“definicion para las zonas de ordenacion
urbanistica, de los Usos pormenorizados Y las ordenanzas @xpresivas de la
altura, numero de plantas, refranqueos, volumenes Yy otras previsiones
andlogas"), de manera que Nno altera ninguna de  laus prescripciones

recogidas en la ordenacion estructurcl del planeamiento vigiente.
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En primer término, se ranscriben los fextos completos; del arficulado a
modificar, que se incluyen en el TITULO 4 del texto de: las ordenanzas
vigentes, con el fin de concretar las prescripciones estaiblecidas por las

mismas para os conceptosy deterrminaciones que en ellos sa plantean.

* TILULO 4. NORMATIVA DE EDIFICACION Y URBANIZACION.
« CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIOM Y DE LOS USOS
DEL SUELO.

SECCION 1°. DEFINICIONES, TERMINOLOGIA Y LIMITACIONES.

Arficulo 65: Nicleo de poblacion.

se define como nucieo de poblacién, a los efectoss de la presente
Normaiiva, la agrupacion de edificaciones destinadas d czualquier uso, de
numero igual o supetior G diez, incluibles dentiro de un circusio de 250 metros
de radio con centro en la mds interior de 1as edificaciones agrupadas, en la

gque concurran una o varias de las siguienfes condiciones objielivas:

a) La distancia media entre las edificaciones de la agyrupacion, inferior
a 30 meftros.

b) Densidad de poblacién superior a 0.8 familias/hecitarea en ferenos
de secano y a 0.4 tamilias/hectdrea en ferrenos de regyadio, en &l caso
de fratarse de viviendas.

¢) Distancia minima desde los limites de la agrupaciton a ios servicios
municipales de infraestructura o al nicleo de poblaciion mas proximao,

inferior a 500 metros.

Modficacion puntual n®10 de Jas NNLSS de praneamienic en SN, Memornia desaiphiva y justificaliva, Pag 10,
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rvicios comunes a la agrupacion superior a los de

d} Dotaeién de
aéceso rodado, abastecimiento de energia eléctricia y, en su Caso,

telefonia.

* TILULO 4. NORMATIVA DE EDIFICACION Y URBANIZACION.
* CAPITULO 4. CONDICIONES PATICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.
SECCION 2°. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ARIEA.

Arficulo 152: Suelo no urbanizable con proteccion.

Es fa parfe de Suelo no Urbanizable merecedora de poroteccion por su
interés ecologico, ambiental © paisajistico, delimitada em el plano n°% 2.
Abarca las inmediaciones del Monasterio de Tentudia, del Conventual
Sanfiaguista, de la Ermita de Nuestra Sefora de los Doloress y jas riberas del
Embalse de Tentudia, asi como la zona de proteccion de ccarreteras. Le son

de aplicacion la totalidad de tas normas de proteccion que siguen:
* proteccion de cameteras:
Se verd mas adelante en el articulo 155.

* Syelo no Urbanizable de proteccion paisajistica y déel Monasterio de

Tentudia.

Se frata de un suelo que posee un interés principalmeznte paisajistico vy
de apoyo al conjunto histérico del Monasterio de Tenjudia.

Se prohibe toda actividad, uso o construccion que pueda implicar la
transformacion del destino agricola y forestal y iesione el walor paisgjistico,

gue debe protegerse.

Modificacion puntual n*:10 de Jas NN.SS e planecrmiento en SHU. Memona desctipﬁva“yju:diﬁccﬁvo. Pag 1l . .
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Se trata de un suelo con interés puramente paisajisico.
Se prohibe foda actividad, uso © construccion gue pueda implicar la

ransformacion del deslino agricola y forestal y lesione el walor pdisajistico.

que debe protegerse.
* suelo no Urbanizable de proteccion del Conventual.

se trata de un suelo que posee un interés principalimesnte paisajisiico Y

de apoyo al Conventual Santiaguista.
Se prohibe foda aciividad, uso o construccion que pueda implicar la

.

transformacion del destino agricola y forestal y lesione el walor paisajistico,

que debe protegerse.

* syelo no Urbanizable de proteccion de la Ermita dee Nuestra Sefora

de los Dolores.

3e trata de un suelo que posee un interés principalmesnte paisajisfico ¥

de apoyo a la Ermita de Nuesira Sefora de los Dolores.
Se prohibe toda actividad, uso o construccion que pueda implicar la

transformacion del destino agricola y forestai ¥ lesione el walor paisgjistico,

que debe protegerse.

* TILULO 4. NORMATIVA DE EDIFICACION Y URBANIZACION.
* CAPITULO 4. CONDICIONES PATICULARES EN SUELO NO URBAANIZABLE.
SECCION 2°. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA AREA.
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Arhculo 153 Cons&uccrones en suelo no urbanizables. Caracteristicas

generales.

* Condiciones de la edificacion:

- Separacion de la edificacién a los findes de la fincai, 15 m en suelos
de regadio y 25 m en suelos de secano.

- Separacion entre edificaciones, como minimo una VeszZ lax altura.

- La altura méxima serd de dos planias o 7.5 metros, ppudiendo ser ésta
mayor solo en los casos de silos, graneros e instalaciones esspeciales que 1o
requieran.

- La superficie maxima edificable serd de 300 m2.

Modiicocidén puntual e 10 de las HN.SS de pianeamiento en SNU. Memaoia descriptiva y justificativa, Pag 3. .
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6.- CONCRECION Dﬁ LA MODIFICACION PUNTUAL.

-
e

-

e

61 - Respecto del primer bloque de articulos incluidos -en la Seccion 19,
del Capftulo 1, del TMULO 4 de las ordenanzas de ia edificacion, las

modificaciones se concretan asi:

Modificacion del ariculo 65 “Nucleo de poblacién”.-

* se redefinen por completo los contenidos del «arliculo vigente,
sustituyéndose su fexto aclual por uno nuevo que se Propome ai efecto y en
el que se deja la definicion de nucleo de poblacién y as condiciones
necesarias para su consideracion, a lo que sobre éste térmiino defermine en
cada momento la legislacion vigente en materia de urbanisimo y ordenacion
del territorio, que a dia de hoy esté concretada en la Ley 15/2.001, de 14 de

diciembre, del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadiura.

£l nuevo texto propuesto reza de esta forma: “El concepto de nucleo
de poblacién, a los efectos de la presente Normativa, vendra determinado
por la definicion que de este término se dé en cada momento por la
legislacion vigente en materia de urbanismo Y ordenacion: del temitorio, de
manera que las condiciones necesarias para su considerracion, seran las

mismas que a ese respecto determine dicha legislacion”.

6.2.- Respecto del segundo blogue de articulos incluidios en la Seccion
29 del Capitulo 4, del TITULO 4 de las ordenanzas de lcn edificacion, las

modificaciones se concretan asi:

Modificacion dei arficulo 152 “Suelo no urbanizable con proteccion.-

rodhicocion puniual 10 e ks MNSS de ploneamiento enSNU.Meﬂmiadesaipﬁvayiusﬁﬁccmvo.Pég VAL et g
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* Se deja_sinmoglificar la definicion inicial que se realiza en el arficulo

sobre el §_uel6/no urbahizable con proteccién y sobre la idemtificacion de 1os
c’:xmtgiid‘s/ gue abarca esd calificacion  {inmediaciones deil Monasterio de
Tentudia, del Conventual santiaguista, de la Ermita de WNtra. Sra. De tos
Dolores, de las riberas del Embalse de Tentudia y la zona die proteccion de

lags carreleras.

* Se deja sin modificar el epigrafe referente a la proteccion de

carreteras.

* Dejando sin modificar el parrafo primero del epigrafe referente al
suelo no urbanizable de proteccion paisajistica y del Monastterio de Tentudia,

se modifica el parrafo segundo para que quede redactado e esta forma:

“Se prohibe foda actividad o construccion cuyos UsOss sean diferentes
a los establecidos en los puntos a), b}, ¢l Y dj del epigrafe Ui Jsos, actividades
y construcciones” del articulo 153 de esfas Normas.

Se permitiran sin embargo, las actividades, usos @ consfrucciones
relacionados Con

. el turismo rural en cualquiera de sus formas legalmentte legisladas.

- el esparcimiento, recreo 'y deportes al aire libre en el rmediio rural.

_las adecuaciones recreafivas y naturistas

- jos relacionados con la puesta en valor de la naturaileza, el paisaje y

el medio ambiente.

- los relacionados cort fa puesta en valor del Monasteriio de Tentudia, su

difusion y conservacion de su legado patrimonial.

En cuagiquier caso, las construcciones a realizar en esite suelo tendrdn

una sola planta de altura {con una altura mdxima de la ediificacion de 3.50

Modilicacion pumuat i 10 de ias HNSS de pianeamiento en SNU. Memona descriptiva y justificativa. Pag s ., | o e e s
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a de cumbrera de 5.00 m} y debrerdn ubicarse 'y
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m y una aifurq/_\,m’&ki
disenarse ge’”fgrma qud protejan el valor paisajistico del mezdio y su enformo,
que 'gie‘b/é protegerse. Se excepcionan estas imitaciones emn el supuesfo de
legalizacion de edificaciones prexistentes en el momento die la aprobacioén
de este planeamiento, pard las que las mismas quedaran concretadas por ia
que determine la legislacion urbanistica vigente en matferia de suelo ¥y

ordenacion del territorio."

+ Se modifican los dos parrafos del epigrafe referente al suelo no
urbanizable de proteccion del Embalse de Teniudia, para que queden

redactados de esta forma:

“se frata de un suelo con inferés puramente paisajisticco y de apoyo al
recurso que supone €l Embalse de Tentudia.

Se prohibe toda actividad o consfruccion cuyos usos sean diferentes a
jos establecidos en los puntos aj, b}, ¢} y d} del epigrafe “Usos, actividades y
construcciones” del arficulo 153 de estas Normas.

Se permitiran sin embargo, las actividades, USOS @ construcciones
relacionados con:

- el turismo rural en cualquiera de sus formas legalmentte legisladas.

- el esparcimiento, recreo y deportes al aire libre en el medio rural.

_ las adecuaciones recreativas y naturistas

- las relacionadas con la puesta en valor de la naturaileza, el paisaje y

el medio ambiente.

- los relacionados con la puesfa en valor del Embalsee de Tentudia, el

aprovechamiento de sus recursos aquiferos y la comservacion de su

entorno natural.
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En cualquigsr-C so.llas construcciones a realizar en esste suelo tendrdn

....

una Soig,,,p!dﬁ/fo de altura [con una altura mdxima de la ediificacion de 3.50
m y una altura maxima de cumbrera de 5.00 m) y debperdn ubicarse y
disefarse de forma que protejan el valor paisajistico del mexdio y su enforno,
gue debe protegerse. Se excepcionan estas limitaciones em el supuesto de
legalizacion de edificaciones prexistentes en el momento die la aprobacion
de este planeamiento, para las que fas mismas quedaran concretadas por la
que determine la legislacion urbanistica vigente en maiteria de suvelo vy

ordenacion del territorio."”

* Dejando sin modificar el parrafo primero del epigirafe referente al
suelo no urbanizable de proteccion del Conventual Santiagwista, se modifica

el parrafo segundo para que quede redactado de esta forma:

“Se prohibe toda actividad o construccion cuyos usoss sean diferentes
a los establecidos en los puntos al, b). ¢l y d) del epigrafe "lUsos, actividades

y construcciones” del articulo 153 de estas Normas.”

* Dejando sin modificar el parafo primero del epigirafe referente al
suelo no urbanizable de protecciéon de a Ermita de Nira. Sr@. de los Dolores,

se modifica el parrafo segundo para que quede redactado de esta forma:
“Se prohibe toda actividad o consfruccion cuyos usoss sedn diferentes
a los establecidos en los puntos a}, b), ¢} ¥ d) del epigrafe “lUsos, actividades

y construcciones” del articulo 153 de estas Normas.”

Modificacion del articulo 153 “Construcciones en Suelo no urbanizable.

Caracteristicas Generales” -

Modkicaeion puntual nt10 de ks NN.SS de pranecmienio en SNU. Memaora descriphiva y justificalive. PEg 17 ¢ o -
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* Se moQ}_fief:‘i el epjgrafe destinado a definir las “Condiciones de Id
P

- . . 7 ’-/( »
edificacion’” con estas con reciones.

- Se incluye dentro de las distancias de separacion 1 los lindes de la
finca previstos en 15 m en suelos de regadio y 25 m en syelos de secano, un
parrafo posterior que reza asi: “Se excepcionan estas distancias en el
supuesto de legalizacion de edificaciones prexistentes en el momento de la
aprobacién de este planeamiento, para las que las mismas quedardn
concretadas por la que determine la legisiacion urbanistica vigente en

materia de suelo y ordenacion del teritorio.”

_ Se incluye un parafo en el que se determinan distancias entre
edificaciones con caminos y vias de acceso, quedando diefinidas de esia
forma: “La separacion minima enire la edificacion y los ejes de caminos o
vias de acceso sera la gue defermine la legislacion urbaniistica vigente en

materia de suelo y ordenacion del teritorio.”

- Se modifica la separacion entre edificaciones prevista por el
plcnneomien’ro vigente en una vez la alturq, para gue quede: definida de esta
forma: “Separacién entre edificaciones, como minimo unat vez la altura de

sus cumbreras de cubierta”.

- Se modifica la altura maxima fijada en dos plantas @ 7.5 metros (con
excepcion de los casos de silos, graneros e instalaciones esspeciales), para
que quede definida de esta forma: “Sin menoscabo de lo inddicado para este
parametro en los suelos no urbanizables de proteccion irecogidos en el

articulo 152 anterior, la altura méxima permitida serd la gue determine la

Modiicacin punhsal %10 de los NN.SS ¢e planeomiento en SNU. Themona desaiptiva y justiicativa, PEY I8 - g -
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- Se modifica la superficie maxima edificable fijada exn 300 mn2, para

que quede definida de esta forma: “La superficie maxirmna exdificable serd la

que determine la legislacién urbanisfica vigente en matteria de suelo y

ordenacién del territorio.”
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7.- ELTEXTO gELﬁ NEAMIENTO MODIFICADO.
e
Se Tr@:ribe a conlinuacion el texto completo deel articulado ya
modificado, con el fin de concrelar cémo resultan 1as prrescripciones del

planeamiento modificado para los conceptos y determinaciones que en &l

se plantean.

* TILULO 4. NORMATIVA DE EDIFICACION Y URBANIZACION.
+ CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIONN Y DE LOS USOS
DEL SUELO.

SECCION 1°. DEFINICIONES, TERMINOLOGIA Y LIMITACIKONES.

Articulo 65: Nucleo de poblacion.

£l concepto de nicleo de poblacién, a 1os efectos de la presente
Normativa, vendrd determinado por la definicion que de este término se de
en cada momento por la legisiacion vigente en materia de urbanismo y
ordenacion del teritorio, de manera que las condiciones necesarias para su
consideracion, seran las mismas que a ese respecto determine dicha

legistacion.

* TILULO 4. NORMATIVA DE EDIFICACION Y URBANIZACION.
* CAPITULO 4. CONDICIONES PATICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.
SECCION 2°. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA AREA.

Arficulo 152: Suelo no urbanizable con proteccion.

Es la parte de Suelo no Urbanizable merecedora de porofeccion por su
interés ecoldgico, ambiental o paisajistico, delimitada em el plano n° 2.

Abarca las inmediaciones del Monastefio de Tentudia, del Conventual
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Santiaguista, deymi/{ de Nuesira Sefiora de los Doloress y las riberas del
dia,

Embalse de Ten

de oplicocic'){lo totalidad de las normas de proteccion que siguen:

asi BEomo la zona de proteccién de ccarreteras. Le son

* Proteccién de carreteras:
Se verd mds adelante en el articulo 155.

* Suelo no Urbanizable de proteccion paisajistica y diel Monasterio de
Tentudia.

Se frata de un syelo que posee un interés principalmesnte paisaijistico y
de apoyo al conjunto histérico del Monasterio de Tentudia.

Se prohibe foda actividad o construccién cuyos usos sean diferentes a
los establecidos en los punios a), b, c) y d} del epigrafe “Usos, aclividades vy
construcciones” del arficulo 153 de estas Normas.

Se permitirdn sin embargo, ias actividades, usos o consfrucciones
relacionados con:

- el turismo rural en cudlquiera de sus formas legalmente legisladas.

- el esparcimiento, recreo y deportes al aire libre en el medio rural.

- las adecuaciones recreativas y naturistas

_los relacionados con la puesta en valor de la naturaleza, el paisaje y

el medio ambiente.

_los relacionados con la puesta en valor del Monasterio de Tentudia, su

difusidn y conservacion de su legado patrimonial.

En cualqguier caso, as construcciones o realizar en este suelo tendrdn
una sola planta de altura {(con una altura maxima de la edificacion de 3.50

m y una aliura maxima de cumbrera de 500 m) y deberdn ubicarse y

Modﬁoadénpunmcln'twdebsNNSSdeplanecrnientoenSNU,MeﬁmicdwaipﬂvoyimﬁﬁcaWO. Pag 2T L e -
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que debe proié'gerse. Se eXcepcionan estas imitaciones en el supuesto de
legalizacion de edificaciones prexistentes en el momento de la aprobacion
de este planeamiento, pard las que las mismas guedardn concretadas por la
que determine la legislacién urbanistica vigente en materia de suelo vy

ordenacion del tetritorio.

* Suelo no Urbanizable de proteccion del Embalse de Tlentudia.

Se trata de un suelo con inferés puramente pdisdjisticioy de apoyo d
recurso que supone el Embalse de Tentudia.

Se prohibe foda actividad o construccién cuyos usos sean diferentes o
los establecidos en los puntos a), b), c) y d) del epigrafe “Usos, actividades y
construcciones” del arficulo 153 de estas Normas.

Se permitirdn sin embargo, las actividades, Usos © construcciones
relacionados con:

- el turismo rural en cualquiera de sus formas legaimente legisladas.

- el esparcimiento, recrec y deportes al aire libre en el medio rural.

_ las adecuaciones recreativas y naturistas

_ las relacionadas con la puesta en valor de la naturaleza, el paisaje y

el medio ambiente.

- los relacionados con la puesta en valor del Embalse de Tentudia, el

aprovechamiento de sus recursos aquiferos y 1a conservacion de su

entorno natural.

En cualguier caso, 1as construcciones a realizar en este suelo fendrdn
una sola planta de alfura {con una altura maxima de la edificacion de 3.50
m y una altura maxima de cumbrera de 5.00 m) y deberdn ubicarse vy

diseharse de forma que protejan el valor paisajistico del medio y su entormo,

Modificocien puntudl n®10 de ks NN.SS de planecmiento en SHU. Memeona descriptiva y justificativea, POG 22 . -
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gue debe pro’regerig:;/- & bxcepcionan estas limifaciones en el supuesto de
legalizacion d/@,eﬁﬁcocio s prexistentes en el momento de la aprobacion
de este plonéomienio, para las que las mismas quedaran concretadas por la
que determine la legislacion urbanistica vigente en materio de suelo vy

ordenacion del teriforio.
* Syelo no Urbanizable de proteccion del Conventual.

Se trata de un suelo que posee un interés principalmesnte paisajistico y
de apoyo al Conventual Santiaguista.

Se prohibe toda actividad o construccion cuyos usos sean diferentes o
los establecidos en los puntos a), b), ¢}y d) del epigrafe “Usos, actividades y

consirucciones” del articulo 153 de estas Normas.

* Suelo no Urbanizable de protecciéon de la Ermita dee Nuestra Sefiora

de los Dolores.

Se frata de un suelo gue posee un interés principalmesnte paisajistico y
de apoyo a la Ermita de Nuesira Sehora de los Dolores.

Se prohibe toda actividad o construccion cuyos usos sean diferentes a
los establecidos en los puntos a), b), ¢} y d) del epigrafe “Usos, actividades y

construcciones” del articulo 153 de estas Normas.

* TILULO 4. NORMATIVA DE EDIFICACION Y URBANIZACION.

= CAPITULO 4. CONDICIONES PATICULARES EN SUELO NO URBAANIZABLE.
SECCION 2°. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA AREA.
Ardiculo 153; Construcciones en suvelo no urbanizables. Caracteristicas

generales.

Modficocion puntual Re10 de las NNSS de planeamiento en SNU. Memdria descriptiva y justificaliva. §aa 23 . - R

25 ABR sl



G -

. ((:;}\I\Q Secrelarig Acclal, de este ayunlamicnto
M,}ﬁ JF1CO: Oue el pw,u]t<, documento de

! oftffcacién Puntual 1 30 de
fei! ; 1 Py de NN.SS, fue
s ( apu}hd foinjcialmente  por o Pleno
- ."g. g ;(,orj? ativo el 27122012 v provisionalmente R
l)ore Ynisme Organo el 27122013 &
cntudin

o \/}rdlud del um ? Alwil 2014 i "aan 2d )
L y/‘ ManooomunittoticieTerdbutiio.
5!

o/nJerumsﬂcu vivienda, Arquitecturay CBoserrandendiz TEertibeiio.

yancomunidad

fa. Sra. de Guadalupe, 1. 06293 Cabeta la vacao. Haidie. [ Sinoy o FAOSEE 307
e-rngil: ogu proncomoisdaitsimbluiioacom
Wik LR ornida e et o

* Condlmones de la ' dif’ cacton'

- Separacion de la edificacion a los findes de la fincar, 15 m en suelos
de regadio V”ﬁgm en suelos de secano. Se excepcionan estas distancias en
el supuesto de legalizacion de adificaciones prexistentes en el momento de
la aprobacion de este planeamiento, para las gue las mismas quedardn
concretadas por la gue determine la legislacion urbanistica vigenie en

materia de suelo y ordenacion del terriforio.

- La separacion minima entre la edificacién y los ejes de caminos O vias
de acceso sera la que determine fa legislacion urbanistica vigente en

materia de suelo y ordenacion del territorio.

- Separacion entre edificaciones, como MiniMo UNa Ve la afturade sus

cumbreras de cubierta™.

_ Sin menoscabo de lo indicado para este pardmetro en los suelos no
urbanizables de proteccion recogidos en el arficulo 152 anterior, la altura
maxima permifida sera la que determine la legislacién urbanistica vigente en

materia de suelo y ordenacion del territorio.

- La superficie maxima edificable serd la que determine la legislacion

urbanistica vigente en materia de suelo y ordenacion del territorio.

Y para que sirva y suria efecto alli donde proceda, fiirmo el presente
documento de modificacion puntual dei planeamiento vigente de Calera

de Ledn, a 30 de Noviembre de 2.012.

Fdo.- Luis D. Sanchez Barbero. Arquitecto de la OGUVAT 'de Tentudia.

Modiﬁcodénptmmom":iOdalosNNSSdeplarmnienioeﬂSNU,Mefmxicdmipﬁvayjusﬁfmﬁm.P6924, e e g

25 ABR 701




AYUNTAMIENTO DE CALERA DE LEON

Plaza de Fspafa, 12
C.P. 06292 Badajoz
Teléforios: 924584101-61

Fax: 974584087 : e
htip:/www caleradeleon.es : sy > ?(/

i
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04-09-2:0%

CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL TERRITORIO Y TURISMO.
Direccidn General de Transportes, Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

06800 MERIDA

Asunto: Modificacion puntual n2: 10 de tas NN.SS. de planeamiento Municipal que afecta a su
suelo no urbanizable.

N2 Expediente: NNSSM-BA0CO5-2014

£n relacién con el expediente arriba referenciado se adjunta la siguiente documentacion:

-Documento corregido { Sobre acuerdo de CUOTEX de 29/05/2014)

En Calera de Leén a 04 de Septiembre de 2014.

|

La Alcaldesa.

i

R
o. Mer s Diaz Bafos.

IR ()
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Mancomunidad de Tentudia.

Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio.
C/ Ntra. Sra de Guadalupe, | 06293 Cabeza la Vaca. Badajoz. Tifno y fax: 924 583 362

e-mail: ogu@mancomunidaddetentudia com

www.mancomunidaddetentudlia.com
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MODIFICACION PUNTUAL N°: 10
DE LAS NN.SS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
QUE AFECTA A SU SUELO NO URBANIZABLE.

DOCUMENTO CORREGIDO
(Sobre acuerdo de CUOTEX de 29/05/2014)

C(lmn Secretaria Acctal. de este Ayuntamiento
(‘,‘l.-,R’[‘Il" 1CO.: Que el presente Estudio de Detalle
fue aprobado inicialmente por Resolucion de la
Alcaldia de fecha Og. 12.12, ratificada por el Pleno
Corporativo €l 27.12.12 y definitivamente por la
Junta de Gobicrno Local el dia 25.02.13.

AUTOR DEL ENCARGO DEL DOCUMENTO CORREGIDO.,

Excmo. Ayuntamientolde Calera de Ledn.

REDACTOR DEL DOCUMENTO CORREGIDO.
Luis D. SGnchez Barbero. Arquitecto de la OGUVAT de Tentudia.

Modificacién puntual n®: 10 de las NN.SS de planeamiento en SNU. Carfela. o 1] 5 L4 | | K
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Muncomumdod de Tenludla.

.MEMORIA GENERAL DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA
PARA LA MODIFICACION PUNTUAL N°: 10
DE LAS NN.SS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
QUE AFECTA A SU SUELO NO URBANIZABLE.

DOCUMENTO CORREGIDO
(Sobre acuerdo de CUOTEX de 29/05/2014)

1. AUTOR DEL ENCARGO DEL DOCUMENTO CORREGIDO.

Se redacta el presente documento que corrige la inicidimente
redactada modificacion puntual n® 10 de las Normas Subsidiarias de
Planearmiento municipal, que afecta a su suelo no urbanizable, por encargo
del Excmo. Ayuntamiento de Calera de Ledn, que presenta una CIF n° P-
0602600-1 vy su direccion en Plaza de Espaha, n® 12 de dicha localidad,
accién gue se concreta a fravés de su alcaldesa Dha. Mercedes Diaz Banos,
con NiF n° 53.271.847-Y.

Este documento corregido se redacta por Luis D. S&nchez Barbero,

arguitecto de la OGUVAT de la Mancomunidad de Tentudia.

Como Secretaria Acctal, de este Ayuntamicnto
CERTIFICO.: Que ¢! presente documenio de
Modificacion Puntual n® 10 de las NN.SS, fue
aprobado inicizlmente por ¢l Pleno Corporativo
¢f 27.12.2012 y pravisionalmente por el mismo
"organo el 27,1220

. S Cﬂcr\dc Lc()n 2 Septiembre 2.014
. _;“”'?-N— ‘@/
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2.- OBJETO 'b"’éi DOCUMENTO CORREGIDO.

Fl presente documento, gue corige el fexto de la inicialmente
redactada modificacion puntual n® 10 de las Normas Subsidiarias de
Pianeamiento municipal de Calera de Ledn, se redacta con el objeto de
solventar las objeciones que al fexto inicialmente incluido en la modificacion,
se han interpuesto por informe técnico redactado por M° Angeles Morales
Rosell, arguitector del Servicio de Urbanismo de la Direccion General de
Transportes, Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Este informe hizo gue se
produjera acuerdo de la CUOTEX de fecha 29 de mayo de 2.014, dejando
‘en suspenso el pronunciamiento sobre la aprobacion definifiva de la

modificacion, hasta tanto se complete, justifigue y conija su documentacion”

Las corecciones incluidas en este documento al texto inicial, se

refieren a los siguientes articulos de las vigentes NN.SS locales:

* Art- 152 (Suelo no urbanizable con proteccion) de la Seccidn 27
(Condiciones particulares de cada drea) del Capitulo 4 (Condiciones
particulares en suelo no urbanizable), del Titulo 4, que define los niveles de
proteccion a que se deben someter las edificaciones y usos a implantar en

determinadas Greas protegidas del suelo no urbanizable.,

* Art- 1583 (Construcciones en suelo no urbanizable. Caracteristicas
generales) de la Seccion 2¢ (Condiciones particulares de cada drea) del
Capitulo 4 (Condiciones particulares en suelo no urbanizable), del Titulo 4,
que define las caracteristicas y condiciones que deben cumplir |as
edificaciones a implantar en suelo no urbanizable con independencia de su

calificacion.

Modificacion pumudl n® 1 de ias NN LSS de planeamiento en SNU. Documenlo a:o:rogiddfl’ég 2
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3.- DESCRJIPCION DE\LAS CORRECCIONES PLANTEADAS.

-

.-/

Las correcciones planfeadas en este documento respecio de 10s
contenidos del arficulado  anferiormente expuesto en la modificacion
levada a CUOTEX, se cenfran en dos conceptos diferentes: por un lado, en
dar forma y mejor definicion al texto del articulado modificado para gue en
el MismMo No aparezcan excepcionas para e supuesfo de legalizacion de
edificaciones existentes (arf.- 152 y 183); y por otro, en determinar de forma
concreta y especifica, la regulacién de la superficie maxima edificable para

las consirucciones en suelo no urbanizable (arf.- 153).

* Respecto del primer grupo, se corrige dentro de 10s arficulos 152 vy
153, aquellos parrafos gue se referian a excepcionar algunas limifaciones
urbanisticas prefijadas, en el supuesto de legalizacion de edificaciones
prexistentes en el momento de la aprobacion de la modificacion, para las
que se remitia a lo que dictara la legislacion urbanistica vigente en materia

de suelo y ordenacion del territorio.

En as correcciones planteadas, se eliminan los términos “excepcionar”
y “legalizacion de edificaciones prexistentes”, revisando la redaccion del

arficulado para que ta misma sea més clara y ajustada a la LSOTEX.

* Y respecto del segundo grupo, se corrige dentro del articulo 183, el

apartado que hace referencla a la superficie maxima edificable en suelo no .

urbanizable, de forma que en esta correccion se plantea especificar vy

concretar claramente esa supetficie, con un madximo permisible en

porcentaje de ocupacidon de finca y ofro en dato numérico (metfros

cuadrados construidos).

Modificocion puritucd n®:10 de las NRLSS do p!r;mr-nﬂ rionio en SMU. Documentc c-::llé.fji(l(). Pag 3
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4,- ELTEXTO fE LA MODIFICACION PUNTUAL EN SUSPENSO.

En primer término, se franscriben los textos complefos del articulado
inicialmente modificado, que se incluye en el TITULO 4 del fexto de las
ordenanzas, con el fin de concretar las prescripciones establecidas por |a
modificacion dejada en suspenso pard los conceptos y deferminaciones que

en ella se piantean.
“En cursiva y entre comillas los parrarlos que originan Ia suspension:” iy«

* TILULO 4. NORMATIVA DE EDIFICACION Y URBANIZACION.
* CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS
DEL SUELO.

SECCION 1°. DEFINICIONES, TERMINOLOGIA Y LIMITACIONES.

Articulo 65: Nacleo de poblacidn.

Fl concepto de nicleo de poblacion, a los efectos de la presente
‘Normativa, vendrd determinado por la definicion que de este término se dé
en cada momento por la legisiacion vigente en materia de urbanismo vy
ordenacion del territorio, de manera gue las condiciones necesarias para su
consideracion, serdn las mismas que a ese respecto defermine dicha

legislacion,

* TILULO 4. NORMATIVA DE EDIFICACION Y URBANIZACION.
* CAPITULO 4. CONDICIONES PATICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.
SECCION 2°. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA AREA.

Articulo 152: Suelo no urbanizable con proteccion.

MoClcacion puniual n%10 de fos NNSS (‘J‘(.;“Dk_)nﬁ(llni@ﬂi(‘l on SHU. Documenla <:L’>smgicI(J.'li('ié_;"ﬂ' T
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Es ek por’re de SS\JNO no Urbanizable merecedora de proteccion por su
interés ecoldgico, ambiental o paisgjistico, delimitada en el plano n% 2.
Abarca las inmediaciones del Monasterio de Tentudia, del Conventual
Santfiaguista, de la Ermita de Nuestra Sefiora de los Dolores y las riberas del
Embalse de Tentudia, asi como la zona de proteccion de carreteras. Le son

de aplicacion la fotalidad de las normas de profeccion que siguen:
* Proteccién de carreteras:
Se verd mds adelante en el arficulo 155.

* Suelo no Urbanizable de proteccién paisgjistica y del Monasterio de

Tentudia.

Se frata de un suelo que posee un inferés principalmente paisajistico vy

de apoyo al conjunto histdrico del Monasterio de Tentudia.

Se prohibe toda actividad o construccion cuyos usos sean diferenies a
los establecidos en los puntos a), b), ¢) v d) del epigrafe "Usos, actividades y

construcciones” del articuio 153 de estas Normas.

Se permitirdn sin embargo, las actividades, usos © consfrucciones
relacionados con:

- el turismo rural en cualquiera de sus formas legaimente legisladas.

- el esparcimiento, recreo y deportes al aire libre en el medio rural.,

- las adecuaciones recreativas y naturistas

- los relacionados con la puesta en valor de la naturaleza, el paisaje y

el medio ambiente.
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Coma Sceretaria Acctal, de este Ayuntamiento
CERTIFICO.: Que el presenie documento de
Modificacion Patual 1° 10 de tas NN.SS, fue
aprobado iniciatmente por ¢l Pleno Corporativo
el 27.12.2012 y provisionalmente por el mismo
éraano ck27.12.2013
Caleka dtl uﬁn 2 Septicmbre 2,014
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- |QS relouormEOS con la puesta en valor del Monasterio de Tentudia, su

dn‘us&on y conservacion de su legado patrimonial,

Fn cualquier caso, las construcciones a redlizar en este suelo tendran
una sola planta de attura (con una altura maxima de id edificacion de 3.50
m vy una altura méxima de cumbrera de 5.00 m) y deber&n ubicarse vy
dissfiarse de forma que protejan el valor paisajistico del medio y su entormo,

que debe profegerse.

"Se excepcionan estas limitaciones en el supuesto de legalizacion de
edificaciones prexistentes en el momento de la aprobacion de este
planeamiento, para las que las mismas quedardn concretfadas por la que
determine la legislacion urbanistica vigente en materia de suelo y

ordenacion del territorio,”
* suelo no Urbanizable de proteccion del Embalse de Tentudia.

Se trata de un suelo con inferés puramente paisajistico y de apoyo al

recurso gue supone el Embalse de Tentudia.

Se prohibe toda actividad o construccion cuyos usos sedn diferentes a
los establecidos en los puntos a), b), ) y d) del epigrafe "Usos, actividades y

construcciones” del articulo 153 de estas Normas.

Se pemmitirdn sin embargo, las actividades, usos O consfrucclones
relacionados con.
- el turismo rural en cualquiera de sus formas legalmente legisladas.

- el esparcimiento, recreo y deportes al aire libre en el medio rurdl,
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Como Secretaria Acctal. de este Ayuntamicnto
CERTIFICO.: Que ¢f presente documento de
Modificacion Pentual 0° 10 de las NN.SS, fue
aprobado infeiaimente por ¢l Pleno Corporativo
el 27.12.2019 y provisionalmente por ¢l mismo
organe ¢ 27.12.2013
Calera dd Leon, 2 Septiembre 2.014
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- las adecuaciones recreativas y naturisias

faacdirr e van

i en

- Ios"/rleloc:iomdos con la puesta en valor de la naturaleza, el paisaje vy
el medio ambiente,

- los relacionados con la puesta en valor del Embalse de Tentudia, &l
aprovechamiento de sus recursos aguiferos y 1a conservacion de su

enforno natural,

En cuaiqguier caso, las construcciones a readlizar en este suelo tendrdn
una sola planta de altura {(con una altura méaxima de la edificacion de 3.50
m y una altura maxima de cumbrera de 5.00 m) vy deberdn ubicarse y
disenarse de forma gue protejan el valor paisqjistico del medio y su entorno,

que debe protegerse.

“Se excepcionan estas limifaciones en el supuesto de legalizacion de
edificaciones prexistenfes en el momenfo de la aprobacion de este
planeamienfo, para las que las mismas quedardn concretadas por Ia que
defermine la legislacion urbanistica vigente en materia de suelo y

ordenacion del territorio.”
* Suelo no Urbanizable de proteccion del Conventual.

Se trata de un suelo gue posee un inferés principalmente paisgjistico y

de apoyo al Convenfual Santiaguista.

Se prohibe toda actividad o consfruccion cuyos usos sean diferentes a
los establecidos en los puntos @), ), c) v d) del epigrafe “Usos, actividades y

construcciones” del articuto 153 de estas Normas.
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Como Seerelaria Acetal. de este Ayuntamiento
CERTIFICO.: Que et presente documento de
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* Sueio no. Ufbd;\IZOble de proteccién de la Ermita de Nuestra Senoru

de los Dolores.

Se frafa de un suelo que posee un inferés principalmente paisajistico v

de apoyo ala Ermita de Nuestra Senora de tos Dolores,

Se prohibe toda actividad o consfruccidn cuyos usos sean diferentes ¢
los esfablecidos en los puntos &), b), ¢) v d) del epigrafe “"Usos, actividades vy

construccioneas” del articulo 153 de estas Normas,

* TILULO 4. NORMATIVA DE EDIFICACION Y URBANIZACION.

* CAPITULO 4. CONDICIONES PATICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.
SECCION 2°. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA AREA.
Articulo 153: Construcciones en suelo no urbanizable. Caracteristicas
generaies.
* Condiciones de la edificacién:
- Separacion de la edificacion a tos lindes de la finca, 15 m en suetos

de regadio y 25 m en suelos de secano.

"Se excepcionan estas distancias en el supuesto de legalizacion de
edificaciones prexistentes en el momento de la aprobacion de esfe
planeamiento, para las que las mismas quedaran concrefadas por ia que
determine la legislacion urbanistica vigente en materia de suelo vy

ordenacion del terriforio.”

- La separacion minima entre la edificacion y los ejes de caminos o vias
de acceso serd la gue determine la legislacidn urbanistica vigente en

materia de suelo y ordenacidn del territorio.
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Como Secretaria Acctal. de este Ayuntamiento

CERTIFICO.: Que el presente documento de
Modificacion Puntual n° 10 de las NN.SS, fue A
aprobado gnicialmente por el Pleno Corporativo Mancomunidad

el 27.12.A4012 y provisionalmente por el mismo R
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organo el 47.12.2013
Calerd de ]té;ii:pliembre 2.014
. / Mancomunidad de Tentudia.
. a de Gestiéon Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacion del Territorio
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- Sepaﬁ:ién entre edificaciones, como minimo una vez la altura de sus

www.mancomunidaddetentuctia com

cumbreras de cubierta”,

- Sin menoscabo de lo indicado para este parédmetro en los suelos no
urbanizables de proteccion recogidos en el articulo 152 anterior, la altura
mdaxima permitida serd la que determine la legislacion urbanistica vigente en

materia de suelo y ordenacion del territorio,

- La superficie maxima edificable serd la que determine la legislacion

urbanistica vigente en materia de suelo y ordenacion del territorio. ”

5.- EL TEXTO DE LA MODIFICACION PUNTUAL CORREGIDO.

Se transcribe a continuacion el texto completo del articulado de la
modificacion ya corregido en los puntos antes citados, con el fin de
concretar como quedan ahora las prescripciones del planeamiento

modificado para los conceptos y determinaciones que en él se plantean.

En rojo, los parrafos inicialmente incluidos en la modificacion suspensa.

En azul, los parrafos corregidos en este documento.,

<7

* TILULO 4. NORMATIVA DE EDIFICACION Y URBANIZACION. o7
* CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS
DEL SUELO.

SECCION 1°. DEFINICIONES, TERMINOLOGIA Y LIMITACIONES.

Artficulo 65: Nicleo de poblacion.

Modiificacion puntual n°10 de las NN.SS de planeamiento en SNU. Documento corregidé Pag 9
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Como Secretaria Acctal. de este Ayuntamiento
CERTIFICO.: Que el presente documento de
Modificacion Puntual n° 10 de las NN.SS, fue
aprobado inicialmente por el Pleno Corporativo
el 27.12.2012 y provisionalmente por el mismo
organo el 21.12.2013
CaleraYle Leon, 2 Septiembre 2.014

O i

A
o

b

.
Mancomunidad

Tentudia :
Yoy s

Mancomunidad de Tentudia.
na de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio.
Paseo de Exdremaduro, 196, 19 06260 Monesterio. Badaojoz 1fno 924 516 108 Fax: 924 516 118

e-mail. cgu@mancomunidaddetentudia com

voarw. mancomunidaddetentudia cormn

- ey 44 -
El c_:pmc/ep‘ro dé nucleo de poblacion, a los efectos de la presente

Normativa, vendrd determinado por la definicion que de este término se dé

en cada momento por la legislacion vigente en materia de urbanismo y

ordenacion del ferritorio, de manera que las condiciones necesarias para su

consideracion, seran las mismas que a ese respecto determine dicha v

legislacion.

* TILULO 4. NORMATIVA DE EDIFICACION Y URBANIZACION.

* CAPITULO 4. CONDICIONES PATICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.
SECCION 2°. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA AREA.

Articulo 152: Suelo no urbanizable con proteccién.

Es la parte de Suelo no Urbanizable merecedora de proteccidn por su

interés ecologico, ambiental o paisgjistico, delimitada en el plano n° 2,

Abarca las inmediaciones del Monasterio de Tentudia, del Conventudl

Santiaguista, de la Ermita de Nuestra Sehora de los Dolores y las riberas del

Embalse de Tentudia, asi como la zona de proteccion de carreteras. Le son

de aplicacion la totalidad de las normas de proteccion que siguen:

* Proteccion de carreteras:

Se verd mas adelante en el articulo 155,

* Suelo no Urbanizable de proteccién paisajistica y del Monasterio de

Tentudia.

Se trata de un suelo que posee un inferés principalmente paisajistico y

de apoyo al conjunto histérico del Monasterio de Tentudia.

Modificacion puntual n®:10 de las NN.SS de planeamiento en SNU. Documento corregido. Pag 10
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Como Secretaria Acctal. de este Ayuntamiento

CERTIFICO.: Que el presente Estudio de Detalle

fue aprobado inicialmente por Resolucion de la .
Alcaldia de fecha 05.12.12, ratificada por el Pleno Mancomunidad

Corporativo el 27.12.12 y definitivamente por la
Junta de G ibiemo Local el dia 25.02.13.
C‘aEc_r:{ de Leon, 2 Septiembre 2.013
_ //” Tentudia
: ¢ oy s

Mancomunidad de Tentudia.

ifia de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio.
Paseo de bExtremadura, 196, 12 06260 Monesterio. Badajoz Tino 924 516 108 Fax 924 516 118
‘3 e-mail: ogu@mancomunidaddsatentudia com
v www mancomunidaddetentudia.com

Se Bce%e ’ro%a actividad o construccién cuyos usos sean diferentes a

los establecidos en los puntos a), b), ¢) y d) del epigrafe “Usos, actividades y

construcciones” del articulo 153 de estas Normas.

Se permitirGn sin embargo, las actividades, usos o construcciones
relacionados con:

- el turismo rural en cualquiera de sus formas legalmente legisladas.

- el esparcimiento, recreo y deportes al aire libre en el medio rural,

- las adecuaciones recreativas y naturistas

- los relacionados con la puesta en valor de la naturaleza, el paisaje y

el medio ambiente.

- los relacionados con la puesta en valor del Monasterio de Tentudia, su

difusion y conservacion de su legado patrimonial.

En cualquier caso, las construcciones a realizar en este suelo tendrdn
una sola planta de altura (con una altura maéaxima de la edificacion de 3.50
m y una altura méxima de cumbrera de 5.00 m) y deberdn ubicarse y
disenarse de forma que protejan el valor paisajistico del medio y su entorno,

que debe protegerse.

Esta limitacidn serd de 2 plantas para las edificaciones preexistentes,
que en el momento de la entrada en vigor del presente articulo 152 (en su
ultima modificacioén), ya tengan dos plantas construidas.

* Suelo no Urbanizable de proteccion del Embalse de Tentudia.

Se trata de un suelo con interés puramente paisajistico y de apoyo al

recurso que supone el Embalse de Tentudia.

Modificacion punfual n®:10 de las NN.SS de planeamiento en SNU. Documento conregido. Pag 11 ( T :LJ
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Como Secretaria Acctal. de este Ayuntamiento
CERTIFICO.: Que ¢l presente documento de
Modificacion Puntual n® 10 de las NN.SS, fue
aprobado inicialmente por el Pleno Corporativo Mancomunidad

el 27.12.2012 y provisionalmente por el mismo R
Ientudia
W

Mancomunidad de Tentudia.

Paseo do Exicmadura, 196, 1° 06260 Monesterio. Badajoz 1ino 924 516 108 Fax 924 516 1148
e-mail: ogu@mancomunidaddatentucha com
www anancomunidaddetentudia com

Se /;;caﬁlb/e.fod&'bcﬂvidod 0 construccidon cuyos usos sean diferentes a
los establecidos en 10s puntos a), b), ) y d) del epigrafe "Usos, actividades y

construcciones” del articulo 153 de estas Normas.

Se permitiran sin embargo, las actividades, usos o construcciones
relacionados con:.

- el furismo rural en cualquiera de sus formas legalmente legisladas.

- el esparcimiento, recreo y deportes al aire libre en el medio rural.

- las adecuaciones recreativas y naturistas

- las relacionadas con |la puesta en valor de la naturaleza, el paisaje vy

el medio ambiente.

- los relacionados con la puesta en valor del Embalse de Tentudia, el

aprovechamiento de sus recursos aquiferos y la conservacion de su

entorno natural.

En cualquier caso, las construcciones a realizar en este suelo tendrdan
una sola planta de altura (con una altura méaxima de la edificacion de 3.50
m y una altura maxima de cumbrera de 500 m) y deberdn ubicarse y

disenarse de forma que protejan el valor paisgijistico del medio y su entorno,

qgue debe protegerse.
Esta limitacidon serd de 2 plantas para las edificaciones preexistentes,
gue en el momento de la entrada en vigor del presente articulo 152 (en su

dltima modificacion), ya tengan dos plantas construidas. J

* Suelo no Urbanizable de proteccion del Conventual.

Modificacion puniual n” 10 de las NN.SS de planeamiento en SNU. Documento corregido. Pag 12 » /4,3\ i
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Como Secretaria Acctal. de este Ayuntantciiio
CERTIFICO.: Que el presente documentofdc
Modificacion Puntual n° 10 de las NN.SS, tl_lso
aprobado inicialmente por el Pleno Corporati
el 27.12201Ry provisionalmente por el mismo o ;““‘l“m““i[[”d

organo ¢l 27. 2.2013
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Mancomunidad de Tentudia.

e Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio,

' Paseo de bxhremadura, 196, 12 06260 Monestario Badajoz 1ino: 924 516 108 Fax: 924 516 11§

e-mail: ogu@moncomunidaddatentudia com
www . mancomunidaddetantudio.com

) : )
Se ’rrg,t:aé un suelo que posee un interés principalmente paisajistico vy

de apoyo al Conventual Santiaguista.

Se prohibe toda actividad o construccién cuyos usos sean diferentes a
los establecidos en los puntos @), b), ¢) y d) del epigrafe “"Usos, actividades y

construcciones” del articulo 153 de estas Normas.

* Suelo no Urbanizable de proteccion de la Ermita de Nuestra Senora
de los Dolores.

Se frata de un suelo que posee un interés principalmente paisajistico vy
de apoyo d la Ermita de Nuestra Senora de los Dolores.

Se prohibe toda actividad o construccion cuyos usos sean diferentes a

los establecidos en los puntos a), b), ¢) y d) del epigrafe "Usos, actividades y
construcciones” del articulo 153 de estas Normas.

* TILULO 4. NORMATIVA DE EDIFICACION Y URBANIZACION.
* CAPITULO 4. CONDICIONES PATICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.
SECCION 2°. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA AREA.

Articulo 153: Construcciones en suelo no urbanizable. Caracteristicas
generales.

* Condiciones de la edificacion:
- Separacion de la edificacion a los lindes de la finca, 15 m en suelos

de regadio y 25 m en suelos de secano.
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Como Secretaria Acctal. de este Ayuntamiento

CERTIFICO.: Que el presente documento de

18 Modificacion Puntual n® 10 de las NN.SS, fue 3
aprobado icialmente por el Pleno Corporativo Mancomumidad
el 27.12.2012 yiprovisionalmente por el mismo

ﬁ organo el 27.12:2013
Calera de LEon, 2Septiembre 2.014
. RN Ientudia
i / e\l > Mancomunidad de Tentudia.
7\ Qfigind de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Teritorio.
’ o\ Paseo da Extremadura, 196, 1° 06260 Moneslanio. Badajoz 1ino. 924 516 108 Fax: 924 516 118

e-mail: ogu@mancomunidaddetentudia com
www.mancomunidaddetentudia com

Esta I|m’1/0|on se&:n de 5 m para las edificaciones, que en el momento
de la entrada en vigor del presente articulo 163 (en su Gltima modificacion),

ya estén construidas.

- La separacion minima entre la edificacion y los caminos o vias de
acceso serd la que determine la legislacion urbanistica vigente en materia

de suelo y ordenacion del territorio.

- Separacion entre edificaciones, como minimo una vez la altura de sus

cumbreras de cubierta”,

- Sin menoscabo de lo indicado para este pardmetro en los suelos no
urbanizables de proteccion recogidos en el articulo 152 anterior, la altura
maxima permitida serd la que determine la legislacion urbanistica vigente en

materia de suelo y ordenacion del territorio.
- La superficie maxima edificable sera del 2% de la superficie total de la

finca en que se construya la edificacion, con un maximo de 1.000 m2.

Y para que sirva y surfa efecto alli donde procedaq, firmo el presente

documento de correcciones a la iniciaimente redactada modificacidon

i J.Q.del plqn? miento vigente de Calera de Ledn, a 25 de Julio de

] , |
./1-) 5\1

} NS DB ENTRADA N.e DE SALIDA ; -
) RE-YA j
L s Fdo.- Luis D. Sanchez Barbero. Arquitecto de la OGUVAT de Tentudia.,

Maodificacion puniual n®:10 de las NN.SS de planeamiento en SNU. Documento corregido. Pag 14 S T

b 2 SEP ..



—1  AYUNTAMIENTO DE CALERA DE LEON

Piaza de Espafia, 12
C.P 06282 Badajoz
Teiéforios: 924584101-61
Fax: 924584087
hitp:fiwww.caleradeleon.es

CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDEN

Direccion General de Transport

Asunto: Mo

Adjunto se remite la docum
10 de las normas subsidiarias

En Caler

entacién requerida en relacion con la modifi
de planeamiento municipal para s

reedes Diaz Bafios.

dificacién puntual n: 10 de las normas subsidiarias

adeledn a nueve de Octubre de dos mil catorce.

esa-presidenta.

ACION DEL TERRITORIO Y TURISMO.

es, Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Avda. de las comunidades, s/n

06800 MERIDA.

de planeamiento municipal.

Lreen 07 fo~ el

cacion puntual n?:

u subsa;’ﬁéi:li'ﬁ_j




NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE PLANEAMIERTO

* Articulo 65.- Nlcleo de Poblacion. ’ |
El concepio de nlcleo de poblacion, a los efeclos de la presghtfgi;;
Normativa, vendra determinado por la definicion que de este términoc se de er;‘”
cada momento por la leqgislacion vigente en materia de urbanismo vy
ordenacion del territorio, de manera que las condiciones necesarias para su
consideracion, serdn las mismas qgue a ese respecto deiermine dicha

legisiacion.

* Articulo 66.- Parcela minima.

Es la parcela cuya superficie neta edificable es de dimensiones
suficientes para su consideraciéon como solar edificable. Sus dimensiones
minimas serdan las que para cada clase de suelo se expresan en las

respectivas normas especificas.

* Artfculo 67.- Parcelacion.

Es la divisién simultdnea o sucesiva de terrencs en dos o mas lotes. Se
considera ilegal, a efectos wrbanisticos, toda parcelacion en la gue los lotes
resultantes de la misma incumplieran las condiciones de parcela minima

sefaladas en ias presentes normas.

CALERA DE LEON {BADAJOL)
53
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE PLANEAMIENTO ©

* Articulo 152.- Suelo no urbanizable con proteccion.

£s la parle de Suelo no Urbanizable merecedora de proteccion por su -

interés ecoldgico, ambiental o paisajistico, delimitada en el planc n®: 2. Abarca -
1as inmediaciones del Meonasterio de Tentudia, del Conventual Santiaguista, de
la Ermita de Nuestra Senora de los Dolores y las riberas del Embalse de
Tentudia, asi como la zona de proteccion de carreteras. Le son de aplicacion

la totalidad de las normas de proteccion gue siguen:

* Proteccion de carreteras:

Se vera mas adelante en et articulo 155.

* Suelo no Urbanizable de proteccion paisajistica y del Monasterio de
Tentudia.
Se trata de un suelo que posee un interés principalmente paisajistico y

de apoyo al conjunto histérico def Menasterio de Tentudia.

Se prohibe toda actividad o construccion cuyos usos sean diferentes a
ios establecidos en los puntos a), b), ¢) y d) del epigrafe “Usos, actividades y

construcciones” del articuic 153 de estas Normas.

Se permitirdn sin embargo, las actividades, usos o construcciones
relacionados con:

- el turismo rural en cualquiera de sus formas legalmente legisladas.

- e} esparcimiento, recreo y deportes al aire libre en el medio rural.

- las adecuaciones recreativas y naturistas

- los relacionados con la puesta en valor de la naluraleza, el paisaje y

el medio ambiente.

- los relacionados con la puesta en valor del Monasterio de Tentudia, su

difusion y conservacion de su legado patrimonial.

En cualquier caso, las construcciones a realizar en este suelo deberan
ubicarse y disenarse de forma que protejan el valor paisajistico del medio y su

entorno, que debe protegerse.
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* Suelo no Urbanizable de proteccion del Embalse de Tentudfa.

Se irata de un suelo con interés puramente paisajistico v de apoyo al

recurso que supcne el Embalse de Tentudia.,

Se prohibe toda actividad o construccion cuyos usos sean diferentes a
los establecidos en los puntos a), b), c) y d) del epigrafe "Usos, actividades vy

construcciones” del articulo 153 de gstas Normas.

Se permitiran sin embargo, tas actividades, usos o construcciones
relacionados con.

- el turismo rural en cualquiera de sus formas legalmente legisiadas.

- e esparcimiento, recreo y deportes al aire libre en el medio rural,

- lag adecuaciones recreativas y naturistas

- las relacionadas con la puesta en valor de la naturaleza, el paisaje y

el medio ambiente.

- los relacionados con ia puesia en valor del Embalse de Tentudia, el

aprovechamiento de sus recursos aquiferos y la conservacion de su

entorno natural.

En cualquier caso, las construcciones a realizar en este suelo deberan
ubicarse y disefarse de forma que protejan el valor paisajistico del medio y su

entorno, que debe prolegerse.

* Suelo no Urbanizable de proteccion del Conventual.
Se trata de un suelo que posee un interés principalmente paisajistico y

de apoyo al Conventual Santiaguista.

Se prohibe toda actividad o construccion cuyos usos sean diferentes a
tos establecidos en los puntos a), b), ¢} y d) det epigrafe “Usos, actividades y

construcciones” del articulo 153 de estas Normas.
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En cualquier caso, las construcciones a realizar en este suelo deberan

ubicarse y disenarse de forma que protejan el valor paisajistico del medio y sU

entorno, que debe prolegerse.

* Suelo no Urbanizable de proteccion de la Ermita de Nuestra Sefiora
de los Dolores.
Se traia de un suelo gue posee un interés principaimente paisajistico y

de apoyo a la Ermita de Nuestra Senora de los Dolores.

Se prohibe toda actividad o construccién cuyos usos sean diferentes a
los establecidos en los puntos a), b), ¢) y d) del epigrale "Usos, actividades y

construcciones” del articulo 153 de estas Normas.

En cualquier caso, las construcciones a realizar en este suelo deberan
ubicarse y disenarse de forma qgue protejan el valor paisajistico del medio y su

entorno, que debe protegerse.

* Articulo 153.- Construcciones en Suelo no Urbanizable. Caracteristicas

generales.

* Parcelaciones urbanisticas:

- Se considerard parcelacion urbanistica la division simulianea o
sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes, dando lugar al establecimiento de
una pluralidad de edificaciones residenciales, industriales o comerciales que
constituyan nlcleo de poblacion, tal como se describe en estas Normas, ya
sean de asentamiento unitario o escalonado vy diferido en el tiempo.

- No se podran realizar parcelaciones urbanisticas en Suelo no
Urbanizable.

- En todo caso, la parcela minima se establece en 0.25 hectareas en

suelos de regadio y de 2.5 hectareas si el suelo es de secano.

* Condiciones de la edificacion:
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- Separacion de la edificacion a fos lindes de la finca, 15 m en suelos de

regadio y 25 men suelos de secano.

Esta limitacion sera de 5 m para las edificaciones, que en el momento
de la entrada en vigor def presente articulo 153 (en su Ultima modificacion), ya

estén construidas.

- La separacién minima entre la edificacién y los caminos o vias de
acceso serd la que determine la legislacion urbanistica vigente en materia de

suelo vy ordenacion det terrilorio.

- Separacion entre edificaciones, como minimo una vez !a altura de sus

cumbreras de cubieria”.

- lLa altura maxima permitida sera la que determine la legislacion

urbanistica vigente en materia de suelo y ordenacion del territorio.

No obstanie, en los suelos no urbanizables con proteccion regulados
en el articulo 152 anterior, las construcciones a realizar en ellos lendran una
sola plania de altura (con una altura maxima de la edificacion de 3.50 m y una
alfura méaxima de cumbrera de 5.00 m). Esta limitacion sera de 2 plantas para
las edificaciones preexistentes en estos suelos, que en el momento de la
entrada en vigor del presente articulo 153 (en su ultima modificacion), ya

tengan dos plantas construidas.

- La superficie maxima edificable sera del 2% de la superficie total de la

finca en que se construya la edificacion, con un maximo de 1.000 m2.

* Condicién aislada de ias edificaciones:
Con objeto de garantizar la condicion de aisladas de las construcciones
e instalaciones y su caracter excepcional de empiazamiento en Suelo no

Urbanizable, se fija con caracter
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