(2° REFORMADO)
MODIFICACION N° 1, DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL QUE
AFECTA A LOS TERRENOS SITUADOS EN LOS
MARGENES DE LA CTRA. N-630 (ZONA 1), EN LA
CONFLUENCIA DE LA CALLE BARRIO Y A
TERRENOS UBICADOS ENTRE LA CALLE LUCHA,
CTRA. A MEDINA DE LAS TORRES, CAMINO DE
ENSANCHE A FUENTE DE CANTOS Y CALLEJA LOS
ARRIEROS (ZONA 2), Y PROXIMIDADES DE LA
CALLE ERMITA (ZONA 3), EN EL MUNICIPIO DE
CALZADILLA DE LOS BARROS
(BADAJOZ).
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1- MEMORIA INFORMATIVA

L1L-ENCARGO Y OBJETO DEL PROYECTQ.-
Se redactan las presentes Modificaciones Puntnales de Delimitacion de Suelo Urbano por encargo D

Antonio Galvén Porras, Alcalde de Calzadilla de los Barros, v ticnen por abjeto la ntroduceion, 2e los teirenaos

1.2.- PLANEAMIENTO VIGENTYF -

En la actualidad el planeamiento vigente en Calzadilla de Jos Barros consiste en las Normas Subsidianas de

Planeamienio Municipal, redactadas con fecha Noviembre de 1992 porel arquitecto D José Javier Arbues Gazbarre,
Aprobado Definitivamente por la Consejeria de Obras Publicas ¥ Urhanismo en sesion del 14 de Marze do 1,995

La Consejeria de Medio Ambiente, Urbanisma y Tunsmo, mediante ORDEN DE 27 DE MAYOQ DE .99,
resuclve el Recurso Qrdinario interpuesto por I Julia Rodriguez Rojas y el Excmo. Ayuntamiento ¢= Calzaditla de

los Barros, contra la RESOLUCION DE 14 DE MARZO DE 1 995, de la Comisian de Urbanismo de Extremadura,

acordando

1" “Admitir plenamente el recurso mierpuests. por Dona Julia Rodriguez: Rojas v revocar e

consecuencia, parcialmente, el acuerdy de aprobaciin definitiva de las Normas Sibsidiarias de
Planeamento Municipal de Calzadilla de Tos Burros, de la Comisicn ae Urbanisme M trdenacion del

lerritorio de Fxtremadura de 14 de mar-o de 1995, con respecto a los wrrenos siazlos a!l nore,

camner o calleja, al exte, culle Lucha, al S, carretera a Medina de tos Torres v al o e cimine ¢

cullypa, clasificandoloys como wurbunos,

20 Admitir parcialmente ¢l recurso mierpuesto por el Lxemo. Avinamionto do Calzadillc ¢ Jos arros

respecta a los terrenos sitwados en Ly margenes de fu N - 630, revocando, parcialmens of acusrdo de

aprobacion defiiniva mencionade respecta de los mismo, clasificando como suely urha) los icrrenos

(2° Constderando), sitwados en margen izquierda de la carretera N - 630 af SUF Cruce en e se sinia ln
casela de camineros, con fuchada a lu calie Real, e jgmalmente los terrenos stinados & osur o dicha

cruce, en el extremo de by calle del Barrio, en la margen derecha

3% Procede fu refundicion anes de publicar la estimacion del recurse

L3.- DESCRIPCION DE LOS TERRENOS A INCLUIR DENTRO DE LA CATEGORIA DE
SUFELO URBANO.-
Los terrenos que se quieren incluir dentro de la categoria de Suelo Urbano se sittian en dos proios diurentes

del actual perimetro urbano, a los que hemos denominado respectivamente “zonas | y 2"
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Zona 1.- cuenta ¢on una superficie total de 7.035 m » ¥ S€ encuentra al nordeste del nicleo urbano. en la

1 la carretera N-630 de Menda a Sevilla. La calle Barmio es 12 !

mUnICIpio, que coneela con it caretera nacional N-630, estableciéndose en este Crute una encrucijacz estratésica en

conexion de la calle Barmno co ¢2 natural del

la organizacion del territorio de esie municipio, lo que ha provocado la aparicion

de edificacionas espontaneas
conformando un ambiente urh

ano, mas relacionado con la carretera que con el propio mun

i~

apio Su grado ge
consolidacion urbana es campleta, hasta el extremo que el Ayuntamiento ha dep

ominzdo con el nombre de calle Rea!
a este trarmno de travesia. Cue

nta con todos los servicios que requiere el suelo para ser calificado como urbang: acceso

rodado; suministro de electncidad; abastecimienta de apgua, y saneamiento, siendo este iltimo el (inico que no conecta

I ayuntamiento tiene Ya prevista esta conexion en un futuro proximo.
Este suelo se encuentra clasificado come SUELQ NO URBANIZABL

aprobadas definitivamente el 14 de marzo de 1,995, sin embargo, en el Proy

con lu red general del municipio, aunque e

E en las vigentes Normas Subsidiarias

ecto de Delimitacion de Suelo Urbano

octubre de 1 979, anterior a las actuales Normas S

aprobado definitivamente ¢l 20 de Subsidiarias, estos terrenos va se

encontraban clasificadas dentro del Suelo Urbano.

Tras la Orden de 27 de Mayo de 1996 de ia Consejeria de Media Ambiente. Urbanisme v Turtsmo, por Iz
que se resuelven los recurses interpuestos contra Ia aprobacion definitiva de las Nos

mas Subsidiarizs se constdera
incluido en ¢l SUFLO LRBANO, fos terre

nos situados en la margen izquierda de lz Carretera N - 630 al sur de)

Camineros, con fachada a la calle Real_ ¢ igualmente log terrenos situa
dicho crice, en el exirernn de la calle Barrio,

Cruce en que se sitta la casera de dos al sur de

en la margen derecha, manteniendose ' primitiva alinezcion, lo que

as constiucciones de escasa calidad Gue han invadide |-
alineacion, considerando que e resta de los terre

supone dejar FUERA D ORDENACION | mencionada

nos afectados permanecen en SUELO NO URBANIZABLE

. v . 2 . ‘ z
Zonia 2.- es la actuacion mis 'mponiante, consta de 18 472 m?, siiuados 2! ey del nicleo vSano. en yna

zona intersticial comprendiaz entre el Camine Ensanche de Calzadilla a Fuente ce Cantos y la calle La Lucha,
apoyandose en la carretera a Medina de las Torres. La finca al pertenecer en un 83 “a a un tnico propietario, tiene
mas facil tramitacion para so desarrollo urbanistico posterior, por lo que el Ayuntamiento ha cobrad: interés sobre

€108 1erTeN0s para Su utiiz2oién como soporte del futuro crecimiento del municipio

En las vigentes Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente el

permanece clasificado coma SUFLO NO URBANIZABLE

14 de marzo de ] oos gste suela

Zoma 3.- Se corresponde con un scetor de terreno con una superficie tota! ce § 740 m? qu¢ se encuentra
mcluido dentro del suclo clusificado cumo urbano, calificado Para uso industrial. perg que dada s locahzacion,

alejado de las vias importantes de comunicacion, o que obstaculiza la entrada de gre-des camiones, v <= proximidad
al entorno de la Lrmita. dende se ha creado unu zona apta para espacio piiblico. v que el ugo industrial de lys
proximidades deterioraria gravemente, de hecho, en la zona han aparecido edificacicnes asladas, conrrariando las
especificaciones del plancamicnto vigente En esta zona la actuacion se limitaria 2 un cambio de o industrial z

residencial

Tras 12 Orden de 27 de nve de 1990 de Ja Consejeria de Medio Ambiente. Urbanismo v 1uzsmo. por la

que se resuelven los Recursos interpuestos conitra Ta aprobacion de las Normas Subsid:
LIRBANO

arias, se reclasit oz en SUELO
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1- MEMORIA DESCRIPTIVA Y J USTIFICATIVA.

2.1- JUSTIFICACION DE LA AMPLIACION

La presente Modificacion propucsta en Calzadilla de los Barros pretende incluir los terrenos descritos en ¢]

apartado 13 de la Memoria Informativa dentro del suelo clasificado coma Suelo Urbano

Esta modificacion tiene su origen en distintos motivos segun este tratandose de una Z0na b otra, y que a
continuacion se desglosan
Zona_I.- se pretende incluir dentro del Suelo clasificado como Urbano, los terrenos situados en la

confluencia de la calle Barrio con la travesia de la carretera N-630, que quedaron fuera del suelo clasificado como

edificaciones fuera de ordenacion, que han sobrepasado la alineacian reconocida), In Consejeria de Medio Ambiente,
Urbanismo y Turismo acordd la clasificacion de estos terrenos nucvamente como urbanos con fecha del mes de Maya
de 1.996 Por lo que, con esta modificacion se pretende recularizar of planeamiento existente tras |a resolucion
establecida en la ORDEN de 27 de Mayo de 1996 de los recursos interpuesios contra la aprobacion definitiva,
resolicicn de 14 de marzo de 1995, de las Nornmas Subsidiurias y la realidad existente, devolviendo a este terreno la
cateporia perdida de Suele Urbano

Se ha delimitado como Suelo Urbano of ‘erreno interior a la linea teorica que discurre por las fraseras de las
construcciones exisientes, incluyendo las parcelas vy huertos directamente ligadas a las viviendas. Se ha procurado que
ta delimitacion discurra por linderos d(. separacion de propiedades, En las calles que cuentan con los Servicios
fundamentales, se ha incluido como Suelo Urbano, los terrenes no edificados hasta un fonde de 20 m. contados desde
la alineacion existente o praoveciado,

Zome 2- En € proceso de tramitacion de las Normas Subsidiarias aprobadas con fecha de Marzo de 1,995,
S¢ interpuso recurso por parte de 1" Julia Rodriguer Rojac, alegando Ta optima situacion de los terrenos para su
clasificacion como urbunos, circunstancia verificada en informe del Arquitecto Téenico de Ja Diputacion donde se
comproba también L existencia de los Servicios urbanisticos determinados en |a ley , por lo que con facha de Mayo
de 1.996 se acordo admutir el recurso interpuesto por IY' Juliy Rodrigues Rojas, ¥ revacar, en conmsecuencia,
parcialinente ¢l acuerdo de aprobucion definitiva de lus Normas Subsidiarias de Calzadilla de los Barros. Con I3
presente Modificacion se pretende, igual que en la zona I, regularizar ¢f planeamiento existente tras la resolucion,
ORDEN de 27 de mayo de 1.996, de los recursos nterpuestos contra la aprobacion definitiva, resolucion de 14 de
marzo de 1995, de las Noimas Subsidiarias, otorgando a es1os terrenos la categoria de Suelo Urbano.

Zona 3.~ se plantea imicamente un cambio de uso, pues tras el analisis de estos lerrenos, se ha apreciado sy
poca aptitud para ¢l uso industrial, debide a Su-mala comunicacion para el trafico rodado, alejado de las vias
importantes de comunicacion (N-630 y carretera a Meding de las torres), que ponen en contacto al municipio con e

resto del territorio, v a la calidad ambiental por su proxsmidaed a g Ermita, lo que favorece al uso residencial

propuesto frente al industrial actual, de hecho, en la zona hap aparecido edificaciones aisladas, contrariando las
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2.2.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION
La ordenacion de los terrenos se plantea segin las cireunstancias de cada una de las zonay de ampliacion
estudiadas

ny - y g 1o " H "
Zana .- Hay que destacar el hecho sigificativo de que 12 Modificacian Puntual propuesta afects a tos

terrenos incluidos dentro del Suelo clasificado como Urbano cop anterioridad a las Normas Subsidiarias aprobadas

definitivamente el 14 de marzo de | 995, que fue dejado fuera del suelo urbano en lag mencionadas Normas. Al

recuperar su anterior condicion de Suelo Urbano, cumpliendo con las condiciones establecidas en 1a Ley 6/1998 de

13 de abril, subre Régimen del Suelo v Valoraciones, y la Ley 1371997 de 23 de diciembre Reguladora de 1a

Actividad Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Extremadura, le seran de aplicacion Jas Ordenanzas

correspondtentes al uso Residencial, tipologia de Edificacian Unifamiliar, con un maximo de dos alturas (EU /11 / R),

sin realizarse ningiin tipo de modificacion en la Ordenacion existente sobre el terreno, manteniéndose las alineaciones

Y rasantes antenores al 14 de marzo de 1.995 (excepto las,edificaciones situadas en la margen derecha de la carretera

N-630, que han sobrepasado la Alineacion Oficial, v que por tanto quedan declaradas “Fuera de Ordenacion”), tal

como figurs en las Normas Subsidiarias en vigor.

Las alincaciones de Jas futuras edificaciones colindantes con la careters N-630, seran las indicadas en los

planos correspondientes

Zona 2.- 1.a oréenzcion de esta zona cansiste en Ja regularizacion del viario existente que rodea la parcela

objeto de la presente mocifczcion puntual, es deeir las calles 1.a Lucha; carretera a Medina deo las Torres, camino

Ensanche Calzadilla - Fuenze de Cantos, y la calleja de los Arricros, y la creacion de dos vias interiores transversales,

prolongacion de las calies existentes que desembocan en el terreno en estudio, al que atraviesan alcanzando 1a

carretera & Meding de las Torres, que en este lrame tendria categoria de Yravesia Estas dos calles se crean con la

intencion de que lus parceizs resullantes tengan todas fachada a calle v un fonda razonable que no supere Jos treinta

metros. Las calles nuevas se provectan con 8 metros de anchura, la calle transversal situada mas al oeste ¥ con 10

metros, la situada mas al e

- - - 2 .
Las purcelas 1 v 2. que Scupan una superticie de 2.390 m?, en (4 esquina nordeste del terreno sobre e que se

actua, gon las Unicas que no pertenceen a 17, Julia Rodrigues Rojas, el resto del terreng sereparte en 7 714 m?, para

D* Julia Rodriguez Rojas. en la zona central de Ja finca, y 6.247 m?, para el Ayuntamiento, en el ¢xtremo ocste,

.. s . ) - 2 s
reparticndose en 1 238 m° do la seeunda manzana y los 4 &11 m , de la tercera manzana, que a su vez se divide en

2319 m, para ocupar cen uwso residencial unifamiliar caracteristico de la zong, y 2 4493 m‘}. de reserva para asentar lay

7onas verdes y equipamien:os gue corresponden,

Zona 3.- Se mamiene la ordenacion existente actual, como en ¢f caso de la zona 1, cambiandose unicamente

el uso permitido en la zonz. de Industrial a Residencial

2,3.- ORDENANZAS,

l.as ardenanzas revuladoras de las zonas estudiadas serin, en su totalidad, las establecidas en las vigentes

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO del Municipio de Calzadilly ce los Barros,

especialmente Jas indicadzs en ¢l Titula 11, capitulo 11
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TITULO 111 - NORMAS DE EDIFICACION.
CAPITULO I - NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELQO URBANG
SECCION 1.- CONDICIONES DF 1.AS PARCELAS
813.- Parcela minima

84 - Indivisibilidad de las parcelas

SECCION 2 - CONDICIONES DE VOLUMEN

- 85.- Situacion de las edificaciones.
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- 87 - Ocupacion.

- 88 - Nimero de plantas

- 89 - Altura de la edificacion

90 - Construcciones por encima de la altura permitida

G1 - Edificabiitdiad

T 92 - Usos permitidos

SECCION 3 - CONDICIONES 1HGIENICO - SANITARIAS.
93 - Disposiciones generales,
94 - Viviendas interiores
95 - Condiciones de las piezas o habitaciones
96 - Patios de ventilacion e tluminacion
97 - Escaleras
95 - Alslamientos
99 - Suncamiento
SECCION 4 - CONDICIONES ESTETICAS Y DE CONMPOSICION
100 - Disposiciones venerales -
1O = Condiciones de COmMPOSICION ¥ materiales

105 - Flementos urbanos singulares
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3- CONCLUSION

Como conclusion cabria insisti en la necesidad de llevar a cabo [a reciasificacion propuesta coma medio

para cbtener terrenos por donde pueda crecer 1a poblacion del municipio, y obtener terrenos para el Ayuntzamiente.
nde alcanzar con la actuacion sobre 12 zona 2. donde

sado mediante la Orden de 27 de Mayo de 1.996 de |a Consejeria de Medio Ambienre
Tunsmo fa ™.

consecuencia de las pertinentes cesiones. Este objetivo se prete
queda expre

, Uthanismo v

 idonea situacion de los terrenos, al objeto de ser urbanizados,. ",
El segundo motive de la presente modificacion es conseguir, o establecer los medios necesarios, para la
regulanzacion de las edificaciones existentes, Este es el objetiv

0 principal que se persigue en la zona 1. Se trata de
acomodar el planeamiento vigente con la realidad presente: |

a edificacion existente v los servicios implantados, y ya
consohdades con el transcurrir de tiempo.

Zafra 8 de ociubre de 1990

[P
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